PROSPECTO INFORMATIVQO ABREVIADQ DEFINITIVQ
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.A.
Sociedad anénima debidamenie organizada y existente de conformidad con las leyes de 1a Repiblica de Panama, constituida mediante la Escritura
Plblica No. 6763 de 24 de octubre de1994, debidamente inscrita en la Seccion de Micropelicula (Mercantil} a la Ficha 293941, Rollo 44053, Imagen
45 del Registro Piblice el 28 de octubre de 1994; domiciliada en Via Brasil, Calle 1ra C - Sur, Panam4, Apartado 0830-00827, Panama, Reptiblica de
Panama, Teléfono 223-6063, Fax 213-0622.
UsD209,000,000.00
PROGRAMA ROTATIVO DE BONOS HIPOTECARIOS
Clasificacién de Riesgo de la Emisidn y del Emisor
De la Emision: PCR “pendicnte
Del Emisor: PCR.EL EMISOR cuenta con una Calificacion de Riesgo PA A- con Perspectiva Positiva.- Fortaleza Financiera.
“UNA CALIFICACION DE RIESGO NO GARANTIZA EL REPAGO DE LA EMISION”

Oferta piblica de Programa Rotative de Bonos Hipotecarios (los *BONQS™) con un término de hasta diez {10) afios, desde la fecha de emisién de la
primera serie, con un valor nominal total de hasta Doscientos Millones de Délares (USD200,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América (los “Dolares™), emitidos en forma nominativa, global, y registrada. Esta emision corresponde a 11.69 veces el capital pagado de la empresa
de acuerdo a los estados financieros auditades al 31 de diciembre de 2022. Con relacion al patrimonio del Emisor, esta emision representa 7.71 veces
el mismo. Los Bonos seran emilidos en varias Series a determinar. Fl Emisor notificara a la Superintendencia del Mercado de Valores remitiendo los
formularios al Sistema Seri o el medio habilitado para tal fin, [a Bolsa Latinpamericana dc Valores, y a la Central Latinoamericana de Valores, S.A.
(Latinclear) los siguientes términos y condiciones de cada una de las Scrics a emitir al menos dos {2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta de cada
Serie, mediante suplemento al Prospecto Informativo: el plazo, el monto, 1a tasa de interés (fija o variable), la fecha de oferla, la fecha de emision, la
fecha de pago de interés, el periodo de pago de interés v la fecha de vencimiento y page del capital, de 1a correspondiente Serie. La tasa de interés de
cada Serie podra ser fija o variable a opcién de EL EMISOR. En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengaran una tasa de interés
equivalente al Rendimiento del Treasury a 10 afios méas un diferencial, con un piso y techo de tasa (minimo y maximo).El valor del rendimiento del
Treasury, tomado el altimo dia habil cn que exista negociacion de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg
es USGGI0YR Index, o del sistema que [o reemplace de darse el caso. La tasa efectiva se nolificara a la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama y a la Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) Tres (3) Dias Habiles antes de la fecha de inicio de cada Periodo de Interés.  En
caso de ser fija, los Bonos de dicha Serie devengaran una Tasa de intercs que sera determinada por EL EMISOR scptin la demanda del mercado y sera
notificada mediante Suplemento al Prospecto Informative, al menos con dos (2) dias hébiles de anticipacidn con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente seri¢ a la Supcerintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. Los intereses pagaderos con respecto
a cada Bono seran calculados para cada periodo de interés, aplicando la tasa de interés correspondiente a dicho Bono al monto {valor nominal} del
mismo, multiplicando por 30 dias calendario del periodo de interés v dividiendo entre 360 dias., El monto resultante serd redondeado al centavo mas
cercano (medio centavo redondeado hacia arriba. Los Bonos seran nominativos y serdn emitidos en denominaciones de USD1,000.00 o sus multiplos
segiin la demanda del mercado. El capital de todas las serics de Bonos se pagara mediante un solo pago al vencimiento del respectivo Bono en la fecha
en que se cumpla el plazo estipulado para la correspondiente serie. Estos Bonos podran ser redimidos anticipadamente. Ver Seccion V (descripeion de
la oferta) A Detalles de fa Oferta, A-11 Redencion Anticipada,

Cualquier proceso de modificacion y cambios al presente prospecto informativo, esta sujeto a lo establecido en ¢l Acuerdo 4-2003 de 11 dc abril de
2003 y requerira la aprobacidn de los tenedores de 51% del monto de los Bonos emitidos y en circulacién de la serie que se pretende modificar, Ver
Seccion VI {descripcién de la oferta) A Detalles de la Oferta, A-18 Procese de modificacién y cambios.

Esta emision cstara garantizada con un Fideicomiso de Garantia que serd garante de varias emisiones del Emisor, como es el caso de la presente oferta
de Bonos.

“LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPRINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA
LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA
DEL NEGOCIO DEL EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA
VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS
SOLICITUDES DE REGISTRO. ASI COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR
PARA EL REGISTRO DE LA EMISION”, conforme indica el Texto Unico del Acuerdo 2-2010.

Precio inicial de venta: 100%

Preuis al pablico¥ _ 15 - de la emision** Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad USD1.000.00 [ Jowe.309 USD991.691
Total USD200,000,000.00 | USD1,661.,839.23 USDI198,338,160.77

*Precio sujeto a cambios.

**Incluye 0.50 % de comisién dc corretaje (la comision de corretaje de valores serd sobre el mento total de los bonos colocados).

“EL LISTADQ Y NEGOCIACION DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADO POR LA BOLSA LATINOAMERICANA DE VALORES.
S.A. ESTA AUTORIZACION NQ IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION ALGUNA SOBRE DICHOS VALORES O EL EMISOR.*
Fecha de 1a Ofcrta Inicial: 1 de agosto de 2023 Fecha de impresion del Prospecto: 11 de julio de 2023

Autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores segiin Resolucion SMV No. 265-23 del 7 de julio de 2023,
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“La informacién que se presenta a continuacion es un resumen de los principales términos y condiciones
de la oferta y ¢l detalle de los factores de riesgos de la misma. El inversionista potencial, interesado debe
leer esta seccién conjuntamente con la totalidad de la informacion contenida en el presente prospecto
informativo, y solicitar aclaraciéon en caso de no entender alguno de los términos y condiciones, incluyendo
los factores de riesgo de la emision.”

IV.- FACTORES DE RIESGO

Entre Jos principales factores de riesgo que en un momento dado pueden afectar negativamente las fuentes de
repago de la presente Emisién se pueden mencionar:

A. LA OFERTA:
4.1.1.- Riesgo de Prelacion de Pagos.

Esta Emisién no tiene prelacion de pagos. Los tenedores registrados tendran igual tratamiento de pago “pari
passu” con el resto de los acreedores del Emisor, segtn lo dispuesto en la legislacion panameiia.

4.1.2.- Riesgo de Liquidez.

La relacion corriente o de liquidez que se mide como activos circulantes entre pasivos circulantes es de 2.04 a 1.
El capital de trabajo, medido como activos circulantes menos pasivos circulantes fue de 34,828,005.00. Por otro
lado el Indice de Liquidez basado en Fondos Disponibles/Pasivos costeables es de 17.03% y la liquidez basada
en Activos Liquidos/Pasivos Costeables es de 29.41%. Con cifras de los estados financieros auditados al 31 de
diciembre de 2022.

4.1.3.- Riesgo de Ausencia de Fondo de Amortizacién
La presente oferta no cuenta con un fondo de amortizacién o repago para el pago de intereses y capital, por
consiguiente los fondos para el repago de los bonos provendran de los recursos generales del Emisor.

4.1.4.- Riesgo por ausencia temporal de la constitucion de la garantia.

Los Bonos estardn garantizados mediante Fideicomiso de Garantia constituido mediante Escritura Pablica No.
9541 del 25 de julio de 2016 (Fideicomiso Paraguas u Omnibus Trust), que es garante de varias emisiones

del Emisor, y al cual también se incluira la presente emision a ser adendado, el cual fué previamente modificado
mediante las Escrituras Publicas No. 1854 del 2 de febrero de 2018, No. 7892 del 29 de mayo de 2019, y la No.
4101 del 7 de marzo de 2022, entre Hipotecaria Metrocredit como Fideicomitente con Central Fiduciatia, S.A.,
como Fiduciaria. con el objetivo de garantizar el pago del capital, de los intersses periddicos y moratorios, y de
cualquier otra suma que por cualquier concepto se le adeude a los Tenedores Registrados de la Emisién indicada,
a favor de la cual se realizard la cesién de bienes Fiduciarios tal como se especifica en la Seccion G- Garantia del
presente prospecto. La adenda al contrato de Fideicomiso Paraguas se suscribird en la Ciudad de Panam4, a mas
tardar treinta (30) dias calendarios postetiores a la autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores
sobre el registro del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios (Bonos), por el monto de hasta Doscientos
millones de Doélares (USD 200,000,000.00). Ei Fideicomiso tendrad su domicilio en las oficinas principales de
La Fiduciaria actualmente ubicadas en Avenida Samuel Lewis y Calle 58 Obarrio, Torre ADR, Piso 8, Oficina
800 D, Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panama. El Fideicomitente cedera a El Fideicomiso los bienes
Fiduciarios indicados en la clausula tercera (Los bienes fideicomitidos) del Fideicomiso de Garantigdg] Programa



Rotativo de Bonos Hipotecarios a constituirse, posterior a la autorizacion de la Superintendencia del Mercado de
Valores.

Para la(s) primera (s) serie (s) del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios (Bonos), por un monto de hasta
DOSCIENTOS MILLONES DE DOLARES (US$200,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, la cesion de los bienes se realizara ciento veinte (120) dias calendarios contados desde el momento
que se encuentre formalmente registrada la Emisién. Mientras que para las Series siguientes, la cesion de los

bienes fideicomitidos se realizara con ciento veinte (120} dias calendarios después de la Fecha de Emision de la
respectiva Serie.

La Adenda al contrato de fideicomiso deberd constituirse a més tardar treinta (30) dias calendario posteriores a la
auforizacion por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores del Programa Rotativo de Bonos
Hipotecarios (Bonos) por un monto de hasta DOSCIENTOS MILLONES DE DOLARES (US$200,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Por consiguiente, de no constituirse e inscribirse, el
mismo no contaria con garantias reales que garanticen ¢l repago de los Bonos emitidos.

4.1.5.- Riesgo de créditos vencidos y morosos cedidos al Fideicomiso de Garantia,

No podrén cederse, y de hacerlo deberén reemplazarse, los créditos vencidos o con una morosidad mayor de
ciento ochenta (180) dias calendarios y los que excedan los limites establecidos en la Cldusula Décimo Tercera
de partes relacionadas a concentracién de cartera (30%). No se tendran por cedidos los créditos hipotecarios, hasta
tanto la cesidn esté inscrita en el Registro Publico; ni los créditos ordinarios, hasta tanto se endosen los respectivos
titulos. El Fideicomitente, con igual periodicidad, cedera los valores emitidos por otros emisores que desee hagan
parte de la garantia de su emisioén, que se encuentren al dia en el pago de intereses, y reemplazard aquellos
anteriormente aportados que hubiesen caido en mora. Por tltimo, El Fideicomitente completara la garantia con
efectivo. Clavsula Tercera de la Adenda del Fideicomiso de Garantia del Programa Rotativo de Bonos
Hipotecarios por USD 200 millones, a ser constituido con Central Fiduciaria, S.A., como Fiduciaria, que es
garante de varias emisiones del Emisor, y al cual también se incluira la presente emisidn.

De no cumplirse con la morosidad de la cartera, o de no tomar como cedidos los créditos hasta que se inscriban
en el Registro Publico, significa que el valor de la garantia no cumple con lo establecido en el Fideicomiso y los
tenedores quedarian con insuficiencia de garantia en caso de un evento fortuito.

4.1.6.- Riesgo de Disminucion del Valor de los Bienes Fideicomitidos.

De darse la Declaratoria de Vencimiento, habrdn comisiones, honorarios y gastos invelucrados en el proceso de
administracion y liquidacion de los bienes fideicomitidos productos de la misma. Todos estos gastos y honorarios
se descontaran del valor de los bienes Fiduciarios dados en garantia. Tales gastos incluyen entre otros:

I- La Fiduciaria. recibird una remuneracién adicional por la administracion de los bienes Fiduciarios equivalente
aun octavo (1/8) del uno por ciento {1%) del valor nominal del total de los bienes Fiduciarios.
2-esde que se dé la Declaratoria de Vencimiento, se entiende que La Fiduciaria queda autorizada para nombrar
una oficina de abogados que se encargue del cobro de los bienes Fiduciarios que, por su naturaleza, deban ser
cobrados judicialmente. Los gastos y honorarios seran en todo caso cargados a El Fideicomiso.
3-La Fiduciaria podra reembolsarse cualquier gasto o desembolso en que hubiese incurrido por razén del
Fideicomiso, o cualquier honorario devengado pero no satisfecho por el Emisor.
4-La Fiduciaria utilizard el producto de la venta de los bienes Fiduciarios, con el 4nimo de cancelar las
obligaciones derivadas de los valores sin que por ¢llo se garantice su cancelacién total. En caso de valores
insolutos, estas obligaciones seran asumidas directamente por El Emisor.

Todas estas deducciones disminuirian el valor de los bienes Fiduciarios en menoscabo de los benefigiarios del
Fideicomiso.



4.1.7.- Riesgo Relacionado con el valor de la garantia.

Siendo el otorgamiento de préstamos personales con garantia hipotecaria el 99.21% del negocio del Emisor, es
un riesgo importante del Emisor la pérdida de valor de la garantia hipotecaria en caso de una desaceleracion
econdmica, aunque hay una cobertura de 1.46 a 1 en el loan to value o de 68.5%.

4.1.8.- Riesgo de Redenciéon Anticipada.

Los Bonos son redimibles anticipadamente a opcidén del Emisor en cualquier momento a partir de su Fecha de
Emisién por un valor equivalente al 100% (sin prima de riesgo adicional) del saldo insoluto a capital, en cualquier
Dia de Pago de Interés. Las redenciones totales se hardn por el saldo insoluto a capital mas Jos intereses
devengados hasta la fecha en que se haga la redencion anticipada. Las redenciones parciales se hardn pro rata
entre los Bonos emitidos y en circulacion.

La Redencién Anticipada implica que frente a condiciones de baja en las tasas de interés del mercado, el Emisor
podria refinanciarse redimiendo los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban compensacién alguna por
la oportunidad que pierden de seguir recibiendo una tasa superior. Ademas, en caso de que los Bonos por razon
de las condiciones prevalecientes en el mercado, se llegaran a transar por encima de su valor nominal, los
Tenedores Registrados podrian sufrir un menoscabo del valor de su inversidn, st en ese momento el Emisor
decidiera ejercer la opcidn de redencion.

4.1.9.- Riesgo de Modificaciones y Cambios.

Los términos y condiciones de la presente oferta podran ser modificados de acuerdo a lo indicado en la Seccidn
V Descripcion de la Oferta, Numeral A. Detalles de 1a Oferta, sub punto A.19 Proceso de modificacion y cambios.
Salvo que se especifique lo contrario, los términos y condiciones de los Bonos podran ser modificados con ¢l
consentimiento del cincuenta y uno por ciento (51%) del valor nominal de los valores emitidos y en circulacién,
de todos los Tenedores Registrados de la Emision, de la (s) serie (s) que se pretende (n) modificar, excepto
aquellas modificaciones que se realicen con el propdsito de remediar ambigiiedades y corregir errores evidentes
o inconsistencias en la documentacién.

El Emisor debera suministrar tales correcciones o enmiendas a la Superintendencia del Mercado de Valores para
su autorizacién previa su divulgacion. Esta clase de cambios no podrd en ningin caso afectar adversamente los
intereses de los Tenedores Registrados de [os Bonos. Copia de la documentacién que ampare cualquier correccion
o enmienda sera suministrada a la Superintendencia del Mercado de Valores quien la mantendra en sus archivos
a la disposicidn de los interesados.

Sobre este tema, El Emisor debera cumplir con lo establecido en el Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril de 2003,
emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores, asf como cualquier otro acuerdo adoptado por la
Superintendencia del Mercado de Valores sobre esta materia.

4.1.10.- Riesgo de Vencimiento Anficipado.

Esta emision de Bonos conlleva ciertos Eventos de Incumplimiento detallados en la seccién (V Descripcion de la
Oferta- Eventos de Incumplimiento por parte del Emisor), que en el caso de suscitarse uno o varios, puede dar
lugar a que se declare de plazo vencido esta emision. Re. Fideicomiso Paraguas entre Hipotecaria Metrocredit
como Fideicomitente con Central Fiduciaria S.A. como Fiduciaria, que es garante de varias emisiones Emisor, y
al cual también se incluira la presente emision.

4.1.11- Riesgo de Eventos de Incumplimiento y Declaracién de Vencimiento Anticipado. N
En caso de que La Fiduciaria tenga el conocimiento de que:
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(1) de darse Eventos de Incumplimiento, de acuerdo a lo indicado Prospecto Informativo de la presente Emision
se diesen y no hubiesen sido de acuerdo a La Fiduciaria resueltos cada uno dentro del plazo de quince (15) dias
calendario, después de verificados, segiin lo mencionado en el Prospecto; o,

(2) que tenedores que representen el cuarenta por ciento (40%) o mas del valor nominal total de los Valores
emitidos hubiesen enviado Notificaciones de Incumplimiento a La Fiduciaria acompafiadas de las copias de las
constancias de recibo de las notas de requerimiento de pago formulade al Agente de Pago, Registro y
Transferencia, y al Emisor.

La Fiduciaria en nombre y representacién de los Tenedores Registrados o Beneficiarios de la Emision, declarara
de inmediato todos los Bonos de la presente Emisién de plazo vencido y exigira a el Emisor el pago inmediato
del capital e intereses de los mismos, en cuya fecha todos y cada uno de los valores de dicha Emisién seran una
obligacion vencida sin que ninguna persona deba cumplir con ningiin otro acto, notificacién o requisito.

Una vez notificada la Declaracién de Vencimiento, La Fiduciaria procedera a:

(a) Informar por escrito tanto a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Superintendencia de Bancos de
Panama4, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., v al Agente de Pago, Registro y Transferencia, como a los
Tenedores Registrados o a sus representantes sobre la expedicion de la Declaracién de Vencimiento, por parte de
El Emisor dentro de los cinco dias (5) calendarios siguientes desde la fecha que esta se did;

(b) Ademas, tomar todos los pasos necesarios para tener bajo su control la administraciéon de los bienes Fiduciarios
y perfeccionar el traspaso y el pago de los frutos de los mismos a El Fideicomiso. Desde ese momento, La
Fiduciaria podra nombrar una oficina de abogados que se encargue del cobro de los bienes Fiduciarios que, por
su naturaleza, deban ser cobrados judicialmente. Los gastos y honorarios serdn en todo caso cargados a El
Fideicomiso;

(¢) Vender los bienes Fiduciarios que por su naturaleza legal pueden ser vendidos, por medio de subasta piiblica
anunciada por tres {3) dias calendario consecutivos en un (1) diario de amplia circulacion, a menos que el ochenta
por ciento (80%) de los Tenedores Finales o Beneficiarios del fideicomiso de Garantia, de la Emision le hayan
solicitado por escrito a La Fiduciaria proceder en forma distinta, en cuyo caso La Fiduciaria podra optar por
proceder en la forma indicada por dichos Beneficiarios,

(d) Tomar todos los pasos que estime convenientes para vender los créditos que forman parte de los bienes
fideicomitidos, al mejor postor;

(¢) Reembolsarse cualquier gasto o desembolso en que hubiese incurrido por razén de El Fideicomiso de Garantia,
o cualquier honorario devengado pero no satistecho por E1 Emisor

(f) Ejercer las funciones de Agente de Pago, Registro y Transferencia y pagar a los Beneficiarios, de los Bonos
Hipotecarios garantizados, las sumas de capital e intereses adeudados por El Emisor utilizando para ello el
producto de la venta de los bienes Fiduciarios y el efectivo que ya forme parte de El Fideicomiso;

(g) La Fiduciaria utilizara el producto de la venta de los bienes Fiduciarios, con el animo de cancelar las
obligaciones derivadas de los valores sin que por ello se garantice su cancelacién total. En caso de valores
insolutos, estas obligaciones seran asumidas directamente por El Emisor, quien desde el momento de la firma del
Contrato de Fideicomiso, las acepté como suyas;

(h) Una vez notificada la Declaracion de Vencimiento Anticipado, el Emisor dejara de ser Administrador de los
Bienes, y cualquier pago que reciba El Emisor, serd remitido inmediatamente a La Fiduciaria.

(i) en el caso de emitirse una Declaracion de Vencimiento Anticipado de alguna de las emisiones garantizadas
por El Fideicomiso omnibus no acarrearia la Declaracion de Vencimiento Anticipado de las otras emisiones que
no hayan incurrido en causal de vencimiento anticipado.

4.1.12.- Riesgo de Parte Relacionadas, Vinculos y Afiliaciones.

El Emisor podra prestar hasta el 30% del total de la cartera de préstamos a partes relacionadas. A la fecha M
no hay préstamos a partes relacionadas, tampoco hay una politica definida acerca de los mismos.
El Agente Fiduciario y el Agente de Pago, Registro y Transferencia, sera la misma sociedad Central Fiduciaria,
S.A. Ademas el propio Emisor Hipotecaria Metrocredit, S.A., es El Administrador de la cartera de créditos
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fideicomitidos. El Sr. José Maria Herrera C., quien mantiene el cargo de Gerente General de]l Emisor es Accionista
y Director de Central Fiduciaria, S.A. que funge como La Fiduciaria y Agente de Pago, Registro y Transferencia
de la presente emision. El Licenciado Fernando Sucre M., quien es el Asesor Legal del Emisor, es a su vez
Director y Accionista de Central Fiduciaria, S.A, que funge como Fiduciaria, y Agente de Pago, Registro y
Transferencia de la presente Emiston.

Luis Carlos del Rio, es nombrado directamente por el unico accionista, es Director. No es accionista. No es
independiente.

El Estructurador, Pedro Correa Mata es miembro de 1a Junta Directiva del Emisor.

Los puestos de Bolsa, Mercantil Servicios de Inversién, S.A., Metro Asset Management, S.A. y Sweetwater
Securities Inc., colocadores de la emisidn, son accionistas indirectos de la Bolsa Latinoamericana de Valores,
S.A., en la que se listan ¥ negocian los Bonos.

4.1.13.- Riesgo por Obligaciones de Hacer y No Hacer.

El incumplimiento por parte del Emisor de cualquiera de las Obligaciones de Hacer o de las Obligaciones de No
hacer, descritas en la Seccion V.A.17.1 y17.2, de las Obligaciones de Hacer del Emisor en los numerales f, h, i,
J, k, asi como el incumplimiento de las clausulas a, b, ¢ de las Obligaciones de No Hacer de este Prospecto
Informativo y en los Bonos, o de cualesquiera términos y condiciones de los Bonos o de los demas docurnentos
y acuerdos que amparan la presente Emision conllevara, siempre que dicho incumplimiento dé lugar al derecho
de que se declare el vencimiento anticipado de la deuda bajo los Bonos por razén de su aceleracion, y en efecto
se declare dicha aceleracion, al vencimiento anticipado de las obligaciones del Emisor bajo los Bonos.

4.1.14.- Riesgo de posibles eventos o factores de incumplimiento por parte del Emisor.

Los siguientes elementos representan un riesgo que podrian convertirse en causa de Vencimiento Anticipado de
la presente emision de Bonos:

+ Si el Emisor incumple su obligacién de pagar intereses y/o capital vencido y exigible a los Tenedores
Registrados de los Bonos, en cualquiera de las fechas de pago de capital y/o intereses. El Emisor tendra un plazo
de quince (15) dias calendarios contados a partir de la fecha en que ocurri6 dicha situacién para subsanar dicho
incumplimiento (Perfodo de subsanacion). De no darse, dicha subsanacidn, se constituira en una causal de
vencimiento anticipado de la presente emision de bono.

» Si El Emisor manifestara, en forma escrita, su incapacidad por pagar cualquiera deuda por €l contraida, caiga
en insolvencia o solicitara ser declarado, o sea declarado en quiebra o sujeto al concurso de acreedores, este tendra
un plazo de quince (15) dias calendarios para resolver la misma. Esto aplica a la presente emision de Bonos.
(Periodo de subsanacién). De no darse, dicha subsanacién, se constituird en una causal de vencimiento anticipado
de la presente emisién de bonos.

« Si se inicia uno o varios juicios en contra de Ef Emisor y se secuestran o embargan todos o sustancialmente
todos sus bienes y tales procesos o medidas no son afianzados una vez transcurridos quince (135) dias
calendario de haberse interpuesto la accién correspondiente. (Periodo de subsanacion). De no darse, dicha
subsanacioén, se constituird en una causal de vencimiento anticipado de la presente emision de bono.

*Por incumplimiento por cualesquiera de las obligaciones contraidas por El Emisor en relacion con la
presente Emision de Bonos y si dicho incumplimiento no es remediado dentro de los quince (15) dias
calendarto siguientes a la fecha en que dicho incumplimiento haya ocurrido. (Periodo de subsanacion). De
no darse, dicha subsanacién, se constituird en una causal de vencimiento anticipado de la presente egyision
de bono.

» Si se inicia proceso de quiebra, reorganizacion, acuerdo de acreedores, insolvencia o su mera declaracion,
o liquidacién en contra del Emisor, y si dicho incumplimiento no es remediado dentro de los quince (135) dias
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calendario siguientes a la fecha en que dicho incumplimiento haya ocurrido. (Periodo de subsanacién). De no
darse, dicha subsanacion, se constituird en una causal de vencimiento anticipado de la presente emisién de bono.
+ El incumplimiento de las clausulas £, h, i, j, k, | de las obligaciones de hacer del Emisor, asi como el
incumplimiento de las clausulas a, b, ¢ de las obligaciones de no hacer por parte del Emisor, todas estas incluidas
en el presente prospecto.

4.1.15.- Riesgo por uso de fondos.

El producto neto de la emision, USID198,338,160.77 serd utilizado como capital de trabajo para expandir las
operaciones de crédito del Emisor. Correspondera a la administracion del Emisor decidir sobre el uso de los
fondos a través de la vigencia del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios, en atencién a las condiciones del
negocio y necesidades financieras de la empresa, asi como también en consideracién a los cambios que pudieran
darse en relacion con las condiciones financieras de los mercados de capitales.

Por lo tanto, el Emisor desconoce el monto para cada uno de los usos que se proyecta dar a los fondos netos de la
venta de los Bonos y a su orden de prioridad.

4.1.16.- Riesgo de Falta de Liquidez en el Mercado Secundario.

Debido a la inexistencia de un mercado de valores secundario liquido en la Republica de Panama, los
inversionistas que adquieran los Bonos detallados en el presente Prospecto Informativo pudieran verse afectados
si necesitaran vender los mismos antes de su periodo de vencimiento.

4.1.17.- Riesgo de Ausencia de Péliza de Seguros para el Contrato de Administracion de Cartera de
Créditos.

El Administrador/EMISOR no tiene la obligacién de contratar una péliza de seguro por responsabilidad civil,
segin lo contemplado en el Contrato de Administracion de Cartera en la Clausula Décimo Séptima (Seguros).

Ello implica que el Fiduciario no podra responder por el dafio que pueda causarse a las cosas objeto de EL
FIDEICOMISO.

4.1.18.- Riesgo de Ausencia de Péliza de Seguros para el Contrato de Fideicomiso.

El contrato de fideicomiso no contempla una fianza de responsabilidad civil o caucién de manejo por parte de La
Fiduciaria. Ello implica que el Fiduciario no podra responder por el dafio que pueda causarse por parte de La
Fiduciaria producto de su gestion.

4.1.19.- Riesgo de la no Participacién de los Tenedores en la Remocién de La Fiduciaria.

La Fiduciaria podra ser removida seglin lo establecido por los articulos 30 y 31 de la Ley No. 1 de 5 de enero de
1984, y modificada por la Ley 21 del 12 de mayo de 2017, que dice lo siguiente en su articulo 57:

La Superintendencia de Bancos mediante resolucidn motivada, podra intervenir a un Fiduciario, tomando
posesion de sus bienes y/o asumiendo su administracion en todo o en parte y en los términos que la
Superintendencia de Bancos determine en cualquiera de los casos siguientes:

1- Si el Fiduciario lleva a cabo sus actividades de modo ilegal, negligente o fraudulento.

2- Si el Fiduciario obstaculiza de algin modo su inspeccion o supervision por parte de la Superinte ia
de Bancos.

3- Si el Fiduciario no puede continuar sus actividades fiduciarias sin que corran peligro los intereses de sus
clientes.
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4- Si la Superintendencia de Bancos considera que el Fiduciario esta ejerciendo el negocio de fideicomiso de
en forma perjudicial para el interés pablico o de sus clientes.

3- A solicitud fundada del propio Fiduciario

6- Cualquier otra que a juicio de la Superintendencia de Bancos lesione los intereses de los fideicomitentes
o beneficiarios de los fideicomisos administrados por el Fiduciario.

No se contempla un procedimiento especifico en el contrato de fideicomiso sobre la participacion de los
beneficiarios en la remocidén de La Fiduciaria.

4.1.20.- Riesgo por Liberacién de Responsabilidad de La Fiduciaria.

La Clausula Décima Novena del Fideicomiso de Garantia, que es garante de varias emisiones

del Emisor, y al cual también se incluira la presente emision, constituido mediante Escritura Publica No. 9541 del
25 de julio de 2016 (Fideicomiso Paraguas u Omnibus Trust), a ser adendado, el cual fug previamente modificado
mediante las Escrituras Piblicas No. 1854 del 2 de febrero de 2018, No. 7892 del 29 de mayo de 2019, y la No.
4101 del 7 de marzo de 2022, entre Hipotecaria Metrocredit como Fideicomitente con Central Fiduciaria , S.A.,
como Fiduciaria. Contrato de Fideicomiso de Garantia de Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios a ser
adendado, establece lo siguiente: {Liberacidén de Responsabilidad).

El Fideicomitente mantendra a La Fiduciaria libre de toda responsabilidad, accién, reclamo, demanda o
indemnizacion, relacionada con cualquier acto u omision de La Fiduciaria que guarde relacion con sus gestiones
fiduciarias, pero excluyendo el caso en que La Fiduciaria actie mediando dolo o negligencia de su parte.

La Fiduciaria estara relevada de toda responsabilidad en tanto actie de conformidad con las instrucciones de este
contrato v, por tanto, no sera responsable por la pérdida o deterioro de los bienes Fiduciarios, nt por la eficacia o
suficiencia de los mismos para garantizar el pago o redencion de las obligaciones para con los Fideicomisarios.
Tampoco se hara responsable a La Fiduciaria de la forma en que el Agente de Pago, Registro y Transferencia
disponga de los dineros que La Fiduciaria le entregue en cumplimiento de lo establecido en La Fiduciaria. En
consecuencia, La Fiduciaria tendra derecho a ser reembolsada de cualquier pérdida o gasto que sufriere o tuviere
que hacer, incluyendo aquellos gastos que guarden relacién con su defensa, tales como gastos de abogados,
constitucion de fianzas o cualquier otro. Esta indemnizacion tendrd prelacion en su pago sobre cualquier gasto u
obligacion de El Fideicomiso, incluyendo las obligaciones de pago de capital e intereses de los Bonos que en el
futuro se registren.

Las deudas y obligaciones incurridas por La Fiduciaria en el ejercicio de su cargo de conformidad con los términos
y condiciones de El Fideicomiso serdn deudas exclusivas de El Fideicomiso y de las cuales El Fideicomiso
respondera tnica y exclusivamente con los bienes Fiduciarios y no con bienes que formen parte  del patrimonio
propio de La Fiduciaria, El Fideicomitente o los Fideicomisarios.

4,1.21.- Riesgo Fiscal.

EL EMISOR no mantiene control sobre la politica tributaria; por lo tanto, no se garantiza la no gravabilidad de
las ganancias, ni de los intereses de la presente oferta de Bonos.

4.1.22 — Riesgo de posibles garantias distintas a préstamos con Garantia Hipotecaria y a jubilados de la
Caja de Seguro Social.

El Fideicomiso de garantia contempla la posibilidad de utilizar otras garantias distintas a los créditos hipgtecarios

y préstamos a jubilados con garantia de la Caja de Seguro Social. Estas garantias detalladas en el Co

Fideicomiso son las siguientes:

(a) Créditos dimanantes de préstamos de cualquier naturaleza incluyendo , lineas de crédito y otras facilidades

crediticias, pagar€s, letras y otros documentos negociables, cuyo valor residual o saldo adeudado en los mismos
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sumen cien por ciento (100%) de la cuota parte o porcién de la garantia que hayan de cubrir; asi como acciones,
bonos o cualquier bien adquirido por HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A. en Panamd, que cumplan con los
términos y condiciones estipulados dentro del presente contrato y con las normas del prospecto informativo y
cuyos valores puedan ser determinables.

(b) Aportes en documentos negociables producto de “Factoring” en Panamd, cuyo valor residual o saldo adeudado
en los mismos sumen cien por ciento (100%) de la cuota parte o porcién de la garantia que hayan de cubrir.

(c) Valores debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panam4, de emisores
distinfos a la empresa emisora Fideicomitente v de partes relacionadas, colocados a través de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, que cumplan con los términos de El Fideicomiso y los Prospectos Informativos
correspondientes, al cien por ciento (100%).

(d) Aportes en efectivo en Dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, al cien por ciento
(100%), desde el momento que estén disponibles los fondos.

(e) Ganancias de capital, intereses, créditos y cualesquiera otros beneficios, derechos o acciones dimanantes de
los bienes fideicomitidos.

(f) Cartera de bienes re poseidos, seglin avaliio comercial en Panama, los cuales cuentan con una pdliza de seguros,
ya que los bienes inmuebles en garantia de los préstamos de créditos se encuentran asegurados, asi como un
avalto realizado por la empresa de reconocido profesionalismo.

(g) Adicional a los bienes fideicomitidos que se describen en los puntos anteriores, El Fideicomitente podra
incorporar bienes inmuebles que se encuentren en Panamd, que segin avaliio comercial representen cien por
ciento (100%), de la cuantia de los valores en circulacion de cada Serie, ajustiandose a la garantia que indique €l
correspondiente Suplemento Informativo. Los bienes inmuebles en garantia de los préstamos de la cartera de
crédito estaran asegurados, asi como con un avalio realizado por empresa de reconocido profesionalismo.

Para la primera Serie del Programa Rotativo de Bonos por un monto de hasta DOSCIENTOS MILLONES DE
DOLARES (US$200,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, la cesidén de los
bienes se realizarda con ciento veinte (120) dias calendarios contados desde el momento que se encuentre
formalmente registrada la Emision. Mientras que para las Series siguientes, la cesidn de los bienes fideicomitidos
se realizara con ciento veinte (120) dias calendarios después de la Fecha de Emision de la respectiva Serie.

Cada una de estas garantias estarian sujetas a un factor de riesgo que habria que determinar al momento de su
aporte al fideicomiso, basadas mas que todo en los valores subyacentes de las mismas.

4.1.23 Riesgo de Facultad de La Fiduciaria de Invertir los Bienes Fiduciarijos.

La Clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso, entre otras establece lo siguiente:

Sin limitar los poderes y facultades otorgadas a La Fiduciaria en el parrafo anterior, La Fiduciaria podra utilizar
los bienes Fiduciarios, entre otros, para:

(i) invertir vy mantener invertido las sumas liquidas recibidas en depdsitos a plazo fijo o cuentas de
ahorros, titulos de deuda emitidos por la Republica de Panamad, valores de emisores privados con
calificacion de grado de inversioén u otros instrumentos de inversién de similar o superior liquidez y
seguridad.

(ii) satisfacer los gastos en que incurra con ocasién del gjercicio de sus atribuciones fiduciarias.

De lo expuesto en el numeral (i) dependerd de la habilidad de los Directivos de La Fiduciaria en su habilidad para
invertir sobre todo en el rubro de “valores de emisores privados con calificacion de grado de inversion u otros
instrumentos de inversién de similar o superior liquidez y seguridad”

4.1.24. Riesgo del Periodo de vigencia del Programa Rotativo

El Programa Rotativo de los Bonos y sus Series tendran un plazo de vigencia que no excedera a diez
desde la fecha de emision de la primera serie.
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4.1.25 Riesgo de Facultades del Fiduciario de invertir los bienes del Fideicomiso en sus propias acciones,
dar préstamo a sus directores y adquirir por si misma bienes dados en fideicomiso. Instrucciones del
Fideicomitente en cuanto a que La Fiduciaria le est¢ prohibido ¢ no.

El contrato de fideicomiso no contempla instrucciones del Fideicomitente en cuanto que prohiban a La Fiduciaria:
a.- Invertir [os bienes fideicomitidos en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de su propiedad, asi
como en acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacidn o en las que sus directores sean socios,
directivos, asesores o conscjeros.

b.- Otorgar préstamos con fondos del Fideicomiso a sus dignatarios, directores, accionistas, empleados, empresas
subsidiarias, afiliadas o relacionadas.

c.- Adquirir de por sf o por interposita persona a adquirir los bienes dados en fideicomiso.

Ambas partes convienen en que ninguna de ellas podrd hipotecar, dar en prenda, vender, ceder, enajenar, o de
cualquiera otra manera transferir o gravar sus derechos surgidos bajo el contrato de fideicomiso, sin autorizacion
por escrito de la otra parte.

Por todo esto, se constituye en un factor de riesgo de la oferta.

4.2.- DEL EMISOR.
4.2.1.- Riesgo de alto nivel de endeudamiento.

De acuerdo a los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2022.

Alto Nivel de Endeudamiento al financiarse con un alto porcentaje de emisiones.

La fuente principal de ingresos del Emisor consiste de los intereses y comisiones que provienen de la obtencidén
del financiamiento mediante emisiones de bonos y valores comerciales negociables por lo que los resultados
futuros dependeran de la administracion eficiente de su cartera de crédito y de los recursos que financian sus
operaciones en este nicho de mercado.

La relacion total de pasivos/capital pagado antes de la presente oferta al 31 diciembre de 2022, es de 18.01 a 1,
luego de emitida y en circulacién la misma aumenta a 29.70 a 1, lo que indica una baja capitalizacion para €l
balance. En base al patrimonio, la presente oferta mantiene una relacion de pasivos/patrimonio de 11.88 a 1 al 31
de diciembre de 2022, y luego de emitidas y en circulacion las nuevas emisiones la relacion pasivo/patrimonio
seria de 19.59 a 1.

Esta oferta de valores representa 11.69 veces el capital pagado al 31 de diciembre de 2022 y 7.71 veces el
patrimonio del emisor.

Si la presente Emision fuera colocada en su totalidad, la posicién financiera del Emisor quedaria de acuerdo a los
estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2022, de la siguiente manera:

Pasivo e Inversion de Accionistas 31 de diciembre de 2022 USD | 31 de diciembre de 2022 USD
Antes de la emision Después de la emisidn
PASIVOS

Sobregiros bancarios 145413 145413
Bonos por pagar 224,830.000 424,830,000
VCN por pagar 32.616.000 32.616.000‘\
Cuentas por pagar varias 302.251 302,251
(Gastos acumulados e impuestos por pagar 7.706.961 7.706.961
Ingresos e Intereses no devengados 42,618.159 42.618.159

Total de Pasivos 308,218,784 508,218,784













4.2.14.- Riesgo operacional o de giro del negocio.

El Emisor recibe los flujos producto de las cuentas por cobrar de los préstamos otorgados. En el caso de una caida
importante en los préstamos desembolsados o de una situacion importante de préstamos impagos, el Emisor puede
verse afectado en su capacidad de repago de la presente y otras enisiones.

4.2.15.- Riesgo por Ausencia del Fiduciario Sustituto.

La presente Emision no contempla, ni es obligatoria la figura de un Fiduciario Sustituto; por lo tanto, en caso de
que el Fiduciario designado por el Emisor, renuncie a esta funcidn, existe el riesgo de que en caso de no
conseguirse un nuevo Fiduciario en un plazo perentorio, no habra un custodio para las garantias de la presente
Emisidn.

VI.- DESCRIPCION DE LA OFERTA.

La presente Oferta Publica de Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios la hace Hipotecaria Metrocredit, S.A.,
a titulo de Emisor, al piblico inversionista en general bajo las condiciones que presenta actualmente el mercado
de valores nacional. Se colocaran los Bonos que el mercado demande.

A.- DETALLES DE LA OFERTA.

A 1.- Valores a ser ofrecidos.

La presente Emision o Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios (Bonos), fue autorizada por la Junta Directiva
del Emisor, segun resolucion adoptada el dia el 19 de abril de 2023.

La autorizacion de Junta Directiva, es por un monto de hasta Doscientos Millones de Dolares
(USD200,000,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, misma que representa 11.69
veces el capital pagado al de acuerdo a los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2022, emitidos en
forma nominativa, global, y registrada. El pasivo total del Emisor al 31 de diciembre de 2022 representa 18.01
veces el capital pagado y de ser colocada la emisién en su totalidad representara 29.70 veces ¢l capital pagado.
Con relacion al patrimonio del Emisor esta emisidn representa 7.71 veces el mismo.

El Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios (Bonos) y sus Series podran estar disponibles, hasta cuando el
Emisor asi lo crea conveniente y hasta un médximo de diez afios a partir desde la fecha de emision de Ja primera
serie, siempre y cuando cumpla con todos los requerimientos de la Superintendencia del Mercado de Valores bajo
los términos y condiciones siguientes:

A.2.1.- Valores a ser ofrecidos, cantidad, valor nominal, pago de capital, periodo de interés, intereses
moratorios y denominaciones.

El Emisor notificara a la Superintendencia del Mercado de Valores remitiendo los formularios al Sistema Seri o

el medio habilitado para tal fin. la Bolsa Latinoamericana de Valores. y a la Central Latinoamericana de Yalores,
S.A. (Latinclear) los siguientes términos v condiciones de cada una de las Series a emitir al menos dos %\
Habiles antes de la Fecha de Oferta de cada Serie. mediante suplemento al Prospecto Informativo: el plazo,
monto, la tasa de interés (fija o variable). la fecha de oferta, la fecha de emisidn, la fecha de pago de interés, el
periodo de pago de interés y la fecha de vencimiento, pago del capital, y garantia, de la correspondiente Serie.

El Programa Rotativo ofrece al Emisor la oportunidad de emitir nuevos Bonos en la medida que exista la
disponibilidad segiin los términos del Programa. En ningiin momento el saldo insoluto de los Bonos en circulacion

de las Series podra ser superior a los Doscientos Millones de Ddlares (USD200,000,000.00). En la medida en que
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se vayan cancelando los Bonos emitidos y en circulacién, el Emisor dispondra del monto cancelado para emitir
Bonos nuevos. El término Rotativo de este Programa, no significa la rotacion o renovacion de Valores ya emitidos.

Pago de Capital. El capital de todas las Series de Bonos se pagard en la fecha de vencimiento del respectivo
Bono, en la fecha en que se cumpla el plazo estipulado para la correspondiente Serie, tal como lo indica el

respectivo Suplemento o en la fecha de redencion anticipada, segim lo indica el Acta de Junta Directiva del 19 de
abril de 2023.

Periodo de Interés. El periodo de intereses comienza en la fecha de Emision y termina en el dia de pago de
interés inmediatamente siguiente. Esto es a partir de la fecha de emisién de la respectiva Serie. Cada periodo
sucesivo que comienza en un dia de pago de interés y termina en el dia de pago de interés inmediatamente
siguiente se identificara como un “periodo de interés”. Si un dia de pago cayera en una fecha que no sea un (1)
dia habil, el dia de pago debera extenderse hasta el primer dia habil siguiente; pero sin correrse dicho dia de pago
a dicho dia hébil para el efecto de computo de intereses y del periodo de intereses. El término “dia habil” sera
todo dia que no sea sabado o domingo o un dia de duelo o fiesta nacional o feriado, en que los bancos con licencia
general estén autorizados por la Superintendencia de Bancos para abrir al publico, en la ciudad de Panama.

Intereses Moratorios. Los Tenedores Registrados de los Bonos podran declarar los mismos de plazo vencido y
exigir su pago a la par mas intereses vencidos, cuando “El Emisor” omita ¢l pago de intereses y/o capital por més
de quince (15) dias calendarios contados a partir de la fecha en que se debid efectuar dicho pago. La tasa para
intereses es la misma tasa del instrumento ofrecido, “es decir, no hay compensacion adicional por mora”.

Denominaciones. Los Bonos seran ofrecidos por el Emisor en denominaciones de Mil Délares (USD1,000.00) o
sus multiplos, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América y la cantidad a emitir en cada
denominacion dependerd de la demanda del mercado. El macro titulo y el Acuerdo con el Emisor deberé ser
firmado por un ejecutivo o persona autorizada por el Emisor en nombre y representacion de éste, y un
representante del Agente de Pago, Registro y Transferencia, para que dicho certificado o contrato constituya
obligaciones validas y exigibles.

A.2.2 .~ Series

Los Bonos serdn emitidos en varias Series a determinar. El Emisor notificara a la Superintendencia del Mercado
de Valores remitiendo los formularios al Sistema Seri I o el medio habilitado para tal fin, la Bolsa
Latinoamericana de Valores, y a la Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) los siguientes términos
y condiciones de cada una de las Series a emitir al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de
cada Serie, mediante suplemento al Prospecto Informativo: el plazo, el monto, la tasa de interés (fija o variable),
la fecha de oferta, la fecha de emision, la fecha de pago de interés, el periodo de pago de interés y la fecha de
vencimiento, pago del capital y garantia, de la correspondiente Serie.

A.2.3.- Tasa de Interés. \

La tasa de interés de cada Serie podra ser fija o variable a opcion de El Emisor. En caso de ser variable, los Bonos
de dicha Serie devengardn una tasa de interés equivalente al Rendimiento del Treasury a 10 afios mas un
diferencial, con un piso y techo de tasa (minimo y maximo).El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
ultimo dia habil en que exista negociacién de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. El
instrumento en Bloomberg es USGG10YR Index, o del sistema que lo reemplace de darse el caso. La tasa efectiva
se notificard a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y a la Central Latinoamericana de Valores,
S.A. (Latinclear) Tres (3) Dias Habiles antes de la fecha de inicio de cada Periodo de Interés. En caso de ser fija,
los Bonos de dicha Serie devengaran una Tasa de interés que sera determinada por el Emisor segiin la demanda
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del mercado al menos dos (2) dias habiles antes de la oferta de cada Serie. El Emisor notificard a la
Superintendencia del Mercado de Valores, remitiendo los formularios al Sistema Seri, o el medio habilitado para
tal fin, 1a Bolsa Latinoamericana de Valores, y a la Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) los
siguientes términos y condiciones de cada una de las Series a emitir al menos dos (2) Dias Habiles antes de la
Fecha de Oferta de cada Serie, mediante suplemento al Prospecto Informativo: el plazo, el monto, la tasa de
interés (fija o variable), la fecha de oferta, la fecha de emision, la fecha de pago de interés, el periodo de pago de
interés y la fecha de vencimiento y pago del capital, de la correspondiente Serie.

A.2.4.- Computo de Intereses.

Los intereses pagaderos con respecto a cada Bono seran calculados para cada periodo de interés, aplicando la tasa
de interés correspondiente a dicho Bono al monto (valor nominal) del mismo, multiplicando por 30 dias calendario
del periodo de interés y dividiendo entre 360 dias. El monto resultante sera redondeado al centavo mas cercano
{medio centavo redondeado hacia arriba).

A3.- Oferente.

Los Bonos seran ofrecidos por Hipotecaria Metrocredit, S.A., a titulo de Emisor.

A.4.1.- Precio de venta.

El precio inicial de oferta de los Bonos sera de Mil Ddlares (USD1,000.00) por unidad o sus multiplos, segtin [a
demanda del mercado, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Cada Bono serd expedido contra el recibo del precio de venta acordado para dicho Bonos, mds intereses
acumulados, en Dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, en la Fecha de Emision. En
caso de que la Fecha de Emision de un Bono sea distinta a la de un Dia de Pago de Intereses, al precio de venta
del Bonos se sumara los intereses correspondientes a los dias transcurridos entre el Dia de Pago de Intereses
inmediatamente precedente a la Fecha de Emision de los Bonos (o Fecha de Emision, si se trata del primer periodo
de interés) y la Fecha de Emisién del Bono.

A.4.2.- Método para Determinar el Precio.

Los Bonos seran ofrecidos inicialmente a Mil Délares (USD1,000.00) por unidad o sus multiplos segun la
demanda del mercado. Todos los gastos de estructuracién de la emision, comisiones y otros son asumidos por ¢l
Emisor.

A.5.- Mercado Establecido.

El Emisor es recurrente en el mercado de valores desde el afio 2002 con valores registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores v la antigua Comision Nacional de Valores. Estos valores han sido listados y negociados
en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., v el precio de sus valores debidamente establecido por la oferta y

demanda del mercado, a pesar de que siempre su precio inicial de ventas ha sido a la par y los montos minigos
de Mil Dolares (USD1,000.00). w

A6~ Titulos globales (Macro Titulos).

El Emisor ha determinado que para la Oferta de Bonos éstos serdn emitidos de forma global antes de efectuar la
Oferta Publica.
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LLos Bonos serdn emitidos en titulos globales o macro titulos y consignados a favor de LATINCLEAR en su
calidad de Custodio. Por lo tanto, la Emision, Registro y Transferencia de los mismos estd sujeta a las
reglamentaciones y disposiciones de LATINCLEAR vy el Acuerdo con el Emisor, que el Emisor suscriba con
LATINCLEAR.

En el caso de que un adquiriente desee el certificado fisico del Bono deberd emitir instrucciones por separado a
LATINCLEAR (asumiendo el adquiriente el costo que la Emision del Certificado fisico implique), y presentada
a través de un Participante, instruyéndole el retiro del Bono con su descripcion y demas datos solicitados por
LATINCLEAR. La persona autorizada para firmar por parte del Emisor los Certificados re materializados sera el
Sr. José Maria Herrera O., o en su defecto el Sr. José Maria Herrera Correa, Gerente General.

a.-Traspaso y cambio de los Bonos. Los Bonos son solamente transferibles en el Registro. Cuando una solicitud
escrita de traspaso de uno o mas Bonos sea entregada a Central Fiduciaria, S.A., quien actuando en su condicién
de Agente de Pago, Registro y Transferencia, de acuerdo a contrato suscrito con el Emisor, este anotara dicha
transferencia en el registro de conformidad y con sujecién a lo establecido en el referido Contrato de Agencia y
el presente Prospecto Informativo.

Central Fiduciaria, S.A. no tendrd obligacion de anotar en el registro la transferencia de un Bonos sobre el cual
exista algiin reclamo, secuestro 0 embargo, o carga o gravamen, o cuya propiedad u otros derechos derivados del
Bono sean objeto de disputa, litigio u orden judicial o de otra autoridad competente. La anotaciéon hecha por
Central Fiduciaria, S.A. en el registro completara el proceso de transferencia del Bono. Central Fiduciaria, S.A.
no aceptara solicitudes de registro de transferencia de un Bono en el registro de tenedores dentro de los quince
(15) dias habiles inmediatamente precedentes a cada dia de pago de interés, fecha de redencion o fecha de
vencimiento.

Cualquier Tenedor Registrado pedra solicitar a CENTRAL FIDUCIARIA, S.A. que le intercambie dicho(s)
Bono(s) por uno o0 méas Bonos de mayor o menor denominacidn, siempre ¥ cuando la denominacién total de los
Bonos nuevos no sea inferior a la de los Bonos canjeados. La denominacién de los Bonos expedidos en
intercambio no podra ser menor de mil ddlares americanos (USD1,000.00). La solicitud de intercambio debera
ser efectuada por escrito y ser firmada por el TENEDOR REGISTRADO. La solicitud deber4 indicar el nimero
de Bono y su denominacion, y deberé ser presentada en las oficinas principales de CENTRAL FIDUCIARIA,
S.A. Una vez presentada la solicitud de acuerdo a lo anterior, CENTRAL FIDUCIARIA, S.A. procederd a
inscribir en el registro, el mimero de Bonos que le corresponda a cada cesionario, de acuerdo a lo solicitado por
el Tenedor Registrado.

b.- Reposicién de Bonos. Cuando un Bono se deteriore o mutile, el Tenedor Registrado de dicho Bono podra
solicitar al Emisor la expedicion de un nuevo Bono. Esta solicitud se deberd hacer por escrito y a la misma se
debera acompafar el Bono deteriorado o mutilado. Para la reposicion de un Bono en caso que haya sido hurtado
o que se haya perdido o destruido se seguira el respectivo procedimiento judicial. No obstante, EL. EMISOR podra
reponer ¢l Bono sin la necesidad de tal procedimiento cuando considere que, a su juicio, €s evidentemente cierto
que haya ocurrido tal hurto, pérdida o destruccion. Queda entendido que, como condicidn previa para la reposicién
del Bono sin que se recurra al procedimiento judicial, el interesado deberd proveer todas aquellas garantias,
informaciones, pruebas u otros requisitos que EL. EMISOR y el Agente de Pago, Registro y Transferencia exijan
a su sola discrecion en cada caso. Cualesquiera costos y cargos relacionados con dicha reposicion correrdan por
cuenta del Tenedor Registrado.

A7.- Circunstancias o estipulaciones que puedan menoscabar la liquidez de los valores que se ofrece

No existen circunstancias o estipulaciones que puedan menoscabar la liquidez de los valores ofrecidos, tales como
numere limitado de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia, o derechos preferentes, entre otros.

A.8.- Derechos de Suscripeion.
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Los accionistas, directores y/o e¢jecutivos del Emisor no tienen derecho de suscripeion preferente sobre los Bonos
de esta Emision. Si los accionistas, directores y/o ejecutivos del Emisor desean adquirir Bonos de la presente
Emision, deben hacerlo bajo los mismos términos y condiciones que los demds participantes del mercado.

A.9.- Derechos de Conversién y Suscripcion.
La presente emisién no contempla derecho de conversion ni de suscripcion alguna.

A.10.- Derechos incorporados en los valores ofertados que sean o pueden verse limitados por derechos
incorporados en cualquier otra clase de titulos valores.

No existen derechos en otra clase de titulos valores que afecten los derechos incorporados en los valores de la
presente oferta.

A.11.- Redencion Anticipada de Valores.

Los Bonos Hipotecarios (Bonos) podran ser redimidos anticipadamente total o parcialmente a opcion del Emisor,
en cualquier momento a partir de su Fecha de Emision a un precio equivalente al 100% (sin prima de riesgo
adicional) del saldo insoluto a capital, en cualquier Dia de Pago de Interés. Las redenciones totales se haran por
¢l saldo insoluto a capital mds los intereses devengados hasta la fecha de Redencion Anticipada. Las redenciones
parciales se haran pro rata entre los Bonos Hipotecarios emitidos y en circulacion. La redencion de los Bonos
Hipotecarios se efectuara en cualquiera de las fechas establecidas para el pago de intereses de los Bonos
Hipotecarios siempre y cuando el Emisor haya cumplido con las siguientes condiciones con al menos de di
(10) dias calendarios de anticipacién a la fecha fijada para la redencion (la “Fecha de Redencion™): (i) envio de
una notificacion escrita al Agente de Pago, acompaiiada del modelo del Hecho de Importancia (Comunicado
Piiblico) mediante el cual se anunciara la redencién anticipada al pablico inversionista a través del Sistema Seri
de la Superintendencia del Mercado de Valores o el medio habilitado para tal fin, a la Bolsa Latinoamericana de
Valores, S.A., para que lo comunique a través de su pagina web, y al Fiduciario, y como método de comunicacion
a los Tenedores Registrados a través de la pagina web del Emisor.

A.12 — Fondo de Amortizacion.
La presente oferta de valores no cuenta con un fondo de amortizacién establecido. Los fondos de repago al
vencimiento de los mismos vendra de los recursos generales del emisor al momento del repago.

A.13.- Agente de Pago, Registro, y Transferencia.

A13.1.- Nombre.

Mientras existan Bonos Hipotecarios (Bonos) expedidos y en circulacién, EL. EMISOR mantendra en todo
momento un Agente de Pago, Registro y Transferencia. CENTRAL FIDUCIARIA, S.A. con domicilio en
Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Urbanizacién Obarrio, Edificio P.H. Torre ADR, Piso 8, Oficina 800D, Ciudad

de Panama, Teléfono: (507) 306-1230, Fax: (507) 306-1210 ha sido nombrado como Agente de Pago, Registroy
Transferencia de los Bonos.

La Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) con oficinas en la planta baja, Edificio Bolsa de Valores

de Panama, Ciudad de Panama, ha sido nombrado por el Emisor como Custodio de los Bonos.

Servicio de Registro: El Agente (clausula cuarta del Contrato de Agente de Pago, Registro y Transferemg
compromete a llevar y mantener al dia, un registro (denominado EL REGISTRO) de los TENEDORES
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REGISTRADOS, que en el caso de la tenencia indirecta, seria las Casas de Valores intermediarias y en el caso
de la emisién fisica de los Bonos, los tenedores efectivos de las mismas, con especificacion del nombre completo
del titular y sus datos generales, direccion fisica y postal, nmero de teléfono y de telefax; el valor de los Bonos
asf como de los traspasos que se den producto de la negociacién de cada uno de los Bonos y de los gravamenes
que se constituyan sobre los Bonos.

Para tales efectos, El Emisor se compromete a velar porque Ja Casa de Valores que le coloco y le administra la
emisidn, le entregue oportunamente a El Agente la informacion referente a los TENEDORES REGISTRADOS
de los Bonos inmovilizados.

El Registro de los TENEDORES REGISTRADOS: El Agente (clausula décimo segunda del Contrato de Agente
de Pago, Registro y Transferencia) se obliga a llevar y mantener un registro actualizado de los tenedores
registrados, el cual deberd contener la siguiente informacion:

1, Nombre y domicilio del TENEDOR REGISTRADO de cada Bono.
2. Numero total de Bonos emitidos a nombre de cada TENEDOR REGISTRADO.

3. Para cada Bono emitido y en circulacidn: nimero, denominacion, fecha de emisién y monto, asi como un
registro por Serie.
4. Para cada Bono cancelado: nimero, fecha de cancelacién y monto, asi como un registro por Serie. Se

registraran los Bonos cancelados mediante redencion, por reemplazo de Bonos mutilados, destruidos, perdidos o
hurtados o por canje por Bonos de diferente denominacion.

3. Instrucciones de pago.

6. Registro de los Bonos no emitidos y en custodia por ntimero.

7. Cualquiera otra informacion que El Agente considere conveniente.

Este registro estara abierto a la inspeccién de los directores y ejecutivos autorizados de EL. EMISOR y de las
autoridades competentes.

EL EMISOR se obliga a proporcionar a El Agente toda la informacion gencral de un tenedor o propietario al
momento de efectuarse la primera emisidn, incluyendo nombre completo, nombre del representante legal o
persona autorizada para representar al tenedor registrado, direccion fisica y postal, nimero de teléfono y telefax.
Reportes e Informes: Dentro de sus funciones, EI Agente se compromete: (clausula décimo cuarta del Contrato
de Agente de Pago, Registro y Transferencia) se compromete a:

1. A remitir a El Emisor trimestralmente, un listado con los nombres de los TENEDORES REGISTRADOS.
2. A remitir a El Emisor, previo a la fecha de cada pago respectivo, un listado con los nombres de los
TENEDOQORES REGISTRADOS o propietarios de los Bonos y las sumas que les correspondiera recibir en
¢se momento.

A recabar y distribuir entre los TENEDORES REGISTRADOS la informacion financiera que EL
EMISOR esta obligado a entregar de conformidad c¢on los Bonos.

LR ]

4, A transmitir de manera inmediata a El Emisor una copia de toda comunicacion o notificacion recibida de
un TENEDOR REGISTRADO, que requiera una decision de su parte.

5. A informar el cumplimiento de las condiciones financieras, asi como los demas términos y condiciones
que sean requeridos de E1 Emisor de conformidad con los Bonos.

6. A suministrar a El Emisor toda aquella informacién y documentacién razonable sobre la ejecucton de EL
CONTRATO que le solicite.

7. A realizar cualquier otra labor que estuviera relacionada con los anteriores y fuera inherente a sus servicios
como El Agente.

8. Calcular los intereses a ser devengados por los Bonos en cada periodo de conformidad con los términos y

condiciones de cada una de las Series de los Bonos.

9. Notificar por escrito a El Emisor sobre el monto de los intereses correspondientes a cada gériado de
Interés. La notificacion debera darse por escrito a mas tardar cinco (5) dias habiles antes de la Kge
Pago correspondiente.
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10.  Pagar a los TENEDORES REGISTRADOS los intereses de los Bonos en cada fecha de pago, con los
fondos que para tal fin reciba de El Emisor, segiin Jos términos y condiciones de los Bonos y del Prospecto
Informativo.

11.  Notificar por escrito desde que tiene conocimiento, a El Emisor, a los TENEDORES REGISTRADQOS, a
la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama4, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.y a
la Central Latinoamericana de Valores, S. A. (LATINCLEAR), sobre la ocurrencia de cualquier Evento
de Incumplimiento o Vencimiento Anticipado, apenas tenga conocimiento de ello; no obstante, que dicha
causal pueda ser subsanada dentro del periodo de cura, segiin los términos y condiciones de los Bonos y
del Prospecto Informativo.

12.  Expedir, a solicitud de El Emisor, las certificaciones que éste solicite en relaciéon con los nombres de los
TENEDORES REGISTRADOS, y el saldo del capital e intereses de los Bonos, con su nimero de emision.

13. Expedir, a solicitud del respectivo TENEDOR REGISTRADO, las certificaciones haciendo constar los
derechos que el solicitante tenga sobre los Bonos.

14.  Llegada la fecha de pago de intereses, la fecha de pago de capital o la fecha de redencidn, sin recibir los
fondos suficientes para realizar el pago correspondiente, El Agente le comunicard a los TENEDORES
REGISTRADOS, a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Vaiores,
S.A. vy a la Central Latinoamericana de Valores, S. A. (LATINCLEAR}), que no pudo realizar el pago
correspondiente a favor de los TENEDORES REGISTRADOS, por no contar con los fondos suficientes
para realizar dicho pago.

15.  Cuando cualquier institucidn competente requiera a El Emisor detalle de los TENEDORES
REGISTRADOS hasta llegar a la persona natural, El Emisor debera enviar a Central Latinoamericana de
Valores, S. A. (LATINCLEAR), una solicitud de tenencia indirecta, siempre que dicha solicitud cumpla
con los requisitos establecidos por Latinclear. Dicha solicitud serd a su vez remitida por LATINCLEAR
a cada participante propietario de derechos bursitiles con respecto a los Bonos quienes deberan enviar la
lista final de tenedores a El Emisor con copia a El Agente, a fin de que éste pueda proporcionar la
informacion a la autoridad competente.

16.  Suministrar cualquier informacién o explicacién requerida por la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panam4, y Entidades Autorreguladas.

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A. ha sido nombrada como Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bouos.

La Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) con oficinas en la planta baja, Edificio Bolsa de Valores

de Panamad, Ciudad de Panama, ha sido nombrada por el Emisor como Custodio de los Bonos. El Agente de Pago,

Registro y Transferencia se ha comprometido con el Emtisor a entregar a los Tenedores Registrados de los Bonos

las sumas que hubiese recibido del Emisor y del Fiduciario (utilizando para ello el producto de la venta de los

bienes Fiduciarios y el efectivo que ya forme parte de El Fideicomiso si fuese el caso, por incumplimiento del

Emisor) para pagar el capital ¢ intereses de dichos Bonos de conformidad con los términos y condiciones de los

Bonos y del Contrato de Agencia. El Agente de Pago, Registro y Transferencia transferira los fondos a un banco

de la localidad para que a su vez, este realice los pagos a Latinclear para que esta efectiie los respectivos pagos a

sus participantes.

Dado que el Agente de Pago, Registro y Transferencia no tiene acceso al sistema de compensacién del Banco

Nacional de Panama, [os pagos de capital e intereses seran hechos a través de Canal Bank, S.A., a través de un

contrato suscrito con dicha entidad y cuyo costo es asumido por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, en

este caso, Central Fiduciaria.

Igualmente, se ha nombrado a Mercantil Banco, S.A. como banco sustituto en caso de necesidad.

a.- Renuncia del Agente de Pago. (Cldusula Vigésima Primera del Contrato de Agente de Pago, R
Transferencia).

EL AGENTE podra renunciar a su cargo con freinta (30) dias habiles de antelacion mediante notificacion por
escrito a EL EMISOR, quien estard obligado a nombrar al nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia dentro
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de los quince (15) dias habiles posteriores a la notificacion. Dicha notificacién indicara la fecha en que dicha
renuncia ha de ser efectiva, la cual no podra ser menor de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha
en que la notificacion sea recibida por El Emisor, a menos que éste acepte una fecha posterior. No obstante, la
renuncia de El Agente no seré efectiva bajo ningiin motivo hasta que El Emisor nombre un Agente sucesor y el
mismo haya aceptado dicho cargo en los mismos términos y condiciones de EL CONTRATO. En caso de renuncia
de El Agente, El Emisor deberd suscribir un Acuerdo de Sustitucién o un nuevo Contrato de Agencia en los
mismos términos y condiciones del presente Contrato.

b.- Remocion del Agente de Pago. (Clausula Vigésima Segunda del Contrato de Agente de Pago, Registro y
Transferencia).

EL EMISOR podra remover al Agente de pago en los siguientes casos:

1. En caso de que El Agente cierre sus oficinas en la cindad de Panama o su licencia fiduciaria sea cancelada o
revocada;

2. En caso de que El Agente sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores o quiebra; o

3. En caso de que El Agente incurra, ya sea por accién u omision, en dolo o culpa grave en el incumplimiento
de sus obligaciones bajo el contrato.

En caso de remocién del Agente, EI Emisor debera suseribir un Acuerdo de Sustitucion o un nuevo Contrato

sustancialmente en los mismos términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso.

c.- Vigencia y duracion de El Contrato. (Clausula vigésima tercera del Contrato de Agente de Pago, Registro y
Transferencia).

El contrato entrard en vigencia en la fecha en que la Superintendencia de Mercado de Valores expida la Resolucién
que autoriza el registro de los Bonos y se mantendrd en vigencia hasta la fecha en que ocurra el primero de los
siguientes eventos:

1. El vencimiento de los Bones;

2. Elhaberse efectuado el ltimo pago de intereses de los Bonos y ¢l repago del valor nominal de los mismos;

3. El haberse redimido los Bonos en su totalidad;

4. Habiéndose producido la renuncia de El Agente a su cargo de Agente de pago, registro y transferencia de

los Bonos.

Toda suma de dinero que El Emisor haya puesto a disposicion de El Agente para propdsitos de esta emision y
que no sea usada por El Agente de conformidad con los términos del contrato sera devuelta a El Emisor en la
fecha de terminacion del contrato, v cualquier requerimiento de pago por parte del Tenedor Registrado con
posterioridad a dicha fecha, debera ser dirigido directamente a El Emisor, no teniendo El Agente responsabilidad
ulterior alguna.

A.13.2.- Procedimiento de Pago.
a.- Forma de Pago. (Clausula Novena del Contrato de Agente de Pago, Registro y Transferencia)

(1) a través del Participante de la Central Latinoamericana de Valores, 5. A. (LATINCLEAR), (Casa de
Valores miembro de LATINCLEAR) que mantenga la custodia de los Bonos de un adquiriente pagara a éste
como Propietario Efectivo (Cuentahabiente Registrado} los intereses devengados de los Bonos, segun el registro
en libros { Anotaciones en Cuenta) de LATINCLEAR hasta la Fecha de Vencimiento, de los respectivos s;
(i)  medianie cheque de gerencia emitido a favor del Tenedor Registrado. el cual serd enviado por ¢
certificado al Tenedor Registrado a la ditima direccién que consle en el Registro o retirado por el Tenedor
Registrado en las oficinas de El Agente, la cual estd ubicada actualmente en la Avenida Samuel Lewis y Calle
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Cincuenta y ocho (58), Obarrio, P.H. TORRE ADR, Piso Ocho (8), Ciudad de Panama, Republica de Panama. El
Tenedor Registrado tiene la obligacion de notificar a El Agente, por escrito, la forma de pago escogida, su
direccidon postal y el nimero de cuenta bancaria a la cual se haran los pagos de ser este ¢l caso, ast como, 1a de
cualquier cambio de instrucciones. El Agente no tendrd obligacién ni de recibir ni de actuar en base a
notificaciones dadas por el Tenedor Registrado con menos de quince (15) dias habiles antes de cualquier dia de
pago o fecha de vencimiento. En ausencia de notificacion al respecto, El Agente escogera la forma de pago. En
caso de que el Tenedor Registrado escoja la forma de pago mediante envio de cheque por correo, El Emisor y El
Agente no serdn responsables por la pérdida, hurto, destruccion o falta de entrega, por cualquier motivo, del antes
mencionado cheque y dicho riesgo serd asumido por el Tenedor Registrado. La responsabilidad de El Agente se
limitara a enviar dicho cheque por correo certificado al Tenedor Registrado a la direccidén que consta en el
Registro, entendiéndose que para todos los efectos legales el pago de intereses ha sido hecho y recibido
satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha de franqueo del sobre que contenga dicho cheque segun
el recibo expedido a El Agente por la oficina de correo. Si se escoge la forma de pago mediante transferencia
electrénica, El Agente no serd responsable por los actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales
involucrados en el envio o recibo de las transferencias electrénicas, que interrumpan o interfieran con el recibo
de los fondos a la cuenta del Tenedor Registrado. La responsabilidad de El Agente se limitard a enviar la
transferencia electrénica de acuerdo a las instrucciones del Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los
efectos legales el pago ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha de envio
de la transferencia. Las sumas de capital ¢ intereses adeudadas por El Emisor, de conformidad con los términos
de la emision que no sean debidamente cobradas por el Tenedor Registrado de los mismos no devengaran intereses
con posterioridad a sus respectivas fechas de vencimiento. Las obligaciones de El Emisor derivadas de los Bonos
prescribirdn de conformidad con la ley. Toda suma de dinero que haya sido puesta a disposicion de El Agente por
El Emisor para cubrir los pagos de capital o intereses de los Bonos que no sea reclamada por los Tenedores
Registrados de los valores dentro de un perfodo de 12 meses siguientes a su vencimiento serd devuelta por El
Agente a El Emisor, y cualquier requerimiento de pago por parte del Tenedor Registrado de un valor debers ser
dirigido directamente a El Emisor, no teniendo El Agente responsabilidad ulterior alguna.

Si se escoge la forma de pago mediante transferencia electronica, El Agente de Pago, Registro v Transferencia
no ser4 responsable por los actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales involucrados en el envio o
recibo de las transferencias electronicas, que interrumpan o interfieran con el recibo de los fondos a la cuenta del
Tenedor Registrado. La responsabilidad del Agente de Pago, Registro y Transferencia se limitara a enviar la
transferencia electronica de acuerdo a las instrucciones del Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los
efectos legales el pago ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha de envio
de la transferencia.

(iii)  Este procedimiento aplica inicamente a los Bonos Individuales, ya que a los Bonos inmovilizados a través
de Latinclear no aplica.

b.- Limitacién de Responsabilidad.

Nada de lo estipulado en este Prospecto y en los términos y condicion det titulo global o macro titulo, obligara a
Latinclear y a los Participantes, o podrd interpretarse en el sentido de que Latinclear y los Participantes garantizan
a los Tenedores Registrados (Cuenta habientes Registrados) de los Bonos, el pago de capital ¢ intereses
correspondientes a los mismos.

A.14.- Sumas de Capital e Intereses no reclamadas.

Las sumas de capital e intereses adeudadas por EL EMISOR de conformidad con los términos de la Em ue
no sean debidamente cobradas por el Tenedor Registrado de los mismos no devengaran intereses
posterioridad a sus respectivas fechas de vencimiento. Las obligaciones de El Emisor derivadas de los valores
prescribiran de conformidad con la ley.
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En caso de existir Bonos individuales, toda suma de dinero que haya sido puesta a disposicion del Agente de
Pago, Registro y Transferencia por el Emisor para cubrir los pagos de capital o intereses de los valores que no sea
reclamada por los Tenedores Registrados de los valores dentro de un periodo de 12 meses siguientes a su
vencimiento serd devuelta por el Agente de Pago, Registro y Transferencia al Emisor y cualquier requerimiento
de pago por parte del Tenedor Registrado de un valor deberd ser dirigido directamente al Emisor, no teniendo el
Agente de Pago, Registro y Transferencia responsabilidad ulterior alguna.

A.15.- Eventos de Incumplimiente por parte del Emisor.

A.15.1.- Causales de Vencimiento Anticipado.

Los siguientes elementos constituiran causa de Declaracion de Vencimiento Anticipado de la presente emision
de Bonos:

(1) Si el Emisor incumple su obligacion de pagar intereses y/o capital vencido y exigible a los Tenedores
Registrados de los Bonos, en cualquiera de [as fechas de pago de capital y/o intereses.

(2) Si El Emisor manifestara, en forma escrita, su incapacidad por pagar cualquiera deuda por €l contraida,
caiga en insolvencia o solicitara ser declarado, o sea declarado en quiebra o sujeto al concurso de acreedores.
(3) Si se inicia uno o varios juicios en contra de El Emisor y se secuestran o embargan todos o sustancialmente
todos sus bienes y tales procesos o medidas no son afianzados una vez transcurridos quince (15) dias calendario
de haberse interpuesto la accion correspondiente.

(4) Por incumplimiento por cualesquiera de las obligaciones contraidas por El Emisor en relacién con la presente
Emision de Bonos y si dicho incumplimiento no es remediado dentro de los quince (15) dias calendario siguientes
a la fecha en que dicho incumplimiento haya ocurrido.

(5) Si se inicia proceso de quiebra, reorganizacion, acuerdo de acreedores, insolvencia o su mera declaracién, o
liquidacion en contra del Emisor, y si dicho incumplimiento no es remediado dentro de los quince (15} dias
calendario siguientes a la fecha en que dicho incumplimiento haya ocurrido.

(6) El incumplimiento de las clausulas f) b, i, j, k, 1 de las obligaciones de hacer del Emisor, asi como el
incumplimiento de las clausulas a, b, ¢ de las obligaciones de no hacer por parte del Emisor, todas estas incluidas
en el presente prospecto.

A.15.2.- Declaracion de Vencimiento Anticipado.

Extracto de la Clausula Décimo Primera del Contrato Fideicomiso de Garantia constituido mediante Escritura
Publica No. 9541 del 25 de julio de 2016 (Fideicomiso Paraguas u Omnibus Trust), que es garante de varias
emisiones del Emisor, y al cual también se incluird la presente emision a ser adendado, entre Hipotecaria
Metrocredit como Fideicomitente con Central Fiduciaria, S.A., como Fiduciaria.

(1) uno o més Eventos de Incumplimiento, al tenor de lo dispuesto en el Prospecto Informativo de la respectiva
Emisién ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido en la opinién de La Fiduciaria subsanados cada uno dentro
del plazo de quince (15) dias calendario, después de verificados, segin lo mencionado en el Prospecto
correspondiente; o,
(2) que tenedores que representen ¢l cuarenta por ciento (40%) o mds del valor nominal total de los Valores
emitidos hubiesen enviado Notificaciones de Incumplimiento a La Fiduciaria.
La Fiduciaria en nombre vy representacion de los Fideicomisarios (Inversionistas), declarard de inmediato todos
los Bonos Hipotecarios de [a correspondiente Emision de plazo vencido y exigird a El Fideicomitente (el T
el pago inmediato de! capital ¢ intereses de los mismos. en cuya fecha todos y cada uno de los valores de dicha
Emisién serdn una obligacién vencida sin que ninguna persona deba cumplir con ninglin otro acto, notificacion o
requisito.
Una vez notificada la Declaracién de Vencimiento, La Fiduciaria procedera a:
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(a) Informar por escrito tanto a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Superintendencia de Bancos de
Panama, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., y al Agente de Pago, Registro y Transferencia, como a los
Tenedores Registrados o a sus representantes sobre la expedicién de una Declaracién de Vencimiento, por parte
de EL FIDEICOMITENTE o Emisor dentro de los cinco dias (5) calendarios siguientes desde fa fecha que tuvo
conocimiento;

(b) Ademas, tomar todos los pasos necesarios para tener bajo su control la administracion de los bienes Fiduciarios
y perfeccionar el traspaso y el pago de los frutos de los mismos a Fideicomiso—esgastes y honorarios seran en
todo caso cargados a El Fideicomiso;

(c) Vender los bienes Fiduciarios que por su naturaleza legal pueden ser vendidos, por medio de subasta publica
anunciada por tres (3) dias calendario consecutivos en un (1) diario de amplia circulacion, a menos que el ochenta
por ciento (80%) de los Fideicomisarios (Beneficiarios) de los Valores de la Oferta le hayan solicitado por escrito
a La Fiduciaria proceder en forma distinta, en cuyo caso La Fiduciaria podra optar por proceder en la forma
indicada por dichos Fideicomisarios;

(d) Tomar todos los pasos que estime convenientes para vender los créditos que forman parte de los bienes
fideicomitidos, al mejor postor;

(e) Reembolsarse cualquier gasto o desembolso en que hubiese incurrido por razén de El Fideicomiso, o cualquier
honorario devengado pero no satisfecho por El Fideicomitente;

{f) Ejercer las funciones de Agente de Pago, Registro y Transferencia y pagar a los Fideicomisarios de 1os Bonos
Hipotecarios garantizados, las sumas de capital e intereses adeudados por El Fideicomitente, utilizando para ello
el producto de ]a venta de