Riesgo General del Emisor:

El Emisor es una sociedad que se dedica principalmente a
las inversiones, compraventa de bienes, desarrollo,
construccion y promociéon de bienes inmuebles. El
respaldo del Emisor proviene de| accionista el cual cuenta
con mas de 40 afios de experiencia en el sector
inmobiliario y de la construccidn; el Emiser mantiene el
compromiso del pago de capital y pago de intereses, los
cuales seran cubiertos mediante los flujos de sus
operaciones y los ingresos del Emisor y el Accionista.

Tanto el Emisor, como su accionista se desarrollan en el
sector inmobiliario y de construccion; por tanto existen
riesgos relacionados que pudieran afectar el pago de los
intereses y de capital como lo son (i) aumento en tasas
de intereses en las hipotecas, el cual pudiera generar una
baja rotacion en el inventario del Emisor, (ii) volatilidad en
los precios de los materiales de la construccion que
pudiera afectar el rendimiento del Emisor sobre su
inversién, (iii) contraccion en el crecimiento econémico del
pais, que pudiera traer como consecuencia, una baja
absorcién del inventario del Emisor.

II- FACTORES DE RIESGO

Toda inversion conlleva riesgos de una eventual pérdida total o parcial del capital o de
no obtener la ganancia y/o rendimiento esperado. Los interesados en comprar los Bonos
se deben cerciorar que comprenden los riesgos descritos en esta Seccion del Prospecto
Informativo, los cuales, al mejor saber y entender del Emisor, sus directores,
dignatarios, ejecutivos, empleados, asesores y demas personas relacionadas, han sido
identificados como aquellos de que suscitarse, pudieran afectar las fuentes de pago de
los Bonos. Los factores de riesgo descritos a continuacién no pretenden sustituir a las
preguntas y consultas que el interesado en la Emision debe efectuar a sus asesores
financieros, legales, fiscales, contables y cualesquiera estime oportuno consultar antes
de tomar su decision de inversion,

La inversion en los Bonos constituye una declaracién por parte del inversionista de que
ha leido, entendido y aceptado los factores del riesgo y demas términos y condiciones
establecidos en los Bonos y en el presente Prospecto Informativo.

Entre los principales factores de riesgo que en un momento dado pueden afectar al L
Emisor o la Emision estan los siguientes:

EL INVERSIONISTA POTENCIAL INTERESADO EN ADQUIRIR SERIES DE BONOS
SENIOR GARANTIZADOS DEBERA LEER EL PROSPECTO INFORMATIVO, E

SUPLEMENTO AL PROSPECTO INFORMATIVO, DEMAS CONTRATOS Y Y
DOCUMENTOS QUE CONTENGAN INFORMACION DE LAS GARANTIAS.

e

X

-

G
W

15



A. Riesgos de la Oferta

Riesgo de registro de colateral.

Para la primera Serie Senior garantizada el Emisor incluira como garantia la Primera
Hipoteca y Anticresis sobre la Finca No. 259785, que a la fecha de aprobacion del
Prospecto Informativo es propiedad de Genesis Commercial Corp., una vez el Emisor
realice la compra y sea el propietario de dicha finca, podra incluir la Primera Hipoteca y
Anticresis sobre la Finca No. 259785, sobre la cual actualmente, pesan gravamenes
hipotecarios con Banco Aliado; en caso de que estos gravamenes no puedan ser
cancelados, los cuales no corresponden a deuda de EL Emisor, ni de los accionistas del
Emisor, no se podra constituir e inscribir la Primera Hipoteca y Anticresis con Limitacion
al Derecho de Dominio, a favor del Fideicomiso de Garantia y Administracién dentro del
plazo estipulado de ciento veinte (120) dias calendarios contados a partir de la Fecha de
Emisidén de la primera Serie Senior garantizada, por lo tanto la primera Serie Senior no
contaria con garantia real y podria dar lugar a una Declaracidn de Plazo Vencido.

El Emisor debera tener una cobertura de venta rapida que garantice el 100% del saldo
emitido y en circulacion de la primera Serie Senior garantizada. La Finca No. 259785
cuenta con un Informe de Avallio realizado por la empresa valuadora Avance el 18 de
agosto de 2021 por un valor de venta rapida de US$5,150,000.00.

La Cobertura de Garantias de las subsiguientes Series Senior garantizadas sera
comunicada mediante suplemento al Prospecto Informativo que sera presentado con no
menos de dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

Riesgo de Ausencia temporal en la constitucion de garantias de la primera Serie
Senior.

Los Bonos de la primera Serie Senior garantizada estardn garantizadas por un
Fideicomiso de Garantia y Administracién que debera ser inscrito en el Registro Pablico
de Panamd, en un periodo de ciento veinte (120) dias calendarios contados a partir de
la Fecha de Emision de la primera Serie Senior, en el caso de garantias constituidas por
bienes inmuebles. Sin embargo, de no realizarse la cesién de los bienes en los plazos
establecidos, la primera Serie Senior garantizada, no contara con garantias reales que
garanticen el repago de los Bonos y el no cumplimiento de esta condicién es considerado
un Evento de Incumplimiento que podria dar lugar a que se expida una Declaracion de
Vencimiento Anticipado.

Los bonos de las siguientes Series Senior y los bonos de las Series Subordinadas podran
estar garantizados o no, lo cual se establecera mediante suplemento al Prospecto
Informativo que sera presentado con no menos de dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha
de Oferta del Bono correspondiente.

Riesgo de ausencia temporal en la constitucion de garantias para futuras Series
Senior garantizadas.

Los Bonos de las Series Senior garantizadas estaran garantizada por un Fideicomiso de
Garantia y Administracion. El Emisor determinara segln sus necesidades y sujeto a las
condiciones del mercado si alguna de las subsiguientes Series Senior estaran
garantizadas o no garantizadas por un Fideicomiso de Garantia y Administracién que
deberd ser inscrito en el Registro Plblico de Panama, en beneficio de los Tendedores
Registrados de los Bonos Senior garantizados de la presente Emision en un plazo de
sesenta (60) dias calendarios en caso de bienes muebles y sobre bienes inmuebles seran
constituidos en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendarios a partir de la
Fecha de Emision de la Serie Senior garantizada respectiva.
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Por lo tanto, a la fecha de aprobacién del presente Prospecto Informativo el Emisor
solamente ha revelado la garantia para la primera Serie Senior garantizada,
desconociéndose los bienes, la naturaleza, el estado, el titular y el valor de los bienes
que formaran parte de las garantias de las futuras Series Senior garantizadas. Por lo
cual el Emisor debera remitir toda la informacidén, documentacién y detalle de las
Garantias a la Superintendencia del Mercado de Valores, en el caso en que sean
diferentes a la garantia de la primera Serie Senior, con una antelacién de diez (10) Dias
Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie respectiva, para que sea analizada,
aprobada y de ser necesario la inclusién de nuevos factores de riesgo relacionados con
la garantia, luego de contar con la respectiva aprobacién de la Superintendencia del
Mercado de Valores, el Emisor podra comunicar mediante Suplemento al Prospecto
Informativo dos (2) dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie respectiva, la
garantia y demas condiciones de la Serie Senior que serd garantizada. Toda la
documentacidn relacionada a la Garantia y al Fiduciario debera cumplir con lo establecido
en el Texto Unico del Acuerdo No. 2 -2010.

Riesgo por falta de garantias para la Serie Subordinada.
Las Series Subordinadas no cuentan con garantias bajo el Fideicomiso de Garantia y
Administracién.

Riesgo por ausencia de historial.

En adicion a los estados financieros que forman parte del presente Prospecto
Informativo, El Emisor no cuenta con estados financieros historicos. El Emisor no cuenta
con historial de crédito. El Emisor no ha tenido operaciones desde su creacidn.

Riesgo de sustitucion y liberacion de garantias.

Para la sustitucidn y liberacion de garantias no necesitaria la participacion de los
tenedores registrados de los bonos garantizados, lo cual podria menoscabar el valor de
los bienes fideicomitidos, afectando asi su liquidez en caso de necesitar liquidarlos, en
perjuicio de los tenedores registrados.

Riesgo de modificacion de términos y condiciones.

El Emisor podra modificar en cualquier momento y sujeto al voto respectivo, los términos
y condiciones de esta Emision de Bonos Corporativos, seglin se detalla en la Seccion
III.A.16 del Prospecto. Una modificacion de los términos y condiciones de la Emision
puede afectar adversamente a los Tenedores Registrados de los Bonos.

Riesgo de incumplimiento.

La presente Emision de Bonos Corporativos conlleva ciertos Eventos de Incumplimiento,
que en el caso de que se cause alguno de ellos, de forma individual o conjunta, puede
dar lugar a que se realice una Declaracién de Vencimiento Anticipado, tal como se
describe en la Seccion II1.A,15.

Eventos de Incumplimiento por parte del Emisor de sus obligaciones relacionadas a los
Bonos, las siguientes causales, las cuales, de suscitarse alguna de ellas, de forma
individual o en conjunto, puede dar lugar a que sea emitida una Declaracién de
Vencimiento anticipado de todos los Bonos ya sea Series Senior y/o Series Subordinadas
de la Emision:

1. Si el Emisor incumple su obligacién de pagar intereses a cualquiera a cualquiera
de los Tenedores Registrados, de cualesquiera de las Series, en cualquier Fecha de Pago,
En caso que suceda esta causal, el Emisor tendrd quince (15) dias calendarios, contadok
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a partir de la fecha en que se debid realizar el pago, para remediar y subsanar el
incumplimiento, y realizar el pago correspondijente de intereses derivados de los Bonos.
2. En caso de que aplique, si el Emisor incumple sus obligaciones respecto al pago
de capital. En caso que suceda, el Emisor tendra quince (15) dias calendarios, contados
a partir de la fecha en que se debid realizar el pago, para remediar y subsanar el
incumplimiento, y realizar el pago correspondiente de capital de los Bonos.

3. No pago trimestral a capital para la primera Serie Senior; no obstante, el Emisor
contara con quince {15) dias calendarios para subsanar el incumplimiento.
4, Si el Emisor incumpliere las Obligaciones de Hacer, las Obligaciones de No Hacer,

las Condiciones Financieras o cualquiera otra obligacién o condicién estipulada bajo
cualquiera de tos demas Documentos de la Emision y dicho incumplimiento no sea
remediado dentro del Periodo de Cura.

5. Si el Emisor incumple con alguna representacion o garantia contenida bajo
cualquiera de los Documentos de la Emisién y no es remediado dentro del Periodo de
Cura.

6. Si el Emisor incurriera en algin evento de incumplimiento bajo otro contrato de
crédito por un monto igual o superior a Quinientos Mil de Ddlares (US$500,000.00)
moneda legal de los Estados Unidos de América, que tuviera como consecuencia que la
deuda fuese declarada como de plazo vencido o se aceleren las obligaciones de pago
contrafdas por el Emisor bajo dicho contrato (*Cross Default”).

7. Si se decreta una orden de suspension del pago de las deudas del Emisor, o
entable procedimientos o tome cualquier accién corporativa para ser liquidado, declarado
en concordato, quiebra o insolvente, o sea intervenido, reorganizado o liquidado por
autorizad reguladora o judicial;

B. Si el Emisor faltase al cumplimiento o pago de una sentencia final y definitiva u
otras drdenes judiciales de que fuesen sujeto, ya tomadas en forma individual o
conjunta, igual o superior a Quinientos Mil de Ddlares (US$500,000.00) moneda legai
de los Estados Unidos de América.

9. Si se decreta o ejecuta un embargo o procedimiento similar sobre cualquiera de
los activos del Emisor por un monto igual o superior a Quinientos Mil de Délares
(US$500,000.00), y dicho proceso no es afianzado dentro del Periodo de Cura a partir
de la fecha de dichc embargo o procedimiento.

10. Si el Emisor viola alguna disposicion legal vigente de la Reptblica de Panama
siempre y cuando afecta la capacidad del Emisor para cumplir con las obligaciones
detalladas en el Prospecto Informativo.

11. Si alguna autoridad competente revoca alguna licencia, permiso o concesién que
sea material para el desarrollo de las operaciones del Emisor.

Obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer.

El incumplimiento por parte del Emisor de cualquiera de las Obligaciones de Hacer y de
las Obligaciones de No Hacer descritas en la Seccién III.A.13 de este Prospecto
Informativo y de los Términos y Condiciones de la Emisidon, conllevara al vencimiento
anticipado de la Emisién.

El Emisor podra incluir obligaciones adicionales mediante Suplemento al Prospecto
Informativo, las cuales aplicaran exclusivamente a la Serie que corresponda a dicho
Suplemento, el cual serd presentado con no menos de dos (2) Dias Habiles antes de la
Fecha de Oferta Respectiva. Igualmente aplicard la autorizacion de la Mayoria de los
Tenedores Registrados la serie respectiva la excepcidn a cualgquier otra obligacion.

Riesgo por valoracién de los bienes dados en garantia.

Existe el riesgo de que el valor de liquidacién de los bienes inmuebles difiera del valor
determinado por la empresa de avallos y que, en determinado momento, el valor de la
garantia sea menor al monto de las obligaciones relacionadas a la Emisién, Los bieng
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inmuebles a ser otorgados en garantia podrian sufrir una pérdida de valor producto de
las fluctuaciones ciclicas de la industria inmobiliaria, asi como cambios en el valor
comercial y mejoras debido al riesgo de zonificacion. Dichos bienes inmuebles
constituyen parte del giro normal de negocios del Emisor y podrian sufrir un deterioro.

Riesgo por cargos a bienes fiduciarios.

En caso de que el Emisor no pague al Fiduciario los honorarios y gastos o las
indemnizaciones a que se refiere el contrato de fideicomiso, o cualquier otra suma que
el Emisor deba pagar al Fiduciario en virtud del contrato de fideicomiso, el Fiduciario
podrd pagarse o descontarse los mismos de la Cuenta Fiduciaria segin el orden de
prelacidn establecido o, en su defecto, de los bienes fiduciarios, por lo tanto el patrimonio
del fideicomiso podria verse disminuido, conforme se establece en la Seccidn III.G. de
este Prospecto Informativo.

Los fondos remanentes en la Cuenta Fiduciaria podran ser invertidos en depdsitos a
plazos fijos plazo a maximo Noventa (90) dias, siempre y cuando se haya cumplido
previamente con las obligaciones de la Cascada de Pagos.

Riesgo de fondos insuficientes posterior a una liquidacién de los bienes
fideicomitidos.

Producto de la ejecucidn, venta o liquidacion de los bienes fideicomitidos, el Fiduciario
se obliga a poner a disposicion del Agente de Pago, Registro y Transferencia los fondos
depositados en las Cuentas Fiduciarias para que éste aplique dichos fondos a favor de
los Tenedores Registrados, de acuerdo a los términos y condiciones de los Bonos y del
Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia, luego de cubrir los siguientes
gastos: (i} gastos del proceso judicial y los honorarios de abogado; (ii}) gastos y
honorarios del Fiduciario y cualquiera otra suma que el Fiduciario hubiese pagado o
considere que sera necesario pagar para el cumplimiento del Fideicomiso de Garantia y
Administracion; y (iii) gastos contemplados dentro del Contrato de Fideicomiso, segin
su orden de segun el siguiente orden de pricridad:

(1) Para pagar los gastos, derechos, tasas, impuestos y demas que se haya incurrido
para la ejecucién, venta y traspaso de los Bienes Fideicomitidos;

(2) Para pagar los intereses moratorios de las Series Senior que estén garantizadas;
(3) Para pagar los intereses adeudados a la fecha de las Series Senior que estdn
garantizadas; y

(4) para pagar el capital de las Series Senior que estén garantizadas.

Riesgo por responsabilidad limitada.

El articulo 39 de la ley 32 de 1927 sobre Sociedades Andnimas de la Replblica de
Panama establece que los accionistas sélo son responsables respecto a los acreedores
de la compaifiia hasta la cantidad que adeuden a cuenta de sus acciones. En caso de
quiebra o insolvencia del Emisor, el accionista que no ha pagado totalmente sus acciones
no tiene que hacer frente a la totalidad de las obligaciones de la sociedad, es decir,
responde hasta el limite de la porcion que adeuda a la sociedad por la emisién de sus
acciones.

Riesgo de no pago de intereses en Series subordinadas no acumulativas.
El Emisor solo podra realizar el pago de intereses de una Serie Subordinada siempre que
esté en fiel cumplimiento en el pago de intereses y/o capital de las Series Senior. Si
existen Series Senior emitidas y en circulacion y el Emisor no esta al dia con el pago d
intereses y/o capital de las Series Senior o no cuenta con suficientes recursos luego de
pagar los intereses y/o capital de la Series Senior para pagar intereses de las Series
Subordinadas, los Tenedores Registrados de las Series Subordinados no recibiran pagos
de intereses en los Dias de Pago de Interés respectivos, los cuales no se acumularan.
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La suspension del pago de intereses a los Tenedores Registrados de las Series
Subordinados no constituird una causal de vencimiento anticipado. La suspensién del
pago de intereses a los Tenedores Registrados de las Series Subordinados serd
comunicada mediante nota escrita por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. al menos dos (2) dias antes del
inicio del periodo de interés. En caso de que el Emisor no pague intereses en cualquier
Dia de Pago de Interés respecto a las Series Subordinadas, no se entenderd como un
Evento de Incumplimiento, y, por lo tanto, no se generaran intereses moratorios. El
Agente de Pago determinara si el Emisor cumple o no con las condiciones para el pago
de intereses subordinados. No obstante, el Emisor podra levantar la suspension de pago
de intereses para algin periodo de interés posterior y lo comunicara mediante nota
escrita por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. al menos dos (2} dias antes del inicio del periodo de
interés respectivo.

Las Series Subordinados estaran subordinados en sus pagos de intereses mientras
existan Series Senior emitidas y en circulacion.

Riesgo se subordinacion y existencia de acreencias.

Los Bonos Subordinades no acumulativos han sido declarades por el Emisor como una
deuda subordinada. Sin embargo, en caso de aprobarse la liquidacion y/o disolucién del
Emisor o de iniciarse un proceso concursal de liquidacion, el pago del capital de los
intereses causados y no pagados correspondientes a los Bonos Subordinados No
Acumulativos concurrira al pago de los demas créditos comunes del Emisor en las
distribuciones generales de la masa de bienes, de conformidad con las prerrogativas y
derechos que establece la ley. El pago de capital e intereses causados y no pagados
correspondientes a los Bonos Garantizados constituiran créditos privilegiados, teniendo
derecho a ser pagados de la ejecucién de las garantias reales constituidas sobre los
bines del Emisor con el orden de prelacién que establece el Cadigo Civil y la ley; sin
embargo, en caso de que luego de la ejecucion de dichas garantias reales, no alcance
para pagar a dichos acreedores privilegiados, estos concurriran por el saldo pendiente
de pago con los acreedores en las distribuciones generales como un acreeder comun,

Riesgo de Calificacion de riesgo de la Primera Serie garantizada.

A la fecha de aprobacion del presente Prospecto Informativo la calificacion de riesgo
corresponde a la Primera Serie Senior garantizada, por lo tanto, el Emisor necesitara
remitir mediante Suplemento al Prospecto Informativo la calificacion de cada Serie, por
lo que, podria tener un impacto en la condicion financiera del Emisor.

Riesgo de Redencion Anticipada

El Emisor podra, a su entera discrecion, redimir voluntariamente los Bonos de acuerdo
a los establecido en la Seccidn IT1.A.11 de este Prospecto y con base a los términos y
condiciones de los Bonos de cada Serie.

Tanto las Series Senior como las Series Subordinadas podran ser objeto de una
redencion anticipada obligatoria (una “Redencién Anticipada Obligatoria”) y/o de una
redencién anticipada a opcién y entera discrecién del Emisor (una “*Redencién Anticipada
Opcional”). Sujeto a lo establecido por el Emisor y comunicado mediante el Suplemento
de cada Serie, las Redenciones Anticipadas Obligatorias y las Redenciones Anticipadas
Opcionales podran ser parciales o totales.

Los términos particulares de cada uno de los tipos de Redencién Anticipada seran
comunicados a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A. a través de Suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado
con no menos de dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta del Bono
correspondiente.
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En caso de que el Emisor decida redimir anticipadamente los Bonos de forma opcional
comunicara a los Tenedores Registrados, Superintendencia del Mercado de Valores y a
la Bolsa Latinoamericana de Valores de la Serie correspondiente mediante un Hecho de
Importancia publicado a través del Sistema Electrénico de Remision de Informacién
(SERI) al menos tres (3) dias habiles de la Fecha de Redencién.

Las Redenciones Anticipadas Obligatorias, seran comunicadas a los Tenedores
Registrados, Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de
Valores mediante comunicacion electrénica que realizara el Agente a los tenedores
registrados, con no menos dos (2) dias habiles antes de la fecha de redencién.

B. Riesgos del Emisor

Riesgo General del Emisor.

El Emisor no ha tenido operaciones desde su creacién. El Emisor es una sociedad que
se dedica principalmente a las inversiones, compraventa de bienes, desarrollo,
construccién y promocion de bienes inmuebles. El respaldo del Emisor proviene del
Accionista el cual cuenta con mas de 40 afios de experiencia en el sector inmobiliario y
de la construccién; el Emisor mantiene el compromiso del pago de capital y pago de
intereses, los cuales seran cubiertos mediante los flujos de sus operaciones y los ingresos
del Emisor y/o Accionista.

Tanto el Emisor, como su accionista se desarrollan en el sector inmobiliario v de
construccién; por tanto existen riesgos relacionados que pudieran afectar el pago de los
intereses y de capital como lo son (i) aumento excesivo en tasas de intereses en las
hipotecas el cual pudiera generar una baja rotacién en el inventario del Emisor, (ii)
volatilidad en los precios de los materiales de la construccién que pudiera afectar el
rendimiento del Emisor sobre su inversian, (iii) contraccion en el crecimiento econémico
del pais, que pudiera traer como consecuencia, una baja absorcién del inventario del
Emisor,

Riesgo de desastre natural y pandemia.

Un desastre natural podria tener un impacto severo sobre los activos fisicos del Emisor.
Adicionalmente, el Emisor no puede asegurar que el alcance de los dafios sufridos debido
a un desastre natural o una pandemia no excederia los limites de cobertura de su poliza
de seguro. Por otra parte, los efectos de un desastre natural y/o pandemia en la
economia panamefia podrian ser severos y prolongados, causando un declive en la
demanda y necesidad de los bienes otorgados en garantia.

Riesgo por ausencia de operaciones rentables en periodos recientes.

El Emisor cuenta con estados financieros historicos, no obstante, no cuenta con
operaciones en periados recientes ni historial de crédito aparte de los que se presentan
en el Prospecto.

El Estado de Resultado sigue reflejando una pérdida neta por la falta de ingresos tanto
para el cierre de diciembre 2021, diciembre 2022 y cierre de marzo 2023.

Riesgo por ausencia de principios y procedimientos de gobierno corporativo.

El Emisor no ha adoptado a lo interno de su organizacion las reglas o procedimientos de

un buen gobierno corporativo contenidas en el Acuerdo No. 12-2003, lo que implica que

podrian existir riesgos relacionados a la ausencia de una aplicacién total de fas politicas,
y procedimientos de gobierno corporativo mencionados en el Acuerdo, lo cual podria
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limitar las oportunidades de financiamiento pUblico o privado en mejores términos y
condiciones.

Riesgo de Mercado.
La industria inmobiliaria, principal actividad comercial de las empresas relacionadas del

Emisor, es ciclica y estd expuesta a vaivenes del mercado. Entre otros factores, los
siguientes pueden tener una incidencia en el desempenio del Emisor: (i) El desempefio
de la economia panamefia y global, (ii) el desempefio del sector de bienes y raices; vy
(iii) la oferta y demanda inmobiliaria en Panama de espacios de alquiler, residenciales y
otros.

Riesgo de Uso de Fondos.

El Emisor indica que el producto de la presente Emisién sera utilizado para para otorgar
facilidades crediticias, financiar la adquisicién de bienes, capital de trabajo, financiar
desarrollos inmobiliarios y para usos generales del Emisor y/o empresas relacionadas
del Emisor. El uso de fondos para cada una de las Series se anunciara mediante un
suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado con no menos de dos (2) Dias
Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

Los fondos netos de la venta de la primera Serie Senior correspondientes a Cinco Millones
de ddlares (US$5,000,000.00) seran utilizados para financiar la adquisicién de bien
inmueble bajo Folic 259785 con codigo de ubicacion 8712 consistente en Lote No. K-50
con area de 3,822.68m2 ubicado en Costa del Este, calle Villanueva, esquina con Ave.
Costa del Mar; el cual sera desarrollado en el futuro.

El Emisor, a la fecha de este Prospecto Informativo, solamente ha determinado el uso
de los fondos por un monto de Cinco Millones de délares (US$5,000,000.00), sin
embargo, correspondera a la administracion del Emisor decidir sobre el uso de los fondos
remanentes de la colocacion a través de la vigencia del programa rotativo, en atencion
a las condiciones de negocios y necesidades financieras del Emisor y de las Empresas
Relacionadas al Emisor, asi como también en consideracion a los cambios que pudieran
darse en relacion con las condiciones financieras de los mercados de capitales.

A la fecha del presente Prospecto Informativo, el Emisor no tiene contemplado otorgar
facilidades crediticias a empresas relacionadas, no obstante, de darse en un futuro tal
circunstancia, se relevard mediante suplemento al Prospecto Informativo los montos,
términos, y condiciones del financiamiento y repago de los fondos netos de |la venta que
sean prestados a las empresas relacionadas.

En caso del repago de la deuda total la misma serd pagada con (i) aportes
extraordinarios de los accionistas del Emisor de capital de los accionistas; (ii} flujos
generales por los bienes dados en garantia o abonos de clientes que compren en el

proyecto y/o (iii) deuda de la entidad que financie la construccion del proyecto. \* .
Probablemente sera una combinacion de todo.

Riesgo de partes relacionadas.
Al 31 de marzo de 2023 el Emisor cuenta con el siguiente saldo con partes relacionadas:
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Transacciones con Partes 31-dic-22 31-marzo-23
Relacionadas

Préstamao por pagar relacionadas 4,426 251,376

El Emisar a la fecha no cuenta con ingresos, por tai motivo se ha establecido que no
tiene operaciones a la fecha, no obstante, el Emisor se encuentra en un proceso de
desarrollar un proyecto inmobiliario de uso mixto en el drea de Costa del Este, por lo
que eventualmente venderan propiedades. En base a lo anterior, con el objeto de
desarrollar el proyecto mencionado en estos momentos el Emisor se encuentra en la
etapa de realizar estudios, confeccién de planos y disefios entre otros, por parte de
proveedores que prestan dichos servicios, Siendo que el Emisor no cuenta a la fecha con
ingresos a para poder pagarle a los proveedares, la empresa UDG Financial Holding, le
presta dinero para pagar, por tal razén se establece la cuenta por pagar a compaiiia
relacionada. Dicho préstamo no cuenta con fecha de vencimiento, ni intereses.

No existen politicas o condiciones bajo las cuales se realizan créditos entre las partes
relacionadas. No existen créditos con partes relacionadas.

El Emisor, podra celebrar con empresas relacionadas al grupo contratos de Servicios
Financieros, Contables, Administrativos, Mercadeo y Ventas, Administracion de Proyecto,
entre otros,

Banco Aliado, S.A. actla como Suscriptor, Agente Estructurador, Agente de Pago,
Registro y Transferencia y Fiduciario de la Emisién, y el Emisor tienen una relacion
comercial como resultado de financiamientos concedidos por Banco Aliado, S.A. a
empresas relacionadas del Emisor. No existe ninguna relacion accionaria entre el Emisor
y Banco Aliado, S.A.

Geneva Asset Management, S.A. sera el puesto de bolsa para esta emision, y a su vez
es controlada en un 69% por Grupo Aliado, el grupo econdmico duefio en un 100% de
Banco Aliado.

Los auditores externos del Emisor y el Asesor Legal del Agente Estructurador no tienen
relacion accionaria, ni han sido ni son empleados del Emisor, ni del Puesto de Bolsa, ni
del Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia, Agente
Fiduciario.

C. Riesgos del Entorno

Riesgo pais.

El Emisor no ha tenido operaciones desde su creacién. En consecuencia, la condicion
financiera y los resultados operativos del Emisor, incluyendo su capacidad de pago
dependen principalmente de las condiciones politicas y econémicas en Panama.

Riesgo politico.

La condicién financiera del Emisor también podria verse afectada por cambios en las ‘ :
politicas econdmicas, monetarias u otras politicas del gobierno panamefio, el cual ha

ejercido y continla ejerciendo influencia sobre varios aspectos que afectan al sector

privado, tales como la implementaciéon de un rigido codigo laboral, subsidios de
electricidad relacionados al aumento de los precios del combustible, politicas tarifarias,
politicas reglamentarias, tributacidon y controles de precios. Por ende, ciertos cambios

23



podrian tener un impacto negativo en el negocio del Emisor. Por otra lado, el Emisor no
puede garantizar que el gobierno panamefio no intervendréd en ciertos sectores de la
economia panamefia, de manera que afecte desfavorablemente el negocio y operaciones
del Emisor v la capacidad del Emisor de cumplir con sus obligaciones bajo los Bonos.

Riesgo de cambios en materia fiscal.

El Emisor no puede asegurar que las reformas y regulaciones fiscales adoptadas
mediante la Ley alcanzaran sus objetivos o que el gobierno panamefio no adopte
medidas adicionales en el futuro para captar recursos adicionales. El Emisor no garantiza
que el tratamiento fiscal actual que reciben los intereses devengados de los Bonos, las
ganancias de capital generados de enajenaciones de los Bonos, seglin se describe en
este documento, no sufrird cambios en el futuro. El Emisor no puede garantizar que no
habra variaciones en el marco legal y fiscal, aplicable a las personas juridicas en general
y/o a las actividades comerciales que !leva a cabo el Emisor.

Riesgo de regulacion.

Variaciones en la regulacion de la actividad del Emisor podrian incidir en su rentabilidad.
Adicionalmente, cambios en materia fiscal, laboral, comercial entre otros pueden incidir
en las operaciones del Emisor. E| Emisor no puede garantizar que en el futuro no habra
variacion en el marco regulatorio aplicable al sector inmobiliario.

Riesgo de inflacién.
Si la inflacion en Panama superara la Tasa de Interés de alguna de las Series de los
Bonos de la Emisidn, estos perderian valor en términos reales.

Riesgo jurisdiccional.

El Emisor, es una sociedad debidamente incorporada y organizada conforme a las leyes
de la Republica de Panama, y como tal, es una persona juridica de derecho y esta sujeta
a posibles acciones legales por parte de entidades e instituciones de orden publico o
personas naturales o juridicas. El Emisor no puede garantizar que en el futuro no habra
variaciones que generen un impacto negativo en el marco regulatorio aplicable al sector
inmobiliario.

D. Riesgos de la Industria

Riesgo de litigios legales.

A la fecha de autorizacion del registro de la presente emisién, el Emisor no mantiene
litigios legales pero esto no garantiza que se puedan producir durante la vigencia de la
emision.

Riesgo por volatilidad.

Factores como fluctuaciones de la tasa de interés del mercado, que haga menos atractiva
la inversion en los Bonos emitidos y en circulacién, pueden dar lugar a la variacion del
precio de mercado de los Bonos. Un incremento en las tasas de interés de mercado,
puede disminuir el valor de mercado de los Bonos emitidos y en circulacién, a un precio
menor a aquel que los Tenedores Registrados hayan pagado por la compra de los
mismos.

Riesgo de incremento de costos operativos.
El Emisor no ha tenido operaciones desde su creacion, no obstante, el incremento de
costos operativos de empresas que operan en el sector, tales como costo de energia

eléctrica, costos de utilidades publicas, costo de mano de obra, impuestos municipales
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o nacionales, entre otros, pueden tener un efecto adverso en relacién al costo del
proyecto a ser desarrollado sobre el bien otorgado en garantia.

III- DESCRIPCION DE LA OFERTA
A. Detalles de la Oferta

La Emisién realizada por el Emisor consiste en Programa Rotativo de Bonos Corporativos
emitidos en varias Series, cuyo Saldo Insoluto emitido y en circulacion no podra exceder
la suma de Sesenta Millones de Délares (US$60,000,000), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, la cual fue autorizada por Acta conjunta de Asamblea
Extraordinaria de Accionistas y Junta Directiva del Emisor adoptada el veinticuatro (24)
de enero de 2023. Los Bonos seran ofrecidos inicialmente al 100% de su valor nominal
y se emitiran en forma desmaterializada y representadas por medio de anotaciones en
cuenta. La Emision contiene multiples Series, se emitiran Series Senior garantizadas y
no garantizadas y Series Subordinadas no acumulativas. Esta Emisién fue autorizada
para su venta en oferta publica por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, bajo la Resoluciéon SMV No. 473-23 del 12 de diciembre de 2023.

El Emisor emitird una primera Serie Senior garantizada por el monto de
Us$5,000,000.00.

El Capital Social es de DIEZ MIL (10,000) accicnes comunes Unicamente nominativas sin
valor nominal. Cada accién tendra derecho a un voto. El capital social podra ser
aumentado, mas acciones podran ser emitidas Unicamente de forma nominativas. Se
prohibe la emisidn de acciones al portador. La emision de acciones debera ser aprobada
por resolucion de la Junta Directiva. La responsabilidad de cada accionista sera limitada
a la suma, si la hubiere, que se adeudare por concepto de sus acciones.

El capital al 30 de marzo de 2023 por US$10,000.00 no ha sido efectivamente pagado.
Solamente se ha emitido una (1) accién, quedando nueve mil novecientos noventa y
hueve (9,999) acciones mantenidas en tesoreria. A la fecha no existen compromises de
aumento de capital. No hay acuerdos de suscripcion preferentes.

La base de célcuio que se utilizara para el computo de los intereses de los Bonos es dias
transcurridos entre 360.

La Fecha de Oferta Respectiva, la Fecha de Emisidon Respectiva, [a Tasa de Interés, la
Fecha de Vencimiento, la Fecha de Pago de Interés, Fecha de Pago de Capital, el monto
de cada serie de Bonos y el uso de fondos provenientes de la colocacién de cada serie
de Bonos, sera determinada por el Emisor y notificada a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., mediante un suplemento al
Prospecto Informativo que sera presentado dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de
Oferta Respectiva. Todo suplemento al presente Prospecto Informativo que el Emisor
emita y entregue a [a Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A, formaran parte integral del Prospecto Informativo vy,
por ende, se entendera que toda referencia al Prospecto Informativo y su contenido
incluirad lo establecido en cada suplemento.

Los Bonos seran registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, listados en
la Bolsa Latinoamericana de Valores, y estardn sujetos a los siguientes términos y
condiciones:
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