
San Isidro Plaza, S.A. 

Estados financieros interinos por el periodo tenninado el 30 
de septiembre de 2023 



Informe de Estados Financieros 2023 internos 

Señores 
Junta Directiva y Accionistas de 
San Isidro Plaza, S.A. 

Los estados financieros interinos de San Isidro Plaza, S.A., (la Empresa), que comprenden el estado 
de situación financiera al 30 de septiembre de 2023, el estado ganancia o perdida, el estado de cambios 
en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el periodo del 01 de enero del 2023 al 30 de 
septiembre de 2023, han sido preparados por la administración de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) aplicables. 

La Administración de la Empresa es responsable de la presentación y preparación de estos estados 
financieros internos y se presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situación 
financiera de San Isidro Plaza, S.A., al 30 de septiembre de 2023 y su desempeño financiero y su flujo 
de efectivo por el periodo del 01 de enero del 2023 al 30 de septiembre de 2023. 

En mi consideración, los estados financieros internos fueron preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) aplicables y se presentan razonablemente la situación 
de San Isidro Plaza, S.A. al 30 de septiembre de 2023. 

16 de noviembre de 2023 

Aneth de Davis 
C.P.A. 6427 
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San Isidro Plaza, S.A. 

Notas a los estados financieros 
por el periodo terminado al 30 de septiembre de 2023 
(En balboas) --'------- - ---------- ------- ---
1 n formación general 

San Isidro Plaza, S.A. , (la "Empresa), es una sociedad anónima constituida bajo las leyes de la República de 
Panamá, fue constituida mediante Escritura Pública No. 6117 del 11 de marzo de 2019 con asiento en el 
Registro Publico de Panamá el 18 de marzo del 2019. Su principal actividad es el alquiler de locales 
comerciales. 

Mediante Escritura No. 24.634 del 2 de septiembre del 2019, registrada en la Notaria Duodécima del Circuito de 
Panamá, con fecha de inscripción en el Registro Público del 13 de septiembre del 2019, se fusiona San Isidro 
Plaza, S.A. con la sociedad Inmobiliaria San Isidro Estates, S.A. 

El capital social de la sociedad es de 600 acciones comunes nominativas sin valor nominal. 

San Isidro Plaza, S.A. es dueña de la Finca No. 52190 con Código de Ubicación BAOS, y Finca No. 30447128 
con Código de Ubicación 8A08. 

San Isidro Plaza, S.A., está desarrollando un proyecto de gran magnitud en el área de San Isidro donde cuenta 
con 13,371,27 metros cuadrados y podrá dar en alquiler locales comerciales, depósitos, entre sus clientes 
podemos mencionar, Popeye, Burguer King, Dominas Pizza, New Balance, entre otros y anclas como el Super 
Xtra y Smart Fit. 

Las oficinas principales de las Empresas se encuentran ubicada en el del Edificio Time Square Plaza, Piso 2, 
Avenida Abel Bravo, entre calle 57 y 58 Obarrio, Ciudad de Panamá, Panamá. 



San Isidro Plaza, S.A. 
Estado de situación financiera 
Al 30 de septiembre de 2023 
En balboas 

Activos corrientes 
Efectivo y equivalentes de efectivo 

Anticipo a proveedores 

Gastos e impuestos pagados por adelantado 

Total de activos comentes 

Activos no corrientes: 

Mobiliarios y equipos, netos 

Construccion en proceso 

Otros activos 

Total de activos no corrientes 

Total de aclivos 

Pasivos 

Pasivos corrientes 

Cuentas por pagar proveedores 

Anticipo de clientes 

Retenciones a la constructoras y contratistas 

Otros pasivos 

Preslamos Bancarios 

Total de pasivos comentes 

Pasivo no corriente 

Cuentas por pagar 

Cuentas por pagar accionistas 

Total de pasivo no corriente 

Total de pasivo 

Palrimonio 

Deficit acumulado 

Tolal de patrimonio 

Total de pasivos y patrimonio 

2 

3 

3 

4 

5 

6 

7 

2023 
30 Septiembre 

658,823 

3,021,758 

o 
3,680,581 

761,332 

25,802,826 

147,701 

26,711,859 

30,392,440 

84,489 

420,438 

504,309 

2022 
Diciembre 

77,982 

874,492 

952,474 

498,460 

13,385,917 

13,884,377 

14,836,851 

201,519 

337,970 

478,410 

22 

16,487,109 
ª ------'---"--'--'---=--'--'--'-'----------

17 496,345 1 017,921 

9 8,500,000 8,500,000 

10 ____ --'-'-''-'-'--'------~-'---'--4,577,762 5,470,546 

13 077 762 13,970,546 

30,574,107 14,988,467 

11 -181,667 -151,616 

-181,667 -151,616 

30,392,440 14,836,851 

Las notas que se acompañan forman parte integral de estos estados financieros Internos 



San Isidro Plaza, S.A. 
Estado de ganancia o pérdida 

Por el periodo tenniando al 30 de septiermre del 2023 
(En balboas) 

Ingresos por alquiler 
Gastos generales y administrativos 
Depredación y amortizadon 

Ganancia del año 

2023 
30 Septiembre 

o 
12 -22,923 
12 -7,128 

-30,051 

2022 
30 Septiembre 

o 
(2,907) 

(505) 

(3,412) 



San Isidro Plaza, SA. 
Estado de cambio en el patrimonio 
Por el periodo terminado al 30 de septiembre del 2023 
(En balboas) 

Ganancia generada 
30 de septiembre del 2023 

Dividendos dedarados 
Re-evaluación de la propiedad de inversión de acuerdo a avaluos 
Impuesto complementario 
Costos de emisión de acciones 
Utilidad acumulado al 31 de diáembre de 2022 

Saldo al 30 de septiembre del 2023 

Las notas que se acompañan fonnan parte íntegra! de estos estados rmancie,os íntemos 
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Acciones 
Comunes 

Ganancias 
Acumuladas 

(30,051) 

(151,616) 

(181,667) 

Impuesto 
Complementario Total 

(30,051) 

(151,616) 

181,667 



San Isidro Plaza, S.A. 
Estado de flujos de efectivo 
Al 30 de septiembre de 2023 
(En balboas) 

Flujos de efectivo de actividades de operación: 
Ganancia del periodo 
Ajustes por: 

Aumento en valor razonable 
Prestaciones laborales 
Depreciación y amortizacion 

Sub Total 

Movimiento en el capital de trabajo: 
Aumentos de anticipos a proveedores 
Aumento de construccion en proceso 
Aumento en otros activos 
Aumento en retenciones constructoras 
Aumento en cuentas por pagar 

Aumento en otras cuentas por pagar 

Aumento en anticipos clientes 

Aumento en otros pasivos 

Efectivo proveniente de las actividades de operación 

Efecto por balance anterior en utilidades 

Dividendos pagados 

Efectivo neto proveniente de las actividades de operación 

Flujo de efectivo de actividades de inversión 

Adquisición de mobiliario y equipos 

Efetivo neto proveniente de las actividades de inversion 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento 

Prestamos bancarios 

Cuenta por pagar - accionista 

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 

Aumento neto de efectivo 

Efectivo al inicio del año 

Efectivo al final del año 

Sept. 23 

-30,051 

o 

7.128 
-22,923 

(2,267,790) 
(13,691,350) 

(147,701) 
74,848 

6,500,000 
(38,107) 

91,135 

(1) 

(9,501,889) 

(479) 

(9,502,368) 

(270,000) 

(270,000) 

16,487,109 

(6,124,367) 

10,362,742 

590,374 

68,449 

658,823 

Sept. 22 

-3,645 

504 
-3, 141 

(233,058) 
(8,204,042) 

305,998 

(55,721) 

(11) 

(8,189,975) 

(8,189,975) 

(391,710) 

1,000,000 

7,630,253 

8,238,543 

48,568 

19,881 

68,449 

ÑET 
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San Isidro Plaza, S.A. 

Notas a los estados financieros 
por el periodo terminado el 30 de septiembre del 2023 
(En balboas) 

1. Efectivo, equivalentes de efectivo y depósitos en bancos 

El efectivo y equivalentes de efectivo en bancos se detalla a continuación: 

Depósitos en bancos 

Total efectivo y equivalentes de efectivo 

2023 
Septiembre 

658,823 

658,823 

2022 
Diciembre 

77.982 

77,982 

Al 30 de septiembre, la Empresa tiene fondos depositados en Global Bank Corporation, Banco Aliado y Bibank. 

2, Anticipo a proveedores 

Están compuestos de dinero entregados a los diferentes proveedores para confección de trabajos en 
en proyecto, entre ellos podemos mencionar el sistema de paredes y baranda en general. 



San Isidro Plaza, S.A. 

Notas a los estados financieros 
por el periodo terminado el 30 de septiembre del 2023 
(En balboas) 

3. Equipo y Mobiliario y construcción en proceso 

Costo de adquisición 

Al 31 de diciembre de 2022 

Adquisiciones 

Al 30 de septiembre de 2023 

Depreciación y amortización 

acumuladas 

Al 31 de diciembre de 2022 

Depreciación del año 

Al 30 de septiembre de 2023 

Valor en libros 

Al 30 de septiembre de 2023 

Al 31 de diciembre de 2022 

Equipos 

1,529 

270,000 

271,529 

1,247 

7,128 

8,375 

263,154 

282 

Total 

1,529 

270,000 

271,529 

1,247 

7,128 

8,375 

263,154 

2,852 

A continuación, el movimiento del terreno y construccion en proceso 

Costo de adquisición 

Al 1 de enero de 2022 

Aumentos 

Al 31 de diciembre del 2022 

Adquisiciones 

Al 30 de septiembre de 2023 

Valor en libros 

Al 30 de septiembre de 2023 

Al 31 de diciembre de 2022 

Terreno 

498,178 

498,178 

o 

498,178 

761,332 

498,460 

Construccion 

en proceso 

5,711,341 

7,674,576 

13,385,917 

_ _ 12--',_4_~6,909 

25,802,826 

25,802,826 

13,3~~.917 

Total 

6,209,519 

7,674,576 

13;884,095 

12,416,909 

26,301,004 



San Isidro Plaza, S.A. 

Notas a los estados financieros 
por el periodo terminado el 30 de septiembre del 2023 
{En balboas) 

4. Otros Activos 

Los otros activos están compuestos de depósitos en garantías en las instituciones de servicios públicos tanto 
de electricidad y gas. 

5. Cuentas por pagar proveedores 

Esta compuesto de las cuentas por pagar a proveedores que estan desarrollando trabajos en la construcción. 

6. Anticipo de clientes 

Son depósitos recibidos de clientes para separar los locales comerciales. 

7. Retenciones a la constructoras y contratistas 

Es la retención del 10% o 5% a la constructora y diferentes constratista que estan desarrollando trabajos en 
la plaza. 

8. Prestamos Bancarios 

Prestamo que se mantiene con Bibank para el desarrollo de la plaza comercial, el monto aprobado para el 
mismo es de B/.30,000.000.00 de los cuales se ha utilizado B/.16.487.109 al 30 de septiembre del 2023, este 
préstamo será cancelado cuando se termine la obra a través de un refinanciamiento con los bonos por un 
periodo de 5 años renovable por 2 periodos adicionales de 5 años cada uno. 

9, Cuentas por pagar 

Es un prestamo a largo plazo y se cancelaran de la siguiente manera: 

Un millón de dolares 00/100 (B/, 1,000,000.00), en el mes doce 12 del cuarto año de arrendamiento 

Un millón de dolares 00/100 (B/,1,000,000.00), en el mes doce 12 del séptimo año de arrendamiento. 

Adicional se adeuda al sr. Efrain Eskenazi Azous la suma de 8/.6.500.000.00. 

1 O, Cuentas por pagar accionistas 

A continuación, se presenta un resumen de los saldos entre partes relacionadas 

Cuentas por pagar-accionistas 

Septiembre 2023 

4 577.762 

Estas cuentas no generan intereses, ni tienen fecha de vencimiento. 

Diciembre 2022 

5 470 546 



San Isidro Plaza, S.A. 

Notas a los estados financieros 
por el periodo terminado el 30 de septiembre del 2023 
(En balboas) 

11 . Deficit Acumulado 

El deficit es producto de los gastos de impuestos que se han realizado durante el desarrollo del proyecto y 
por no tener ingresos genera un deficit, en la empresa. 

12. Gastos Generales y administrativos 

Impuestos generales y tasa unica 

Total de gastos generales y administrativos 

Depreciación y amortizacion 

Septiembre, 2023 

22,923 

22,923 

7,128 

Septiembre, 2022 

2,907 

2,907 

505 


