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PROSPECTO INFORMATIVO

Playa Escondida Beach Front, S.A.

Playa Escondida Beach Front, S.A. (en adelante el “Emisor”} es una sociedad andnima constituida bajo las leyes de
la Repablica de Panaméa mediante Escritura Piblica No. 1042 de! 18 de enero de 2012 de la Notaria Segunda de!
Circuito de Panama, debidamente inscrita al Folio No. 758251 de la Seccidn Mercantil del Registro Pdblico de Panama,
desde el 19 de enero de 2012, Su actividad principal es la promocion, desarrolio v venta de proyectos inmobiliarios.
La oficina principal del Emisor se encuentra ubicada en la Calle 56 Este, Paitilla, Planta Baja, Edificio Arizona, Ciudad
de Panamd, Panamd; Apartado 0831-01833; Teléfono +507 207-8888, Fax +507 207-8804.

BONOS TURISTICOS
US$31,726,000

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO
DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O
DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DE NEGOCIO DEL EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA
EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO, ASI
COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO
DE SU EMISION.

La Junta de Accionistas del Emisor mediante resolucion fechada el 1 de noviembre de 2021, autorizd la Emisidn de
Bonos Turisticos (fos "Bonos”) de Playa Escondida Beach Front, S.A. (el “Emisor”}. Los Bonos de la Emisién tendran
un valor nominal de hasta treinta y un millones setecientos ve"ntiséis mil Dolares (US$31,726,000), emitidos en
forma nominativa y registrada, sin cupones en denominaciones de mil Délares (US$1,000} vy sus muitiplos, y en
tantas Series como lo estime conveniente el Emisor segun sus necesidades y sujeto a las condiciones del mercado.
Los Bonos seran ofrecidos inicialmente al 100% de su valor nominal. La Fecha de Oferta Respectiva, Fecha de Emisidn,
Monto, Plazo, Tasa de Interés, la Fecha de Vencimiento, Fecha de Pago de Intereses, y Periodo Interés, en el caso
de que no haya sido definido en este Prospecto Informativo, de cada una de las Series de los Bonos a2 ser emitidas,
serdn comunicados a la Superintendencia del Mercado de Valores mediante suplemento para su autorizacién a més
tardar tres (3) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva de la(s) Serie(s) a ser ofrecida(s). Este suplemento
serd remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores v a fa Bolsa Latinoamericana de Valores. Los Bonos de
cada Serie devengaran intereses a partir de su Fecha de Emisidn y hasta su Fecha de Vencimiento. La Tasa de Interés
serd fijada por el Emisor antes de la Fecha de Oferta Respectiva y fa misma serd fija y sera determinada por el Emisor
seglin sus necesidades y la demanda del mercado. La periodicidad del pago de intereses de las Series de Bonos serd
trimestral. Los intgreses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calcuLachs aplicando la tasa de interés
respectiva al Saldo Insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias
calendario del Perfodo de Interés, incluyendo el primer dia de dicho Periodo de Interés, pero excluyendo la Fecha de
Pago en que termina dicho Periodo de Interés, dividido entre 360 y redondeando la cantidad resultante al centavo
mads cercano. El ﬁago de intereses se hara el Gltimo dia de cada Periodo de Interés (cada uno, "Dia de Pago”), v en
€aso de no ser éste un Dia Habil, entonces el pago se hard el primer Dia H&bil siguiente. £ saldo insolute a capital
de los Bonos de cada Serie se pagara mediante un solo pago a capital en su respectiva Fecha de Vencimiento. Los
Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso Irrevocable de Garantia con Bienes Fideicomitidos detallados en la
Seccién II1.G. del presente Prospecto Informativo. De colocarse el 100% de los Bonos, la relacion valor nominal de
la Emision sobre capital pagado es 386.90x utilizando cifras del 30 de septiembre de 2021. La agencia calificadora
PCR le asigno a la presente Emisidn de los Bonos Turisticos la categoria de riesgo local de AA- con perspectiva Estable.
UNA CALIFICACION DE RIESGO NO GARANTIZA EL REPAGO DE LA EMISION.

Precio Inicial de la Oferta: 100%

Uss$ Precio al Piiblico Comisiones y Gastos * ' Monto Neto al Emisor
Por unidad 1,000.00 27.41 972.59
Total 31,726,000.00 869,461.32 30,856,538.68

* Asumiendo la cofacidn de los Bonos en su totalidad.

Fecha de Impresion: 3 de mayo de 2022 Fecha de Oferta Inicial: 3 de mayo de 2022

Resofucion No. SMV-149-2022 del 22 de abril de 2022.
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EMISCR

PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.
Calle 56 Este, Paitilla, Edificio Arizona
Apartado 0831-01833
Panama, Repiblica de Panama
Teléfono: 207-8888, Fax: 207-8804
Atencion: Alfredo Aleman Miranda
aateman@glp.com.pa
https://www.playacaracol.com.pa/

ESTRUCTURADOR
PRIVAL BANK, S.A,

Calle 50 y Calle 71, San Francisco
Apartado 0832-00396
Panama, Republica de Panama
Teléfono: 303-1900, Fax: 303-1939
Atencidn: Manuei Torres, Fernando San Juan M.
mtorres@prival.com, fsanjuan@prival.com
www.prival.com

A VALORES Y PUESTO LSA
PRIVAL SECURITIES, INC.
Calle 50 y Calle 71, San Francisco
Apartado Postal 0832-04673
Panama, Repubiica de Panama
L Teléfono: 303-1900 Fax: 303-1939 t
Atencidn: José Alba

jalba@prival.com
www.prival.com

AGENTE DE PAGO, REGIS BA Y TRANSFERENCIA

PRIVAL BANK, S.A.
Calte 50 y Calle 71, San Francisco
Apartado 0832-003596
Panama, Republica de Panama
Teléfono: 303-1900, Fax: 303-1939
Atencion: Manuel Torres y Yamileth Ortega
mtorres@prival.com y yortega@prival.com
www.prival.com l

ASESQRES LEGALES
QUIJANO & ASOCIADOS
Edificio Bloc Office Hub, Pisg 5
Santa Maria Business District
Panama, Replblica de Panama
Teléfono: 269-2641, Fax: 263-8079
Atencion: Oliver Mufoz
quijano@gquijanc.com
www.quijano.com

LISTADO DE VALORES
BOLSA LATINOAMERICANA DE VALORES, S.A.
Edificia Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
Avenida Federico Boyd y Calle 49
Repliblica de Panama
Apartado Postal 0823-00963
Teléfono: 269-1966, Fax; 269-2457

Atencion: Olga Cantilio

bolsa@latinexgroup.com

www. latinexbolsa.com

AGENTE FIDUCIARIO
PRIVAL TRUST, 5.A.

Calie 50 y Calle 71, San Francisco
Apartado 0832-00396
Panama, Repiblica de Panama
Teléfono: 303-1900, Fax: 303-1939
Atencidn: Leticia Oberto v Ingrid Chang
trust.pa@prival.com
www prival.com

REGISTRO DE VALORES
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES
Calle 50, Edificio Global Plaza Piso 8
Apartado Postal 0832-2281 WTC
Panama, Republica de Panama
Teléfono: 501-1700
info@®supervalores.gob.pa
www,supervalores.gob.pa

CENTRAL DE CUSTODIA
CENTRAL LATIONAMERICANA DE VALORES,

S.A. (“LATINCLEAR")
Edificio Bolsa Latinoamericana de Valores
Planta Baja
Ave, Federico Boyd y Calle 49
Repiiblica de Panama
Teléfono: 214-6105, Fax: 214-8175

Atencién: Lerzy Batista

operaciones@latinexgroup.com
www.latinexcentral.com
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1. RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA Y FACTORES DE
RIESGO DE LA OFERTA

La informacién que se presenta a continuacién es un resumen de los principales términos
y condiciones de la oferta. El inversionista potencial, interesado debe feer esta Seccion
conjuntamente con la totalidad de la informacién contenida en el presente Prospecto
Informativo. Aquellos Términos en Mayuscula estan definidos en la Seccién XILA del
presente Prospecto Informativo.

Emisor

Estructurador

Tipo de Valor

Monto
Moneda

Uso d!e Fondos

Fecha de Oferta
Inicial

Fecha de Oferta

Respectiva de los
Bonos

Fecha de Vencimiento

Playa Escondida Beach Front, S.A. (en adelante el
“Emisor”).

Prival Bank, S.A. (en adelante “Prival” o “Estructurador”}.

Bonos Turisticos (en adelante "Bonos”) con fundamento
en la Ley 122 del 31 de diciembre de 2019,

El monto los Bonos serd hasta por treinta y un millones
setecientos veintiséis mil Ddlares (US$31,726,000), los
cuales podran ser ofrecidos al 100% de su valor nominal.

Délares de Estados Unidos de America

tos fondos producto de la colocacidh de los Bonos seran
utilizados para financiar 1a construccion, desarrolio vy
puesta en marcha del nuevo proyecto turistico
denominadoe THE OASIS, en Playa Caracol, ubicado en
Punta Chame, Corregimiento y Distrito de Chame,
Provincia de Panamé OQeste, inscrito en el Registro
Nacional de Turismo (RNT) seglin consta mediante
Certificacidon No. 0011 emitida el 1 de junio de 2021 por la
Autoridad de Turismo de Panama, tal como se detalla en
la Seccidn LI1.E, del preante Prospecto.

3 de mayo de 2022,

La Fecha de Oferta para cada una de las Series de Bonos
serd la fecha a partir de la cual los mismos se ofrezcan en
venta.

Para cada una de las Series de Bonos de que se trate, el
Emisor determinard la Fecha de Vencimiento, con ptazo de
pago de capital igual o mayor a cinco (5) afios contados a
partir de la Fecha de Emisién de la respectiva Serie. Cada
Serie sera emitida mediante un suplemento al Prospecto
Informative el cual serd presentado a la Superintendencia
de! Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de
Valores, con no menos de tres (3) Dias Habiles antes de
la Fecha de Oferta respectiva. Tomando en consideracion
lo establecido en la Ley 122 del 31 de diciembre de 2019
en ningin momento los Bonos Turisticos podran ser
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Precio Iniéia! de la
Oferta

Tasa de Interés

Pago de Intereses

Pago de Capital

Calculo de Interés

redimidos dentro del periodo inicial de cinco (5) afios, es
decir, que el plazo de cada Serie debe ser como minimo
de 5 afios contados a partir de [a Fecha de Emisién de la
Serle Caorrespondiente,

Los Bonos serédn ofrecidos inicialmente a un precio de cien
por ciento (100%) de su valor nominal, pero podran ser
objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o
sobre precio, segin lo determine el Emisor, de acuerdo
con las condiciones del mercado.

Los Bonos de cada Serie devengaran intereses a partir de
su Fecha de Emisidén y hasta su Fecha de Vencimiento. La
tasa de interés sera fijada por el Emisor antes de la Fecha
de Oferta Respectiva y la misma seréd fija. Los Bonos
devengaran una tasa fija de interés anual que sera
determinada por el Emisor segln sus necesidades y la
demanda de! mercado mediante un suplemento al
Prospecto Informativo con no menos de tres (3) Dias
Hébiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. Los
intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos
serén calculados aplicando ia tasa de interés respectiva al
Saido Insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la
suma resultante por el nimero de dias calendario del
Periodo de Interés, incluyendo el primer dia de dicho
Periodo de Interés, pero excluyendo la Fecha de Pago en
que termina dicho Periodo de Interés, dividido entre 360
vy redondeando la cantidad resultante al centave mas
cercano,

Para cada una de las Series de Bonos de que se trate, la
pericdicidad del pago de intereses sera trimestral. El pago
de intereses se hara el Ultimo dia de cada Pericdo de
Interés (cada uno, “Dia de Pago™), y en caso de no ser
éste un Dia Habil, entonces el pago se hard el primer Dia
HabH siguiente,

Para cada una de las Series, el valor nominal de cada Bono
se pagara mediante un solo pago a capital, en su
respectiva Fecha de Vencimiento.

Los intereses pagaderos ¢on respecto a8 cada uno de los
Bonos serdn calculados aplicando 1a tasa de interés
respectiva al Saldo Insoluto de los Bonos
correspondientes, muitiplicando la suma resulfante por el
numero de dias calendarios del Periodo de Interés,
incluyendo el primer dia de dicho Periodo de Interés, pero
excluyendo |a Fecha de Pago en que termina dicho Periodo
de Interés, dividido entre 360 y redondeando ia cantidad
resultante al centavo mas cercano,



Redencion Anticipada

Series

Garantias

Formay
Denominacion de los
Bonos

Representacion de
los Bonos

Agente de Pago,
Registro y
Transferencia

Agente Fiduciario

Casa de Valores y
Puesto de Bolsa

El Emisor no podrd redimir anticipadamente los Bonos
antes de finzlizar el quinte afio.

Los Bonos podran ser emitidos en miltiples Series, segin
los requerimientos del Emisor y sujeto a las condiciones
del mercado, mediante un suplemento al Prospecto
Informativo con no menos de tres (3) Dias Habiles antes
de la Fecha de Oferta Respectiva, El Monto de cada Serie
sera notificado mediante suplemento,

Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso
Irrevocable de Garantia con Bienes Fideicomitidos
detallados en la Seccidon III.G. del presente Prospecto
informativo, a saber:

a) Primera hipoteca y anticresis con limitacion al
derecho de dominio sobre los Bienes Inmuebles.

b) Cesidén suspensiva del clen por ciento {100%) de
fos flujos presentes y futuros dimanantes de las
Cartas Promesa de Pago de los Contratos de
Promesa de Compraventai de las Unidades
Inmobitiarias de los Proyectos!

c) Prenda Mercantil sobre las Cuentas Fiduciarias en
las que el Emisor depositarf% los flujos cedidos
descritos en el literal anterior.

d) Cesion del cien por ciento (100%) de los flujos
dimanantes de la liquidacion por la ocurrencia de
algln siniestro de las pélizas de seguros.

e) Cesitn de las pdlizas de seguro CAR ("Construction
ALL Risk”).

f) Cesion de las flanzas de cumplimiento.

Ltos Bonos seran emitidos en forma nominativa,
registrados y sin cupones en denominaciones de mil
Délares (US$1,000) y mdltiplos de dicha denominacion.

Los Bonos serdn emitidos en uno 0 mas macrotitulos, en
forma registrada y sin cupones, y representados por medio
de anctaciones en cuenta. No obstante lo anterior, los
inversionistas  tendréan derecho a  solicitar la
materializacién de su inversion mediante la emision fisica
de uno o mas Bonos.

Prival Bank, S.A.

Prival Trust, S.A.

Prival Securities, Inc.



Asesores Legales
Listado
Custodio

Leyes Aplicables

Tratamiento Fiscal

Quijano & Asociados
Bolsa Latinoamericana de Valores
Central Latinoamericana de Valores

La Emision se regira por las leyes de la Reptiblica de
Panama.

Ganancias de Capital De conformidad con el Articulo 334
del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, tal y como
éste ha sido modificado v ha quedado ordenado como
Texto Unico por la Asamblea Nacional, y con lo dispuesto
en fa Ley No. 18 de 2006, no se considerardn gravables
las ganancias, ni deducibles las pérdidas, provenientes de
la enajenacion de los Bonos para los efectos del impuesto
sobre la renta, del impuesto de dividendos, ni del impuesto
complementario, siempre y cuando los Bonos estén
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panama y que su enajenacion se dé a través de una
bolsa de valores u otro mercado organizado.

Intereses De conformidad con el Articulo 335 del Decreto
Ley 1 de 1999, tal como ha sido modiﬁqfada y ha quedado
ordenado como Texto Unico por la Asamblea Nacional, los
intereses que se paguen sobre valores registrados en la
Superintendencia del Mercado de Valores estaran exentos
del Impuesto sobre la Renta, siempre y cuando los mismos
sean Inicialmente colocados a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado. En vista de gue los
Bonos serén colocados a través de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., los tenedores de los
mismos gozaran de este beneficic fiscal. La compra de
valores registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores por suscriptores no concluye el proceso de
colocacion de dichos valores v, por lo tanto, la exencion
fiscal contemplada en el parrafo anterior no se vera
afectada por dicha compra, vy las personas que
posteriormente compren dichos valores a dichos
suscriptores a través de una bolsa de valores u otro
mercado organizado gozaran de los mencionados
beneficios fiscales.

Exoneracion de Responsabilidad Queda entendido que el

Emisor, el Agente de Pago, Registro y Transferencia no
serdn responsables por interpretaciones, reformas, o
nuevas regulaciones que las autoridades gubernamentales
panamefas realicen y gue puedan afectar la aplicacion y
el alcance del Codigo Fiscal {articulo 701, literal €), la Ley
18 de 2006 y su modificaciones; el Decreto Ley 1 de 1999



Enmiendas y Cambios

modificado mediante Ley 67 de 2011, que de alguna
manera afecten los beneficios fiscales gue gozan los
valores objeto de la presente Emision.

Créditos Fiscales La Ley 122 de 31 de diciembre de 2019
que modifica la Ley 80 de 2012, que dicta normas de
incentivos para el fomento de la actividad turistica dicta
gue se consideraran 100% crédito fiscal para efectos del
impuesto sabre |a renta las sumas invertidas por personas
naturales o juridicas en la adquisicion de bonos, acciones
y demas instrumentos financieros emitidos por una
empresa turistica. El crédito fiscal se otorgard al
inversionista que sea el primer adquirente de los bonos,
acciones y demas instrumentos financieros emitidos por la
empresa turistica. El inversionista podra utilizar el crédito
fiscal anualmente a partir del segundo afio de la inversion
hasta por un méximo equivalente al 50% de su impuesto
sobre la renta causado, siempre que dichc monto no
exceda el 15% del monto inicial del crédito fiscal, y hasta
que se consuma el 100% del crédito fiscal por un periodo
maximo de diez afios contado a partir de la fecha que fue
otorgado. Este crédito fiscal podrd ser cedido por la
totalidad o la piorcién no utilizada, independiente de si ha
transferido o no los bonos, acciones o instrumentos
financieros.

Tada la documentacion que ampara los Bonos, incluyendo
los términos y condiciones, podrd ser corregida o
enmendada por el Emisor, sin el consenfimiento de los
Tenedores Registrados de los Bonos, con el propdsito
unico de remediar ambigledades o para corregir errores
evidentes o inconsistencias en la documentacién. Esta
clase de cambios no podrd en ningln caso afectar
adversamente los intereses de los Tenedores Registrados
de los Bonos. Copia de {a documentacion gue ampare
cualguier reforma, correccidn o0 enmienda serd
suministrada por el Emisor a la Superintendencia del
Mercado de Valores quien la mantendra en sus archivos a
ta disposicion de los interesados.

En el caso que el Emisor solicite modificar los términos y
condiciones de cualguiera de las Series y de su respectiva
documentacién, requerira el voto favorable de la Mayoria
de los Tenedores Registrados de {a Serie respectiva. lLas
modificaciones de la Tasa de Interés y Fecha de
Vencimiento de cualguiera de las Series, requerirdn de la
aprobacién de la SUper Mayorla de los Tenedores
Registrados de la Serie respectiva.

En el caso de una modificacién a los términos vy
condiciones de los Bonos se debera cumplir con las normas
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Factores de Riesgo

adoptadas por la Superintendencia del Mercado de Valores
en el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003,
modificado por el Acuerde 3-2008, el cual regula el
procedimiento para fa presentacién de solicitudes de
registro de modificaciones a términos y condiciones de
valores registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores o el que esté vigente en ese momento,

Riesgo por valoracién de los bienes dados en
garantia.

Existe el riesgo de que el valor de Hquidacion de los bienes
inmuebles difiera del valor determinado por la empresa de
avaltios y que, en determinado momento, el valor de la
garantia sea menor al monto de las obligaciones
relacionadas a la Emisidn. Los bienes inmuebles a ser
otorgados en garantia podrian sufrir una pérdida de valor
producte de las fluctuaciones ciclicas de la industria
inmobiliaria vy turistica, asf como cambios en el valor
comercial v mejoras debido al riesge de zonificacion,
Dichos bienes inmuebles constituyen parte del giro normal
de negocios del ﬁmisor y podrian sufrir un deterioro.

Riesgo de desastre natural y pandemia.

Un desastre natqra! podria tener un impacto severo sobre
los activos fisicos del Emisor. Adicionalmente, el Emisor no
puede asegurar que el alcance de los dafios sufridos
debido a un desastre natural o una pandemia no excederia
los limites de cobertura de su péliza de seguro, Por otra
parte, los efectos de un desastre natural y/o pandemia en
la economia panamefia podrian ser severos y prolongados,
causando un declive en la demanda y necesidad de los
bienes otorgados en garantia,

Riesgo de cambios en materia fiscal.

El Emisor no puede asegurar que las reformas vy
regulaciones fiscales adoptadas mediante fa lLey
alcanzaran sus objetivos o que el gobierno panamefio no
adopte medidas adicionales en el futuro para captar
recursos adicionales. El Emisor no garantiza que el
tratamiento fiscal actua!l que reciben los intereses
devengados de los Bonos, las ganancias de capital
generados de enajenaciones de los Bonos y los créditos
fiscales, segun se describe en este documento, no sufrird
cambios en el futuro. El Emisor no puede garantizar que
no habra variaciones en el marco legal v fiscal, aplicable a
las personas juridicas en general y/o a las actividades
comerciales que lleva a cabo el Emisor.

Riesgo de regulacién.
Variaciones en la regulacién de la actividad del Emisor
podrian incidir en su rentabilidad. Adicionalmente,
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cambios en materia fiscal, laboral, comercial entre otros
pueden incidir en las operaciones del Emisor. El Emisor no
puede garantizar que en &l futuro no habra variacion en el
marco regulatorio aplicable al sector turistico.

II. FACTORES DE RIESGO

Toda inversion conlieva riesgos de una eventual pérdida total o parcial del capital o de
no obtener la ganancia y/o rendimiento esperado. Los interesados en comprar los Bonos
se deben cerciorar que comprenden los riesgos descritos en esta Seccién del Prospecto
Informativo, los cuales, al mejor saber y entender del Emisor, sus directores,
dignatarios, ejecutivos, empleados, asesores y demas personas relacionadas, han sido
identificados como aquellos de que suscitarse, pudieran afectar las fuentes de pago de
los Bonos. Los factores de riesgo descritos a continuacion no pretenden sustituir a las
preguntas y consultas que el interesado en la Emision debe efectuar a sus asesores
financieros, |legales, fiscales, contables y cualesquiera estime oportuno consultar antes
de tomar su decision de inversion.

La inversion en los Bonos constituye una declaracion por parte del inversionista,de que
ha leldo, entendido ¥ aceptado los factores del riesgo y demas términos y condiciones
establecidos en los Bonos y en el presente Prospecto Informativo.

Entre los principales[factores de riesgo que en un momento dado pueden af&ctar al
Emisor o la Emision estan los siguientes:

A. Riesgos de Ia Oferta

Ausencia de fondo de amortizacion.

El pago de capital bajo los Bonos no estd garantizado por un fondo de amortizacion.
Existe el riesgo de que el Emisor no cuente con la liquidez necesaria para cumpliir con el
servicio de deuda ¢ con la posibilidad de obtener un financiamiento para el repago del
capital bajo los Bonos.

Riesgo de pago de capital de la totalidad de la Emision.

La actividad principal del Emisor es la promocion, desarrollo y venta de proyectos
inmobiliarios, sin embargo, el proyecto turistico THE OASIS, que serd financiado con los
fondos de {a presente Emision, tiene un componente turistico. Por consiguiente, una
disminucién importante en la demanda de precios de las propiedades, asl como de ia
actividad turistica, podrian afectar adversamente los ingresos vy fuentes de
financiamiento del Emisor y por consiguiente su capacidad de pago de los Bonos de la
presente Emisién.

Ausencia temporal en la constitucion de garantias.

El Emisor cuenta con plazos para ceder los bienes que formaran parte del Fideicomiso,
sin embargo, de no realizarse la cesidon de dichos bienes en los plazos establecidos, los
Bonos no contaran con garantias reales que garanticen &l repago de los Bonos emitidos
y el no cumplimiento de esta condicién es considerado un Evento de Incumplimiento que
podria dar lugar a que se expida una Declaracion de Vencimiento Anticipado.

Cobertura de garantia presente, futura y requerimientos minimos.
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No existe obligacién por parte del Emisor de mantener en garantia efectivo o bienes
inmuebles suficientes para pagar la totalidad de las obligaciones a cargo del Emisor. Por
ende, en caso de incumplimiento por parte del Emisor, el valor de los Bienes
Fideicomitidos en garantia podria ser inferior al monto de las obligaciones de pago
relacionadas con la presente Emision,

Riesgo de ausencia temporal de péliza de seguro.

A la fecha del presente Prospecto Informativo, el Emisor no cuenta con polizas de seguro
CAR (“Construction ALL Risk™) y/o otras pdlizas de seguro, ya que el Emisor no ha
iniciado las obras del proyecto turistico en mencién. Sin embargo, el Emisor contara con
dichas pdlizas de seguro previc al inicio de obras.

Riesgo de uso de fondos.

El Emisor indica que los fondos de la presente Emision seran utilizados para financiar el
desarrollo del nuevo proyecto turistico denominado THE OASIS, en Playa Caracol,
ubicado en Punta Chame, Corregimiento y Distrito de Chame, Provincia de Panamd
Qeste, inscrito en el Registro Nacional de Turismo (RNT) segln consta mediante
Certificacion No. 0011 emitida el 1 de junio de 2021 por la Autoridad de Turismo de
Panama. El Emisor es una empresa turistica que pudiera verse afectada tanto por
situaciones de fuerza mayor como desastres naturales o pandemias, como por otros
atrasos y eventualidades |las cuales pudieran causar variaciones en el uso de fond?s tal
como estd detallado en la Seccidén IIL.E., por lo que el Emisor podrd utilizar los fondos
producto de la emisldn conforme a las necesidades que le surjan, siempre y cuando
estén relacionadas al pr}oyecto turistico THE OASIS.

Riesgo de liquidez de mercado secundario.

Debido a la falta de un mercado de valores secundarios liquido en la Reptblica de
Panama, los inversionistas que adquieran los Bonos pudieran verse afectados en caso
de que necesiten vender los Bonos antes de su Fecha de Vencimiento. Existe la
posibilidad de que el inversionista no pueda vender los Bonos por falta de Inversionistas
interesados en comprarios y por ende, verse obligado a manfenerlps hasta su
vencimiento.

Riesgo de tasa de interés,

Los Bonos podran devengar una tasa fija hasta su vencimiento, por tanto, si las tasas
de interés aumentan de los niveles de tasas de interés vigentes al momento en que se
emitieron los bonos de esta Emisidn, el inversionista perderia ia oportunidad de invertir
en otros productos a tasas de interés de mercado, y recibir una tasa de interés superior.

Riesgo de modificacion de términos y condiciones.
El Emisor podra modificar en cualquier momento los términos v condiciones de esta
Emision de Bonos Corporativos, segln se detalla en la Seccion II1.A.15 del Prospecto.
Una modificacién de los términos y condiciones de la Emisién puede afectar
adversamente a los Tenedores Registrados de los Bonos.

Riesgo de incumplimiento,

La presente Emisidén de Bonos Corporativos conlleva ciertos Eventos de Incumplimiento,
que en el caso de que se cause alguno de ellos, de forma individual ¢ conjunta, puede
dar lugar a2 que se realice una Declaracion de Vencimiento Anticipado, tal como se
describe en la Seccién I1LA.14.

Obligaciones de obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer.
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El incumplimiento por parte del Emisor de cualquiera de las Obligaciones de Hacer y de
las Obligaciones de No Hacer descritas en la Seccidn III.A.13 de este Prospecto
Informativo y de los Términos v Condiciones de la Emisidn, conllevara al vencimiento
anticipado de la Emision.

Riesgo por valoracién de los bienes dados en garantia.

Existe el riesgo de que el valor de liquidacidon de los bienes inmuebles difiera del valor
determinado por la empresa de avallos y que, en determinado momento, el valor de la
garantia sea menor al monto de [as obligaciones relacionadas a la Emisién. Los bienes
inmuebles a ser otorgados en garantia podrian sufrir una pérdida de valor producto de
las fluctuaciones ciclicas de la industria inmobiliaria y turistica, asi como cambios en el
valor comercial y mejoras debido al riesgo de zonificacién. Dichos bienes inmuebles
constituyen parte del giro normal de negocios del Emisor y podrian sufrir un deterioro.

Riesgo por cargos a bienes fiduciarios.

En caso de que el Emisor no pague al Fiduciario los honorarios y gastos o las
indemnizaciones a que se refiere el contrate de fideicomiso, ¢ cualquier otra suma que
el Emisor deba pagar al Fiduciario en virtud del contrato de fideicomiso, el Fiduciario
podré pagarse o descontarse los mismos de los bienes fiduciarios por lo tanto el
patrimonio det fideicomiso podria verse disminuido, conforme se establece en la Seccidn
II1.G. de este Prospecto Informativo. Or'

Riesgo de fondos insuficientes posterior a una liquidacién de los bienes
| fideicomitidos.

Luego de liquidados los bienes fidelcomitidos, el Fiduciario se obliga poner a disposicion
del Agente de Page, Registro y Transferencia los fondos depositados en las Cuentas
Fiduciarias para que éste aplique dichos fondos a favor de los Tenedores Registrados, de
acuerdo a los términos y condiciones de los Bonos y del Contrato de Agencia de Pago,
Registro y Transferencia, luego de cubrir los siguientes gastos: (i) gastos del proceso
judicial y los honorarios de abogado; (ii) gastos y honorarios del Fiduciario y cualquiera
otra suma que el Fiduciario hubiese pagado o considere que sera necesario pagar para
el cumplimiento del Fideicomiso de Garantia.

Riesgo por responsabilidad limitada.

El articulo 39 de la ley 32 de 1927 sobre Sociedades Anénimas de la Republica de
Panama establece que los accionistas s6lo son responsables respecto a los acreedores
de la compafifa hasta ia cantidad que adeuden a cuenta de sus acciones. En caso de
quiebra o insolvencia del Emisor, el accionista que no ha pagado totalmente sus acciones
no tiene que hacer frente a la totalidad de las obligaciones de la socledad, es dedir,
responde hasta el limite de la porcién que adeuda a la sociedad por la emision de sus
acciones.

Riesgo de partes relacionadas de la emision.

Frival Bank S.A. actba como estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia
de la Emision. Ricardo Zarak, miembro de Prival Bank S.A. fue director de Latinclear y
Bolsa Latinoamericana de Valores. No existe ninguna relacion accionaria entre el Emisor
y Prival Bank. Por otro lado, Alfredo Aleman Miranda es Gerente General del Emisor y
funge como Director de Prival Bank, S.A, Prival Trust, S.A. es 100% subsidiaria de Prival
Bank, S.A., quien a su vez actia como Fiduciario del Fideicomiso de Garantia de la
Emisidn, Prival Securities, Inc. es 100% subsidiaria de Prival Bank, S.A,, quien a su vez
acthia como Puesto de Bolsa y Casa de Valores del Emisor,
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Adicionalmente, el Emisor realiza ciertas operaciones entre partes relacionadas
detalladas en la Seccion VIII del presente Prospecto Informativo. Vale mencionar que la
cuenta por pagar entre partes relacionadas corresponde a desembolsos recibidos para
el desarrolio de las propiedades de inversion, no tienen plan de pago, fecha de
vencimienio, ni devengan intereses. Como consecuencia de las transacciones entre
partes relacionadas los estados de resultados no reflejan importes.

Riesgo de facultad del fiduciario de invertir los bienes fiduciarios.

El Fiduciario solo esta facultado para invertir los Bienes Fideicomitidos en las Inversiones
Permitidas y estd prohibida cualquier utilizacién y/o disposicién de éstos que tenga como
finalidad invertir éstos en acciones del Fiduciario o en otros bienes de su propiedad, asi
come en acciones ¢ bienes de empresas en las cuales tenga participacion o en las que
sus directores sean socios, directivos, asesores o consejeros, u otorgar préstamos a los
dignatarios, directores, accionistas, empleades, empresas subsidiarias, afiliadas o
relacionadas al Fiduciario, o que éste adquiera por si, o por interposita persona, los
Bienes Fideicomitidos,

Riesgo de liberaciéon de responsabilidad de fiduciario respecto a Ia
administraciéon de los bienes fideicomitidos.

Hasta tanto no se produzca un Evento de Incumplimiento, el Fiduciario debera
a{dministrar los Bienes Fideicomitidos vy disponer de los r{ecursos depositados en las
Cuentas Fiduciarias, segun o dispuesto en el presente Fideicomiso. El Fideicomitente es
el Unico responsable de las gestiones de cobro de las Cartas Promesa de Pago de las
Unidades Inmabiliarias del Provecto, cuyos flujos han lsido cedidos a favor del
Fideicomiso de Garantia. El Fiduciario esta liberado de toda responsabilidad por la
cobranza de dichos créditos vy cuentas, asi como por el deterioro de los mismos.

B. Riesgos del Emisor

Riesgo de desastre natural y pandemia.

Un desastre natural podria tener un impacto severo sobre los activos fisicos del Emisor.
Adicionalmente, el Emisor no puede asegurar gue el alcance de los dafios sufridos debido
a un desastre natural o una pandemia no excederia los Iimites de cobertura de su péliza
de seguro. Por otra parte, los efectos de un desastre natural y/o pandemia en la
economia panamefia podrian ser severos y prolongados, causando un declive en la
demanda y necesidad de los bienes otorgados en garantia.

Riesgo por ausencia de principios y procedimientos de gobierno corporativo.

El Emisor no ha adoptado a lo interno de su organizacion las reglas o procedimientos de
un buen gobierno corporativo contenidas en el Acuerdo No. 12-2003, lo que implica que
podrian existir riesgos relacionados a la ausencia de una aplicacion total de las politicas
y procedimientos de gobierno corporativo mencionados en el acuerdo, lo cual podria
limitar las oportunidades de financiamiento publico o privado en mejores términos y
condiclones,

Riesgo de solvencia, apalancamiento, deuda, retorno sobre activos (ROA) y
retorno sobre patrimonio (ROE).

En base a los estados financieros interinos al 30 de septiembre de 2021, el Emisor
registra un indice de liquidez (activos circulantes entre pasivos circulantes) de 0.54 veces
lo cual resulta en un capita! de trabajo negativo de US$$14,226,785. A la misma fecha el
Emisor mantiene una razén de pasivos totales sobre patrimonio total de 1.07 veces. De
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igual manera, al cierre del 30 de septiembre de 2021, el Emisor registro un retorno sobre
activos (ROA) de 2.62% vy un retorno sobre patrimonio (ROE) de 5.40%.

C. Riesgos del Entorno

Riesgo pais.

Las operaciones del Emisor y sus clientes estan ubicados en la Reptiblica de Panama. En
consecuencia, la condicidn financiera y los resultados operativos del Emisor, incluyendo
su capacidad de pago dependen principalmente de las condiciones politicas y econdmicas
en Panama.

Riesgo politico.

La condicion financiera del Emisor también podria verse afectada por cambios en las
politicas econdmicas, monetarias u otras politicas del gobierno panamefio, el cual ha
ejercido y continlia ejerciendo influencia sobre varios aspectos que afectan al sector
privado, tales como la implementacién de un rigide codigo laboral, subsidios de
electricidad relacionados al aumento de los precios del combustible, politicas tarifarias,
politicas reglamentarias, tributacién y controles de precios. Por ende, ciertos cambios
en las politicas econémicas, fiscales, monetarias u otras politicas del gobierno panamefio
podrian tener un impacto negativo en el negocio del Emisor. Por otro lado, el Emisor no
puede garantizar que el gobierno banameﬁo no intervendra en ciertos sectores de la
economia panamefia, de manera que afecte desfavorablemente e} negocio y operaciones
del Emisor y la capacidad del EmisTr de cumplir con sus obligaciones bajo los Bonos.

Riesgo de cambios en materia fiscal.

El Emisor no puede asegurar que las reformas y regulaciones fiscales adoptadas
mediante la Ley alcanzardn sus objetivos o que el gobierno panamefio no adopte
medidas adicionales en el futuro para captar recursos adicionales, El Emisor no garantiza
que el tratamiento fiscal actual que reciben los intereses devengados de los Bonos, las
gananclas de capital generados de enajenaciones de los Bonos vy los créditos fiscales,
seglin se describe en este documento, no sufrird cambios en el futuro. El Emisor no
puede garantizar gue no habrad variaciones en el marco legal y fiscal, aplicable a las
personas juridicas en general y/o a las actividades comerciales que lleva a cabo el
Emisor.

Riesgo de regulacion.

Variaciones en la regulacion de la actividad del Emisor podrian incidir en su rentabilidad.
Adicionalmente, cambios en materia fiscal, laboral, comercial entre otros pueden incidir
en las operaciones del Emisor. El Emisor no puede garantizar que en el futuro no habra
variacion en el marco regulatorio aplicable al sector turistico.

Riesgo de inflacién.
Si la inflacion en Panama superara la Tasa de Interés de alguna de las Series de los
Bonos de la Emisidn, estos perderian valor en términos reales.

Riesgo jurisdiccional.

El Emisor, es una sociedad debidamente incorporada y organizada conforme a las leyes
de la Reptiblica de Panama, y como tal, es una persona juridica de derecho y esta sujeta
a posibles acciones legales por parte de entidades e instituciones de orden publico o
personas naturales o juridicas. El Emisor no puede garantizar que en el futuro no habré
variaciones que generen un impacto negativo en el marco regulatorio aplicable al sector
turistico.
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D. Riesgos de la Industria

Riesgo por competencia.

La actividad del Emisor se desarrolla dentro de la industria turistica. Existen otros
proyectos turisticos que compiten con los bienes otorgados en garantia. La disponibilidad
de estos y otros desarrollos del sector turistico en el futuro, podrian causar que la
competitividad de la industria de los bienes otorgados en garantia se incremente. Por lo
tanto, el Emisor esta sujeto a los riesgos relacionados con la naturaleza y competencia
de dicha industria, tales como riesgo operativo, riesgo tecnoldgico, riesgo financiero
entre otros riesgos. Igualmente, en esta industria se encuentran presente los riesgos
relacionados con la presencla de multiples productos sustitutivos, vy existe el riesgo de
disminucion de barreras de entrada a la industria, lo cual puede incrementar la
naturaleza competitiva de la misma. A raiz de la crisis econdémica causada por la
Pandemia Covid-19, la actividad hotelera en la Ciudad de Panama se mantuvo cerrada
por Decreto desde el 15 de marzo de 2020 hasta ef 12 de octubre del afio en curso,
Segun la Autoridad de Turismo de Panamad, durante este periodo hubo una pérdida de
mas de 1 millén de empleos turisticos al dia, de una contraccién de entre el 58% vy el
78% del turismo internacional en el afio, flotas enteras de aerolineas sin volar, cadenas
hoteleras en 0% de ocupacién y, sobre todo, consumidores confinados en mas de 130
paises vy fronteras cerradas. El final de esta situacién es incierto ya que no se sabe el
ritmo al que van a descender los com{agios en muchos de {os paises ni tampoco cudndo
podran estar disponibles globalmente medicamentos que palien o eliminen los efectos
de este virus de forma masiva.

Riesgo de litigios legales. l

A la fecha de autorizacién del registro de la presente emisién, el Emisor no mantiene
litigios legales pero esto no garantiza que se puedan producir durante la vigencia de la
emisidn.

Riesgo por volatilidad.

Factores como fluctuaciones de la tasa de interés del mercado, que haga menos atractiva
la inversion en los Bonos emitidos y en circulacion, pueden dar lugar a la variacion del
precio de mercado de los Bonos. Un incremento en las tasas de interés de mercado,
puede disminuir el valor de mercado de los Bonos emitidos y en circulacién, a un precio

menor a aquel que los Tenedores Registrados hayan pagado por la compra de los
mismos.

Riesgo de incremento de costos operativos.

El incremento de costos operativos, tales como costo de energia eléctrica, costos de
utilidades publicas, costo de mano de obra, impuestos municipales o nacionales, entre
otros, pueden tener un efecto adverso sobre los bienes otorgados en garantia.

1II. DESCRIPCION DE LA OFERTA
A. Detalles de la Oferta

La Emisién realizada por el Emisor consiste en Bonos Turisticos emitidos en Series cuyo
Saldo Insoluto emitido y en circulacién en un solo momento no podrd exceder la suma
de treinta y un millones setecientos veintiséis mil Dolares (US$31,726,000), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, 1a cual fue autorizada por resolucion de Ja
Junta de Accionistas del Emisor adoptada el 1 de noviembre de 2021, Los Bonos seran
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ofrecidos inicialmente al 100% de su valor nominal. Los Bonos seran emitidos en tantas
Series como lo estime conveniente el Emisor, segln sus necesidades y sujeto a las
condiciones del mercado. Esta Emision fue autorizada para su venta en oferta publica
por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, bajo la Resolucion No. SMV-
149-2022 del 22 de abril de 2022. Los accionistas del Emisor no tienen derecho a
suscribir los Bonos y estan restringidos para la compra de los Bonos en base a lo
estipulado en la Ley 122 del 31 de diciembre de 2019. No existe limitacién de los
derechos de los Bonos en cualquiera otra obligacién o contrato del Emisor. £n base a los
estados financieros interinos del 30 de septiembre de 2021, la relacién valor nominal de
la Emisién sobre patrimonio es 0.80x utilizando cifras del 30 de septiembre de 2021, A
la misma fecha |a relacion total pasivo sobre capital pagado se ubicé en 517.84x.

La base de célculo que se utilizara para el computo de los intereses de los Bonos es dias
transcurridos entre 360,

La Fecha de Oferta Respectiva, la Fecha de Emisidn Respectiva, la Tasa de Interés Fija,
fa Fecha de Vencimiento, la Fecha de Pago de Interés, Fecha de Pagc de Capital, v el
monto de cada serie de Bonos, serd determinada por el Emisor y notificada a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.,
mediante un suplemento al Prospecto Informative con al tres (3) Dias Habiles antes de
ia Fecha de Oferta Respectiva. Todo suplemento al presente Prospecto{ Informative que
el Emisor emita y entregue a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. formaran parte integral del Prospecto Informativo v,
por ende, sle entendera que toda referencia al Prospecto Informativé y su contenido
incluird lo establecido en cada suplemento.

Los Bonos serdn registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, listados en
la Bolsa Latinoamericana de Valores, y estaran sujetos a los siguientes términos vy
condiciones:

1. Clase y Denominacién, Emision, Autenticacién, Fecha y Registro de los
Bonos

Los Bonos seran emitidos en forma nominativa, registrada v sin cupones, en tantas
Series como lo estime conveniente el Emisor, segin sus necesidades y sujeto a las
condiciones del mercado, y en denominaciones de Mil Délares (US$1,000.00), v en
multiplos de esta denominacion.

tos montos de las emisiones de las Series seran notificados por el Emisor a la
Superintendencia del Mercade de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores,
mediante un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos tres (3) dias habiles
antes de su respectiva Fecha de Oferta de la Serie Respectiva,

Los Bonos seran emitidos inicialmente en uno o mds macrotitulos o titulos globales
(colectivamente los "Bonos Globales"), en forma nominativa y registrada sin cupones a
nombre de Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) o cualquier otra central
de valores debidamente autorizada para operar en la Republica de Panamd, la cual
acreditara en su sistema interno el monto de capital que corresponde a cada uno de los
participantes. Consecuentemente, la emision, el registro y la transferencia de los valores
o de los derechos bursdtiles correspondientes estaran sujetos a las normas,
reglamentaciones y procedimientos de dicha Central de Custodia. En este caso, las
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personas que inviertan en los Bonos no tendrén Bonos registrados a su nombre en el
Registro de Bonos, ni recibiran Bonos en forma individual.

Sin periuicio de lo anterior, los Bonos también podran ser emitidos en uno o mas titulos
individuales ("Bonos Individuales"), en forma nominativa y registrada, sin cupones si (i)
Latinclear o cualquier sucesor de Latinclear notifica al Emisor que no qulere ¢ puede
continuar como depositario de los Bonos Globales y un sucesor no es nombrado dentro
de los noventa (90) dias siguientes a la fecha en que el Emisor haya recibido aviso en
ese sencido o (i) el Tenedor Registrado solicita la emision de su Bono como un Bono
Individual. Cada Bono serd expedido en la Fecha de Emisidn,

Los Bonos Individuales podran ser convertidos en derechos bursatiles con respecto a
Bonos Globales y consignados en Latinclear. De igual forma los derechos bursatiles
respecto de los Bonos Globales podran ser convertidos en Bonos Individuales, sujeto a
las reglas de Latinclear, los contratos con intermediarios que sean aplicables y la ley.
Correrén por cuenta del tenedor de derechos bursétiles que solicita 1a emision de Bonos
Individuales cualesquiera costos vy cargos en que incurra directa o indirectamente el
Emisor en relacion con la emisién de dichos Bonos Individuales.

Los Bonos serdn firmados en nombre v representacién del Emisor por; (1) cualesguiera
dos directores; (ii} cualesquiera dos Dignatarios; (iii} quienes de tiempo en tiempo
autorice la Jur;fa Directiva del Emisor y los mismos serdn autenticados y, fechados por
dos (2) representantes autorizados por parte del Agente de Pagd, Registro y
Transferencia al momento de la Emisidn. Las firmas de los directores, dignatarios o
quienes de tierﬁwpo en tiempo autorice la Junta Directiva del Emisor podrén' ser originales
o estar impresas, pero la firma de los representantes autorizados del Agente de Pago,
Registro y Transferencia debera ser manuscrita y en original. Cada Bono serd firmado,
fechado y autenticado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, como diligencia
de autenticacion, en la fecha en que e Emisor reciba valor por dicho Bono (la "Fecha de
Emision”) o, en relacidon con Bonos Globales, conforme el Emisor le instruya de tiempo
en tiempo. El Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra un libro de registro
{el "Registro”) en el cual anotard (1) la Fecha de Emisién de cada Bonog, el nimero de
Bonos de que sea titular cada Tenedor Registrado, y valor nominal de cada uno de los
Bonos; (2) el nombre v direccién del Tenedoer Registrado de cada uno de los Bonos que
sea inicialmente expedido, asi como &l de cada uno de los subsiguientes endosatarios o
cesionario del mismo; (3) la forma para hacer efectivo el pago de los intereses v el
capital, elegida por cada Tenedor Registrado; (4) el monto pagade a cada Tenedor
Registrado en concepto de capital e intereses; (5) los gravamenes y restricciones legales
y contractuales que se han establecido sobre los Bonos; (6) e nombre del apoderado,
mandataric o representante de los Tenedores Registrados o de la persona que haya
adquirido poder de direccion de acuerdo a la ley; y (7) cualquier otra informacién que el
Agente de Pago, Registro y Transferencia considere conveniente.

A su vez, el Registro mantendra la siguiente informacion:
i. Bonos emitidos y en circulacion por denominacién y ndmero;
li. los Bonos no emitidos y en custodia,
iii, los Bonos cancelados:
a. por reempiazo de Bonos mutilados, perdidos, destruidos o
hurtados; v
b. por canje por Bonos de diferente denominacion.
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El Registro estara abierto para su inspeccion por cualquier dignatario o empleado del
Emisor debidamente autorizado para ello.

La Junta Directiva del Emisor podra de tiempo en tiempo adoptar y modificar normas y
procedimientos relativos a las inscripciones y anotaciones que se deban hacer en &l
Registro.

Los Bonos solamente son transferibles en el Registro. No existen restricciones a la
transferencia de los Bonos.

Prival Bank, 5.A. actuard como Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos.

2, Precio de Venta

Los Bonos serdn ofrecidos iniciaimente en el mercado primaric al 100% de su valor
nominal. Sin embargo, la Junta Directiva del Emisor o cuaiquier ejecutive del Emisor que
ésta designe podra, de tiempo en tiempo, autorizar que los Bonos sean ofrecidos en el
mercado primario por un valor superior o inferior a su valor nominal segin fas
condiciones del mercado financiero en dicho momento.

Cada Bono serd expedido contra el recibo del precio de venta acordado para dicho Bono
en el corro de bolsa, mas los intereses acumuladds, en Dolares, en la Fecha de Emisién.
En caso de que la Fecha de Emisién de un Bono sea distinta que la Fecha de Oferta o de
una Fecha de Pago, al precio de wventa del Bono se sumardn los intereses
correspondientes a los dias transcurridos en|la Fecha de Pago inmediatamente
precedente a la Fecha de Emision del Bono (o desde la Fecha de Oferta si se trata del
primer Periodo de Interés) y la Fecha de Emisién del Bono.

3. Fecha de Vencimiento y Pago de Capital

Para cada una de las Series de Bonos de que se trate, el Emisor determinara la Fecha
de Vencimiento, con plazo de pago de capital igual o mayor a cinco (5) afios, mediante
un suplemento al Prospecto Informativo con no menos de tres (3) Dias Habiles antes de
la Fecha de Oferta Respectiva, Tomando en consideracion lo establecido en la Ley 122
del 31 de diciembre de 2019 en ningln momento los Bonos Turisticos podran ser
redimidos dentro de los primeros cinco (5) afios contados a partir de la Fecha de Emisién
de |a Serie que corresponda es decir, que €l plazo debe ser como minimo cinco (5) afios
contados a partir de la Fecha de Emisién de la Serie Correspondiente.

El Saldo Insoluto a Capital de los Bonos de cada Serie se pagard mediante un solo pago
a capital en su respectiva Fecha de Vencimiento.

4. Tasa, Computo y Pago de Interés

Los Bonos de cada Serie devengarén intereses a partir de su Fecha de Emisién y hasta
su Fecha de Vencimiento, La tasa de interés serd fijada por el Emisor antes de la Fecha
de Oferta Respectiva y la misma sera fija. Los Bonos devengaran una tasa fija de interés
anual que serd determinada por el Emisor segiin sus necesidades y la demanda del
mercado mediante un suplemento al Prospecto Informativo con no menos de tres (3)
Dias Hébiles antes de [a Fecha de Oferta Respectiva.

Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran caiculados aplicando
la tasa de interés respectiva al Saldo Insoluto del Bono correspondiente, multiplicando
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la suma resultante por el nimero de dias calendario del Periodo de Interés, incluyendo
el primer dia de dicho Periodo de Interés pero excluyendo la Fecha de Pago en que
termina dicho Periodo de Interés, dividido entre 360 y redondeando la cantidad
resultante al centavo mas cercano,

Para cada una de las Serles de Bonos de que se trate, la periodicidad del pago de
intereses serd comunicada para su autorizacién mediante un suplemento al Prospecto
Informativo con no menos de tres (3) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva. El pago de intereses se haré el titimo dia de cada Periodo de Interés (cada
uno, “Dia de Pago”), y en caso de no ser éste un Dia Habil, entonces el pago se hara el
primer Dia Habil siguiente.

Los intereses devengados por los Bonos serén pagadoes en cada Fecha de Pago a quienes
aparezcan como Tenedores Registrados en la fecha de registro fijada por el Emisor para
dicha Fecha de Pago,

5. Forma de los Bonos

{a) Bonos Globales

Los Bonos Globales seran emitidos inicialmente en uno ¢ mds macro titulos o titulos
globales, en forma nominativa y registrada siLn cupones a nombre de Central
Latinoamericana de Valores, S.A. (“Latinclear”) o cualquier otra central de valores
debidamente autorizada para operar en la RepUblica de Panama, la cual acreditara en
sy sistema interno el monto de capital que correspé)nde a cada una de las personas que
mantienen cuentas con Latinclear (el “Participante” o en caso de ser mas de uno o todos,
los “Participantes). Dichas cuentas seran designadas inicialmente por el Emisor o ia
persona que éste designe.

La propiedad de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales sera demostrada
y el traspaso de dicha propiedad serd efectuado Unicamente a través de los registros de
Latinclear {en relacidn con los derechos de los Participantes) y los registros de los
Participantes (en relacién con los derechos de personas distintas a los Participantes).
Mientras los Bonos estén representados por uno o mas Bonos Globales, el Tenedor
Registrado de cada uno de dichos Bonos Globales serd considerado come el Unico
propietario de dichos Bonos en relacién con todos los pagos de acuerdo con los términos
y condiciones de los Bonos. Mientras Latinclear sea el tenedor registrado de los Bonos
Globales, Latinclear seré considerado el Unico propietario de los Bonos representados en
dichos Bonos Globales y los propietarios de derechos bursétiles con respecto a los Bonos
Globales no tendran derecho a que porcidn alguna de los Bonos Globales sea registrada
a nombre suyo. En adicién, ningén propietario de derechos bursatiles con respecto a los
Bonos Globales tendra derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo con 10s
reglamentos y procedimientos de Latinclear.

Un inversionista podra realizar la compra de Boncs a través de cualquier casa de valores
gue sea Participantes de Latinclear, la que deberd realizar las compras a favor de su
cliente, a Prival Securities Inc., quien es el puesto de bolsa y casa de valores designado
para la venta de la presente Emisién.

Todo pago de intereses u otros pagos bajo los Bonos Globales se haran a Latinclear como
el Tenedor Registrado de los mismos. Serd responsabilidad exclusiva de Latinclear
mantener los registros relacionados con, o los pagos realizados por cuenta de, los
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participantes a favor de cuya cuenta se hayan acreditado derechos bursatiles con
respecto a los Bonos Globales y por mantener, supervisar y revisar los registros
relacionados con dichos derechos bursatites.

Latinclear, al recibir cualquier pago de intereses u otros pagos en relacién con los Bonos
Globales, acreditaréd las cuentas de los Participantes en proporcién a sus respectivos
derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales, de acuerdo con sus registros. Los
Participantes, a su vez, acreditaran inmediatamente las cuentas de custodia de los
propietarios de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales, en proporcion a
sus respectivos derechos bursatiles.

Los traspasos entre Participantes serdn efectuados de acuerdo con los reglamentos y
procedimientos de Latinclear. En vista de que Latinclear Gnicamente puede actuar por
cuenta de los Participantes, quienes a su vez actian por cuenta de otros intermediarios
0 tenedores indirectos, la habilidad de una persona propietaria de derechos bursatiles
con respecto a los Bonos Globales, de dar en prenda sus derechos a personas o entidades
que no son Participantes, podria ser afectada por la ausencia de instrumentos fisicos que
representen dichos intereses.

Latinclear le ha informado al Emisor que tomara cualquier accion permitida a un Tenedor
Registrado, Gnicamente dg acuerdo con instrucciones de uno o mas Participantes a favor
de cuya cuenta se hayan acreditado derechos bursatiles con respecte a los Bonos
Globales, y Unicamente en relacién con la porcién del total del capital de los Bonos con
respecto a |la cual dicho Pa{rticipante o dichos Participantes hayan dado instrucciones.j

Latinclear le ha informado al Emisor que es una sociedad anénima constituida de acuerdo
a las leyes de la Republica de Panamad y que cuenta con licencia de central de custodia,
liquidacion y compensacién de valores emitida por la Superintendencia del Mercado de
Valores, Latinclear fue creada para mantener valores en custodia para sus Participantes
y facilitar la compensacion y liquidacién de transacciones de valores entre Participantes
a través de anotaciones en cuenta, y as/ eliminar la necesidad del movimiento de
certificados fisicos. Los Participantes de Latinclear incluyen casas de valores, bancos y
otras centrales de custodia y podran inciuir otras organizaciones. Los servicios indirectos
de Latinclear estan disponibles a terceros como bancos, casas de valores, fiduciarios o
cualesquiera personas que compensan o mantienen relaciones de custodia con un
Participante, ya sea directa o indirectamente.

Nada de io estipulado en este Prospecto Informativo y en los términos y condiciones del
Acuerdo con Emisor celebrado entre Latinclear y el Emisor, obligara a Latinclear y/o a
los Participantes o podrd interpretarse en el sentido de que Latinclear y/fo los
Participantes garantizan a los Tenedores Registrados y/o a los tenedores efectivos de
los Bonos, el pago de capital e intereses correspondientes a los mismos. Todo pago que
se haga a los Tenedores Registrados de los Bonos en concepto de pago de intereses
devengados se haréd con el dinero que para estos fines proporcione el Emisor.

(b} Bonos Individuales

Los Bonos Individirales podran ser emitidos a favor de cualquier persona gue no sea una
central de valores. En adicién, cualquier tenedor de derechos burséatiles con respecto a
los Bonos Globales podra solicitar la conversién de dichos en derechos bursatiles en
Bonos Individuales, mediante solicitud escrita, lo cual necesariamente implica una
solicitud dirigida a Latinclear, con sujecién a sus reglas y procedimientos, presentada a
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través de un Participantes, y una solicitud dirigida al Emisor por Latinclear, En todos los
casos, los Bonos Individuales entregados a cambio de Bonos Globales o derechos
bursétiles con respecto a los Bonos Globales serdn registrados en los nombres y emitidos
en las denominaciones aprobadas conforme a la solicitud de Latinclear, Correrdn por
cuenta del tenedor de derechos bursétiles que solicita la emision de Bonos Individuales
cualesquiera costos y cargos en que incurra directa o indirectamente el Emisor en
relacion con la emisidn de dichos Bonos Individuales.

6. Titulo, Transferencia y Canje del Bono

(a) Titulo; Tenedor Registrado

Los derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales estardn limitada a
Participantes o a personas que los Participantes le reconozcan derechos bursatiles con
respecto a los Bonos Globales. La propiedad de derechos burséatiles con respecto a los
Bonos Globales serd demostrada y el traspaso de dicha propiedad sera efectuado
Unicamente a través de los registros de Latinclear (en relacion con los derechos de los
Participantes) vy los registros de los Participantes (en relacién con los derechos de
personas distintas a los Participantes). Mientras los Bonos estén representados por uno
o mas Bonos Globales, el Tenedor Registrado de cada uno de dichos Bonos Globales sera
considerado como el tnico propietario de dichos Bonos en relacién con todos los pago#
de acuerdo a los términos y condiciones de los Bonos, Mientras Latinclear sea el tenedor
registrado de los Bonos Globales, Latinclear sera considerado el Gnico propietario de los
Bonos representados en dichdos Bonos Globales y los propietarios de derechos bursétifesi
con respecto a los Bonos Globales no tendran derecho a que porcién alguna de los Bonos
Globales sea registrada a nombre suyo. En adicién, ningun propietaric de derechos
bursdtiles con respecto a los Bonos Glebales tendra derecho a transferir dichos derechos,
salvo de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de Latinclear. Para el caso de los
Bonos Individuales, el Emisor y el Agente de Pago, Registro y Transferencia, sin
responsabilidad alguna, podra considerar al Tenedor Registrade de un Bono como el
{nico y legitimo propietario, duefio, tenedor y titular de dicho Bono para los propésitos
de efectuar pagos del mismo y para cualesquiera otros propésitos, ya sea que dicho
Bono esté o no vencido. En caso de que dos o mas personas estén inscritas en el Registro
como los Tenedores Registrados de un Bono, el Agente de Pago, Registro y Transferencia
y Registro observara las siguientes reglas: si se utiliza la expresion "y" en el Registro
se entenderd que el Bono es una acreencia mancomunada; si se utiliza la expresion "o"
se entenderd que el Bono es una acreencia solidaria; y si no se utiliza alguna de estas
expresiones o se utiliza cuzlquiera otra que no indique claramente los derechos y
obligaciones de cada uno de los Tenedores Registrados se entenderd que el Bono es
una acreencia mancormunada. Para dichas aplicaciones de las expresiones “y"” y "0 serd
de aplicacion de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 203 del Texto Unico de! Decreto
Ley 1 de 1999 ordenado por la Ley 67 de 2011, que a su vez remite a la Ley 42 de 1984.

(b) Transferencia del Bono

{.0s Bonos son Gnicamente transferibles en el registro administrade por Agente de Pago,
Registro y Transferencia. Cuando un Bono sea entregado al Agente de Pago, Registro y
Transferencia para €l registro de su transferencia, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia cancelara dicho Bono, expedira y entregara un nuevo Bono al endosatario
del Bono transferido y anotara dicha transferencia en el Registro de conformidad y sujeto
a lo establecido en este Prospecto Informativo. El nuevo Bono emitido por razon de la
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transferencia sera una obligacion valida y exigible del Emisor y gozara de los mismos
derechos y privilegios que tenia el Bono transferido. Todo Bono presentado al Agente de
Pago, Registro y Transferencia para el registro de su transferencia debera ser
debidamente endosado por el Tenedor Registrade mediante endoso especial en forma
satisfactoria al Agente de Pago, Registro y Transferencia. £l Agente de Pago, Registro y
Transferencia se reserva el derecho de solicitar que dicho endoso sea autenticado por
Notario PUblico. La anotacién hecha por el Agente de Pago, Registro y Transferencia en
el registro completaré el proceso de transferencia del Bono, El Agente de Pago, Registro
y Transferencia no aceptard solicitudes de registro de transferencia de un Bono en el
Registro dentro de los diez (10) Dias Habiies inmediatamente precedentes a cada Fecha
de Pago o Fecha de Vencimiento.

(c) Canje por Bono de Diferente Denominacién

Los Tenedores Registrados podran solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia
el canje de un(os} Bono(s) por otros Bonos de menor denominacion o de varios Bonos
por otro(s) Bono(s) de mayor denominacion. Dicha solicitud sera hecha por el Tenedor
Registrado por escrito en formularios que para tal efecto preparara el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, los cuales deberan ser completados y firmados por el Tenedor
Registrado. lLa solicitud deberd ser presentada al Agenti de Pago, Registro vy
Transferencia en sus oficinas principales ubicadas en Calle 50 y 71, San Francisco,
Ciudad de Panamé, Republica de Panaméd y deberd ademds estar acompafiada por e
Bonf; o los Bonos que se desean canjear, 1

7. Agente de Pago, Registro y Transferencia

Mientras existan Bonos expedidos y en circulacidn, el Emisor mantendréd en todo
momento un Agente de Pago, Registro y Transferencia en ia Ciudad de Panam4,
Republica de Panama. El Agente de Pago, Registro y Transferencia estad encargado de
autenticar y entregar los Bonos, calcular los intereses de cada Bono, sujetos a
aprobacién del Emisor, y efectuar los pagos de intereses en cada Fecha de Pago,
mantener el Registro de Tenedores, ejecutar los traspasos pertinentes y actuar como
Agente de Pago, Registro y Transferencia en la redencién o en el pago de los Bonos a
su vencimiento, al igual que cualquier otra funcion que corresponda el Agente de Pago,
Registro y Transferencia seq(n el Prospecto Informativo vy el Contrato de Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Queda entendido y convenido que el Agente de Pago,
Registro y Transferencia no garantiza el pago del capital o los intereses de los Bonos,
puesto que efectuara dichos pagos con el producte de los fondos que en tal sentido le
provea el Emisor,

El Agente de Pago, Registro y Transferencia podra renunciar a su cargo en cualquier
momento mediante notificacién por escrito al Emisor. Dicha notificacién indicara la fecha
en que dicha renuncia ha de ser efectiva, la cual no podra ser menor de sesenta (60)
dias calendarios contados a partir de la fecha en que la notificacién sea recibida por el
Emisor, @ menos que el Emisor acepte una fecha anterior. No obstante lo anterior, la
renuncia del Agente de Pago no serd efectiva hasta que se haya nombrado al nuevo
agente y el mismo haya aceptado dicho cargo.

El Emisor podra remover al Agente de Pago, Registro y Transferencia en los siguientes
£asos:

24



() En caso de que el Agente de Pago, Reglstro vy Transferencia cierre sus oficinas en
la ciudad de Panama o sus autorizaciones para prestar los servicios contratados sean
canceladas o revocadas; o

(ii} En caso de que el Agente de Page, Registro y Transferencia sea intervenido por
la Superintendencia del Mercado de Valores; o

(iiiy  En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea disueito o caiga
en insolvencia, concurso de acreedores o quiebra; o

(iv) En caso de que en la opinién razonable del Emisor, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia incurra, ya sea por accidn u omisidon, negligencia, dolo o en culpa grave
en el cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato de Agencia.

{v) En caso de que El Emisor decida no continuar utilizando los servicios del Agente
de Pago, Registro y Transferencia y para ello e notifique de su decisidén al Agente de
Pago y Registro con 30 dias calendarios de anticipacion,

En caso de remocion del Agente de Pago, Registro y Transferencia, el Emisor deberd
suscribir un nuevo contrato de agencia substancialmente en los mismos términos y
condiciones del presente Contrato de Agencia con una institucién de reconocido prestigio
cen oficinas en la Ciudad de Panama. l

8. Disposiciones Generales sobre Pagos

Toda s‘uma pagadera por el Emisor a los Tenedores Registrados 'en una Fecha de Pago
de conformidad con los Bonos sera pagada a la persona que sea el Tenedor Registrado
seglin el Registro en la fecha de determinacion fijada por el Emisor en relacién con el
pago que se hara en dicha Fecha de Pago.

Toda suma pagadera por el Emisor al Tenedor Registrado de un Bono Individual serd
pagada por el Agente de Pago, Registro y Transferencia en nombre del Tenedor
Registrado, en las oficinas del Agente de Pago, Registro y Transferencia designadas para
dicho propésito, a opcién del Tenedor Registrado, (i) mediante cheque emitido a favor
del Tenedor Registrado, o {ii) mediante crédito a una cuenta del Tenedor Registrado con
el Agente de Pago, Registro vy Transferencia.

Toda suma pagadera por el Emisor al Tenedor Registrado de un Bono Global serd pagada
por el Agente de Pago, Registro y Transferencia a nombre del Tenedor Registrado,
poniendo a disposicién de la central de valores fondos suficientes para hacer dicho pago
de conformidad con las reglas y procedimientos de dicha central de valores. En el caso
de Bonos Globales, Latinclear se compromete a acreditar dichos pagos de capital e
intereses a las cuentas de los correspondientes Participantes, una vez que reciba los
fondos del Agente de Pago, Registro y Transferencia. El Tenedor Registrado de un Bono
Global sera el (nico con derecho a recibir pagos de intereses con respecto a dicho Bono
Global. Cada una de las personas gue en los registros de Latinclear sea el propietario de
derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales, debera recurrir inicamente a
Latinclear por su porcién de cada pago realizado por el Banco a Latinclear como Tenedor
Registrado de un Bono Global. A menos que la ley establezca otra cosa, ninguna persona
que no sea el Tenedor Registrado de un Bono Global tendra derecho a recurrir contra el
Banca en relacidn a cualquier pago adeudado bajo diche Bono Global.
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No es necesario entragar ¢l Bono para recibir un pago con relacién al mismo. Todos los
pagos que haga el Emisor en relacidn con los Bonos seran hechos en Ddlares.

Todas las sumas a pagar por el Emisor de conformidad con los Bonos ya sean de capital,
intereses, montos adicionales, gastos o cualquier otro tipo, serdn pagadas en su
totalidad, libres y sin deducciones, salve por impuestos segliin se contempla en este
Prospecto.

El Tenedor Registrado tiene la obligacién de notificar al Agente de Pago, Registro y
Transferencia, por escrito, cuanto antes, la forma de pago escogida, su direccién postal
y el nimero de cuenta bancaria a la que se hardn los pagos de ser este el caso, asi como
la de cualquier cambio de estas instrucciones. El Agente de Pago, Registro vy
Transferencia no tendra obligacién ni de recibir ni de actuar en base a notificaciones
dadas por el Tenedor Registrado con menos de quince (15) Dias Habiles antes de
cualquier Fecha de Pago o Fecha de Vencimiento. En ausencia de notificacidn al respecto
el Agente de Pago, Registro v Transferencia escogeré |a forma de pago. En caso de que
el Tenedor Registrado escofa la forma de pago mediante envio de cheque por correo, el
Agente de Pago, Registro vy Transferencia no serd responsable por la pérdida, hurto,
destruccion o falta de entrega, por cualquier motivo, del antes mencionado cheque y
dicho riesgo serd asumido por el Tenedor Registrado. La responsabilidad del Agente de
Pago, Registro y Transferencia se limitard a enviar dicho cheque por correo certificado
al Tenedor Registrado a ia direccion inscrita en el Registro, entendiéndose que para todos
los efectos legales el pago de intereses ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por
el Tenedor Registrado en la fecha de }ranqueo del sobre que contenga dicho cheque
seglin el recibo expedido al Agente de Pago, Registro y Transferencia por la oficina de
correo. En caso de pérdida, hurto, destruccidn o falta de entrega del cheque, la
cancelacién y reposicidn del cheque se regird por las leyes de la Replblica de Panama y
las précticas del Agente de Pago, Registro y Transferencia y cualesquiera costos y cargos
relacionados con dicha reposicion correrdn por cuenta del Tenedor Registrado. En caso
de que el Tenedor Registrado escoja la forma de pago mediante crédito a su cuenta en
el Agente de Pago, Registro y Transferencia, dicho pago seréd acreditado por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia a la cuenta que conste inscrita en el Registro en cada
Fecha de Pago sin costo al Tenedor Registrado.

9. Dineros No Reclamados

Las sumas de capital e intereses adeudadas por el Emisor no reclamadas por los
Tenedores Registrados de los Bonos Individuales, que sean debidamente retenidas por
el Emisor, de conformidad con los términos y condiciones de este Prospecto Informativo
y los Bonos, la ley u orden judicial o de autoridad competente, no devengaran intereses
con posterioridad a su fecha de pago (en el caso de intereses y capital) o vencimiento
{en el caso de capital}. Toda suma de dinero que haya sido puesta a disposicién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia por el Emisor para cubrir los pagos de capital
o intereses de los Bonos que no sea reclamada por los Tenedores Registrados de los
Bonos Individuales dentro de un periodo de doce (12) meses sigulentes a su vencimiento
sera devuelta por el Agente de Pago, Registro y Transferencia al Emisor y cualquier
requerimiento de pago por parte del Tenedor Registrade de un Bono Individual debera
ser dirigido directamente al Emisor, no teniendo el Agente de Pago, Registro y
Transferencia responsabilidad ulterior alguna.
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10. Retencién por Impuestos

El Emisor retendra y descontard de todo pago que deba hacer con relacién a los Bonos,
todos los Impuestos que se causen respecto de dichos pagos, ya sea por razon de leyes
o reglamentaciones, existentes o futuras, asi como por razén de cambios en la
interpretacién de las mismas. Cualquier suma asf retenida sera pagada por el Emisor
conforme lo requiera la ley, a las autoridades fiscales correspondientes.

11, Redencion Anticipada

El Emisor no podra redimir anticipadamente los Bonos, parcialmente o totalmente, de
cada una de las Series o la totalidad de las mismas antes de finalizar el quinto afio.

12. Prelacion de los Bonos

Los Bonos constituirdn una obligacion directa vy no subordinada por el Emisor, El Emisor
acuerda hacer lo necesario para que sus obligaciones de pago derivadas de los Bonos
tengan, en todo momento, un estatus por lo menas pari passu respecto de sus otras
obligaciones de pagos, presentes y futuras, excepto por aquellas obligaciones que por
Ley tengan prelacion.

13. Compromisos del Emisor j

{a) Declaraciones:

1. El Emisor es una sociedad debidarriente organizada y existente de acuerdo con
las leyes de la Repiblica de Panama, con plena capacidad legal para suscribir
toda la documentacion que se requiera en relacién con el registro y colocacion de
los Bonos.

2. El Emisor es una empresa turistica registrada ante la Autoridad de Turismo de
Panama.

3. Toda la documentacion requerida en relacidén con la Emisién, registro y colocacién
de los Bonos ha sido debidamente autorizada por el Emisor y constituye una
obligacién legal, valida y exigible al Emisor.

4. Toda la documentacion relacionada a la Emisién, registro y colocaciéon de los
Bonos no viola o contradice ninguna ley o regulacién de la Republica de Panama
y no infringe, viola o contradice el Pacto Social, resoluciones corporativas vigentes
o ningdn contrato del cual e Emisor es parte.

5. Toda la documentacién e informacion suministrada por el Emisor al Agente de
Pago, Registro y Transferencia es cierta y verdadera y no se han realizado
declaraciones falsas sobre hechos de importancia relacionados al Emisor ni
suministrando informacion falsa relacionada a la situacion financiera del Emisor,

6. No existe litigio o procedimiento arbitral pendiente contra el Emisor o contra
cualesquiera de sus activos, 0 causa para suponer que se pueda instaurar en su
contra o en contra, demanda alguna que pudiera tener un resultado adverso, que
afecte o pueda afectar la condicion financiera del Emisor,

7. El Emisor se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones
comerciales y no es parte en proceso alguno de quiebra, concurso de acreedores,
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8.

9.

dacién en pago, liquidacion, quita y espera, renegociacién y prérroga de sus
obligaciocnes u otro proceso anélogo.

Los estados financieros auditados del Emisor fueron preparados por auditores
externos de reconocimiento internacional y de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financieras (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad, consistentemente aplicadas, y
presentan junto con sus notas complementarias una vision correcta de la posicién
financiera y de los resultados de las operaciones del Emisor durante 10s periodos
que cubren, y no existen pasivos corrientes o contingentes que no se encuentren
adecuadamente reflejados en los mismos.

El Emisor no ha incurrido en ninguno de los Eventos de Incumplimiento con
respecto a acuerdo o contrato alguno del cual sea parte o que involucre sus
activos o pasivos, que pudiese afectar materialmente su nagocio o su position
financiera.

10. El Emisor se encuentra a paz y salvo con el Tesoro Nacional y al corriente en el

cumplimiento de todas sus obligaciones fiscales. No existen controversias fiscales
o auditados, exdmenes o alcances u otros procedimientos similares pendientes
que de ser resueltos desfavorablemente pudiesen afectar materia%lmente su
posicién financiera.

11.No existe yn cambio material adverso que pueda afectar al Emisor, va sea en (i)

(b)

el negocio 'o {ii} en la condicion financiera (iii} en los resultados de operaciones o
(iv) en las perspectivas futuras de negocios.

Obligaciones de Hacer:

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie respectiva autorice
expresamente y por escrito fo contrario y exceptuando cualquier acapite relacionado al
cumplimiento de normas establecidas por la Superintendencia del Mercado de Valores,
tas cuales son de obligatorio cumplimiento mientras los Bonos estén debidamente
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, el Emisor se obliga a hacer
lo siguiente:

1.

De acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo 8-2000 de la Superintendencia del
Mercado de Valores, suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a
la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y al Agente de Pago, Registro y
Transferencia los informes de actualizacion trimestrales y anuales (IN-T, IN-A,
respectivamente), & los cuales se acompafian los estados financieros
correspondientes, segin se establece en el Acuerdo 18-2000 de Ia
Superintendencia del Mercado de Valores y sus respectivas modificaciones, lo que
contempla su divulgacidén a los Tenedores Registrados, a través de los medios
listados en el referido Acuerdo.

Cumpiir con todas ias leyes y decretos vigentes en la Repiblica de Panamd, que
incidan directa o indirectamente en el curso normal de sus negocios.

Pagar todos los impuestos, tasas y contribuciones, de acuerdo con lo que
establecen las leyes de la Replblica de Panama.
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10,

11,

12,

13,

i4.

15.

16.

17.

Manejar adecuadamente sus negocios y mantener en vigencia todas las licencias
y permisos de los cuales el Emisor es titular y que sean materiales para el manejo
de sus negocios.

Mantener sus compromisos con terceros al dia, incluyendo, pero no limitado a
cualquier obligacion bancaria.

Manejar todas las transacciones con compafilas aflliadas y compafifas
relacionadas en términos de mercado, justos y razonables.

Proporcionar al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a mas tardar tres (3)
meses después del cierre de cada trimestre, una certificacién del cumplimiento
de todas las condiciones contenidas en el presente Prospecto Informativo.

Proporcionar al Agente de Pago, Registro y Transferencia reportes en cuanto a:
(i} La ocurrencia de un Evento de Incumplimiento dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la ocurrencia del mismo; (ii} Informes sobre cualquier accion
o procedimiento que este siendo adelantando ante jueces, tribunales, entidades,
gubernamentales o tribunal de arbitramento que superen los cinco millones de
Délares (US$5,000,000) moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, dentro de los veinte (20} dias calendarios siguientes a la fecha en que
haya sido noﬁﬂcado de tal accién o procedimiento, y; (iii) Informacién [materiat
relativa a su situacién fiscal y al cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

Utilizar los fdndos de la Emisién exclusivamente para los fines inciicacios en el
Prospecto Informativo.

Efectuar los aportes de capital requeridos para culminar el desarrolio del proyecto
turfstico THE OASIS.

Efectuar puntualmente los pagos de capital, intereses, comisiones y cualquier
otro monto adeudado.

Mantener sus libros de registros de acuerdo con principios contables
generalmente aceptados en Panama.

Suministrar cualquier informaciéon que el Agente de Pago, Registro vy
Transferencia razonablemente requiera para seguir la condicion y desempefio del
Emisor.

Mantener vigente su existencia legal.

Mantener vigente su registro como una empresa turistica registrada ante la
Autoridad de Turismo de Panama.

Notificar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., sobre la ocurrencia de cualquier hecho de
importancia o de cualquier evento o situacion que pueda afectar el cumplimiento
de sus obligaciones derivadas de los Bonos, tan pronto tenga conocimiento del
hecho.

Cumplir con las disposiciones del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, tal
como ha quedado modificado y ordenado como Texto Unico por la Asamblea
Nacional, asi como los acuerdos y reglamentos debidamente adoptados por la
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(<)

Superintendencia del Mercado de Valores, y con todas las leyes, decretos,
reglamentos, regulaciones y normas legales de cualquiera naturaleza de la
Republica de Panamd, que le sean aplicables.

Obligaciones de No Hacer:

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series respectiva autorice
expresamente y por escrito lo contraric y exceptuando cualquier acapite relacionado al
curmplimiento de normas establecidas por la Superintendencia del Mercado de Valores,
las cuales son de obligatorio cumplimiento mientras los Bonos estén debidamente
registrados en ia Superintendencia del Mercado de Valores, el Emisor se obliga a no
hacer {o siguiente:

1.

2.
3.

14.

Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.
Realizar cambios materiales en las politicas v procedimientos de contabilidad.

Materialmente alterar su existencia sin el previo consentimiento de la Mayoria de
los Tenedores Registrados de la Serie que corresponda.

Disolverse o solicitar la liquidacion voluntaria.

Eventos de Incumplimiento }

Los siguientes eventos constituirdn Eventos de Incumplimiento:

1.

Si el Emisor incumple su obligacion de pagar capital e intereses vencidos y
exigibles a cualquiera de los Tenedores Registrados, en cualquier Fecha de Pago.
En caso que suceda algiin Evento de Incumplimiento del Emisor bajo esta causal,
el Emisor tendrd quince (15) dias calendarios, contados a partir de la fecha en
que se debié realizar el pago, para remediar y subsanar el Evento de
Incumplimiento, vy realizar el pago correspondiente de capital o intereses
derivados de los Bonos.

Si el Emisor incumpliere {as Obligaciones de Hacer, las Obligaciones de No Hacer,
o cualquiera otra cbligacién o condicién estipuiada bajo cualquiera de los demds
documentos de la Emisidn y dicho incumplimiento no sea remediado dentro del
Periodo de Cura.

Si el Emisor incumple con alguna representacién o garantia contenida bajo
cualquiera de los Documentos de la Emision v no es remediado dentro del Periodo
de Cura.

Si el Emisor incurriera en algdn evento de incumplimiento bajo otro contrato de
crédito bajo un monto superior a cinco millones de Délares (US$5,000,000)
moneda tegal de los Estados Unidos de América, que tuviera como consecuencia
que Ja deuda fuese declarada como de plazo vencido o se aceleren las
obligaciones de pago contraidas por el Emisor bajo dicho contrato (“Cross
Default”).

Si se decreta la quiebra o insolvencia del Emisor,

Si el Emisor faltase al cumplimiento o pago de una sentencia final y definitiva u
otras érdenes judiciales que de que fuesen sujeto, ya tomadas en forma individual
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o conjunta, superior a los cinco mitllones de Ddlares (US$5,000,000) moneda legal
de los Estados Unidos de América.

7. Sise decreta o ejecuta un embargo o procedimiento similar sobre cualquiera de
los activos del Emisor por un monto igual o superior a cinco millones de Dolares
(US$5,000,000) moneda legal de los Estados Unidos de América,

8. Si el Emisor viola alguna disposicién legal vigente de la Republica de Panama
siempre y cuando afecta la capacidad del Emisor para cumplir con las obligaciones
detalladas en el presente Prospecto Informativo.

En caso de que uno o mas Eventos de Incumplimiento ocurriesen, continuasen y no
hubiesen sido subsanados dentro de! Periodo de Cura o del plazo estipulado en caso de
aquelios que tengan plazo de subsanacion, el Agente de Pago, Registro y Transferencia,
cuando la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie respectiva se lo sollciten,
podrd (i) expedir una Declaracién de Vencimiento Anticipado, en nombre v
representacion de los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie respectiva, la cual
serd comunicada al Emisor, 2 los Tenedores Registrados, a |la Superintendencia del
Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, sin necesidad de cumplir
con ningln otro acto, notificaciéon o requisito, todos los Bonos de la Serie respectiva de
la Emisién se constituirdn automaticamente en obligaciones de plazo vencido.

En caso de incumplimiento por parte del Emisor, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia serd la persona encargada de recopilar las aceptaciones o no de los
Tenedores Registrados de |los Bonos de las Series. El En{isor contara con un Periodo de
Cura de cuarenta y cinco {45) dias calendarios para aquellos Eventos de Incumplimiento
que no tengan un plazo de subsanacién definido y serd declarado a partir de que el
evento ocurra,

15. Enmiendas y Cambios

Toda la documentacion que ampara ios Bonos, incluyendo estos términos y condiciones,
podra ser corregida o enmendada por el Emisor sin el consentimiento de los Tenedores
Registrados de los Bonos con el propésito dnico de remediar ambigliedades o para
corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacién. Esta clase de cambios
no podrd en ninglin caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores
Registrados de los Bonos, Copia de la documentacion que ampare cualquier reforma,
correccion o enmienda serd suministrada por el Emisor a la Superintendencia del
Mercade de Valores quien la mantendrd en sus archivos a la disposicién de los
interesados.

En el caso que el Emisor solicite modificar los términos y condiciones de cualquiera de
las Series y de su respectiva documentacién, requerird el voto favorable de la Mayoria
de los Tenedores Registrados de la Serie respectiva. Las modificaciones de la Tasa de
Interés y Fecha de Vencimiento de cualquiera de las Series, requeriran de la aprobacién
de la Super Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie respectiva. Las
maodificaciones relacionadas a la Garantia requerirdn |la aprobacion de la Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serie respectiva.

En el caso de una modificacién a los términos y condiciones de los Bonos se deberd
cumplir con las normas adoptadas por la Superintendencia del Mercado de Valores en el
Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003, modificado por el Acuerdo 3-2008, el cual
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regula el procedimiento para ia presentacion de solicitudes de registro de modificaciones
a términos y condiciones de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores o el que esté vigente en ese momento.

Para aquellos casos, que no representen una modificacion a los términos y condiciones
de los Bonos, pero que requiera la aprobacion previa de los Tenedores Registrados, dicha
aprobacién o consentimiento se obtendrd de las siguientes maneras:

=  Mediante el envio de una nota, ya sea mediante notificacién escrita o correo
electrénico, a cada uno de los Tenedores Registrados, a la direccién que aparezca
en el Registro, solicitando de cada Tenedor Registrade su aprobacion ¢ no sobre
el tema a discutir, dicha nota deberd contener el plazo que tendré el Tenedor
Registrado para enviar su respuesta al requerimiento, dicho plazo no podra ser,
en ninglin momento inferior a cinco (5) Dias Hébiles, contados a partir del envio
de la correspondiente solicifud; o

= El Agente de Pago, Registro y Transferencia y/o la Mayoria de los Tenedores
Registrados, podran solicitar la celebracién de una reunidon, para tomar las
decisiones que correspondan, para lo cual se deberd seguir el siguiente
procedimiento: a) La convocatoria para una reunién de Tenedores Registrados
debera enviarla el Agen'te de Pago, Registro y Transferencia con no menos de
siete (7) Dias Habiles de anticipacién a la fecha de la reunidn, mediante el envio
de una nota, ya sea mediante notificacion escrita o correo electrdnico, a cada uno
de los Tenedores Regist{'ados, a la direccion que aparezca en ef Registro; b) En
la primera convocatoria de toda reunidon de Tenedores Registrados de la Serie
respectiva, constituirda qudrum la presencia de una Mayoria de los Tenedores
Registrados de la Serie respectiva. En la segunda convocatoria, el qudrum se
constituird con el nimero de los Tenedares Registrados que se encuentren
presentes o representadas; ¢) las decisiones en dichas reuniones se tomarén
conforme a lo establecido en el presente documento respecto a las decisiones
gue pueden ser tomadas por una Mayoria de los Tenedores Registrados de la
Serie respectiva y aquellas que deberan ser tomados por una Slper Mayoria de
los Tenedores Registrados de la Serie respectiva.

16. Mutilacién, Destruccion, Pérdida o Hurto de un Bono

En aquellos casos gue un Tenedor Registrado tenga un Bono Individual, y el mismo Bono
se deteriore o mutile, el Tenedor Registrado de dicho Bono podra solicitar al Emisor, a
través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, la expedicién de un nuevo Bono.
Esta solicitud se deberd hacer por escrito y a Ia misma se debera acompafiar por el Bono
deteriorado o mutilado. Para la reposicidn de un Bono en caso que haya sido hurtado o
que se haya perdido o destruido, se seguird el respectivo procedimiento judicial. No
obstante, el Emisor podréd reponer el Bono, sin la necesidad del mencionado
procedimiento judicial, cuando considere a su juicio, que es razonablemente cierto por
los sustentos y explicaciones presentadas que haya ocurrido tal hurto, pérdida o
destruccién. Queda entendido que como condicién previa para la reposicién del Bono sin
que se haya recurrido al procedimiento judicial, el interesado debera proveer todas
aquellas garantias, informaciones, pruebas u otros requisitos que el Emisor y el Agente
de Pago, Registro y Transferencia exijan a su sola discrecién en cada caso. Cualesquiera
costos y cargos relacionados con dicha reposicion correrdn por cuenta del Tenedor
Registrado.
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17. Restricciones de la Emisién

La Emision no estd limitada en cuanto a un ndmero de tenedores, restricciones a los
porcentajes de tenencia o derechos preferentes que puedan menoscabar su liquidez.

18. Notificaciones

(a) Notificaciones al Emisor y al Agente de Pago, Registro y Transferencia

Cualquier notificacién o comunicacién de los Tenedores Registrados al Emisor, al Agente
de Pago se considerard debida y efectivamente dada si dicha notificacion es dada por
escrito v (i) entregada personalmente, o (i) enviada por servicio de courier prepagado,
a la direccion gue se detalla a continuacion:

Al Emisor:

PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.
Calle 56 Este, Paitilla, Edificio Arizona,

San Francisco, Ciudad de Panama
Apartado 0831-01833

Panama, Replblica de Panama

Atencidn: Alfredo Aleman Miranda
Teléfono: +507 207-8888

Al Agente de Pago, Registro y Transferencia:

PRIVAL BANK, S.A.

Calle 50 y Calle 71,

Edificio Prival

San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado 0832-00396

Panamd, Republica de Panama

Atencion: Agente de Pago, Registro y Transferencia
Teléfono: +507 303-1900

El Emisor vy el Agente de Pago, Registro y Transferencia podran variar sus respectivas
direcciones antes indicadas mediante notificacién a los Tenedores Registrados.

{as notificaciones enviadas por courier se entenderan ctorgadas cuando sean recibidas.
{b) Notificaciones a los Tenedores Registrados

Cualquier notificacién ¢ comunicacion del Emisor o del Agente de Pago al Tenedor
Registrado de un Bono dehera hacerse por escrito (i) mediante entrega personal, (i)
mediante envio por correo certificado, porte pagado, a la Ultima direccién del Tenedor
Registrado que aparezca en los registros del Agente de Pago, o {iif) mediante publicacion
en un diario matutino de amplia circulacion en la ciudad de Panam3, a opcién de la
persona gque envia la notificacién o comunicacién.

Todas las notificaciones que envien el Custodio o la Central de Valores al Tenedor
Registrado de un Bono seran enviadas de conformidad con 1as reglas y procedimientos
de dicho Custodio o Central de Valores; y en ausencia de dichas reglas o procedimientos,
de conformidad con lo establecido en el parrafo anterior.
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Si la notificacién o comunicacion es asi enviada se considerard debida y efectivamente
dada en la fecha en que sea franqueada, independientemente de que sea o nho recibida
por el Tenedor Registrado, en el primer caso, y en el segundo caso en la fecha de |la
publicacién en dicho diario.

19. Ley Aplicable

Los Bonos se regiran y sus términos y condiciones seran interpretados de conformidad
con las leyes de Panama v a los reglamentos y resoluciones de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama relativos a esta materia.

B. Plan de Distribucién de los Bonos

Los Bonos serdn colocados en el mercado primario a través de la Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A. Para efectos de la colocacién de los Bonos a través de la Bolsa
Latincamericana de Valores, S.A., el Emisor ha contratado los servicios de Prival
Securities Inc,, empresa con licencia de Casa de Valores y propietaria de un puesto de
bolsa debidamente registrado en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., miembro de
Latinclear y que cuenta con Corredores de Valores debidamente autorizados por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante la Resolucion CNV No.
119-10 de 16 de abril de 2010, para lievar a cabo la negociacién de los Bonos a través
de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. La colocacion se hard mediante el mejor
esfuerzo, tal como se estipula en el contrato de corretaje. |

Las comisiones que se generen por la negociacién de los Bonos de las Series se pagardn
en efective y contra venta neta liquidada. El Emisor se reserva el derecho de aumentar
el monto de la comision a pagar por la distribucién y negoclacién de los valores.

Sera responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones cobradas tanto por la
Superintendencia del Mercado de Valores como por la Bolsa Latinocamericana de Valores,
S.A., referentes al registro, supervisién y negociacion primaria de los Bonos.

El Emisor podra distribuir los Bonos entre inversionistas individuales e institucionales en
general. Por tanto, los Bonos objeto de la presente Emisién no serdn ofrecidos
Unicamente a inversionistas que presenten un perfil especifico y podrén ser adquiridos
por todo aquel que desee realizar una inversion en dichos valores, siempre y cuando
exista disponibilidad en el mercado. Los Bonos no seran ofrecidos simultdneamente en
los mercados de dos o mas paises y un tramo no ha sido o estd siendo reservado para
algunos de estos. Ninguna porcidn de la Emisién ha sido reservada para ser utilizada
como instrumento de pago en relacién con la adquisicién de activos o el pago de
servicios; ni con respecto a ofertas, ventas o transacciones en colocacién privada o
dirigidas solamente a inversionistas institucionales o inversionistas especificos,

Los Bonos no mantiene limitantes en cuanto a nimero de tenedores, restricciones a los
porcentajes de tenencia o derechos preferentes que puedan menoscabar la liquidez de
los valores. Los accionistas, sociedades afiliadas o controladoras no podran subscribir
toda o parte de la oferta de los Bonos de las Series en base a lo estipulado en la Ley 122
del 31 de diciembre de 2019,

C. Mercados
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La oferta pidblica de los Bonos fue registrada ante la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Republica de Panama y su venta autorizada medlante Resolucién No, SMV-
149-2022 del 22 de abril de 2022, Esta autorizacién no implica que fa Superintendencia
del Mercado de Valores recomiende {a inversidn en tales valores ni representa oplnién
favorable o desfavorable sobre las perspectivas del negocio. La Superintendencia del
Mercado de Valores no serd responsable por la veracidad de la informacién presentada
en este Prospecto Informativo o de las declaraciones contenidas en las solicitudes de
reglstro.

Los Bonos han sido listados para su negociacion en la Bolsa Latinoamericana de Valores,
S.A. y serdn colocados mediante oferta publica primaria en dicha bolsa de valores. El
listado y negociaclén de estos valares ha side autorizado por la Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A, Esta autorizacion no implica su recomendacidén u opinién alguna sobre
dichos valores o el Emisor,

D. Gastos de la Emisién

Asumiendo que la colocacidn de la totalidad del monto de los Bonos el Emisor incurriria

en los siguientes gastos de la emision:

Uss Precio al Piblicc  Comisiones y &
Por unidad 1,000.00 27.41 972.59
Total | 31,726,000,00 869,461.32 30,856,538.68
T

T

El desglose de dichos gastos es el sigulente:

En US$

Comislones .

Comislén de Estructuracién + ITBMS Unica 339,468.20

Comisién de Colocacion + ITBMS Unica 339,468.20

Gastos Legales + ITBMS Unica 26,750.00

Gastos Agente de Pago + ITBMS Anual 53,500.00

Gastos Fiduciarios + ITMS Anual 53,500.00

Calificadora de Rating + ITBMS Anual 16,050.00

Bolsa Latinoamericana de Valores .

Tarifa de Negociacién lgnica 27,708.32

Tarifa de Inscripcion Unica 350.00

Tramite de Registro Unica 150.00

Renovacién Anual 75.00

Central Latinoamericana de Valores .

Registro Emisién + ITBMS Unica 1,070.00

Mantenimiento + ITBMS Anual 267.50

Superintendencia del Mercado de Valores .

Tarifa de Reglstro ante la SMV por Oferta Pablica Unica 6,345.20

Tarifa de Supervisién Anual 4,758.90
869,461.32
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E. Uso de los Fondos Recaudados

Los fondos producte de la colocacidn de los Bonos seran utilizados para financiar la
construccion, desarrollo y puesta en marcha del nuevo proyecto turistico denominado
THE OASIS, en Playa Caracol, ubicado en Punta Chame, Corregimiento y Distrito de
Chame, Provincia de Panama Oeste, inscrito en el Registre Nacional de Turismo (RNT)
segun consta mediante Certificacion No. 0011 emitida el 1 de junio de 2021 por ia
Autoridad de Turismo de Panama. Et uso de fondos de desglosara de la siguiente manera:

La inversion total, asciende a $31,726,018. Los componentes de la inversién se
concentran en un 31% en la obra civil e instalacion de acabados tanto de los edificios
como del drea de amenidades. El 8% en el valor del terreno, el 17% en los acabados y
amoblado del edificio, €] 14% en la infraestructura civil y eléctrica, v el restante 30% en
los acabados, amueblamiento, reservas financieras y gastos preoperativos. De igual
manera, el Emisor con los fondos de la presente Emision podrd fondear las cuentas
fiduciarias para cumplir con las obligaciones del proyecto turistico THE OASIS en Playa
Caracol y de la presente Emisidn.

Vale mencionar que el Emisor es una empresa turistica que pudiera verse afectada tanto
por situaciones de fuerza mayor como desastres naturales o pandemias, como por otros
atrasos y eventualidades las cuales pudieran causar variaciones en el uso de fondos.

F. Impacto de la Emision

De darse la colocacion de la totalidad de los Bonos, el efecto de la Emisidn en la
capitalizacion de la empresa, utilizando los estados financieros interinos del 30 de
septiembre de 2021 como base de analisis, seria el siguiente:

Emisidn Emision -
PASIVOS
Pasivos circulantes
Obligaciones bancarias - -
Cuentas por pagar 2,230,546 2,230,546
Depositos de cliente 28,489,863 28,489,863
Gastos e impuestos por pagar 72,504 72,504
Total de pasivos circulantes 30,792,913 30,792,913
Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar - 31,726,000
Cuenta por pagar relacionadas 4,963,391 4,963,391
Provision prima de antigiiedad e indemnizacion 2,589 2,589
Obligaciones bancarias 6,704,292 6,704,292
Total pasivos a largo plazo 11,670,272 43,396,272
Total de los pasivos 42,463,185 74,189,185
INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 82,000 82,000
Superavit acumulado 2,287,791 2,287,791
Superavit por revaluacion 37,478 318 37,478,318
Total de inversiones de los accionistas 39,848,109 39,848,109
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Total de pasivos y inv, de los accionistas 82,311,294 114,037,294

Antes de la emisién la relacién entre pasivo y capital pagado se ubico en 517.84x en
base a las cifras interinas del 30 de septiembre de 2021, Con posterioridad a la Emision,
la relacion entre pasivo y capital pagado serd de 904.75x en base a las cifras interinas
del 30 de septiembre de 2021.

G. Garantias

Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso Irrevocable de Garantia (en adelante
el "Fideicomiso” o el "Fidecomiso de Garantia®}. La Escritura Publica por la cual se
protocolice el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia deberd quedar
debidamente inscrita en el Registro Plblico de Panamd, a favor del Fideicomiso en
beneficio de los Tenedores Registrados de los Bonos de la presente Emision en un
periodo no mayor de clento veinte (120) dias calendarios contados a partir de la Fecha
de Emisién de la primera Serie con el fin de garantizar la emisién de los Bonos. El
Fideicomiso de Garantia (nicamente garantizard la presente Emisidn y el mismo
contendra los siguientes términos y condiciones que se describen a continuacion:

1. Objetivo y Beneficiarios

Como garantia de la presente Emision, se conlstituiré un Fideicomiso de Garantia de
acuerdo con las disposiciones de la Ley No. 1 de 5 de enero de 1984, modificada
mediante la Ley No. 21 de 10 de mayo de 2017, de la Repiiblica de Panama, para
garantizar tnicamente a los Tenedores Registrados de los Bonos, en su calidad de
beneficiarios, el pago de las sumas que, en concepto de capital, intereses, intereses
moratorios U otros conceptos, les adeude, o les pueda en un futuro adeudar el Emisor,
segln los términos y condiciones de los Bonos.

2. bomicilio del Fideicomiso

El domicilio del fideicomiso estard ubicado en sus oficinas principales ubicadas en Calle
50 y Calle 71, San Francisco, Ciudad de Panama, Replblica de Panama.

3. Fiduciario

El Fiduciario del Fideicomiso de Garantia es Prival Trust, S.A., Sociedad organizada bajo
las leyes de Panama debidamente inscrita en la Seccidén de Micropeliculas {(Mercantil) del
Registro PUblico a la Ficha 726731, Documento 1923782, titular de una Licencia
Fiduciaria otorgada por la Supermtendencaa de Bancos mediante Resolucidn FID No.001-
2011, expedida el dia 18 de febrero del afio 2011, con domicilio en Caile 50 y Calle 71,

San Francisco, Teléfono. +507 303-1900, Fax. +507 303-1939, Apartado Postal 0832-
00396, Ciudad de Panamé, Republica de Panamd.

El Fiduciario no tiene vinculo ni relacién comercial con el Fideicomitente y se dedica
exclusivamente al negocio fiduciario. A la fecha del presente documento, el Fiduciario no
ha sido objeto de ningun tipo de sancion por parte de su ente supervisor.

£l Fiduciario es subsidiaria 100% de Prival Bank, S.A. A la fecha del presente Prospecto,
el Emisor no tiene obligaciones pendientes con el Fiduciario, ni con su persona
controladora. Iguaimente, el Fiduciario ni su persona controladora es tenedor de valores
del Emisor ni sera tenedor de los Bonos,
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Las personas de contacto para cualquier tema relacionado con el Fideicomiso son Leticia
Oberto (loberto@prival.com) e Ingrid Chang (ichang@prival.com).

4. Fideicomitente

El Emisor actua como Fideicomitente toda vez que es el propietario de los Bienes
Inmuebles sobre los cuales se constituird Primera Hipoteca y Anticresis con Limitacién
al Derecho de Dominio y demés Bienes Fideicomitidos que se otorgaran en garantia de
la presente Emisidn.

5. Bienes Fideicomitidos

Los Bienes Fideicomitidos seran todos aquellos bienes y derechos que, de tiempo en
tiempo, sean traspasados a ftitulo fiduciario por el Fideicomitente o por terceras
personas, para que queden sujetos al presente Fideicomiso, incluyendo;

I Primera hipoteca y anticresis con limitacidén al derecho de dominio sobre los
Bienes Inmuebles. La primera hipoteca y anticresis con limitacion al derecho de dominio
antes mencionada deberd quedar debidamente inscrita, en el Registro Plblico de
Panama a favor del presente Fideicomiso, en un periodo no mayor de ciento veinte (120)
dias calendarios contajjos a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificaciég de la
resolucion expedida por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante la cual se
autorice el registro de la Emision.

ii. Cesién suspenskva del cien por ciento (100%) de los flujos presentes y thuros
dimanantes de las Cartas Promesa de Pago de los Contratos de Promesa de Compraventa
de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto THE OASIS, las cuales deberan representar
al menos el cincuenta por ciento (50%) del valor total del precio de compraventa de
cada Unidad Inmobiliaria.

i, Los flujos dimanantes de la liquidacion por la ocurrencia de algin siniestro de las
pdlizas de seguros con cobertura de incendio, impacto de rayo, incendio por explosion,
inundacién y dafios por agua, impacto de vehiculo terrestres o aéreo, terremoto,
temblor, erupcién volcanica, dafio por humo, hollin, dafio a la propiedad de los Bienes
Inmuebles por la ocurrencia de un siniestro emitidas por una compaifia aceptable al
Agente de Pago, Registro y Transferencia y que cubra al menos e ochenta por ciento
(80%) del valor de las mejoras de los Bienes Inmuebles o cualesquiera otras pélizas
existentes en relacion con los Bienes Inmuebles.

iv, Cesion de las pélizas de seguro CAR (“Construction ALL Risk"), emitidas por una
compafiia aceptable al Agente de Pago, Registro y Transferencia, con cobertura A, B, C
y D por ei cien por ciento (100%) del valor de contrato de construccién del Proyecto, E
y F por veinte por ciento (20%) del valor de contrato de construccién del Proyecto y G
por el diez por ciento (10%) del valor de contrato de construccién del Proyecto.

v, Cesion de las flanzas de cumplimiento, emitidas por una compafiia aceptable al
Agente de Pago, Registro y Transferencia, por el cincuenta por ciento (50%) del valor
de construccién del Proyectos.

vi, Prenda Mercantil sobre los fondos depositados en las Cuentas Fiduciarias
provenientes de los pagos relacionados a las Cartas Promesa cedidos al Fideicomiso.
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El presente Contrato de! Fideicomiso podré ser modificado sin el consentimiento de los
Tenedores Registrados de los Bonos, siempre que ello sea necesario, Unica y
exclusivamente, para efectos de incorporar nuevos fideicomitentes y/o constituir
garantias adicionales a favor de los Tenedores Registrados de los Bonos con previa
aprobacion del Agente de Pago, Registro y Transferencia,

6. Bienes Inmuebles

Los siguientes Bienes Inmueble serdn otorgado como garantia a favor del Tenedores
Registrados de los Bonos de {a Emisién, y sobre ellos se constituird Primera Hipoteca y
Anticresis con Limitacion al Derecho de Dominio a favor del Fideicomiso de Garantia:

1, Finca inscrita al Folio Real numero treinta millones trescientos sesenta y ocho
mil ochocientos sesenta y seis (30368866), Cddigo de Ubicacion ocho mil
trescientos uno {8301) de la Seccién de Propiedad Horizontal del Registro
Pblico, propiedad del Fideicomitente, y aquellos otros bienes inmuebles que
de tiempo en tiempo se otorguen en garantia a favor del Fideicomiso de
Garantia, donde se desarrollard el proyecto turistico THE OASIS, incluyendo
sus unidades inmobiliarias. La descripcion de la finca es la siguiente:

o Valorde

e D . | - = Area de[ N i L Fecha de
Ubicacién Finca { Propietario Terreno (M2) Mer:za:&cg ‘)I‘otai valtio
Playa Caracol, Folio Real Playa Escondida T
Punta Chame, 30268866 ! Beach Front, 17,555.84 4,827,856.00 !]ugo~21

Panama Qeste S.A,

tos valores mercado del avalllo de los Bienes Inmuebles fueron el resultado de un
informe de avalGo preparado por la empresa Panamericana de Avaltos, 5.A. con fecha
de 27 de agosto de 2021,

Los Tenedores Registrados de los Bonos de la Emisidn podrén solicitar al Fiduciario copia
del Contrato de Fideicomiso de Garantia. La solicitud se debe enviar por escrito y los
Tenedores Registrados de los Bonos asumiran los costos relacionados a dicho
requerimiento.

7. Patrimonio Separado

Los Rienes Fideicomitidos constituiran un patrimonio separado de los bienes propios del
Fiduciario para todos los efectos legales y no podran ser secuestrados ni embargados,
salvo por obligaciones Incurridas o por dafios causados con ocasion de la ejecucién del
Fideicomiso de Garantia, o por terceros cuando dichos Bienes Fideicomitidos se hubieren
traspasado o retenido ios bienes con fraude y en perjuicio de sus derechos,

8. Direccién del Fideicomitente

La direccion del Fideicomitente es la siguiente:

Playa Escondida Beach Front, S.A., atencién: Alfredo Alemdn Miranda, con direccion en
Calle 56 Este, Paitilla, Edificio Arizona, San Francisco, Panama, RepuUblica de Panama,
Tel.: 207-8888, Apartado 0831-01833, Panamd, RepuUblica de Panamd, correo
electronico aaleman@glp.com.pa.
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9. Administracion de los Bienes Fideicomitidos

El Fiduciario no podra disponer de los Bienes Fideicomitidos en forma contraria o distinta
a la establecida en el Fideicomiso, por lo cual el Fiduciario no podra:

I1.

Invertir los Bienes Fideicomitidos en acciones del Fiduciaric ¢ en otros bienes
de su propiedad.

Invertir los Bienes Fideicomitidos en acciones o bienes de empresas en las
cuales tenga participacién o en las que sus directores sean socios, directivos,
asesores 0 consejeros.

Otorgar préstamos a los dignatarios, directores, accionistas, empleados,
empresas subsidiarias, afiliadas o relacionadas al Fiduciario.

Adquirir por si, o por interpdsita persona, los Bienes Fideicomitidos, salvo sea
en ejecucién de los Bienes Fideicomitidos luego de la Declaracién de un
vencimiento Anticipado en beneficio de los Tenedores Registrados de la
presente Emisién y con previa aprobacién de la Mayoria de los Tenedores
Registrados de la presente Emisién.

Administracion de las Garantias antes de ocurrir un Evento de
Incumplimiento: Hasta tanto no se produzca un Evento de Incumplimiento,
el Fiduciario deberd administrar los Bienes Fideicomitidos y disponer de los
recursos depositados en las Cuentas Fiduciarias, segin lo dispuesto en el
presente Fideicomiso. El Fideicomitente es el Unicoresponsable de las gestiones
de cobro de las Cartas Promesa de Pago de las Unidades Inmobiliarias del
Proyecto, cuyos flujos han sido cedidos a favor del Fideicomiso de Garantia. El
Fiduciario estd liberado de toda responsabilidad por la cobranza de dichos
créditos y cuentas, asi como por el deterioro de los mismos.

Administracion de las Garantias en caso de ocurrir un Evento de
Incumplimiento: En caso de que uno o mas Eventos de Incumplimiento
ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido subsanados dentro del Periodo de
Cura o dentro del plazo estipulado, en casc de aquellos gue tengan plazo de
subsanacion, y cuarenta y cinco (45) dias calendarios para aquellos Eventos de
Incumplimiento que no tengan un periodo de cura definido, el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, cuando la Mayoria de los Tenedores Registrados de
los Bonos de la respectiva Serie se lo soliciten, podra (i) expedir una declaracién
de vencimiento anticipado (la “Declaracion de Vencimiento Anticipade”), en
nombre y representacidn de los Tenedores Registrados de jos Bonos de la
respectiva Serie, la cual seréd comunicada al Fideicomitente, a El Fiduciario, a
los Tenedores Registrados de los Bonos de la respectiva Serie, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de
Valores, sin necesidad de cumplir con ningdn otro acto, notificacion o requisito,
los Bonos de la respectiva Serie de la Emision se constituiran automaticamente
en obligaciones de plazo vencido y/o (ii) solicitar al Fiduciario que exija a El
Emisor que aporte al Fideicomiso de Garantia el monte indicado en la
Declaracién de Vencimiento Anticipado que sea necesario para cubrir el Saldo
Insoluto a Capital de los Bonos v los intereses devengados por los mismos, ya
sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquiera gastos, comisiones u otras
sumas adeudadas por El Emisor,
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10.

Deberes del Fiduciario

Los deberes y responsabilidades del Fiduciario se circunscriben dnica y exclusivamente
a los que se especifican en el Fideicomiso y son los siguientes:

1,

10.

11,

12,

Aceptar y mantener durante toda la vigencia de la Emision, las Primeras
Hipotecas y Anticresis que se constituyan a su favor a titulo fiduciario
mediante escritura publica, sobre los Bienes Inmuebles y sus mejoras, segin
lo establecido en el Fideicomiso.

Aceptar el endoso de las pdlizas de seguros con cobertura de incendio,
impacto de rayo, incendio por explosion, inundacion y dafios por agua,
impacto de vehiculo terrestres o aéreo, terremoto, temblor, erupcion
volcanica, dafio por humo, hollin, dafic a la propiedad vy fianzas de
cumplimiento, segin lo establecido en el Fideicomiso.

Aperturar, mantener y administrar durante toda la vigencia del Fideicomiso
las Cuentas Fiduciarias, segln lo establecido en el Fideicomiso.

Proceder con la ejecucion, administracion y/o disposicién total o parcial de los
Bienes Fideicomitidos ante una Declaracién de Vencimiento Anticipado, segin
lo establecido en la Clausula Octava del Fideicomiso.

Rendir cuenta al Fideicomitente de su gestidn administrativa de manera
trimestral dentro de los sesenta (60} dias pos’cjriores al cierre de cada
trimestre, asi como al finalizar este Contrato de Fideicomiso.

Dar acceso, a través del Portal de Banca en Linea de Prival Bank, al
Fideicomitente, a fin de que pueda consultar las Cdentas Fiduciarias.
Entregar al Fideicomiente y al Agente de Pago, Registro y Transferencia, las
informaciones, datos y reportes que soliciten, a su propio costo, sin perjuicio
de las demas obligaciones previstas en el Fideicomiso vy la Ley,

Enviar de forma trimestral al Fideicomitente para su respectiva presentacion
a la Superintendencia del Mercado de Valores, una certificacion en la cual
consten los bienes y derechos que constituyen los Bienes Fideicomitidos,
Remitir a las autoridades competentes, en cualquier tiempo, la informacion
que se le requiera sobre su gestion como Fiduciario u otra que conforme a ia
ley deba suministrar,

Conservar los documentos que prueben el cumplimiento de su gestiéon como
Fiduciario durante la vigencia de] Fideicomiso y hasta que haya sido aprobada
la rendicidn final de cuentas.

Actuar a través de mandatario (s) o apoderado (s} en lo gue sea necesario ¢
conveniente, a su entero juicio y discrecidon, para ejecutar los poderes y
responsablilidades de Fiduciario y como tal, constituir apoderados judiciales
para incoar y seguir hasta su conclusién los procesos judiciales gque sean
necesarios en contra del Fideicomitente, llegado el caso del incumplimiento
de sus obligaciones segun queda estipulado en el Fideicomiso, o cualquier
otra accidn o medida judicial o extrajudicial que le pudiera corresponder a un
acreedor o de otra manera, iniciar y seguir hasta su conclusién toda y
cualquier accién que le pueda corresponder al duefio o titular de cualquiera
de los Blenes Fideicomitidos.

Requerir del Agente de Pago, Registro y Transferencia los informes que juzgue
necesarios para tener un conocimiento actual del cumplimiento de las
obligaciones de parte del Fideicomitente.

41



13. Deducir de los Bienes Fideicomitidos, los fondos que sean necesarios para
sufragar los gastos inherentes a la ejecucién judicial administracién,
conservaclén y/o disposicién de los Bienes Fideicomitidos.

14.  Suministrar al Agente de Pago, Registro y Transferencia cualquier informacién
relacionada al presente Fideicomiso, que sea requerida por Tenedores
Registrados de los Bonos. Dicha informacion sera suministrada a través del
Agente de Pago, Registro y Transferencia y su costo serd asumido por el
Tenedor Registrado que la haya solicitado.

15, Informar a los Tenedores Registrados, a la Superintendencia del Mercado de
Valores, a la Central Latinoamericana de Valores, 5.A., v a la Belsa
Latinoamericana de Valores, S.A., a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, de que no pudo realizar el pago de interés y/o capital, a favor
de los Tenedores Registrados, por no contar con los fondos suficientes para
reatizar dicho pago.

16. Cumplir con la diligencia debida ias obligaciones que [e impone este Contrato
de Fideicomiso y la Ley.

17. Informar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Central
Latinoamericana de Valores, S.A., v a la Bolsa Latinoamericana de Valores,
S.A., a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, en caso de que
exista un incumpiimiento}del Emisor con relacion al traspaso de los Bienes
Inmueblies requeridos para el perfeceionamiento de la garantia.

El Fiduciario no estd facultado paré invertir los Bienes Fideicomitidos en su propio
beneficio y estd prohibida cualquier utilizacién y/o disposicibn de los Bienes
rideicomitidos que tenga como finalidad invertir éstos en acciones del Fiduciario o en
otros bienes de su propiedad, asi como en acciones o bienes de empresas en las cuales
tenga participacion o en las que sus directores sean socios, directivos, asesores o
consejeros, u otorgar préstamos a los dignatarios, directores, accionistas, empleados,
empresas subsidiarias, afiliadas o relacionadas al Fiduciario, 0 que éste adguiera por si,
o por interpésita persona, los Bienes Fideicomitidos.

11. Deberes del Fideicomitente

Corresponden al Fideicomitente las siguientes obligaciones:

1. Realizar todas las gestiones a fin de que el Fiduciario pueda aperturar las
Cuentas Fiduciarias.
2. Aportar los fondos correspondientes a los depédsitos a los que se refiere la

clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso, para que el Fiduciario proceda
con la apertura de las Cuentas Fiduciarias

3. Constituir primera hipoteca y anticresis con limitacién al derecho de dominio
constituida sobre los Bienes Inmuebles para garantizar la emision de los
Bonos. Para tales efectos, el Fideicomitente debera suscribir, en conjunto con
el Fiduciario, la escritura respectiva.

4, Ceder de manera irrevocable e incondicional, a favor del Fiduciario, para la
debida constitucion de las garantias que forman parte del Fideicomiso, el cien
por ciento (100%) de los flujos presentes y futuros dimanantes de las Cartas
Promesa de Pago de las Unidades Inmobiiiarias.

S. Realizar todas las gestiones que sean necesarias para que se perfeccionen las
Garantias correspondientes y necesarias, tomando en consideracién el monto
de los Bonos que se van emitir, de manera que [as mismas se encuentren
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10,

11,

12,

13,

14,

15.

debidamente constituidas al tenor de lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso.

Curnplir con todas las obligaciones derivadas de los Contratos de Promesa de
Compraventa.

Pagar al Fiduciario los honorarios establecidos por concepto de administracion
del presente Fideicomisa, dentro de los cinco {5) primeros dias calendarios
luego de cumplido cada aniversario de la vigencia del presente fideicomiso. El
pago correspondiente al primer afio de vigencia deberd ser remitido por el
Fideicomnitente al Fiduciario a mads tardar diez (10) dias calendarios contados
a partir del momento en que el presente fideicomiso sea suscrito, Igualmente,
el Fideicomitente queda obligado al pago de los honorarios profesionales que
por administracién, asesorfa o cualquier otro concepto deba pagar el
Fiduciario para desarrollar las funciones vy obligaciones que se describen en el
Fideicomiso, vy en caso que no cuente con fondos en la respectiva Cuenta
Fiduciaria.

Proporcionar al Fiduciario, en el momento y oportunidad que éste requiera,
los recursos que fueran necesarios para atender las obligaciones que éste
contrajera por cuenta del Fideicomiso para el cumplimiento, desarroilo,
ejecucion y liquidacion del Contrato de Fideicomiso,

Contratar, endosar y mantenger endosadas las pélizas de seguro con cobertura
de incendio, impacto de rayo, incendio por explosion, inundacién y dafios por
agua, impacto de vehiculo terrestres o aéreo, terremoto, temblor, erupcién
volcanica, dafio por humo, |hollin, dafic a la propiedad, emitidas por una
compafiia aceptable al Agente de Pago, Registro y Transferencia, y cedidas al
Fiduciario, por al menos el ochenta por ciento {(80%) del valor de mercado de
las mejoras existentes sobre dichos Bienes Inmuebles o cualesquiera otras
polizas existentes en relacién con los éstos,

Ceder y mantener cedidos a favor del Fiduclario, en calidad de fiduciario del
Fideicomiso, los flujos dimanantes de las pdlizas de seguro CAR (“Construction
ALL Risk™, emitidas por una compaifiia aceptable al Agente de Pago, Registro
y Transferencia, con cobertura A, B, Cy D por el cien por ciento (100%) del
valor de contrato de construccion del Proyecto, E y F por veinte por ciento
(20%) del valor de contrato de construccién del Proyecto y G por el diez por
ciento (10%) del valor de contrato de construccion del Proyecto.

Actualizar e! avalto de los Bienes Inmuebles por lo menos cada tres (3) afios
o a solicitud de! Agente de Pago, Registro y Transferencia y/o del Fiduciario.
Asumir bajo su responsabilidad, el pago de todo impuesto, tasa y/o
contribucién especial, nacional ¢ municipal, nacional o extranjero, que se deba
pagar con relacién a los Bienes Fideicomitidos.

Dar aviso al Fiduciario y al Agente de Pago, Registro, y Transferencia de
cualquier hecho o circunstancia que pueda afectar los gravamenes
representados por los Bienes Fideicomitidos.

Cumplir a cabalidad con cualquier otra obligacion determinada en los términos
y condiciones del Contrato de Fideicomiso, en la Ley y demas disposiciones
aplicables.

Presentar trimestralmente a ElL. FIDUCIARIO un informe del representante
legal o cualquier otra persona autorizada por EL FIDEICOMITENTE gque
certifique si se estd cumpliendo o no con (i) las obligaciones de hacer; o (ii)
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las obligaciones de no hacer y si, al mejor de su conocimiento, ha ocurrido
alguna de las causales de vencimiento anticipado contenidas en los Bonos.

16. Realizar todas las gestiones que sean necesarias a fin de que EL
FIDEICOMITENTE mantenga la primera hipoteca y anticresis con limitacién al
derecho de dominio sobre los Bienes Inmuebles. Para tales efectos, se debera
suscribir el Contrato de Primera Hipoteca y Anticresis respectivo.

17. Remitir a EL FIDUCIARIQ, por solicitud efectuada por éste, un cuadro en
formato Excel con el detalle de las Unidades Inmobiliarias, Nombre de los
Promitentes Compradores, en caso de personas juridicas con Indicacion de su
beneficiario final y las Cartas Promesa de Pago cedidas a favor de EL
FIDUCIARIO, en calidad de fiduciario del Fideicomiso de Garantia.

18. Remitir a EL FIDUCIARIO, por solicitud efectuada por éste, un cuadro en
formato Excel con el detalle de las pdlizas de seguro correspondientes a los
Bienes Inmuebles y sus coberturas, incluyendo en el mismo el numero de
finca y de Unidad Inmobiliaria.

19. Remitir a EL FIDUCIARIQ, dentro de los sesenta (60) dias calendarios
sigulentes al cierre fiscal de EL FIDEICOMITENTE, copia fisica o escaner
gravado en un USB de los paz y salvo de inmueble de cada una fincas dadas

en primera hipoteca y anticresis con limitacion al derecho de dominio.

20. Rerﬁitir actualizado al FIDUCIARIO un cuadro en formato Excetj cada vez que
se renueven las polizas de seguros o avallios sobre las fincas dadas en

primera hipoteca y anticresis con limitacién al derecho de dominio, en el cual

se I’Eeberé\ incluir la siguiente informacidn: ntmero de ﬁnceL, jocal al que
pertenece, propietario, valor de mejoras, valor total de mercado, célculo del
ochenta por ciento (80%) sobre el valor de las mejoras, nldmero de pdliza de
seguro, nombre la aseguradora, fecha de inicic de la pdliza, fecha de
terminacion de la péliza, monto asegurado por finca. Este cuadro deberd ser
remitido a EL FIDUCIARIO con por lo menos con treinta (30) dias calendarios
anteriores al cierre de cada trimestre acompafiado con cada una de las
renovaciones de las pélizas de seguro correspondientes,

21, Remitir a EL FIDUCIARIO, por solicitud efectuada por éste, un cuadro en
formato Excel con el status de cada una de las pdlizas CAR, fianzas de pago
y cumplimiento y sus coberturas.

22. Informar a los Tenedores Registrados, a la Superintendencia del Mercado de
Valores, a la Central Latinoamericana de Valores, S.A. v a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., de que no pudo realizar el pago de interés
y/o capital, a favor de los Tenedores Registrados, por no contar con los fondos
suficientes para realizar dicho pago.

12. Remuneracion del Fiduciario

Durante la vigencia del presente Fideicomiso, el Fiduciario recibird como remuneracién
anual de veinticinco mil Dolares (US$25,000.00), més ITBMS, El Fideicomitente autoriza
al Fiduciario para que pueda deducir dichos honorarios directamente de las Cuentas
Fiduciarias. La remuneracién del Fiduciario debera ser cancelada por el Fideicomitente
dentro de los diez (10) dias habiles posteriores a su requerimiento de pago.

13. Renuncia del Fiduciario
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El Fiduciaric podra renunciar a su cargo en cualquier momento, sin tener causa
justificada para ello y sin responsabilidad alguna, en cuyo caso debera dar al
Fideicomitente un aviso previo de por lo menos sesenta (60) dias calendarios de
antelacién, a fin de que el Fideicomitente nombre un nueve fiduciario en dicho plazo si
transcurrido el plazo de sesenta (60) dias antes mencionado y el Fideicomitente no
designasen a un nuevo fiduciario, entonces el Fiduciario podra nombrar como su
sustituto a una empresa fiduciaria que cuente con la correspondiente licencia de la
Superintendencia de Bancos. Queda entendido que la renuncia y correspondiente
sustitucién del Fiduciario no alterard la condicion de irrevocabilidad del presente
Fideicomiso, independientemente de quien actie como fiduciario sustituto, y el presente
Fideicomiso subsistird integramente a pesar de dichas circunstancias, ya que el traslado
de propiedad de los Bienes Fideicomitidos se hard en atencién a los fines de este
Fideicomiso y no en atencién al Fiduciario, y el Fiduciario cooperaréd en todo momento
con la entrega de minutas y demds documentos que se requieran de él para concretar
la transicion de los Bienes Fideicomitidos al nueve Fiduciario. La renuncia del Fiduciario
no serd efectiva hasta la designacion del nuevo Fiduciario.

En el evento de que el Fiduciario, por razones ajenas a su voluntad no logre la
designacién de un nuevo fiduciario en su reemplazo, deberd comunicar esta situacion a
los Tenedores Registrados de los Bonos, a la Superintendencia del Mercado de Valores,
Bolsa Latinoameticana de Valores y a la Superintendencia de Bancos de Parﬁamé.

14, Remocion del Fiduciario

El Fiduetario podrd ser removido a solicitud de la Mayoria de los Tenedores Registrados
de los Bonos en los siguientes casos:

1. En caso de que sus intereses sean incompatibles con los intereses de los
Beneficiarios o del Fideicomitente.

2. Si administra los bienes del Fideicomiso sin la diligencia de un buen padre de
familia.

3. En caso de que el Fiduciario cierre sus oficinas en la Ciudad de Panama o sus
autorizaciones para prestar los serviclos contratados sean canceladas o
revocadas. '

4, En caso de que el Fiduciario sea sometido a una orden toma de control

administrativo y operativo o investigado por la Superintendencia de Bancos
de la Republica de Panama.

5. En caso de que el Fiduciario sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de
acreedores o quiebra.

En caso de gue en la opinién razonable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de
los Bonos, el Fiduciario incurra, ya sea por accion sumision, en negligencia, dolo o en
culpa grave en el cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Fideicomiso.
Concurrentemente con la remocién del Fiduciario, la Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos de la respectiva Serie nombrara un Fiduciario Sustituto que
contara con licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panama y
la experiencia requerida para la prestacion de los servicios a que hace referencia el
presente documento.

15. Irrevocabilidad y término del Fideicomiso
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El Fideicomiso es irrevocable y solo terminard cuando ocurra alguno de los siguientes
eventos:

1. Cuando todas las sumas de capital e intereses y cualesquiera otras sumas
adeudadas a los Tenedores Registrados de los Bonos, al Fiduciario y al Agente
de Pago, Registro y Transferencia sean pagadas en su totalidad, segun
certificacion del Agente de Pago, Registro y Transferencia,

2. De darse una Declaracion de Vencimiento Anticipado, en vista de un
incumplimiento por parte del Fideicomitente de cualquiera de las obligaciones
contraidas en virtud de los Beonos, sin que el incumplimiente haya sido
subsanado en el plazo de subsanacion establecido en los términos y condiciones
de los Bonos, una vez todos los Bienes Fideicomitidos hubiesen sido liquidados
y rematados el producto de dicho remate hubiese sido entregado al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, hasta donde alcance, conforme a lo contemplado
en el Fideicomiso, aun cuando los mismos no sean suficientes para cubrir el
Saldo Insoluto de los Bonos.

3. Por el cumplimiento de los fines para los cuales fue constituido o por hacerse
imposible su cumplimiento.

4, Por cualquiera otra causa establecida en este contrato, en {os términos vy
condiciones def Prospecto Informativo o en la legislacién panamefia.

5. Por decision de la Super Mayoria de los Teledores Registrados,

16. Contadores Piublicos Autorizados del FiFuciario

La firma Deloitte actla como contadores publicos autorizados del Fiduciario, con
direccién en el Edificio Capital Plaza, Pisos 6 y 7, Paseo Roberto Motta, Costa del Este,
Ciudad de Panamé, Republica de Panamad, Contacto: Ladia Aguilera +507 303-4100 Ext.:
4138, Fax + 507 269-2386 laguilera@deloitte.com.

17. Agente Residente del Fideicomiso

Para los efectos de la Ley 1 de 5 de enero de 1984, tal como fue modificada por la Ley
21 de 10 de mayo de 2017, se designa a la firma de abogados QUIJANO & ASOCIADOS
con oficinas en Edificio Bloc Office Hub, Piso 5, Santa Maria Business District, Ciudad de
Panamad, Replblica de Panamd, como agente residente del Fideicomiso. Contacto: Oliver
Mufioz Esquivel, Teléfono 269-2641, fax: 263-8079, quijano@quijano.com.

18. Ley Aplicable y Jurisdiccion

El Fideicomiso y las obligaciones, derechos y garantias que se deriven del mismo se
regiran e interpretardn de acuerdo con las leyes y cualquier controversia que surja de la
ejecucion, falta de cumplimiento o interpretacidon de sus términos v condiciones, se
sometera para su decision ante la jurisdiccion exclusiva de los tribunales de ia Replblica
de Panama.

19, Reseiia del Avaluador

La empresa valuadora de los Bienes Inmuebles es Panamericana de Avallos, S.A.,
empresa fundada en 1962, que cuenta con profesionales de vasta experiencia en el ramo
de la industria, finanzas y construccion, que se dedica a ofrecer servicios de valuacion
técnica y econdmica. La empresa brinda, en forma objetiva y técnica, los servicios de
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avallios, inspecciones, peritaje y otras formas de valuacion. Ha prestado su servicio tanto
al sector plblico como el privado.

Su sede se ublica en la calle 67 Este, San Francisco, Blue Business Center, Piso 14,
numero de teléfono +507 223-5585, ndmero de facsimil +507 396-8893, apairtado
postal 0819-09385, Panama, Rep. De Panamé

IV. INFORMACION DEL EMISOR
A. Historia y Desarrollo

Playa Escondida Beach Front, S.A, (en adelante el “Emisor”) es una sociedad anénima
constituida bajo las leyes de la Republica de Panama mediante Escritura Publica No.
1042 del 18 de enero de 2012 de la Notariza Segunda del Circuito de Panama,
debidamente inscrita al Folio No. 758251 de la Seccién Mercantl! del Registro Pdblico de
Panamd, desde el 19 de enero de 2012. Su actividad principal es la promocién, desarrollo
y venta de proyectos inmobiliarios. La oficina principal del Emisor se encuentra ubicada
en ia Calle 56 Este, Paitilla, Edificio Arizona, Cludad de Panama, Panamd; Teléfono +507
207-8888, Fax +50G7 207-8804.

El Emisor actualmente tiene 5 desarrolios residencialgs ubicados en la hermosa playa de
Chame, Playa Caracol, con aproximadamente 1 kilémetro de playa. Dichos desarrollos,
titulados Alres del Mar, Olas del Mar, Ventanas del Mar, Sanctuary y Residences, cuentan
con amplia infraestructura compuesta de; un boulevard principal de 4 vias asfaltadas, y
con Isleta central con jardineria y hermosas palmas en laterales, infraestructura eléctrica
soterrada, acometida eléctrica soterrada, complejos resldenciales con control de acceso,
planta de tratamiento de aguas servidas, acceso controlado mediante garita principal de
seguridad con personal de vigilancia 24 horas al dia y estacionamientos para visitantes.

Adiclonaimente, el Emisor cuenta con un plan maestro para el desarrollo de 3 proyectos
turisticos en Playa Caracol, THE GARDENS y BEACH CLUB, SURF SIDE INN y THE OASIS,
los cuales incluirdan el desarrollo de un hotel, club y aparthoteles.

B. Capitalizacion y Endeudamiento

La siguiente tabla presenta la capitalizacién y endeudamiento del Emisor al 30 de
septiembre de 2021:

Pasivos clrculantes

Obligaciones bancarias - 3,134,483
Cuentas por pagar 2,230,545 1,306,584
Depositos de cliente 28,489,863 27,562,918
Gastos e Impuestos por pagar 72,504 147,996
Total de pasivos circulantas 30,792,913 32,151,981
Pasivos a largo plazo

Cuenta por pagar relacicnadas 4,863,391 4,532,145
Provislon prima de antigiedad e indemnizacion 2,589 5,750
Obligaciones bancarias 6,704,292 8,629,451
Total pasivos a largo plazo 11,670,272 13,167,346
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Total de los pasivos 42,463,185 45,319,327

INVERSTON DE 1OS ACCTONISTAS

Capital social 82,000 82,000
Superavit acumulado 2,287,791 134,253
Superavit por revaluacion 37,478,318 37,478,318
Total de inversiones de los accionistas 39,848,109 37,694,571
Total de pasivos y inv. de los accionistas 82,311,294 83,013,898

A la fecha del presente Prospecto, el Emisor no ha recibido oferta de compra o
intercambio por terceras partes incluyendo a empresas subsidiarias, afiliadas y
sociedad{es) controladora(s) respecto de las acciones de la solicitante,

C. Capital Accionario

El detalle de la composicién accionaria del Emisor a la fecha se presenta a continuacion:

- Acciones Acciones Emitidas y Capital
Clase de Acciones | Autorizadas Pagadas Pagado |
Acciones Comunes ! 300 300 82,000
Menos: Acciones en _ . .
Tesoreria i i
Total ! 300 300 82,000'

El capital autorizado de la sociedad es de 300 acciones comunes sin valor nominal,
emitidas al portador o nominativamente. El capital de la sociedad serd por lo menos
igual al monto del valor nominal de todas las acciones emitidas con valor nominal, si las
hubiere, mas las recibidas por la sociedad por {a emision de acciones sin valor nominal,
mas las sumas que de tiempo en tiempo por resolucion de la Junta Directiva se traspasen
al capital de la sociedad.

El capital pagado al 30 de septiembre de 2021 es de US4$82,000 Délares.

Todas las acciones suscritas han sido pagadas. No ha habido pagos de acciones con
bienes gue no sean efectivo, Todas las acciones representan capital, no hay acciones
mantenidas en tesoreria, no hay capital autorizado y no emitido y tampoce hay
compromisos de aumento de capital. No hay acuerdos de suscripcion preferentes.

D. Descripcion del Negocio
1. Giro Normal del Negocio

La actividad principal del Emisor es la promocion, desarrollo y venta de proyectos
inmobiliarios. Actualmente, el Emisor cuenta con un plan maestro para el desarrollo de
3 proyectos turisticos en Playa Caracol, THE GARDENS y BEACH CLUB, SURF SIDE INN
Y THE QASIS, los cuales incluirdn el desarrolio de un hotel, club y aparthoteles. Ambos
proyectos estaran ubicados en el Distrito de Chame, Playa Caracol, en la costa del
Pacifico, a 60 minutos de la Ciudad de Panama. Su extraordinaria ubicacién permite que
sea de las primeras playas desde la ciudad, y que sea suficientemente reservada para
brindar tranquilidad, perc a2 la vez, lo suficientemente cerca para disfrutar de diversas
actividades complementarias del turismo.
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El proyecto Villas THE GARDENS y BEACH CLUB serd construido dentro de un desarrollo
mixto que incluye un componente habitacional - hotelero tipo aparthotel y un
componente recreacional - comercial denominado Club de Ptaya. El proyecto contara con
un total de 65 unidades distribuidas en 13 diferentes edificaciones. Cada edificacion
contara con 3 tipos de modelos de villas. En términos generales, las villas estardn
compuestas de sala - comedor, cocina, zona de lavanderia, 2 0 3 recamaras y 2 bafios,
Adicionalmente, Villas THE GARDENS y BEACH CLUB tendra cuatro piscinas, dentro de
las que se incluye una para nifios, un lobby y drea administrativa, spa, gimnasio,
restaurante, bar y terraza. Se estima culminar construccion en menos de tres afios y
que el costo por noche de las estadias hoteleras serd de entre $155 y $215.
Adicionalmente, se estima que el precio de una unidad condominal hotelera oscilara
entre $130,000 y $250,000,

El Club de Playa podré ser utilizado por los propietarios de THE GARDENS y BEACH CLUB,
huéspedes del aparthotel, miembros y visitantes. Con la finalidad de administrar,
mantener, promocionar y mercadear el proyecto como destino de playa, sol y surf, en
el mercado turistico nacional e internacional, el promotor celebrard un contrato de
operacién con un operador hotelero de reconocida trayectoria. Los propietarios de las
unidades que conforman Villas THE GARDENS y BEACH CLUB podran arrendarlas a través
del operador hotelero o directimente.

Ei proyecto SURF SIDE INN es un compiejo de uso mixto con ciento dos metros frente
al mar, compuesto por un hotdl, club y apartamentos. El desarrollo permite opciones de
inversion en el SURF SIDE INN HMotel. Una habitacion de apartahotel, consiste en un
apartamento de una recdmara con su propio kitchenette que participard en un pool de
renta {que incluye ingresos vy gastos administrados) dirigido por un operador hotelero
calificado, Se estima culminar construccién en menos de tres afios y que el costo por
noche de las estadias hoteleras serd de entre $130. Adicionalmente, se estima que el
precio de una unidad condominal hotelera oscilara entre $130,000 y $250,000.

El proyecto THE OASIS estard ubjcado en el Distrito de Chame, Playa Caracol, en la costa
del pacifico panamefio, ubicado a 60 minutos en automdvi! de la Ciudad de Panama. Su
extraordinaria ubicacién permite que sea de las primeras playas desde la ciudad, y que
sea suficientemente reservada para brindar tranquilidad, pero a la vez, o
suficientemente cerca para disfrutar de diversas actividades complementarias del
turismo. El proyecto sera parte de un complejo de uso mixto que ademds contard con
Club de Playa y apartamentos. Contara con un total de 155 unidades distribuidas en 2
diferentes dreas. The Gardens estd conformada con 65 unidades y QOasis de 90 unidades,
El drea de Oasis estard compuesta por un complejo de 18 villas distribuidas en un terreno
de 18457.26 m2 (1 hectarea + 8457,26 m2) entre dreas verdes y jardines. Cada villa
es compuesta por 5 unidades distribuidas en 3 niveles, totalizando 54 suites triples y 36
suites dobles. Cuenta con tres areas de esparcimiento con piscina familiar, medio bafio
y barbacoa, asi como acceso directo a la playa. Al desarrollo se integra un drea con 90
estacionamientos, 4 estacionamientos de discapacitados y 9 de visitas.

2. Descripcion de la Industria

Durante el 2019, la produccion de bienes y servicios en la economia panamefia, medida
a través del PIB, presentd un crecimiento del 3% respecto al afio anterior. El PIB
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valorado a precios constantes registrd, segin calculos del Instituto Naclonal de
Estadistica y Censo (INEC), un monto de US$66,800.8 millones al finalizar el 2019, que
corresponde a un incremento de US$1,672.6 millones, comparade con el afio
inmediatamente anterior.

La categoria de actividad turistica, el sector de hoteles y restaurantes en su conjunto
mostré una variacién negativa en su Valor Agregado Bruto anual de 0.2%, efecto del
bajo comportamiento de los servicios de restaurantes y hoteles. A pesar de la poca
dindmica mostrada en el 2019, Panami ocupd el cuarto {ugar entre los paises
latinoamericanos mas competitivos en turismo, segin el indice de Competitividad de
Viajes y Turismo 2019 del Fondo Econdmico Mundial. De acuerdo a la ATP, éste destaca
a Panama como potencia turistica por su ubicacion geografica y entorno favorable para
hacer negocios. ’

Panama recibié un total de 2.2 millones de turistas hasta noviembre del afo 2019, lo
gue supone un aumento del 0.2% con respecto al afo interior, pero cabe resaltar que el
gasto disminuyo un 2.2% vy alcanzd los 284,456 millones de ddlares. Gradas a la
favorable ubicacién que tiene Panama, considerada por muchos como el Hub de las
Américas, el istmo recibe una gran cantidad de visitas; unas de ellas por vuelos en
conejién, y otras por destino escogido para unos dias de relajacion y disfrute.

Sin embargo, a raiz de la crisis econdémica causada por la Pandemia Covid-19, la
actividad hotelera en la Ciudad de Panama se mantuve cerrada por Decreto desde el 15
de mbrzo de 2020 hasta el 12 de octubre del afio en curso. begfm la Autoridad de
Turismo de Panama, durante este perindo hubo una pérdida de mas de 1 millén de
empleos turisticos al dia, de una contraccién de entre el 58% vy el 78% del turismo
internacional en el afio, flotas enteras de aerolineas sin volar, cadenas hoteleras en 0%
de ocupacion y, sobre todo, consumidores confinados en mas de 130 paises y fronteras
cerradas. El final de esta situacion es incierto ya que no se sabe el ritmo al que van a
descender los contagios en muchos de los paises ni tampoco cudndo podran estar
disponibles globalmente medicamentos que palien o eliminen los efectos de este virus.

3. Principales Mercados en que Compite

Para el afio 2018 existian en total 1,010 establecimientos en el territoric nacional
registrados en la Autoridad de Turismo de Panamad. La mayor concentracién se presente
en Ciudad de Panama con un 32%, seguido de Chiriqui con un 21% y en tercer lugar se
encuentra Bocas del Toro con un 10% al igual que la Provincia de Coclé, Para inicios de
2020, la oferta dentro de la provincia de Panamd Oeste llegd a un total de 144
establecimientos, cuyos precios de estadia por noche varian asi mismo como las
comodidades y caracteristicas ofrecidas. la tarifa promedio es de US$124,
independientemente del tipo de establecimiento (bungal6, apartahotel, hotel, hostal,
motel, pension, etc.). La oferta hotelera dentro del drea de los proyectos del Emisor que
tienen caracteristicas similares varian entre 10s rangos de precios desde US$105 hasta
US$585 v cuyas amenidades y disefos van variando dependiendo del tipo de oferta.

De acuerdo con el Articulo VII.D.4 del Acuerdo 2-2010 de la SMV se establece lo
siguiente;

a) El Emisor no estima que las estaciones dimaticas ni fluctuaciones del costo de a
materia prima afecten su giro del negocio.
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b) La mejor herramienta de mercadeo del Emisor es {a referencia de sus clientes
satisfechos.

¢) El Emisor depende de distintas regulaciones dictadas por la Autoridad de Turismo
de Panama.

4., Marco Legal y Regulador de la Actividad Econdmica de Panama

£l Emisor es una sociedad andnima constituida de conformidad con la Ley 32 de 1927,
que regula las sociedades andnimas en la Replblica de Panama,

5. Litigios Legales

El Emisor no es parte de litigio legal o proceso administrativo que de ser resuelto en
forma adversa al Emisor pudiese tener una incidencia o impacto significativo en su
negocio o condicién financiera.

6. Restricciones Monetarias

En Panamé no existe decreto, regulacion o legislacion alguna que pueda afectar la
importacion o exportacién de capital o la disponibilidad del efectivo para el uso del
Emisor,

7. qanciones Administrativas l
El Emisor no ha sido objeto de sanciones administrativas. :

E. Estructura Organizativa E
El Emisor no tiene una matriz ni subsidiarias.
F. Propiedades, Plantas y Equipo

Al 30 de septiembre de 2021 el Emisor no mantenia en sus libros mobiliario, equipos y/o
mejoras.

G. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias

El Emisor no cuenta con inversion en investigacion, desarrolio, patentes y licencias a la
fecha.

H. Informacién sobre Tendencias

2015 2016 2017 2018 2019 2020F 2021E
PIB (billones de US$) 54.0 57.9 62.2 651 66.8 60.3 62.8
Crecimiento real PIB (%) 5.7 5.0 5.6 3.7 3.0 -9,0 4.0
Variacion Inflacién (%) 01 07 069 08 -04 -0.8 0.2

Poblacién (millones) 39 40 41 41 42 4,2 4.3
Fuente Fondo Monetario Internacional

El desempefio de la economia panamefia ha sido bastante favorable en los Gitimos cinco
afios (2015 - 2019) con un crecimiento promedio de 4.6%, en contraste con un 0.4%
de crecimiento promedio de América Latina y del Caribe. El balance macroeconémico
positivo se complemnenta con una inflacién moderada, que en los dltimos cinco afios ha
tenido un promedio de 0.5%, y un desempleo que ha ido disminuyendo al ritmo del
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crecimiento del pals, desde niveles del 13.5% en el afio 2000, hasta un 7.1% al cierre
de 2019.

El Fondo Monetario Internacional estima que al cierre del afio 2020 la economia
panamefia sufrira una fuerte contraccion de 9.0% debido a los efectos del Covid-19 con
la cuarentena vy un alto en gran parte de la actividad econdmica. Se estima que la
economia tenga una recuperacidon de 4% para el 2021 impulsado por el consumo
privado, la inversion y las exportaciones. Se contempla ademas que la finalizacién de los
proyectos de infraestructura seguira con el crecimiento de la economia en los proximos
ahos. Sin embargo, la velocidad de la recuperacion dependerd en gran parte de la rapidez
de la campaiia de vacunacion de la poblacion vy al retorno regular de las actividades.

V. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Analisis Financiero
1. Liquidez

Los activos corrientes al 30 de septiembre de 2021 se mantuvieron con decremento de
34% contra el cierre de diciembre de 2020 ubicandose en US$16,566,128. Ei
decrecimiento provino mayormente de la reduccidn en el inventario de viviendas, el cual
registro una cifra de US$10,204,183 para este periodo. Por otro lado, el Emisor registro
para el periodo interino de septiembre de 2021 pasivos corrientes por la suma de
US$30,792,913, dicha cifra es inferior a la suma de US$32,151,981 registrada para el
cierre del periodo fiscal de 2020, representando un leve decrecimiento del 4%, Dentro
de este rubro el decrecimiento provino mayormente por la cancelacion de obligaciones
bancarias circulantes las cuales registraron US$3,134,483 en diciembre de 2020. Por
consiguiente, la razén de liguidez, activos corrientes sobre pasivos corrientes, registro
una relacidn de 0.54x al 30 de septiembre de 2021 versus 0.74x al cierre del 2020,

2. Recursos de Capital

En septiembre 2021 e| patrimonio del Emisor incremento levemente a US$39,848,109
versus la cifra registrada al cierre de 2020 de US$37,694,571, representando un
aumento de 6%. La mayor parte del patrimonio corresponde a un superavit por
revaluacién de terreno, la cual sumé US$37,478,318 en los periodos de septiembre de
2021 y diciembre de 2020. Los pasivos no corrientes del Emisor disminuyeron
ligeramente en septiembre 2021 a US$11,670,272 versus los US$13,167,346
registrados en el 2020. Dentro de este rubro, el Emisor mantuvo obligaciones bancarias
no circulantes por un total de US$6,704,292 en septiembre 2021, reduciendo contra el
cierre del afo anterior cuya cifra sumo US$8,629,451. Por otro lado, del lado de los
activos no corrientes el Emisor registro la suma de US$65,745,166 en el cierre de
septiembre 2021, cifra mayor a los US$57,947,203 de diciembre de 2020, de ios cuales
Su gran mayoria representa proyectos en proceso.

3. Resultados de las Operaciones

En los primeros nueve meses de 2021, el Emisor registro ventas por US$15,500,080,
aun considerando las condiciones deterioradas por la pandemia global Covid-19. Por otro
lado, el ingreso de venta por viviendas del Emisor alcanzé la suma de US$1,432,324 al
31 de diciembre de 2020. El margen bruto luego de descontar el costo de venta de
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vivienda incrementd a U5$2,166,402 en septiembre de 2021, versus la suma negativa
de US$304,250 en diciembre del afio 2020. El Emisor cerro el periodo de septiembre de
2021 con una utilidad neta positiva de US$2,153,538, cifra la cual aumenta versus el
periodo de diciembre de 2020 donde ei Emisor cerrd con una pérdida neta de
US$304,964.

B. Analisis de Perspectivas del Emisor

E| brote de Covid-19 ha traido incertidumbre a las empresas y economias a nivel
mundial, esperandose un impacto significativo en la economia global en el 2020 y 2021,
El impacto general en las operacmnes del Emisor dependera en gran medida de qué tan
rapido se reanude la actividad econdémica en el pais y a nivel mundial. La administracion
del Emisor se encuentra realizando un monitoreo permanente sobre esta situacion a fin
minimizar los impactos en sus operaciones para asegurar la continuidad y sostenibilidad
del negocio hacia adelante.

Vi. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES,
ASESORES Y EMPLEADOS

A. Identidad, Funciones y Otra Informacién Relacionada
1. Directores, Dignatarios, EjecutivoL y Administradores
Los Directores y Dighatarios del Emisor son:'

Raul Santiago Tapia Rodriguez - Presidente

Nacionalidad : Panamefio

Domicilio Comercial : Calle 56 A, Paitilla, Edif. Arizona, Ciudad de Panamd, Panama
Fecha de Nacimiento: 14 de abril de 1946

Correo Electrénico ! inversiones@glp.com.pa

Teléfono : 207-8888

Egresado del Colegio Jose Daniel Crespo. Purante su carrera profesional fue propietario
de Hacienda La Barrera, S.A., Propietario y Gerente General de Raul Tapla Cia., Gerente
General de Heurtematte y Arias, Representante de Mitsubishi a nivel nacional y
Propietario de Tert, $.A. Adicionalmente, funge en el directorio de Playa Escondida Beach
Front, MMC Panama, y La Estrella de Panama.

Anabelle Michelle Herrera Polo - Secretario

Nacionalidad : Panamefia

Domicilioc Comercial : Calle 56 A, Paitilla, Edif. Arizona, Ciudad de Panama, Panama
Fecha de Nacimiento: 13 de octubre de 1983

Correo Electronico  : inversiones@glp.com.pa

Teléfonio : 207-8888

Egresada de la Escuela Bella Vista con Bachiller en Comercio. Durante su carrera
profesional fue Asistente Legal en Ordofiez Chea & Asociados. Adicionalmente funge en
el directorio de Desarrollo Playa Dorada y de Playa Escondida Beach Front,

Raul Santiago Tapia Torres ~ Tesorero

Nacionalidad : Panamefio

Domicilio Comercial : Calle 56 A, Paitilla, Edif, Arizona, Ciudad de Panama, Panamad
Fecha de Nacimiento: 24 de enero de 19935
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Correo Electrdnico : inversiones@glp.com.pa
Teléfono : 207-8888

Realizd sus estudios universitarios en Nova Southeastern University en Ft. Lauderdale,
Florida, US.A. y en Florida State University en Tallahassee, Florida, U.S.A. Actualmente
es el Gerente General de Hacienda La Barrera, S.A. en Panama. Adicionalmente funge
en el directorio de Hacienda La Barrera, S.A., TERT, S.A. y Fincas de Azuero, S.A.

Alfredo Aleman Miranda - Gerente General

Nacionalidad : Panamefio

Domicilio Comercial : Calle 56 A, Paitilla, Edif. Arizona, Ciudad de Panama, Panama
Fecha de Nacimiento: 6 de junio de 1974

Correo Electrénico  : aaleman@glp.com.pa

Teléfono : 207-8888

El Sefior Alfredo Aleman Mirada, es Licenciado en Administracién de Empresas con
Especializacion en Finanzas y Negocios Internacionales de la Universidad de Georgetown,
Washington de Estados Unidos. Ha sido promotor y desarrollador de miltiples
emprendimientos inmobiliarios, centros comerciales, edificios, terminal de transporte y
complejos de oficinas entre los cuales se pueden mencionar: Dorado Lakes, Embassy
Club, Embassy Vil!?ge, Albrook Mall, Ocean Reef Islands, Gran Terminal Nagcional de
Transporte y Santa'Maria Office Plex; todos innovadores en su segmento ya sean como
resort de ciudad, reclamacidn de tierra, y nuevo urbanismo, a través del cargo de
Vicepresidente Ejgcutivo de Grupo Los Pueblos, Adicionalmente pertenece a
organizaciones combo Young President’s Organization (YPO), Entrepreneurs' O;rganization
(EO), Camara Panamefia de la Construccidn, Asociacién Panamefa de Corredores y
Promotores de Bienes Raices, Consejo Nacional de Promotores de Vivienda de Panama,
Cémara de Comercio, Industrias y Agricultura de Panamd, Panamd Green Building
Council, Urban Land Institute, National Association of Homebuilders, Es miembro de
Junta Directiva de Grupo Los Pueblos, Banco Prival, Cemento Chagres, SCI
Construcciones, JCdecaux Centroamerica, Actualmente es Director de la entidad
regulada Banco Prival, S.A,

A {a fecha, ningin Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido
designadc en su cargo sobre la base de arreglos o entendimientos con accionistas
mayoritarios, clientes o suplidores del Emisor.

2, Asesores Legales

El Emisor ha designadoe a Quijano & Asociados como su asesor legal externc para el
registro de la presente oferta pdblica. La persona de contacto en Quijano & Asoclados
es el licenciado Oliver Muficz Esquivel.

Domicilic Comercial : Edificio Bloc Office Hub, Piso 5, Santa Maria Business District.
Correo Electronico  : quijano@quijano.com

Teléfono 1 269-2641

Fax : 263-8079

3. Auditores

El auditor externo del Emisor es la firma Nexia Auditores {Panama) $.C. con domicilio
comercial en Via Brasil, Calle El Acueducto, Edificio Brasil 405, Piso No, 6. Tel.; 302-
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7800, Fax: 302-7405, www.nexia.com. Su contacto principal es el Socio Director
Bartolomé Mafta con correo electrénico bmafla@nexiapanama.com.

B. Compensacién

El Emisor no cuenta con un gasto materlal por servicios administrativos ya que
contratara proveedores externos para el desarrolio del proyecto turistico.

C. Gobierno Corporativo

A la fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor no ha adoptado a lo interno de su
organizacion las reglas o procedimlentos de buen gobierno corporativo contenidas en el
Acuerdo No. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003, por el cual se recomiendan guias y
principios de buen goblermo corporativo por parte de sociedades reglstradas en la
Superintendencia del Mercado de Valores.

No existe contrato formal de prestacién de servicios entre el Emisor y sus Directores. La
relacién se rige por lo establecido por la Junta de Accionistas. Los Directores no tienen
dietas establecidas y no se les reconocen beneficios adicionales.

De acuerdo a! Pacto Social de! Emisor, la Junta Directiva debera estar compuesta de por
lo menos tres (3) diregtores y no mas de cinco (5) miembros. ta Junta Directiva puede
aumentar o disminuir'el nGmero de directores. Los dignatarios del Emisor selén un
Presidente, un Tesorero y un Secretario. La socledad podra contar con cualesquiera otros
dignatarios que la Junta Directiva determine. Las reuniones de directores podran
celebrarse en la RepUblica de Panamé o en cualguier otro lugar, y cualquier ogrector
podra estar representado y votar por apoderado en cualguiera de las reuniones.

El Pacto Social no establece la frecuencia con la cual el Emisor debe llevar a cabo
reuniones de Junta Directiva, nl la duracién de su nominacién. Las vacantes de la Junta
Directiva serédn llenadas por acuerdo de la Asamblea de Accionistas.

No existe un Comité de Auditoria en la organizacidn, sin embargo, los informes de
auditoria internos y externos son supervisados por la Junta Directiva.

La Junta Directiva igualmente participa de manera activa en el establecimiento y
seguimiento de las politicas administrativas, financieras y gerenciales del Emisor,
incluyendo la revisién mensual de sus estados financieros.

D. Empleados

El Emisor no cuenta con una planilla de empleados para sus servicios administrativos y
contratard a proveedores externos para el desarrollo de los proyectos turisticos. A la
fecha del presente Prospecto Informativo, el Emisor no ha contratado proveedores
externos.

E. Propledad Accionaria

La propiedad accionaria directa de ios directores, dignatarios y ejecutivos principales se
presenta a continuaclon:

% del Total de
Cantidad de Acciones

Acciones : Emitidas
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Directores,

dignatarios y 156,15
Ejecutivos principales
Otros empleados 0

52.05%

0%

50.00%

0%

VII. ACCIONISTAS

Playa Escondida Beach Front, S.A. es una compaiiia registrada en la Rep(blica de
Panamda. La propiedad accionaria de cada uno de sus accionistas se incluye a

continuacion:
Grupo de ' Nimero de '~ % de las Numero de % de la Cantidad
Acciones - - Acciones: Acciones Accionistas Total de Accionistas
1 96.15 32.05% 1 16.67%
2 66.93 22.31% 1 16.67%
3 38.46 12.82% 1 16.67%
4 38.46 12.82% 1 16.67%
5 30.00 10.00% 1 16.67%
] 30.00 10.00% 1 16.67%
Totales 300.00 100% 6 100%

Desde su fundacion, el Emisor no ha tenido cambioL sustanciales en su propiedad
acdonaria. De acuerdo al Pacto Social del Emisor, todas $as acciones tendran los mismos
derechos y privilegios, vy cada accién tendrd derechola un voto en todas las Juntas
Generales de Accionistas. No existe ningin acuerdo previo que pudiese en una fecha

subsecuente resultar en un cambio de control accionario,

VIII. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A, Saldos y Transacciones con Partes Relacionhadas

Al 30 de septiembre de 2021, los saldos entre partes relacionadas se detalian a

continuacién:

En activ _Sept. 2021 Dic. 2020
Cuenta por cobrar:

Playa Caraco} Property Management, S.A. 672,558 611,181
PH Playa Caracol 527,705 488,399
Desarrolio Playa Dorada 1, S.A. 3,513 3,514
Fincas de Chame, S.A. 1,558 1,558
Compafiia Insular Americana, S.A. 48,688 48,688
AV1 Corp. - 172,415
Disefio y Arquitectura Los Pueblos 13,715 -
L.P Project Management, Inc. 2,883 2,883
Santa Maria Development, Corp 19,973 19,973
LP Development Corp - 12,869
Total 1,290,593 1,361,480
En pasivos: Sept. 2021 Dic. 2020
Cuenta por pagar:

Corporacién Los Pueblos 1,973 3,850
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LP Development 72,106 -

Desarrollo Playa Dorada 2, S5.A. 455 -
Desarrollo Residencial de Calidad, S.A. 205,804 205,804
Desarrollo VC 48 48
Disefio y Arquitectura Los Pueblos - 785
Alfa Assets Group, Inc. 45,815 -
Panama Viejo Development 446,194 468,670
Fuente Paraiso Development, 5.A. - 1,397,849
_Accionistas 4,190,996 2,455,139
Total 4,963,391 4,532,145

B. Negocio o Contratos con Partes Relacionadas

La cuenta por pagar entre partes relacionadas corresponde a desembolsos recibidos para
el desarrollo de las propiedades de inversion, no tienen plan de pago, fecha de
vencimiento, ni devengan intereses. Como consecuencia de las transacciones entre
partes relacionadas los estados de resultados no reflejan importes.

C. Personas que Brindan Servicios Relacionados al Proceso de Registro

rival Bank S.A. actia como estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia
de la Emisién. Ricardo Zarak, miembro de Prival Bank S.A. fue director de Latinclear y
Bolsa Latinoamericana de Valores. No existe ninguna relacién accionaria entre el Emisor

Prival Bank. Por otro lado, Alfredo Aleman Miranda es Cferente General del Emisor y
funge como Director de Prival Bank, 5.A.

Prival Trust, S.A. es 100% subsidiaria de Prival Bank, 5.A,, quien a su vez actia como
Fiduciario de! Fideicomiso de Garantia de la Emision.

Prival Securities, Inc. es 100% subsidiaria de Prival Bank, S.A., quien a su vez actia
como Puesto de Bolsa y Casa de Valores de! Emisor,

D. Interés de Expertos y Asesores

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la
presentacién de este Prospecto Informativo son a su vez, Accionista, Director o
Dignatario del Emisor,

IX. TRATAMIENTO FISCAL

A. Ganancias de Capital

De conformidad con el Articulo 334 del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, tal
como éste ha sido modificado y ha quedado crdenado como Texto Unico por la Asamblea
Nacional, y con lo dispuesto en la Ley No. 18 de 2006, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas, provenientes de la enajenacion de los Bonos para
los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto de dividendos, ni del impuesto
complementario, siempre y cuando los Bonos estén registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores de Panama y que su enajenacion se dé a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado.

B. Intereses
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De conformidad con el Articulo 335 del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, tal
como éste ha sido modificado y ha quedado ordenado como Texto Unico por la Asamblea
Nacional, los intereses que se paguen sobre valores registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores estaran exentos del Impuesto sobre la Renta, siempre y cuando
los mismos sean inicialmente colocados a través de una bolsa de valores u otro mercado
organizade. En vista de que los Bonos serdn colocados a través de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, 5.A., los tenedores de los mismos gozaran de este beneficio
fiscal. La compra de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores
por suscriptores no concluye el proceso de colocacion de dichos valores y, por lo tanto,
la exencidn fiscal contemplada en el parrafo anterior no se vera afectada por dicha
compra, Y las personas que posteriormente compren dichos valores a dichos suscriptores
a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado gozaran de los mencionados
beneficios fiscales.

C. Exoneracién de Responsabilidad

Queda entendido que el Emisor y el Agente de Pago, Registro y Transferencia no seran
responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicacion y el alcance de
la Ley 18 de 2006 y sus modificaciones y el Decreto Ley 1 de 1999 modificada mediante
Ley 67 de 2011, afectando de alglina manera los beneficios fiscales que gozan los valores
objeto de la presente Emisidn.

D. Creéditos Fiscales |

La Ley 122 de 31 de diciembre de 2019 que modifica la Ley 80 de 2012, que dicta
normas de incentivos para el fomento de la actividad turistica dicta que se considerarén
100% crédito fiscal para efectos del impuesto sobre la renta las sumas invertidas por
personas naturales o juridicas en la adquisicién de bonos, acciones y demds
instrumentos financieros emitidos por una empresa turistica. El crédito fiscal se otorgard
al inversionista que sea el primer adquirente de los bonos, acciones y demds
instrumentos financieros emitidos por la empresa turistica. El inversionista podra utilizar
el crédito fiscal anualmente a partir del segundo afio de la inversion hasta por un maximo
equivalente al 50% de su impuesto sobre la renta causado, siempre que diche monto no
exceda el 15% del monto inicial del crédito fiscal, y hasta que se consuma el 100% del
crédito fiscal por un periodo méximo de diez afios contado a partir de la fecha que fue
ctorgado. Este crédito fiscal podré ser cedido por la totalidad o la porcién no utilizada,
independiente de si ha transferido o no los bonos, acciones ¢ instrumentos financieros.

X. LEY APLICABLE

La oferta pablica de Bonos de que trata este Prospecto Informativo estd sujeta a las
leyes de Panama y a los acuerdos, reglamentos y resoluciones de la Superintendencia
del Mercado de Valores relativos a esta materia,

XI. INFORMACION ADICIONAL

Copia de la documentacién completa requerida para la autorizacion de esta oferta pUblica
al igual que otros documentos que la amparan y complementan pueden ser consultados
en las oficinas de la Superintendencia del Mercado de Valores, ubicadas en Calle 50,
Edificio Global Plaza, Piso 8. El Emisor listard la Emisién de Bonos en la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. Por tanto, la informacién correspondiente podrd ser
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libremente examinada por cualquier interesado en las oficinas de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., localizadas en la planta baja del Edificio Bolsa
Latinoamericana de Valores ubicado en Calle 49 Bella Vista y Avenida Federico Boyd en
el sector bancario de la Ciudad de Panama. Ningin Corredor de Valores o persona alguna
estd autorizada a dar ninguna informacién o garantia con relacién a esta Emisién de
Bonos que no esté especificada en este Prospecto Informativo.

XII. ANEXOS
A. Glosario de DPefiniciones

Los siguientes términos tendran el significado que se les atribuya en esta Seccion, y en
su defecto, tendran el significado que se les atribuya en los términos y condiciones de
tos Bonos,

Agente de Pago, Registro y Transferencia: Persona encargada de autenticar y
entregar los Bonos, calcular los intereses de cada Bono, efectuar los pagos
correspondientes en cada Fecha de Pago, mantener el Registro, ejecutar los traspasos
pertinentes v efectuar la redencién o pago de ios Bonos a su vencimiento, al igual que
cualguier otra funcién gue corresponda el Agente de Pago, Registro y Transferencia
segin el Prospecto Informativo el Contrato de Agente de Pago, Registro vy
Transferencia. Queda entendido y' convenido que el Agente de Pago, Registro vy
Transferencia no garantiza el pago del capital o los intereses de los Bonos, puesto que
efectuard dichos pagos con el producto de los fondos que en tal sentido le provea el
Emisor. Prival Bank, S.A. actuara como Agente de Pago, Registro v Transferencia de ia
Emisidn hasta su renuncia o remocion.

Bonos: Significa aquellos Bonos Turisticos de cualquiera de las Series que formaran
parte de la Emision.

Bonos Globales: Titulos globales o macrotitulos a favor de centrales de valores, cuya
emisién, registro y transferencia estd sujeto a las normas legales vigentes y las
reglamentaciones y disposiciones de las centrales de custodia en la cual se haya
consignado.

Bonos Individual: Titulos individuales que seran expedidos en forma nominativa,
registrada y sin cupones si (i) Latinclear o cualguier sucesor de Latinclear notifica al
Emisor que no quiere o puede continuar como depositario de los Bonos Globales y un
sucesor no es nombrado dentro de los noventa {80) dias siguientes a la fecha en que el
Emisor haya recibido aviso en ese sencido o (ii) el Tenedor Registrado solicita la emisién
de su Bono come un Bono Individual. Cada Bono serd expedido en la Fecha de Emisién.

Contrato de Agente de Pago, Registro y Transferencia: Significa el contrato de
agencia de pago, registro y transferencia celebrado entre el Emisor y el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, segin el mismo sea adicionado o modificade de tiempo en
tiempo,

Declaracion de Vencimiento Anticipado: Declaracion emitida por el Agente de Pago,
Registro y Transferencia a solicitud de la Mayoria de los Tenedores Registrados de la
Serie respectiva, por la cual le notifica al Emisor, a los Tenedores Registrados, al
Fiduciario, a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana
de Valores, el vencimiento anticipado de las obligaciones derivadas de los Bonos por
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incurrir el Emisor en un Evento de Incumplimiento conforme se indica en el Prospecto
Informativo y en los Bonos.

Dia Habil: Todo dia que no sea sébado, domingo o un dia nacional o feriado y en que
los bancos de licencia general estén autorizados por la Superintendencia de Bancos para
abrir al pablico en la Ciudad de Panama.

Emisién: Emisién Plblica de Bonos por un valor nominal total de hasta treinta y un
millones setecientos veintiséis mil Délares (US$31,726,000}, moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, o cualquiera otra cantidad inferior a esta, los cuales
seran emitidos en tantas Series como lo estime conveniente el Emisor segln sus
necesidades y sujeto a las condiciones del mercado.

Emisor: Playa Escondida Beach Front, S.A., sociedad anénima constituida bajo las leyes
de la Republica de Panamé mediante Escritura Pablica No. 1042 del 18 de enero de 2012
de la Notaria Segunda del Circuito de Panama, debidamente inscrita a} Folio No. 758251
de la Seccién Mercantil del Registro Plblico de Panama, desde el 19 de enero de 2012.

Fecha de Emisién: Fecha en la que el Emisor recibe el precio de venta acordado para
los Bonos de una Serie.

Fecha de bferta Respectiva: La Fecha de Oferta para cada una de I$s Series de Bones
serd la fecha a partir de la cual los mismos se ofrezcan en venta.

Fecha de ?ago: Significa la Fecha de Pago & capital e intereses con ré;iacic’m a los Bonos
de las Series que serd determinada mediante Suplemento al presente Prospecto
Informative. En caso la Fecha de Pago coincida con una fecha que no sea un Dia Habil,
en cuyo caso ia Fecha de Pago o la Fecha de Vencimiento deberd extenderse hasta el
primer Dia Habil inmediatamente siguiente, pero sin correrse dicha Fecha de Pago a
dicho Dia Habil para los efectos del cdlculo del préximo pago a capital y cémputo de
intereses del Periodo de Interés subsiguiente.

Fecha (s) de Vencimiento: Aquella que se estipule como tal para los Bonos de cada
una de las Series de la Emision.

Latinclear: Significa Central Latinoamericana de Valores S.A.

Mayoria de los Tenedores Registrados: Aquellos Tenedores Registrados que
representen al menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del Saldo Insoluto a Capital
de los Bonos emitidos y en circulacién de la Serie respectiva en un momento
determinado, segun el Registro, mayoria ésta que serd necesaria para realizar cualquier
modificacion de los términos y condiciones de la Emisién de dicha Serie, salvo aquellas
modificaciones en {as que sea necesario una Sdper Mayoria de Tenedores Registrados.

Periodo de Cura: Pericdo de cuarenta y cinco {45) dias calendarios para aquellos
Eventos de Incumplimiento que no tengan un plazo de subsanacidn definido y serd
declarado a partir de que el evento ocurra,

Periodo de Interés: Para el primer periodo de interés, es el perfodo que comienza en
la Fecha de Emisién y termina en Ia Fecha de Pago inmediatamente siguiente, y cada
periodo sucesivo que comienza en una Fecha de Pago y termina en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente.

Prospecto: Significa el presente Prospecto Informativo.
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Registro: Registro que el Agente de Pago y Registro mantendra en sus oficinas
principales en el cual se anotard, la Fecha de Emisién de cada Bono, el nombre v la
direccién de la(s) persona(s) a favor de quien(es} dicho Bono sea iniciaimente expedido,
asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios del mismo.

Saldo Insoluto a Capital o Saldo Insoluto: En relacion con un Bono, significa el
monto correspondiente al capital original del Bono al momento de su emision, de acuerdo
a los términos y condiciones de los Bonos y del Prospecto Informativo.

Series: Series que serdn emitida hasta por un monto que serd determinado por el
Emisor segln los requerimientos de éste y sujeto a las condiciones del mercado,
mediante un suplemento al Prospecto Informativo con no menos de tres (3) Dias Habiles
antes de la Fecha de Oferta Respectiva,

Saper Mayoria de los Tenedores Registrados: Aquellos Tenedores Registrados de
las Series que representen al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo
Insoluto de los Bonos emitidos y en circulacién de la Serie respectiva en unp momento
determinado, segin el Registro, mayoria esta que serd necesaria para realizar cualquier
modificacidn de Tasa de Interés y Fecha de Vencimiento de cualquiera de las Series de
la Emision.

Tasa de Intérés: Aguella que se estipule para los Bonos cada una de ias Series de la
Emision, segun los requerimientos del Emisor y sujeto a las condiciones del mercado,
mediante un suplemento al Prospecto Informative con no menos de tres f3} Dias Habiles
antes de la Fecha de Oferta Respectiva,

Tenedor(es) Registrado(s): Aquelia{s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un Bono esté
en un momento determinado inscrito en el Registro.

B. Estados Financieros Interinos al 30 de septiembre de 2021
C. Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2020

D. Informe de la Calificacién de Riesgo de la Emision
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