Existe el riesgo de que el valor de liquldacién de los bienes
inmuebles diflera del valor determinado por la empresa de
avallos v que, en determinadoe momento, el valor de la
garantia sea menor al monto de las obligaciones
relaclonadas a la Emision. Los bienes Inmuebles a ser
otorgados en garantia podrian sufrir una pérdida de valor
producko de las fluctuaclones ciclicas de la industrla
inmebiliaria v turstica, asl como cambios en el valor
comercial ¥ mejoras debido al riesgo de zonificacion,
Dichos blenes inmuebles constituyen parte del giro normal
de negacios del Emisor y podrian sufrir un deterloro.

Riesgo de desastre natural y pandemia.

Un desastre natural podria tener un Impacto severo scbre
los activos fislcos del Emisor. Adicionalmente, el Emisor no
puede asegurar que el alcance de los dafios sufridos
debldo a un desastre natural o una pandemia no excederia
log limites de cobertura de su péliza de seguro. Por otra
parte, |os efectos de un desastre natural y/o pandemla en
la economia panameafia podrian ser severos y prolongados,
causando un declive en la daemanda y necesidad de los
blenes otorgados en garantia.

Riesgo de cambios en materia fiscal.

El Emisor no puede asagurar que las reformas v
regulaciones fiscales adoptadas mediante la  Ley
alcanzaran sus objetivos o que el goblerno panamefio ne
adopie medldas adlclonales en el futuro para captar
recursos adicionales. El Emlsor no garantiza que el
tratamiente fiscal actual gue reciben los intereses
devengades de los Bongs, las gananclas de capital
generados de enajenaciones de los Bonos y los créditos
fiscales, seglin se describe en este documente, no sufrird
cambios en el futurg. El Emlsor ne puede garantizar que
no habré variaciones en el marco legal y flscal, aplicable a
las personas juridicas en general y/o a las actividades
comerciales que lleva a cabo el Emisor.

Riesgo da regulacion.

Varlaclones en la regulacién de |la actlvldad del Emisor
podrian incidir en su rentabilidad. Adicionalmente,
cambios en materia fiscal, laboral, comercial entre otros
pueden incidir en las operaciones del Emisor. El Emisor no
puede garantizar que en el future no habra varlaclén en el
marce requlatorio aplicable al sector turistico.

I1. FACTORES DE RIESGO

Toda Inverslén conlleva riesgos de una eventual pérdida tetal o parcial del capital o de
no obtener la ganancla y/o rendimiento esperado. Los interesados en comprar los Bonos
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se deben cerciarar que compranden los rlesges descritos en esta Seccién del Prospecto
Informativa, los cuales, al mejor saber y entender del Emisor, sus directores,
dignakarios, ejecutlvos, empleados, asesores y demas personas relacionadas, han sido
ldentificados como aquellos de que suscitarse, pudieran afectar las fuentes de pago de
los Bonos, Los factores de riesgo descritos a continuaclén no pretenden sustituir a las
preguntas y consultas que el Interesado en la Emision debe efectuar a sus asesores
financleros, legales, fiscales, contables y cualesquiera estime oportuno consultar antes
de tomar su decision de inversion,

La inversion en los Bonos constituye una declaracldn por parte del inversionista de que
ha leido, entendido y aceptado los factores del riesgo ¥ demds términos ¥ condiciones
establecidos en los Bonos y en el presente Prospecto Informativo.

Entre los principales factores de riesgo que en un momento dado pueden afectar al
Emiscr o |3 Emisién estan los sigulentas:

A Riesgos de la Oferta

Ausencia temporal en la constituclén de garantias.

A la fecha de autorizaclén del registro de |la presente Emisidon, ninguna de las series de
Baonos se encuentra garantizadas, El Emisor cuenta con plazos para ceder los blenes que
formaran parte del Fideicomiso, sin embargo, de no realizarse |a ceslén de dichos bienes
en los plazos establecidos, los Bonos no contaran con garantias reales que garanticen el
repage de [os Bonos emitldos v el no cumplimienio de esta condicion es considerado un
Evento de Incumplimiento que podriz dar lugar a que se expida una Declaracidén de
Vencimlento Antlcipado,

La finca con Folio No. 30188405, mantiene primera hipoteca y anticresis con Banco
Panama, S.A., por el monto de US1,400,000.00, la cual serd cancelada con fondos
propios del Emisor. En el caso que el gravamen no pueda ser cancelado, no se podra
constitulr e Inscriblr la primera hipoteca v anticresis a favor del Fldemnmlso de Garantia
dentra del plazo establecide.

Riesgo de pago de intareses y capital de Ia totalidad de la Emision.

La actividad principal del Emisor es la promocion, desarrollc v venta de proyectos
inmobiliarios, sln embarge, el proyecte THE GARDENS y BEACH CLUB, gue sera
financlado con los fondos de la presente Emision, tiene un componente turistico, Por
consiguiente, una disminucidn importante en la demanda de precios de ias propiedades,
asi como de la actividad turistica, podrian afectar adversamente los ingresos y fuentes
de financiamiento del Emisor y por consiguiente su capacidad de pago de los Bonos de
la presente Emisian.

Cobertura de garantia presente, futura y requerimientos minimos.

No existe obligaclén por parte del Emisor de mantener en garantia efective o bieres
inmuebles suficlentes para pagar lz totalidad de las obligaciones a cargo dal Emlisar. Par
ende, en caso de incumplimiento por parte del Emisor, el valor de los Blenes
Fideicomitidos en garantia podria ser inferior al monts de las obligaciones de pageo
relacionadas con la presente Emisidn.

Riesgo de ausencla temporal de poliza de seguro.
A la fecha del presente Prospecto Informativa, el Emisor no cuenta con pdllzas de seguro
CAR ("Construction ALL Risk™ y/fo otras pdélizas de seguro, ya que el Emisor no ha
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iniciadeo |as obras del proyecto turistico en mencidn. Sin embargo, el Emisor contard con
dichas pdlizas de sequro previo al inicio de obras.

Rlesgo de uso de fondos.

El Emisor indica que los fondos de la presente Ermision seran utilizados para fimanclar l
desarrollo del nueva proyecto turistico denominado THE GARDENS y BEACH CLUB, en
Flaya Caracol, ubicado en Punta Chame, Corregimiento v Distrite de Chame, Provincia
de Panama Oeste, inscrito en el Registro MNacional de Turismo {RNT) seglin consta
mediante Certificacion No. 0003 emitida €l 11 de enerc de 2021 per la Autoridad de
Turismo de Panamd. De igual manera, el Emlsar con las fondos de la presente Emision
podra fondear las cuentas fiduciarias para cumplir con las obllgaciones del proyecto
turlstico THE GARDENS ¥ BEACH CLUB y de la presente Emisian.

El Emisor es una empresa turlstica que pudlera verse afectada tanto por situaclones de
fuerza mayor como desastres naturales ¢ pandemlas, como por otros atrasos y
aventualldades las cuales pudieran causar variaciones en el uso de fondos tal como esta
detallado en la Secclan II1.E., por lo gue el Emisor podra utilizar los fondos producto de
la emision conforme a las necesldades gue le surjan, siempre y cuando estén
relacicnadas al proyecto turistico THE GARDENS y BEACH CLUB.

Rlesyo de liqguidez de mercado secundario.

Debido 2 la falta de un mercado de valores secundarios liquido en la Republica de
Panama, los inversionistas gue adquleran los Bonos pudieran verse afectados en caso
de que necesiten vender los Bonos antes de su Fecha de Vencimiento. Existe |a
poslbllidad de que el inversionista no pueda vender los Bonos por falta de Inversionistas
interesados en comprarios y por ende, verse obligado a mantenerlos hasta su
vencimiento,

Riesgo de tasa de interés.

S| las tasas de Interés aumentan de los niveles de tasas de interés vigentes al momento
en que se emltlaron los Banos Carporativos, el inversionista perderia la cportunldad de
invertir en otros productos a tasas de interés de mercado y recibir una tasa de interés
superiar.

Riesgo de modificacién de téarminos y condiciones.
El Emisor padra modificar en cualguier memento los términos y condiciones de esta
Emisidn de Bonos Corpeoratives, seqin se detalla en la Seccidn II1.A. 15 del Prospecio.
Una modificaclén de los términos y condiciones de la Emlsidn puede afectar
adversamente a los Tenedores Registrados de los Banos,

Riesgo de precio,

Los Inversionistas de esta Emision adguieren lps Bonos por un precle superior a su valor
nominal, ¥ en el caso de una necesidad de liqguidez inmediata y querer venderlos en el
mercade secundarlo tendrén dificultades para conseguir el mismo precio por el gue
originalmente fue adquiride ¥ por tante su rendimiento se vera afectado. El Emisor no
podra redimir total o parcialmente los fondos de la presente Emisidén antes de su Fecha
de Vencimlento.

Riesgo de incumplimiento.
La presente Emisién de Bonos Corporativos conlleva clertos Eventos de Incumplimiente,
gue &n &l caso de que se cause algune de ellos, de forma Indlvidual o conjunta, puede
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dar lugar a que =2 realice una Declaracion de Vencimiento Anticipado, tal como se
describe a continuacion:

Los siguientes eventos constituiran Eventos de Incumplimlento:

1.

Si el Emisor incumple su obligacidén de pagar capltal e Inkereses vencldos y
exiglbles a cualguiera de |os Tenedores Registrados, en cualgquier Fecha de Pago,
En caso que suceda algun Evento de Incumplimiente del Emisor bajo esta causal,
el Emisar tendrd quince (15) dias calendarfos, cantados a partir de la fecha en
que se debid realizar ¢l pago, para remediar y subsanar el Evento ds
Incumplimlente, v reallzar el pago correspondiente de capital o intereses
derlvados de los Bonos.

5i el Emisar incumpliere las Obligaciones de Hacer, las Obligaciones de Mo Hacer,
o cualquiera otra obligacién o condicién astipulada bajo cualquiara de las demés
documentos de la Emisidn y dicho Ineumplimiente no sea remedlado dentro del
Periodo de Cura. :

Si el Emisor incumple con alguna representacion o garantia contenida bajo
cualquiera de los Documentos de la Emlislén y no as remediado dentre dal Parlodo
de Cura.

51 el Emisor incurriera en algan evento de incumplimiento bajo otro contrata de
crédite bajo un mento superior a cinco millones de Ddlares (US$5,000,000)
moneda legal de los Estados Unidos de América, que tuviera como consecuencla
qua la deuda fuese declarada como de plaze vencldo o se aceleren las
obligaciones de pago contraldas por el Emisor bajo diche contrato ("Cross
Default”™).

5i se decreta la quiebra o insolvencia del Emisor.

Sl al Emlisar faltase al cumplimiante o pago de una sentencia final y definitiva u
otras drdenes judiciales que de que fuesen sujeto, ya tomadas en farma individual
o conjunta, superior a los cinco millones de Délares (US$5,000,000) moeneda legal
de los Estados Unidos de América.

Si se decreta 0 ejecuta un embargo o procedimignta sirmllar sobre cualquiera de
los actlvos del Emisor por un manto igual o superior @ cince millones de Ddlares
{US$5,000,000), v dicho procese no es affanzado dentro del Periodo de Cura a
partir de la fecha de diche embarge o procedimiento,

5i el Emisor viola alguna disposleldn legal vigente de la Repiblica de Panama
siempre ¥ cuando afecia la capacidad del Emisor para cumplir con las obligaciones
detalladas en el presente Prospecto Informativa.

En casa de que uno o mas Eventos de Incumplimlento ocurriesen, contlnuasen y no
hubiesen sido subsanados dentro del Perioda de Cura o del plazo estlpulado en caso de
aquellos gue tengan plazo de subsanacidn, el Agente de Pago, Registro ¥ Transferencia,
cuando la Mayoriz de los Tenedores Registrados de la Serie respectiva se lo soliciten,
podra (i) expedir una Declaracion de Vencimiento Anticipado, en nombre vy
representacion de las Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie respectiva, |a cual
serd comunicada al Emilsor, a los Tenedores Regisirados, a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a |z Bolsa de Valores de Panama, sin necesidad de cumplir con
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ningdn oktro acto, notificacidn o requisito, todos los Bonos de todas las Series de g
Emisidn se constitulrdn automaticamente en obligaciones de plazo vencido.

En caso de incumplimiente por parte del Emisor, el Agente de Fago, Reglstro vy
Transferencla serd la persona encargada de recopllar las aceptaciones o no de los
Tenedores Reglstrados de los Bonos de las Series, El Perlodo de Cura sera de cuarenta
¥ cinco {45} dias calendarios para aquellos Eventos de [ncumplimlento que no tengan
un plaze de subsanacién definido.

Obligaciones de obligaciones de hacer y obllgaclones de no hacer.

El incumplimients por parte del Emisor de cualquiera de las Obllgaclones de Hacer y de
las Obligaciones de No Hacer descritas en la Seccion IILA,13 de este Prospecto
Informativo y de los Términos y Condlcionas de la Emisidn, conllevara al vencimlento
anticlpado de la Emision.

Riesgo por valoracidn de los bienes dados en garantia.

Exlste | riesgo de que el valor de liquldacldn de los bienes inmuebles difiera del valor
determinadeo por la empresa de avalllos ¥ que, en determinado momento, el valor de la
garantia sea menor al monte de las obligaciones relaclonadas a la Emisian. Los bienes
inmuebles a ser otorgados en garantia podrian sufrir una pérdida de valor producto de
las fluctuaciones ciclicas de la industria Inmabillaria y turistica, asi como cambios en el
valor comercial ¥ mejoras debido al riesgo de zonificacién. Dichos bienes inmuebles
constituyen parte del giro normal de negocios del Emlsor y podrian sufrir un deterioro.

Riesgo por cargos a bienes fiduciarios.

En caso de que el Emisor no pague al Fiduclaric los honerarios y gastos o las
indemnizaclones a gque se refiere el contrato de fidelcomise, o cualquier otra suma que
el Emisor deba pagar al Fiduciario en virtud del contrate de fldelcomiso, el Fiduciario
podra pagarse o descontarse los mismos de los bienes fiduciarlos por lo tanto el
patrimonio del fideicomiso podria verse disminuide, conforme se establece en la Seccidn
II1.G. de este Prospecto Informativo.

Riesge de fondos iInsuficientes posterior a una liquldacién de los bienes
fideicomitidos.

Luego de llquidados los bienes fideicomitidas, el Fiduciario se obliga poner a disposleldn
del Agente de Pago, Registro v Transferencia los fondos depositados en las Cuentas
Fiduciarias para que é&ste aplique dichos fondes a favor de los Tenedores Regisirados, de
acuerdo a los términos vy condiclonas de los Bonos y del Contrato de Agencla de Pago,
Reglstra y Transferencia, luego de cubrir los slgulentes gastos: (i) gastos del proceso
judicial ¥ los honorarlos de abogado; (ii) gastos ¥ honorarios del Fiduciario ¥ cualquiera
ofra suma gue el Fiduciarlo hublese pagado o cansidere que sera necasario pagar para
el cumplimiento del Fideicomiso de Garantia.

Riesgo por responsabilidad limitada.

El articulo 39 de la ley 32 de 1927 sobre Sociedades Andnimas de la Republica de
Panamd establece que los acclonistas sélo son responsables respecto a los acreedores
de la compafiia hasta fa cantidad gue adeuden a cuenta de sus acciones. En caseo de
qulebra o Insolvencia del Emisor, el accfonlsta que ne ha pagado totalmente sus acciones
ne tiene que hacer frente a la totalidad de las obligaclones de la sociedad, es dedir,
responde hasta el [lmite de la porcidn que adeuda a la socledad por la emisién de sus
acciones,
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Rlesgo de partes relacionadas de la emisign.

Frival Bank 5.A, actla coma estructurador y Agente de Pageo, Registro v Transferencia
de la Emision. Ricardo Zarak, miembro de Prival Bank S.A. es director de LatinClaar vy
Bolsa de Valores de Panam&. No exlste ninguna relacicn accignaria entre el Emisor y
Prival Bank. Por otro lado, Alfredo Aleman Miranda es Gerente General del Emisor y
funge como Director de Prival Bank, S.A. Prival Trust, 5.A. es 100% subsidiaria de Prival
Bank, S.A., quien a su vez actla como Fiduciario del Fldeicomlse de Garantia de la
Emisidn. Prival Securities, Inc. es 100% subsidiaria de Prival Bank, 5.A., quien a su vez
actla como Puesto de Bolsa y Casa de Valores del Emisar,

Adicionalmente, el Emisor realiza ciertas operaciones entre partes relacionadas
detalladas en la Seccidn VIII del presente Praospecto Informativa. Vale menclonar que la
cuenta por pagar entre partes relaclonadas corrasponde a desembaolsos recibidos para
al desarrollo de las propledades de inversion, no tienen plan de paga, fecha de
venclmlento, ni devengan intereses, Como consecuencia de las transacciones entre
partes relacionadas los estados de resultados no reflejan importes.

Riesgo de facultad del filduciario de Invertir los blenes fiduciarios.

El Flduciario sdlo esta facultado para invertir los Bienes Fideicomitidos en las Inversiones
Permitldas y esta prohibida cualguier utilizacién y/o disposicién de éstos que tenga como
finalidad invertir éstos en acciones del Fiduciario o en otros bienes de su propiedad, asi
como en acciones o bienes de empresas en las cualas tenga particlpaclén o en las que
sus directores sean saclos, directivos, asasores o consejeros, u otorgar préstames a los
dignatarios, dlrectores, accionlstas, empleados, empresas subsidiarias, afiliadas o
relacionadas al Fiduciario, o que éste adquiera por si, o por interpésita persona, los
Bienes Fideicomitidas.

Riesgo de liberacién de responsabilldad de flduciario respecto a la
administracion de los blienas fldelcomitidos.

Hasta tante no se produzca un EBvento de Incumplimiento, el Fiduciaric deberd
administrar |05 Bienes Fideicomitides vy dispener de las recursos depositados en las
Cuentas Fiduciarias, segun lo dispuesto an el Fidelcamiso. El Fldelcomltente es el dnlco
respaonsable de las gestiones de cobro de las Cartas Promasa de Page de las Unidades
Inmoblllarias del Proyecto, cuyos flujos han side cedidos a favor del Fideicomiso de
Garantia, El Fiduciaric esta liberado de toda responsabilidad por la cobranza de dichos
créditos v cuentas, asi como por el deterioro de los mismas.

B. Riesgos del Emisor

Riesgo de desastre natural y pandemia.

Un desastre natural podria tener un Impacto severo sobre los activos fisicos del Emisor.
Adicionalmente, ] Emisor no puede asegurar que el alcance de |os dafios sufridos debido
a un desastre natural o una pandemia no excederfa |os limites de cobertura de su pdliza
de sequro. Por otra parte, los efectos de un desastre natural y/o pandemia en la
economia panamefia podrian ser severnos y prolongados, causands un dedlive en la
demanda y necesldad de los blanas otorgados en garantia,

Riesge por ausencia de principios ¥y procadimientos de gobierno corporativo.

El Emisor no ha adoptado a lo interno de su arganizacion las reglas o procedimlentos de
un buen gobierno corporativo contenidas en el Acuerdo No. 12-2003, lo que Impllca que
padrian exIstir rlesgos relacionados a la ausencia de una aplicacion total de las politicas
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y pracedimientos de gobierno corporative mencienados en el acuerdo, lo cual podria
limitar las oportunidades de financiamiento pahblico o privado en mejores férminos y
condlclones., :

Riesgo de solvencia, apalancamiento, deuda, retorno sobre activos (ROA) y
retorno sobre patrimonio (ROE).

En base a los estados financieros interings al 30 de septiembre de 2020, el Emisor
reqgistra un indlce de liquidez {activos clrculantes entre pasivos circulantes) de 1.05 veces
lo cual resulta en un capital de trabajo positivo de US4$1,672,635. A la misma fecha &l
Emisor mantiene una razén de pasivos totales sobre patrimonio total de 1.30 veces. De
lgual manera, al cierre del 30 de septiembre de 2020, el Emisor registro un retorno sobre
actlvas (ROA) de -0.37% y un retorno sobre patrimonic (ROE] de -0.86%,

C. Riesgos del Entorno

Riesgo pals.

Las operaciones del Emisar ¥ sus clientes estan ubicados en la Replblica de Panama. En
consecuancia, la condicion financiera y los resultados operativos del Emisar, incluyendo
s1 capacidad de pago dependen principalmente de las condiciones politicas ¥ ecanémicas
en Panama.

Riesgo politico.

La condicion financiera del Emisor también podria verse afectada por cambics en las
politicas econdmicas, monetarlas U otras politicas del gobierno panamefio, el cual ha
ejercido y continla ejerciendo Influencla sobre varlos aspectos que afectan al sector
privade, tales como |z implementacién de un rigido cddigo laboral, subsldios de
electricidad relacionados al aumento de los precios del combustible, politicas tarifarias,
politlcas reglamentarias, tributaclén ¥ controles de precios. Par ende, ciertos cambics
en las politicas econdmicas, flscales, monetarias U otras politicas del gobierne panamefio
podrian tener un impacko negativo en el negocio del Emlisor. Por otro lado, el Emlisor no
puede garantizar que el gobierna panamefio no intervendrs en ciertos sectores de la
economia panamefia, de manera gue afecte desfavorablemente el negocio y operaciones
del Emisor y la capacldad del Ermisor de cumplir con sus cbligaciones bajo los Bonos.

Riesgo de cambios en materia fiscal,

El Emilsor no pusde asegurar que las reformas ¥ regulaciones fiscales adoptadas
medlante |la Ley alcanzardn sus objetlvos o que el gobierno panamefic no adopte
medidas adicionales en el futuro para captar recursos adlclonales. El Emlsor no garantiza
gue el tratamiento fiscal actual gue reciben |os intereses devengados de los Bongs, las
ganancias de capital generados de enajenaciones de los Bonos y los créditos fiscales,
seglin se descrlbe en este documento, no sufrird cambios en el futuro. El Emisor no
puede garantizar que no habrd variacionas en el marce legal y flscal, aplicable a las
personas juridicas en general y/o a las actividades comerciales que lleva a cabo el
Emlsor.

Rlesgo de regulaclén.

Variaciones en |a regulacidn de la actlvidad del Emlisor podrian incldir en su rentabilidad.
Adicionalmente, cambios en materia fiscal, laboral, comercial entire otros pueden Incldir
an las aperaclones del Emisor. El Emisor no puede garantizar gue en el futuro no habra
varlaclén en el marco regulatorio aplicable al sector turistico.

Riesgo de inflacion.
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Si la Inflacidn en Panama superara la Tasa de Interes de alguna de las Series de los
Bonos de la Emisién, estos parderian valor en términos reales.

Riesgo jurisdiccional.

El Emisor, s una sociedad debidamente incorporada v arganizada conforme-a 1as leyes
de la Repliblica de Panama, y como tal, es una persona juridica de derecho y esta sujeta
a posibles acclones legales por parte de entldades e Instituciones de orden puablico o
personas naturales o juridicas. El Emisor no puade garantlzar que en el future no habra
variaciones que generen un impacto negative en el marco regulatorio aplicable al sectar
turistico.

D. Rlesgos de la Industrla

Riesgo por competancia.

La actividad de] Emisor se desarrolla dentro de la industria turistica. Existen otros
proyectos turisticos que compiten con [os bienes ctorgados en garantia. La disponlbilidacd
de estos y otros desarrollos del sector turistico en el future, pedrian causar que la
campetitividad de la industria de los bienes otorgados en garantia se incremente. Por lo
tanto, el Emlsar asté sujeto a los rigsgos ralacionados con la naturaleza y competencia
de dicha industria, tales como rlesgo operativo, rlesgo tecnoldgico, riesgo financiero
entre otros riesgos. Igualmente, en esta industria se encuentran praesenta los resgos
relacionados con la presencia de multiples productos sustitutivos, y existe el riesgo de
disminuclén de barreras de entrada a la industria, lo cual puede incrementar Iag
naturaleza competitiva de la misma. A raiz de la crisis econémica causada por la
Fandemia Cavid-19, la actividad hotelera en la Ciudad de Panama se mantuvo cerrada
por Decreto desde el 15 de marzo de 2020 hasta el 12 de octubre del afio en curso.
Segun la Autoridad de Turismo de Panama, durante este periode hubo una perdida de
més de 1 millén de empleos turisticos al dia, de una contraccion de entre el 583% v =
78% del turisma internaclaonal en el aho, flotas enteras de asrolineas sin volar, cadenas
hoteleras en 0% de acupacion y, sobre todo, consumidores conflnades en mas de 130
paises y fronteras cerradas. El final de esta situacion es incierto ya que no se sabe el
ritmo al que van a descender los contagios en muchos de los paises ni tampoco cugndo
podran estar disponibles globalmente medicamentos que palien o eliminen los efectas
de este virus de forma maslva.

Riesgo de litigios legales.

A la fecha de autorizacion del registro de la presente emisién, el Emisor no mantieng
litiglas legales pero asto no garantiza que se puedan producir durantes la vigencia de la
emisidn,

Riesgo por volatilidad.

Factares como fluctuaciones de la tasa de interés del mercado, que haga menos atractiva
la Inversldn en los Bonos emitldos y en clrculacidn, pueden dar lugar a la variacidn del
precio de mercade de las Bonos, Un Incremento en las tasas de Interés de mercado,
puede disminuir el valar de mercado de Jos Bonos emitidos y en clreulacldn, a un preclo

menor a aquel que los Tenedores Registrados hayan pagado por la compra de los
mismos.

Riesgo de incramento de costos operativos.
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El incremento de costos operatives, tales como costo de energia eléctrica, costos de
utilidades pablicas, costo de mano de ohra, impuestos municipales o naclonales, entre
otros, pueden tener un efecto adverso sobre los bienes otorgados en garantia.

III. DESCRIPCION DE LA OFERTA
A. Detalles de la Oferta

La Emlsidn realizada por el Emisor conslste en Bonos Turisticos emitides en Series cuyo
Saldo Insolute emitldo ¥ en circulacidn en un solo momente no podra exceder la suma
de seis millanes noveclentas clncuenta y ocho mil Dolares (US$6,958,000), moneda de
curse legal de los Estados Unldos de América, la cual fue autorizada por resoluclén de la
Junta de Accionistas del Emisar adoptada el 16 de diclembre de 2020. Los Bonos seran
ofrecidos Inlcialmente a el 300% de su valor nominal lo que equivale a un monto de
inversidn por parte de los tenedores registrados de hasta velnte mlllones ochocientos
setenta y cuatro mil Ddfares {US$20,874,000.00). Los Bones seran emltldes en tantas
Serles como lo estime conveniente el Emisor, segln sus necesidades vy sujeto a las
condiclones del mercado. Esta Emisidén fue autorizada para su venta en oferta pablica
par la Superintendencla del Marcado de Valores de Panamd, bajo la Resolucidén SMV No.
125-21 de & de abril de 2021. Los acclonlstas del Emisor no tienen derecho a suscribir
los Bonos y estdn restringidos para la cornpra de los Bones en hase a lo estipulado en la
Ley 122 del 31 de diciembre de 2019, No existe limitacldn de los derechos de los Bonos
en cualquiera otra obligacldn o contrato del Emisar, En base a los estados financieros
interinos del 30 de septiembre de 2020, la relacién valor nominal de la Emislén scbre
capltal pagado es 84.85x utilizando clfras del 30 de septiembre de 2020.

La base de calculo que se utllizard para el cémpute de los intereses de los Bones es dias
transcurrides entre 360,

La Fecha de Oferta de cada una de las Series serd notlficada por el Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama, mediante
un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos tres (3) dias habiles antes de su
raspactiva Fecha de Oferta de |a Serie Respectiva.

Los Bonos seran registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, listades en
la Bolsa de Valores de Panama, v estaran sujetos a os siguientes términes ¥ condlcloneas:

1. Clase v Denominacién, Emision, Autenticaclén, Fecha y Registro de los
Bonos

Las Bonos seran emitidos en forma nominatlva, registrada vy sin cupones, en tantas
Series como lo estlme conveniente el Emisor, segun sus necesidades y sujeto a las
condiciones del mercada, ¥ en denominaciones de Mil Dalares {US$1,000.00}, v en
multiplos de esta denominaclén.

Les menktos de las emlislones de las Series seran notificados por el Emisor a |a
Superintendencia del Mercado de Valores y & la Bolsa de Valores de Panamd, mediante
un suplemenko al Prospecto Informativo, con al menos tres (3) dias hablles antes de su
respectiva Fecha de Oferia de la Serle Respectlva.

Los Bonas seran emitidos [niclalmente en uno o mas macrotitulos o ttulos globales
{colectivamente los "Bonas Globales"), en forma nominativa y registrada sln cupones a
nombre de Central Latincamericana de Valores, S.A. {(LatinClear} o cualquier atra central

19




