PROSPECTO INFORMATIVQ
PANAMA. COMMERCIAL PROPERTIES, S.A.

BONOS CORPORATIVOS US$75,000,000.00

Panama Commereial Properties, $.A. es una sociedad anonima constituida mediante Escritura Piblica No. 16,058 de 19 de septiembre de 2011 de la Notaria Segunda del Circuito de Panama,
debidamente inscrita a Folio No, 747835 (S) de la Seceién Mercantil del Registro Piblico de Panamd desde el 23 de septiembre de 2011, con domigilio comercial en Edificio Plaza Obarrio Piso
2, Oficina 201, Avenida Samuel Lewis, Ciudad de Panamd,

La Asamblea de Accionistas de Panama Commercial Properties, $.A., en reunién celebrada el 26 de Jjumio de 2025, autorizd la emisién y oferta piblica de bonos corporativos en forma nominativa
¥ registrada, por un valor nominal de hasta Setenta y Cinco Millones de Délares (175$75,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, sujeto al registro de los mismos
enla SMV y su listado en Latinex. Al31 de marzo de 2025, la relacién monto total de esta Emision sobre el capital pagado del Emisor es de 89.07x Los Bonos serén emitidos en hasta tres 3)
series, a saber, Bonos Serie A (Senior), Bonos Serie B (Senior) y Seric C (Subordinada}, con denominaciones o mitltipios de Mil Délares (USS$1,000.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América. El monto de los Bonos Serie A (Senior) sera de hasta Veintinueve Millones Novecientos Setenta y Tres Mil Délares (15$29,973,000.00), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América y tendrin un vencimiento de quince (15) afios contados a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha serie. El monto de los Bonos Serie B (Senior) serd de hasta
Treinta Millones Veintisiete Mil Délares (US$30,027,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América y la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie B (Senior) sera definida
por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones de mereado existentes y serd comunicada, por el Emisor, ala SMV y a Latinex, para su revisién y astorizacion, a ravés del SERI, mediante
un suplemento al Praspecto Informativo que seré presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie. El monto de los Bonos Serie C (Subordinada) serd de
hasta Quince Millones de Dolares (US$15,000,000,00), meneda de curso legal de los Estados Unidos de América y tendrén un vencimiento de veinte (20} afios contados a partir de la Fecha de
Liquidacion de dicha serie. La Fecha de Oferta, Fecha de Emisidr, Fecha de Liquidacién, Fecha de Vencimiento, monto, y, en general, cualquier otro término v condicién que no haya sido
definido en este Prospecte Informative, de los Bonos Serie A {Senior), de los Bonos Serie B {Senior) y de los Serie C (Subordinada), seran definidos por el Emisor segin sus necesidades y las
condiciones de mercado existentes, y seran comunicadas, por el Emisor, a la SMV y aLatinex, para su revision y autorizacion, a través del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo
que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie que corresponda. La Tasa de Interés de los Bonos Serie A (Senior) serd: (i) desde su respectiva
Fecha de Emisign hasta cumplir el primer anjversario, una tasa fija de sicte por ¢iento (7.00%) anual, (ji) una vez cumplido el primer aniversario, y hasta que se cumpla el segundo aniversaria,
una tasa fija de siete punto ciento veinticinco por eiento {7.125%) anual, (iif) una vez cumplido el segundo aniversario y hasta que se cumpla el séptimo aniversaric, una tasa variable de SOFR a
Plazo mas un margen de dos punto ochecientos setenta y cinco por ciento (2.875%) anual, sujeto a ur minimo de seis punto cincuenta por ciento (6.50%) anual, y (iv} cumplido el séptimo
aniversaric hasta su Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencion Anticipade, de haberla, una tasa variable de SOFR a Plazo mss un marger de tres por ciento (3.00%) anual, sujeto a un minimo
de seis punto cincuenta por ciento (6.50%) anual. La Tasa de Interés de los Bonos de la Serde B ¥ de los Bonos de Ia Serie C, que podrd ser fija o variable, sera definida por el Emisor segiin sus
neeesidades v las condiciones de mercado existentes, y sersn comunicadas, por el Emisor, a fa SMV y a Latinex, para su revision ¥ autorizaci6n, a través del SERIL, mediante un suplemento al
Prospecto Infonmativo que sera presentado por lo menos dos (2) Dias Eabiles antes de 1z Fecha de Oferta de [a Serie que correspenda. Los intereses de los Bonos Serie A (Senior) y de los Bonos
Serie B (Seniar) seran pagados trimestralmente sobre el Saldo nsoluto a Capital de la respectiva Serie en cada Ma de Pago de Intereses el 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada
afio, hasta ta Fecha de Vencimiento correspondiente, o la Fecha de Redencion Anticipada, de haberla. En ¢l caso de los Bonos Serie C (Subordinada) el pago de intereses serd los dias quince (15)
del mes diciembre de cada afio, hasta la Fecha de Vencimiento o de Redencion Anticipada, de haberla. Dicho pago de intereses de los Bones Serie C (Subordinada) esta sujeto al cumplimiento
de las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada). l.a base del céleulo que se utilizard para el eémpute de los intereses seran los dias transcurridos en el periodo ¥
una base de tressientos sesenta (360) dias {dias transcurridos / 360). El pago de capital de los Bonos Serie A (Senior) sera pagadero mediante amortizaciones trimestrates a ser realizadas en cada

LLA7 de este Prospecto Informativo. Los pages de capital de los Bonos Serie B (Senior) serdn acordados entre el Emisor y &l Suscriptor segin las condiciones de mercado existentes y serd
comunicado, por el Emisor, ala SMV v a Latinex, para su revision ¥ autorizacion a través del SERI, mediante m suplemento &l Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos dos (2)
Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente. El Emisor a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, pagara a cada Tenedor Registrado el capital de los Benos
Serie C (Subordinada) mediante un (1) solo pago en fa Fecha de Vencimiento o en ja Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, per el monte requerido para cancelar el Salde Tnschste de Capital
de los Bonos Serie C (Subordinada). Con respecto a los Bonos Serie A (Senior), (i) desde la Fecha de Liquidacion y hasta cumplirse el tercer aniversario, ¢l Emisor no podrd redimir los Bonos
de dicha Serie A (Senior), (ii) una vez cumplido el tercer aniversario v hasta que se cumpla el cuarto aniversario, el Emisor podra redismir fos Bonos de dicha Serie A (Senior), sujeto al pago de
una prima de redencién, y (iii) una vez cumplido el cuarto aniversario, en adelante, el Emisor podr4 redimir los Bonos de dicha Serie A (Senior) sin ninguna penalidad, Los términos v condiciones
de las redenciones anticipadas de los Bonos Seric B {Senior) y de los Bonos Serie C (Subordinada) seran acordados entre el Emisor y el Suscriptor segin 1as condiciones de mercado existentes
¥ serdn comunicadas, por el Emisor, ala SMV y a Latinex, para su revision ¥ autorizacién a través del SERT, med:ante un suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos
dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente. Asi también, el Emisor deberd hacer redenciones obligatorias de los Bonos de las Series Senior sin penalidad,
conforme a o detallado en la Seccion MLA.11 de este Prospecto Informativo. La Emision contara con un Fideicomisa Trrevocable de Garantia con BG Trust, Inc., en calidad de fiduciario, el cual
serd constituido por el Emisor y por la sociedad Parking Management Panamd, Inc.. en calidad de Fideicomitente y de Fideicomitente Garante, respectivamente, para garantizar el pago de capital
e intereses de los Bonos Serie A (Senior) y de los Bonos Serie B (Senior), sujeto al order de prelacién que se establezea en el mismo contemplando el pago de intersses e intereses moratorios v,
luego, aplicando los fondos remanentes a los saldos adeudados en concepto de capital, y que contendrd principalmente (i) primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes Inmuebles, (i) cesién de
las indemnizaciones provenientes de las pélizas de seguro sobre los Bienes Inmuebles, (iif) cesion irrevocable ¢ ircondicional de los canones de arrendamiento provenientes de los Contratos de
Arrendamiento, presentes y futuros, (iv) la Cuenta de Conceniragion ¥ la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, tal y cual se describe en 1a Seccin 111 G de este Prospecto Informativo, y (v)
ei Balance Requeride de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuds, consistente en una suma equivalente 2 los fondos que cubran en todo momento por lo menos sl proximo pago trimestral de
capital e intereses que corresponda pagar bajo los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B {3enicr). Parking Management Panama, Inc. serd garante de los Bonos Serie A (Senior} y de los
Bonos Serle B (Senicr). Los Bonos Serie C (Subordinada) no estarar: garantizados. Los Bonos Serie C (Subordinada) estardn subordinados en sus pagos de intereses v capital mientras existan
Bonos Serie A {Senior) y Bonos Seric B (Senior) smifidos y en circulacidn, y a todos los pasivos financieros existentes y futuros de? Emisor. La Emision cuenta con una calificacion de riesgo de

BRBB-.pa para los Bonos Senior, y BB.pa para los Bonos Subordinades, otorgada por Moody's Local Panama el 15 de enero de 2026, UNA CALIFICACION DE RIESGO NO GARANTIZA
EL REPAGO DE LA EMISION.

PRECIO INICIAL DE VENTA: 100%

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADOQ DE VALORES. ESTA AUTORIZACION NO
IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION
FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DEL NEGOCIO. LA SUPERINTENDENCIA NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA
INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO, ASI COMO LA DEMAS
INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO DE SU EMISION,

EL LISTADO ¥ NEGOCIACION DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADO POR LA BOLSA LATINOAMERICANA DE VALORES, §.A. ESTA AUTORIZACION NO
IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION ALGUNA SOBRE DICHOS VALORES O EL EMISOR.

Precio al Piblico Gastos de la Emision Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad 1,000 99.51%

Total | 75,000,000.00 | 364,771 | 74,635,229

* Incluye la Comisién de Suscripeidn y Venta de Los Bonos,

Fecha de Oferta Inicial: 15 de enero de 2026 Reselucion No. SMV- 10-26 del Fecha de Impresion: 135 de enero de 2026
12 de enero de 2026

HI > Banco General INSIGNIAI\‘
Banco General, S A, Insignia Financial, Corp.
Suscriptor Estructurador



DIRECTORIO

Panama Commercial Properties, S.A.
Emisor
Edificio Plaza Obarrio Piso 2, Oficina 201,
Avenida Samuel Lewis, Ciudad de Panama
Apartado: No Disponible
Panam4, Repiiblica de Panama
Atencion: Francisco Gémez
Teléfono: +507 (213-1516)
f.gomez@pci.com.pa

Insignia Financial, Corp.
Estructurador
PH Capital Plaza, Piso 6, Oficina 605
Costa del Este, Paseo Roberto Motta
Apartado: No disponible
Panama, Republica de Panama
Teléfono +(507) 202-3075
Atencion: Michelle Diaz
Emisiones@insigniafa.com

BG Valores, S.A.

Casa de Valores y Puesto de Bolsa
Plaza Banco General, Mezzanine
Calle Aquilino de la Guardia y Calle 50
Apartado 0816-00843
Panamj, Repiblica de Panama
Atencion: Carlos Samaniego
Teléfono 205-1700 / Fax 205-1712
csamaniego@bgeneral.com

Superintendencia del Merecado de Valores
Entidad de Registro
PH Global Plaza, Piso 8
Calle 50
Apartado 0832-2281 WTC
Panama, Republica de Panamé
Teléfono 501-1700
www.supervalores.gob.pa

Central Latinoamericana de Valores, S.A.

Central de Custodia
Edificio Latinex — PB

Avenida Federico Boyd y Calle 49
-Apartado 0823-04673

Panama, Reptblica de Panama
Atencién: Marfa Guadalupe Caballero
Correo electrénico: operaciones@latinexgroup.com
Teléfono 214-6105 / Fax 214-8175
Sitio web: www.latinexcentral.com

Banco General, S.A.
Suseriptor y Agente de Pago, Registro y Transferencia
Torre Banco General, Piso E-4
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B-Sur
Apartado 0816-00843
Panam4, Repiblica de Panama
Atencion: Gary Chong Hon
Teléfono 303-5001
gehong@bgeneral.com

BG Trust, Inc.
Agente Fiduciario
Torre Batico General Piso, E-4
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B Sur
Apartado 0816-00843

Panamd, Reptiblica de Panamé
Teléfono +{507) 303-8160
Atencién: Gabricla Zamora

gzamora{@bgeneral.com

Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
Listado
Edificio Latinex
Avenida Federico Boyd y Calle 49
Apartado 0823-00963
Panama, Repiblica de Panama
Atencion: QOlga Cantillo
Teléfono 269-1966 / Fax 269-2457
Correo electronico: bolsa@latinexgroup.com
Pégina web: www.latinexbolsa.com

Aleman, Cordero, Galindo & Lee
Asesores Legales
Edificio Humboldt, Piso 2
Calle 53 Este, Urbanizacién Marbella
Apartado 0819-09132
Panama, Republica de Panama
Atencién: Rafael Marquinez
Teléfono 269-2620 / Fax 264-3257
rmarquinez@alcogal.com

Moody’s Local
Calificadora de Riesgo
Edificio Insigne — 10th Piso
Oficina 10-07
San Salvador, El Salvador
Atencion: Marco Orantes y/o René Medrano
marco,orantes@moodys.com v/o
Rene.Medrano@moodys.com
Teléfono: +503.2243.7419
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L RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION

La informacién que se presenta a continuacién ¢s un resumen de los principales términos y condiciones de la
oferta y el detalle de los factores de riesgo de la misma. El inversionista potencial interesado debe leer esta
seceién conjuntamente con la totalidad de la informacién contenida en el presente prospecto informativo y
solicitar aclaracién en caso de no entender alguno de los términos y condiciones, incluyendo los factores de

riesgo de la emision.
Emisor:

Instrumento:

Calificacion de Riesgo:

Moneda:

Precio de Colocacion:

Uso de los Fondos:

Panama Commercial Properties, S.A.

Bonos Corporativos, registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores (SMV) y listados en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
(Latinex) a ser emitidos en hasta tres (3) series denominadas como “Bonos
Serie A (Senior)”, “Bonos Serie B (Senior)” y “Bonos Serie C (Subordinada)”.

BBB- pa para los Bonos Senior y BB.pa para los Bonos Subordinados, emitida
por Moody's Local Panama, el 15 de enero de 2026.

Délares de Estados Unidos de América.

Los Bonos seran ofrecidos inicialmente a la venta en el mercado primario a un
precio a la par; es decir, al cien por ciento (100%) de su valor nominal, pero
podrén ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o
sobreprecio, segin lo determine el Emisor, de acuerdo a sus necesidades y las
condiciones del mercado.

Los fondos netos producto de esta Emisién, un monto aproximado de
US$74,635,229, una vez descontados las comisiones y gastos, seran utilizados
segin se describe en la Seccion IILE. de este Prospecto Informativo.

Bonos Serie A (Senior): Cancelar (i) el Préstamo Hipotecario otorgado a
favor de Panama Commercial Properties, S.A. a una tasa de interés anual de
7.00% mas 1% de FECIL, con plazo de un afio y saldo de US$14,830,000 al 31
de marzo de 2025 por Banco General, S.A.; (ii} el Préstamo Hipotecario
otorgado a favor de Panama Commercial Properties a una tasa de interés anual
de 7.125% mas 1% de FECI, con un plazo méximo de 10 afios, mensualidades
que incluyen capital y FECI y saldo de US$10,756,381 al 31 de marzo de 2025
por Banco General, S.A; (iii) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de
Parking Management Panam4, Inc. a una tasa de interés anual de 7.125% mads
1% de FECI, con un plazo méximo de 10 afios, mensualidades que inclhiyen
capital y FECI y saldo US$3,109,016 al 31 de marzo de 2025 por Banco
General, S5.A.; (iv) para sufragar, en general, los gastos de la emision y (vi)
para fondear la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda con ¢l Balance
Requerido.

Bonos Serie B (Senior): Los fondos producto de los Bonos Serie B (Senior)
seran utilizados de forma individual o en conjunto para cualesquiera de los
siguientes usos, sin implicar ningin tipo de limitacién, a saber: (i)
amortizacion de obligaciones financieras, (ii) inversiones de capital, y/o (iii)
capital de trabajo. Sin perjuicio de lo anterior, el uso de fondos respectivos de
los Bonos Serie B (Senior), serdn comunicados por el Emisor a la SMV y a
Latinex, para su revision y autorizacion, mediante la presentacion de un
suplemento al Prospecto Informativo que sera publicado en el Sistema
Electrénico de Remision de Informacion {en lo sucesivo, “SERI™), con al
menos dos (2) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva
de cada Serie que se trate,




Monto Total de la Oferta:

Fecha de la Oferta Inicial:

Fecha de Oferta de los Bonos Serie
A (Senior), Bonos Serie B (Senior)
v Bonos Serie C (Subordinada)

Fecha de Liquidacidn:

Estructurador:

Bonos Serie C (Subordinada): Los fondos producto de los Bonos Serie C
(Subordinada) seran utilizados de forma individual o en conjunto para
cualesquiera de los siguientes usos, sin implicar ningdn tipo de limitacién, a
saber: (i) amortizacién de obligaciones financieras, (ii) inversiones de capital,
(iii) capital de trabajo, y/o (iv) cancelar cuentas por pagar a accionistas o partes
relacionadas del Emisor. Sin perjuicio de lo anterior, el uso de fondos
respectivos de los Bonos Serie C (Subordinada), serén comunicados por el
Emisor a la SMV y a Latinex, para su revision y autorizacion, mediante la
presentacién de un suplemento al Prospecto Informativo que serd publicado
en el SERI, con al menos dos (2) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de
Oferta Respectiva de cada Serie que se trate

Hasta US$75,000,000.00, dividido en hasta tres (3) Series, segin se presenta
a continuacion:

Bonos Serie A (Senior): Hasta US$29,973,000.00. El monto a ser emitido de
los Bonos Serie A (Senior) serd definido por el Emisor segin sus necesidades
y las condiciones de mercado existentes y serd comunicado, por el Emisor, a
la SMV y a Latinex, para su revisién vy autorizacion, a través del SER],
mediante un suplemento al Prospecto Informativo, que serd presentado por lo
menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie.

Bonos Serie B (Senior): Hasta US$30,027,000.00. El monto a ser emitido de
los Bonos Serie B (Senior) serd definido por el Emisor segun sus necesidades
v las condiciones de mercado existentes y serd comunicado, por el Emisor, a
la SMV y a Latinex, para su revisidn y autorizacion, a través del SERI,
mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo
menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie.

Bonos Serie C (Subordinada): Hasta US$15,000,000.00. El monto a ser
emitido de los Bonos Serie C (Subordinada) serd definido por el Emisor segin
sus necesidades y las condiciones de mercado existentes y serd comunicado,
por el Emisor, ala SMV y a Latinex, para su revision y autorizacion, a través
del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que sers
presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de
dicha Serie.

15 de enero 2026

La Fecha de Oferta de cada Serie serd definida por ¢l Emisor segin sus
necesidades y las condiciones de mercado existentes, y serd comunicada, por
el Emisor, a la SMV y a Latinex, para surevision y awiorizacion, através del
SERY, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que sera presentado
por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de cada Serie.

La Fecha de Liquidacion de cada Serie serd comunicada, por ¢l Emisor, a la
SMV y a Latinex, para surevision y autorizacion, através del SERI, mediante
un suplemento al Prospecto Informative que sera presentado por lo menos dos
(2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de cada Serie.

Insignia Financial, Corp,



Suscriptor y Monto de
la Suscripcién:

Fecha de Vencimiento:

Tasa de interés:

Banco General, S.A. ha emitido un compromiso de suscribir, en base a los
términos descritos en la Secci6n ITI.B de este Prospecto, la totalidad de los
Bonos Serie A (Senior), es decir hasta 1US$29,973,000.00. Adicionalmente,
Banco General, S.A. tendra la primera opcitn, pero no estard obligado, para
suscribir hasta US$30,027,000.00 de los Bonos Serie B (Senior), también en
base a los términos descritos en la Seccién I11.B de este Prospecto Informativo.

El compromiso de suscripcion conlleva la compra de los Bonos Serie A
(Senior) y, en el caso de que el Banco General, S.A. opte por ejercer su primera
opcién, de los Bonos Serie B (Senior), bajo los términos fijados, a un precio
del 100% del valor nominal, siempre y cuando el Emisor esté cumpliendo con
todas las condiciones precedentes para el desembolso, segim las mismas se
describen en la Seccién I11.B de este Prospecto Informativo.

Bonos Serie A (Senior): 15 afios contados a partir de 1a Fecha de Liquidacion
de dicha Serie.

Bonos Serie B (Senior): La Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie B
(Senior) serd definida por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones
de mercado existentes y serd comunicada, por el Emisor a la SMV y a Latinex,
para su revisién y antorizacién, a través del SERI, mediante suplemento al
Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles
antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie.

Bonos Serie C (Subordinada): 20 afios contados a partir de la Fecha de
Liquidacién de dicha Serie.

Bongs Serie A (Senior): (i) desde la Fecha de Emision hasta cumplir el primer
aniversario, una tasa fija de siete por ciento (7.00%) anual, (ii) cumplido el
primer aniversario y hasta que se cumpla el segundo aniversario, una tasa fija
de siete punto ciento veinticinco por ciento (7.125%) anual, (iii) cumplido el
segundo aniversario y hasta que se cumpla el séptimo aniversario, una tasa
variable de SOFR a Plazo més un margen de dos punto ochocientos setenta y
cinco por ciento (2.875%) anual, sujeto a un minimo de seis punto cincuenta
por ciento (6.50%) anual, y (iv) cumplido el séptimo aniversario hasta su Fecha
de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, una tasa
variable de SOFR a Plazo mas un margen de tres por ciento (3.00%) anual,
sujeto a un minimo de seis punto cincuenta por ciento (6.50%) anual. La tasa
SOFR a Plazo, cuando aplique, seré revisable trimestralmente, y la misma serd
notificada por el Emisor, mediante un comunicado de hecho de importancia, a
la SMV y a Latinex, a través del SERI, y notificada por el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, al Fiduciario, dos (2) Dias Habiles antes del inicio
de cada Periodo de Interés.

Bonos Serie B (Senior) v Bonos Serie C (Subordinada): La tasa de interds
podra ser una tasa fija o variable o cualquier combinacién de estas (incluyendo
la conversion de tasa fija a tasa variable o viceversa), que serd acordada entre
el Emisor y el Suscriptor segiin las condiciones de mercado existentes y serd
comunicada, por el Emisor, a la SMV y a Latinex, para su revisién y
autorizacién, a través del SERI, mediante un suplemento al Prospecto
Informativo que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la
Fecha de Oferta de la Serie correspondiente.

En caso de que se trate de una Serie con una tasa de interés variable, los Bonos
Serie B (Senior) y los Bonos Serie C (Subordinada), devengarin una tasa de
interés equivalente a SOFR a Plazo més un margen aplicable y que podra tener



Tasa de Sucesion:

Denominaciones;

Base de calculo:

Periodo de Interés:

Pago de Intereses:

una tasa minima. En caso de ser una tasa de interés variable, la tasa sera
revisable trimestralmente y la misma serd notificada por el Emisor, mediante
un comunicado de hecho de importancia, a través del SERL, ala SMV y a
Latinex v notificada por el Agente de Pago, Registro y Transferencia al
Fiduciario, dos (2) Dias Habiles antes del inicio de cada Perfodo de Interés.

Si antes de la finalizacién de cualquier Periodo de Interés de cualquier Serie
con tasa variable, el Agente de Pago, Registro y Transferencia determina y, en
el momento en que se estime conveniente, segiin instrucciones que reciba de
parte de la Mayoria de Tenedores Registrados de los Bonos Senior, le notifica
al Emisor, que ha ocurrido cualquiera de los eventos establecidos en la Seccidn
II.A.6 del Prospecto Informativo en relacion con la indisponibilidad o
imposibilidad de determinaci6n de la Tasa SOFR o de la Tasa SOFR a Plazo,
se han establecido mecanismos para el establecimiento de una Tasa de
Sucesién v en caso que ello no se logre en ese caso se consideraran de plazo
vencido los Bonos de la Serie con tasa variable.

US$1,000 o sus multiplos

Para el célculo de los intereses se utilizaran los dias transcurridos en cada

Periodo de Interés v una base de trescientos sesenta (360) dias (dias
transcurridos/360).

El periodo que comienza en la Fecha de Emision y termina en el primer Dia
de Pago de Intereses y cada periodo sucesivo que comienza en un Dia de Pago
de Intereses v termina en el Dia de Pago de Intereses inmediatamente
siguiente, o de ser el caso, en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de
Redencién Anticipada, de haberla.

Bonos Serie A (Senior): Los intereses serdn pagados trimestralmente en cada
Dia de Pago de Intereses de cada afio sobre ¢l Saldo Insoluto a Capital de los
Bonos Serie A (Senior) hasta la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie A
(Senior) o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla.

Bonos Serie B (Senior): Los intereses seran pagados trimestralmente en cada
Dia de Pago de Intereses de cada afio sobre el Saldo Insoluto a Capital de los
Bonos Serie B (Senior) hasta la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie B
(Senior) o Fecha de Redencidn Anticipada, de haberla.

Bonos Serie C (Subordinada): Los intereses serdn pagados anualmente los
dias quince (15) del mes de diciembre de cada afio sobre €l Saldo Insoluto a
Capital de los Bonos Serie C (Subordinada) hasta la Fecha de Vencimiento de

los Bonos Serie C (Subordinada) o Fecha de Redencién Anticipada, de
haberla.

Solo se podran realizar pagos de intereses de los Bonos Serie C (Subordinada)
una vez se cumpla con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos
Serie C (Subordinada).

Si un Dia de Pago de Intereses, la Fecha de Vencimiento o la Fecha de
Redencién Anticipada cayera en una fecha que no fuese un Dia Hébil, el Dia
de Pago de Intereses, la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencion
Anticipada, seglin sea el caso, deberd extenderse hasta el primer Dia Habil
inmediatamente siguiente, pero sin correrse dicho Dia de Pago de Intereses
a dicho Dia Habil para los efectos del computo de intereses y del Periodo de
Intereses subsiguiente, con excepcion del altimo pago en la Fecha de



Pago a Capital:

Vencimiento o en la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla.

Bonos Serie A (Senior): Los pagos de capital de los Bonos Seric A (Senior)
seran mediante amortizaciones trimestrales en cada Dia de Pago de Intereses,
v un tltimo pago en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencidn, de
haberla, por ¢l monto requerido para cancelar el Saldo Insoluto de Capital de
los Bonos (el “Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior)”) de acuerdo
al siguiente cronograma de amortizacion:

Afio Pago trimestral Pago anual
1 $ 50,000 $ 200,000
2 $ 62,500 $ 250,000
3 $ 125,000 $ 500,000
4 8 125,000 b 500,000
5 b 125,000 $ 500,000
6 $ 125,000 $ 500,000
7 $ 187,500 $ 750,000
8 $ 187,500 $ 750,000
9 $ 187,500 $ 750,000
10 5 187,500 $ 750,000
11 h 187,500 $ 750,000
12 $ 187,500 $ 750,000
13 $ 187,500 $ 750,000
i4 $ 187,500 $ 750,000
15 $ 187,500 $ 750,000
Al vencimiento $ 20,773,000
Total | S 29973000 |

El Monto del Balloon de los Bonos Serie A (Senior) queda sujeto a la
Mecénica de Barrido de Efectivo.

Bonos Serie B (Senior): Los pagos de capital de los Bonos Serie B (Senior)
seran acordados entre el Emisor ¥ el Suscriptor segin las condiciones de
mercado existentes y serd comunicado, por el Emisor, a la SMV y a Latinex,
para su revisién y autorizacion, a través de SERI, mediante un suplemento al
Prospecto Informativo que sera presentado por lo menos dos (2) Dias Hébiles
antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente.

Bonos Serie C (Subordinada): El Emisor a través del Agente de Pago,
Registro y Transferencia, pagard a cada Tenedor Registrado el capital de los
Bonos Serie C (Subordinada) mediante un (1) solo pago en la Fecha de
Vencimiento o en Ia Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, por el monto
requerido para cancelar el Saldo Insoluto de Capital de los Bonos Serie C
{Suberdinada).

Si la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencion Anticipada, de haberla,
coincidiera con una fecha que no fuese un Dia Habil, la Fecha de Vencimiento
o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, segin sea el caso, se extenderd
hasta ¢l Dia Héabil inmediatamente posterior.

*



Mecianica de Barrido de Efectivo:

Intereses Moratorios:

Redencion Anticipada:

Es el barrido de efectivo con respecto a los fondos excedentes en la Cuenta de
Concentracién (pero manteniendo un saldo minimo en dicha Cuenta de
US$500.00 en todo momento) que deberd realizarse anualmente con los
fondos disponibles en la Cuenta de Concentracién y que el Fiduciario debera
transferir al Agente de Pago para ser aplicados al capital del Monto del Ballon
de los Bonos Serie A (Senior), a prorrata, en el primer Dia de Pago de Intereses
de cada afio.

Si el Emisor no realiza el pago del capital, intereses, prima de redencion, o
cualquier otto pago previsto bajo los Bonos Senior en la fecha que
corresponda, el Emisor pagara al Tenedor Registrado de dichos Bonos Senior,
ademés de la Tasa de Interés, intereses moratorios sobre las sumas que hubiere
dejado de pagar a una tasa de dos por ciento (2%) anual, de conformidad con
lo establecido en la Seccion ITI.A.9 del presente Prospecto Informativo.

a. Redenciones Opcionales

Bonos Serie A (Senior): Con respecto a los Bonos Serie A (Senior) , (i) desde
la Fecha de Emisién y hasta cumplirse el tercer aniversario, ¢l Emisor no podra
redimir los Bonos de dicha Serie A (Senior), (ii) cumplido el tercer
aniversario, de la Fecha de Emision, y hasta que se cumpla el cuarto
aniversario, el Emisor podrd redimir los Bonos de  dicha Serie A (Senior),
sujeto al pago de una prima de redencion equivalente al ciento dos por ciento
(102%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos a ser redimidos m4s intereses
acumulados a la Fecha de Redencién Anticipada, v (iii) cumplido el cuarto
aniversario de la Fecha de Emision, en adelante, el Emisor podrd redimir los
Bonos de dicha Serie A (Senior) sin ninguna penalidad, conforme a lo
establecido en la Seccidn TI.A.11 de este Prospecto Informativo.

Bonos Serie B (Senior) y Bonos Serie C (Subordinada): Los términos y
condiciones de las redenciones anticipadas de los Bonos Serie B (Senior) y de
los Bonos Serie C (Subordinada) serdn acordados entre el Emisor v el
Suscriptor segin las condiciones de mercado existentes y serdn comunicadas,
por el Emisor, ala SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacion, a través
del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd
presentado por lo menos dos (2) Dfas Habiles antes de la Fecha de Oferta de
la Serie correspondiente.

b. Redenciones Obligatorias sin Penalidad

Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior): El Emisor tendra la
obligacién de redimir parcialmente los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos
Serie B (Senior), sin penalidades, si realiza ventas de Bienes Inmuebles, por
al menos el 75% del valor de dicha venta. De la misma manera, el Emisor
tendra la obligacién de redimir parcialmente los Bonos Serie A (Senior) y los
Bonos Serie B (Senior), sin penalidades, (i) con los fondos provenientes de
pagos de penalidades por cancelaciones anticipadas de los Contratos de
Arrendamiento, sujeto a los minimos establecidos més adelante en la Seccidn
IILA.11 de este Prospecto y {ii) con los fondos provenientes de la Mecanica
de Barrido de Efectivo para amortizar €} Monto del Ballon de los Bonos Serie
A (Senior), a protrata, de conformidad con la Seccién ITLA .7 de este Prospecto
Informativo.

Adicionalmente, el Emisor estarda obligado a redimir los Bonos Serie A
(Senior) y los Bonos Serie B (Senior) parcialmente, sin el pago de una prima
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Fideicomiso de Garantia:

v por el monto de la suma que se reciba en cada caso, en el evento de que se
reciba un Pago de Seguros como consecuencia del pago de un Evento
Catastrofico consistente en la pérdida o dafio de un activo propiedad del
Emisor que interfieran con la operacion y los recursos recibidos no se destinen
a la reposicion del activo sujeto al siniestro, conforme a lo dispuesto en la
Seccidn I11.A.14.w de este Prospecto Informativo y las clausulas de los demds
Documentos de la Emisién.

¢. Condiciones comunes aplicables a las Redenciones Anficipadas

Los Bonos redimidos cesardn de devengar intereses a partir de la fecha en la
que sean redimidos, siempre y cuando el Emisor aporte al Agente de Pago,
Registro y Transferencia la suma de dinero necesaria para cubrir la totalidad
de los pagos relacionados con los Bonos a redimirse, y le instruya a pagarla a
los Tenedores Registrados.

En caso de realizarse una redencién anticipada, el pago se realizard a pro-rata
entre los Tenedores Regisirados de los Bonos a ser redimidos.

En los casos de redenciones parciales, la suma asignada para la redencién no
podré ser menor a Cien Mil Délares (US$100,000.00) y pagadera en miltiplos
enteros de Mil Délares (US$1,000.00), amenos que el Saldo Insoluto a Capital
de los Bonos a ser redimidos sea menor a dicho monto, en cuyo caso la
redencién deberd ser por la totalidad del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos
a ser redimidos, o en caso que la redencién se realice con flujos provenientes
de la venta de locales hipotecados, donde el valor neto recibido de dicha venta
resulte en un monto inferior a Cien Mil Délares (US$100,000.00).

El Emisor notificard por escrito al Agente de Pago, Registro y Transferencia
v ala SMV y Latinex, con treinta (30) dias calendarios de antelacién a la Fecha
de Redencion Anticipada, salvo en los casos de aquellas redenciones que se
realicen con los fondos provenientes de la Mecénica de Barrido de Efectivo en
los cuales no aplicara dicho periodo de notificacién previa. En dicho aviso se
especificardn los términos y condiciones de la redencion, detallando la fecha
v la suma destinada a tal efecto. En todos los casos, la redencidn anticipada se
hard en un Dia de Pago de Intereses (la “Fecha de Redencién Anticipada™) v
comprenderd el pago del precio de redencidn calculado conforme a lo previsto
en esta Seccion. La comunicacion referida en este parrafo, en lo que respecta
a la SMV v a Latinex, se hard mediante un hecho de importancia que se
remitiré a través del Sistema Electrénico de Remision de Informacion (SERI).

Los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior): Los Bonos Serie
A (Senior) v los Bonos Serie B (Senior) de la Emision estardn garantizados
por un Fideicomiso de Garantia (el “Fideicomiso de Garantia™) con el Agente
Fiduciario, a favor de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie A (Senior)
v de los Bonos Serie B (Senior) conforime a los términos y condiciones del
Fideicomiso de Garantia, el cual sera constituido a mas tardar en la Fecha de
Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior).

El Fideicomiso de Garantfa contendra los signientes bienes y derechos:

1. Aporte inicial por la suma de US$1,000.00, a razén de US$500.00
para la apertura de la Cuenta de Congcentracién, v US$500.00 para
la apertura de Ia Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, el cual
se deberd mantener como balance minimo para ambas cuentas y

11



todos los dineros depositados en dichas cuentas, de conformidad
con lo estipulado en el Fideicomiso de Garantia;

. Los derechos reales dimanantes de la primera hipoteca y anticresis
sobre Bienes Inmuebles actuales de propiedad del Emisor y del
Garante, cuyo valor de venta rdpida o liquidacién forzosa, seglin
avaliio por un avaluador aceptable al Agente Fiduciario, deberd
cubrir en todo momento la Coberfura de Garantias. E1 Emisor
contard con un plazo de sesenta (60) dias calendario contados desde
la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), para
constituir, y para causar que el Garante constituya, esta hipoteca v
anticrests.

. Los dineros que reciba el Agente Fiduciario producto de la
gjecucion de garantias reales en caso de ser esto necesario segin lo
dispuesto en la Seccion III.G de este Prospecto Informativo y el
Fideicomiso de Garantia.

. El importe de las indemnizaciones concedidas ¢ debidas al Emisor
y/o al Garante por el asegurador (aceptable al Agente Fiduciario)
de los Bienes [nmuebles hipotecados o que se lleguen a hipotecar a
favor del Agente Fiduciario, en virtud del endoso de las pélizas de
seguro de incendio usuales para este tipo de inmuebles sobre los
Bienes Inmuebles que constituyen parte de las garantias de los
Bonos Serie A (Senior) y de los Bonos Serie B (Senior) de la
Emisién por una suma no menor al 80% del valor de las mejoras,
presentes y futuras, segiin avalio de dichos inmuebles, Dicho
endoso a favor del Agente Fiduciario seguido del niimero de
identificacién del fideicomiso serd realizado en un plazo no mayor
de sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de
Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), v en el caso de Bienes
Inmuebles que sean hipotecados a favor del Agente Fiduciario con
posterioridad a dicho plazo inicial, a més tardar sesenta (60) dias
calendario contados desde la constitucién de la hipoteca sobre dicho
inmueble.

. Los dineros que reciba el Agente Fiduciario derivados de la cesion
irrevocable e incondicional de la totalidad de los créditos derivados
de los Contratos de Arrendamiento que celebre el Emisor y/o el
Garante sobre los Bienes Inmuebles, los cuales se depositarin en la
Cuenta de Concentracién del Fideicomiso de Garantia. El Emisor
contara con un plazo de hasta sesenta (60) dias calendario contados
desde la Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), para
formalizar, y para causar que el Garante constituya, esta cesién. En
el caso de los Contratos de Arrendamiento que sean firmados con
posterioridad a dicho plazo inicial, el Emisor contard con un plazo
de hasta treinta (30) dias calendario desde el momento de su firma,
para formalizar, y para causar que el Garante formalice, la cesidn
de los cénones de arrendamiento de dichos Contratos de
Arrendamientos futuros. Sin perjuicio de lo anterior, se deja
constancia de que el Emisor y/o el Garante podrin suscribir
Contratos de Arrendamiento que correspondan a los siguientes
supuestos especificos: (i) Contratos de Arrendamiento celebrados
con Autoridades Gubernamentales; y
(i) Contratos de Arrendamiento cuyos cdnones mensuales sean de
hasta Mil Quinientos Dolares de los Estados Unidos de América
(US$1,500.00). En cualquicra de estos dos supuestos, los canones
de arrendamiento derivados de tales contratos seran cedidos a titulo
de garantia de forma suspensiva, por lo que el Emisor y/o el Garante
continuarén percibiendo directamente dichos pagos y estaran
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Garante de los Bonos Serie A
(Senior) y de los Bonos Serie B
(Senior)

Agente Fiduciario:

Agente de Registro, Pago, y
Transferencia:

Registro:
Listado:

Casa de Valores y Puesto de
Bolsa:

Prelacion de los Bonos Serie A
(Senior) ¥ de los Bonos Serie B
(Senior):

obligados a depositarlos en la Cuenta de Concentracion, a mas
tardar el décimo (10mo) Dia Habil siguiente a su recibo.
Adicionalmente, en caso de que ocurra un Evento de
Incumplimiento, se entendera y quedara convenido que el Agente
Fiduciario podrd, a su entera discrecién, notificar, requerir y cobrar
directamente al arrendatario del Contrato de Arrendamiento
celebrado con la respectiva Autoridad Gubernamental los montos
correspondientes a los ¢dnones de arrendamiento y depositarlos en
la Cuenta de Concentracidn.

6. Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de
DPeuda del Fideicomiso de Garantia, 1a cual deberd mantener en
todo momento ¢l Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de
Servicio de Deuda.

7. Los fondos depositados en la Cuenta de Concentracién del
Fideicomiso de Garantia, que estardn sujetos a las condiciones ¥
restricciones de disposicién que se establecen en el Contrato de
Fideicomiso;

8. Cualesquiera otros dineros, bienes o derechos que, de tiempo en
tiempo, s¢ traspasen al Agente Fiduciario con aprobacién de éste,
para gue queden sujetos al Fideicomiso de Garantia;

9. Los intereses y demds réditos que generen los bienes del
Fideicomiso.

Para mayor detalle sobre las garantias de los Bonos Serie A (Senior) y de los
Bonos Seric B (Senior) ver la Seccién III.G del presente Prospecto
Informativo,

Bonos Serie C (Subordinada): Los Bonos Serie C (Subordinada) no tienen
garantias reales ni tangibles,

Parking Management Panamd, Inc. una sociedad anénima organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Repiiblica de Panama y ésta
debidamente inscrita con al Folio No. 767714 de la Seccién Mercantil del
Registro Publico (“PMPI” o el *Garante™).

PMPI serd garante Unica y exclusiva de los Bonos Serie A (Senior) y de los
Bonos Serie B (Senior)

BG Trust, Inc. (el “Fiduciario” o “Agente Fiduciario™)

Banco General, S.A.

Superintendencia del Mercado de Valores (“SMV”)
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. (“Latinex™)

BG Valores, 8.A. actuard como Puesto de Bolsa exclusivo para la venta de los
Bonos en mercado primario.

Los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Setie B (Senior) constituiran una
obligacién directa, no subordinada y garantizada por el Emisor. El Emisor
acuerda hacer lo necesario para que sus obligaciones de pago derivadas de los
Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) tengan, en todo momento,
un estatus por lo menos pari passu respecto de sus otras obligaciones de pagos
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Subordinacién de la Serie C
(Subordinada)

Modificaciones y Cambios:

no garantizadas, presentes y futuras, excepto por aquellas obligaciones que por
Ley tengan prelacion.

Los Bonos Serie C (Subordinada) estardn subordinados en sus pagos de
intereses y capital mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B
(Senior) emitidos y en circulacién. Solo se podran realizar pagos de intereses
de los Bonos Serie C (Subordinada) una vez se cumpla con las Condiciones
para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada).

Toda la documentacidon que ampara esta Emision podra ser corregida o
enmendada por el Emisor, sin el consentimiento de los Tenedores Registrados
con el proposito de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes
o inconsistencias en la documentacién. El Emisor deberd suministrar tales
correcciones o enmiendas a la SMV. Esta clase de cambios no podré en ningin
caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia
de la documentacién que ampare la modificacion de términos v condiciones
de los Bonos Corporativos serd remitida a la Superintendencia del Mercado de
Valores.

En el caso de cualquier otra modificacién, cambio o dispensa que el Emisor
desee realizar en los Términos y Condiciones de los Bonos y/o en la
documentacion que ampara esta Emision se requeriran los siguientes
consentimientos:

Mientras exisian Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) v se
trate de modificaciones, cambios ¢ dispensas de términos v condiciones
relativos a los Bonos Serie A (Senior) vy Bonos Serie B (Senior):

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), los
términos y condiciones de cualquiera de los Bonos Serie A (Senior) y Bonos
Serie B (Senior) podran ser modificados o dispensados, por iniciativa del
Emisor, con el consentimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados de
los Bonos Senior, excepto aquellas modificaciones o dispensas relacionadas
con la tasa de interés, plazo, redencién anticipada, pago a capital, y/o garantias
de cualquiera de los Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), para las
cuales se requerird el consentimiento de la Siper Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior.

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) v se
trate de modificaciones, cambios o dispensas de términos v condiciones

relativos a los Bonos Serie C (Subordinada):

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), los
términos y condiciones de cualquiera de los Bonos Serie C {Subordinada)
podrén ser modificados o dispensados, por iniciativa del Emisor, con el
consentimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos
Subordinados més el consentimiento de fa Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior, excepto aquellas modificaciones o
dispensas relacionadas con la tasa de interés, plazo, redencién anticipada y/o
pago a capital de los Bonos Serie C (Subordinada), para las cuales se
requerird el consentimiento de la Super Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Subordinados més el consentimiento de la Stper
Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior.
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Obligaciones Financieras:

Una vez se havan cancelado en su totalidad los Bonos Serie A (Senior) v
Bonos Serie B (Senior) v se trate de modificaciones, cambios o dispensas
de términos v condiciones relativos a los Bonos Serie C (Subordinada):

Una vez se hayan cancelado en su totalidad los Bonos Serie A (Senior) y
Bonos Serie B (Senior), los términos y condiciones de los Bonos Serie C
(Subordinada) podran ser modificados o dispensados, por iniciativa del
Emisor, con el consentimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados
de los Bonos Subordinados, excepto aquellas modificaciones o dispensas
relacionadas con 1a tasa de interés, plazo, redencién anticipada y/o pago a
capital de los Bonos Serie C (Subordinada), para las cuales se requerira el
consentimiento dela Stuper Mayoria de los Tenedores Registrados de los
Bonos Subordinados.

Adicionalmente, se deberén aplicar las normas adoptadas por la SMV en el
Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003, ¢l cual regula el procedimiento
para la presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos
y condiciones de valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra
disposicién que ésta determine.

Mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos v en circulacion, el
¥misor se obliga, sin limitacién, entre otras, a cumplir con las siguientes
condiciones financieras:

Bonos Serie A (Senior)

1. Mantener una Cobertura de Garantias igual o mayor a 140%.
Mantener una Cobertura de Servicio de Deuda Senior de (i) 1.10x desde
la Fecha de Oferta de la Serie A hasta que se cumpla el tercer aniversario
de Ja Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), (i) 1.15x
cumplido el tercer aniversario de la Fecha de Liquidacién de los Bonos
Seric A (Senior) y hasta que se cumpla el quinto aniversaric de
Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), (iii) 1.20x cumplido el quinto
aniversario de la Fecha de Liquidacidn de los Bonos Serie A (Senior) y
hasta se campla el octavo aniversario, v, (iv) 1.25x cumplido el octavo
aniversario de la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) y
hasta la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie A (Senior) o su Fecha
de Redencién Anticipada, de haberla.

3. Esté en cumplimiento con el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva
de Servicio de Deuda, mediante el depésito de fondos en la Cuenta de
Reserva de Servicio de Deuda.

Bonos Serie B (Senior)

Las condiciones financieras de los Bonos Serie B (Senior) serdn acordadas
entre el Emisor v el Suscriptor segiin las condiciones de mercado existentes y
seran comunicadas, por el Emisor, a la SMV v a Latinex, para su revision y
autorizacion, a través SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo

 que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de

Oferta de la Serie correspondiente.

En caso de que se mantengan vigentes simultaneamente Bonos Serie A (Senior)
y Bonos Serie B (Senior), y ambas series establezcan condiciones financieras
de naturaleza similar (por ejemplo, razones financieras, “ratios” o métricas
comparables), pero con umbrales, metodologias o valores de referencia
distintos, se entendera que, para efectos del cumplimiento por parte del Emisor

15

Z



Politica de Dividendos:

Condiciones para Pagos
Restringidos:

Central de Custodia:
Ley Aplicable:
Asesores Legales:

Gastos de la Emision:

Tratamiento Fiscal:

v del Garante, aplicard aquella condicion financiera que resulte mas exigente,
estricta o conservadora para el Emisor y para el Garante.

A partir de la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), la politica
de dividendos del Emisor se regird por los términos y condiciones de la
Emisién. Mientras existan Bonos Senior emitidos y en circulacién, el Emisor
no podra realizar pagos de dividendos. Una vez las Series Seniors hayan sido
repagadas o redimidas en su totalidad, sélo se decretardn y pagardn dividendos
en la medida en que el Emisor esté cumpliendo con todos los términos y
condiciones de la Emision.

El Emisor tinicamente podra realizar Pagos Restringidos luego de que las
Series Senior hayan sido repagadas o redimidas en su totalidad, y el Emisor

se encuentre en cumplimiento con todos los términos ¥ condiciones de la
Emisidn.

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (*Latinclear™)
La Emision se regird por las leyes de la Repiiblica de Panama.
Aleman, Cordero, Galindo & Lee (“ALCOGAL™)

Todos los gastos de la Emisién seran por cuenta del Emisor e incluirdn, entre
otros, registros, gastos legales, gastos de impresion, ITBMS (de aplicar),
publicacién y gastos de inscripcion con la Superintendencia del Mercado de
Valores, la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y la Central
Latinoamericana de Valores, S.A.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital: De conformidad
con el Articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de
1999, por el cual se crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se
regula el mercado de valores de la Republica de Panamd (tal como dicho
Decreto Ley ha sido reformado), para los efectos del impuesto sobre la renta,
del impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario, no se
consideraran gravables las ganancias ni deducibles las pérdidas que dimanen
de la enajenacion de valores, siempre y cuando dichos valores estén
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de 1a Reptiblica de
Panamd vy la enajenacion de los mismos se dé a través de una bolsa de valores
u ofro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de
la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006, en los casos de ganancias obtenidas por
1a enajenacién de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha
enajenacién no se realice a través de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, el contribuyente se someterd a un tratamiento de ganancias de
capital y en consecuencia calculard el Impuesto sobre la Renta sobre las
ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia
de capital. El comprador tendr4 la obligacion de retener al vendedor, una suma
equivalente al ¢inco por ciento (5%) del valor total de la enajenacion, en
concepto de adelanto al Impuesto sobre la Renta sobre la ganancia de capital.
El comprador tendra la obligacion de remitir al fisco el monto retenido, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que surgié la obligacion de pagar.
Si hubiere incumplimiento, la sociedad Emisora es solidariamente responsable
del impuesto no pagado. El contribuyente podra optar por considerar el monto
retenido por el comprador como el Impuesto sobre la Renta definitivo a pagar
en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del Impuesto retenido
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Principales Riesgos de la Emision:

sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%)
sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacion, el contribuyente podra
presentar una declaracién jurada especial acreditando la retencién efectuada y
reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal
aplicable al Impuesto sobre la Renta, dentro del perfodo fiscal en que se
perfeccioné la transaccién. El monto de las ganancias obtenidas en la
enajenacion de los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del
contribuyente.

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera &stos fuera de una bolsa de
valores u otro mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago,
Registro y Transferencia el registro de la transferencia del Bono a su nombre,
debera mostrar evidencia al Emisor de la retencidn del 5% a que se refiere el
Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 en concepto de pago del
impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en
la venta de los Bonos.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses: De conformidad con el
Articulo 335 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de
julio de 1999 (tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado), los intereses
que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia del
Mercado de Valores, estardn exentos del Impuesto sobre la Renta, siempre y
cuando los mismos sean inicialmente colocados a través de una bolsa de
valores u ofro mercado organizado. En vista de que los Bonos serén colocados
a través de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., los tenedores de los
mismos gozardn de este beneficio fiscal.

Si los Bonos registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores no
fuesen colocados a través de una bolsa de valores, los intereses que se paguen
a los tenedores de los mismos causaran un impuesto sobre la renta del cinco
por ciento (5%) el cual serd retenido en la fuente por el Agente de Pago,
Registro v Transferencia.

Para mayor detalle, ver Seccion IX de este Prospecto Informativo.
Los principales riesgos de la Emisién incluyen:
A. Dela Oferta

= Riesgo por Ausencia Temporal de Constitucién de Garantia para
el Pago de Intereses y Capital de los Bonos: A la fecha de
antorizacion del registro y del presente Prospecto Informativo, y
hasta tanto se constituyan las garantias en los plazos establecidos
para ello, los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) no
cuentan con garantia.

Para la constitucion de las garantias, el Emisor y el Garante contaran
con ciertos plazos, a saber:

El Emisor y el Garante constituirdn un Fideicomiso de Garantia, a
mas tardar en la Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior),
a favor del cual se aportaran, entre otras, las siguientes garantias:

(i) garantfas hipotecarias y anticréticas, para lo cual el Emisor contar4
con un plazo de sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha
de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) para constituir, y para
causar que el Garante constituya, la hipoteca y anticresis
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correspondientes; (ii) las indemnizaciones provenientes de las
polizas de seguro sobre los Bienes Inmuebles, mediante el endoso a
favor del Agente Fiduciario de las polizas de seguro contra incendio
usuales para este tipo de inmuebles. Dicho endoso debera realizarse
dentro de un plazo de sesenta {60) dias calendario contados desde la
Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior); en el caso de
Bienes Inmuebles que sean hipotecados a favor del Agente
Fiduciario con posterioridad a dicho plazo inicial, el endoso debera
efectuarse a mas tardar dentro de los sesenta (60) dias calendario
siguientes a la constitucién de la hipoteca sobre el inmueble
correspondiente; (iii) los créditos derivados de los Contratos de
Arrendamiento, para lo cual €l Emisor contara con un plazo de hasta
sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de Liquidacion
de los Bonos Serie A (Senior) para formalizar, y para causar que el
Garante formalice, la cesion de dichos créditos. En el caso de
Contratos de Arrendamiento que se firmen con posterioridad a dicho
plazo inicial, el Emisor contard con un plazo de hasta treinta (30) dias
calendario desde la fecha de su firma para formalizar, v para causar
que el Garante formalice, la cesion de los canones de arrendamiento
correspondientes.

Sin perjuicio de lo anierior, se deja constancia de que el Emisor y/o
el Garante podrin suscribir Contratos de Arrendamiento que
correspondan a los siguientes supuestos especificos: (i) Contratos de
Arrendamiento celebrados con Autoridades Gubernamentales; y
(ii) Contratos de Arrendamiento cuyos canones mensuales sean de
hasta Mil Quinientos Ddlares de los Estados Unidos de América
{US$1,500.00). En cualquiera de estos dos supuestos, los cinones de
arrendamiento derivados de tales contratos serdn cedidos a titulo de
garantia de forma suspensiva, por lo que el Emisor y/o el Garante
continuaran percibiendo directamente dichos pagos y estaran
obligados a depositarlos en la Cuenta de Concentracion, a més tardar
el décimo (10mo) Dia Habil siguiente a su recibo.

Los bienes y derechos que contendrd el Fideicomiso de Garantia se
detallan en la Seccién IIL.G. del presente Prospecto Informativo.

Riesgo de Redencion Anticipada: El Emisor tiene la opcién (y en
ciertos casos la obligacion) de redimir anticipadamente los Bonos, tal
como se describe en la Seccién III.A.11 de este Prospecto
Informativo. Esto implica que, frente a condiciones de baja en las
tasas de interéds del mercado, el Emisor podria refinanciarse
redimiendo los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban
compensacion alguna, salvo las penalidades descritas en la Seccién
OLA.1l de este Prospecto Informativo, por la oportunidad que
pierden de seguir recibiendo una tasa superior. Ademas, en caso de
que los Bonos, por razén de las condiciones prevalecientes en el
mercado, se liegaran a transar por encima de su valor nominal, los
Tenedores Registrados podrian sufrir un menoscabo del valor de su
inversion si en ese momento el Emisor decidiera ejercer la opcion de
redencién.

Riesgo por Incumplimiente de las Obligaciones Financieras,
Obligaciones de Hacer y No Hacer: El incumplimiento por parte
del Emisor y/o del Garante de cualesquiera de las Obligaciones
Financieras, Obligaciones de Hacer, Obligaciones de No Hacer,
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descritas en las Secciones FIL.A.13, TITLA.14 v TLA.15
respectivamente de este Prospecto Informativo, o de los Términos y
Condiciones de la Emisién, o de los demés documentos y acuerdos
que amparan la presente Emision, puede dar lugar a que se declare
de plazo vencido los Bonos Serie A (Senior) v los Bonos Serie B
{Senior).

Riesgo por Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos:
Esta Emisién de Bonos conlleva ciertos Eventos de Incumplimiento
que, en el caso de que se suscite alguno de ellos, de forma individual
0 en conjunto, salvo que una Mayoria de los Tenedores Registrados
de los Bonos Senior o una Mayoria de los Tenedores Registrados de
los Bonos Subordinados, seglin corresponda, autorice expresamente
y por escrito lo contrario, puede dar lugar a que se declare de plazo
vencido esta Emision segin se describe v se detalla en la Seccidén
[II.A.16.b de este Prospecto Informativo.

Riesgo por Ausencia de un Fondo de Amortizacién: El pago del
capital e intereses de los Bonos no estard garantizado por un fondo
de amortizacién, sino que se efectuard con los activos liquidos del
Emisor en sus respectivos Dias de Pago de Intereses, en la Fecha de
Vencimiento, y en la Fecha de Redencidon Anticipada (de haberla) o
con fondos derivados de un nuevo financiamiento. Existe la
posibilidad de que el Emisor no cuente con suficientes fondos
liquidos para pagar el capital de la Emision o que no pueda obtener
un financiamiento del capital de los Bonos.

Del Emisor

Riesgo por Pérdida de Fuentes de Ingresos: La principal fuente de
ingresos del Emisor, al momento de la Emisién, proviene del
arrendamiento de locales comerciales en la Republica de Panama;
por tanto, los resultados futuros del Emisor dependeran del
comportamiento de la economia nacional y de la industria
inmobiliaria. Una desaceleracidn en la economia nacional pudiera
afectar el desempefio financiero del Emisor y por lo tanto pudiera
verse afectado el repago de estos Bonos.

Riesgo de Pérdida de Fuentes de Financiamiento: El Emisor
depende de sus proveedores, instituciones financieras y del mercado
de capitales nacional (emision de titulos valores) para financiar su
crecimiento v manejar su flujo de caja. Condiciones adversas, va sea
por inestabilidad politica en Panam4, por condiciones propias del
mercado financiero panamefio o per desmejoras en la sitnacion
financiera del Emisor, podrian dificultar la continunidad en la
obtencién de créditos de proveedores, nuevos financiamientos
bancarios o nuevos financiamientos a través del mercado de valores
y por tanto desmejorar la capacidad de pago de las obligaciones del
Emisor,

Del Entorno

Riesgo Pais: Las operaciones del Emisor y sus clienfes estan
ubicados principalmente en la Repiiblica de Panama. Por ende, los
resultados operativos del Emisor y sus condiciones financieras,
incluyendo su capacidad de satisfacer las obligaciones contraidas
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bajo esta Emision, dependerfn en gran medida de las condiciones
politicas y econdmicas, asi como del marco regulatorio Panama.

Riesgo por Desastres Naturales: El acaecimiento de un desastre
natural podria tener un impacto severo sobre los activos fisicos del
Emisor, del Garante y/o interrumpir su capacidad para operar.
Adicionalmente, los dafios sufridos debido a un desastre natural
podrian exceder los limites de cobertura de las pélizas de seguro del
Emisor. La ocurrencia de un desastre natural, particularmente uno
que cause dafios que excedan las coberturas de las pélizas de seguro
del Emisor y/o del Garante, podria afectar adversamente los
negocios, la condicién financiera y/o los resultados operativos del
Emisor.

Riesgo de Inflacién: Existe riesgo de un aumento generalizado y
continuo en los precios de bienes, servicios y factores productivos
que pudiesen generar una caida en el peder adquisitivo del dinero.
Esto puede ocasionar consecuencias adversas en las inversiones a
largo plazo debido a la inseguridad en el valor real de los flujos
futuros v/o consecuencias favorables para los deudores debido a la
disminucion del valor real de las cuotas de los préstamos.

Tratamiento Fiscal: Corresponde exclusivaments al Gobiemo
Nacional de la Repiiblica de Panama establecer las politicas fiscales
¥, en consecuencia, a otorgar y climinar beneficios y exenciones
fiscales. Por lo tanto, la vigencia, reduccién o cambio de los
beneficios fiscales y su impacto respecto de los retornos esperados
derivados de los Bonos pueden verse afectados en atencién a las
decisiones que en materia fiscal adopte el Gobierno.

De la Industria

Riesgo de la Industria Inmobiliaria: Las actividades realizadas por
el Emisor vy por el Garante estdn sujetas a factores de riesgo propios
del sector inmobiliario, tales como el entorno econdmico local e
internacional.

Riesgo por Competencia de la Industria: Existe la posibilidad de
que este mercado en el que compite el Emisor y el Garante se sature,
lo cual podria afectar negativamente la demanda de inmuebles
comerciales y como consecuencia la ocupacién y/o los canones de
arrendamiento que perciben el Emisor y el Garante.

Falta de Crecimiento de la Demanda: El crecimiento de la
demanda en la industria inmobiliaria podria verse afectado por un
cambio en las condiciones econémicas nacionales o internacionales
o por un cambio en la composicién demografica del pais. En
conjunto con la adicion de nuevos competidores en la industria, €sto
podria crear un exceso de oferta en el mercado inmobiliario. Lo
descrito anteriormente podria afectar adversamente los negocios, la
condicién financiera y/o los resultados operativos del Emisor y de
Garante,
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II. FACTORES DE RIESGO

Entre los principales factores de riesgo que en un momento dado pueden afectar adversamente las fuentes de repago
de la presente Emision se pueden mencionar:

A, DE LA OFERTA

Riesgo por Ausencia Temporal de Constitucién de Garantia para el Pago de Intereses y Capital de los Bonos
A la fecha de autorizacion del registro y del presente Prospecto Informativo, y hasta tanto se constituyan las garantias
en los plazos establecidos para ello, los Bonos Serie A (Senior) v los Bonos Serie B (Senior) no cuentan con garantia.

Para la constitucidn de las garantias, el Emisor y el Garante contarén con ciertos plazos, a saber:

El Emisor y el Garante constituiran un Fideicomiso de Garantia, a més tardar en la Fecha de Liguidacion de los Bonos
Serie A (Senior), a favor del cual se aportardn, entre otras, las siguientes garantias: (i) garantias hipotecarias y
anticréticas, para lo cual el Emisor contara con un plazo de sesenta (60) dias calendarios contados desde la Fecha de
Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) para constituir, y para causar que el Garante constituya, la hipoteca y
anticresis correspondientes; (ii) las indemnizaciones provenientes de las polizas de seguro sobre Jos Bienes Inmuebles,
mediante el endoso a favor del Agente Fiduciario de Ias pélizas de seguro contra incendio usuales para este tipo de
inmuebles. Dicho endoso debera realizarse dentro de un plazo de sesenta (60) dias calendario contados desde Ia Fecha
de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior); en el caso de Bienes Inmuebles que sean hipotecados a favor del Agente
Fiduciario con posterioridad a dicho plazo inicial, el endoso deberd efectuarse a mas tardar dentro de los sesenta (60)
dias calendario signientes a la constitucidn de la hipoteca sobre el inmueble correspondiente; (iii) los créditos derivados
de los Contratos de Arrendamiento, para lo cual el Emisor contard con un plazo de hasta sesenta (60) dias calendario
contados desde la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) para formalizar, y para causar que el Garante
formalice, la cesion de dichos créditos. En el caso de Contratos de Arrendamiento que se firmen con posterioridad a
dicho plazo inicial, el Emisor contara con un plazo de hasta treinta (30) dias calendario desde la fecha de su firma para
formalizar, y para causar que el Garante formalice, la cesién de los canones de arrendamiento correspondientes.

Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia de que el Emisor y/o el Garante podrdn suseribir Contratos de
Arrendamiento que correspondan a los siguientes supuestos especificos: (i) Contratos de Arrendamiento celebrados
con Autoridades Gubernamentales; y (ii) Contratos de Arrendamiento cuyos cénones mensuales sean de hasta Mil
Quinientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$1,500.00). En cualquiera de estos dos supuestos, los
canones de arrendamiento derivados de tales contratos serdn cedidos a titulo de garantia de forma suspensiva, por lo
que el Emisor y/o el Garante continuardn percibiendo directamente dichos pagos y estaran obligados a depositarlos en
la Cuenta de Concentracién, a mas tardar el décimo (10mo) Dia H4bil signiente a su recibo. Los bienes y derechos que
contendra el Fideicomiso de Garantia se detallan en la Seccidn II1.G. del presente Prospecto Informativo,

Riesgo de Ausencia de Garantias en caso de no aporte al Fideicomiso

De no llegarse a aportar al Fideicomiso de Garantia los bienes y derechos que constituyen el Patrimonio Fideicomitido,
los Bonos no contaran con garantias que garanticen el pago de su capital e intereses, lo cual constituye un Evento de
Incumplimiento que puede dar lugar a que se declare de plazo los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior).

Riesgo respecto a los Bienes Inmuebles que afecta la posible constitucién de la Garantia

Sobre algunos de los Bienes Inmuebles que serdn dados en garantia pesa actualmente primera hipoteca y anticresis
por: (1) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de Panama Commercial Properties, S.A. a una tasa de interés anual
de 7.00% mas 1% de FECI, con plazo de un afio y saldo de US$14,830,000 al 31 de marzo de 2025 por Banco General,
S.A.; (ii) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de Panama Commercial Properties a una tasa de interds anual de
7.125% més 1% de FECIL, con un plazo méiximo de 10 aftos, mensualidades que incluyen capital y FECI y saldo de
US$10,756,381 al 31 de marzo de 2025 por Banco General, S.A.; (iii) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de
Parking Management Panam4, Inc. a una tasa de interés anual de 7.125% mas 1% de FECL con un plazo maximo de
10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI y saldo US$3,109,016 al 31 de marzo de 2025 por Banco General,
S.A.; v los cuales serdn cancelados con los fondos provenientes de esta Emisién. En el caso que los gravimenes no
puedan ser cancelados, no se podré constituir e inscribir la primera hipoteca v anticresis a favor del Fideicomiso de
Garantfa dentro del plazo establecido de plazo de hasta sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de
Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior).
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Riesgo respecto al perfeccionamiento de a Cesién de los Cinones de Arrendamiento derivados de los Contratos
de Arrendamiento

La notificacién de las cesiones de los cénones de arrendamiento a los Arrendatarios de los diferentes Locales
Comerciales se deberd realizar conforme a lo dispuesto en el articulo setecientos ochenta y nueve (789) del Codigo de
Comercio de Panam4, respecto de notificaciones. En el evento de que las referidas notificaciones de cesion de los
canones de arrendamiento de los Contratos de Arrendamiento ne cumplan con lo dispuesto en el articulo setecientos
ochenta y nueve (789) del Cédigo de Comercio de Panama, si ¢l Arrendatario por alguna razén efecta algtin pago al

Emisor y/o al Garante luego de notificado dicho pago se consideraria como bueno aun cuando el mismo no se le haya
hecho al Agente Fiduciario.

Adicionalmente, en cl caso particular de que se suscriban Contratos de Arrendamiento con Autoridades
Gubernamentales, el perfeccionamiento de la cesion de los respectivos cénones de arrendamiento estard sujeto al
cumplimiento de ciertos requisitos y formalidades establecidos por dichas Autoridades Gubernamentales. Por tanto,
existen riesgos asociados a potenciales demoras o impedimentos administrativos que puedan afectar la validez o la
eficacia de la cesidn frente a dichas Autoridades Gubernamentales, as{ como la posibilidad de que los pagos contintien
siendo realizados al Emisor o al Garante hasta tanto no se cumpla con dicho proceso.

Riesgo relacionado con la cesion de los créditos derivados de Contratos de Arrendamientos suscritos con
Autoridades Gubernamentales y Contratos de Arrendamiento con cidnones mensuales de hasta US$1,500.00

En el caso particular de Coniratos de Arrendamientos suscritos con Autoridades Gubemamentales, asi como todos
aquellos cuyos canones mensuales sean de hasta Mil Quinientos Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$1,500.00), la cesion de los créditos derivados de dichos contratos serd realizada a titulo de garantia y de forma
suspensiva, por lo que, mientras no ocurra un Evento de Incumplimiento, el Emisor (y/o el Garante) continuara
recibiendo directamente los pagos correspondientes a los cinones de arrendarniento, con la obligacién de transferirlos

de ala Cuenta de Concentracion del Fideicomiso de Garantia, a mas tardar el décimo (10mo) Dia Hébil signiente a su
recibo.

En caso de que se configure un Evento de Incumplimiento, el Agente Fiduciario, en su calidad de cesionario, tendria
la facultad de hacer efectiva la cesién y cobrar directamente a la Autoridad Gubernamental o al arrendatario bajo
Contratos de Arrendamiento con cénones mensuales de hasta US$1,500.00, los montos adeudados. No obstante, el
gjercicio de este derecho podria estar sujeto al cumplimiento de ciertos requisitos y formalidades exigidos por las
Autoridades Gubernamentales para reconocer la cesidén o, en su caso, por los Arrendatarios de los Contratos de

Arrendamiento con cdnones mensuales de hasta UUS$1,500.00, 1o cual podria generar demoras o riesgos operativos en
el flujo efectivo de dichos fondos al Fideicomiso.

Riesgo relacionado a la renovacién de los Contratos de Arrendamiento

No existe garantia de que los Contratos de Arrendamiento cuyos cdnones de arrendamiento serdn cedidos en garantia
sean renovados en su fecha de expiracién, ni que los términos y condiciones de renovacién sean similares a los actuales.
Si, al vencimiento, los Contratos de Arrendamiento no son renovados o reemplazados en términos y condiciones

similares a los actuales, se podria afectar la capacidad del Emisor para pagar los intereses y el capital de los Bonos de
las Series A (Senior) v los Bonos Serie B (Senior).

Riesgo por ausencia de Garantia de la Serie Subordinada de 1a Emision
Los Bonos Serie C (Subordinada) no tienen garantfas reales ni tangibles.

Riesgo de Uso de Fondos

Los fondos netos producto de esta Emision, un monto aproximado de US$74,623,979, una vez descontados las
comisiones vy gastos, serdn utilizados segin se describe en este la Seccion IILE. de este Prospecto Informativo.

Bonos Serie A (Senior): Cancelar (i) Préstamo Hipotecario a Panama Commercial Properties, 8.A. a una tasa de
interés anual de 7.00% mas 1% de FECI, con plazo de un afio y saldo de US$14,830,000 al 31 de marzo de 2025; (ii)
Préstamo Hipotecario a Panama Commercial Properties a una tasa de interés anual de 7.125% mas 1% de FECI, con
un plazo maximo de 10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI ¥ saldo de US$10,756,381 al 31 de marzo
de 20235; (iii) Préstamo Hipotecario a Parking Management Panamd, Inc. a una tasa de interés anual de 7.125% mas
1% de FECI, con un plazo méximo de 10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI y saldo US$3,109,016 al
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31 de marzo de 2025; (iv) para sufragar, en general, los gastos de la emisién y (vi) para fondear la Cuenta de Reserva
de Servicio de Deuda con el Balance Requerido.

Bonos Serie B (Senior): Los fondos Bonos Serie B (Senior) serdn utilizados de forma individual o en conjunto para
cualesquiera de los siguientes usos, sin implicar ningin tipo de limitacién, saber: (i) amortizacién de obligaciones
financieras, (ii} inversiones de capital, y/o (iii) capital de trabajo. Sin perjuicio de lo anterior, el uso de fondos
respectivo de los Bonos Serie B (Senior), serdn comunicados por el Emisor, a la SMV y a Latinex, para su revision y
autorizacién, mediante la presentacién de un suplemento al Prospecto Informativo que serd publicado en el SERI, con
al menos dos (2) Dias Hébiles de anticipacion a la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie que se frate.

Bonos Serie C (Subordinada): Los fondos producto de los Bonos Serie C (Subordinada) serdn utilizados de forma
individual o ¢o. conjunto para cualesquiera de los siguientes usos, sin implicar ningin tipo de limitacion, saber: (i)
amortizacion de obligaciones financieras, (ii) inversiones de capital, (iif) capital de trabajo, y/o (iv) cancelar cuentas
por pagar a accionistas o partes relacionadas del emisor. Sin perjuicio de lo anterior, el uso de fondos tespectivos de
los Bonos Serie C (Subordinada), serén comunicados por el Emisor a la SMV y a Latinex, para su revision y
autorizacién, mediante la presentacion de un suplemento al prospecto informativo que sera publicado en el SERI, con
al menos dos (2) dias habiles de anticipacién a la fecha de oferta respectiva de cada serie que se trate.

Riesgo por Pago de Capital ¢ Intereses

El pago de los intereses y capital de los Bonos dependera de los ingresos provenientes de los arrendamientos de los
Locales Comerciales ubicados en los Bienes Inmuebles de propiedad del Emisor y del Garante. Por lo tanto, el pago
de los intereses y el capital de esta Emisién, depende de los ingresos o flujos de caja que reciben los Arrendatatios,
que consecuentemente permiten mantener el pago de los Contratos de Arrendamiento de los Locales Comerciales
ubicados en los Bienes Inmucbles de propiedad del Emisor y del Garante. Una baja en los ingresos o flujos de caja de
los Arrendatarios, pudiera consecuentemente afectar la capacidad de pago de los Contratos de Arrendamiento, y por
tanto pudiera afectar el desempefio del Emisor, del Garante, y el repago de los Bonos.

Riesgo de Insuficiencia de Garantias posterior a una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos

En caso de una ejecucién de las hipotecas, el efectivo recibido producto de dicha ejecucién sera utilizado para la
cancelacién de las obligaciones dimanantes de los Bonos, y demds obligaciones relacionadas con la gjecucion del
Fideicomiso las cuales tienen prelacién sobre los intereses y capital de los Bonos, por tanto, el efectivo remanente
podria ser insuficiente para el pago de las obligaciones dimanantes de los Bonos.

Riesgo de Variacion General de los Precios de Alquiler de Ias Propiedades

Una variacién importante de los precios de alquiler de propiedades puede afectar adversamente la capacidad de pago
de las obligaciones dimanantes de los Bonos.

Riesgo de Redencién Anticipada

El Emisor tiene la opcion (y en ciertos casos la obligacion) de redimir anticipadamente los Bonos, tal como se describe
en la Seccién IMI.A.11 de este Prospecto Informativo. Esto implica qué frente a condiciones de baja en las tasas de
interés del mercado, el Emisor podria refinanciarse redimiendo los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban
compensacion alguna, salvo las penalidades deseritas en la Seccién IILA.11 de este Prospecto Informativo, por la
oportunidad que pierden de seguir recibiendo una tasa superior. Ademds, en caso de gue los Bonos, por razén de las
condiciones prevalecientes en el mercado, se llegaran a transar por encima de su valor nominal, los Tenedores

Registrados podrian sufrir un menoscabo del valor de su inversién si en ese momento el Emisor decidiera ejercer la
opcion de redencidn.

Riesgo de Redencién Anticipada Obligatoria sin el pago de una Prima de Redencién
Los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) podran ser objeto de redenciones obligatorias parciales sin .
el pago de prima de redencidn, en diversos escenarios previstos en los Documentos de la Emisién. Entre ellos se
incluyen: (i) la realizacion de ventas de Bienes Inmuebles, en cuyo caso el Emisor debera aplicar al menos el 75% del
producto de dichas ventas al pago anticipado de los Bonos; (ii) la recepcién de fondos provenientes del pago de
penalidades por cancelaciones anticipadas de Contratos de Arrendamiento, conforme a los minimos establecidos en el
Prospecto; (iii) los montos captados mediante la Mecénica de Barrido de Efectivo, que seran aplicados a la
amortizacion del Monto del Balloon de los Bonos Serie A (Senior); y (iv) la recepeion de pagos de seguros como
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consecuencia de eventos catastréficos, en la medida en que los fondos no sean utilizados para la reposicién del bien
afectado por el siniestro.

Dado que dichas redenciones obligatorias no implican el pago de una prima a los tenedores, existe el riesgo de que los
Bonos sean redimidos antes de su vencimiento sin reconocimiento de rendimiento adicional alguno, lo cual podria

afectar la rentabilidad esperada por parte de los inversionistas, especialmente en escenarios de reinversion en
condiciones menos favorables de mercado.

Riesgo por Obligaciones Financieras, de Hacer y No Hacer

El incumplimiento por parte del Emisor y/o del Garante de cualesquiera de las Obligaciones Financieras, Obligaciones
de Hacer, Obligaciones de No Hacer descritas en las Secciones IT1.A.13, IIL.A.14. y T[1.A.15 respectivamente de este
Prospecto Informativo, o de los Términos y Condiciones de la Emisién, o de los demas documentos y acuerdos que
amparan la presente Emisién, conllevard, una vez sea emitida una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los

Bonos, sin que el Emisor haya realizado el Aporte Extraordinario, segiin sea el caso, al vencimiento anticipado de la
Emision.

Riesgo de Suscripcién de los Bonos, sujeta al Cumplimiento de Requisitos
La suscripeién de los Bonos Serie A (Senior) y de los Bonos Serie B (Senior), en esta tltima Serie, si el Suscriptor
opta por ejercer su opcién de suscripeion, estardn sujetas al cumplimiento de requisitos previos a la fecha de

suscripcién. Por lo tanto, a la fecha de suscripcion, el Emisor debera haber cumplido fielmente con todos los términos
y condiciones.

Riesgo por Ausencia de Liquidez del Mercado Secundario
Debido a la inexistencia de un mercado de valores secundario liquido en la Republica de Panama, los inversionistas

que adquieran los Bonos detallados en el presente Prospecto Informativo, pudieran verse afectados en caso de que
necesiten vender los Bonos antes de su Fecha de Vencimiento.

Riesgo por Modificacién de Términos y Condiciones

Toda la documentacion que ampara esta Emision podré ser corregida o enmendada por el Emisor, sin el consentimiento
de los Tenedores Registrados con el propésite de remediar ambigiicdades o para corregir errores evidentes o
inconsistencias en la documentacion. El Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmiendas a la SMV. Esta
clase de cambios no podrd en ningiin caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia de

la documentacién que ampare la modificacién de términos y condiciones de los Bonos Corporativos serd remitida a la
Superintendencia del Mercado de Valores.

En el caso de cualquier otra modificacion, cambio o dispensa que el Emisor desee realizar en los Términos y
Condiciones de los Bonos y/o en la documentacion que ampara esta Emision se requerirdn los consentimientos
descritos en la Seccién IIIA. 19 de este Prospecto Informativo.

Adicionalmente, se deberdn aplicar las normas adoptadas peor la SMV en el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de
2003, el cual regula el procedimiento para la presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos y
condiciones de valores registrados en la SMV, asf como cualquier otra disposicién que ésta determine.

Riesgo por Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos

Esta Emisién de Bonos conlleva Eventos de Incumplimiento que, en el caso de que se suscite alguno de ellos, de forma
individual o en conjunto, salvo que una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior o una Mayoria de
los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados, segun cotresponda, autorice expresamente y por escrito lo
contrario, puede dar lugar a que se declare de plazo vencido los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior),

y los Bonos Serie C (Subordinada), segin corresponda, tal y como se describe en la Seccién I11.A.16.(b) de este
Prospecto Informativo.

Riesgo por Ausencia de un Fondo de Amortizacién

El pago del capital e intereses de los Bonos no estard garantizado por un fondo de amortizacion, sino que se efectuard
con los activos liquidos del Emisor en sus respectivos Dias de Pago de Intereses, en la Fecha de Vencimiento y en la
Fecha de Redencion Anticipada, de haberla, o con fondos derivados de un nuevo financiamiento. Existe la posibilidad
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de que el Emisor no cuente con suficientes fondos liquidos para pagar el capital de la Emisién o que no pueda obtener
un financiamiento del capital de los Bonos.

Riesgo por Obligaciones Financieras y para Pagos Restringidos
Los términos y condiciones de los Bonos contienen Obligaciones Financieras que se detallan en la Seccién IILA.13 de
este Prospecto Informativo. Dichas obligaciones podrian limitar la flexibilidad financiera y operativa del Emisor,

Riesgo de Prelacion
El pago de capital e intereses de los Bonos no tiene preferencia sobre las demas acreencias que tenga el Emisor, excepto

por las prelaciones establecidas en este Prospecto Informativo y por las leyes aplicables en casos de declaratoria de
toma de control administrativo, reorganizacién o liquidacién forzosa.

Riesgo de Invertir los Bienes Fiduciarios

Los recursos, liquidos y de uso disponible, en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda podrén ser invertidos en
instrumentos que tengan las siguientes caracteristicas (i) cuentas de ahorro local o depésitos a plazo fijo local en Banco
General, S.A. y (ii) que el plazo no sea mayor a tres 3 meses (las “Inversiones Permitidas™) y los intereses que deriven
de tales Inversiones Permitidas deberan ser remitidos al Emisor a [a cuenta que éste le indique el Agente Fiduciario,
siempre que se esté en cumplimiento con Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Riesgo de Partes Relacionadas

Banco General, S.A., actla como Suscriptor y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la presente Emisién. No
existe ninguna relacidn accionaria entre el Emisor y Banco General, S.A.

BG Valores, 8.A., Casa de Valores y Puesto de Bolsa de esta Emision, es subsidiaria en un cien por ciento (100%) de
Banco General, S.A., quien es accionista indirecto de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y de Latinclear. BG
Trust, Inc., el Agente Fiduciario de esta Emision, es subsidiaria en un cien por ciento (100%) de Banco General, S.A.,
quien actia como Suscriptor y Agente de Pago, Registro v Transferencia de la Emisi6n.

Los auditores externos del Emisor y el Asesor Legal de la Emisién no tienen relacién accionaria, ni han sido ni son

empleados del Emisor, ni del Agente Fiduciario ni de la Casa de Valores, ni del Suscriptor y Agente de Pago, Registro
v Transferencia,

El Asesor Legal de esta Emision sera el agente residente del Fideicomiso de Garantia.

Gary Chong Hon, es director de Latinex y ejecutivo de Banco General, S.A., el Suscriptor y Agente de Pago, Registro
y Transferencia de la Emision.

No existen politicas o condiciones bajo las cuales se realizan créditos entre las partes relacionadas.

Riesgo de Sustitucién de Garantias

El Agente Fiduciario, podra actuar segiin lo establecido en la Seccion IILG. de este Prospecto Informativo para llevar
a cabo la sustitucién de garantias otorgadas por el Emisor, siempre que se cuente con el consentimiento de la Stiper
Mayoria de los Tenedores de los Bonos Senior, mecanismo que puede menoscabar el valor de los Bienes Fiduciarios,
afectando la liquidez de los mismos en caso de que se necesite liquidarlos.

Riesgo relacionado con la valorizacion y suficiencia de los Bienes dados en Garantia

Los Bienes Inmuebles otorgados en garantia hipotecaria a favor del Agente Fiduciario para respaldar los Bonos Serie
A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) de la presente Emision podrian sufrir una disminucién en su valor de mercado
con el tiempo, producto de condiciones econdmicas, factores de mercado o deterioro fisico. En consecuencia, en caso

de ejecucion de dichas garantias, el valor de venta de los inmuebles podria ser inferior al monto de las obligaciones de
pago derivadas de la Emisidn.

Adicionalmente, existe el riesgo de que el valor de liquidacién de los Bienes Inmuebles, al momento de una eventual
ejecucion, no coincida con el valor estimado por la empresa de avalios designada, lo cual podria dar lugar a un descalce
entre el valor de realizacién de las garantias y el monto de las obligaciones garantizadas. En dicho escenario, los
tenedores de los Bonos podrian enfrentar pérdidas o retrasos en el pago de capital o intereses.
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Riesgo por Vencimiento por Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos Entre Diferentes Series de la
Emision

En caso de una declaracién de vencimiento anticipado de los Bonos Serie A (Senior), esto provocaria un efecto cascada
de los Bonos Serie B (Senior) en vista de que comparten las mismas garantias, por lo cual el Emisor se veria afectado en
cuanto al cumplimento de las obligaciones derivadas de los Bonos de las Serie B (Senior). De la misma manera, en caso
de una declaracién de vencimiento anticipado de los Bonos Serie B (Senior), esto provocaria un efecto cascada de los
Bonos Serie A (Senior) en vista de que comparten las mismas garantfas, por lo cual el Emisor se veria afectado en cuanto
al cumplimento de las obligaciones derivadas de los Bonos de las Serie A (Senior).

Riesgo de Renovacion de Contratos de Arrendamiento
No existe garantia de que los Contratos de Arrendamiento seran renovados en su fecha de expiracion, ni que los términos
y condiciones de la renovacitn serdn similares a los actuales, Si en su respectivo vencimiento los contratos no son

renovados o remplazados en términos y condiciones similares a los actuales, se podria afectar la capacidad del Emisor de
hacerle frente a las obligaciones relacionadas con la Fmision.

Riesgo de Facultades del Agente Fiduciario
El Agente Fiduciario tendrd la facultad de tomar las medidas necesarias para cobrar las sumas que se le adeuden por razén

del manejo del Fideicomiso, con cargo al Patrimonio Fideicomitido. En caso de ejercer esta facultad, el Patrimonio
Fideicomitido podrd verse disminuido.

Ademas, el Fideicomiso no contempla instrucciones det fideicomitente en cuanto a que al Agente Fiduciario le esté
prohibido o no: (i) invertir los bienes fideicomitidos en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de su propiedad,
as{ como en acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacién o en las que sus directores sean socios,
directivos, asesores o consejeros; (i) otorgar préstamos con fondos del fideicomiso a sus dignatarios, directores,
accionistas, empleados, empresas subsidiarias, afiliadas o relacionada; (iii) adquirir por si o por interpdsita persona, los
bienes dados en fideicomiso.

Riesgo de Condiciones Especiales para el Pago de los Intereses de los Bonos Serie C {Subordinada)
Sélo se podrén realizar pagos de intereses de los Bonos Serie C (Subordinada) una vez se cumpla con las Condiciones
para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada).

Riesgo de Incumplimiento de las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada)

De no cumplir con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada) los intereses de los
Bonos Serie C (Subordinada) se acumularén y no serdn pagados a los Tenedores de los Bonos Serie C (Subordinada).
Los intereses devengados de los Bonos Setie C (Subordinada) que no sean efectivamente pagados por el Emisor se
mantendrdn en una cuenta por pagar del Emisor, y los mismos solo seran pagados en el préximo Dia de Pago de
Intereses en que el Emisor cumpla con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada),
o alternativamente en la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie C (Subordinada).

Los Bonos Serie C (Subordinada) estaran subordinados en sus pagos de intereses y capital mientras existan Bonos
Serie A (Senior) emitidos y en circulacion y a todos los pasivos financieros existentes y futuros del Emisor.

Subordinacién de pagos de intereses y capital de los Bonos Serie C {Subordinada)
Los Bonos Serie C (Subordinada) estaran subordinados en sus pagos de intereses y capital mientras existan Bonos

Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacién y a todos los pasivos financieros existentes y
futuros del Emisor.

Riesgo asociado a la cesién de créditos a favor del Fideicomiso y concentracién de deudores

Como parte de las garantias otorgadas a favor de los tenedores de los Bonos Seric A (Senior) y Bonos Setic B {Senior),
el Emisor cederd, y causara que el Garante ceda, los créditos derivados de los Contratos de Arrendamiento, a favor del
Fideicomiso. En la medida en que dichos créditos se encuentren concentrados en un niimero reducido de Arrendatarios,
la capacidad del Emisor y del Garante para generar flujos suficientes y estables para atender las obligaciones
garantizadas podria verse afectada por el incumplimiento de uno o mas de esos Arrendatarios.
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Dicha concentracion representa un riesgo adicional, ya que limita la diversificacién de fuentes de repago y expone la
estructura de la emisién a la situacion financiera individual de los Arrendatarios principales. En caso de que uno o mas
de estos Arrendatario incumplan con sus obligaciones, ello podria tener un efecto adverso en los dineros disponibles

en el fideicomiso para respaldar ¢l cumplimiento de los pagos bajo los Bonos Seric A (Senior) ¥ Bonos Serie B
(Senior).

B. DEL EMISOR

Riesgo por Pérdida de Fuentes de Ingresos

La principal fuente de ingresos del Emisor, al momento de la Emisi6n, proviene del arrendamiento de locales
comerciales en la Republica de Panam4; por tanto, los resultados futuros del Emisor dependeran del comportamiento
de la economia nacicnal y de la industria inmobiliaria. Una desaceleracion en la economia nacional pudiera afectar el
desempefio financiero del Emisor y, por lo tanto, pudiera verse afectado el repago de estos Bonos.

Riesgo por Razones Financieras

Razén ROA: La razén ROA del Emisor para ¢l trimestre no auditado terminado el 31 de marzo de 2025 era de 0.25%
%, mientras que al 31 de diciembre de 2024 era de 0.99 %.

Razén ROE: La razén ROE del Emisor para el trimestre no auditado terminado el 31 de marzo de 2025 era de 1.69 %,
mientras que al 31 de diciembre de 2024 era de 6.71 %.

Razén de Apalancamiento: la razén de pasivos entre patrimonio al 31 de diciembre de 2024 v 31 de marzo de 2025
fue 5.78X y 5.82X, respectivamente. De colocarse la totalidad de la emisién, la razén de pasivos enire patrimonio
aumentarfa a 10.15X (utilizando como referencia la relacién al 31 de marzo de 2025). La razén de pasivos entre capital
pagado al 31 de diciembre de 2024 y 31 de marzo de 2025 fue 73.13X y 73.88X, respectivamente. De colocarse la

totalidad de la emision, la razon de pasivos entre capital pagado aumentaria a 128.87X (utilizando como referencia la
relacién al 31 de marzo de 2025)

Riesgo de Tasa de Interés

La tasa de interés de los Bonos Serie B (Senior) y Bonos Serie C (Subordinada) podrd ser una tasa fija o variable o
cualquier combinacién de éstas, que serd acordada entre el Emisor y el Suscriptor segiin las condiciones de mercado
existentes y serd comunicada a la SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacion, a través del SERI, mediante

suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta
de la Serie correspondiente.

Los Bonos Serie A (Senior) devengardn intereses (i) desde la Fecha de Liquidacién hasta cumplir el primer aniversario
contado desde la Fecha de Liquidacion de la Serie A (Senior), una tasa fija de siete por ciento (7.00%) anual, (ii)
cumplido el primer aniversario y hasta que se cumpla el segundo aniversario contado desde la Fecha de Liquidacién
de la Serie A (Senior), una tasa fija de siete punto ciento veinticinco por ciento (7.125%) anual, (iif) cumplido el
segundo aniversario y hasta que se cumpla el séptimo aniversario, contado a partir de la Fecha de Liquidacion de la
Serie A (Senior), una tasa variable de SOFR a Plazo més un margen de dos punto ochocientos setenta y cinco por
ciento (2.875%) anual, sujeto a un minimo de seis punto cincuenta por ciento (6.50%) anual, y (iv) cumplido el séptimo
aniversario hasta su Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, una tasa variable de SOFR

a Plazo mas un margen de tres por ciento (3.00%) anual, sujeto a un minimo de seis punto cincuenta por ciento (6.50%)
anual.

St ocurre un aumento en la Tasa SOFR o en la Tasa SOFR a Plazo, los gastos de intereses del Emisor aumentarian, ¥
se pudiera afectar la condicién financiera del Emisor, limitando los fondos disponibles para hacer frente a las
obligaciones establecidas bajo esta Emision,

Si antes de la finalizacién de cualquier Periodo de Interés de cualquier Serie con tasa variable, el Agente de Pago,
Registro y Transferencia determina y, en el momento en que se estime conveniente, segin instrucciones que reciba de
parte de Ja Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior, le notifica al Emisor, que ha ocurrido cualquiera
de los eventos establecidos en la Seccién IILL.A.6 del Prospecto Informativo en relacién con la indisponibilidad o
imposibilidad de determinacién de la Tasa SOFR o de la Tasa SOFR a Plazo, se han establecido mecanismos para el
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establecimiento de una Tasa de Sucesion y en caso que ello no se logre en ese caso se consideraran los Bonos de plazo
vencido.

Riesgo de Reduccién Patrimonial

Una reduccién patrimonial del Emisor como resultado de utilidades negativas puede tener un efecto adverso en la
condicidn financiera del Emisor deteriorando sus indicadores de apalancamiento.

Riesgo de Pérdida de Fuentes de Financiamiento

El Emisor depende de sus proveedores, instituciones financieras y del mercado de capitales nacional (emisidén de titulos
valores) para financiar su crecimiento y manejar su flujo de caja. Condiciones adversas, ya sea por inestabilidad politica
en Panamad, por condiciones propias del mercado financiero panamefio o por desmejoras en la situacion financiera del
Emisor, podrian dificultar la continuidad en la obtencion de créditos de proveedores, nuevos financiamientos bancarios

o nuevos financiamientos a través del mercado de valores y por tanto desmejorar la capacidad de pago de las
obligaciones del Emisor.

Riesgo por Responsabilidad Limitada

El articulo 39 de la Ley 32 de 1927 sobre Sociedades Andénimas de la Repfiblica de Panamd establece que los
accionistas solo son responsables respecto a los acreedores de la compafifa hasta la cantidad que adeuden a cuenta de
sus acciones. En caso de quiebra o insolvencia, el accionista que tiene sus acciones totalmente pagadas no tiene que
hacer frente a la totalidad de las obligaciones de la sociedad, es decir, responde hasta el limite de su aportacién.

Riesgo Liquidez de Fondeo

Las actividades del Emisor se limitan actnalmente a aquellas relacionadas con el arrendamiento de locales comerciales.
Si el flujo de ingresos llega a verse interrumpido, existe el riesgo de no contar con suficiente liquidez para afrontar los
gastos generales, administrativos, operativos v el servicio de deuda.

Riesgo Operacional
Las actividades del Emisor se limitan actualmente a aquellas relacionadas con el arrendamiento de locales comerciales.

Sus flujos dependeran de la operacién de la plaza comercial por lo cual no existe garantia de que el Emisor pueda
mantener el nivel de ingresos en el futuro.

Riesgo por Ausencia de Implementacion de Politicas de GGobierno Corporative (Acuerdo No. 12-2003 de 11 de
noviembre de 2003 expedido por la SMYV)
El Emisor no ha adoptado ni total ni parcialmente los principios y procedimientos de buen gobierno corporativo dentro

de ]a organizacion, de conformidad con estandares internacionales y con las guias y principios recomendados por la
SMV.

Riesgo Fiscal
El Emisor no puede garantizar que el actual tratamiento fiscal otorgado a los intereses y ganancias de capital que se
generen de los Bonos y de su venta, asi como el marco juridico que regula la Emisién en materia fiscal, se mantendra

durante la vigencia de los Bonos, Tampoco puede garantizar la vigencia de los beneficios fiscales otorgados por ley ¥
de los que actualmente goza el Emisor.

Riesgo derivado de la dependencia de un niimero limitado de clientes

El Emisor podria depender, en una proporcién significativa, de un niimero limitado de clientes para la generacién de
sus ingresos operativos. En caso de que uno o més de estos clientes reduzcan, suspendan o terminen su relacion
contractual con el Emisor, esto podria tener un efecto adverso sobre el flujo de caja, la capacidad de generar ingresos
¥, en consecuencia, sobre la capacidad del Emisor para cumplir con sus obligaciones de pago bajo los Bonos.

Esta concentracién de clientes limita la diversificacion de ingresos y expone al Emisor a riesgos especificos asociados
a la situacién financiera, comercial o institucional de dichos clientes.
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C. DEL ENTORNO

Riesgo Pais

Las operaciones del Emisor, del Garante, y sus clientes estan ubicadas principalmente en la Repfiblica de Panama. Por
ende, los resultados operativos del Emisor, del Garante, y sus condiciones financieras, incluyendo su capacidad de
satisfacer las obligaciones contraidas bajo esta Emision, dependerdn en gran medida de las condiciones politicas y
econdémicas, asi como del marco regulatorio Panamd, y del impacto que cambios en dichas condiciones puedan tener
en los individuos, empresas y entidades gubernamentales que conforman el mercado panameiio.

Riesgo por Desastres Naturales

El acaecimiento de un desastre natural podria tener un impacto severo sobre los activos fisicos del Emisor, del Garante,
y/o interrumpir su capacidad para operar. Adicionalmente, los dafios sufridos debido a un desastre natural podrian
exceder los limites de cobertura de las polizas de seguro del Emisor. La ocurrencia de un desastre natural,
particularmente uno que cause dafios que excedan las coberturas de las pélizas de seguro del Emisor, podria afectar
adversamente los negocios, la condicién financiera y/o los resultados operativos del Emisor,

Riesgo Politico

La condicion financiera del Emisor y del Garante puede verse afectada por cambios en las politicas econémicas,
monetarias y otras politicas del gobierno panamefio, el cual ha ejercido y contintia ejerciendo influencia sobre varios
aspectos que afectan al sector privado, tales como la implementacion de un c6digo laboral rigido, subsidios de
electricidad relacionados al aumento de los precios del combustible, politicas tarifarias, politicas reglamentarias,
tributacién y controles de precios. Por ende, ciertos cambios en estas politicas pudiesen tener un impacto negativo en
el negocio del Emisor y del Garante, aunque resulta dificil anticipar dichos cambios y la magnitud del impacto.

Riesgo Econémico de Panama4

Si bien es cierto, el Emisor y el Garante se dedican principalmente al negocio de alquiler de locales comerciales por lo
cual factores como la inflacién, cambios en la tasa de interés y contrataciones en el desarrollo econémico del pafs
podrian tener incidencia directa o indirecta sobre los resultados del negocio del Emisor v del Garante, si los
acontecimientos se dieran dentro del contexto de una economia mas extensa y diversificada.

Riesgo por Politicas Macroeconémicas

Las politicas del sector pliblico sirven como herramientas de intervencion del Estado en la economia de! pais y pueden
ser clasificadas de la siguiente manera: a) Politica fiscal: Conjunto de medidas e instrumentos que utiliza el Estado
para recaudar los ingresos necesarios para el funcionamiento del sector publico. Cambios en la politica fiscal pueden
afectar la carga fiscal del Emisor y del Garante, reduciendo asi su rentabilidad y capacidad de servir la deuda financiera;
b) Politica monetaria: Son las medidas que puede tomar el Estado para buscar una estabilidad en el valor de la moneda,
mediante la intervencién en la cantidad de dinero en circulacion. Panamé cuenta con una economia dolarizada por ende
el riesgo de la politica monetaria es dependiente de la politica monetaria de los Estados Unidos de América y, ¢)
Politicas de rentas: El Estado tiene la capacidad de determinar los salarios minimos, lo que pudiese generar inflacion
y afectar los precios del conjunto de la economia.

Riesgo de Inflacion
Existe riesgo de un aumento generalizado y continuo en los precios de bienes, servicios y factores productivos que
pudiesen generar una caida en el poder adquisitivo del dinero. Esto puede ocasionar consecuencias adversas en las

inversiones a largo plazo debido a la inseguridad en el valor real de los flujos futuros y/o consecuencias favorables
para los deudores debido a la disminucién del valor real de las cuotas de los préstamos.

Riesgo Jurisdiccional

El Emisor y el Garante no pueden garantizar que no habra variaciones en materia jurisdiccional que perjudique las
actividades comerciales que realiza ¢l Emisor y el Garante.

Riesgo por Tratamiento Fiscal

Corresponde exclusivamente al Gobierno Nacional de la Republica de Panama, establecer las politicas fiscales y en
consecuencia otorgar y eliminar beneficios y exenciones fiscales. Por lo tanto, la vigencia, reduccién o cambio de los
beneficios fiscales y su impacto respecto de los retornos esperados derivados de los Bonos pueden verse afectados en
atencion a las decisiones que en materia fiscal adopte el Gobierno. El Emisor y el Garante carecen de control sobre las
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politicas de tributacidn de la Repiiblica de Panamd. Por lo tanto, éste no garantiza que se mantenga el tratamiento fiscal

vigente en cuanto a los intereses devengados por los Bonos o las ganancias de capital provenientes de la enajenacién
de los Bonos.

Riesgo de Ley de Valores

De conformidad con el articulo 335 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, tal como éste ha sido
reformado (la “Ley de Valores™), los intereses que se paguen o que se acrediten sobre valores registrados en la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama que sean colocados en oferta piblica a través de
una bolsa de valores u otro mercado organizado, estardn exentos del impuesto sobre la renta. Adicionalmente, en la
Ley No. 18 de 2006 (la “Ley 18”) se introdujeron algunas regulaciones sobre el tratamiento fiscal de las ganancias de
capital generadas por la enajenacion de valores. La Ley 18 reitera la excepcion contenida en la Ley de Valores que
establece que las ganancias de capital generadas en la enajenacion de valores registrados en la Superintendencia del
Mercado de Valores, siempre que la enajenacién del valor se efectiie a través de una bolsa o mercado de valores
organizado, estardn exentas del impuesto sobre la renta. Sin embargo, una enajenacion de valores que no se efectiie a
través de una bolsa o mercado de valores organizado, no gozard de dicha exencién. No hay certeza de que las reformas
y regulaciones fiscales adoptadas mediante la Ley 18 alcancen sus objetivos ni que ¢l gobierno panamefio adopte
medidas fiscales adicionales en el futuro que afecten las exenciones fiscales referidas para captar recursos.
Adicionalmente, no hay certeza de que el tratamiento fiscal actual que reciben los intereses devengados de los Bonos

y las ganancias de capital generadas de enajenaciones de los Bonos, segun se describe en este Prospecto Informativo,
no suftira cambios en el fitturo.

Riesgo de Prestamista de Ultimo Recurso
No existe en esta emision una entidad que actiie como prestamista de ultimo recurso ademas del Emisor y el Garante,

al cual pueda acudir el Emisor y al Garante en caso de que este tenga dificultades de liquidez o que requiera asistencia
econdmica.

Riesgo de Regulacién
El Emisor y el Garante no pueden garantizar que no habra variaciones en las regulaciones que actualmente rigen a

industria en la que participa. Ciertos cambios en las leyes y regulaciones, incluyendo cambios en los reglamentos y

regulaciones, podrian tener un efecto perjudicial en el negocio, las condiciones financieras y/o los resultados de
operaciones del Emisor y del Garante.

D. DE LA INDUSTRIA

Riesgo de la Industria Inmobiliaria

Las actividades realizadas por ¢l Emisor y el Garante estén sujetas a factores de riesgo propios del sector inmobiliario,
tales como el entorno econémico local e internacional. El éxito del negocio del Emisor y del Garante depende de la
demanda que existe para el arrendamiento de sus inmuebles comerciales.

Riesgo por Competencia de la Industria
La actividad inmobiliaria en Panam4 es una industria muy competitiva. La competencia en el sector de arrendamiento

y venta de inmuebles comerciales se mantiene fuerte por lo que no existe garantia de que la demanda para dichos
inmuebles se mantenga o exista un mercado potencial para dichos inmuebles.

Falta de Crecimiento de [a Demanda

El crecimiento de la demanda en la industria inmobiliaria podria verse afectado por un cambio en las condiciones
econdmicas nacionales o internacionales o por un cambio en la composicién demografica del pais. En conjunto con
la adicién de nuevos competidores en 1a industria, podria crear un exceso de oferta en el mercado inmobiliario. Lo

descrito anteriormente podria afectar adversamente los negocios, la condicién financiera y/o los resultados
operativos del Emisor y del Garante.

Riesgo de Disminucién General de los Precios de Alquiler de los Locales Comerciales

Una disminucién importante de los precios de alquiler de los Locales Comerciales puede afectar adversamente la
capacidad de pago de la Emisién.

30



Riesgo de Competencia — Disminucién General de los Precios de las Propiedades
Existe la posibilidad de que este mercado en el que compite el Emisor y el Garante se sature, lo cual podria afectar

negativamente la demanda de inmuebles comerciales y como consecuencia la ocupacion y/o los canones de arrendamiento
que percibe el Emisor.

IIL. DESCRIPCION DE LA OFERTA

La presente Seccion es un detalle de los principales términos y condiciones de los Bonos. Los potenciales compradores

deben leer esta seccion conjuntamente con la totalidad de la informacién contenida en el presente Prospecto
Informativo.

A. DETALLES DE LA OFERTA

La Asamblea de Accionistas de Panama Commercial Properties, S.A. (en adelante el “Emisor”™) en reunién celebrada
el 26 de junio de 2025, autorizo la emisién (la “Emisién™) de Bonos Corporativos, en forma nominativa y registrada
por un valor nominal total de hasta Setenta y Cinco Millones de Délares (US$75,000,000.00), moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América (“Délares™), en hasta tres Series.

De colocarse la totalidad de la emisién, la razon de pasivos enire patrimonio aumentaria a 10.15X (utilizando como
referencia la relacién al 31 de marzo de 2025) y la razén de pasivos enire capital pagado aumentaria a 128.87X
{utilizando como referencia la relacién al 31 de marzo de 2025.

La oferta pliblica de los Bonos no esta dirigida a algln tipo en particular de inversionistas. Ni los accionistas, directores,
dignatarios, y/o ejecutivos del Emisor tendrdn derecho de suscripcién preferente sobre los Bonos de la presente
emision. No se prohibe la compra de los Bonos a los directores, dignatarios, trabajadores y ejecutivos del Emisor. No
se ha establecido limite en cuanto al monto de la inversién en los Bonos. Tampoco existe limitacién en cuanto al
nimero de personas que puedan invertir en los Bonos. No existen circunstancias o estipulaciones que puedan
menoscabar la liquidez de los valores que se ofrezcan, tales como mimero limitado de tenedores, restricciones a los
porcentajes de tenencia, y/o derechos preferentes, entre otros.

I.os Bonos seran ofrecidos por Panama Commercial Properties, S.A. a tftulo de Emisor, registrados en la SMV y
listados en Latinex y los mismos estardn sujetos a los siguientes términos y condiciones:

1 Clase, Denominacién, Expedicidén, Fecha, Autenticacién y Registro de los Bonos

Los Bonos serdn emitidos por un valor nominal de hasta Setenta y Cinco Millones de Délares (US$75,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Los Bonos serdn emitidos en forma nominativa v registrada

v con denominaciones o multiplos de Mil Délares (US$1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

Los Bonos seran emitidos en hasta tres (3) Series, a saber:

Bonos Serie A (Senior): Hasta UU$$29,973,000.00. El monto a ser emitido de los Bonos Serie A (Senior) sera definido
por el Emisor segin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes y serd comunicado, por ¢l Emisor, a la
SMV y a Latinex, para su revisidn y autorizacion, através del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo,
que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Hébiles antes de a Fecha de Oferta de dicha Serie.

La Fecha de Oferta, Fecha de Emision, Fecha de Liguidacién, Fecha de Vencimiento, monto, Tasa de Interés v, en
general, cualquier otro-término y condicidén que no haya sido definido en este Prospecto Informativo, de los Bonos
Serie A (Senior) serdn definidos por el Emisor segiin sus necesidades v las condiciones de mercado existentes, y serdn
comunicadas, por el Emisor, a la SMV y a Latinex, para su revision y autorizacion, a través del SERI, mediante un

suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Hibiles antes de la Fecha de Oferta
de la Serie que corresponda.

Bonos Serie B (Senior): Hasta US$30,027,000.00. El monto a ser emitido de los Bonos Serie B (Senior) serd definido
por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes y serd comunicado, por el Emisor, a la
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SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacion, através del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo
que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie.

La Fecha de Oferta, Fecha de Emision, Fecha de Liquidaci6n, Fecha de Vencimiento, monto, Tasa de Interés, forma
de pago de capital e intereses y las condiciones de redencidn anticipada, y, en general, cualquier otro término y
condicién que no haya sido definido en este Prospecto Informativo, de los Bonos Serie B (Senior) seran definidos por
el Emisor segin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes, y serdn comunicados, por el Emisor, a la
SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacion, a través del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo
que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie.

Bonos Serie C (Subordinada): Hasta US$15,000,000.00. El monto a ser emitido de los Bonos Serie C (Subordinada)
serd definido por el Emisor segun sus necesidades y las condiciones de mercado existentes y serd comunicado, por el
Emisor, ala SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacion, a través del SERI, mediante un suplemento al Prospecto
Informativo que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de dicha Serie.

La Fecha de Oferta, Fecha de Emisién, Fecha de Liquidacion, Fecha de Vencimiento, monto, Tasa de Interés, v, en
general, cualquier otro términe y condicién que no haya sido definido en este Prospecto Informativo, de los Bonos
Serie C (Subordinada) serdn definidos por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes,
y seran comunicadas, por el Emisor, ala SMV y a Latinex, para su revision y autorizacion, a través del SERI, mediante

un suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de
Oferta de la Serie que corresponda.

Los Bonos seran emitidos en titulos globales y/o en titulos individuales. Para que los Bonos sean una obligacién vélida
y exigible del Emisor, los mismos deberan estar firmados en nombre y representacion del Emisor por (i) el Presidente
o el Vicepresidente conjuntamente con el Tesorero o el Secretario del Emisor o (ii) quienes de tiempo en tiempo
autorice la Junta Directiva o Asamblea de Accionistas y estar autenticados y fechados por el Agente de Pago. Las
firmas del Emisor deberdn ser originales pero la firma del empleado autorizado del Agente de Pago podra ser
manuscrita y original o estar impresa. Cada Bono sera firmado, fechado y autenticado por el Agente de Pago, como
diligencia de autenticacion, en la Fecha de Expedicién, segun corresponda, o, en relacién con los Bonos Globales
conforme el Emisor le instruya mediante la anotacién de la siguiente leyenda:

“Este Bono forma parte de una emisién por un monto total de hasta Setenta y Cinco Millones de Délares
(US§75,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, y el mismo ha sido emitido conforme

al Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia suscrito por Panama Commercial Properties, S.A. el de
de 2026

Firmas Verificadas
por Banco General, 5.A.

Firma Autorizada

El Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra en sus oficinas principales un registro (el “Registro™) en el
cual anotard la Fecha de Expedicién de cada Bono, el nombre y la direccién de la(s) persona(s) a favor de quien(es)
dicho Bono sea inicialmente expedido, asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios del mismo. Los
términos “Tenedor Registrado” o “Tenedores Registrados™ significan aquella(s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un
Bono Global o un Bono Individual esté inscrito en el Registro en un determinado momento.

2. Agente Administrativo y Agente de Pago, Registro y Transferencia

a) Contratacion del Agente de Pago

El Emisor ha designado a un Agente de Pago, el cual prestara el servicio de pago de los intereses y del capital de los
Bonos, cuando correspondan, mantendrd un Registro de los Tenedores Registrados de cada Bono y tramitar las
transferencias, cambios de titularidad y canjes de los Bonos que se requieran. Banco General, S.A. (“Banco General™)
ha asumido las funciones de Agente de Pago. Por tanto, Banco General y el Emisor han celebrado un contrato de
agencia de pago. Una copia de tal contrato reposa en la SMV y en Latinex. El Contrato de Agencia reglamenta el pago
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y transferencia de los Bonos, segin lo dispuesto en los Bonos, autorizando el pago prioritario de los gastos y comisiones
del Agente de Pago, liberando al Agente de Pago de responsabilidad, autorizando su renuncia o destitucion, previa
designacién de un nuevo Agente de Pago y permitiendo la reforma del Contrato de Agencia, entre otras clausulas,
siempre que no se contravengan derechos dispuestos en los Bonos. Copia de toda reforma al Contrato de Agencia sera
suministrada a la SMV v a todas las bolsas en que los Bonos se listen. Cada Tenedor Registrado de un Bono, por la
mera tenencia del mismo, acepta los términos y condiciones del Contrato de Agencia.

La gestion del Agente de Pago sera puramente administrativa a favor del Emisor. E1 Agente de Pago no asumird ni
incurrird en ninguna obligacién o responsabilidad, ya sea contractual o extracontractual, para con los Tenedores
Registrados de los Bonos, ni actuard como agente, representante, mandatario o fiduciario de los Tenedores Registrados
de los Bonos. El Agente de Pago, como tal, no garantiza los pagos de capital o intereses a los Tenedores Registrados
de los Bonos y s6lo se comprometera con el Emisor a entregar a los Tenedores Registrados de dichos Bonos las sumas

que hubiese recibido del Emisor para tal fin de conformidad con los términos condiciones de los Bonos y del Contrato
de Agencia.

El Agente de Pago y cualquiera de sus accionistas, directores, dignatarios o compafifas subsidiarias o Afiliadas podran
ser Tenedores Registrados de uno o mas Bonos y entrar en cualesquiera transacciones comerciales con el Emisor o con
cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas sin tener que rendir cuenta de ello a los Tenedores Registrados de los Bonos.

b) Funciones del Agente de Pago

De conformidad con lo establecido por el Contrato de Agencia, los servicios que el Agente de Pago, Registro v
Transferencia prestara en relacién con los Bonos serdn los siguientes:

a. Establecer y mantener en sus oficinas principales un Registro de los Bonos de los Tenedores Registrados en
cuyo favor se hubiesen emitido los Bonos, en la cual anotard (1) la Fecha de Expedicion de cada Bono, el
namero de Bonos de que sea titular cada Tenedor Registrado, v valor nominal de cada uno de los Bonos; (2)
el nombre y direccién del Tenedor Registrado de cada uno de los Bonos que sea inicialmente expedido, asi
como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios o cesionario del mismo; (3) la forma de pago de los
intereses y ¢l capital, elegida por cada Tenedor Registrado; (4) el monto pagado a cada Tenedor Registrado
en concepto de capital e intereses; (5) los gravamenes y restricciones legales v contractuales que se han
establecido sobre los Bonos; {6) el nombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores
Registrados o de la persona que haya adquirido poder de direccién de acuerdo a la ley; v (7) cualquier otra
informacién que el Agente de Pago, Registro y Transferencia considere conveniente.

A su vez, el Registro mantendra la siguiente informacién:

i.  los Bonos emitidos y en circulacién por denominacién y mimero;
ii, los Bonos no emitidos y en custodia por mimero.
iii. los Bonos cancelados:
a. mediante redencion anticipada;
b. por reemplazo de Bonos mutilados, perdidos, destruidos o hurtados; o
c. por canje por Bonos de diferente denominacion.

El Registro estara abierto para su inspeccidn por cualguier dignatario o empleado del Emisor debidamente antorizado
para ello.

b. El Agente de Pago, Registro v Transferencia, ademads, se compromete a:

i Suscribir aquellos Documentos de la Emisién en los cuales sea parte.

ii. Enviar y recibir notificaciones bajo los Documentos de la Emisién en los cuales sea parte.

ifi.  Verificar el cumplimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior, de
la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados, de la Stper Mayorfa de
los Tenedores Registrados de los Bonos Senior o de la Super Mayorfa de los Bonos

Subordinados, seglin sea el caso, para la toma de decisiones segln lo requieran los Documentos
de la Emision.
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iv.

vi.
vil.

viii.

ix.

xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

XV.

xvi.

Xvil.

xviii.

Xix.
XX.

XXi.

xxii.

Recibir de parte del Emisor la medicion de ratios v obligaciones financieras del Emisor, de
acuerdo con los términos y condiciones de los Bonos, y revisar la misma.

Calcular los intereses a ser devengados por cada uno de los Bonos en cada Perfodo de Interés,
de conformidad con los términos y condiciones de los Bonos.

Notificar al Emisor y al Fiduciario la revision de la tasa SOFR cuando aplique.

Notificar por escrito al Emisor el monto de los intereses correspondientes a cada Periodo de
Interés v el monto de capital que deba ser pagado en cada Dia de Pago de Intereses. La
notificacion debera darse por escrito no menos de dos (2) Dias Habiles antes del inicio de cada
Periodo de Interés.

Pagar a los Tenedores Registrados los intereses y el capital de los Bonos en cada DDia de Pago
de Intereses, en la Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, con los
fondos que para tal fin reciba del Emisor o del Agente Fiduciario de! Fideicomiso de Garantia,
seglin los términos y condiciones del presente Contrato v los Bonos, especificamente segiin se
establece en el Contrato de Fideicomiso.

Notificar por escrito al Emisor, al Garante, al Agente Fiduciario, a los Tenedores Registrados,
ala SMV y a Latinex, sobre la ocurrencia de cualquier Evento de Incumplimiento apenas tenga
conocimiento de ella; no obstante, que dicho Evento de Incumplimiento pueda ser subsanado
dentro del periodo de cura, segiin los términos y condiciones de los Bonos y de este Prospecto
Informativo.

Expedir una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos de conformidad con lo
dispuesto en los Bonos y en este Prospecto Informativo,

Comunicar al Emisor, al Garante, a los Tenedores Registrados, al Agente Fiduciario, a la SMV'y
a Latinex, la expedicién de una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos.

Expedir, a solicitud del Emisor, las certificaciones que éste solicite en relacion con los nombres
de los Tenedores Registrados y el saldo a capital de sus respectivos Bonos y de los intereses
adeudados y el nimero de Bonos emitidos y en circulacion.

Expedir, a solicitud del respectivo tenedor registrado, las certificaciones haciendo constar los
derechos que el solicitante tenga sobre los Bonos.

Recibir del Emisor, del Garante, y/o del Agente Fiduciario todas las comunicaciones que éstos
deban enviar a los Tenedores Registrados, y viceversa.

Transmitir al Emisor una copia de toda comunicacion o notificacién recibida de un Tenedor
Registrado que requiera de una accidén o decision por parte del Emisor dentro de los tres (3)
Dias Hébiles siguientes al recibo de la misma.

Con base en una certificacion que reciba de parte del Emisor para tales efectos, determinar el
cumplintiento de todos los términos y condiciones de la Emision, segin aplique, para que el
Emisor pueda realizar Pagos Restringidos.

Con base en una certificacién que reciba de parte del Emisor para tales efectos, determinar el
cumplimiento de las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada).
Realizar de manera oportuna todos aquellos actos que sean necesarios en relacidn con los
Documentos de la Emision, y aquellos complementarios o accesorios a los mismos, por razén de
la determinacién de la Tasa de Sucesion.

Realizar cualquier otro servicio relacionado con, o inherente al, cargo de Agente de Pago,
Registro y Transferencia y los demas servicios que el Agente de Pago convenga con el Emisor.
Suministrar cualquier informacion o explicacién que requiera la SMV y las entidades
autorreguladas.

Informar al Agente Fiduciario, a los Tenedores Registrados, a la SMV y a Latinex, en caso de
que no pueda realizar el pago de interés y/o capital, seglin corresponda, a favor de los Tenedores
Registrados, por no contar con los fondos suficientes para realizar dicho pago.

Suscribir €l contrato de Opcidn de Venta de Bonos (PUT) en nombre y representacion de los
Tenedores Registrados de los Bonos Serie A (Senior), y llevar a cabo todas aquellas gestiones
y actos necesarios para implementar la referida opcién de venta.
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¢) Renuncia y Remocion del Agente de Pago

El Agente de Pago, Regisiro y Transferencia podrd renunciar a su cargo en cualquier momento, avisando previamente

y por escrito al Emisor con al menos sesenta (60) dias calendarios de antelacién a la fecha en que desea hacer efectiva
su renuncia.

No obstante, 1a renuncia del Agente de Pago, Registro v Transferencia no sera efectiva hasta que haya sido nombrado
un nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia y el mismo haya aceptado dicho cargo.

En todo caso, el Agente de Pago, Registro v Transferencia sustituto deberd ser un Agente de Pago, Registro y

Transferencia con oficinas en la Ciudad de Panamad y con licencia bancaria general otorgada por la Superintendencia
de Bancos de la Repiblica de Panamd.

El Emisor sblo podra remover al Agente de Pago, Registro y Transferencia en los siguientes casos:

(a) En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia cierre sus oficinas en la Ciudad de Panamd o su
licencia bancaria general sea cancelada o revocada;

(b) En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea intervenido por la Superintendencia de
Bancos.

{c) En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de
acreedores o quiebra; o

{d) En caso de que a juicio del Emisor el Agente de Pago, Registro y Transferencia incumpla sus obligaciones
bajo el Contrato de Agencia.

En caso de remocién del Agente de Pago, Registro y Transferencia, el Emisor deberad suscribir un acuerdo de
sustitucidén o un nuevo contrato sustancialmente en los mismos términos y condiciones del Contrato de Agencia con
un Agente de Pago, Registro y Transferencia de reconocido prestigio con oficinas en la Ciudad de Panamd y con
licencia general otorgada por la Superintendencia de Bancos.

En caso de renuncia o remocion, el Agente de Pago, Registro y Transferencia deberd entregar al Emisor y al nueve
Agente de Pago, Registro y Transferencia, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha en que expir6
el plazo descrito en el primer parrafo de esta seccion, toda la documentacion relacionada con la pestidn prestada,
incluido ¢l Registro, un reporte detallado de los dineros recibidos, las sumas de dineros entregadas a los Tenedores
Registrados a la fecha de sustitucion junto con cualquier saldo, habiende deducido los honorarios, gastos y costos
debidos y no pagados al Agente de Pago, Registro ¥ Transferencias saliente por la prestacién de sus servicios de
acuerdo 2 los términos del Contrato de Agencia. Adicionalmente, el Agente de Pago, Registro y Transferencia saliente

devolvera al Emisor los honorarios que le hayan sido pagados de forma anticipada en proporcion al resto del plazo que
falte para completar el afio.

3. Precio de Venta

Los Bonos seran ofrecidos inicialmente a la venta en el mercado primario a un precio a la par; es decir, al cien por
ciento {100%) de su valor nominal, pero podrin ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o
sobreprecio, segin lo determine el Emisor, de acuerdo con sus necesidades y las condiciones del mercado. Cada Bono
sera expedido contra el pago del precio de venta acordado para dicho Bono. El pago se efectuard en la Fecha de
Liquidacion, a través del sistema de compensacion de la Central Latinoamericana de Valores, S.A.,

El Emisor no utilizard una entidad proveedora de precios para determinar el precio de esta Emisién.

Banco General, S.A. ha emitido un compromiso de suscribir, con base en los términos aqui descritos, la totalidad de
los Bonos Serie A (Senior), es decir, hasta US$29,973,000.00.
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Adicionalmente, Banco General, S.A. tendra la primera opcién, més no la obligacién, de suscribir la totalidad de los
Bonos Serie B (Senior), es decir, hasta US$30,027,000.00.

El compromiso de suscripcion conlleva la compra de los Bonos Serie A (Senior) v de los Bonos Serie B {Senior), en
este Ultimo caso si el Suscriptor opta por ejercer su opcién de suscripcion, bajo los términos fijados, a un precio del
100% del valor nominal, siempre y cuando el Emisor esté cumpliendo con todas las condiciones precedentes para la
susctipcion, segin las mismas se describen en la Seccién II1.B de este Prospecto Informativo.

4. Tasa de Interés

Los Bonos devengardn intereses sobre el Saldo Insoluto a Capital por la tasa de interés aplicable (la “Tasa de Interés™).

Serie A (Senior):

La tasa de interés de los Bonos Seric A (Senior) serd (i) desde la Fecha de Liguidacidn hasta cumplir el primer
aniversario contado desde la Fecha de Liquidacién de la Serie A (Senior), una tasa fija de siete por ciento (7.00%)
anual, (ii) cumplido el primer aniversario ¥ hasta que se cumpla el segundo aniversario contado desde la Fecha de
Liquidacién de la Serie A (Senior), una tasa fija de siete punto ciento veinticinco por ciento (7.125%) anual, (iii)
cumplido el segundo aniversario y hasta que se cumpla el séptimo aniversario, contado a partir de la Fecha de
Liquidacién de la Serie A (Senior), una tasa variable de SOFR a Plazo mas un margen de dos punto ochocientos setenta
¥ cinco por ciento (2.875%) anual, sujeto a un minimo de seis punto cincuenta por ciento (6.50%) anual, y (iv) cumplido
el séptimo aniversario hasta su Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencion Anticipada, de haberla, una tasa variable
de SOFR a Plazo més un margen de tres por ciento (3.00%) anual, sujeto a un minimo de seis punto cincuenta por
ciento (6.50%) anual. La tasa SOFR, cuando aplique, serd revisable trimestralmente, y la misma serd notificada, por el
Emisor, mediante un comunicado de hecho de importancia, a la SMV y Latinex, a través del SERI, dos (2) Dias Habiles
antes del inicio de cada Periodo de Interés.

Serie B (Senior) y Serie C {(Subordinada)

La Tasa de Interés de los Bonos de la Serie B y los Bonos de la Serie C, que podra ser fija o variable, sera definida por
el Emisor segin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes, v serdn comunicadas, por el Emisor, a la
SMV y a Latinex, a través de SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo
menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie que corresponda.

En caso de que se trate de una Serie con upna tasa de interés variable, los Bonos Serie B (Senior) v Seric C
(Subordinada), devengaran una tasa de interés equivalente a SOFR a Plazo més un margen aplicable y que podrd tener
una tasa minima. En caso de ser una tasa de interés variable, la tasa sera revisable trimestralmente, v la misma sera
comunicada, por el Emisor, a la SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacién, a través del SERI, mediante un

suplemento al Prospecto Informativo, a la SMV v a Latinex, dos (2) Dias Habiles antes del inicio de cada Periodo de
Interés.

5. Cémputo y Pago de Interés

Los intereses de los Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) seran pagados de forma trimestral sobre el Saldo
Insoluto a Capital de Ia respectiva Serie, los dias quince (15) de los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre

{cada uno un “Dia de Pago de Intereses™) de cada afio, hasta la Fecha de Vencimiento correspondiente o Fecha de
Redencién Anticipada, de haberla.

En el caso de los Bonos Serie C (Subordinada) el pago de intereses sera los dias quince (15) de cada mes diciembre

(también, un “Dia de Pago de Intereses™) de cada afio, hasta la Fecha de Vencimiento o de Redencion Anticipada, de
haberla.

No obstante, solo se podrén realizar pagos de intereses de los Bonos Serie C (Subordinada) una vez el Emisor cumpla
con las siguientes condiciones (las “Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada)”):

(i) Que el Emisor esté en cumplimiento con todos los términos v condiciones de la Emision;

{ii} Que la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda esté en cumplimiento con el Balance Requerido;
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(iii) Que exista liquidez suficiente para hacer estos pagos, manteniendo en la Cuenta de Concentracién
siempre un saldo minimo de US$600,000.00, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
en todo momento; y

(iv) Que el Emisor esté en cumplimiento con una Cobertura de Servicio de Deuda Senior de 2x veces.

En cumplimiento con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada).

Solo se podrén realizar pagos de intereses de los Bonos Serie C (Subordinada) una vez se cumpla con las Condiciones
para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada).

Los intereses que no sean efectivamente pagados en un Dia de Pago de Intereses se irdn acumulando en una cuenta por
pagar del Emisor, y estos deberén ser pagados previo al pago de intereses sobre los Bonos Setie C (Subordinada) que

corresponda para el préximo Dia de Pago de Intereses. Elno pago de estos intereses no generard intereses adicionales
© moratorios.

En incumplimiento con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada).

De no cumplir con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada) los intereses de los
Bonos Serie C (Subordinada) se acumularan y no serdn pagados a los Tenedores de los Bonos Serie C (Subordinada).
El Emisor notificara a los Tenedores Registrados el incumplimiento de las Condiciones para el Pago de Intereses de
los Bonos Serie C (Subordinada) al menos diez (10) dias calendarios antes de la proxima Fecha de Pago y, mediante
la publicacién de un Hecho de Importancia en el SERI. Los intereses devengados de los Bonos Serie C (Subordinada)
que no sean efectivamente pagados por el Emisor se mantendrdn en una cuenta por pagar del Emisor a favor de los
Tenedores Registrados de los Bonos Serie C (Subordinada), y los mismos solo seran pagados en el préximo Dia de
Pago de Intereses en que el Emisor cumpla con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C
(Subordinada), o alternativamente en la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie C (Subordinada). El no pago de
intereses a los Bonos Serie C (Subordinada), de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la Seccitn
II.A.5 del presente Prospecto Informativo, no constituira un Evento de Incumplimiento.

Los Bonos Serie C (Subordinada) estardn subordinados en sus pagos de intereses v capital mientras existan Bonos
Serie A (Senior) emitidos y en circulacion v a todos los pasivos financieros existentes y futuros del Emisor.

Los Bonos devengarén intereses pagaderos con respecto al Saldo Insoluto a Capital de los mismos (i) desde su Fecha
de Liquidacién si ésta ocurriese en un Dia de Pago de Intereses o en la Fecha de Emision, o (ii) en caso de que la Fecha
de Liquidacién no concuerde con la de un Dia de Pago de Intereses o la Fecha de Emisién, desde el Dia de Pago de
Intereses inmediatamente precedente a la Fecha de Liquidacion (o la Fecha de Emisién si se trata del primer Periodo
de Interés) hasta su Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla.

El periodo que comienza en la Fecha de Emisi6n y termina en el Dia de Pago de Intereses inmediatamente siguiente y
cada periodo sucesivo que comienza en un Dia de Pago de Intereses y termina en el Dia de Pago de Intereses
inmediatamente siguiente, o de ser el caso, en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencién Anticipada, de
haberla, se identificara como un "Periodo de Interés”.

Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos serdn calculados por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia, para cada Periodo de Interés, aplicando la Tasa de Interés correspondients a dicho Bono al Saldo
Insoluto a Capital del mismo, multiplicando la suma resultante por el mimero de dias calendarios del Periodo de Interés,
(incluyendo el primer dia de dicho Periodo de Interés pero excluyendo el Dia de Pago de Intereses en que termina

dicho Periodo de Interés), dividido entre trescientos sesenta (360) y redondeando la cantidad resultante al centavo méas
cereano,

6. Tasa de Sucesion

La Tasa de Sucesién solamente aplicara en caso de que la Tasa SOFR desaparezca y el mecanismo de sucesion sc
aplicara conforme al procedimiento descrito en esta seccion:
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(i)

Si antes de la finalizacién de cualguier Periodo de Interés el Agente de Pago, Registro v Transferencia, le notifica al
Emisor y a los Tenedores Registrados de los Bonos, con copia al Fiduciario, que ha ocurrido cualquier Evento de
Reemplazo de la SOFR o SOFR a Plazo, entonces ¢l Emisor y la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos
(ésta ultima a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia) negociaran de buena fe una tasa de interés de
referencia en sustitucién de la tasa SOFR a Plazo (incluyendo cualquier ajuste matemdtico o cualquier otro a la
referencia (si hubiera) incorporada en ella) para la determinacién de la tasa de interés aplicable a los Bones a partir
del proximo Periodo de Interés, dando la debida consideracién a cualquier convencion que esté evolucionando o en
ese momento exista para facilidades de crédito v/o emisiones de titulos valores, o similares denominadas en Délares

de los Estados Unidos de América en lo que respecta a tales referencias alternas (para los efectos de este contrato, la
“Tasa de Sucesidn™).

La Tasa de Sucesién, asi como cualquier otro cambio, serd comunicado por el Agente de Pago, Registro v
Transferencia por escrito al Emisor, a los Tenedores Registrados y al Fiduciario. EI Emisor, a su vez, procederé a
comunicar la Tasa de Sucesion, asi como cualquier otro cambio a la SMV, mediante la divulgacion de un comunicado
escrito, en formaio de documento portable (pdf), publicado a través del Sistema Electrénico para la Remision de
Informacién (SERI) de la SMV y empezard a regir a partir del Periodo de Interés inmediatamente siguiente.

(iii) En caso de que el Emisor y 1a Mayoria de los Tenedores Registrados de 1os Bonos no acuerden oportunamente antes

del inicio del proximo Periodo de Interés, una Tasa de Sucesion u otros cambios pertinentes, se seguird aplicando
durante dicho Periodo de Interés, la tasa SOFR a Plazo utilizada para el Periodo de Interés inmediatamente anterior y
el Agente de Pago, Registro y Transferencia asi se lo comunicard por escrito al Emisor, a los Tenedores Registrados
y al Fiduciario. E1 Emisor, a su vez, procederd a comunicar que no se logré acordar una Tasa de Sucesion, u otros
cambios pertinentes, a la SMV, mediante la divulgacién de un comunicado escrito, en formato de documento portable
(pdf), publicado a través del SERIL

(iv) El Agente de Pago, Registro y Transferencia, una vez haya hecho la comunicacion mencionada en el parrafo anterior

W

(v sin haberse logrado un acuerdo respecto de la Tasa de Sucesién de conformidad con lo establecido en esta seccidn
podra, ademas, conforme a instrucciones que reciba de una Mayoria de Tenedores Registrados, emitir una Declaracion
de Vencimiento Anticipado de los Bonos v entonces los Bonos se consideraran de plazo vencido. No obstante, lo
anterior, El Agente de Pago (siguiendo las instrucciones de una Mayoria de Tenedores Registrados) podra acordar una
extension al plazo establecido en esta seccién para lograr un acuerdo con el Emisor sobre la Tasa de Sucesion.

Las partes convienen asimismo que si luego de que se haya establecido una Tasa de Sucesion conforme a lo dispuesto
en los parrafos (i) y (ii) anteriores, el Agente de Pago, Registro y Transferencia no pudiese obtener cotizaciones de la
Tasa de Sucesion, entonces el Agente de Pago, Registro y Transferencia, notificara por escrito al Emisor, a los
Tenedores Registrados v al Fiduciario de tal evento, v el Emisor v la Mayoria de los Tenedores Registrados de los
Bonos (ésta Giltima a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia), a partir de la fecha de dicha notificacion v
durante un periodo de treinta (30) dias calendarios, negociaran de buena fe con miras a encontrar una tasa de referencia
alterna que sea mutuamente aceptable como base para la determinacidn de la tasa de interés aplicable a los Bonos. Si
las partes no pudiesen llegar a un acuerdo sobre dicha tasa de referencia alterna, entonces el Agente de Pago, Registro
v Transferencia, si una Mayoria de Tenedores Registrados asi se lo solicita, emitird una Declaracion de Vencimiento
Anticipado de los Bonos de conformidad a lo dispuesto en el parrafo (iv) anterior.

(vi) En relacién con la implementacion de una Tasa de Sucesion u otras que pudiesen reemplazar a esta ltima, el Agente

de Pago, Registro v Transferencia tendra derecho a llevar a cabo cualesquiera cambios operativos, tecnoldgicos,
administrativos o de procesos, los cuales comunicard oportunamente al Emisor, a los Tenedores Registrados y al
Fiduciario. Dichos cambios incluyen temas como frecuencia de la determinacion de 1a tasa de interés, pagos de
intereses, entre ofros, que sean apropiados para reflejar la adopcion de la Tasa de Sucesién o cualquier otra tasa de
referencia que reemplace esta tltima y para permitir su administracion.

(vii) Para los efectos de los Bonos de esta Emision, queda entendido y convenido que cualquier Tasa de Sucesion o

cualquier otra tasa de referencia que la reemplace, en ningtin caso serd inferior a cero (0).

(viii) Las disposiciones establecidas en esta seccidn de reemplazo de tasa de referencia-son solamente para los efectos del

establecimiento, uso y aplicacion de la Tasa de Sucesién o de aquellas otras tasas de referencia que a su vez Ia
pudiesen reemplazar. Por lo tanto, los demés términos y condiciones establecidos en Ia presente seccion, incluyendo
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(sin implicar limitacion alguna) el diferencial o porcentaje a ser cobrado sobre la tasa SOFR a Plazo o sobre la Tasa
de Sucesién o sobre aquellas otras tasas de referencia que a su vez pudiesen aplicar, la tasa minima, la periodicidad
de pago de intereses, la tasa de mora, etcétera, no se entenderan modificados y, por ende, continuarin aplicando,
inclusive respecto de la Tasa de Sucesion o aquellas otras tasas de referencia que a su vez la sucedan.

Declaran las partes que la aplicacion de la Tasa de Sucesién o de aquellas otras tasas de referencia que a su vez la
pudiesen reemplazar, no constituird una modificacién a los términos y condiciones de la Emision y por lo tanto no
aplicardn los trémites de registro de modificacién de términos y condiciones ante la SMV.

7. Pago de Capital y Mecinica de Barrido de Efectivo

Bonos Serie A (Senior)
Los pagos del capital de los Bonos Setie A (Senior) serdn mediante amortizaciones trimestrales en cada Dia de Pago
de Intereses, y un dltimo pago en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, por el
monto requerido para cancelar el Saldo Insoluto de Capital de los Bonos (el “Monto del Balloon de los Bonos Serie A
(Senior)"} de acuerdo al siguiente cronograma de amortizacion;

Afio Pago trimestral Pago anual
1 $50,000 $200,000
2 $62,500 $250,000
3 $125,000 $500,000
4 $125,000 | $500,000
5 | $125,000 $500,000
6 $125.,000 $500,000
7 $187,500 $750,000
8 $187,500 $750,000
9 $187.500 $750,000
10 $187,500 $750,000
11 $187.500 $750,000
12 $187.500 $750,000
13 $187.500 $750.000
14 $187,500 ' $750,000
15 $187.500 $750,000
Al vencimiento $20,773,000
Total $29,973,000

El Monto del Balloon de los Bonos Serie A (Senior) estars sujeto a la Mecénica de Barrido de Efectivo.

Bonos Serie B (Senior)

Los pagos de capital de los Bonos Serie B (Senior) serén acordados entre el Emisor y el Suscriptor segin las
condiciones de mercado existentes y serd comunicado, por ¢l Emisor, a la SMV y a Latinex, para su revisién y
autorizacion, a través del SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos
dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente.

Bonos Serie C (Subordinada)
El Emisor a través del Agente de Pago, Registro v Transferencia, pagar4 a cada Tenedor Registrado el capital de los
Bonos Serie C (Subordinada) mediante un (1) solo pago en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencion

Anticipada, de haberla, por el monto requerido para cancelar el Saldo Insoluto de Capital de los Bonos Serie C
(Subordinada).
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Para cualquiera de las Series de los Bonos, si la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla,
coincidiera con una fecha que no fuese un Dia Habil, la Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de
haberla, segtin sea ol caso, se exienderd hasta el Dia Habil inmediatamente posterior.

Mecanismo de Barrido de Efectivo

Es el barrido de efectivo con respecto a los fondos excedentes en la Cuenta de Concentracién (pero manteniendo un
saldo minimo de US$500.00 en todo momento) que debera realizarse anuaknente con los fondos disponibles en la
Cuenta de Concentracion, los cuales el Fiduciario deberd transferir al Agente de Pago para ser aplicados al capital del
Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior) en el primer Dia de Pago de Intereses de cada afio.

En caso de que existan Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacién, ¢l Mecanismo de Barrido de Efectivo
sera aplicado a prorrata entre ambas Series. En caso de que solo existan Bonos Serie A (Senior) o Bonos Seric B

(Senior) emitidos y en circulacién, el Mecanismo de Barrido de Efectivo sera aplicado en su totalidad a dicha serie que
se encuentra emitida y en circulacion.

8. Disposiciones Generales sobre Pagos

Toda suma pagadera por el Emisor a un Tenedor Registrado de un Bono Individual serd pagada por el Agente de Pago
en nombre del Emisor en las oficinas principales del Agente de Pago, Registro y Transferencia, actualmente ubicadas
en Calle Aquilino de la Guardia con Avenida 5ta, B Sur, Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panama, a opcién del
Tenedor Registrado, (i) mediante cheque emitido a favor del Tenedor Registrado o (ii) mediante crédito a una cuenta
del Tenedor Registrado con el Agente de Pago, Registro y Transferencia, a menos que el Tenedor Registrado sea una

ceniral de custodia, en cuyo caso dicho pago se realizard de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de dicha
central o (iii) mediante transferencia electronica.

Los cheques que se emitan a favor del Tenedor Registrado serdn enviados por correo certificado al Tenedor Registrado
a la Gltima direccién del Tenedor Registrado que conste en el Registro o retirado por el Tenedor Registrado en las
oficinas del Agente de Pago, Registro v Transferencia la cual estd ubicada actualmente en Torre Banco General, Calle
Aquilino de la Guardia y Avenida 5ta B Sur, Ciudad de Panam4, Republica de Panamé. El Tenedor Registrado tiene
la obligacion de notificar al Agente de Pago, Registro y Transferencia, por escrito, cuanio antes, la forma de pago
escogida, su direccion y el niimero de cuenta bancaria a la que se hardn los pagos de ser este el caso, asi como la de
cualquier cambio de estas instrucciones. El Agente de Pago, Registro y Transferencia no tendré obligacion ni de recibir
ni de actuar en base a notificaciones dadas por el Tenedor Registrado con menos de quinee (15) Dias Habiles antes de
cualquier Dia de Pago de Intereses, de la Fecha de Vencimiento o de la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla.
En ausencia de notificacion al respecto, el Agente de Pago, Registro v Transferencia emitira un cheque a favor del
Tenedor Registrado como forma de pago.

En caso de que el Tenedor Registrado escoja la forma de pago mediante envio de cheque por correo certificado, el
Agente de Pago, Registro y Transferencia no seré responsable por la pérdida, hurto, destruccién o falta de entrega, por
cualquier motivo, del antes mencionado cheque y dicho riesgo serd asumido por el Tenedor Registrado. La
responsabilidad del Agente de Pago, Registro y Transferencia se limitard a enviar dicho cheque por correo certificado
al Tenedor Registrado a Ia direccién inscrita en el Registro, entendiéndose que para todos los efectos legales el pago
de intereses o capital ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha que la persona
debidamente autorizada para retirar el cheque firme el registro de entrega de pagos del Agente de pago, Registro y
Transferencia. En caso de pérdida, hurto, destruccion o falta de entrega del cheque, la cancelacion y reposicion del
cheque se regird por las leyes de la Repiblica de Panama y las practicas del Agente de Pago, Registro y Transferencia
y cualesquiera costos v cargos relacionados con dicha reposicién correrdn por cuenta del Tenedor Registrado. En caso
de que el Tenedor Registrado escoja la forma de pago mediante crédito a su cuenta en el Agente de Pago, Registro y
Transferencia, el pago de intereses o capital serd acreditado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia a la cuenta
que conste inscrita en el Registro cada Dia de Pagoe de Intereses sin costo al Tenedor Registrado.

Si se escoge la forma de pago mediante transferencia electronica, el Agente de Pago, Registro y Transferencia no seré
responsable por los actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales involucrados en el envio o recibo de las
transferencias electronicas, que interrumpan o interfieran con el recibo de los fondos a la cuenta del Tenedor
Registrado. La responsabilidad del Agente de Pago, Registro y Transferencia se limitard a enviar la transferencia
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electrénica de acuerdo con las instrucciones del Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los efectos legales
el pago ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha de envio de la transferencia.

En el caso de Bonos Individuales, el ltimo abono se hara contra la presentacion, endoso y entrega del Bono al Agente
de Pago en sus oficinas principales actualmente localizadas en Torre Banco General, Calle Aquilino de la Guardia y
Avenida Quinta B Sur, Ciudad de Panamd, Republica de Panama.

Toda suma pagadera por el Emisor al Tenedor Registrado de un Bono Global sera pagada por el Agente de Pago a
nombre del Emisor, poniendo a disposicidn de la Central de Valores fondos suficientes para hacer dicho page de
conformidad con las reglas v procedimientos de dicha Central de Valores.

En el caso de Bonos Globales, Latinclear se compromete a acreditar dichos pagos de capital e intereses a las cuentas
de los correspondientes Participantes, una vez que reciba los fondos del Emisor a través del Agente de Pago, Registro
y Transferencia. El Tenedor Registrado de un Bono Global serd el tinico con derecho a recibir pagos de capital e
intereses con respecto de dicho Bono Global. Cada una de las personas que en los registros de Latinclear sea el
propietario de derechos bursatiles con respecto de los Bonos Globales debera recurrir inicamente a Latinclear por su
porcién de cada pago realizado por el Emisor a un Tenedor Registrado de un Bono Global. A menos que la ley
establezca otra cosa, ninguna persona que no sea el Tenedor Registrado de un Bono Global tendra derecho a recurrir
contra el Emisor en relacién con cualquier pago adeudado bajo dicho Bono Global.

En el caso de Bonos Globales, no es necesario entregar ¢l Bono para recibir un pago con relacién al mismo.

Siun Dia de Pago de Intereses, la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencion Anticipada cayera en una fecha que
no fuese un Dia Habil, el Dia de Pago de Intereses, la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencién Anticipada,
segiin sea el caso, deberd extenderse hasta el primer Dia Habil inmediatamente siguiente, pero sin correrse dicho Dia
de Pago de Intereses a dicho Dia Habil para los efectos del computo de intereses y del Periodo de Intereses subsiguiente,
con excepcion del ultimo pago en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencion Anticipada, de haberla. El
término “Dia Habil” significara todo dia que no sea sdbado, domingo o un dia nacional o feriado o un dia en que los
bancos de licencia general puedan abrir por disposicién de la Superintendencia de Bancos o un dia en que la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. y la Central Latinoamericana de Valores, 8.A. puedan abrir.

Todas las sumas a pagar por ¢l Emisor de conformidad con los Bonos, ya sean de capital, intereses, honorarios, gastos
0 cualquier otro tipo, serdn pagadas en su totalidad, libres, exentas y sin deducciones de cualquier Impuesto, Gravamen,
contribucion, derecho, tasa, carga, honorario, retencién, restriccién o condicién de cualquier naturaleza.

Todos los pagos de intereses con respecto a los Bonos serdn hechos en Délares, moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América o en aquelia otra moneda de los Estados Unidos de América que en cualquier momento sea moneda de
curso legal para el pago de deudas piiblicas o privadas en la Republica de Panama.

9, Intereses Moratorios

Si el Emisor no realiza el pago del capital, intereses, prima de redencién, o cualquier otro pago previsto conforme los
términos y condiciones de los Bonos Senior en la fecha que corresponda v sujeto a las condiciones que apliquen, el
Emisor pagara al Tenedor Registrado de dichos Bonos Senior, ademas de la tasa de interés correspondiente, intereses
moratorios sobte las sumas que hubiere dejade de pagar a una tasa de dos por ciento (2%) anual, desde la fecha en que
dicha suma de capital, interés, o cualquier otra sea exigible y pagadera hasta la fecha en que dicha suma de capital,
interés u otra, sea efectivamente pagada en su totalidad. Los intereses moratorios que no hayan sido pagados serdn
sumados a la cantidad vencida al final de cada Periodo de Interés para que, a su vez, devenguen intereses moratorios,
pero continuardn siendo exigibles a requerimiento de cualquier Tenedor Registrado.

10. Fecha de Vencimiento

Los Bonos Serie A (Senior) tendran un vencimiento de quince (15) afios contados a partir de su Fecha de Liquidacion,
y los Bonos Serie C (Subordinada) tendrdn un vencimiento de veinte (20) afios contados a partir de su Fecha de
Liquidacién. La fecha de vencimiento de los Bonos Serie B (Senior) sera definida por el Emisor segiin sus necesidades
y las condiciones de mercado existentes y serd comunicada, por ¢l Emisor, a la SMV y a Latinex, para su revision y
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autorizacion, a través de SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo de la Emisién que serd presentado
por lo menos dos (2} Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondients.

11. Redencidon Anticipada
a. Redenciones Opcionales con el Pago de una Prima de Redencidn

Bonos Serie A (Senior): Los Bonos Serie A (Senior) no podran ser redimidos hasta que se cumpla el tercer aniversario
de la Fecha de Ligquidacion de dicha Serie. Una vez cumplido el tercer aniversario y hasta que se cumpla el cuarto
aniversario contado desde su Fecha de Liquidacidn, el Emisor podrd, a su entera discrecion, redimir los Bonos Serie
A (Senior), ya sea en su totalidad o parcialmente, en un Dia de Pago de Intereses, sujeto al pago de un precio de
redencién total equivalente al ciento dos por ciento {102%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos a ser redimidos
mas intereses acumulados a la Fecha de Redencién Anticipada. Una vez cumplido el cuarto aniversario contado desde
su Fecha de Liquidacién en adelante, el Emisor podrd, a su entera discrecion, redimir los Bonos Serie A (Senior), ya
sea en su totalidad o parcialmente, en un Dia de Pago de Intereses, sin ninglin tipo de penalidad.

Bonos Serie B (Senior) y Bonos Serie C (Subordinada): Los términos y condiciones de las redenciones anticipadas
de los Bonos Serie B (Senior) y de los Bonos Serie C (Subordinada) seran acordados entre el Emisor y el Suscriptor
segun las condiciones de mercado existentes v seran comumicadas, por el Emisor, a la SMV y a Latinex, para su
revisidén y autorizacion, a través de SERI, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que seré presentado por
lo menos dos {2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente.

b. Redenciones Obligatorias Sin el Pago de una Prima de Redencion

Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior): Fl Emisor tendr4 la obligacién de redimir parcialmente los Bonos
Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), sin penalidades, sirealiza ventas de Bienes Inmuebles cuyos arrendamientos
estédn cedidos en garantia de la Emisién, por al menos el 75% del valor de dicha venta. De la misma manera, el Emisor
tendra la obligacion de redimir parcialmente los Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior), sin penalidades, (i)
con los fondos provenientes de pagos de penalidades por cancelaciones anticipadas de los Contratos de Arrendamiento,
sujeto a los minimos establecidos mas adelante en el literal c. de esta Seccidn v (ii) con los fondos provenientes de la
Mecdnica de Barrido de Efectivo para amortizar €]l Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior), a protrata, de
conformidad con la Seccién ITI.A.7 de este Prospecto Informativo.

Adicionalmente, el Emisor estara obligado a redimir los Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) parcialmente,
sin el pago de una prima y por el monto de la suma que se reciba en cada caso, en el evento de que se reciba un Pago
de Seguros como consecuencia del pago de un Evento Catastréfico consistente en la pérdida o dafio de un activo
propiedad del Emisor que interfieran con la operacidn y los recursos recibidos no se destinen a la reposicién del activo

sujeto al siniestro, conforme a lo dispuesto en la Seccién III.A.14(w) de este Prospecto Informativo y las cldusulas de
los demas Documentos de la Emision,

¢. Condiciones comunes aplicables a las Redenciones Anticipadas

Los Bonos redimidos cesaran de devengar intereses a partir de la fecha en 1a que sean redimidos, siempre y cuando el
Emisor o el Fiduciario aporte al Agente de Pago la suma de dinero necesaria para cubrir la totalidad de los pagos
relacionados con los Bonos a redimirse, y le instruya a pagaria a los Tenedores Registrados.

En caso de realizarse una redencion anticipada, el pago se realizara a pro-rata entre los Tenedores Registrados de los
Bonos a ser redimidos, y serd aplicado a la tltima amortizacién, reduciendo las sumas pagaderas al vencimiento de los
Bonos objeto de la redencion anticipada.

En los casos de redenciones parciales, Ja suma agignada para la redencién no podra ser menor a Cien Mil Délares
(US$100,000) y pagadera en multiplos enteros de Mil Dolares (17S$1,000), amenos que el Saldo Insoluto a Capital de
los Bonos a ser redimidos sea menor a dicho monto, en cuye caso la redencidn deberd ser por la totalidad del Saldo
Insoluto a Capital de los Bonos a ser redimidos, o en caso que la redencion se realice con flujos provenientes de la
venta de locales hipotecados, donde el valor neto recibido de dicha venta resulte en un monto inferior a Cien Mil

Dolares (US$100,000).
N
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El Emisor notificara por escrito al Agente de Pago, Registro y Transferencia y a la SMV y Latinex, con treinta (30)
dias calendarios de antelaci6n a la Fecha de Redencién Anticipada, salvo en los casos de aquellas redenciones que se
realicen con los fondos provenientes de la Mecanica de Barrido de Efectivo en los cuales no aplicara dicho periodo de
notificacién previa. En dicho aviso se especificaran los términos y condiciones de la redencién, detallando la fecha y
la suma destinada a tal efecto. En todos los casos, la redencién anticipada se hard en un Dia de Pago de Intereses (la
“Fecha de Redencidn Anticipada™) y comprendera el pago del precio de redencién calculado conforme a lo previsto
en esta Seccion. La comunicacion referida en este parrafo, en lo que respecta a la SMV y a Latinex, se hard mediante
un hecho de importancia que se remitira a través del Sistema Electrénico de Remisién de Informacién (SERI).

Los pagos a capital para amortizar el Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior), producto de la Mecanica de
Barrido de Efectivo, no estardn sujetos a las reglas establecidas en la Seccion IILA.8 de este Prospecto Informativo ya
que dichos pagos no constituyen redenciones anticipadas sino pagos a capital para amortizar el Monto del Ballon de
los Bonos Serie A (Senior) bajo la Seccién I11.A.7 de este Prospecto Informativo.

12. Forma de los Bonos
a) Bonos Globales

Los Bonos serdn emitidos a favor de una Central de Valores, en uno o mas macrotftulos o titulos globales
(colectivamente, los “Bonos Globales™) emitidos en forma nominativa y registrada. Inicialmente, los Bonos Globales
seran emitidos a nombre de Central Latinoamericana de Valores, S.A. (“Latinclear”) quien acreditard en su sistema
interno el monto de capital que corresponde a cada una de las instituciones que mantienen cuentas con Latinclear (el
“Participante” o en caso de ser més de uno o todos, los “Participantes™). Dichas cuentas serin designadas inicialmente
por el Bmisor o la Persona que éste designe. La propiedad de derechos bursitiles con respecto a los Bonos Globales
estard limitada a Participantes o a Personas que los Participantes le reconozcan derechos bursétiles con respecto a los
Bonos Globales. La propiedad de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales ser4 demostrada, y el traspaso
de dicha propiedad sera efectuado inicamente a través de los registros de Latinclear (en relacion con los derechos de
los Participantes) y los registros de los Participantes (en relacién con los derechos de Personas distintas a los
Participantes). Mientras los Bonos estén representados por uno o mas Bonos Globales, el Tenedor Registrado de cada
uno de dichos Bonos Globales serd considerado como el tinico propietario de dichos Bonos en relacion con todos los
pagos, de acuerdo a los términos y condiciones de los Bonos.

Mientras Latinclear sea el tenedor registrado de los Bonos Globales, Latinclear serd considerado el tinico propietario
de los Bonos representados en dichos Bonos Globales y los inversionistas tendran derechos bursatiles con respecto a
los Bonos Globales. Ningtin propietario de derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales tendra derecho a
transferir dichos derechos, salvo de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de Latinclear.

Un inversionista podré realizar la compra de Bonos a través de cualquier casa de valores que sea Participante de
Latinclear, la que deberd realizar las compras a favor de su cliente, incluyendo, sin limitarse, a BG Valores, S.A. quien
es el Puesto de Bolsa (Casa de Valores) designado para la venta de la presente emision. La Casa de Valores Participante
de Latinclear que mantenga la custodia de la inversién en los Bonos proporcionara al inversionista un estado de cuenta
con la periodicidad que se establezca de acuerdo a sus politicas y procedimientos.

Todo pago de capital, intereses u otros pagos bajo los Bonos Globales se hara a Latinclear como el Tenedor Registrado
de los mismos. Serd responsabilidad exclusiva de Latinclear mantener los registros relacionados con, o los pagos
realizados por cuenta de, los propietarios de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales ¥ por mantener,
supervisar y revisar los registros relacionados con dichos derechos bursétiles. Cuando cualquier institucién competente
requiera al Emisor el detalle del o los Tenedores Registrados, hasta llegar a la persona natural, el Emisor deber enviar
a Latinclear una solicitud de Tenencia Indirecta, siempre que dicha solicitud cumpla con los requisitos establecidos
por Latinclear, Dicha solicitud ser4 a su vez remitida por Latinclear a cada Participante propietario de derechos
bursatiles con respecto a los Bonos Globales quienes deberan enviar la lista final de Tenedores Indirectos al Emisor,
con copia al Agente de Pago, a fin de que éste pueda proporcionar la informacién a la autoridad competente.

Latinclear, al recibir oportunamente cualquier pago de capital, intereses u otros pagos en relacién con los Bonos
Globales, acreditard las cuentas de los Participantes en proporcién a sus respectivos derechos bursétiles con respecto
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de los Bonos Globales, de acuerdo a sus registros. Los Participantes, a su vez, acreditardn inmediatamente las cuentas
de custodia de los propictarios de derechos bursétiles con respecio a los Bonos Globales, en proporcién a sus
respectivos derechos bursatiles. Cada una de las personas que en los registros de Latinclear sea ¢l propietario de
derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales deberd recurrir inicamente a Latinclear por su porcién de cada
pago realizado a Latinclear como Tenedor Registrado de un Bono Global. A menos que la ley establezea otra cosa,
ninguna persona que no sea el Tenedor Registrado de un Bono Global tendré derecho a recurrir contra el Agente de
Pago en relacién a cualquier pago adeudado bajo dicho Bono Global.

Los traspasos entre Participantes serdn efectuados de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de Latinclear. En
vista de que Latinclear unicamente puede actuar por cuenta de los Participantes, quienes a su vez actian por cuenta de
otros intermediarios o tenedores indirectos, la habilidad de una Persona propietaria de derechos bursatiles con respecto
de los Bonos Globales para dar en prenda sus derechos a Personas o entidades que no son Participantes, podria ser
afectada por la ausencia de instrumentos fisicos que representen dichos intereses.

Latinclear le ha informado al Emisor que tomara cualquier accitén permitida a un Tenedor Registrado de los Bonos
(incluyendo la presentacién de los Bonos para ser intercambiados como se describe a continuacion) vinicamente de
acuerdo a instrucciones de uno o mas Participantes a favor de cuya cuenta se hayan acreditado derechos bursatiles con
respecto de los Bonos Globales y tinicamente en relacién con la porcidn del total del capital de Bonos sobre la cual
dicho Participante o Participantes hayan dado instrucciones.

Latinclear le ha informado al Emisor que es una sociedad andnima constituida de acuerdo a las leyes de la Republica
de Panama y que cuenta con licencia de central de custodia, liquidacién y compensacién de valores emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores. Latinclear fue creada para mantener valores en custodia para sus
Participantes y facilitar la compensacién y liquidacién de transacciones de valores entre Participantes a través de
anotaciones en cuenta, y asi eliminar la necesidad del movimiento de certificados fisicos. Los Participantes de
Latinclear incluyen casas de valores, bancos y otras centrales de custodia y podra incluir ofras organizaciones.
Servicios indirectos de Latinclear estin disponibles a terceros como barcos, casas de valores, fiduciarios o cualesquiera
Personas que compensan o mantienen relaciones de custodia con un Participante, ya sca directa o indirectamente.

Nada de lo estipulado en este Prospecto Informative y en los términos y condiciones del contrato de administracion
celebrado entre Latinclear y ¢l Emisor, obligard a Latinclear v/o a los Participantes o podrd interpretarse en el sentido
de que Latinclear y/o los Participantes garantizan a los Tenedores Registrados y/o a los tenedores efectivos de los
Bonos, el pago de capital e intereses correspondientes a los mismos, Todo pago que se haga a los Tenedores

Registrados de los Bonos en concepto de pago de capital, de intereses generados o de otras sumas bajo los Bonos se
hara con el dinerc que para estos fines proporcione el Emisor.

b) Bonos Individuales

Los Bonos Globales pueden ser intercambiados por instrumentos individuales (“Bonos Individuales™) si:

i Latinclear o cualquier sucesor de Latinclear notifica al Emisor que no quiere o puede continuar como
depositario de los Bonos Globales o que no cuenta con licencia de central de valores, y un sucesor no es

nombrado dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a la fecha en que el Emisor haya recibido
aviso en ese sentido; o

ii.  Un Participante solicita por escrito a Latinclear 1a conversidn de sus derechos bursétiles en otra forma de
tenencia conforme lo establecen los reglamentos de Latinclear y sujeto a los términos y condiciones de los
respectivos Bonos. En esos casos, el Emisor utilizara sus mejores esfuerzos para hacer arreglos con Latinclear
para intercambiar los Bonos Globales por Bonos Individuales y causara la emisién y entrega al Agente de
Pago de suficientes Bonos Individuales para que éste los antentique y entregue a los Tenedores Registrados.
En caso de que un tenedor de derechos bursatiles con respecto de los Bonos Globales desee la conversion de
dichos derechos bursétiles en Bonos Individuales debera presentar solicitud escrita a Latinclear formulada de
acuerdo a sus reglamentos v procedimientos, lo cual necesariamente implica una solicitud dirigida a Latinclear
a través de un Participante v una solicitud dirigida al Agente de Pago y al Emisor. En todos los casos, Bonos
Individuales entregados a cambio de Bonos Globales o derechos bursétiles con respecto de los Bonos Globales
serdn regisirados en los nombres v emitidos en las denominaciones aprobadas, conforme a Ia solicitud de
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Latinclear. Correran por cuenta del tenedor de derechos bursitiles que solicita la emisién de Bonos
Individuales cualesquiera costos y cargos en que incurra directa o indirectamente el Emisor en relacion con
la emisi6n de dichos Bonos Individuales. Dicha solicitud sers hecha por el Tenedor Registrado por escrito en
formularios que para tal efecto preparard el Agente de Pago, los cuales deberan ser completados y firmados
por el Tenedor Registrado. La solicitud deber4 ser presentada al Agente de Pago, en sus oficinas principales
y deberd, ademas, estar acompafiada por el o los Bonos Individuales que se desean canjear.

13. Obligaciones Financieras

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de la(s) respectiva(s) Serie(s), y/o en los casos que correspondan,
la Super Mayoria de los Tenedores Registrados de la(s) respectiva(s) Serie(s), autoricen expresamente y por escrito lo
contrario y exceptuando cualquier acdpite relacionado al cumplimiento de normas establecidas por Ja SMV, las cuales
son de obligatorio cumplimiento mientras los Bonos estén debidamente registrados en la SMV, el Emisor se obliga,
sin limitacién, a cumplir las siguientes obligaciones financieras (las “Obligaciones Financieras”) las cuales serdn
revisadas trimestralmente con base en los estados financieros de Panama Commercial Properties, S.A., auditados e
interinos, iniciande la primera medicién con la expedicién de los primeros estados financieros auditados de Panama
Commercial Properties, S.A. del afio fiscal posterior a la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), y las
mediciones siguientes se hardn con frecuencia trimestral con los estados financieros no auditados de los ultimos cuatro
(4) trimestres:

Bonos Serie A (Senior)

- Cumplir con una Cobertura Garantias igual o mayor a 140%, durante la vigencia de las Series Senior.

- Mantener una Cobertura de Servicio de Deuda Senior de (i) 1.10x desde la Fecha de Oferta de la Serie A
(Senior) hasta que se cumpla el tercer aniversario contado a partir de la Fecha de Liquidacién de los Bonos
Serie A (Senior), (ii) 1.15x cumplido el tercer aniversario contado a partir de la Fecha de Liquidacion de los
Bonos Serie A (Senior) y hasta que se cumpla el quinto aniversario contado a partir de la Fecha de Liquidacién
de los Bonos Serie A (Senior), (iii) 1.20x cumplido el quinto aniversario contado a partir de la Fecha de
Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) y hasta se cumpla el octavo aniversario contado a partir de la Fecha
de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) v, (iv) 1.25x cumplido el octavo aniversario contado a partir de
la Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior) y hasta la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie
A (Senior) o su Fecha de Redencién Anticipada, de haberla. Esté en cumplimiento con el Balance Requerido
de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, mediante el depdsito de fondos en la Cuenta de Reserva de
Servicio de Deunda.

Bonos Serie B (Senior)

Las condiciones financieras de los Bonos Serie B (Senior) serdn acordadas entre el Emisor y el Suscriptor segin las
condiciones de mercado existentes y serdn comunicadas a la SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacién, a través
del SERI, mediante suplemento al Prospecto Informativo que sers presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes
de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente.

Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior)

En caso de que se mantengan vigentes simultaneamente Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), y ambas
series establezcan condiciones financieras de naturaleza similar (por ejemplo, razones financieras, “ratios” o métricas
comparables), pero con umbrales, metodologfas o valores de referencia distintos, se publicard un hecho de
importancia, a través del SERI, que detalle la condicién financiera aplicable, entendiendo que aplicara aquella
condicion financiera que resulte mds exigente, estricta o conservadora para el Emisor y para el Garante.

Las Obligaciones Financieras antes mencionadas y cualesquiera otras que se establezcan en este Prospecto
Informative, seran evaluadas trimestralmente con base en los estados financieros interinos de Panama Commercial
Properties, S.A.

En el evento que se adicionen Obligaciones Financieras, ya sea en relacién con los Bonos Seric A (Senior) distintas a
las antes mencionadas o con relacion a los Bonos Serie B (Senior) adicionales a las que se establecieron inicialmente
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en el suplemento mediante el cual se emiti6 dicha Serie B (Senior), estas serdn comunicadas a la SMV v a Latinex,
para su revisién y autorizacién, a través del SERI, mediante suplemento al Prospecto Informativo que sers presentado
por 1o menos cinco (5) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente. En caso de que dichas
Obligaciones de Hacer adicionales afecten adversamente los intereses de los Tenedores Registrados de los Bonos
emitidos y en circulaci6n, el Emisor debera presentar una solicitud de modificacién de términos y condiciones a la
SMV conforme lo establece el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003 (que regula el procedimiento para la

presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos y condiciones de valores registrados en la SMV),
asi como cualquier otra disposicion que ésta determine.

i4. Obligaciones de Hacer

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de la(s) respectiva(s) Serie(s), y/o en los casos que correspondan,
la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados de la(s) respectiva(s) Serie(s), autoricen expresamente y por escrito lo
contrario y exceptuando cualquier acapite relacionado al cumplimiento de normas establecidas por la SMV, las cuales
son de obligatorio cumplimiento mientras los Bonos estén debidamente registrados en la SMV, el Emisor se obligaa
hacer, y se obliga a causar que el Garante se obligue a hacer, lo siguiente:

a.  Cumplir con todas las leyes y decretos vigentes en la Repiblica de Panamé (incluyendo, pero sin limitar, la
Ley de Valores, los Acuerdos debidamente adoptados por la SMV) v otros paises donde el Emisor opere,
que incidan directa o indirectamente en el curso normal de negocios.

b. Cumplir con el Reglamento Intermo de Latinex.

c. Presentar a las antoridades fiscales todas las declaraciones de renta y documentos relacionados dentro de los
plazos requeridos por la Ley y pagar, oportunamente, todos los impuestos que deba pagar de conformidad

con la Ley. El Agente de Pago se reserva el derecho de exigir en cualquier momento constancia de que estos
pagos se encuentran al dia.

d. Pagar todos sus Impuestos, tasas, cuotas y obligaciones patronales, asi como sus obligaciones de la Caja
Seguro Social y demds contribuciones similares en las fechas en que estos deban ser pagados, salvo que en
la opinién razonable del Emisor dichos Impuestos, tasas y contribuciones no debieron de haberse causado y
que de haberse hecho un alcance contra el Emisor por el pago de dichos Impuestos, tasas o contribuciones,
el Emisor esté en buena fe recurriendo contra dicho alcance. El Agente de Pago, Registro y Transferencia
(actuando conforme a instrucciones de una Mayoria de los Tenedores Registrados de Bonos Serie Senior o,
una vez cancelados los Bonos Senior en su totalidad, de una Mayoria de los Tenedores Registrados de los

Bonos Subordinados), tendré derecho de exigir en cualquier momento constancia de que estos pagos se
encuentran al dfa.

e. Mantener los Bienes Inmuebles en buenas condiciones de servicio para que no decaigan sus valores.

f.  Mantener vigentes y al dia todas las autorizaciones, licencias, patentes, permisos, seguros, marcas,
consentimientos, concesiones o resoluciones similares expedidas a su favor por las respectivas autoridades
panamefias, ya sean nacionales, estatales, provinciales o municipales, o de cualquier otro pais, que sean
necesarias o de importancia para realizar sus negocios y operaciones.

g Mantener al dia todas las obligaciones con terceras personas, incluyendo acuerdos comerciales y notificar a

la SMV de manera oportuna y por escrito, cualquier evento o situacién que pueda afectar el cumplimiento
de sus obligaciones.

h. Realizar transacciones con compaiifas afiliadas y compafifas relacionadas en términos de mercado, justos y
razonables.

i.  Suministrar a la SMV los estados financieros del Emisor, auditados, preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera y auditados por una firma de auditores independientes de
reconocimiento que sea aceptable al Agente de Pago, Registro y Transferencia (actuando conforme a
nstrucciones de una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie Senior o, una vez cancelados
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los Bonos Senior en su totalidad, de una Mayoria de Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados)

dentro de los noventa (90) dias siguientes al cierre fiscal de cada afio o con la periodicidad que indique la
Ley de Valores,

Suministrar a la SMV y a Latinex, dentro de los plazos y de acuerdo con la periodicidad que establezcan
dichas entidades, la siguiente informacion:

(1) Informe de actualizacion anual (IN-A) acompafiado de los estados financieros anuales, debidamente
auditados por una firma de auditores independientes, los cuales deben ser entregados a mds tardar tres (3)
meses despugés del cierre de cada afio fiscal, acompafiados de la declaracion jurada correspondiente. Los
estados fmancieros y la declaracién jurada deberan ser confeccionados de conformidad con los parametros

¥ normas que establezca la SMV. Estos informes se presentaran en formato PDF y seran enviados, a través
del SERI,

(2) Informe de actualizacion trimestral (IN-T) acompafiado de los estados financieros interinos no auditados,
los cuales deben ser entregados a mas tardar dos (2) meses despuds del cierre del trimestre correspondiente,
Estos informes se presentaran en formato PDF y serén enviados, a través del SERI.

(3) Cualquier oftra informacién que en el futuro y de tiempo en tiempo sea requerida por la SMV y/ o Latinex.

Suministrar a la SMV los estados financieros del Emisor, interinos, dentro de los sesenta (60) dias del cierre
de cada trimestre o con la periodicidad que indique la Ley de Valores.

Cumplir con todas las obligaciones bajo la Emisién y de los Documentos de la Emisién, incluyendo, pero
sin limitarse, las Obligaciones Financieras, las Obligaciones de Hacer, y las Obligaciones de No Hacer.

- El Emisor deberé suministrar al Agente de Pago trimestralmente, (i) una certificacién firmada por el tesorero
del Emisor que indique que el Emisor esta cumpliendo o incumpliendo con las Obligaciones de Hacer, las
Obligaciones de No Hacer y las Obligaciones Financieras contenidas en la Emisién, v (ii) una certificacién

también firmada por el tesorero del Emisor en la que certifique los calculos realizados para obtener las
razones financieras.

Notificar al Agente de Pago y al Agente Fiduciario dentro de los cinco (5) Dias Hébiles siguientes a que el
Emisor tenga conocimiento o que razonablemente deba tener conocimiento de la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento, sefialando los detalles de dicho Evento de Incumplimiento y la accién que el Emisor
propone tomar en relacion a dicho incumplimiento.

El Emisor se obliga a presentar, a causar que el Garante presente, avallo cada tres (3) afios de los Bienes
Inmuebles, realizado por un avaluador aceptable al Agente Fiduciario.

El Emisor acuerda mantener y operar, y a causar que ¢l Garante mantenga y opere, sus propiedades conforme
a las practicas prudentes de la industria, la Ley y los términos y condiciones previstos en los Documentos de
la Emisién,

El Emisor acuerda constituir, y causar que el Garante constituya, el Fideicomiso de Garantia a més tardar en
la Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), al igual que constituir todas las garantias que se
tengan que constituir-bajo dicho fideicomiso y los demas Documentos de la Emisién.

Constituir primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes Inmuebles descritos en la Seccin IILG de este
Prospecto Informativo, las cuales deben mantener la Cobertura de Garantias, y endosar las polizas de seguro
sobre dichos bienes a mas tardar sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de Liquidacién de los
Bonos Serie A (Senior), al tenor de lo establecido en la Seccién 1ILG de este Prospecto Informativo, los

cuales en su conjunto deberan por lo menos, en todo momento, satisfacer la Cobertura de Garantias
correspondiente a la Emision.
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Ceder de manera irrevocable e incondicional la totalidad de los cdnones de arrendamiento provenientes de
los Contratos de Arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles (i) a mas tardar sesenta (60) dias calendario
contados a partir dela Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior) y (ii) en ¢l caso de la cesion de
canones de arrendamiento de Contratos de Arrendamiento futuros, a més tardar treinta (30) dias calendario
contados a partir del momento de su firma, al tenor de lo establecido en la Seccién ITLG de este Prospecto
Informativo. En cumplimiento de esta obligacion, el Emisor y/o el Garante también deberdn ceder, a titulo
de garantia, los créditos derivados de los Contratos de Asrendamiento suscritos con Autoridades
Gubernamentales, aun cuando dicha cesién tenga efecto de manera suspensiva, conforme a las
particularidades y requisitos establecidos por dicha entidad publica.

Ceder de manera irrevocable e incondicional, a favor del Agente Fiduciario, las indemnizaciones
provenientes de las pélizas de seguro de incendio usuales para este tipo de inmuebles sobre los Bienes
Inmuebles que constituyen parte de las garantias de los Bonos Serie A (Senior) y de los Bonos Serie B
(Senior) de la Emision hipotecadas a favor del Agente Fiduciario, emitidas por compafifas aceptables al
Agente Fiduciario y que cubran al menos el ochenta por ciento (80%) del valor de las mejoras, presentes y
futuras, segiin avalto, realizadas sobre los Bienes lnmuebles. El Emisor y el Garante contaran con un plazo
de hasta sesenta (60) dfas calendario contados desde la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior),
para presentar, y para causar que el Garante presente, al Agente Fiduciario los respectivos endosos, a nombre
del Fiduciario, seguidos del nimero de identificacion del fideicomiso de las pélizas de seguro, v en el caso
de Bienes Inmuebles que sean hipotecados a favor del Agente Fiduciario con posterioridad a dicho plazo
inicial, contard con un plazo de hasta sesenta (60) dias calendario contados desde la constitucién de la
hipoteca sobre dicho inmueble para presentar al Agente Fiduciario los respectivos endosos, a nombre del
Fiduciario, seguidos del ntimero de identificacion del fideicomiso de las pélizas de seguro.

El Emisor se obliga a cumplir, y a causar que el Garante cumpla, en todo momento, desde la Fecha de Oferta
de la primera Serie y durante el plazo de la Emision, con la Cobertura de Servicio de Deuda Senior ¥ con la
Cobertura de Garantias.

(1) E1 Emisor y el Garante se comprometen a ejecutar el Presupuesto de Operacién Anual proporcionado al
Fiduciario y al Agente de Pago. El primer Presupuesto de Operacién Anual deberd ser previamente aprobado
por el Suscriptor de la Serie A (Senior). Mientras no se hayan pagado en su totalidad los Bonos Serie A
(Senior) y los Bonos Serie B (Senior), el Emisor y el Garante deberén propotcionar al Agente de Pago, a mas
tardar al dltimo dia habil del mes de septiembre de cada afio, el proyecto de Presupuesto de Operacién Anual
para el afio fiscal inmediatamente siguiente. En caso de que el proyecto de Presupuesto contemple una
variacion en gastos al alza que no exceda del diez por ciento (10%) en relacion con el total del respectivo
Presupuesto vigente para ¢l afio en curso, el mismo se entenderd aprobado sin necesidad de accién adicional
alguna. En caso contrario, si el proyecto de Presupuesto excede el porcentaje antes indicado, el Agente de

Pago lo remitird a los Tenedores Registrados de los Bonos Senior para su aprobacién, de acuerdo con la
siguiente mecénica:

o Los Tenedores Registrados de las Series Senior podran aprobar, denegar, o emitir observaciones
y/o consultas al proyecto de Presupuesto presentado. Sin embargo, en todo caso, seré suficiente
para la aprobacién o denegacién del proyecto de Presupuesto presentado, contar con la decision
de la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior.

o Enelcaso de emitir observaciones y/o consultas, los Tenedores Registrados de las Series Senior
podrdn comunicarlas en un plazo razonable a través del Agente de Pago, para lo cval el Emisor
y el Garante deberdn atender las observaciones y/o consultas,

o  Por virtud de las referidas observaciones y/o consultas, vy si asi lo solicitasen los Tenedores
Registrados de las Series Senior, el Emisor contara con hasta quince (15) dias calendarios para
atender las mismas, y de ser necesario, remitir una versién revisada del respectivo proyecto de
Presupuesto para el afio fiscal siguiente y someterlo para aprobacién de la Mayoria de los
Tenedores Registrados de las Series Senior.

o En caso de que el proyecto de Presupuesto no sea aprobado antes del comienzo del afio fiscal
correspondiente, el respectivo Presupuesto vigente en ese momento seguird en vigor hasta el
momento en que el proyecto de Presupuesto presentado sea aprobado, sin perjuicio de que el
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Emisor por cuenta propia proponga otros proyectos de Presupuesto que sean aceptables a la
Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior.

o En todo momenio, si asi lo llegare a requerir el Emisor y/o el Garante, podra enviar al Agente
de Pago un nuevo proyecto de Presupuesto de Operacién Anual para incluir cambios materiales
o correcciones que afecten la operacién de los activos. En ese caso, se seguird el mismo
procedimiento establecido en esta seccidn para la aprobacién del mismo por parte de la Mayoria
de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior.

El Agente de Pago remitira al Fiduciario el Presupuesto de Operacion Anual que sea aprobado conforme al
procedimiento establecido anteriormente.

(2) El Presupuesto de Operacién Anual debera prepararse de buena fe, y fundamenténdose en todos los
hechos y circunstancias existentes y conocidas por el Emisor y el Garante, con base a supuestos razonables
que reflejen la mejor estimacion del Emisor y del Garante de los futuros ingresos, costos y gastos del Emisor
y del Garante, y estar preparados en el mismo formato y con suficiente detalle para permitir una comparacién
significativa con los Presupuestos de Operacion Anual de los afios anteriores. Cada Presupuesto de Operacion
Anual debera incluir, ademas de Ia informacién requerida de conformidad con los términos y condiciones
del Fideicomiso de Garantia:

A. los mejores estimados de los ingresos, gastos de operacién y mantenimiento y proyecciones
proforma de flujo de caja para cada mes cubierto; y

B. cualquier otra informacién que pueda ser requerida razonablemente por el Agente de Pago
y el Agente Fiduciario.

(3) El Presupuesto de Operacion Anual deberd ir adjunto a un certificade del Tesorero del Emisor y del
Garante en el que certifique que, al mejor conocimiento de dicha Persona, el respectivo presupuesto

constituye una estimacion razonable de los ingresos, costos y gastos, para el periodo que abarca y que cumple
con todos los requisitos de la presente seccion.

En caso que se produzca un Evento Catastréfico que ocasione dafios a los Bienes Inmuebles por un monto
ignal o menor a Un Millén de Délares ($1,000,000.00), el Agente Fiduciario, debera transferir el Pago de
Seguro de la Cuenta de Concentracion a la Cuenta Operativa del Emisor, de manera tal que el Emisor use
dicho monto (o le haga llegar esos montos al Garante para que €1 los use segiin se dispone a continuacién)
para reparar los dafios causados o reembolsar los gastos ya incurridos en su reparacion de conformidad con
lo dispuesto en el plan de accién que prepare el Emisor, debiendo el Emisor inicamente entregar al Agente
Fiduciario, para que mantenga en custodia, dicho plan de accién identificando las acciones que se realizaran
para restaurar los Bienes Inmuebles objeto del Evento Catastréfico, sin necesidad de que dicho plan deba ser
aprobado por la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior.

En caso que se produzca un Evento Catastr6fico que ocasione dafios a los Bienes Inmuebles por un monto
mayor a Un Millén de Dolares ($1,000,000.00), el Emisor y/o el Garante, segiin corresponda, debera
presentar al Agente Fiduciario, un plan con informacién veraz, precisa y suficiente en el que se identificaran
las acciones puntuales y concretas que se realizardn para restaurar los Bienes Inmuebles objeto del Evento
Catasiréfico, para que el mismo sea sometido para aprobacion por parte de la Siiper Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior (a través del Agente de Pago), quienes de no manifestar su aprobacion de
dicho plan en un plazo de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que el plan le haya
sido presentado al Agente Fiduciario el mismo se entendera aprobado. En el evento que el plan de accién sea
aprobado, el Agente Fiduciario, debera transferir el Pago de Seguro de la.Cuenta de Concentracién a la
Cuenta Operativa del Emisor, de manera tal que el Emisor use dicho monto (o le haga llegar esos montos al
Garante para que él los use seglin se dispone a continuacién) para reparar los dafios causados o reembolsar
los gastos ya incurridos en su reparacién de conformidad con lo dispuesto en el plan de accion.

No obstante lo anterior, en el evento de que la Super Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos

Senior no apruebe el plan de accién y asi lo manifieste dentro del plazo otorgado para ello, queda entendido
que el Pago de Seguro sera utilizado en aquella forma que instruya la Stuper Mayoria de los Tenedores
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aa.

bb.

cC.

dd.

ee.

ff.

2428

.

3-

Registrados de los Bonos Senior a través del Agente de Pago al Agente Fiduciario incluyendo, sin limitacién,
la realizacién de una redencidén obligatoria a los Tenedores de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie
B (Senior) hasta por ¢l monto total del Pago de Seguro.

Proporcionar al Agente de Pago cualquier informacién que éste razonablemente requiera para seguir la
condicién v desempefio del Emisor.

Adoptar cualquiera medida que sea necesaria con el fin de asegurar y preservar que las sumas adeudadas por
el Emisor y las garantias otorgadas o que se otorguen de acuerdo con los términos y condiciones de esta
Emisién, mantengan la prelacion que corresponde por virtud de la Ley.

Notificar al Agente de Pago sobre cualquier Efecto Material Adverso en los negocios, en la condicién
financiera, en las operaciones, en el dmbito regulatorio, en el desempefio, en las expectativas o en las
propiedades del Emisor y del Garante.

Notificar al Agente de Pago, al Agente Fiduciario y a la SMV de manera oportuna y por escrito, el
acaecimiento de nuevos eventos importantes en el desarrollo de su negocio.

Cumplir con los términos y condiciones de todos los contratos de los que sea parte, incluyendo, sin
limitacién, con los Documentos de la Emision y el Fideicomiso de Garantia.

Contratar auditores de reconocimiento para la preparacién de los estados financieros del Emisor y del
Garante.

Permitir que el Agente de Pago, Registro y Transferencia tenga acceso, previa solicitud escrita enviada al
Emisor y/o al Garante por lo menos cinco (5) Dias Habiles de antelacion (salvo en el caso de existir un
Evento de Incumplimiento, en cuyo caso el Agente de Pago, Registro y Transferencia s6lo debera dar una
notificacion escrita al Emisor, sin necesidad de los dos (2) Dias Hébiles de notificacién previa), en horas de
oficina, a las respectivas instalaciones, libros y registros de contabilidad del Emisor y del Garante, asi como
tener conversaciones con sus ejecutivos, con el fin de confirmar el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en los Documentos de la Emisién y conocer el estado de los negocios, operaciones y finanzas del

Emisor, salvaguardando cualquiera obligacién de confidencialidad que el Emisor y el Garante le deban a una
tercera persona.

Proporcionar cualquier informacién que el Agente de Pago, Registro y Transferencia razonablemente
requieran para seguir la condicion y desempefio del Emisor y del Emisor.

Utilizar los fondos obtenidos de la Emision de los Bonos exclusivamente para el uso acordado.

El Emisor y el Garante acuerdan evaluar, reservandose el derecho de aceptar, aquellos otros acuerdos,
instrumentos y documentos, y llevar a cabo aquellos otros actos que una Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos o que una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados, segiin

corresponda, razonablemente solicite para hacer cumplir los derechos de los Tenedores Registrados
derivados de los Documentos de la Emision.

Pagar al Agente Fiduciario los honorarios establecidos por concepto de administracién del Fideicomiso de
Garantia.

Proporcionar al Agente Fiduciario, en el momento y oportunidad que éste requiera, los recursos que fueran
necesarios para atender las obligaciones que éste contrajera por cuenta del Fideicomiso de Garantia para el
cumplimiento, desarrollo, ejecucion y liquidacién del mismo.

Asumir bajo su responsabilidad, el pago de todo impuesto, tasa y/o contribucién especial, nacional o
municipal, nacional o extranjero, que se deba pagar con relacién a los Bienes Inmuebles.
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kk.

11,

Dar aviso al Agente Fiduciario y al Agente de Pago, Registro, y Transferencia de cualquier hecho o
circunstancia que pueda afectar los gravamenes representados sobre los Bienes Inmuebles.

Cumplir a cabalidad con la constitucién y aporte de los bienes y derechos; y cualquier otra obligacion

determinada en los términos y condiciones del Fideicomiso de Garantia, en la Ley y demés disposiciones
aplicables.

mm. Mantener el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, mediante el depdsito de

nan.

00,

pB.

qq.

88.

uun.

fondos en 1a Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Contar con todos y cualesquiera permisos, registros, licencias y, en general, con todas y cualesquiera
autorizaciones necesarias en materia ambiental y/o social expedidas por parte de las autoridades
gubernamentales correspondientes para llevar a cabo sus operaciones, negocios y actividades, lo que incluye,
sin implicar limitacién alguna, cualquier otra autorizacién, permiso, registro o licencia que exija
posteriormente alguna autoridad gubernamental correspondiente.

Suministrar, a solicitud del Agente de Pago (actuando conforme a instrucciones de una Mayorfa de los
Tenedores Registrados de los Bonos Serie Senior o, una vez cancelados los Bonos Senior en su totalidad, de

una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados), cualquier documentacién o
informacién de cardcter fiscal, personal o corporativa.

Hacer lo necesario para que sus obligaciones de pago derivadas de los Documentos de 1a Emision tengan, en
todo momento, un estatus por lo menos paripassu respecto de sus otras obligaciones de pagos no
garantizadas, presentes y futuras, excepto por aquellas obligaciones que por Ley tengan prelacion.

Implementar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas como instrumentos
para el ocultamiento, manejo, inversién o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes
provenientes de actividades ilicitas, para dar apariencia de legalidad a estas actividades o para violar alguna

disposicion anti-corrupcion, lavado de activos y financiacién del terrorismo de conformidad con la Ley
Aplicable,

Notificar al Agente de Pago tan pronto se dé inicio a un proceso que conlleve cambios en la composicion
accionaria del Emisor, el cual, de concretarse, resulte en un Cambio de Control.

Suministrar a la SMV, a través del Sistema Electrénico para la Remisién de Informacion {SERID) los
Formularios e Informes de Actualizacién Anuales y Trimestrales, asi como los Hechos de Importancia y los
Suplementos al Prospecto Informativo, y cumplir con las demas obligaciones establecidas en el Acuerdo No.
08-2018 del 19 de diciembre de 2018 expedido por la SMV, conforme el mismo pueda, de ticmpo en tiempo,
enmendado, adicionado, suplementado o reemplazado,

Notificar por escrito a la SMV sobre la ocurrencia de cualquier hecho de importancia o de cualquier evento
o situacién que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los Bonos en los términos y
condiciones que establece ¢l Acuerdo No. 3-2008 expedido por la SMV, conforme el mismo pueda, de
tiempo en tiempo, enmendado, adicionado, suplementado o reemplazado.

Notificar al Agente de Pago, a la SMV de inmediato y por escrito, cualquier evento o situacion que pueda
afectar el pago de las obligaciones bajo esta Emision.

Notificar al Agente de Pago, a la SMV de inmediato y por escrito, el acaecimiento de hechos de importancia
en el desarrollo del negocio del Emisor.

ww. Notificar al Agente de Pago, al Agente Fiduciario y a la SMV sobre cualquier Efecto Material Adverso.

XX,

Suministrar al Agente de Pago, Registro y Transferencia una declaracion jurada en la cual suministre 1 1a
composicion accionaria del Emisor, (i) los nombres, nimero de identificacién personal o pasaporte y
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nacionalidades de los propietarios efectivos (beneficiarios finales) del Emisor, y actualizarla anualmente a
partir de la Fecha de Oferta de la primera Serie, en caso de que se den cambios.

vy. Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los Arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento
depositen directamente los cénones de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento en la
Cuenta de Concentracion a partir de la notificacién a los Arrendatarios de la cesién de los mismos a favor
del Fideicomiso de Garantia. En caso de que por cualquier motivo el Emisor reciba fondos respecto de los
canones de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento que debieron de haber sido
depositados directamente en la Cuenta de Concentracion, el Emisor se compromete a depositar y causar que
el Garante se comprometa a depositar, dichos fondos en la Cuenta de Concentracion a mas tardar el décimo
(10mo) Dfa Habil siguiente a su recibo.

zz. Realizar todas las comunicaciones, notificaciones, divulgaciones y publicaciones que sean requeridas en

relacion con la Tasa de Sucesion, de conformidad con los términos y condiciones establecidos para tales efectos
en el presente Prospecto Informativo.

aaa. Realizar de manera oporfuna todos aquellos actos que sean necesarios en relacién con los Documentos de Ia
Emision, y aguellos complementarios o accesorios a los mismos, por razén de la determinacién de la Tasa de

Sucesion, incluyendo, pero sin implicar limitacién alguna, el reemplazo del macrotitulo de manera que una vez
definida la Tasa de Sucesidn, el macrotitulo contenga dicha tasa,

En el evento que se adicionen Obligaciones de Hacer adicional a las antes mencionadas, las mismas seran comunicadas
ala SMYV y a Latinex, para surevisién y autorizacion, a través del SERI, mediante suplemento al Prospecto Informativo
que serd presentado por lo menos cinco (5) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie correspondiente. En
caso de que dichas Obligaciones de Hacer adicionales afecten adversamente los intereses de los Tenedores Registrados
de los Bonos emitidos y en circulacion, ¢l Emisor deberd presentar una solicitud de modificacion de términos v
condiciones a Ila SMV conforme lo establece ¢l Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003 (que regula el
procedimiento para la presentacién de solicitudes de registro de modificaciones a términos y condiciones de valores
registrados en la SMV), asf como cualquier otra disposicién que ésta determine.

15. Obligaciones de No Hacer

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de la(s) respectiva(s) Serie(s), y/o en los casos que correspondan,
la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados de la(s) respectiva(s) Serie(s), autoricen expresamente y por escrito lo
contrario y exceptuando cualquier acépite relacionado al cumplimiento de normas establecidas por la SMV, las cuales
son de obligatorio cumplimiento mientras los Bonos estén debidamente registrados en la SMV, el Emisor se obliga a
no hacery a causar que el Garante se obligue a no hacer o siguiente:

a. Salvo por la fusién con Parking Management Panama Inc. (PMPI), en la cual el Emisor serd la sociedad

sobreviviente, el Emisor y PMPI se obligan a no fusionarse, consolidarse, escindirse o materialmente alterar
su existencia,

b.  Vender, traspasar, ceder, arrendar, permutar o en cualquier otra forma enajenar, en todo o en parte, cualquiera
de sus activos, incluyendo los otorgados en garantia para el presente Programa.

¢. Otorgar préstamos, permitir retiros o adelantos o tener cuenias por cobrar de sus accionistas, directores,
afiliadas o empresas relacionadas, o de terceros que no resulten del curso normal del negocio.

d. Otorgar garantias personales {fianzas).
e. Emitir acciones al portador.
f.  Celebrar contratos fuera de su giro normal de negocios.

g. Modificar su pacto social, estatutos, u otro documento constitutivo sin el consentimiento de una Super
Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie Senior, o, en el evento de que no existan Bonos
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Serie Senior emitidos y en circulacién, una Stper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos
Subordinados, seglin corresponda. No obstante, lo anterior, tal consentimiento no se requerira (i) respecto a
modificaciones al pacto social del Emisor que no afecten los derechos del Agente Fiduciario ni de los
Tenedores bajo los Documentos de la Emisién, o (ii} cuando dicha modificacién sea requerida por una
Autoridad Gubernamental o una Ley Aplicable, en cuyo caso debera notificar de dicho hecho al Agente de
Pago, Registro v Transferencia.

h. Modificar su composicién accionaria actual, directa o indirectamente, de forma que resulte en un Cambio de
Control.

. Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios hacer cambios sustanciales al giro de los negocios a
los cuales se dedica.

J- Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad, salvo aquellos que sean
requeridos por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

k. Comprometer o de alguna forma gravar (“negative pledge”) sus activos presentes o futuros incluyendo
activos fijos (terreno, mejoras, maquinaria y equipo) activos corrientes (cuentas por cobrar e inventario) y
depdsitos; garantizar o endosar futuras obligaciones de terceros, incluyendo aquellas de Afiliadas,
subsidiarias o compafifas relacionadas. Lo anterior, con excepcion (a) de aquellos Gravamenes que se
constituyan sobre activos fijos (terrenos, mejoras, maquinaria y equipo) para garantizar el financiamiento
obtenido por el Emisor para su adquisicién de dichos activos fijos, derivadas det giro normal del negocio y
siempre que ¢l Emisor se mantenga en cumplimiento de las Obligaciones Financieras; (b) de aquelios
Gravamenes que se deban constituir conforme a los Documentos de la Emisién o (c) de aquellos los
Gravamenes que surgen obligatoriamente por imperio de la Ley.

. Reducir su capital social o sus reservas.
m. Terminar su existencia juridica, ni a cesar en sus operaciones comerciales.

n.  Distribuir dividendos o realizar cualquier otra distribucion con respecto al capital social del Emisor, salvo
que el Emisor se encuentre cumpliendo con todos términos y condiciones de esta Emisién, segin aplique,
para realizar Pagos Restringidos.

0. Efectuar CAPEX, salvo que dichas inversiones guarden relacién con el giro ordinario de su negocio.

p- Modificar los Contratos de Arrendamiento, salvo que tales modificaciones se den en el curso ordinario de
los negocios del Emisor, porque la modificacién fuese necesaria por razones comerciales (incluyendo
aumento o disminucién del canon de arrendamiento), o por incumplimiento de los arrendatarios o por
cualquier ofra causa justificada contemplada en los Contratos de Arrendamiento.

q. Adquirir cualquier Endeudamiento adicional, salve aquellos que sean aprobados por la Mayoria de los
Tenedores Registrados de los Bonos Senior.

En el evento que se adicionen Obligaciones de No Hacer adicional a las antes mencionadas, las mismas serén
comunicadas a la SMV y a Latinex, para su revisién y autorizacién, a través del SERI, mediante suplemento al
Prospecto Informativo que serd presentado por lo menos cinco (5) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de la Serie
correspondiente. En caso de que dichas Obligaciones de No Hacer adicionales afecten adversamente los intereses de
los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos y en circulacion, el Fmisor deberd presentar una solicitud de
modificacion de términos y condiciones a la SMV conforme lo establece el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de
2003 (que regula el procedimiento para la presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos y
condiciones de valores registrados en la SMV), asi como cualquier otra disposicién que ésta determine.
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16.

Evento de Incumplimiento y Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos

(a)  Eventos de Incumplimiento

Los siguientes eventos constituirdan un “Evento de Incumplimiento™:

a.

El Emisor no pagase cualquiera suma de intereses o capital que hubiese vencido y fuese exigible con relacion
a las Series Senior de los Bonos. El Emisor podra subsanar dicho incumplimiento dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes contados a partir de la fecha en que se debia realizar el pago. El no pago de intereses
a los Bonos Serie C (Subordinada), de conformidad con los términos y condiciones establecidos en las
Secciones IIL.A.5 del presente Prospecto Informativo, no constituird un Evento de Incumplimiento.

Si se diere un cambio, ya sea directo o indirecto, en la composicién accionaria del Emisor y/o del Garante
que resulte en un Cambio de Conirol del Emisor. Adicionalmente, si un nuevo accionista que se incorpore al
Emisor y/o al Garante, pero sin que dicha incorporacién constituya un Cambio de Control, la misma resultare
no aceptable para la Mayorfa de los Tenedores Registrados Serie Senior o, una vez cancelados los Bonos
Senior en su totalidad, la misma resultare no aceptable para la Mayoria de los Tenedores Registrados de los
Bonos Subordinados, conforme ello le sea comunicado al Emisor a través del Agente de Pago, ésta tltima
tendra derecho de declarar de plazo vencido la obligacién. En este caso, el Emisor v/o el Garante tendra un
plazo de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la notificacion que reciba de parte del Agente de

Pago, para revertir, de ser posible, la incorporacién del nuevo accionista que no es aceptable para la Mayorfa
de los Tenedores Registrados.

El Emisor y/o el Garante incumplan cualesquiera de (i) las Representaciones y Garantias, (ii) las Obligaciones
Financieras, (iii) las Obligaciones de Hacer, (iv) las Obligaciones de No Hacer u (v) otras obligaciones,
términos o condiciones contenidos en los Documentos de la Emisién. E1 Emisor y el Garante podrén subsanar

dicho incumplimiento dentro de los quince (15) dias calendarios siguientes a la ocurrencia de dicho
incumplimiento.

Si una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie Senior o, una vez cancelados los Bonos
Senior en su totalidad, si una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados, determinan
que cualquiera de las representaciones o garantias otorgadas por el Emisor y/o el Garante en los Documentos

de la Emision u otorgadas o confirmadas mediante cualquier Documento de 1a Emisién, es incotrecta o falsa
0 no se ha cumplido con ella.

Incumplimiento de cualquier Endeudamiento del Emisor y/o del Garante, que individual o conjuntamente,
sume més de Un Millon de Dolares Délares (US$1,000,000.00), y dicho incumplimiento persista por un plazo
de treinta (30) dias calendario.

Si alguno de los Gravamenes y/o garantias constituidas para garantizar la presente Emisi6én venciere o fuere
terminado ¥, como consecuencia, ¢l Emisor incumpliere con la Cobertura de Garantia v/o la Cobertura de
Servicio de Deuda Senior, y el Emisor no renovare o reemplazare dicha garantia por otra de igual o mayor
valor econémico y que sea aceptada por ¢l Agente Fiduciario dentro de un plazo de dos (2) meses.

Si se inician uno o varios juicios en contra del Emisor y/o del Garante por un monto, ya sea individual o en
conjunto, que exceda la suma de Tres Millones de Délares ($3,000,000.00).

Si con respecto al Emiser y/o al Garante se inicia un proceso de concurso de acreedotes, reorganizacion,
insolvencia o liquidacién.

Si bienes del Emisor y/o del Garante que superen en valor la suma de Tres Millones de Délares
($3,000,000.00) resultare secuestrado, embargado, nacionalizado, expropiado o se anotare suspensién o
demanda en el Registro Priblico sobre él, o resultare en cualquier forma aprehendido, y 1a medida de que se
trate no es revocada, suspendida o dejada sin efecto en un plazo de treinta (30) dias calendarios siguientes a
la fecha de interposicién de la accién correspondiente.
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Si el Emisor y/o el Garante incumplieren con una o varias sentencias u o6rdenes judiciales ejecutoriadas por
un monto, ya sea individual o en conjunto, que exceda la suma de Tres Miilones de Délares ($3,000,000.00),
y dicho incumplimiento persista por un plazo de treinta (30) dias calendarios.

Si queda ejecutoriada cualquier alcance o liquidacidn adicional en materia tributaria en contra del Emisor y/o

del Garante por un monto, ya sea individual o en conjunto, gue exceda la suma de Tres Millones de Délares
($3,000,000.00).

Cualguier otro incumplimiento por parte de! Emisor y/o del Garante, incluyendo sin limitaciones, la
insolvencia, quiebra, secuestro, mora con el seguro social, pensiones o faltas judiciales.

Si alguna autoridad facultada del gobierno panamefio revoca alguna licencia o permiso que genere un Efecto
Material Adverso para el desarrollo de las operaciones del Emisor y/o del Garante.

Si se produce algin Efecto Material Adverso que le dé a una Mayoria de los Tenedores Registrados de los
Bonos Serie Senior o, una vez cancelados los Bonos Senior en su totalidad, le dé a una Mayoria de los
Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados fundamentos razonables para concluir que el Emisor no
podra, o no sera capaz de, cumplir v observar sus obligaciones bajo la presente Emision.

Si el Emisor dedicare los fondos que reciba producto de la Emisién para asuntos distintos que para el objeto
indicado en el presente Prospecto Informativo.

Siel Emisor y/o el Garante estdn en mora con las obligaciones laborales y de seguridad social de conformidad

con la Ley Aplicable y que dichas obligaciones no se hayan pagado en un plazo de treinta (30) dias calendario
desde la fecha de notificacion de la Autoridad Gubernamental.

Si el Emisor, el Garante y/o cualquiera de sus Afiliadas, sus, directores, dignatarios, accionistas o cualquier
persona representativa con mando v poder de decisién del Emisor: i) fueren vinculadas de manera directa a
la comisién de una accidn delictiva por parte de las autoridades nacionales o internacionales competentes a
cualquier tipo de investigacién o proceso por delitos relacionados con drogas, tales como pero sin limitarse a
trafico de drogas, narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiacion del terrorismo y
administracién de recursos vinculados con actividades terroristas w otros delitos ligados con dichas
actividades, de conformidad con la Ley Aplicable; ii) fueren incluidas en listas para el control de lavado de
activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera tales como
la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC- emitida por la Oficina del Tesoro de los
Estados Unidos América, la lista de la Organizacién de las Naciones Unidas, Lista de Nacionales
Especialmente Designados y Personas Bloqueadas emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América (List of Specially Designated Nationals and Blocked Persons, “Lista SDN™), la Lista
Consolidada de Sanciones de las Naciones Unidas, y/o cualquier lista asociada a personas involucradas en el
lavado de activos, la financiacion del terrorismo, la corrupeidn, o materias similares de la Organizacién de
las Naciones Unidas y cualquier otra lista de reconocimiento general que a tales efectos utilice el Acreedor o
que sustituya a cualquiera de las anteriores; (iii} Figuren en requerimientos de entidades de control, noticias,
tanto a nivel nacional como internacional, por la presunta comision de delitos vinculados con el lavado de
activos y financiacién del terrorismo; (iv) Sea condenada en fallo firme por cualquier Autoridad

Gubernamental en cualguier tipo de proceso judicial derivado de la comisién de alguno de los anteriores
delitos;

Si el Emisor, el Garante, y/o cualquiera de sus Afiliadas sus directores, dignatarios, accionistas o cualquier
persona representativa con mando y poder de decisién del Emisor fueren vinculadas de manera directa a la
comision de una accidn delictiva relacionada a delitos de lavado de activos, {inanciacion de terrorismo,

evasion fiscal o practicas corruptas, fraudulentas, coercitivas, u otras actividades ilegales conforme las Leyes
Aplicables;

8i el Emisor, el Garante, y/o cualquiera de sus Afiliadas, o sus, directores, dignatarios, accionistas o cualquier
persona representativa con mando y poder de decisiéon del Emisor sean condenados por fraude o corrupcion,
de conformidad con la Ley Aplicable y/o resulten inhabilitados por una Autoridad Gubernamental como
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personas suspendidas o inhabilitadas en sus funciones, o en proceso de suspensién o inhabilidad, o de
cualquier otra forma como personas no elegibles o habilitadas para participar en programas o contratos con
cualquier Autoridad Gubernamental;

t.  Siel Emisor, el Garante, y/o cualquiera de sus Afiliadas, es persona embargada o sujeta a medidas especiales
conforme las definiciones del Patrior Act de Estados Unidos de América:

u. Cuando exista un fallo judicial y/o administrativo, en primera instancia, emitido por una Autoridad

Gubernamental, como consecuencia de una violacion a los Requerimientos Ambientales, Sociales, de Salud
v Seguridad.

v.  En caso de que un dafio total o parcial de los activos propiedad del Emisor y/o del Garante, necesarios para
la operacién de los negocios del Emisor y/o del Garante pueda resultar en un Efecto Material Adverso.

w. Siel Emisor no realiza el aporte de los fondos necesarios para cumplir con el Balance Requerido de la Cuenta
de Reserva de Servicio de Deuda, mediante depdsito de fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda,
et un plazo no mayor a treinta (30) dfas calendario contados a partir de la fecha en que dichos fondos fueron
debitados de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, ya sea por parte del Agente Fiduciario para ser
puestos a disposicién del Agente de Pago, Registro y Transferencia para el pago de cualquier suma adeudada
bajo las Series de los Bonos o que de cualquier otra forma la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de
Deuda haya dejado de tener el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

X. Siel Emisory la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior no acuerdan una Tasa de Sucesién
para la Serie con tasa de interés variable, asi como una variacién en la frecuencia para la revisién y

determinacion de la tasa de interés, y otros cambios pertinentes, dentro del petiodo establecido en la Seccién
II1.A.6 del Prospecto Informativo.

y. Siel Emisor incumple con cualquier obligacién o acto que sea necesario de su parte en relacion ya sea con
la determinacién y/o implementacién de la Tasa de Sucesion.

z.  Si cualquier representacién o garantia, ya sea del Emisor y/o del Garante resultaren ser falsas, inexactas, o
incorrectas.

aa. Incumplimiento por parte del Emisor y/o del Garante de los términos y condiciones de los Contratos de
Arrendamiento.

(b) Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacién, en caso de que uno o mas
Eventos de Incumplimiento ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido subsanados dentro del plazo ya estipulado en
cada Evento de Incumplimiento, o dentro del Periodo de Cura para aquellos Eventos de Incumplimiento que no tienen
plazo especifico de subsanacion, el Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando una Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior le soliciten, podr, en nombre y representacion de los Tenedores Registrados de los
Bonos Senior, quienes por este medio irrevocablemente consienten a dicha representacién, expedir una declaracion de
vencimiento anticipado (la “Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos™). No obstante, lo anterior, los
Eventos de Incumplimiento listados en los literales “w” e “y” de la Seccion I11.A.16(a) anterior, no estarin sujetos a
periodo de cura o subsanacién alguno; por lo que, ante la sola ocurrencia del hecho, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia (actuando en base a instrucciones de una Mayoria de los Tenedores Registrados de los bonos senior)
podré emitir la Declaracion de Vencimiento Anticipado de los Bonos.

Una vez los Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) sean cancelados en su totalidad, y existan Bonos Serie
C (Subordinada) emitidos y en circulacién, en caso de que uno o mas Eventos de Vencimiento Anticipado ocurriesen,
continuasen y no hubiesen sido subsanados dentro del plazo ya estipulado en cada Evento de Incumplimiento, o dentro
del Periodo de Cura para aquellos Eventos de Vencimiento Anticipado que no tienen plazo especifico de subsanacidn,
el Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando una Mayorfa de los Tenedores Registrados de los Bonos
Subordinados le soliciten, podrd, en nombre y representacion de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados,
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quienes por este medio irrevocablemente consienten a dicha representacién, expedir una declaracién de vencimiento
anticipado (igualmente, la “Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos™).

Cuando el Agente de Pago, Registro y Transferencia emita una Declaracion de Vencimiento Anticipado de los Bonos,
asi lo notificara al Agente Fiduciario, al Emisor, a los Tenedores Registrados de los Bonos, a la SMV y a Latinex. A
partir de dicha Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos y sin que ninguna persona deba cumplir con

ningin ofro acto, notificacién o requisito, todos los Bonos de la Emisién se constituirdn autométicamente en
obligaciones de plazo vencido.

Mientras existan Bonos Seric A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacién, una vez se emita una
Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos, el Agente Fiduciario sclicitara al Emisor que aporte al
Fideicomiso de Garantfa, en un plazo no mayor a cinco {5) Dias Hébiles contados a partir de la fecha de recibo de
dicha solicitud, el monto que sea necesario para cubrir el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos Serie A (Senior) y
Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacién y los intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u
ordinarios, y todos y cualesquiera gastos, comisiones u otras sumas adeudadas por ¢l Emisor a los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior de los Bonos de esta Emisién (el “Aporte Extraordinario™). En caso de que el Emisor
no realice el Aporte Extraordinario, en el plazo y conforme a los términos estipulado en el Contrato de Agencia y en
el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd liquidar fos bienes fideicomitidos y proceder con la cancelacion de
las obligaciones del Emisor de acuerdo con ¢l orden de prelacién establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Sin embargo, se entiende que nada en esta seccion le da derecho a un Tenedor Registrado a solicitar o iniciar un proceso
de quiebra, insolvencia, liquidacion forzosa u otro simitar del Emisor.

17. Representaciones y Garantias

El Emisor representa y garantiza lo siguiente:

a. El Emisor y el Garante, cada una es una sociedad anénima debidamente organizada y existente de acuerdo
con las leyes de la Replblica de Panama, con plena capacidad legal para suscribir toda la documentacion que

se requiera en relacion con el registro y colocacion de los Bonos y para cunplir con sus obligaciones bajo los
mismos.

b. Toda la documentacién requerida en relacion con la Emision, registro y colocacién de los Bonos ha sido

debidamente autorizada por el Emisor y constituye una obligacién legal, valida y exigible al Emisor y el
Garante.

¢. Toda la documentacién relacionada a la Emisidn, registro y colocacién de los Bonos no viola o contradice
ninguna ley o regulacién de Ia Republica de Panama y no infringe, viola o contradice el Pacto Social,
resoluciones corporativas vigentes o ningin contrato del cual el Emisor y el Garante, cada uno, es parte.

d. Toda la documentacién ¢ informacion suministrada por el Emisor y por el Garante, al Estructurador yal
Agente de Pago, incluyendo los Estados Financieros, auditados e intetinos, es cierta y verdadera y no se han
realizado declaraciones falsas sobre hechos de importancia relacionados al Emisor v al Garante, ni
suministrada informacion falsa relacionada a la situacién financiera del Emisor y del Garante.

e. Los Estados Financieros auditados fueron preparados por auditores externos de reconocimiento internacional
y de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financieras (“NIIF”) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad, consistentemente aplicadas, v presentan junto con sus notas
complementarias una visién correcta de la posicién financieta y de los resultados de las operaciones del
Emisor durante los periodos que cubren, y no existen pasivos corrientes o contingentes que no se encuentren
adecuadamente reflejados en los mismos,

f. No existe proceso judicial, arbitral o administrativo alguno del cual el Emisor y/o ¢l Garante sean parte ni
existe una investigacién contra ninguno del Emisor o del Garante, que pueda tener un Efecto Material Adverso
en los negocios, en la condicién financiera, en las operaciones, en el ambito regulatorio, en el desempefio, en
las expectativas o en las propiedades del Emisor y del Garante, o que pueda afectar en forma sustancial v
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adversa la validez de los presentes actos y contratos o la capacidad del Emisor y del Garante de cumplir con
sus obligaciones bajo los presentes actos y contratos.

g. No existe algin secuestro, embargo v otra medida cautelar en contra del Emisor y/o del Garante que pueda
tener un Efecto Material Adversc en los negocios, en la condicion financiera, en las operaciones, en el ambito
regulatorio, en el desempefio, en las expectativas o en las propiedades del Emisor y/o del Garante, o que pueda
afectar en forma sustancial y adversa la validez de los presentes actos y contratos o la capacidad del Emisor
y/o del Garante de cumplir con sus obligaciones bajo los Documentos de la Emision.

h. El Emisor y ¢l Garante han presentado de manera veraz y completa, conforme 1o requieren las leyes y
reglamentos pertinentes de la Republica de Panamd, todas las declaraciones e informes referentes a Impuestos,
tasas, arbitrios y contribuciones, ya sean nacionales, municipales o de cualquier otra indole, que recaen sobre
el Emisor y e Garante, y sobre sus respectivos bienes y activos.

1. El Emisor y el Garante estan al dia en el pago de todos los Impuestos, tasas, arbitrios v otras contribuciones
de naturaleza similar, ya sean nacionales, municipales, de seguridad social o de cualquier otra naturaleza, que
recaen sobre el Emisor y el Garante, y sobre sus respectivos bienes y activos o cualguier parte ellos, salvo y
excepto por aquellos Impuestos que estan siendo disputados de buena fe por los procedimientos apropiados
y por los cuales se mantienen reservas adecuadas. No existen controversias fiscales o auditados, exdmenes o

alcances u ofros procedimientos similares pendientes que de ser resueltos desfavorablemente pudiesen afectar
materialmente su posicion financiera,

j-  El Emisor y el Garante se encuentran al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones comerciales
y no es parte en proceso alguno de quiebra, concurso de acreedores, dacion en pago, liquidacion, quita y
espera, renegociacion y prérroga de sus obligaciones u otro proceso andlogo.

k. ElEmisor y el Garante han entregado y/o revelado al Estructurador y Suscriptor toda su informacién material
conocida.

1. No existen pasivos corrientes o contingentes que no se encuentren adecuadamente registrados o divulgados
en los estados financieros Auditados e Interinos del Emisor y del Garante, debidamente revisados por un
Contador Piblico Autorizado. Los estados financieros auditados para ¢l periodo comprendido entre el Uno
(1) de enero y el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) y los estados financieros
interinos del periodo comprendido entre el uno (1) de enero y el treinta y uno (31) de marzo de dos mil
veinticinco (2025), fueron preparados de acuerdo a los principios generales de contabilidad internacionales
aceptados, y presentan junto con sus notas complementarias, una posicion razonable de la posicién financiera
y de los resultados de sus operaciones, durante los periodos que cubren, y no existen pasivos corrientes o
contingentes de importancia que no se encuentren adecuadamente reflejados en los mismos.

m. Ausencia de un Efecto Material Adverso para el Emisor y/o para el Garante ya sea en (i) el negocio o (ii) en
la condicion financiera (iii} en los resultados de operaciones o (iv) en las perspectivas futuras de negocios.

n. No tiene conocimiento de que existan demandas ni procesos administrativos referentes a la legislacion
ambiental, reclamo o requerimiento ambiental en contra del Emisor y/o del Garante v no ha sido notificado
por Autoridad Gubernamental alguna de encontrarse en situacion de incumplimiento frente a ninguna ley o
normatividad ambiental, laboral v social.

0. E! Emisor y el Garante no han incurrido en ninguno de los Eventos de Incumplimiento ni se encuentra en
mora con respecto a acuerdo o contrato alguno del cual sea parte o que involucre sus activos o pasivos, que

pudiese afectar materialmente su negocio o su posicidn financiera, ni a su leal saber existe amenaza concreta
de los mismos.

p. El Emisor y el Garante cumplen con la Ley Aplicable en materia de anti-lavado, actos de corrupcion y
financiacion del terrorismo.

\d
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aa.

El Emisor y el Garante estan solventes y no se encuentran incursos en causal de insolvencia o admitido a
proceso de reorganizacion, insolvencia, quiebra o liquidacién de conformidad con Ia Ley Aplicable.

Las obligaciones de page del Emisor adquiridas en virtud de los Documentos de la Emision tienen una
prioridad por lo menos pari passu respecto a sus otras obligaciones de pago no garantizadas, presentes y
futuras, excepto por aquellas obligaciones que, conforme a la Ley Aplicable gozan de prelacion.

El Emisor y el Garante no mantienen emitidas acciones al portador,

El Emisor y el Garante cuentan con las pélizas de seguro correspondientes a los estandares de su industria.

El Emisor y el Garante gozan de plena propiedad sobre sus bienes, los cuales se encuentran libres de todo
Gravamen, salvo por (i) los Gravamenes existentes en la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A {Senior),
¢ identificados en el Anexo A del Contrato de Suscripcién, (ii) cualquiera que exista sobre activos adquiridos
por el Emisor con posterioridad a la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) (en la medida que
se traten de activos que el Emisor pueda adquirir conforme a los Documentos de la Emision), (iii) sobre
activos que el Emisor deba otorgar para financiar la compra o mejora de dichos activos, en la medida que se
traten de activos que el Emisor pueda adquirir o mejorar conforme a los Documentos de la Emisidn, (iv) por

aquellos constituidos en virtud de la Documentos de la Emision, y (v) los que surgen obligatoriamente por
imperio de la Ley,

El Garante goza de plena propiedad sobre sus bienes, los cuales se encuentran libres de todo Gravamen, salvo
por (i) los Gravamenes existentes en la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), e identificados
en el Anexo A del Contrato de Suscripeion y (ii) por aquellos constituidos en virtud de la Documentos de la
Emisién, y (iii) los que surgen obligatoriamente por imperio de la Ley.

Ni el Emisor, ni el Garante, ni ninguna de sus Afiliadas, ninguno de los respectivos accionistas, funcionarios,
directores, dignatarios, empleados o agentes del Emisor, del Garante, o de sus Afiliadas (i) ha violado o esta
en violacién de las Leyes Aplicables en materia anti-terrorismo o contra el lavado de activos ni (ii) ha sido
condenado por, o estd siendo investigado por, una Autoridad Gubemamental por violaciones de Leyes
Aplicables en materia de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, corrupcidn, soborno
transnacional, financiacién del terrorismo y administracién de recursos relacionados con actividades
terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos v financiacién del terrorismo.

Los fondos utilizados para realizar pagos conforme a los Documentos de la Emisién no se derivaran de
actividades que violen las Leyes Aplicables en materia de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, corrupcion, soborno transnacional, financiacién del terrorismo y administracién de recursos
relacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacién
del terrorismo.

Ni el Emisor, ni el Garante, ni sus Afiliadas, ni persona alguna actuando a nombre de cualquiera de éstos, han
ofrecido o vendido Bonos en forma que viole la ley de valores de Panamaé o de cualquier otro pais en el que
se hayan ofrecido y vendido Bonos.

El Emisor, el Garante, y sus Afiliadas, asi como las obligaciones que éstos adquieran como resultado del
Contrato de Suscripcién y los Bonos, estdn sujetos a la legislacién civil y mercantil; y ni el Emisor, ni el
Garante, ni sus Afiliadas ni sus respectivos bienes o ingresos, tienen o gozan de inmunidad frente a la
jurisdiccién o competencia de los juzgados o tribunales de Panam4 o de otra jurisdiceién, que impida el inicio
de una demanda o accion legal contra el Emisor, el Garante, sus Afiliadas o 1a notificacién de cualquiera
demanda, proceso o investigacion iniciado en su contra, o que impida el embargo, secuestro o la adopcién de
cualquier otra medida precautoria o de ejecucién contra el Emisor,-el Garante, sus Afiliadas o sus respectivos
bienes, o que impida el reconocimiento y ejecucién de una sentencia o resolucin judicial emitida por algin

Juzgado o tribunal en Panama o en una jurisdiccién extranjera en contra del Emisor, del Garante, o sus
Afiliadas

Los balances y estados financieros auditados, estados de ganancias y pérdidas y la informacién de utilidades
retenidas del Emisor y del Garante presenta de forma adecuada v veraz su condicién financiera para el perfodo
alli determinado, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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bb. El Emisor, el Garante, y sus Afiliadas estdn en pleno cumplimiento con todos los Requerimientos
Ambientales, Sociales, de Salud y Seguridad que le son aplicables, excepto por aquellas cuya falta de
cumplimiento no tiene, y no deba razonablemente esperarse que tenga, un Efecto Material Adverso, El
Emisor, el Garante, y sus Subsidiarias no tienen conocimiento de la existencia de un reclamo ambiental contra
el Emisor, el Garante, o sus Subsidiarias que tenga, o que en caso de ser resulto en forma adversa deba
razonablemente esperarse que tenga, un Efecto Material Adverso.

18. Titulo, Transferencia y Canje de los Bonos
a. Titulo, Tenedor Registrado.

a. El Emisor y/o el Agente de Pago podran, sin ninguna responsabilidad de su parte, excepto que medie dolo o
culpa grave de su parte, reconocer al Tenedor Registrado de un Bono para todos los prop6sitos como el unico,
legitimo y absoluto propietario, duefio v titular de dicho Bono, aun habiendo recibido notificaciones o
comunicaciones en sentido contrario o aun con el conocimiento de hechos que pongan en duda la calidad de
propietario del Tenedor Registrado.

b. Encaso de que un Bono tenga a dos o mas Personas anotadas en el Registro como Tenedores Registrados del
mismo, el Agente de Pago y/o el Emisor, salvo acnerdo en contrario con los respectivos Tenedores
Registrados, seguirdn las siguientes reglas: si se utiliza la expresién “y” en el Registro, se entenderd como
una acreencia mancomunada y se requerird la firma de todos los Tenedores Registrados de dicho Bono
identificados en el Registro; si se utiliza la expresion “o” se entenderd como una acreencia solidaria y se
requerird Ja firma de cualquiera de los Tenedores Registrados de dicho Bono; v sino se utiliza alguna de estas
expresiones o se utiliza cualquiera otra que no indique claramente los derechos y obligaciones de cada uno,
se entenderd como una acreencia mancomunada y por lo tanto se requerira la firma de todos los Tenedores
Registrados de dicho Bono que aparecen en el Registro.

¢. Encaso de muerte o incapacidad del Tenedor Registrado se tendra a su guardidn, tutor, albacea u otra Persona

que de acnerdo con las leyes de su 1ltimo domicilio tenga a su cargo la administracion v disposicion de sus
bienes como el representante legitimo del Tenedor.

d. Si el Tenedor Registrado es una persona juridica se tendrd como su representante a las Personas que de

acuerdo a las leyes del pafs de su constitucidn tengan la facultad para administrar los bienes de dicho ente
Juridico.

b. Transferencia del Bono

Cuando cualguiera de los Bonos sea presentado por el tenedor al Agente de Pago, Registro y Transferencia para que
se registre su transferencia, especificamente en el caso de Bonos Globales o Macrotitulos que hayan sido convertidos
en titulos fisicos o individuales, segin se indica en la Clausula Cuarta del Contrato de Agencia, el Emisor entregara a
el Agente de Pago, Registro y Transferencia el nuevo certificado que éste emitird a favor del cesionario segin lo
establecido en esta seccidn. Para ser transferidos, los Bonos deberdn ser debidamente endosados por el Tenedor
Registrado a favor del cesionario v entregados al Agente de Pago, Registro y Transferencia, quien cancelara dicho
Bono, expedird y entregard un nuevo Bono al endosatario del Bono transferido v anotard dicha transferencia en el
Registro. El nuevo Bono asi emitido serd una obligacion valida y exigible del Emisor, y gozara de los mismos derechos
y privilegios que tenia el Bono transterido. Todo Bono presentado al Agente de Pago, Registro y Transferencia para
el registro de su transferencia debera estar debidamente endosado por ¢l Tenedor Registrado mediante endoso especial,
en forma satisfactoria al- Agente de Pago, Registro v Transferencia y, a solicitud del Agente de Pago, Registro v
Transferencia o el Emisor, autenticada la firma ante Notario Pablico. El Agente de Pago, Registro y Transferencia no
tendra obligacién de anotar el traspaso en el Registro de Bonos y podra retener el pago de capital o intereses de un
Bono que razonablemente creyese no ser genuino y auténtico ¢ sobre el cual exista algin reclamo, disputa, litigio u
orden judicial con relacidén a su tenencia, propiedad, disposicidn, secuestro, embargo, validez, legitimidad o
transferencia. La anotacion hecha por el Agente de Pago, Registro y Transferencia en el Registro completara el proceso
de transferencia del Bono. El Agente de Pago, Registro y Transferencia no anotara transferencias de Bonos en el
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Registro dentro de los cinco (5) dias habiles inmediatamente precedentes a cada Dia de Pago de Intereses, Fecha de
Redencion Anticipada o Fecha de Vencimiento.

¢, Canje por Bonos de diferente denominacion.

Siempre y cuando no exista ninguna orden de autoridad competente que imposibilite la negociacién del Bono, el
Tenedor Registrado de dicho Bono podra solicitar por escrito y bajo su firma (o la de su representante) al Agente de
Pago que cambie uno o méds Bonos por Bonos de menor o mayor denominacién, miltiplos de Mil Délares
(US$1,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. La solicitud debera indicar el niimero y
denominacion de los Bonos que s¢ desea canjear, asi como, las nuevas denominaciones solicitadas, y debera ser
presentada en las oficinas principales del Agente de Pago. Dicha solicitud debera estar acompafiada por el (1os) Bono(s)
que se desean canjear debidamente endosados. Una vez presentada la solicitud de acuerdo con lo contemplado en este
Prospecto Informativo, el Agente de Pago procedera a anular los titulos canjeados y a entregar los Bonos sustitutos,
los cuales deberan coincidir en cuanto a su valor nominal total con la del (de los) Bono(s) canjeado(s).

d. Dineros No Reclamados.

Las sumas de capital ¢ intereses adeudadas por el Emisor bajo los Bonos que no sean debidamente cobradas por sus
Tenedores Registrados, o que sean debidamente retenidas por el Emisor, de conformidad con los términos del

Prospecto y los Bonos, la ley u orden judicial no devengaréan intereses con posterioridad a sus respectivas fechas de
vencimiento.

En el caso de los Bonos Individuales, toda suma de dinero que haya sido puesta a disposicién del Agente de Pago por
el Emisor para cubrir los pagos de capital o intereses de los Bonos que no sea reclamada por los Tenedores Registrados
de los Bonos dentro de un perfodo de doce (12) meses a partir de la fecha en que se debié efectuar dicho pago, serd
devuelta por el Agente de Pago al Emisor y cualquier requerimiento de pago de estos montos por parte del Tenedor
Registrado debera ser dirigido directamente al Emisor no teniendo el Agente de Pago responsabilidad ulterior alguna
por la falta de cobro en tiempo oportuno por parte del Tenedor Registrado.

e. Cancelacion.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia anulard y cancelara todos aquellos Bonos que sean reemplazados. Los
Bonos anulados y cancelados no podrén ser reexpedidos.

f. Reposicién de los Bonos.

Cuando un Bono se deteriore o mutile, el Tenedor Registrado de dicho Bono podra solicitar al Emisor la expedicion
de un nuevo Bono. Esta solicitud se deberd hacer por esctito y a la misma se deber4 acompafiar el Bono deteriorado
o mutilado. Para la reposicién de un Bono en caso de que haya sido hurtado o que se haya perdido o destruido se
seguird el respectivo procedimiento judicial. No obstante, el Emisor podra reponer el Bono sin la necesidad de tal
procedimiento cuando considere que, a su juicio, es evidentemente cierto que haya ocurrido tal hurto, pérdida o
destruccién. Queda entendido que, como condicién previa para la reposicion del Bono sin que se recurra al
procedimiento judicial, el interesado debera proveer todas aquellas garantias, informaciones, pruebas u otros requisitos
que ¢l Emisor y el Agente de Pago, Registro y Transferencia exijan a su sola discrecién en cada caso. Cualesquiera
costos y cargos relacionados con dicha reposicién correrdn por cuenta del Tenedor Registrado.

g. Prescripcion

Los derechos de los Tenedores Registrados prescribirdn de conformidad con lo previsto en la ley. Todo reclamo de
pago contra ¢l Emisor en relacion con los Bonos prescribira a los tres (3) afios de su Fecha de Vencimiento.
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h. Notificaciones

Al Emisor

Toda notificacién o comunicacién al Emisor deberd ser dada por escrito, firmada y entregada personalmente por el

Tenedor Registrado o mediante envio por correo, porte pagado, a la Gltima direccién del Emisor que aparezca en el
Registro, como se detalla a continuacion:

Panama Commercial Properties, S.A.
Emisor
Edificio Plaza Obarrio Piso 2, Oficina 201,
Avenida Samuel Lewis, Ciudad de Panamé
Apartado No Disponible
Panam4, Reptiblica de Panama
Atencién: Francisco Gémez
Teléfono +(507) 213-1516

Al Estructurador

Insignia Financial, Corp.

PH Capital Plaza, Piso 6, Oficina 605
Costa del Este, Paseo Roberto Motta
Apartado: No disponible
Panama, Republica de Panama
Teléfono +(507) 202-3075
Atencién: Michelle Diaz
Emisiones@insigniafa.com

Al Agente de Pago, Registro y Transferencia

Toda notificacién o comunicacién al Agente de Pago, Registro y Transferencia deberd ser dada por escrito v entregada
en la forma en que se detalla en ¢l Contrato de Agencia, a la direccion que se detalla a continuacién:

Banco General, S.A.
Torre Banco General, piso E-4
Calle Aquilino de la Guardia, Avenida 5B-Sur
Apartado 0816-00843
Ciudad de Panama

Reptblica de Panama

Atencion: Tamara De Leon

Teléfono: +(507) 303-8000

tadeleon@bgeneral.com

Al Agente Fiduciario

Toda notificacién o comunicacién a cualquiera del Agente Fiduciario deberd ser dada por escrito y entregada en la

forma en que se detalla en su respectivo Contrato de Fideicomiso de Garantfa, a la direccién que se detalla a
continuacién, seglin corresponda:

BG Trust, Inec.
Torre Banco General, piso E-4
Calle Aquilino de la Guardia, Avenida 5B-Sur
Apartado 0816-00843
Ciudad de Panama
Repiiblica de Panama
Atencién: Valerie Voloj / Gabriela Zamora
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Teléfono: +(507) 303-8178 / 303-8160
vvoloj@bgeneral.com / gzamora@bgeneral.com

Si la comunicacion se entrega personalmente, se entenderd recibida desde la fecha en que conste el acuse de recibo
correspondiente, si se envia por correo dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se deposite en
las oficinas de correo, si se envia por telefax desde la fecha de su envio v por correo electrénico de no recibirse un
mensaje generado automaticamente de que dicho correo electrénico no ha sido enviado.

Toda notificacion o comunicacidn al Emisor, o al Agente de Pago, Registro y Transferencia se considerard debida y
efectivamente dada en la fecha en que sea satisfactoriamente entregada al Emisor o al Agente de Pago, Registro v
Transferencia de conformidad con lo establecido en esta Seccion II1.A.18(h) de este Prospecto Informativo. E1 Emisor
v el Agente de Pago, Registro y Transferencia podran variar sus direcciones mediante notificacién a la SMV.

A Jos Tenedores Registrados

Toda notificacién o comunicacién del Emisor o del Agente de Pago, Registro y Transferencia a los Tenedores
Registrados debera hacerse, a opcion del Emisor o del Agente de Pago, Registro y Transferencia, mediante envio por
correo electrénico o correo, porte pagado, a la Gltima direccion del Tenedor Registrado que aparezca en el Registro o
mediante publicacién en dos diarios locales de amplia circulacién, una vez en cada diario, en dos (2) Dias Habiles
distintos y consecutivos. La notificacién o comunicacion se considerard debida y efectivamente dada en el primer caso
en la fecha en que sea franqueada, independientemente de que sea o no recibida por el Tenedor Registrado v en el
sogundo caso en la fecha de la segunda publicacién del aviso.

i. Ley Aplicable

Los Bonos se regivan, y sus términos y condiciones seran interpretados de conformidad con, las leyes de la Repiiblica de
Panama.

19. Maodificaciones de Términos y Condiciones, Cambios y/o Dispensas

Toda la documentacion que ampara esta Emisién podra ser corregida o enmendada por el Emisor, sin el consentimiento
de los Tenedores Registrados con el propésito de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes o
inconsistencias en la documentacion. El Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmiendas a la SMV. Esta
clase de cambios no podrd en ninglin caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia de

la documentacion que ampare la modificacion de términos y condiciones de los Bonos Corporativos serd remitida a la
SMV.

Los términos y condiciones de los Bonos y/o de la documentacion que ampara esta Emisién pueden ser objeto de
modificacién o dispensa de conformidad con los términos de esta Seccion. La figura de modificacién de términos y
condiciones estd regulada por una norma especial del ambito bursatil, a saber, el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril
de 2004. La dispensa no ha sido objeto de regulacién mediante Acuerdo Reglamentario de la SMV y su sustento
juridico se ubica més en el derecho civil y mercantil. Dado que la modificacién ha sido objeto de reglamentacién

bursatil especial y la dispensa no 1o has dio, el Emisor considerara la modificacion como Ia regla a aplicar, acudiendo
a la dispensa Gnicamente como excepcion,

Las circunstancias de cada situacidn serédn los factores que el Emisor tomaré en cuenta para evaluar si aplica una
propuesta de modificacion o de dispensa de los inversionistas. La dispensa solo procederd cuando se conjugan las
condiciones signientes: (i} el Emisor y los Tenedores Registrados acuerdan que es necesario, y en el mejor interés de
las partes, dispensar al Emisor de cumplir con una o més de las obligaciones a su cargo, (i) por un plazo de tiempo
definido y determinado, y (iii) con el propdsito de regresar a la situacion que existia entre las partes previamente cuando
se haya extinguido ¢l plazo de la dispensa. Si se trata de una situacion en la que no se cumplan dichas condiciones, el
Emisor y los inversionistas deberan optar por una modificacién de términos y condiciones si desean reformar algin
término o condicién de los Bonos o de la documentacion que los ampara.

En el caso de cualquier otra modificacion, cambio o dispensa que el Emisor desee realizar o solicitar respecto de los
Términos y Condiciones de los Bonos y/o en la documentacidén que ampara esta Emisidn se requeririn los siguientes
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consentimientos:

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) v se trate de modificaciones, cambios o
dispensas de términos v condiciones relativos a los Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior):

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), los términos y condiciones de cualguiera de los
Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) podran ser modificados o dispensados, por iniciativa del Emisor, con
el consentimiento de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) que
representen en su conjunto al menos el cincuenta v un por ciento (51%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos Serie
A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacion en un momento determinado (la “Mayoria de los
Tenedores Registrados de los Bonos Senior™), excepto aquellas modificaciones o dispensas relacionadas con la tasa de
interés, plazo, redencion anticipada, page a capital, y/o garantfas de cualquiera de los Bonos Serie A (Senior) y Bonos
Serie B (Senior), para las cuales se requerird el consentimiento de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie A
(Senior) y los Bonos Serie B (Senior) que representen en su conjunto al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacién en un
momento determinado (la “Super Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior™).

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) v se trate de modificaciones, cambios o
dispensas de términos v condiciones relativos a Jos Bonos Serie C (Subordinada):

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior), los términos y condiciones de los Bonos Serie C
(Subordinada) podran ser modificados o dispensades, por iniciativa del Emisor, con el consentimiento de los Tenedores
Registrados de los Bonos Serie C (Subordinada) que representen en su conjunte al menos el cincuenta y un por ciento
(51%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos Serie C (Subordinada) emitidos v en circulacién en un momento
determinado (la “Mavoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados™) mas el consentimiento de la
Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior, excepto aquellas modificaciones o dispensas relacionadas
con la tasa de interés, plazo, redencion anticipada y/o pago a capital de los Bonos Serie C (Subordinada), para las
cuales se requerird el consentimiento de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie C (Subordinada) que representen
en su conjunto al menos el setenta v cinco por ciento (75%) del Saldo Insoluto a Capiial de los Bonos Serie C
(Subordinada) emitidos y en circulacién en un momento determinado (la “Stper Mavoria de los Tenedores Registrados

de los Bonos Subordinados™) més el consentimiento de la Stuper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos
Senior.

Una vez se havan cancelado en su totalidad los Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) v se trate de
modificaciones. cambios o dispensas de términos y condiciones relativos a los Bonos Serie C (Subordinada):

Una vez se hayan cancelado en su totalidad los Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior), los términos y
condiciones de los Bonos Serie C (Subordinada) podran ser modificados o dispensados, por iniciativa del Emisor, con
el consentimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados, excepto aquellas
modificaciones o dispensas relacionadas con la tasa de interés, plazo, redencién anticipada, y/o pago a capital de los

Bonos Serie C (Subordinada), para las cuales se requerird el consentimiento de la Stper Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Subordinados.

Adicionalmente, se deberdn aplicar las normas adoptadas por la SMV en el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de
2003, el cual regula el procedimiento para la presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos ¥
condiciones de valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra disposicién que ésta determine.

20. Opcién de Venta (PUT)

En el evento que ocurra un Evento de Incumplimiento, los Tenedores Registrados de Tos Bonos Senior tendran la
opcidn, sujeta al ejercicio de la opcidn por una Mayoria de los Tenedores de los Bonos Serie A (Senior), de vender al
Emisor (la “Opcidn de Venta™). El Emisor y/o sus beneficiarios finales actuales tendrén 1a obligacién de recomprar los
Bonos Serie A (Senior), emitidos vy en circulacién, que hayan sido puesto a la venta por los respectivos Tenedores
Registrados, a un precio igual al cien por ciento (100%) del Saldo Insoluto a Capital mas los intereses acumulados (la
“Obligacion de Recompra™). La Obligacion de Recompra se documentard mediante Acuerdos de Opcién de Venta
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{(PUT) a ser suscritos entre el Agente de Pago (en representacion de los Tenedores los Bonos Serie A), el Emisor v
cada uno de sus beneficiarios finales actuales.

La Opcion de Venta solo podra ser ejercida si la Mayoria de los Tenedores de los Bonos Serie A (Senior), instruyen al
Agente de Pago su decision de ejercer la Opcién de Venta. Una vez sobrepasado el umbral de la Mayoria de los
Tenedores de los Bonos Serie A (Senior) todo Tenedor Registrado de dichas series (correspondientemente), tendrd, a
través del Agente de Pago el derecho de poner la totalidad de su tenencia de los Bonos Serie A (Senior) a la venta.

La notificacién al Emisor y/o a sus beneficiarios finales actuales por parte del Agente de Pago del ejercicio de la
Opcion de Venta no podrd ser en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario previos a la préxima fecha de pago
que corresponda (en adelante la “Fecha de Venta™). El Emisor designard a una de las Casas de Valores y Puestos de

Bolsa de la Emision como puesto de bolsa comprador para la ejecucién de la Obligacién de Recompra, la cual se
realizara de acuerdo con el reglamento de Latinex.

21. Prelacion de los Bonos

Los Bonos Serie A (Senior) v los Bonos Serie B (Senior) constituiran una obligacién directa, no subordinada y
garantizada por el Emisor. El Emisor acuerda hacer lo necesario para que sus obligaciones de pago derivadas de los
Bonos Serie A (Senior) ¥ los Bonos Serie B (Senior) tengan, en todo momento, un estatus por lo menos pari passu

respecto de sus otras obligaciones de pagos garantizadas, presentes y futuras, excepto por aquellas obligaciones que
por Ley tengan prelacion.

Los Bonos Serie C (Subordinada) estaran subordinados en sus pagos de intereses y capital mientras existan Bonos
Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacion. Solo se podran realizar pagos de intereses de los

Bonos Serie C (Subordinada) una vez se cumpla con las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C
(Subordinada).

22, Politica de Pagos Restringidos

A partir de 1a Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), la politica de dividendos del Emisor se regird por
los términos v condiciones de la Emisién. Mientras existan Bonos Senior emitidos y en circulacidn, el Emisor no podra
realizar pagos de dividendos. Una vez las Series Seniors hayan sido repagadas o redimidas en su totalidad, sélo se

decretardn y pagaran dividendos en la medida en que el Emisor esté cumpliendo con todos los términos y condiciones
de la Emision.

23. Tribunal Competente

El Emisor acepta, irrevocablemente, que cualquier controversia, diferencia o disputa que surja con motivo de la validez,
interpretacion, ejecucion o terminacion de los Bonos sera resuelta, a eleccién del Fiduciario, actuando conforme a
instrucciones de la Mayorfa Tenedores Registrados:

a) Por los Juzgados Civiles del Primer Circuito Judicial de Panamd, en Panama o cualquier otro tribunal que
tenga jurisdiccién sobre el Emisor, o sus bienes, a cuya jurisdiccién y competencia las partes expresa e
irrevocablemente se acogen; o

b) Mediante arbitraje en Derecho ante un tribunal arbitral de 3 arbitros, constituido conforme a las Reglas del
Centro de Conciliacion v Arbitraje de la Cdmara de Comercio; Industrias y Agricultura de Panama. El
arbitraje se llevard a cabo y seguird las reglas del referido centro.

El Emisor renuncia irrevocablemente a su domicilio v a cualquier otro derecho o prerrogativa de naturaleza procesal
que searenunciable y que le corresponda como demandado o demandante. Lo dispuesto en esta Seccién es sin perjuicio
de las disposiciones sobre solucién de controversias previstas en los demas Documentos de la Emision.

24. Efecto de Nulidad

La declaratoria de nulidad, invalidez o ineficacia de algunas de las Secciones o estipulaciones de este Prospecto
Informativo no se entendera que afecta de modo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las demas
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Secciones de este Prospecto Informativo, las cuales seran interpretadas y aplicadas para darles la maxima validez,
obligatoriedad y eficacia segin lo pactado.

25, Inmunidad

En caso que el Emisor, sus bienes o propiedades adquieran o gocen de alguna inmunidad que impida, restrinja o limite
la presentacién de una demanda, denuncia, queja o el inicio de un juicio, litigio, investigacién o proceso, o que se
decreten medidas cautelares o precautorias o embargos u otras medidas de ejecucién contra el Emisor, sus bienes o
propiedades o su administracion, el Emisor por este medio renuncia a partir de esta fecha, a dicha inmunidad ¥, en
caso de que dicha inmunidad sea irrenunciable, conviene en abstencrse de invocar la misma en el supuesto de que se
presente cualquier juicio, litigio, investigacion o proceso de cualquier naturaleza derivado, directa o indirectamente de
los Documentos de la Emision. La presente renuncia a inmunidad es irrevocable. El Emisor causard que las demas
Compafifas de los Proyectos renuncien en los Documentos de la Emisién a cualquier inmunidad que puedan tener en
los mismos té€rminos que la renuncia prevista en esta Seccidn.

26. Pagos en Délares

Todas las sumas que el Emisor deba pagar en virtud de estos Bonos serén pagadas en Délares.
27. Sucesores y Cesionarios

Estos Bonos serén vinculantes para el Emisor y para sus sucesores.

28, Cumplimiento Imperfecto o Tardio

El hecho de los Tenedores permitan, una o varias veces, que alguna de las otras partes mecumplan o cumplan
imperfectamente o en forma distinta a la pactada o tardia las obligaciones que le corresponden en virtud de los Bonos,
0 no insistan en el cumplimiento exacto y puntual de las mismas, o no ejerzan oportunamente los derechos contractuales
0 legales que le correspondan, no se reputara ni equivaldra a una modificacién de los Bonos, ni impedira en ningin
caso que dicha parte en el futuro insista en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de
la otra parte o que ejerza los derechos convencionales o legales de que sea titular.

B. PLAN DE DISTRIBUCION DE LOS BONOS

El Suscriptor ha celebrado con fecha el 15 de enero de 2026 un contrato de suscripcion con el Emisor, mediante el
cual se compromete a suscribir hasta US$29,973,000.00 de los Bonos Serie A (Senior) a un precio igual al 100% del
valor nominal, mds intereses acumulados, de haberlos, sujeto a que el Emisor cumpla con una serie de requisitos, que
incluyen el perfeccionamiento de la documentacion que ampara la Emision, la autorizacion de la Emisi6n para fa venta
al pablico por parte de la SMV y la aprobacion de Latinex para listar la Emision, entre otros.

Adicionalmente, el Suscriptor tendrd primera opcién, més no la obligacion, de suscribir hasta US$30,027,000.00 de
los Bonos Serie B (Senior) a un precio igual al 100% del valor nominal, més intereses acumulados, de haberlos, sujeto
a que el Emisor cumpla con una serie de requisitos,

El Emisor pagard al Suscriptor una comisién de suscripeion y colocacion de cero punto cincuenta por ciento {0.50%),
mas ITTBMS, sobre el monto de los Bonos Serie A (Senior) y, en el caso que el Banco General opte por ejercer su
primera opcién de suscripcién de los Bonos Serie B (Senior), una comisién por definir sobre el monto de los Bonos
Serie B (Senior). Dichas comisiones seran pagadas al Suscriptor en la fecha de suscripcion de los Bonos Serie A
{Senior) y la fecha de suscripcion de los Bonos Serie B (Senior), segtin corresponda.

No existe relacion accionaria alguna entre el Emisor y el Suscriptor.

Toda comunicacion o notificacién que haya que dirigirse al Suscriptor de la Emision se haré por escrito a la siguiente
direccion:
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Banco General, S.A.
Calle Aquilino de La Guardia y Avenida SB-Sur
Ciundad de Panam4
Apartado 0816-00843
Panama3, Repiiblica de Panama
Teléfono (507) 303-5001
Atencion: Gary Chong Hon
gchong@bgeneral.com

El Emisor ha designado a BG Valores, S.A. como Casa de Valores exclusiva de la Emision para la colocacion de los
Bonos en el mercado primario a través de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. v como Casas de Valores
exclusivas del Suscriptor para la compra de los Bonos a través de la Bolsa de Latinoamericana de Valores, S.A. BG
Valores, S.A. cuenta con un Puesto de Bolsa en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.y con corredores de valores

autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la Resolucién CNV-376-00 de 22 de
diciembre de 2000.

Las oficinas de BG Valores, S.A. estdn ubicadas en Torre Plaza Banco General, Calle Aquilino de la Guardia y Calle
50, Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama y su niimero de teléfono es el (507) 205-1700 v el (507) 215-7490.

BG Valores, S5.A. ha celebrado con el Emisor un contrato de casa de valores (en adelante el “Contrato de Casa de

4

Valores”) para llevar a cabo la venta y compra de los Bonos. Entre los servicios a prestar en su condicidn de agente
colocador de los Bonos, BG Valores, S.A. podra:

i, realizar las ofertas de los Bonos por intermedio de Latinex de acuerdo a las normas y reglas establecidas por
Latinex;

ii.  poner a disposicién de las casas de valores, corredores y puiblico en general, el Prospecto Informativo de los
Bonos y cualesquiera modificaciones o adendas al mismo; y

iii.  recibir el producto neto de la venta de los Bonos y depositar, transferir o acreditar dichos fondos en aquella
cuenta bancaria que designe el Emisor en un plazo no mayor de tres (3) Dias Habiles a partir de su recibo.

Al 31 de marzo de 2025, ¢l Emisor mantenia las siguientes relaciones financieras con Banco General, S.A.:

Monto

Deudor Facilidad Desembolsado Saldo (USS)

(USS)

Panama - Commercial | pooiomo Hipotecario | US$14,830,000 | USS14,830,000 ‘ 7.00% + FECI
Properties, S.A.

giﬁ% Management, | b, tamo Hipotecario USS5,000,000 ‘ US$3,109,016 ‘ 7.125% + FECI
Panama  Commercial | psng Bancario | USS11,500,000 | US$10,756.381 7.125% + FECI
Properties, S.A. ,

La Emisién no tiene limitantes en cuanto a las personas que pueden ser Tenedores Registrados, ni en cuanto al nimero
o porcentaje de Bonos que puede adquirir un Tenedor Registrado y que puedan menoscabar la liquidez de los valores.

Serd responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones cobradas tanto por la SMV como por Latinex y
Latinclear., referentes al registro, inscripeion, supervisién y negociacién primaria de la presente emisién. A su vez,
todos los demds gastos relativos a la presente Emisién serdn responsabilidad del Emisor.

No se ha reservado o asignado monto alguno de la presente Emisién para su venta a un grupo de inversionistas
especifico, incluyendo ofertas de accionistas actuales, sociedades Afiliadas o subsidiarias, directores, dignatarios,
ejecutivos, administradores, empleados o ex-empleados del Emisor ni estas personas tienen un derecho de suscripcion

preferente sobre los Bonos, ni a inversionistas institucionales, ni existen ofertas, ventas o transacciones en colocacion
privada.

Los fondos recaudados con 1a presente Emision seran utilizados segin se describe en la Seccion IILE. de este Prospecto
Informativo.
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Esta oferta de Bonos no estd siendo hecha simultdneamente en mercados de dos o més paises y ningln tramo de la
misma estd siendo reservado para dichos mercados. A continuacion, se listan las condiciones precedentes para el
desembolso correspondiente a la suscripeién de los Bonos Senior:

1.

o

— D

11.

12.

13.

14.
15.

Que se concluya una revisién del plan de negocios y proyecciones financieras y de flujo de caja del Emisor
en términos satisfactorios al Suscriptor, donde se indique que la Cobertura de Servicio de Deuda Senior sea
minimo de 1.10x en todo momento.

Que se haya realizado una debida diligencia del Emisor, del Garante v de los Contratos de Arrendamiento en
términos satisfactorios al Estructurador y al Suscriptor.

Que se hayan presentado los Estados Financieros del Emisor y Garante al 31 de diciembre de 2024 (auditados)
y al 30 de septiembre de 2025 (no auditados) que evidencien un patrimonio de por lo menos US$10,000,000.
Que las declaraciones hechas por el Emisor en la Clausula Tercera del Contrato de Suscripcion y en el Bono
sean ciertas y verdaderas en la Fecha de Oferta Inicial, Fecha de Oferta, Fecha de Expedicion, Fecha de
Emisién, v en la Fecha de Liquidacién.

Que se presente la resolucién de la Superintendencia del Mercado de Valores por medio de la cual se autoriza
la Emisién de Bonos Corporativos para su registro y venta a través de oferta publica y que dicho registro se
mantenga vigente.

Que se haya aprobado la venta de los Bonos a través de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Que los Bonos hayan sido listados en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y que dicho listado se
mantenga vigente.

Que los Bonos hayan sido declarados como elegibles para su custodia y administracién en Latinclear;

Que el Emisor y el Garante estén en paz y salvo respecto al pago de todas sus obligaciones.

- Que a juicic del Suscriptor no se hubiese producido algtin Efecto Material Adverso en los negocios, en la

condicion financiera o en las operaciones del Emisor, del Garante o en la condicién y/o valor de las garantias
de las Series, ni ocurrido alguna circunstancia de naturaleza financiera, politica o econdémica, ya sea nacional
o internacional que afecte directa o indirectamente las operaciones del Emisor.

Que se hayan perfeccionado las garantias correspondientes, excepto por aquellas que se les haya otorgado un
periodo de gracia para su perfeccidn,

Que se preparen, acuerden, firmen, otorguen y perfeccionen todos los contratos y toda la documentacion que
ajuicio del Suscriptor y sus Asesores Legales sean necesarios o convenientes para emitir los Bonos de acuerdo
a lo establecido en estos términos y condiciones; entendiéndose que dichos contratos y documentos podran
contener cldusulas y condiciones usuales para este tipo de transacciones aun cuando las mismas no estén
contempladas en estos términos y condiciones.

Que s¢ hayan cancelado todas las comisiones, honorarios y gastos establecidos y acordados con el Suscriptor
relativos a la Emisién, incluyendo al Estructurador, al Agente de Pago, Registro y Transferencia, al Agente
Fiduciario y los Asesores Legales

Que se haya obtenido una calificacién de riesgo local de grado de inversion aceptable al Suscriptor.

Que se haya suministrado al Agente de Pago, Registro y Transferencia una declaracién jurada en la cual
suministre (i) la composicién accionaria del Emisor y del Garante, (ii) los nombres, niimeroc de identificacién
personal o pasaporte y nacionalidades de los propietarios efectivos (beneficiarios finales) del Emisor y del

Garante, y actualizarla anualmente a partir de la Fecha de Oferta de la primera Serie, en caso de que se den
cambios.

C. MERCADOS

La oferta publica de los Bonos se registré ante la SMV mediante Resolucién No. SMV- 10-26 del 12 de enero de 2026.
Esta autorizacion no implica que la SMV recomiende la inversién en tales valores ni representa opinién favorable o
desfavorable sobre la perspectiva del negocio. La SMV no sera responsable por la veracidad de la informacién
presentada en este Prospecto Informativo o de las declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

Los Bonos han sido listados para su negociacién en Latinex y serén colocados mediante oferta ptiblica primaria en
dicha bolsa de valores. Esta autorizacion no implica su recomendacién u opinién alguna sobre dichos valores o el

Emisor. Por el momento, el Emisor no tiene la intencién de listar y negociar los Bonos en mercados organizados de
otros paises.
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D. GASTOS DE LA EMISION

Comisiones de la Emisién:

ElEmisor incurrira los signientes gastos (incluyendo ITBMS cuando aplique), los cuales representaran, en su conjunto,
0.5014% del monto total de la Emision:

A continuaci6n, se presenta el desglose de los Gastos:

Cifras Representadas en $US

Precio al Publico *
Por unidad 100
Total 75,000,000

Total de Gastos de Ia Emision **
0.49%
364,771

Cantidad Neta al Emisor
99.51%
74,635,229

Cifras Representadas en $US

Comision o Gasto

Periodicidad

Total de Comisiin o Gasto

Porcentaje
Registro de valores en la SMV Inicio 15,000 0.02000%
Tarifa de Supervisién de la SMV Anual 11,250 0.01500%
Trimite de Inscripcion de Emision en Latinex Inicio 350 0.00047%
Iscripcion de serie Inicio 1,750 0.00233%
Mantenimiento anual de LATINEX de Primera Serie Anual 150 0.00020%
Inscripcion de Valores en Latinclear de Primera Serie Inicio 1,177 0.00294%
Mantenimiento anual de Latinclear de Primera Serie Anual 161 0.04013%
Constitucion Fideicomiso Inicio 5,350 0.00713%
Administracion Fideicomiso Anual 21,400 0.02853%
Registro de Hipoteca de Bien Inmueble Inicio 89919 0.11989%
Comisién de agente de pago v registro Anual 10,700 0.01427%
Comision de Suscripcion y Puesto de Bolsa Inicio 160,356 0.21381%
TOTAL 317,562 0.42342%

Cifras Representadas en SUS

Comision o Gasto
Negociacion en mercado primario en exceso a $50M

Periodicidad
Inicio

Total de Comisién o Gasto

Porcentaje

De colocarse la totalidad de los Bonos, el Emisor recibird un monto neto de aproximadamente UUS$74,635,229.
Los montos de los gastos recurrentes podran variar durante el periodo de vigencia de los Bonos Corporativos.

E. USO DE LOS FONDOS RECAUDADOS

El Emisor recibird con la presente Emision, neto de comisiones y gastos estimados, un monto aproximado de
US$74,635,229 (ver Seccién IILD.) y utilizara esta suma para lo siguiente:

Bonos Serie A (Senior):

Cancelar (i) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de Panama Commercial Properties, S.A. a una tasa de interss
anual de 7.00% mas 1% de FECI, con plazo de un afio y saldo de US$14,830,000 al 31 de marzo de 2025 por Banco
General, S.A.; (ii) ¢l Préstamo Hipotecario otorgado a favor de Panama Commercial Properties a una tasa de interds
anual de 7.125% mas 1% de FECI, con un plazo méximo de 10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI y
saldo de UUS$10,756,381 al 31 de marzo de 2025 por Banco General, S.A.; (iii) el Préstamo Hipotecario otorgado a
favor de Parking Management Panam4, Inc. a una tasa de interés anual de 7.125% mds 1% de FECI, con un plazo
méximo de 10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI y saldo US$3,109,016 al 31 de marzo de 2025 por

Banco General, 8.A.; (iv) para sufragar, en general, los gastos de Ja emisién v (vi) para fondear la Cuenta de Reserva
de Servicio de Deuda con el Balance Requerido.
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Bonos Serie B (Senior): Los fondos Bonos Serie B (Senior) serdn utilizados de forma individual o en conjunto para
cualesquiera de los siguientes usos, sin implicar ningtin tipo de limitacién, a saber: (i) amortizacién de obligaciones
financieras, (ii) inversiones de capital, y/o (iii) capital de trabajo. Sin perjuicio de lo anterior, ¢l uso de fondos
respectivo de los Bonos Serie B (Senior), serdn comunicados por el Emisor a la SMV y a Latinex, para su revisién y
autorizacién, mediante la presentacion de un suplemento al Prospecto Informativo que sera publicado en el SERT, con
al menos dos (2) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie que se trate.

Bonos Serie C (Subordinada): Los fondos producto de los Bonos Serie C (Subordinada) seran utilizados de forma
individual o en conjunto para cualesquiera de los siguientes usos, sin implicar ningiin tipo de limitacién a saber: (i)
amortizacién de obligaciones financieras, (ii) inversiones de capital, (iii) capital de trabajo, y/o (iv) cancelar cuentas
por pagar a accionistas o partes relacionadas del Emisor. Sin petjuicio de lo anterior, el uso de fondos respectivos de
los Bonos Serie C (Subordinada), seran comunicados por el Emisor a la SMV y a Latinex, para su revision y
autorizacion, mediante la presentacion de un suplemento al Prospecto Informativo que serd publicado en el SERI, con
al menos dos (2) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie que se trate.

F. IMPACTO DE LA EMISION

Sila presente Emision fuese colocada en su totalidad, fa posicién financiera del Emisor quedaria de la siguiente manera:

De Acuerdo a Estados Financieros No Auditados al 31 de marzo de 2025

(Cifras en USS)

Pasivos corrientes

Préstamos bancarios por pagar 271,896 -
Cuentas por pagar empresa relacionada 350,000 350,000
Cuentas por pagar proveedores 135,308 135,308
Depoésitos garantias de clientes 196,281 196,281
Gastos acumulados por pagar 355,940 355,940
Total Pasivos Corrientes 1,309,425 1,037,529
Bonos Corporativos - 75,000,000
Préstamos bancarios por pagar 28,423,501 -
Cuentas por pagar accionistas 32,465,343 32,465,343
Prima de antighiedad 7,587 7,587
Total Pasivos No Corrientes 60,896,431 107,472,930
Total de Pasivos 62,205,856 108,510,459
Capital Sccial Autorizado 842,000 842,000
Ganancias acumuladas 9,873,277 9,873,277
Impuestos complementario (22,970) (22,970)
Total de patrimonio 10,692,307 13,692,307
Total de pasivos ¥ patrimonio 72,898,163 119,202,766
Total de pasivos/Capital pagado 73.88x 128.87x
Total de pasivos/Total de patrimonio 5.82x 10.15x

De colocarse la totalidad de la Emisién, la razén de pasivos entre patrimonio aumentarfa a 10.15X (utilizando como
referencia la relacién al 31 de marzo de 2025) y la razén de pasivos entre capital pagado aumentaria a 128.87X
(utilizando como referencia la relacion al 31 de marzo de 2025.
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G. DESCRIPCION DE GARANTIAS

1. Términos Generales

A la fecha de autorizacion del registro y del presente Prospecto Informativo, y hasta tanto se constituyan las garantias
en los plazos establecidos para ello, los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) no cuentan con garantia.

Los Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) estardn garantizados por un Fideicomiso de Garantfa con BG
Trust Inc. como Agente Fiduciario, para el beneficio de los Tenedores Registrados de los Bonos Serie A (Senior) y
Bonos Serie B (Senior), a ser constituido a més tardar en la Fecha de Emision de los Bonos Serie A (Senior), y el cual
contendra los siguientes bienes y derechos:

a.

Aporte inicial por la suma de 1US$1,000.00, a razén de US$500.00 para la apertura de la Cuenta de
Concentracion, US$500.00 para la apertura de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, el cual se deberd
mantener como balance minimo para ambas cuentas y todos los dineros depositados en dichas cuentas, de
conformidad con lo estipulado en el Fideicomiso de Garantia;

Los derechos reales dimanantes de la primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles actuales de
propiedad del Emisor y del Garante, cuyo valor de venta rdpida o liquidacién forzosa, seglin avalio por un
avaluador aceptable al Agente Fiduciario, deber4 cubrir en todo momento la Cobertura de Garantias. El
Emisor y el Garante contaran con un plazo de sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de
Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) para constituir, y para causar que el Garante constituya, esta
hipoteca y anticresis;

Los dineros que reciba el Agente Fiduciario producto de la ejecucion de garantias reales segin lo dispuesto
en esta Seccién IIL.G del Prospecto Informativo y en el Fideicomise de Garantia;

Elimporte de las indemnizaciones concedidas o debidas al Emisor y/o al Garante por el asegurador (aceptable
al Agente Fiduciario) de los Bienes Inmuebles hipotecados o que se lleguen a hipotecar a favor del Agente
Fiduciario, en virtud del endoso de las polizas de seguro con estdndares usuales para este tipo de inmuebles,
segun aplique, aquellas pélizas de cobertura de incendio usuales para este tipo de inmuebles, sobre los Bienes
Inmuebles que constituyen parte de las garantias de los Bonos Serie A (Senior) y de los Bonos Serie B (Senior)
de la Emisién por una suma no menor al 80% del valor de las mejoras, presentes y futuras, segilin avalio de
dichos inmuebles. Dicho endose a favor del Agente Fiduciario seguido del ntimero de identificacién del
fideicomiso serd realizado en un plazo no mayor de sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de
Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), y en el caso de Bienes Inmuebles que sean hipotecados a favor
del Agente Fiduciario con posterioridad a dicho plazo inicial, a mas tardar sesenta (60) dias calendario
contados desde la constitucion de la hipoteca sobre dicho inmueble;

Los dineros que reciba el Agente Fiduciario derivados de la cesion irrevocable e incondicional de 1a totalidad
de los créditos derivados de los Contratos de Arrendamiento que celebre el Emisor y/o el Garante sobre los
Bienes Inmuebles, los cuales se depositardn en la Cuenta de Concentracion del Fideicomiso de Garantia. El
Emisor contard con un plazo de hasta sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de Liquidacion de
los Bonos Serie A (Senior) para formalizar, y para causar que el Garante constituya, esta cesién. En el caso
de los Contratos de Arrendamiento que sean firmados con posterioridad a dicho plazo inicial, el Emisor y el
Garante contaran con un plazo de hasta treinta (30) dias calendario desde el momento de su firma, para
formalizar, y para causar que el Garante formalice, la cesion de los cinones de arrendamiento de dichos
Contratos de Arrendamientos futuros. Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia de que el Emisor y/o el
Garante podran suscribir Contratos de Arrendamiento que correspondan a los siguientes supuestos
especificos: (i) Contratos de Arrendamiento celebrados con Autoridades Gubernamentales; y
(ii) Contratos de Arrendamiento cuyos cdnones mensuales sean de hasta Mil Quinientos Dolares de los
Estados Unidos de América (US$1,500.00). En cualquiera de estos dos supuestos, los c4nones de
arrendamiento derivados de tales contratos serdn cedidos a titulo de garantia de forma suspensiva, por lo que
el Emisor y/o el Garante continuaran percibiendo directamente dichos pagos y estaran obligados a
depositarlos en la Cuenta de Concentraci6n, a mas tardar el décimo (10mo) Dia Habil siguiente a su recibo.
Adicionalmente, en caso de que ocurra un Evento de Incumplimiento, se entenderd y quedara convenido que
el Agente Fiduciario podrd, a su entera discrecion, notificar, requerir y cobrar directamente al arrendatario del
Contrato de Arrendamiento celebrado con la respectiva Autoridad Gubernamental los montos
correspondientes a los cdnones de arrendamiento y depositarlos en la Cuenta de Concentracién;
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f. Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda del Fideicomiso de Garantia, la cual
debera mantener en todo momento Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda;
g. Los fondos depositados en la Cuenta de Concentracion del Fideicomiso de Garantia, que estarin sujetos a las

condiciones y restricciones de disposicion que se establecen en ¢l Contrato de Fideicomiso;

h.  Cualesquiera otros dineros, bienes o derechos que, de tiempo en tiempo, se traspasen al Agente Fiduciario

con aprobacién de éste, para que queden sujetos al Fideicomiso de Garantia;

i, Los intereses y demas réditos que generen los bienes del Fideicomiso.

Los Benos Serie C (Subordinada) no tienen garantias reales ni tangibles.

2. Bienes Inmuebles

A continuacion, se presenta el detalle y los valores de venta répida o liquidacién forzosa de los Bienes Inmucbles todos
de propiedad del Emisor y del Garante, que una vez los mismos se encuentren libres de Gravdmenes, serdn hipotecados
a favor del Agente Fiduciario, segiin avaliios practicados por la empresa Avaliios e Inspecciones del Istmo. Tanto la
copia de estos avalios, como copia de las pélizas de seguro que amparan todas estas fincas reposan en los expedientes
de la SMYV, los cuales s¢ encuentran disponibles a los Tenedores Registrados.

PH

Finca
No.

Local No.,

Piso

Ubicacidn

Metraje

Valor
Mercado

de

Valor de
venta rdpida o
liquidacién
forzosa

Avaluadora

Fecha de
Avaluo

PH

375188

14-A

14

EDIFICIO
TORRE
ASEGURADORA
ANCON

PH

57.90

$ 147.814.04

$133,032.64

Avaistmo

15-jul-25

PH

375189

14-B

14

EDIFICIO PH.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

54.06

$138,010.83

$ 124,209.75

Avaistmo

15-jul-25

PH

18-M

18

EDIFICIO P.H.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

119.95

$306,222.70

Avaistmo

15-jul-25 II

PH

375225

13

EDIFICIO PH.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

76.23

$194,609.06

$175,148.15

| Avaistmo

154ul-25

PH

18-0

i8

EDIFICIO PH.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

111.89

$285,646.17

$257,081.5

h

Avaistmo

15-jul25

PH

375229

18-R

13

EDIFICIO PH.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

76.12

$194,328.24

$174,895.41

Avaistmo

15-jul-25

PH

375230

18-S

i3

EDIFICIO PH.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

111.85

$285,544.05

$256,989.65

Avaistmo

15-jul25

PH

375231

18-T

13

EDIFICIO P.H.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

54.04

$137,959.77

$124,163.80

Avaistmo

[ 15-jul-23

PH

19-M

19

EDIFICIO P.H.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

119.95

$306,222.70

$275,600.43

Avaisimo

15-jul-25

PH

375233

19-N

19

EDIFICIO P.H.

TORRE
ASEGURADORA
ANCON

79.23

$194,609.06

$175,148.15

Avaistmo

15-4ul-25

PH

375234

19-0

19

EBIFICIO P.H.

TORRE

111.89

$285,646.17

Avaistmo

15-jul-25
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ASEGURADORA.
ANCON

PH 375237 19-R 19 EDIFICIO PH. | 76.12 §194,328.24 $174,895.41 Avaistmo 15-jul-25
TORRE
ASEGURADORA
ANCON

PH 375238 19-§8 19 EDIFICIO PH. | 111.85 $285,544.05 $256.989.65 Avaistmo 15-jul-25
TORRE
ASEGURADORA
ANCON

PH 375239 19-T 19 EDIFICIO P.H. | 54.04 $137,959.77 $124,163.80 Avaistmo 15-jul-25
TORRE
ASEGURADORA
ANCON

PH 375253 22-B 22 EDIFICIO PH. | 180.56 $460,955.15 $414,859.64 Avaistmo 15-jul-25
TORRE
ASEGURADORA
ANCON

PH 69083 Local 1 PB EDIFICIO PH. | 765.00 $3.235,900.00 $2,912,310.00 | Avaistmo 06-ago-
OCEAN BUSINESS 25
PLAZA

PH 69090 S04 9 EDIFICIO P.H. | 152.00 $3,530,700.00 $3,177,630.00 | Avaistmo 06-ago-
OCEAN BUSINESS 25
PLAZA

P 69091 903 9 EDIFICIO P.H. | 159.00 $3,581,500.00 $3,223350.00 | Avaistmo 06-ago-
OCEAN BUSINESS 25
PLAZA

PH 25690 L5 PB EDIFICIO  PLAZA | 201.78 $649,834.51 $584,851.06 Ayaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25691 L6 PB EDIFICIO  PLAZA | 196.04 $631.348.78 $ 568,213.90 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25693 L7y8 PB EDIFICIO  PLAZA | 42229 $1,359,989.17 $1,223.99025 | Avaistmo 14-jul-25
OBARRIC

FH 25694 59 FB EDIFICIO  PLAZA | 141.00 $ 696,306.47 $626,675.82 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25695 L10 PB EDIFICIO  PLAZA | 23096 $ 743,808.99 $ 669.428.09 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25696 L1l PB EDIFICIO  PLAZA | 42048 $ 1,302,309.83 $1,172,078.85 | Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25697 101 1 EDIFICIO  PLAZA | 282.17 $ 655,957.87 $590,362.08 Avaistmio 14-jul-25
OBARRIO

PH 25698 102 1 EDIFICIO  PLAZA | 144.01 $334,778.66 $301,300.79 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25699 103 1 EDIFICIO  PLAZA | 139.85 $325,107.94 $292,597.15 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25700 104 1 EDIFICIO  PLAZA | 183.84 $427.371.07 $384,633.96 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25701 105 1 EDIFICIO  PLAZA | 13642 $317,13426 $285,420.83 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25702 106 1 EDIFICIO  PLAZA | 118.64 $275,801.26 $248,221.14 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIC

PH 25703 107 1 EDIFICIO  PLAZA | 143.03 $332,500.46 $299,250.41 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25704 108 1 EDIFICIO  PLAZA | 165.00 $383,57391 $345.216.51 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO

PH 25705 109 1 EDIFICIO  PLAZA | 140.76 $327,223.41 $294,501.07 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
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PH 25706 110 1 EDIFICIO PLAZA | 115.39 $268,246.02 524142142 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25707 111 1 EDIFICIO PLAZA | 107.54 § 24999720 $224997.48 Avaistmo 14-jui-25
OBARRIO
PH 25708 201 2 EDIFICIO PLAZA | 282,17 $655,957.87 $590,362.08 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25709 202 2 EDIFICIO PLAZA | 144.01 $334,778.66 $301,300.79 Avaistmo 14-jul-25
(OBARRIO
PH 25710 203 2 EDIFICIO PLAZA | 139.85 $325,107.94 $ 292 597.15 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25711 204 2 EDIFICIO PLAZA | 183.84 $427,371.07 $384,633.96 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25713 206 2 EDIFICIO PLAZA | 118.64 $275.801.00 $248221.14 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25715 208 2 EDIFICIO  PLAZA | 165.00 $383,573.61 $345.216.51 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25718 211 2 EDIFICIO  PLAZA | 107.54 $ 249,997.20 $ 224997 48 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25720 302 3 EDIFICIO PLAZA | 144.10 $334,987.88 $301,489.09 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25721 303 3 EDIFICIO PLAZA | 139.85 $325,107.94 $292,597.15 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25722 304 3 EDIFICIO PLAZA | 183.84 $427,371.07 $ 384,633.96 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25723 305 3 EDIFICIO PLAZA | 13642 $317,134.26 $285,420.83 Avaistmo l4-jul-25
OBARRIO
PH 25724 306 3 EDIFICIO PLAZA | 118.64 $275,801.26 $248.221.14 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25725 307 3 EDIFICIO PLAZA | 143.03 $ 332,500.46 $299,250.41 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25727 309 3 EDIFICIO PLAZA | 140.76 $327,223.41 $294,501.07 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25728 310 3 EDIFICIO PLAZA | 115.39 $268.246.02 $241,421.42 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 25730 Azotea -+ EDIFICIO PLAZA | 1097.50 $428,025.00 $ 385222 50 Avaistmo 14-jul-25
OBARRIO
PH 30265228 UL 001 000 EDIFICIO PH. | 344.64 $ 1,309,632.00 $1,178,668.80 | Avaistmo 08-ago-
050 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265229 Ul: 002 000 EDIFICIO P.H. | 286,71 $ 1.089,498.00 $ 980,548.20 Avaistmo 08-ago-
050 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265230 UL 003 000 EDIFICIO PH. | 284.90 $1.082,620.00 $974,358.00 Avaistmo 08-ago-
0350 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265231 UL 004 060 EDIFICIO PH. | 285.10 $1,083,380.00 $975,042.00 Avaistmo 08-ago-
050 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265232 UI: 005 000 EDIFICIO PH. | 284.70 $ 1,081,860.00 $973,674.00 Avaistmo 08-ago-
050 DORADC CITY 25
CENTER
PH 30265233 UL: 006 000 EDIFICIO P.H. | 28581 $1,086,078.00 $977.470.20 Avaistmo 08-ago-
050 DORADO CITY 25
CENTER
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PH 30265234 | UL 007 PISO EDIFICIO PH. | 164.27 $ 657,080.00 $591,372.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265235 UL: 008 PISO EDIFICIO P.H. | 164.27 $ 657,080.00 $591,372.00 Avaistmo 08-ago-
069 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265236 | UL 009 PISO EDIFICIO PH. | 16427 $ 657,080.00 $591,372.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265237 | UL 010 PISO EDIFICIO PH. | 13692 $547,680.00 $492,912.00 Avaistmo 08-ago-
000 DPORADO CITY 25
CENTER
PH 30265238 UL 011 PISO EDIFICIO P.H. | 189.66 $ 758,640.00 $682,776.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265239 | UL 012 PISO EDIFICIO PH. | 19572 $ 782,880.00 $704,592.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265240 | UL 013 PISO EDIFICIO PH | 110.81 $443,240.00 $398,916.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265241 | UI: 014 PISO EDIFICIO PH | 130.79 $523,160.00 $470,844.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADOQ CITY 25
CENTER
PH 30265242 | UL 015 PISO EDIFICIO PH. | 162.73 $ 650,920.00 $ 585,828.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265243 | UL 016 PISO EDIFICIO PH. | 162,73 $ 650,920.00 $ 585,828.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265244 Ul: 017 PISO EDIFICIO P.H. | 164.63 $658,520.00 §$ 592,668.00 Avaistmo 08-ago-
000 DORADO CITY 25
CENTER
FH 30265245 KIOSCO PISO EDIFICIO P.H. | 66.39 $ 185,892.00 $167,302.80 Avaistmo 08-ago-
1 000 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265246 | KIOSCO PISO EDIFICIO PH. | 7486 $209,608.00 $188.647.20 Avaistmo 08-age-
2 000 DORADC CITY 25
CENTER
PH 30265247 | UL 101 PISO EDIFICIO PH. | 24927 $623,175.00 $ 560,857.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 235
CENTER
PH 30265248 | UL 102 FISO EDIFICIO PH. | 156.93 §$392,325.00 $353,092.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265249 | UL 103 PISO EDIFICIO P.H. | 156.93 $392,325.00 $ 353,092.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265250 | UL 104 PISO EDIFICIO PH. | 157.12 $392,800.00 $353,520.00 Avaistmo 08-ago-
100 DORADOC CITY 25
CENTER
PH 30265251 | UI: 105 PISO EDIFICIO PH. | 156.74 $391,850.00 $352,665.00 Avaistmo 08-ago-
160 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265252 | UL 106 FISO EDIFICIO PH. | 15693 $392,325.00 $353,092.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265253 UI: 107 PISO EDIFICIO PH | 15693 $392,325.00 $353,092.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265254 | UL 108 PISO EDIFICIO P.H. | 156.93 $392,325.00 §353,092.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265255 | UL 109 PISO EDIFICIO P.H. | 156.93 $392,325.00 $353,002.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265256 | UL 110 FISO EDIFICIO P.H. | 131.56 $ 328,900.00 $296,010,00 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER.
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FH 30265257 | UL 111 PISO EDIFICIO PH. | 16933 $423,325.00 $380,992.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CTY 25
CENTER
FH 30265258 | UL 112 PISO EDIFICIO P.IH. | 143.97 $359,925.00 $323,932.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265259 | UL 113 PISO EDIFICIO PH. | 143.19 $357,975.00 $322,177.50 Avaistmo 08-ago-
160 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265260 | UL 114 PISO EDIFICIO P.H. | 108.84 $272,100.60 $244.890.00 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265261 | UIL: 115 FISO EDIFICIO PH. | 12626 $315,650.00 $284,085.00 Avaistmo 08-ago-
100 DORADOG CITY 25
CENTER
PH 30265262 | UL 116 PISO EDIFICIO P.H. | 130.11 $325,275.00 $292,747.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265263 | UL 117 PISO EDIFICIO P.H. | 140.13 $350,325.00 $315,292.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265264 UL: 118 PISO EDIFICIO P.H. | 18.89 $47,225.00 $42,502.50 Avaistmo 08-ago-
100 DORADO CITY 23
CENTER
PH 30265265 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 77.12 $3,533.376.00 $3,180,038.40 | Avaistmo 08-ago-
201 200 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265267 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH | 19867 $408,827.77 $367,945.00 Avaistmo 08-ago-
302 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265269 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 175.60 $361,353.79 $325,21841 Avaistmo 08-ago-
304 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265272 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 162.16 $333,696.64 $300,326.98 Avaistmo 08-ago-
307 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265275 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 96.60 $176,295.00 $ 158,665.50 Avaistmo 08-ago-
310 300 DCRADO CITY 25
CENTER
PH 30265278 | OFICINA | PISC EDIFICIO PH. | 9240 $190,142 .88 $171,128.59 Avaistmo 08-ago-
313 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265279 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 9240 $190,142.88 $171,128.59 Avaistmo 08-ago-
314 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265280 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 159.53 $328.284.57 $295456.11 Avaistmo 08-ago-
315 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265282 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 213.76 $439,880.33 $395,892.30 Avaistmo 08-ago-
402 400 DORADG CITY 25
CENTER
PH 30265284 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 190.54 $392,097.67 $352,887.90 Avaistmo 08-ago-
404 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265285 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 187.00 $384,812.98 §346,331.68 Avaistmo 08-ago-
405 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265286 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 171.44 $352,793.24 $317,513.92 Avaistmo 08-ago-
406 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265287 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH | 171.19 $352,278.79 $317,050.91 Avaistmo 08-ago-
407 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265288 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 88.90 §182,940.50 § 164,646.45 Avaistmoe 08-ago-
408 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265289 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 11498 $236,608.53 $212,947.68 Avaistmo 08-ago-
409 400 DORADO CITY 25
CENTER
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PH 30265290 | OFICINA | PISO EDIFICIO PIH. | 96.60 $198,785.74 $178,907.17 Avaistmo 08-ago-
410 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265291 OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 92.40 $190,142.88 $171,128.59 Avaistmo 08-ago-
411 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265292 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 184.80 $380,285.76 $342.257.19 Avaistmo 08-ago-
412 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265293 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 264.60 $ 544,500.07 $490,050.06 Avaistmo 08-ago-
413 400 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265294 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 88.12 $181,335.40 $163,201.86 Avaistmo 08-ago-
501 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265295 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 116.66 $ 240,065.68 $216,059.11 Avaistmo 08-ago-
502 500 DORADOC CITY 25
CENTER
PH 30265296 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 90.7¢6 $ 186.768.05 $ 168,091.25 Avaistmo 08-ago-
: 503 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265297 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 90.76 $ 186,768.05 $168,091.25 Avaistmo 08-ago-
304 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265298 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 87.31 $179,668.56 $161,701.70 Avaistmo 08-ago-
505 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265299 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 94.19 $193,826.39 $174,443.75 Avaistmo 08-ago-
506 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265300 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 90.76 $186,768.05 $ 168,091.25 Avaistmo 08-ago-
507 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265301 OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 90.76 $ 186,768.05 $168,091.25 Avaistmo 08-ago-
508 300 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265302 | OFICINA. | PISO EDIFICIO P.H. | 90.76 $ 186.768.05 $ 168,091.25 Avaistmo (08-ago-
509 500 DORADO CITY 25
CENTER
PO 302653063 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 16882 $347,401.75 $312,661.57 Avaistmo 08-ago-
510 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265304 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH | 471.38 $970,016.79 $873,015.11 Avaistmo 08-ago-
511 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265305 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 89.07 $183,290.33 $164,961.30 Avaistmo 08-ago-
512 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265306 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. [ 115.03 $236,711.43 $213,040.28 Avaistmo 08-ago-
513 500 DORADOC CITY 25
CENTER
PH 30265307 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 96.79 $199,176.73 $179.259.05 Avaistmo 08-ago-
514 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265308 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 92.57 $190.492.71 $171,443.44 Avaistmo 08-ago-
515 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265309 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 92.59 $190,533.87 $171,480.48 Avaistmo (8-ago-
516 500 DORADO CITY 25
CENTER g
PH 30265310 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 92.58 $190,513.29 $171,461.96 Avaistmo 08-ago-
517 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265311 OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 92.57 $190,492.71 $171,443.44 Avaistmo 08-ago-
518 500 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265312 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 92.57 $190,492.71 $171.443.44 Avaistmo 08-ago-
519 500 DORADO CITY 25
CENTER
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PH 30265313 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 79.96 § 164.543.56 $148,089.20 Avaistmo 08-ago-
520 300 DORADOC CITY 25
CENTER
PH 30265314 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 205.99 $423,891.04 $381,501.94 Avaistmo 08-ago-
601 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265315 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH, | 90.76 $ 186,768.05 $ 168,091.25 Avaistmo 08-ago-
602 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265316 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 90.76 $186,768.05 $168,001.25 Avaistmo 08-ago-
603 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265317 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 87.31 $179,668.56 $161,701.70 Avaistmo 08-ago-
604 600 DORADO CITY 25
CENTER
FH 30265318 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 94.19 $193,826.39 $174,443.75 Avaistmo 08-ago-
605 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265319 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 90.76 $ 186,768.05 $ 168.091.25 Avaistmo 08-ago-
606 600 DORADO CITY 23
CENTER
PH 30265320 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 90.76 $186,768.05 $168,091.25 Avaistmo 08-ago-
607 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265321 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 90.76 $ 186,768.05 $168,091.25 Avaistmo 08-ago-
608 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265322 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 16822 $346,167.05 $311,550.35 Avaistmo 08-ago-
609 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265323 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 15159 $311,945.45 $280,750.90 Avaistmo 08-ago-
610 600 DORADO CITY 23
CENTER
PH 30265324 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 78.26 $161,045.26 $144,940.73 Avaistmo 08-ago-
611 600 DORADO Ty 25
CENTER
FH 30265325 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 104.07 $214,157.68 $192,741.91 Avaistmo 08-ago-
612 600 DORADO Ciry 25
CENTER
PH 30265326 | OFICINA. | PISO EDIFICIO PH. | 73.29 $150,817.88 $135,736.09 Avaistmo 08-ago-
613 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265327 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 8142 $167,547.98 $150,793.18 Avaistmo (08-ago-
614 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265328 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 8134 $167,383.36 $ 150,645.02 Avaistmo 08-ago-
613 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265329 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 81.34 $167,383.36 $150,645.02 Avaistmo 08-ago-
616 600 DORADC CITY 25
CENTER
PH 30265330 | OFICINA | PISO EDIFICIO P.H. | 8133 $167,362.78 $150,626.50 Avaistmo 08-ago-
617 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265331 | CFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 8133 $167.362.78 $ 150,626.50 Avaistmo 08-ago-
618 600 DORADO CITY 25
CENTER
PH 30265332 | OFICINA | PISO EDIFICIO PH. | 70.23 §144,520.94 $130,068.84 Avaistmo 08-ago-
619 &00 DORADOC CITY 25
CENTER
EDIFICIO P.H. | 13,32531
DORADO CITY
CENTER
N/A 9768 N/A N/A INTERSECCION DE | 1487.14 $2.953,969.47 $2,658,572.52 | Avaistmo 23-jul-25
VIA ESPANA Y AVE
FEDERICO BOYD,
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IGLESIA DEL
CARMEN.
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N/A 14756 N/A N/A INTERSECCION DE | 223830 $4,446,030.53 $4.001.427.48 | Avaistmo 23-jul-25

VIA ESPANA Y AVE
FEDERICO  BOYD,
DIAGONAL
IGLESIA DEL
CARMEN.
INSTITUTO DR,
ALFREDO CANTON

MILLENIUM. AREA
DE
ESTACIONAMIENT
03 CONFORMADO
POR 100 ESPACIOS

$76,744,186.70 | 5 68,812,778.60

A la fecha de este Prospecto Informativo, sobre algunos de los Bienes Inmuebles pesa primera hipoteca y anticresis en
garantia de lo siguiente: (i) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de Panama Commercial Properties, S.A. a una
tasa de interés anual de 7.00% mas 1% de FECI, con plazo de un afio v saldo de US$14,830,000 al 31 de marzo de
2025 por Banco General, S.A.; (ii) el Préstamo Hipotecario otorgado a favor de Panama Commercial Properties a una
tasa de interés anual de 7.125% mds 1% de FECI, con un plazo méximo de 10 afios, mensualidades que incluyen capital
y FECl y saldo de US$10,756,381 al 31 de marzo de 2025 por Banco General, S.A.; (iii) el Préstamo Hipotecario
otorgado a favor de Parking Management Panam4, Inc. a una tasa de interés anual de 7.125% més 1% de FECIL, con
un plazo maximo de 10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI y saldo US$3,109,016 al 31 de marzo de
2025 por Banco General, S.A.;. En el caso que los Gravdmenes no puedan ser cancelados, no se podrd constituir e
inscribir la primera hipoteca y anticresis a favor del Fideicomiso de Garantia dentro del plazo establecido de plazo de

hasta sesenta (60) dfas calendario contados desde la Fecha de Liquidacién de los Benos Serie A (Senior) para constituir
esta hipoteca v anticresis.

Avalios e Tnspecciones del Istmo, S.A. es una firma especializada en la realizacion de avaliios creada con el objetivo
de ofrecerle a todas las entidades bancarias, aseguradoras y grupos independientes una alternativa de primer orden para

la realizacion de valuaciones de bienes raices e inspecciones (financieras) de avance de obras en proyectos de
constriccion.

Panamericana de Avaliios 8.A. es una firma de inspecciones y avaliios con més de 40 afios de experiencia en el mercado
local. Su propésito es brindar, en forma objetiva y técnica, los servicios de avaltios, inspecciones, peritaje v otras
formas de valuacién, para la consecucion de créditos bancarios, establecer valores de reemplazo para la contratacién
de pélizas de seguros, traspaso de bienes y otras necesidades de la empresa moderna.

La Cobertura de Garantias deberd ser en todo momento al menos el 140% del Saldo Insoluto de los Bonos Serie A
(Senior) y de los Bonos Serie B (Senior).

3. Contratos de Arrendamiento

En adicién a la garantia hipotecaria, los Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) estaran también garantizados
por la cesidén irrevocable e incondicional de los cénones de arrendamiento derivados de todos y cada uno de los
Contratos de Arrendamiento de los Locales Comerciales ubicados en los Bienes Inmuebles de propiedad del Emisor y
del Garante, hipotecados a favor del Fiduciario, celebrados con cada Arrendatario. Sin perjuicio de lo anterior, se deja
constancia de que el Emisor y/o el Garante podrén suscribir Contratos de Arrendamiento que correspondan a los
siguientes supuestos especificos; (i) Contratos de Arrendamiento celebrados con Autoridades Gubernamentales; y
(ii) Contratos de Arrendamiento cuyos canones mensuales sean de hasta Mil Quinientos Délares de los Estados Unidos
de América (US$1,500.00). En cualquiera de estos dos supuestos, los cénones de arrendamiento derivados de tales
contratos seran cedidos a titulo de garantia de forma suspensiva, por lo que el Emisor y/o el Garante continuarin
percibiendo directamente dichos pagos y estardn obligados a depositarlos en la Cuenta de Concentracion, a més tardar
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el décimo (10mo) Dia Hébil siguiente a su recibo. Adicionalmente, en caso de que ocurra un Evento de
Incumplimiento, se entenderd y quedard convenido que el Agente Fiduciario podré, a su entera discreci6n, notificar,
requerir y cobrar directamente al arrendatario del Contrato de Arrendamiento celebrado con la respectiva Autoridad
Gubernamental los montos correspondientes a los canones de arrendamiento y depositarlos en la Cuenta de
Concentracion.

Queda entendido y convenido que el Agente Fiduciario, a solicitud del Emisor, podra autorizar la liberacion parcial de
los gravamenes constituidos a su favor sobre alguno de los Bienes Inmuebles y cancelar la cesion del respectivo Canon
de Arrendamiento, siempre y cuando se cuente con el consentimiento de la Stper Mayoria de los Tenedores de los
Bonos Senior. Los avaliios deberdn contener informacién individualizada sobre los Bienes Inmuebles, as{ como
cualquier otra informacién que el Agente Fiduciario requiera que esté contenida en tales avaltios. El cumplimiento de
la Cobertura de Servicio de Deuda Senior le ser4 confirmada al Fiduciario por el Agente de Pago.

4, Cuentas

A, Cuentas Fiduciarias
Cuenta de Concentracién

A mas tardar en la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), el Agente Fiduciario establecera una cuenta
(en adelante, la “Cuenta de Concentracién™), en la cual se depositaran los flujos provenientes de los cénones de
arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento cedidos al Fideicomiso de Garantia. Los fondos producto
de los canones de arrendamiento cedidos seran depositados directamente por los Arrendatarios en la Cuenta de
Concentracién mensualmente o con la periodicidad pactada en los respectivos Contratos de Arrendamiento, v serdn
distribuidos por el Agente Fiduciario para realizar los siguientes pagos en forma de cascada, de acuerdo con el siguiente
orden de prioridades en cada Fecha de Transferencia o en la fecha en que corresponda realizar el respectivo pago:

1. Primero, para pagar, siempre que haya fondos suficientes en la Cuenta de Concentracién y hasta donde
alcancen, las sumas que correspondan a las comisiones del Agente Estructurador, Agente de Pago, Agente
Fiduciario, Asesor Legal, Puesto de Bolsa y cualquier otro gasto o comisién previamente acordado y
relacionado con la emision de Bonos que haya que pagar en el proximo Dia de Pago de Intereses o antes de
la proxima Fecha de Transferencia.

2. Segundo, para transferir a la Cuenta Operativa del Emisor, siempre que haya fondos suficientes en la Cuenta
de Concentracion y hasta donde alcancen, las sumas requeridas para el pago mensual de las cuentas
administrativas y de mantenimiento telacionadas con los Bienes Inmuebles otorgados en garantia y los
Locales Comerciales, no pagadas por el Arrendatario segin los Contratos de Arrendamiento, segin el
Presupuesto de Operacion Anual.

3. Tercero, para transferir al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que haya fondos suficientes en
la Cuenta de Concentracion y hasta donde alcancen, las sumas necesarias para pagar los intereses de los Bonos
Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacion en cada Dia de Pago de Intereses, de
acuerdo con la notificacién que enviara el Agente de Pago, Registro y Transferencia al Agente Fiduciario.

4. Cuarto, para transferir al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que haya fondos suficientes en
la Cuenta de Concentracién y hasta donde alcancen, Jas sumas necesarias para pagar el capital de los Bonos
Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacién en cada Dia de Pago de Intereses, de
acuerdo con la notificacidn que enviard el Agente de Pago, Registro y Transferencia al Agente Fiduciario.

5. Quinto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud del parrafo anterior, entonces, siempre que
haya suficientes fondos en la Cuenta de Concentracién v hasta donde alcancen, de ser necesario, a la Cuenta
de Reserva de Servicio de Deuda, los fondos necesarios para que ésta mantenga el Balance Requerido de la
Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, seglin dicho término se¢ define mas adelante, de acuerdo a la
notificacion que enviard el Agente de Pago, Registro y Transferencia al Agente Fiduciario.

6. Sexto, para transferir al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que haya fondos suficientes en la
Cuenta de Concentracién y hasta donde alcancen, los dias quince (15) del mes de diciembre de cada afio, las
sumas necesarias para pagar los intereses de los bonos de la Serie C (Subordinada) (sin que los receptores de

- dichos pagos se consideren como beneficiarios del Fideicomiso) sienipre que el Emisor esté en cumplimiento
de las Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada); y
7. Séptimo, para transferir al Agente de Pago conforme a la Mecanica de Barrido de Efectivo los dias quince
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(15) del mes de marzo de cada afio, las sumas disponibles en la Cuenta de Conceniracidn para el repago del

Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior), a prorrata, pero siempre manteniendo un monto minimo de
US$500 en la Cuenta de Concentracidn; y

Cuenta de Reserva de Servicio de Denda

A mas tardar en la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), ¢l Agente Fiduciario establecerd una cuenta de
ahorros (la “Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda™) en Ia cual se depositardn y mantendrén en todo momento
fondos suficientes para cubrir los préximos tres (3) meses de pagos de capital e intereses de los Bonos Serie A (Senior)

y los Bonos Serie B (Senior) que hayan sido emitidos y en circulacion (el “Balance Requerido de Ia Cuenta de Reserva
de Servicio de Deuda™).

Dicha cuenta serd fondeada inicialmente con dineros que seran aportados por el Emisor, y posteriormente con fondos
que serén transferidos por el Agente Fiduciario de la Cuenta de Concentracion.

Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de Denda podran ser utilizados por el Agente Fiduciatio
en el evento que la Cuenta de Concentracién no cuente con fondos suficientes para cubrir el pago capital y/o de
intereses de los Bonos Serie A (Senior) y Serie B (Senior) en un determinado Dia de Pago de Intereses. En el evento
que el Agente Fiduciario debite total o parcialmente la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda y ponga a disposicion
del Agente de Pago, Registro y Transferencia para el pago de cualquier suma adeudada bajo la Series A (Senior) y la
Serie B (Senior) de los Bonos ¢ gue de cualquier otra forma la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda
deje de tener el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, el Fiduciario debera transferir
prontamente de la Cuenta de Concentracidén aquel monto necesario para que la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda
vuelva a tener el Balance Requerido. Si transcurridos sesenta (60) dias calendario desde el débito de la Cuenta de
Reserva de Servicio de Deuda, la Cuenta de Concentracidn no tuviese los fondos necesarios para hacer la transferencia,
el Fiduciario requerira al Emisor que realice el aporte de los fondos necesarios para cumplir con el Balance Requerido
de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, mediante depdsito de fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de
Deuda, en un plazo ne mayor de cinco (5) dias calendario.

Los recursos en la Cuenia de Reserva de Servicio de Deuda podran ser invertidos, a solicitud del Emisor, en
instrumentos que tengan las siguientes caracteristicas (i) cuentas de ahorro local o depositos a plazo fijo local en Banco
General, S.A. y (ii) que el plazo no sea mayor a tres (3) meses (las “Inversiones Permitidas™) y los intereses que deriven
de tales Inversiones Permitidas deberdn ser remitidos al Emisor a la cuenta que éste le indique el Agente Fiduciario,
siempre que se esté en cumplimiento con Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Adicionalmente, se depositardn en esta cuenta los fondos que el Emisor y el Garante reciban en concepto de
penalidades por la cancelacion anticipada de cualquiera de los Contratos de Arrendamiento cedidos en garantia de los
Baonos. Estos fondos seran utilizados para realizar redenciones anticipadas obligatorias de los Bonos de la Serie A
(Senior) y Bonos de la Serie B (Senior), de conformidad con lo establecido en la Seccion I11.11 (b) de este Prospecto.
No obstante, en caso de que el monto recibido en coneepto de penalidad por cancelacién anticipada sea inferior a Cien
Mil Délares US$100,000.00, los fondos deberdn mantenerse en la Cuenta de Reserva hasta tanto el Emisor logre
reemplazar dichos contrates con otro u otros por igual valor econdmico dejado de percibir, en cuyo caso, diches fondos
serian parcial o totalmente devueltos al Emisor, a solicitud de éste. De no lograrse reemplazar el contrato cancelado
anticipadamente, dichos fondos podran ser utilizados por el Fiduciario para cubrir deficiencias en la Cuenta de
Concentracién o en la Cuenta de Reserva.

De existir fondos en la Cuenta de Reserva en exceso del Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de
Deuda, dichos fondes podrén serdn trasferidos por el Agente Fiduciario a la Cuenta de Concentracién en una Fecha de
Transferencia, para ser utilizados segtin el orden de prelacion establecido para dicha cuenta.

El Agente Fiduciario, de comiin acuerdo con el Emisor, podra establecer Cuentas Fiduciarias adicionales para facilitar
el manejo de los ingresos del Fideicomiso. Cualesquiera fondos depositados en dichas cuentas, serdn transferidos a la
Cuenta de Concentracién mensualmente y utilizados con el mismo orden de prelacién antes mencionado.

81



B. Otras cuentas

Cuenta Operativa

En adicion a la Cuenta de Concentracion y a a Cuenta de Reserva, el Emisor mantendr4 una cuenta bancaria en Banco
General, S.A. a su nombre (la “Cuenta Operativa™). La Cuenta Operativa no formara parte del Patrimonio
Fideicomitido. El Emisor se compromete a destinar los ingresos que se depositen en la Cuenta Operativa a sufragar
los gastos operativos y de mantenimiento de los Bienes Inmuebles y los Locales Comerciales en base al Presupuesto
de Operacién Anual. En consecuencia, las sumas depositadas ¢n la Cuenta Operativa no estaran disponibles para pagar
intereses, capital, comisiones o gastos relacionados con los Bonos.

5. Generales del Fideicomiso de Garantia
El Fideicomisc de Garantia estard sujeto a las leyes de la Repiblica de Panama.

Dicho Fideicomiso de Garantia se constituird, en la Ciudad de Panam4 y tendra su domicilio en las oficinas del Agente
Fiduciario. El Fideicomiso de Garantia estard constituido a més tardar en la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie
A (Senior). El Agente Fiduciario no podra disponer del Patrimonio Fideicomitido en forma contraria o distinta a la
establecida en el Fideicomiso de Garantia.

El objetivo del Fideicomiso de Garantfa es el de garantizar el pago de capital e intereses de los Bonos Serie A (Senior)
¥ los Bonos Serie B (Senior) de esta Emision, sujeto al orden de prelacién que se establezca en el mismo, contemplando

el pago de intereses ¢ intereses moratorios y, luego, aplicando los fondos remanentes a los saldos adeudados en
concepto de capital.

El Fiduciario, BG Trust, Inc., es una sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyes de la
Repuiblica de Panama, inscrita a la Ficha 444710, Documento 558830 de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del

Registro Pablico de Panamd con licencia fiduciaria otorgada mediante Resolucién FID. No. 001-2004 del 9 de enero
de 2004 y con domicilio en:

Agente Fiduciario

Totre Banco General, Piso E-4

Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B Sur
Apartado 0816-00843
Panama4, Repiblica de Panama
Teléfono +(507) 303-8178 / 303-8160
Atencion: Valerie Voloj / Gabriela Zamora

vvoloj@bgeneral.com / gzamora@bgeneral.com

La persona encargada del Fideicomiso de Garantia por parte del Agente Fiduciario es la sefiora Gabriela Zamora, El
Agente Fiduciario se dedica exclusivamente a la administracién de fideicomisos y no ha sido objeto de ninguna sancién
en firme por parte de su ente supervisor,

El Emisor no tiene obligaciones pendientes con el Agente Fiduciario. No obstante, lo anterior, Banco General, S.A.

(propietario 100% de BG Trust, Inc.) y el Emisor mantiene al 31 de marzo de 2025 las siguientes obligaciones
pendientes:

Monto

Deudor Facilidad Desembolsado Saldo (USS)
(USS)

Panama — Commercial | p, .o Hipotecario | US$14,830,000 US$14,830,000 7.00% + FECI
Properties, S.A.

s MAlgenc | Préstamo Hipotecario | US$5,000,000 US$3,109,016 7.125% + FECI
Panama — Commercial | b om0 Bancario | US$11,500,000 | US$10,756,381 7.125% + FECI
Properties, S.A., !
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Los Fideicomitentes del Fideicomiso de Garantfa son el Emisor y el Garante; es decir, Panama Commercial Properties,

S.A.y Parking Management Panamd, Inc., respectivamente. Su direccién completa y demds datos de contacto son las
siguientes:

Panama Commercial Properties, S.A. y Parking Management Panama, Inc.
Edificio Plaza Obarrio Piso 2, Oficina 201,
Avenida Samuel Lewis, Ciudad de Panama
Apartado No Disponible
Panam4, Republica de Panama
Atencidn: Francisco Gomez
Teléfono: +507 (213-1516)
f.gomez@pci.com.pa

Los bienes objeto del Fideicomiso son propicdad del Emisor y del Garante.

Los beneficiarios del Fideicomiso de Garantia serdn los Tenedores Registrados de los Bonos Serie A (Senior) v los
Bonos Serie B (Senior) de esta Emision.

El Fideicomiso de Garantia es oneroso y el Agente Fiduciario cobrara una comisién de cierre inicial de US$5,000.00
mas ITBMS, y una comisién anual de US$20,000.00 més ITBMS, las cuales deberan ser canceladas por el Emisor. En
caso de que el Emisor no pague la remuneracién del Agente Fiduciario, este estard autorizado a descontar la misma de
la Cuenta de Concentracién, lo cual pudiera afectar en tltima instancia a los Tenedores Registrados ya que el descuento
de dicha comisién pudiera disminuir el Patrimonie Fideicomitido.

No existe gasto alguno relacionado con el Fideicomiso de Garantia que le cotresponda a pagar a los Tenedores
Registrados.

EI Agente Fiduciario no estd sujeto ni a prohibiciones ni a limitaciones especiales.

ElFideicomiso de Garantia establece que el Patrimonio Fideicomitido constituira un patrimonio separado de los bienes
personales del Agente Fiduciario y del Fideicomitente para todos los efectos legales, v, en consecuencia, los bienes
que lo conforman no podran ser secuestrados ni embargados, salvo por obligaciones incurridas o dafios causados con
la ejecucién del presente Fideicomiso de Garantfa, o por terceros cuando dichos bienes fiduciarios se hubieren
traspasado al Fideicomiso de Garantia o retenido comprobadamente en fraude y perjuicio de sus derechos.

El Fideicomiso no contempla instrucciones del Fideicomitente en cuanto a que el Agente Fiduciario le esté prohibido
0 no: (i) invertir los bienes fideicomitentes en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de su propiedad, asf
como en acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacién o en las que sus directores sean socios,
directivos, asesores o consejeros; (i) otorgar préstamos con fondos del fideicomiso a sus dignatarios, directores,

accionistas, empleados, empresas subsidiarias, afiliadas o relacionada; (iii) adquirir por si o por interpésita persona,
los bienes dados en fideicomiso.

El Agente Fiduciario no podra disponer del Patrimonio Fideicomitido en forma contraria o distinta a lo establecido en
el Fideicomiso.

El Agente Fiduciario no est4 obligado a dar caucién ni fianza especial alguna de buen manejo a favor del Emisor o de
cualquiera de los Tenedores Registrados de los Bonos de esta Emision.

Segun lo establecido en esta Seccién III.G., el Agente Fiduciario podra actuar para llevar a cabo la sustitucién de

garantfas otorgadas por el Emisor, siempre que el Emisor cuente con el consentimiento de la Stper Mayoria de los
Tenedores de los Bonos Senior

El Agente Fiduciario acatara lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso respecto de la acumulaci6n, distribucién o
disposicion de los bienes, rentas y productos de los bienes dados en fideicomiso.

No existe gasto alguno relacionado con el Fideicomiso que corresponda pagar a los Tenedores Registrados.
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6. Principales Deberes y Facultades del Agente Fiduciario, del Emisor y del Garante, en calidad de
Fideicomitentes del Fideicomiso de Garantia

Los deberes y responsabilidades del Agente Fiduciario se circunscriben énica y exclusivamente a los que se especifican
en ¢l Fideicomiso de Garantia y son los siguientes:

a.

b.

Recibir, bajo el Fideicomiso de Garantia, las sumas de dinero que le entregue los Fideicomitentes, o terceros,
segun lo establecido en el propio Fideicomiso.

Administrar el Patrimonio Fideicomitido, para Jo cual el Fiduciario tiene las més amplias facultades de
administracién, incluyendo la de invertir €] Patrimonio Fideicomitido en Inversiones Permitidas.

Proceder con la entrega de todo o parte (segtin se requiera) del producto liquido del Patrimonio Fideicomitido
al Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos, a solicitud escrita de este tltimo, con el objeto de
que se utilicen los dineros que se vayan entregando para pagar los intereses adeudados por el Fideicomitente
por virtud de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior).

Aceptar Jos gravdmenes de primera hipoteca y anticresis que se constifuyen a su favor sobre los Bienes
Inmuebles propiedad del Emisor y/o del Garante y cualesquiera otras garantias permitidas que se constituiran
a favor del Fideicomiso,

Aceptar la cesion irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento derivados de los Contratos de
Arrendamiento sobre los Locales Comerciales ubicados en los Bienes Inmuebles.

Administrar el Patrimonio Fideicomitido, para lo cual el Agente Fiduciario queda autorizado para administrar
los dineros depositados en las Cuentas Fiduciarias de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

Proceder con la ejecucion de la primera hipoteca y anticresis que serd constituida en un instrumento publico
separado a favor del Agente Fiduciario, en caso de que ello sea necesario para lograr los fines del Fideicomiso.
Las sumas de dinero que obtenga el Agente Fiduciario con la ejecucion de dichas garantfas serdn entregadas
al Agente de Pago, Registro y Transferencia, segtn lo expresado en el Contrato de Fideicomiso.

Recibir, en fideicomiso, las sumas de dinero que constituyen el Patrimonio Fideicomitido.

Ante un eventual incumplimiento de fo pactado por parte del Emisor, en lo que respecta a la emision de los
Bonos, el Agente Fiduciario estd obligado a efectuar todos los actos inherentes a su cargo en salvaguarda de
los intereses de los beneficiarios del Fideicomiso.

Entregar informes de su gestién fiduciaria a los Fideicomitentes, por lo menos una vez al afio, a solicitud
razonable de los Fideicomitentes, al igual que al momento de extinguirse el Fideicomiso o en caso de remocion
o renuncia del Agente Fiduciario.

Cumplir con las obligaciones que le impone el Contrato de Fideicomiso con el cuidado v la diligencia de un
buen padre de familia.

Deducir del Patrimonio Fideicomitido, de acuerdo con lo dispuesto en el Fideicomiso, las sumas debidas a su
favor por los servicios prestados en ocasién del ejercicio del Fideicomiso, asi como en concepto de gastos,
costos y tributos causados por la celebracién y cjecucién de este. E1 Agente Fiduciario deberd comunicar
inmediatamente a la Superintendencia del Mercado de Valores la falta de pago.

Contratar, por cuenta del Fideicomiso, previa notificacién por escrito al Fideicomitente y al Agente de Pago,
Registro y Transferencia acerca de los términos y condiciones de dicha contratacién, los servicios de asesoria
legal y de otros servicios profesionales para la ejecucién v prestacién de los servicios o funciones a ser
realizados en vista del Fideicomiso, cuyos gastos deberén ser cubiertos por el Fideicomitente, a requerimiento
del Agente Fiduciario y, en caso de no ser pagados en un plazo de 30 dias calendario Iuego de ser requeridos,
podrén ser cubiertos con los activos que formen parte del Patrimonio Fideicomitido, para lo cual el Agente
Fiduciario queda plenamente autorizado, previa notificacién al Agente de Pago, Registro v Transferencia.
Liberar parcialmente las garantias constituidas a favor del Fideicomiso (incluyendo los gravimenes de primera
hipoteca y anticresis sobre alguno(s) de los Bicnes Inmuebles propiedad del Emisor) a solicitud del Emisor
siempre y cuando se cuente con el consentimiento de la Mayoria de los Tenedores de los Bonos Senior.
Suministrar toda la informacion que le solicite el Agente de Pago, Registro v Transferencia de los Bonos por
cuenta de los Tenedores Registrados de los Bonos.

Comunicar al Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos para su respectiva divulgacion a los

Tenedores Registrados de los Bonos, a través de los respectivos Puestos de Bolsa, cualquier incumplimiento
del Emisor con relacién al Fideicomiso.
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aa.

Suministrar a los Tenedores Registrados cualquier informacion relacionada al Fideicomiso, Dicha informacién
serd suministrada a través de la oficina del Fiduciario y su costo serd asumido por el solicitante.

Ante la ocurrencia de un incumplimiento de las obligaciones del Emisor y/o del Garante, el Agente Fiduciario
debera suministrar ]a informacién relevante a los Tenedores Registrados de los Bonos, a través del Agente de
Pago, Registro y Transferencia de los Bonos, a la Superintendencia de Bancos de Panamd, a la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. Dichas
comunicaciones se podran hacer por escrito mediante nota o mediante medios electrénicos.

Suministrar la informaci6n, documentacién o explicacion que requiera la Superintendencia del Mercado de
Valores y/o la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., en los plazos que dichas autoridades requieran,
Suministrar a cada Fideicomitente, trimestralmente, una certificacién en la cual consten los bienes y derechos
que conforman el Patrimonio Fideicomitido. Esta certificacion trimestral serda comunicada a los Tenedores
Registrados de los Bonos por el Emisor, quien debera incorporarla en el Informe de Actualizacién Trimestral
(IN-T) que debe ser presentado a la Superintendencia del Mercado de Valores.

Remitir a cada Fideicomitente, para su respectiva presentacién junto con en el informe anual (IN-A) a la
Superintendencia del Mercado de Valores, un estado financiero auditado del Fideicomiso, cuyo costo de dicha
auditoria deberd ser cubierto por los Fideicomitentes.

En caso de que el Agente Fiduciario reciba del Agente de Pago, Registro y Transferencia una Declaracién de
Vencimiento Anticipado de los Bonos, el Agente Fiduciario proceders a utilizar los fondos en efectivo que se
mantengan en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, para (a) pagar todos los honorarios ¥ gastos del
Agente Fiduciario adeudados a la fecha; (b) una vez cancelado lo indicado en el literal (a) anterior, para poner
a disposicién del Agente de Pago, Registro y Transferencia los fondos necesarios para el pago de las sumas
adeudadas en concepto de intereses e Intereses Moratorios de los Bonos a cada uno de los Tenedores
Registrados en proporcién a sus respectivas acreencias y hasta donde alcancen los fondos de 1a Cuenta de
Reserva de Servicio de Deuda; y (c) una vez aplicados los pagos indicados en los literales (a) y (b) anteriores,
de existir fondos remanentes en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, se pondran a disposici6n del
Agente de Pago, Registro y Transferencia para abonar a los saldos adeudados en concepto de capital de los
Bonos a cada uno de los Tenedores Registrados en proporcién a sus respectivas acreencias y hasta donde
alcancen los fondos de la Cuenta de Reserva.

Contra la expedicién de una Declaracion de Vencimiento Anticipado de los Bonos, solicitar al Emisor que
haga un Aporte Extraordinario de dinero en efectivo al Fideicomiso de Garantia por ¢l monto que sea necesario
para cubrir el capital de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior) expedidos y en circulacion,
los intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquiera gastos,
comisiones u otras sumas adeudadas por el Emisor a los Tenedores Registrados de los Bonos Serie A (Senior)
v los Bonos Serie B (Senior).

El Agente Fiduciario podrd actuar para llevar a cabo la sustitucion de los Bienes Inmuebles hipotecados a su
favor, siempre que se cuente con el consentimiento de la Stiper Mayoria de los Tenedores de los Bonos Senior.
Suministrar toda informacioén o documentacién solicitada por la SMV y las Organizaciones Autorreguladas
que tengan relacion con los registros de titulos valores que sean garantizados a través de fideicomisos.
Remitir a las autoridades competentes, en cualquier tiempo, la informacion que se le requiera sobre los
beneficiarios y/o sobre el Fideicomiso u otra informacién que conforme a la ley se deba suministrar, incluyendo
sin limitar, la requerida conforme a la Ley 23 de 2015, sus reglamentos y modificaciones.

Informar a la SMV, a las Organizaciones Autorreguladas y a los inversionistas en caso de incumplimiento por
el Emisor con relacién al traspaso de los bienes para el perfeccionamiento del Contrato de Fideicomiso.

bb. Aquellos otros establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en la Ley.

Corresponden al Emisor y al Garante en su calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso de Garantia las siguientes

obligaciones:
a. Realizar todas las gestiones a fin de que el Agente Fiduciario pueda abrir la Cuenta de Concentracion v la
Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.
b.  Aportar los fondos correspondientes al Aporte Inicial, para que el Agente Fiduciario proceda con la apertura
de la Cuenta de Concentracién y de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.
c.

Constituir primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes Inmuebles descritos en esta Seccién IILG del
Prospecto Informativo y endosar las pélizas de seguro sobre dichos bienes a mas tardar sesenta (60) dias
calendario contados desde la Fecha de Liquidacion de los Bonos Serie A (Senior), al tenor de lo establecido
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en esta Seccion JIL.G del Prospecto Informativo, los cuales en su conjunto deberan por lo menos, en todo
momento, satisfacer la Cobertura de Garantias correspondiente a la Emision.

Ceder de manera irrevocable ¢ incondicional la totalidad de los cdnones de arrendamiento provenientes de los
Contratos de Arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles (i) a mds tardar sesenta (60) dias calendario contados
desde la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior) y (ii) en el caso de 1a cesién de canones de
arrendamiento de Contratos de Arrendamiento futuros, a mds tardar treinta (30) dias calendario desde el
momento de su firma, al tenor de lo establecido en esta Seccion 111G del Prospecto Informativo,

Ceder de manera irrevocable e incondicional, a favor del Agente Fiduciario, las indemnizaciones provenientes
de las pélizas de seguro de incendio con estandares usuales para este tipo de inmuebles sobre los Bienes
Inmuebles de propiedad del Emisor y del Garante hipotecadas a favor del Agente Fiduciario, emitidas por
compafiias aceptables al Agente Fiduciario y que cubran al menos el ochenta por ciento (80%) del valor de las
mejoras, presentes y futuras, seglin avalio, realizadas sobre los Bienes Inmuebles. El Emisor y el Garante
contardn con un plazo de hasta sesenta (60) dias calendario contados desde la Fecha de Liquidacion de los
Bonos Serie A (Senior) para presentar al Agente Fiduciario los respectivos endosos, seguido del nfimero de
identificacion del fideicomiso, de las pélizas de seguro, y en el caso de Bienes Inmuebles que sean hipotecados
a favor del Agente Fiduciario con posterioridad a dicho plazo inicial, contard con un plazo de hasta sesenta
(60} dias calendario contados desde la constitucién de la hipoteca sobre dicho inmueble para presentar al
Agente Fiduciario Jos respectivos endosos, a nombre del Fiduciario, seguidos del ntimero de identificacién del
fideicomiso de las pélizas de seguro,

En caso de que exista un Evento de Incumplimiento, ¢l Emisor y el Garante deberdn otorgar poder especial al
Fiduciario para que pueda renegociar, ceder y traspasar los Contratos de Arrendamiento, asf como sustituirse
el Emisor y/o el Garante, segtin corresponda, para el cobro de los canones de arrendamiento, en el caso que
éste asi lo dispusiere.

Realizar todas las gestiones que sean necesarias para que se perfeccionen las garantias correspondientes v
necesarias para cumplir con la Cobertura de Garantias, tomando en consideracién el monto de los Bonos Serie
A {Senior) y los Bonos Serie B (Senior) que se van a emitir, lo que implica, sin limitar, ¢l mantenimiento v
aumento de ser aplicable, de las hipotecas existentes sobre los Bienes Inmuebles, Ia adicién hipotecaria de
nuevas fincas, cumpliendo con los mismos tiempos requeridos para la constitucién de garantias de los Bonos
Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior). En este sentido, ante la pérdida parcial o total, la desmejora o
depreciacién de las garantias otorgadas a favor del Fideicomiso de Garantia hasta el punto en el que se
conviertan en insuficientes para garantizar la totalidad de los Bonos, de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos
Serie B (Senior), emitidos y en circulacién en ese momento, el Emisor estard obligado a aportar garantias
adicionales ya sean en efectivo, propiedades adicionales o cualquier otro activo al Fideicomiso de Garantia,
dentro de un plazo de noventa (90) dfas calendario desde la ocurrencia de la pérdida parcial o total, la desmejora
0 depreciacién, en monto y forma aceptables al Agente Fiduciario y al Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

En caso que se produzca un Evento Catastréfico que ocasione dafios a los Bienes Inmuebles por un monto
igual o menor a Un Millén de Délares ($1,000,000.00), el Agente Fiduciario, deberd transferir el Pago de
Seguro de la Cuenta de Concentracién a la Cuenta Operativa del Emisor, de manera tal que el Emisor use dicho
monto (o le haga llegar esos montos al Garante para que ¢l los use segln se dispone a continuacién) para
reparar los dafios causados o reembolsar los gastos ya incurridos en su reparacion de conformidad con lo
dispuesto en el plan de accién que prepare el Emisor, debiendo el Emisor tinicamente entregar al Agente
Fiduciario, para que mantenga en custodia, dicho plan de accién identificando las acciones que se realizaran
para restaurar los Bienes Inmuebles objeto del Evento Catastréfico, sin necesidad de que dicho plan deba ser
aprobado por la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior.

En caso que se produzca un Evento Catastréfico que ocasione dafios a los Bienes Inmuebles por un monto
mayor a Un Millén de Délares ($1,000,000.00), el Emisor y/o el Garante deberin presentar al Agente
Fiduciario, un plan con informacién veraz, precisa y suficiente en el que se identificarén las acciones puntuales
¥y concretas que se realizaran para restaurar los Bienes Inmuebles objeto del Evento Catastréfico, para que el
mismo sea sometido para aprobacién por parte de la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos
Senior (a través del Agente de Pago), quienes de no manifestar su aprobacién de dicho plan en un plazo de
treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que el plan le haya sido presentado al Agente
Fiductario el mismo se entenderd aprobado. En el evento que el plan de accion sea aprobado, el Agente
Fiduciario, deberd transferir el Pago de Seguro de la Cuenta de Concentracién a la Cuenta Operativa del
Emisor, de manera tal que el Emisor use dicho monto (o le haga llegar esos montos al Garante para que él los
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use segiin se dispone a continuacién) para reparar los dafios causados o reembolsar los gastos ya incurridos en
su reparacién de conformidad con lo dispuesto en el plan de accion.

No obstante lo anterior, en el evento de que la Siper Mayorfa de los Tenedores Registrados de los Bonos
Senior no apruebe el plan de accién y asi lo manifieste dentro del plazo otorgado para ello, queda entendido
que el Pago de Seguro serd utilizado en aquella forma que instruya la Stiper Mayorfa de los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior a través del Agente de Pago al Agente Fiduciario incluyendo, sin limitacién,
la realizacién de una redencién obligatoria a los Tenedores de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B
(Senior) hasta por el monto total del Pago de Seguro.

Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los Arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento
depositen directamente los cdnones de arrendamiento en Ia Cuenta de Concentracién a partir de la notificacién
a los Arrendatarios de la cesién de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En caso de que por
cualquier motivo el Emisor y/o el Garante reciban fondos respecto de los canones de arrendamiento que
debieron de haber sido depositados directamente en la Cuenta de Concentracién, el Emisor y ¢l Garante se
comprometen a depositar dichos fondos en la Cuenta de Concentracion a més tardar el décimo (10mo) Dia
Habil siguiente a su recibo. Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia de que el Emisor y/o el Garante
podrén suscribir Contratos de Arrendamiento que correspondan a los siguientes supuestos especificos: (i)
Contratos de Arrendamiento celebrados con Autoridades Gubernamentales; y
(i1) Contratos de Arrendamiento cuyos canones mensuales sean de hasta Mil Quinientos Délares de los Estados
Unidos de América (US$1,500.00). En cualquicra de estos dos supuestos, los canones de arrendamiento
derivados de tales contratos seran cedidos a titulo de garantia de forma suspensiva, por lo que el Emisor y/o el
Garante continuarén percibiendo directamente dichos pagos y estaran obligados a depositarlos en la Cuenta de
Concentracion, a més tardar el décimo (10mo) Dia Habil siguiente a su recibo.

Pagar a requerimiento del Agente Fiduciario los honorarios establecidos por concepto de administracién del
Fideicomiso de Garantia los cuales serdn debitados de la Cuenta Operativa del Emisor en Banco General, S.A.,
cuyo titular es el Fideicomitente. En caso de que la cuenta no tenga fondos suficientes y los Fideicomitentes
no paguen los honorarios adeudados dentro de un plazo de 30 dias calendario luego de ser requerido, queda
convenido, que el Agente Fiduciario podra debitarse de los fondos depositados en la Cuenta de Concentracion,
y notificard de este débito al Fideicomitente y al Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
Fideicomitentes deberdn notificar a la Superintendencia del Mercado de Valores la falta de pago.
Proporcionar al Agente Fiduciario, en el momento y oportunidad que éste requiera, los recursos que fueran
necesarios para atender las obligaciones que éste contrajera por cuenta del Fideicomiso de Garantia para el
cumplimiento, desarrollo, ejecucion y liquidacién de este.

Mantener los Bienes Inmuebles y sus mejoras y los Locales Comerciales construidos sobre aquellos o sobre
estas aseguradas con polizas con estdndares usuales para este tipo de inmuebles (segim aplique, aquellas
polizas de cobertura de incendio usuales para este tipo de inmuebles, aceptables v endosadas al Agente
Fiduciario seguido del nimero de identificacion del fideicomiso, por al menos el ochenta por ciento (80%) del
valor de las mejoras existentes sobre dichos Bienes Inmuebles.

Asumir bajo su responsabilidad, el pago de todo impuesto, tasa y/o contribucién especial, nacional o municipal,
nacional o extranjero, que se deba pagar con relacion a los Bienes Inmuebles y los Locales Comerciales.

Dar aviso al Agente Fiduciario y al Agente de Pago, Registro, y Transferencia de cualquier hecho o
circunstancia que pueda afectar los gravamenes representados sobre los Bienes Inmuebles y los Locales
Comerciales.

Mientras existan saldos adeudados bajo las Series Senior de los Bonos emitidos y en circulacion, el Emisor y
¢l Garante estan obligado a cumplir con las Obligaciones de Hacer, No Hacer y Obligaciones Financieras
establecidas en este Prospecto Informativo y en los Bonos, segiin corresponda, v adicionalmente, el Emisor ¥
el Garante se obligan a depositar en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, los fondos que deba recibir
de los Arrendatarios en concepto de penalidades por la cancelacion anticipada de cualquiera de los Contratos
de Arrendamiento cedidos en garantia,

Cumplir a cabalidad con cualquier otra obligacién determinada en los términos y condiciones del Fideicomiso
de Garantia, en la Ley y demds disposiciones aplicables.

Cumplir con las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores, de los Acuerdos debidamente adoptados por

la SMV, y demds leyes y decretos vigentes en la Repiiblica de Panam4 que incidan directa o indirectamente
en el curso normal de negocios.

Cumplir con el Reglamento Interno de Latinex.
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bb.

cc.

dd.

ce.

ff.

gg.
. Usar los fondos obtenidos de la emisién de los Bonos exclusivamente para el uso acordado.

11.

3j-

1.

Presentar a las autoridades fiscales todas las declaraciones de renta v documentos relacionados dentro de los
plazos requeridos por la Ley y pagar, oportunamente, todos los Impuestos que deba pagar de conformidad con
la Ley.

Pagar todos sus Impuestos, tasas, cuotas y obligaciones patronales y demés contribuciones similares en las
fechas en que estos deban ser pagados, salvo que en la opinién razonable del Emisor y/o del Garante dichos
Impuestos, tasas y contribuciones no debieron de haberse causado y qué de haberse hecho un alcance contra
los Fideicomitentes por el pago de dichos Impuestos, tasas o contribuciones, el Emisor y/o el Garante esté en
buena fe recurriendo contra dicho alcance.

Manejar adecuadamente sus negocios y mantener la vigencia de todas las licencias, patentes, concesiones,
permisos, marcas y derechos existentes y de que el Emisor y/o el Garante sea titular.

Mantener al dia todas las obligaciones con terceras personas, incluyendo acuerdos comerciales y notificar a la
SMYV de manera oportuna y por escrito, cualquier evento o situacién que pueda afectar el cumplimiento de sus
obligaciones.

Suministrar a la SMV, dentro de los tres (3) meses siguientes al cierre de cada afio fiscal, los estados financieros
auditados del Emisor, del Garante, y el Informe Anual de Actualizacién, correspondientes a dicho periodo.
Suministrar a la SMV, dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre de cada trimestre, los estados financieros
interinos del Emisor, del Garante, v el Informe de Actualizacién Trimestral correspondientes a dichos periodos.
Suministrar al Agente de Pago trimestralmente, junto a los estados financieros interinos del Emisor y del
Garante, y anualmente, junto a los estados financieros auditados del Emisor y del Garante (i) una certificacién
firmada por el tesorero del Emisor y del Garante que indique que el Emisor y el Garante estdn cumpliendo o
incumpliendo con las Obligaciones de Hacer, las Obligaciones de No Hacer y las Obligaciones Financieras
contenidas en la Emisién, segin comresponda, y (ii) una certificacién también firmada por el tesorero del
Emisor en la que certifique Ios calculos realizados para obtener las razones financieras.

Notificar al Agente de Pago y al Agente Fiduciario dentro del Dia Habil siguiente a que el Emisor y/o el
Garante tenga conocimiento o que razonablemente deba tener conocimiento de la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento, sefialando los detalles de dicho Evento de Incumplimiento y la accion que los Fideicomitentes
proponen tomar, seglin corresponda, con relacién a dicho incumplimiento.

Notificar al Agente de Pago, al Agente Fiduciario, a la SMV de manera oportuna y por escrito, el acaecimiento
de nuevos eventos importantes en el desarrollo de su negocio.

Cumplir con los términos y condiciones de todos los contratos de los que sea parte, incluyendo, sin limjtacién,
con los Documentos de la Emmisién v ¢l Fideicomiso de Garantia,

Permitir acceso al Agente de Pago v al Agente Fiduciario a los libros de contabilidad.

Proporcionar cualquier informacién que el Agente de Pago o el Agente Fiduciario razonablemente requieran
para seguir la condicion y desempefio de los Fideicomitentes.

Contratar auditores de reconocimiento internacional para la preparacién de los estados financieros.

Los Fideicomitentes acuerdan evaluar, reservandose el derecho de aceptar, aquellos otros acuerdos,
instrumentos y documentos, y llevar a cabo aquellos otros actos que una Mayoria de los Tenedores de los
Bonos Senior razonablemente solicite para hacer cumplir los derechos de los Tenedores Registrados derivados
de los Documentos de la Emision.

Los Fideicomitentes suministrardn toda informacién o documentacién solicitada por la SMV y las
organizaciones autorreguladas que tengan relacion con los registros de titulos valores que sean garantizados a
través del Fideicomiso de Garantia.

Los Fideicomitentes acuerdan mantener y operar sus propiedades conforme a las practicas prudentes de la
industria, la Ley y los términos y condiciones previstos en los Documentos de la Emisién,

Los Fideicomitentes deberan poner a disposicién del Agente Fiduciario, cada tres (3) afios, un avalio o
valoraciones independiente sobre los Bienes Inmuebles.

7. Pasos a seguir en caso de una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior) emitidos y en circulacidn, en caso de que uno o mas
Eventos de Incumplimiento ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido subsanados dentro del plazo ya estipulado en
cada Evento de Incumplimiento, o dentro del Periodo de Cura para aquellos Eventos de Incumplimiento que no tienen
plazo especifico de subsanacion, el Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando una Mayoria de los Tenedores
Registrados de los Bonos Senior le soliciten, podrd, en nombre y representacion de los Tenedores Registrados de los
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Benos Senior, quienes por este medio irrevocablemente consienten a dicha representacién, expedir la Declaracion de
Vencimiento Anticipado de los Bonos.

Cuando el Agente de Pago, Registro y Transferencia emita una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos,
asi lo notificara al Agente Fiduciario, al Emisor, a los Tenedores Registrados de los Bonos, a la SMV v a Latinex. A
partir de dicha Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos y sin que ninguna persona deba cumplir con

ninglin otro acto, notificacién o requisito, todos los Bonos de la Emisién se constituirdn automaticamente en
obligaciones de plazo vencido.

Mientras existan Bonos Serie A (Senior) v Bonos Serie B (Senior) emitidos v en circulacién, una vez se emita una
Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos, el Agente Fiduciario solicitara al Emisor que aporte al

Fideicomiso de Garantia, en un plazo no mayor a cinco (5) Dias Hébiles contados a partir de la fecha de recibo de
dicha solicitud, el Aporte Extraordinario.

En caso de que el Emisor no realice el Aporte Extraordinario, en el plazo y conforme a los términos estipulado en el
Contrato de Agencia y en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera liquidar los bienes fideicomitidos y proceder

con la cancelacién de las obligaciones del Emisor de acuerdo al orden de prelacién establecido en el Contrato de
Fideicomiso,

En caso de que el Emisor no realice el Aporte Extraordinario antes descrito dentro del plazo establecido o si el mismo
fuera insuficiente, el Agente Fiduciario procedera a:

a. FEl Agente Fiduciario procederd a utilizar los fondos en efectivo que se mantengan en la Cuenta de Concentracion
y en]a Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda para (i) pagar todos los honorarios y gastos del Agente Fiduciario
adeudados a la fecha; (ii) una vez cancelado lo indicado en el numeral (i) anterior, para poner a disposicién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia los fondos necesarios para el pago de las sumas adeudadas en concepto
de intereses e Intereses Moratorios de los Bonos a cada uno de los Tenedores Registrados en proporcion a sus
respectivas acreencias v hasta donde alcancen los fondos de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deunda; y (iii)
una vez aplicados los pagos indicados en los numerales (i) v (ii) anteriores, de existir fondos remanentes en
la Cuenta de Concentracioén y/o en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, se pondrén a disposicién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia para abonar a los saldos adeudados en concepto de capital de los
Bonos a cada uno de los Tenedores Registrados en proporcién a sus respectivas acreencias y hasta donde
alcancen los fondos de la Cuenta de Concentracién y de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

b. En adicién, el Agente Fiduciario, actuando conforme a las instrucciones del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, procederd a ejecutar por la via judicial la primera hipoteca y anticresis constituida en su favor
en contra del Emisor y del Fideicomitente Garante, en representacion de los Tenedores Registrados de las
Series Senior, para pagar el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos Serie A (Senior) y Bonos Serie B (Senior)
emitidos y en circulacién y los intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u ordinarios, y todos
v cualesquiera comisiones, costos, gastos, gastos de cobranzas judiciales o extrajudiciales, y gastos de
cualquier otra indole a que hubiere lugar. A estos cfectos, se considerard como base del remate la suma por
la cual sea hecha la respectiva solicitud por el Agente Fiduciario a los tribunales.

Luego de ejecutadas las hipotecas, el Agente Fiduciario depositara el efectivo producto de dicha ejecucion en
la Cuenta de Concentracién y los entregard al Agente de Pago para la cancelacién de las obligaciones
dimanantes de los Bonos y demas obligaciones relacionadas con la ejecucion del Fideicomiso hasta donde
alcance, de acuerdo al siguiente orden de prelacion:

i. Gastos del proceso judicial y-los honorarios de abogado;

ii. Gastosy honorarios del Agente Fiduciario, y cualquiera otra suma que el Agente Fiduciario
hubiese pagado, segiin lo autorizado en el Fideicomiso o considere que sea necesario pagar
para ¢l cumplimiento del Fideicomiso, siempre que sea razonable y sea debidamente
sustentada, previo informe por escrito al Fideicomitente del Fideicomiso;

fii. Honorarios que se adeuden al Agente de Pago;

iv. Los intereses y el capital de los Bonos Senior, a pro-rata, hasta donde alcance para todos los

Tenedores Registrados de los Bonos Senior. Cualquier remanente de la liquidacion, luego del
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pago de todas las obligaciones los Tenedores Registrados de los Bonos Senior, sera entregado
al Fideicomitente del Fideicomiso.

Una vez hayan sido debidamente pagadas y satisfechas todas las obligaciones del Emisor con los Tenedores

Registrados de los Bonos Senior, cualesquiera bienes del Fideicomiso remanentes serén traspasados o devueltos al
Emisor.

8. Remocion del Agente Fiduciario

El Agente Fiduciario podra ser removido a solicitud de una Stper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos
Senior, a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos, seglin corresponda, en los siguientes casos:

a. En caso de que el Agente Fiduciario cierre sus oficinas en la Ciudad de Panama o sus autorizaciones para prestar
los servicios contratados sean canceladas o revocadas.

b. En caso de que el Agente Fiduciario sea intervenido o investigado por la Superintendencia de Rancos de la
Repablica de Panama.

¢. En caso de que el Agente Fiduciario sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores, régimen
concursal de insolvencia o quiebra.

d. En caso de qué en la opinién razonable de la Stper Mayoria de Tenedores Registrados de los Bonos Senior, el

Agente Fiduciario incurra, en dolo o en culpa grave en el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de
Fideicomiso.

Concurrentemente con la remocién del Agente Fiduciario, la Stper Mayoria de Tenedores Registrados de los Bonos Senior
nombrara un fiduciario sustituto que contard con las autorizaciones correspondientes y la experiencia requerida para la
prestacion de los servicios a que hace referencia el presente documento. Queda entendido que la remocién y
correspondiente  sustitucién del Agente Fiduciario no alterard la condicién de irrevocabilidad del Fideicomiso,
independientemente de quien actue como fiduciario sustituto, y el Fideicomiso subsistira integramente a pesar de dichas
circunstancias, ya que el traslado de propiedad del patrimonio fideicomitido se hara en atencién a los fines de este
fideicomiso y no en atencidn al Agente Fiduciario.

9. Renuncia del Agente Fiduciario

El Agente Fiduciario podré renunciar a su cargo en cualquier momento, sin tener causa justificada para ello v sin
responsabilidad alguna, en cuyo caso deberd dar al Emisor, al Garate, y al Agente de Pago un aviso previo de por lo
menos sesenta (60) dias calendario de antelacidn, a fin de que los Fideicomitentes nombren un nuevo fiduciario en
dicho plazo, (en lo sucesivo, el “Fiduciario Sustituto™). $i transcurrido el plazo de sesenta (60) dias calendario,
contados a partir de la fecha de renuncia del Agente Fiduciario, no se ha designado un Fiduciario Sustituto, entonces
el Agente Fiduciario podra nombrar como su sustituto a una empresa fiduciaria la cual deberd ser una entidad con
licencia que le permita llevar a cabo el negocio de fiduciario en la Repiiblica de Panama.

Queda entendido que la renuncia y correspondiente sustitucion del Agente Fiduciario no alterara la condicion de
irrevocabilidad del Fideicomiso de Garantia, independientemente de quien actie como Fiduciario Sustituto, v el
fideicomiso subsistird integramente a pesar de dichas circunstancias, ya que el traslado de propiedad del patrimonio
fideicomitido se hard en atencién a los fines del Fideicomiso y no en atencién al Agente Fiduciario.

En caso de remuncia del Agente Fiduciatio, si luego de agotado el procedimiento establecido en el Fideicomiso no se
logra designar un Fiduciario Sustituto que reemplace al Agente Fiduciario en sus funciones, el Agente Fiduciario
debera comunicar esta situacién a los Tenedores Registrados de la Emisi6n, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Superintendencia de Bancos de Panama.

La renuncia del Agente Fiduciario no sera efectiva hasta la designacién de un Fiduciario Sustituto.

10. Extinciéon del Fideicomiso

El Fideicomiso de Garantfa es irrevocable, puro y simple y se extinguird cuando ocurra alguno de los siguientes
eventos:
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a. El pago total de las sumas de capital e intereses y cualesquiera otras sumas adeudadas o que se lleguen a
adeudar por razén de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior), incluyendo el capital, los
intereses pactados, comisiones, gastos de cobranzas judiciales o extrajudiciales y gastos de cualquier indole
a que hubiere lugar, para lo cual el Agente Fiduciario debera recibir notificacién previa de parte del Agente
de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos,

b. De darse una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos, en vista de un incurnplimiento por parte
del Emisor de cualquiera de las obligaciones contraidas en virtud de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos
Serie B (Senior), sin que el incumplimiento haya sido subsanado en el plazo de subsanacién establecido en
los términos y condiciones de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior), y se haya dispuesto
de todo el Patrimonio Fideicomitido mediante su entrega al Agente de Pago conforme a lo contemplado en el
Contrato de Fideicomiso.

c. Por cualquiera ofra causa establecida en el Contrato de Fideicomiso, en los términos y condiciones del
Prospecto Informativo o en la legislacién panamefia.

Una vez se extinga el Fideicomiso de Garantia, el Fiduciario daréa cuenta de su gestion al Emisor y al Garante, ambos
en calidad de fideicomitentes, mediante un informe detallado de su gestién fiduciaria dentro de un plazo no mayor de
sesenta {60) dias calendarios, contados a partir de la extincion del referido fideicomiso. En caso de que la terminacién
se dé por el pago total de los Bonos Seric A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior), asi como de los honorarios, gastos
y comisiones no pagados y autorizados mediante dicho contrato, de existir algun remanente liquido del Patrimonio
Fideicomitido, el mismo sera entregado al Fideicomitente, mediante cheque o transferencia bancaria y el Fiduciario
otorgara las minutas de liberacién de los gravimenes hipotecarios constituidos a su favor.

El Contrato de Fideicomiso no contempla la resolucién de controversias que surjan del Fideicomiso de Garantia
mediante arbitros o arbitradores. Cualquier controversia que surja de la ejecucién, falta de cumplimiento o

interpretacién de sus términos y condiciones, se someterd para su decision ante la jurisdiccion exclusiva de los
tribunales de la Republica de Panama.

La firma encargada de auditar al Fiduciario es KPMG con oficinas en Torre PDC, Avenida Samuel Lewis y Calle 56
Este, Obarrio Apartado 0816-01089, Panam4, Repiblica de Panama. El ejecutivo de relacién es Gastén Gonzalez. Su
numero de teléfono es (507) 208-0735.

Copias de los documentos de la Emisi6n, incluyendo el Fideicomiso de Garantia, podrén ser solicitadas por cualquier
Tenedor Registrado en las oficinas del Agente Fiduciario, en el edificio Torre Banco General, Calle Aquilino de la
Guardia y Avenida 5B Sur, Piso B-4, Apartado 0816-00843, Panamd, Republica de Panama. Los gastos que resulten
de esta solicitud correrén por cuenta de quien efectte la solicitud.

Para los efectos de la Ley 1 de 5 de enero de 1984 se designa a la firma de abogados Alemdan, Cordero, Galindo & Tee
con domicilio en Avenida 53 Este, Edificio Humboldt Bank, Pisc 2, Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama, como
agente residente del Fideicomiso de Garantia.

IV. INFORMACION DEL EMISOR
A.  HISTORIA Y DESARROLLO DEL EMISOR

El Emisor es una sociedad anénima, de duracién perpetua, debidamente organizada v existente de conformidad con
las leyes de la Repiiblica de Panamaé constituida mediante Escritura Publica No. 16,058 de 19 de septiembre de 2011
de la Notaria Segunda del Circuito de Panamd, debidamente inscrita a Folio No, 747835 (8) de la Seccién Mercantil
del Registro Pblico de Panama desde el 23 de septiembre de 2011.

Los datos de contacto del Emisor son:

Panama Commercial Properties, S.A.
Emisor
Edificio Plaza Obarrio Piso 2, Oficina 201,
Avenida Samuel Lewis, Ciudad de Panama
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Apartado No Disponible
Panamd, Republica de Panama
Atencién: Francisco Gémez Teléfono: +507 (213-1516)
f.gomez@pci.com.pa

Antes del 31 de diciembre de 2024 las signientes sociedades no eran parte de un grupo societario:

Panama Commercial Properties Inc.
Plaza Obarrio 105 S.A.

Plaza Obarrio 107 S.A

Plaza Obarrio 108 S.A

Plaza Obarrio 111 S.A.

Plaza Obarrio 206 S.A.

Plaza Obarrio 211 S.A.

Plaza Obarrio 302 S.A.

Plaza Obarrio 303 S.A.

Plaza Obarrio 306 S A

Plaza Obarrio 309 S.A.

Plaza Obarrio 310 S.A.

Parking Management Panama S.A

» ® & & &» & @ & & 5 5

Al 31 de diciembre de 2024, se perfeccion6 una Reorganizacion Societaria en donde Panama Commercial Properties
S.A. absorbi6 por fusion las siguientes sociedades:

Plaza Obairio 105 S.A,
Plaza Obarrio 107 S.A
Plaza Obarrio 108 S.A
Plaza Obarrio 111 S.A.
Plaza Obarrio 206 S.A.,
Plaza Obarrio 211 S.A.
Plaza Obarrio 302 S.A.
Plaza Obarric 303 S.A.
Plaza Obarrio 306 S.A
Plaza Obarric 309 S.A.
Plaza Obarrio 310 S.A

Propiedades de Inversion 188,671 211,303 193,767 199,152 187,320 -51,346
Fianciamientos Recibidos -1436.209  -1569,788 2283832 2588763  -2,699259  -1,082,924
Capital (Incluye Ints. Capitalizados) 530,313 377,139 -460,548 -423.140 -374,233 -111,667
Intereses + FECI -1,966,522  -1946926  -1323284 2,165,617  -2,325,023 971,257

*Para el 2025, kos saldos estan gonsiderados hasta el cierre do Mayo.

B. CAPITALIZACION Y ENDEUDAMIENTO

" La signiente tabla presenta la capitalizacién y endeudamiento del Emisor al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de
2024:
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De Acuerdo a Estados Financieros No Auditados al 31
de marzo de 2025
(Cifras en USS)

Pasivos corrientes

Préstamos bancarios por pagar 271,896
Cuentas por pagar empresa relacionada 350,000
Cuentas por pagar proveedores 135,308
Depobsitos garantias de clieates 196,281
Gastos acumulados por pagar 355,940
Total Pasives Corrientes 1,509,425
Bonos Corporativos -
Préstamos bancarios por pagar 28,423,501
Cuentas por pagar accionistas 32,465,343
Prima de antigiiedad 7,587
Total Pasivos No Corrientes 60,896,431
Total de Pasivos 62,205,856
Capital Social Autorizado 842 000
Ganancias acumuladas 9,873,277
Impuestos complementario (22,970)
Total de patrimanio 10,692,307
Total de pasivos y patrimonio 72,898,163
Total de pasivos/Capital pagado 73,88x
Tatal de pasivos/Total de patrimonio 5.82x

De Acuerdo a Estados Financieros Auditados al 31 de

diciembre de 2024
(Cifras en U

Pasivos corrientes

Préstamos bancarios por pagar 266,395
Cuenta por pagar empresa relacionada -

Cusnta por pagar proveedores 139,663
Depositos garantias de clientes 190,878
Gastos acumulados por pagar 390,285
Total Pasivos Corrientes 987,221

Bonos Corporatives

Préstamos bancarios por pagar 28,497,421
Cuentas por pagar accionistas 32,054,333
Primz de antigiiedad 32,764
Total Pasivos No Corrientes 60,584,518
Total de Pasivos 61,571,739
Capital Social Autorizado 842,000
Ganancias acumuladas 9,827,973
Impuestos complementario (22,970
Total de patrimonio 10,647,005
Total de pasivos y patrimonio 72,218,744
Total de pasivos/Capital pagade 73.13x
Total de pasives/Total de patrimonio 5.78x
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a. Préstamos al 31 de marzo de 2025: corresponden al 45.69% del total de pasivos.
b. Cuentas por pagar accionistas al 31 de marzo de 2025: corresponden al 52.19% del total de pasivos.
c¢. Utilidad Acumulado al 31 de diciembre de 2025: corresponde al 92.34% del total del patrimonio.
C. CAPITAL ACCIONARIO
A la fecha del presente prospecto, el Emisor tiene un capital autorizado de 300 acciones comunes. Las 300 acciones

estan emitidas y completamente pagadas sin valor nominal y cuyo monto emitido asciende a US$842,000. No hay
acciones suscritas y no pagadas.

PANAMA COMMERCIAL PR

AL INICIO DEL ANO AL FINAL DEL ANO
Afics | ACCIONES ACCIONES EN ACCIONES ACCIONES EN
AUTORIZADAS CIRCULACION  AUTORIZADAS CIRCULACION
2020 | 300 300 300 | 300
2021 | 300 300 300 300
2022 300 300 . 300 300
2023 300 300 300 300
2024 | 300 850 300 300

A la Fecha de Oferta Inicial, el Emisor no tenia compromiso alguno de incrementar su capital, ni habia recibido como
aporte de capital bienes que no son efectivo por una suma que represente mas del diez por ciento (10%) de su capital.

A la Fecha de Oferta Inicial no existe compromiso de incrementar el capital social del Emisor en conexién con derechos
de suscripcidn, obligaciones convertibles u otros valores en circulacion.

A laFecha de Oferta Inicial no existian acciones suscritas no pagadas y el Emisor no contaba con acciones en tesoreria.
D. PACTO SOCIAL DEL EMISOR

El Emisor es una sociedad anénima constituida y existente bajo las leyes de la Reptiblica de Panama mediante Escritura
Publica No. 16,058 de 19 de septiembre de 2011 de la Notarfa Segunda del Circuito de Panama, debidamente inscrita
a Folio No. 747835 (8) de la Seccién Mercantil del Registro Piblico de Panamé desde el 23 de septiembre de 2011.

Pacto Social del Emisor;

¢ El Emisor no tiene estatutos.

* No existen negocios o contratos entre el Emisor y sus Directores o Dignatarios, salvo contratos de trabajo.

* No existen disposiciones en ¢l pacto social del Emisor en relacién a que Directores, Dignatarios, Ejecutivos
0 Administradores del Emisor tengan: a) la facultad de votar en una propuesta, arreglo o contrato en la que
tengan interés; b) la facultad para votar por una compensacién para si mismo o cualquier miembro de la Junta
Directiva, en ausencia de un quérum independiente; ¢) retiro o no retiro de Directores, Dignatarios, Ejecutivos
0 Administradores por razones de edad. Para ser Director del Emisor no se requiere ser accionista del mismo.
No hay clausulas que discrimine contra un tenedor existente o futuro de las acciones comunes del Emisor.

* No existen restricciones en cuanto al cambio de los derechos de los tencdores de las acciones, més que las
establecidas por Ley.

» La Asamblea de Accionistas ejerce el poder supremo de la sociedad.

¢ La Junta Directiva podré ejercer todas las facultades de la sociedad con excepci6n de aquellas que la Ley, el
Pacto Social por resolucidn de accionistas sean o puedan ser conferidas o reservadas a los accionistas.

La Junta Directiva podra adoptar Estatutos.
La Asamblea de Accionistas podra disponer de bienes sociales, o gravarlos en garantia de las dendas de la
sociedad o de terceros, asi como otorgar poderes para tal efecto.

* La Asamblea de Accionistas podré dar en fideicomiso, prenda o hipoteca, bienes de la sociedad y otorgar
fianzas para garantizar las obligaciones de la sociedad o de terceras persenas.
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» Las sesiones de la Asamblea de Accionistas y de la Junta Directiva de la sociedad se celebrardn, y los libros
y cuentas de la sociedad se conservarédn en la oficina de la sociedad en la Republica de Panama o en el o los
lugares, dentro o fuera de la Reptiblica de Panama, que la Junta Directiva de tiempo en tiempo determine.

A la fecha no hay limitaciones en los derechos para ser propietario de valores del Emisor.
A la fecha, las acciones del Emisor son de libre circulacién y no existe restriccion alguna para su traspaso.
Las modificaciones al capital social del Emisor se realizaran segin lo requerido por la Ley.

E.  DESCRIPCION DE NEGOCIOS DEL EMISOR

1. Giro Normal de Negocios

Panama Commercial Properties, Inc. es un grupo con una trayectoria de mas de 10 afios en el mercado inmobiliario
panamefio. Ofrece productos inmobiliarios comerciales en las ubicaciones mas demandadas de Panama y ha mantenido
relaciones s6lidas tanto con sus inquilinos como con sus contrapartes financieras.

El grupo ha logrado diversificar su oferta tanto en zonas como en tipo de inmueble que ofrece a sus clientes. Se ha
destacado por su incursién en el negocio de centros comerciales, food courts, edificios de oficinas y plazas en el centro
de la cindad, todo ello a través de inversiones ambiciosas, pero meticulosamente calculadas.

Las plazas donde estan ubicados los inmuebles del Emisor serfan las siguientes:

¢ Dorado City Center: Tiene 112 locales con 14,467 m2 totales alquilables y 12,720 m2 ocupados, teniendo un
porcentaje de ocupacion de 85% a la fecha del presente prospecto.

*  Plaza Obarrio: Tiene 32 locales con 5,300 m2 totales alquilables y 4,734 m2 ocupados, teniendo un porcentaje
de ocupacion de 89% a la fecha del presente prospecto.

*  Torre Ancén: Tiene 8 locales con 1,051 m?2 totales alquilables y 1,051 m2 ocupados, teniendo un porcentaje
de ocupacién de 100% a la fecha del presente prospecto.

* Propiedad Via Espafia: Tiene 1 local con 2,996.95 m2 totales alquilables y 2,996.95 m2 ocupados, teniendo
un porcentaje de ocupacion de 100% a la fecha del presente prospecto.

* P.H Ocean Business Plaza: Tiene 10 locales (Mercato) con 321.98 m2 totales alquilables y 184.08 m2
ocupados, teniendo un porcentaje de ocupacién de 57%. Adicional, cuenta con 2 locales de 311 m2 totales

alquilables y 311 m2 ocupados, teniendo un porcentaje de ocupacion del 100% a la fecha del presente
prospecto.

F. DESCRIPCION DE LA INDUSTRIA

Antecedentes

El mercado de bienes raices de Panamd, estd compuesto principalmente de tres sectores, los cuales son segregados
dependiendo del uso de los bienes raices. El sector de bienes raices residencial, se caracteriza principalmente por la
venta y alquiler de casas y apartamentos. El sector de bicnes raices comercial, estd vinculado a la venta y alquiler de
locales comerciales de oficina. El sector de bienes rafces industrial, estd compuesto principalmente de fabricas, plantas
productoras, procesadoras y galeras, entre otros. Adicionalmente, en los tres sectores de bienes raices se llevan a cabo
compra y venta de terrenos para el desarrollo de proyectos,

El Emisor participa del sector comercial y las inversiones en propiedades, que estan compuestas principalmente por
locales comerciales alquilados a terceros con contratos a largo plazo.

El principal factor de éxito en ¢l mercado de bienes raices es determinar la viabilidad o rentabilidad a largo plazo de
la propiedad. Para ello, es importante considerar (i) el costo de adquisicién de la propiedad, el cual deberd ser similar
al de otros bienes con los cuales competird dicho bien en el mercado de alquiler, (ii) la ubicacién de la propiedad, la
cual es fundamental para obtener los niveles de ocupacién necesarios para hacer la inversién en la propiedad rentable,

y (iii} el canon de arrendamiento de la propiedad que debera ser de acuerdo con las caracteristicas que ofrece la
propiedad. ’
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Principales Mercados en que Compite

El Emisor compite en el sector inmobiliario, en el mercado de inversién y alquiler de locales comerciales.

Las plazas comerciales donde el emisor alquila los locales comerciales estdn ubicadas en las 4reas de el Dorado, Via
Espaila, Obarrio y Marbella, por lo tanto, compite de manera directa o indirecta con proyectos inmobiliarios que

alquilan espacios en estas dreas del pais. El factor de diferenciacion del emisor se basa en la excelente ubicacién que
maneja en Areas de crecimiento demogréfico importante.

El Emisor compite en el mercado de inversion y alquiler de locales comerciales. El Emisor tiene un cliente (El
Machetazo) cliente que representa mas del 10% de sus ingresos.

G.  Restricciones Monetarias
La Repiblica de Panama, donde el Emisor tiene su domicilio legal, y donde los Bonos serdn registrados, no tiene
controles monctarios de cambios de divisa y no restringe la libre circulacién de capitales. La moneda oficial de la
Repiiblica de Panam4 es ¢l “Balboa”, pero el délar estadounidense es moneda de curso legal en la Repiiblica de
Panamd. El Balboa se encuentra a la par del délar estadounidense.

H.  LITIGIOS LEGALES

A ]a fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor no tenia litigios legales pendientes que puedan tener un impacto
significativo en su condicién financiera y desempetfio.

L SANCIONES ADMINISTRATIVAS

A la fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor no mantiene sanciones administrativas impuestas por la

Superintendencia del Mercado de Valores o alguna organizacion auto regulada que puedan considerarse materiales con
respecio a esta Emisién.

J ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

El siguiente organigrama muestra la estructura del Emisor a la fecha del presente prospecto:

Panama Commercial
Propertics S.A.

Panama Commercial

Properties S.A. Grupo Awan Panama S.A. (10%)

Fundacién Orej Yamim (10%)

Parking Managemant
Panamad, Inc

Parking Management Panam4, Inc. es una sociedad anénima constituida mediante Escritura Publica No. 2916 de 27
de abril de 2012 de la Notaria Segunda del Circuito de Panam4, debidamente inscrita a Folio No. 767714 (S) de la
Seccion Mercantil del Registro Pablico de Panamd desde el 01 de marzo de 2012, con domicilio comercial en
Corregimiento Ciudad de Panama, Distrito Panam4. Provincia Panama.

K. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQO (NETO DE DEPRECIACION)

Las propiedades de inversion estan registradas a su valor razonable, con base en avaltos independientes hechos por
Panamericana de Avaliios, 8.A. y Avaluos e Inspecciones del Istmo S.A., especialistas en la rama.
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Propiedad Planta y Equipo

Mobiliario y equipo de oficing, neto 31 diciemebre 2024 31 diciembre 2023
Costo
Saldo al Inicio 107,983 145,958
Adiciones 20,228 2,626
Al final del afip 128,213 107,985
Depreciacion acumulada
Alinicio de afic {92,782) [82,309)
Gasto del afio {8,705) {10,473}
Al final del afio {101,487} [92,782)
26,726 15,203
Propiedades de Inversién
Saldo al inicio del afio 70,001,000 49,569,139
Adquisicién al costo 187,320 199,152
Cambio en Valor razonable de propiedades de inversién 20,232,709
Saldo al final del afio 70,188,320 70,001,000

L. INVESTIGACION, DESARROLLO, PATENTES Y LICENCIAS
El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacién y desarrollo.
M. INFORMACION DE TENDENCIAS

El Fondo Monetario Internacional (FMI) indicé que Panama fue duramente golpeado por la pandemia, pero la
recuperacion econdmica ha sido sélida. En 2023, el PIB creci6 un 7,3 por ciento, superando las expectativas por tercer
afio consecutivo. No obstante, en 2024 el crecimiento se desace]ero a 2,9 por ciento, afectado principalmente por el
cierre de la mina de Cobre Panamd, que representaba una parte significativa del PIB y de las exportaciones del pais.

El desempleo, que habia aumentado del 7,1 por ciento en 2019 al 18.5 por ciento en 2020, disminuy6 al 7,4 por ciento
en agosto de 2023, pero volvi6 a subir al 9,5 por ciento en octubre de 2024, reflejando debilidad en el mercado laboral.
La informalidad también se clevd, alcanzando el 49,3 por ciento, Por otro lado, la inflacién promedio disminuyé de
2,9 por ciento en 2022 a 1,5 por ciento en 2023, y se mantuvo baja en 2024 con un registro interanual de 0,7 por ciento,
muy por debajo del promedio regional.

Adicionalmente, se proyecta que el crecimiento del PIB aumente a 4 por ciento en 2025, impulsado por la recuperacion
de sectores no mineros y el dinamismo del sector servicios. Se prevé que la inflacion se mantenga contenida a finales
de 2024, en torno al 2,2 por ciento interanual, y en alrededor del 2,0 por ciento en los afios venideros. A mediano plazo,

se espera que el PIB crezca 4 por ciento, mientras que el déficit en cuenta corriente se proyecta en torno al 2 por ciento
del PIB.

Las perspectivas econ6micas a corto plazo estin sujetas a un alto grado de incertidumbre y la balanza de riesgos se
inclina a la baja. Los riesgos a la baja incluyen la pérdida del grado de inversién —ante la inquietud por la situacion
fiscal de Panamé—, Jo que elevaria los costos de endeudamiento externo y aumentarfa los riesgos de refinanciamiento.
Tambi¢n se identifican como riesgos adicionales los efectos del cierre de Cobre Panama, la posible reduccion de
ingresos del Canal debido a la sequia, y un entorno social y politico mas volatil en el periodo electoral.

V. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS DEL EMISOR
A continuacién, se presenta un detalle de las cifras del Emisor.
Al RESUMEN DE LAS CIFRAS FINANCIERAS DEL EMISOR
Cifras Financieras del Emisor para los Doce Meses Terminados el 31 de diciembre de 2023, y 2024, para los tres

Meses Terminados el 31 de marzo de 2024 y 2025 y para los nueve meses terminados al 30 de septiembre de 2024
y 2025:
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Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

31 de
diciembre
2024
(auditados)

31 de
diciembre
2023

(anditados)

Activos
Efectivo v equivalente de efectivo 490,159 278,661
Cuentas por cobrar clientes 398,466 264,801
Gastos e impuestos pagados por adelantado 1,113,013 1,216,876
Total de activos corrientes 2,001,638 1,760,338
Mobiliario y equipo de oficina, neto 26,726 15,203
Propiedades Inversion 70,188,320 70,001,000
Cuentas por cobrar relacionadas - 24,977,745
Deposito de garantia 2,060 2,202
Inversiones en asociadas - 11,800
Total de activos no corrientes 70,217,106 95,007,950
Total de activos 72,218,744 96,768,288
Pasivos
Préstamos bancarios por pagar 266,395 269,761
Intereses por pagar 806,316
Cuenta por pagar empresa relacionada - 64,251
Cuenta por pagar proveedores 139,663 107,306
Depésitos garantias de clientes 190,878 216,255
Gastos acumulados por pagar 390,285
Total de pasivos corrientes 987,221 1,463,889
Préstamos bancarios por pagar 28,497,421 28,061,971
Cuentas por pagar accionistag 32,054,333 57,278,965
Prima de antigiiedad 32,764 31,208
Total de pasives no corrientes 60,584,518 85,372,144
Total de pasivos 61,571,739 86,836,033
Patrimonio
Capital Social Autorizado 842,000 842,000
Ganancias acumuladas 9,827,975 9,113,225
Impuestos complementario (22,970) (22,970)
Total de patrimonio 10,647,005 9,932,255
Total de pasivos y patrimonio 72,218,744 96,768,288
Total de pasivos/ Capital pagado 73.13x 103.13x
Total de pasivos/ Patrimonio 5.78x 8.74x
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Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

31 de marzo

2025

(no auditados)

RING
diciembre
2024
(auditados)

Activos
Efectivo v equivalente de efectivo 1,077,655 490,159
Cuentas por cobrar clientes 355,982 368,466
Gastos e impuestos pagados por adelantado 1,241,671 1,113,013
Total de activos corrientes 2,675,308 2,001,638
Mobiliario v equipo de oficina, neto 32,526 26,726
Propiedades Inversion 70,188,320 70,188,320
Cuentas por cobrar relacionadas - -
Deposito de garantia 2,009 2,060
Inversiones en asociadas - B
Total de activos no corrientes 70,222,855 70,217,106
Total de activos 72,898,163 72,218,744
Pasivos
Préstamos bancarios por pagar 271,896 266,395
Intereses por pagar -
Cuenta por pagar empresa relacionada 350,000 -
Cuenta por pagar proveedores 135,308 139,663
Depésitos garantias de clientes 196,281 190,878
Gastos acumulados por pagar 355,940 390,285
Total de pasivos corrientes 1,309,425 987,221
Préstamos bancarios por pagar 28,423,501 28,497,421
Cuentas por pagar accionistas 32,465,343 32,054,333
Prima de antigiiedad 7,587 32,764
Total de pasives no corrientes 60,896,431 60,584,518
Total de pasivos 62,205,856 61,571,739
Patrimonic
Capital Social Autorizado 842,000 842,000
Ganancias acumuladas 9,873,277 9,827,975
Impuestos complementario (22,970) (22,970)
Total de patrimonio 10,692,307 10,647,005
Total de pasivos y patrimonio 72,898,163 72,218,744
Total de pasivos/ Capital pagado 73.88x 73.13x
Total de pasivos/ Patrimonio 5.82x 5.78x
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Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

30 de septiembre .3.I ge
RS diciembre
2025
: 2024
(no auditados) P
(auditados)

Activos

Efectivo y equivalente de efectivo 211,317 490,159

Cuentas por cobrar clientes 458,289 398,466

Gastos e impuestos pagados por adelantado 820,714 1,113,013

Total de activos corrientes 1,490,320 2,001,638

Mobiliario y equipo de oficina, neto 30417 26,726

Propiedades Inversion 76,744,175 70,188,320

Cuentas por cobrar relacionadas -

Deposito de garantia 289 2,060
Inversiones en asociadas -

Total de activos no corrientes 76,774,881 70,217,106

Total de activos 78,265,201 72,218,744
Pasivos

Préstamos bancarios por pagar 269,212 266,395

Intereses por pagar

Cuenta por pagar empresa relacionada e

Cuenta por pagar proveedores 175,231 139,663

Depésitos garantias de clientes 207,286 190,878

Gastos acumulados por pagar 5,515 390,285

Total de pasivos corrientes 657,244 987,221

Préstamos bancarios por pagar 28,305,480 28,497,421

Cuentas por pagar accionistas 32,262,177 32,054,333

Prima de antigtiedad 7,907 32,764

Total de pasivos no corrientes 60,575,564 60,584,518

Total de pasivos 61,232,808 61,571,739
Patrimonio

Capital Social Autorizado 842,000 842,000

Ganancias acumuladas 16,213,363 9,827,975

Impuestos complementario (22,970) (22,970)

Total de patrimonio 17,032,393 10,647,005

Total de pasivos y patrimonio 78,265,201 72,218,744
Total de pasivos/ Capital pagado 72.72x 73.13x
Total de pasivos/ Patrimonio 3.60x 5.78x
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B. FINANCIEROS Y OPERATIVOS DEL EMISOR

1. Situacién Financiera del Emisor

Activos

Panama Ce vial Properties S.A.
(C en USD)

31 de marzo 2025

(no auditados)

{aunditados)
Activos
Efective y equivalente de efectivo 1,077,655 1.48% 490,159 0.68%
Cuentas por cobrar clientes 355,982 0.49% 398,466 0.55%
(Gastos e impuestos pagados por adelantado 1,241,671 1.70% 1,113,013 1.54%
Total de activos corrientes 2,675,308 3.67% 2,001,638 2.77%
Mobiliario ¥ equipo de oficina, neto 32,526 0.04% 26,726 0.04%
Propiedades Inversién 70,188,320 96.28% 70,188,320 97.19%
Deposito de garantia 2,009 0.00% 2,060 0.00%
Total de actives no corrientes 70,222,855 96.33% 70,217,106 97.23%
Total de actives 72,898,163 100.00% 72,218,744 100.00%

Los activos al 31 de marzo de 2025 alcanzaron 1US$72,898,163 lo que representa un aumento de US$679,419 en
comparacion a los registrados al 31 de diciembre de 2024 (US$ 72,218,744). El principal componente de los activos
es cuentas por propicdades de inversidn, que represent6 96.28% del total de activos al 31 de marzo 2025,

Panama Commercial Properties S A.
(Cifras en USD)

31 de
30 de septiembre 2025 diciembre
(no auditados) &
{auditados)

Activos
Efectivo y equivalente de efectivo 211,317 0.27% 490,159 0.68%
Cuentas por cobrar clientes 458,289  0.,59% 398 466 0.55%
Gastos e impuestos pagados por adelantado 820,714  1.05% 1,113,013 1.54%
Total de activos corrientes 1,490,320 1.90% 2,001,638 2.77%
Mobiliario ¥ equipo de oficina, neto 30,417 0.04% 26,726 0.04%
Propiedades Inversidn 76,744375  98.06% 70,188,320 67.19%
Deposito de garantia 289 0.00% 2,060 0.00%
Total de activos no corrientes 76,774,881 98.10% 70,217,106 97.23%
Total de activos 78,265,201 100.00% 72,218,744 100.00%

Los activos al 30 de septiembre de 2025 alcanzaron US$78,265,201, lo que representa un aumento de US$6,046,457
en comparacion a los registrados al 31 de diciembre de 2024 (US$72,218,744). El principal componente de los activos
es propiedades de inversion, que representd 98.06% del total de activos al 30 de septiembre de 2025.

Los activos al 31 de diciembre de 2024 alcanzaron US$72,218,744, lo que representa una disminucién de US$

24,549,544 en comparacién a los registrados al 31 de diciembre de 2023 (US$96,768,288). El principal componente
de los activos es propiedades de inversion, que representé 97.19% del total de activos al 31 de diciembre de 2024,
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Pasivos

Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

31 de
diciembre
2024
(auditados)

Pasivos
Préstamos bancarios por pagar 271,896 0.44% 266,395 0.43%
Cuenta por pagar empresa relacionada 350,000 0.56% - 0.00%
Cuenta por pagar proveedores 135,308 0.22% 139,663 0.23%
Deptsitos garantias de clisntes 196,281 0.32% 190,878 0.31%
(Gastos acumulados por pagar 355,940 0.57% 390,285 0.63%
Total de pasivos corrientes 1,309,425 2.10% 987,221 1.60%
Préstamos banecarios por pagar 28,423,501 45.69% 28,497,421 46.28%
Cuentas por pagar accionistas 32,465,343 52.19% 32,054,333 52.06%
Prima de antigiiedad 7,587 0.01% 32,764 0.05%
Total de pasivos no corrientes 60,896,431 97.90% 60,584,518 98.40%
Total de pasivos 62,205,856 100.00% 61,571,739 100.00%

Los pasivos totales pasaron de US$ 61,571,739 del 31 de diciembre de 2024 a US$62,205,856 al 31 de marzo de 2025
lo que representa un aumento de 1.03% (US$634,117). La cuenta por pagar a accionistas representa el mayor pasivo
del Emisor, siendo 52.19%.

Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)
31 de
30 de septiembre 2025 o diciembre
(no auditados) 2024

(auditados)

Pasives
Préstamos bancarios por pagar 269212 0.44% 266,395 0.43%
Cuenta por pagar empresa retacionada - 0.00% - (.00%
Cuenta por pagar proveedores 175231 0.29% 135,663 0.23%
Depésitos garantias de clientes 207286  0.34% 190,878 0.31%
Gastos acumulados por pagar 3315 0.01% 390,285 0.63%
Total de pasivos corrientes 657,244 1.07% 987,221 1.60%
Préstamos bancarios por pagar 28,305,480 46.23% 28497421 46.28%
Cuentas por pagar accionistas 32,262,177 52.69% 32,054,333 52.06%
Prima de antigiiedad 7907 0.01% 32,764 0.05%
Total de pasives no corrientes 60,575,564 98.93% 60,584,518 98.40%
Total de pasivos 61,232,808 100.00% 61,571,739 100.00%

Los pasivos totales pasaron de US$ 61,571,739 del 31 de diciembre de 2024 a US$61,232,808 al 30 de septiembre de
2025 lo que representa una disminucion de -0.55% (US$338,931). La cuenta por pagar a accionistas representa el
mayor pasivo del Emisor, siendo 52.69%.
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Patrimonio

Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

31 de
31 de marzo 2025 ; diciembre
(no auditados) i 2024
(auditados)
Patrimonio
Capital Social Autorizado 842,000 7.87% 842,000 7.91%
Ganancias acumuladas 9,873,277 92.34% 9,827,975 92.31%
Impuestos complementario (22,970) -0.21% (22.970) -0.22%
Total de patrimonio 10,692,307 100.00% 10,647,005 100.00%

El Patrimonio del Emisor al 31 de marzo 2025 fue US$10,696,307, los cuales corresponden US$842,000 a acciones
comunes, US$9,873,277 a capital social y -US$22,970 a impuestos complementarios.

Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

31 de
30 de septiembre 2025 diciembre
(no auditados) : 2024

(auditados)

Patrimonio
Capital Social Autorizado 842000  4.94% 842,000 7.91%
Ganancias acumuladas 16,213,363  95.19% 9,827,975 92.31%
Impuestos complementario (22.970) -0.13% (22,970) -0.22%
Total de patrimonio 17,032,393 100.00% 10,647,005 100.00%

El Patrimonio del Emisor al 30 de septiembre 2025 fue US$17,032,393, los cuales corresponden US$842,000 a
acciones comunes, US$16,213,363 a ganancias acumuladas y -US$22,970 a impuestos complementarios.

El Patrimonio del Emisor al 31 de diciembre 2024 fue US$10,647005, los cuales corresponden US$842,000 a acciones
comunes, US$9,827,975 a capital social y -US$22,970 a impuestos complementarios.

2. Liquidez del Emisor

Durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2025, el efectivo proveniente de actividades de operacion fue -US$
95,976 mientras que el efectivo generado en las actividades de inversién y utilizado en las actividades de
financiamiento totalizé - US$9,118y US$692,590, respectivamente. Adicional, no hay tendencias conocidas o
cualquier solicitud compromiso, evento o hecho incierto que pueda dar como resultado un aumento o disminucién
importante en la liquidez del emisor. Las tablas a continuacién corresponden a las secciones del Estado Consolidado

del Flujo de Efectivo que explica el efectivo utilizado en las actividades de operacién, inversién v financiamiento el
31 de marzo 2025 y el 31 de marzo 2024:
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Panama Commercial Properties S.A.

31 de 31 de
marzo marzo
2025 2024
3 meses 3 meses
(no auditados) (no auditados)

Actividades de operacién

Ganancia Neta 45,302 675,029
Cambio en Valor Razonable -

Depreciaciones 3.318 2,422
Resultado de las operaciones antes del cambio en el
capital de trabajo 48,620 677,451
Cuentas por cobrar clientes 42,484 (791,331)
Gastos e impuestos pagados por adelantado (128,658) 137,960
Depositos en garantia 51 -
Depésitos en garantia de clientes (4,355) 80,798
Cuentas por pagar proveedores (34,344) 85,350
Prima de antigiiedad 5,403 (4,524)
Gastos acumulados por pagar (25,177) 44,339
Flujo de Efectivo por Actividades de Operacion (95,976) 230,043
Inversiodn en acciones - -
Adquisicién de propiedades de inversion - (139,537)
Adaquisicién de activo fijo (9,118) -
Flujo de Efectivo por Actividades de Inversion (9,118) (139,537)
Préstamos bancarios por pagar (74,420) (73,237)
Cuenta por pagar empresa relacionada 350,000 (128,321)
Intereses por pagar - (130,898)
Cuentas por pagar accionistas 417,010 449.995
Flujo de efectivo de las actividades de Financiamiento 692,590 117,539
Aumento de efectivo 587,497 208,045
Efectivo al comienzo del afio 490,159 278,661
Efectivo al final del afio 1,077,656 486,706

Durante el periodo terminado el 30 de septiembre de 2025, el efectivo proveniente de actividades de operacién fue -
US$317,195 mientras que el efectivo generado en las actividades de inversién y utilizado en las actividades de
financiamiento totalizé - USS614,757y US$18,720, respectivamente. Adicional, no hay tendencias conocidas o
cualquier solicitud compromiso, evento o hecho incierto que pueda dar como resultado un aumento o disminucion
importante en la liquidez del emisor. Las tablas a continuacién corresponden a las secciones del Estado Consolidado
del Flujo de Efectivo que explica el efectivo utilizado en las actividades de operacién, inversién y financiamiento el
30 de septiembre 2025 y ¢l 30 de septiembre 2024:
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Panama Commercial Properties S.A.

30 de 30 de

septiembre septiembre
2025 2024
9 meses 9 meses
(no auditados) (no auditados)

Actividades de operacién

Ganancia Neta 6,385,387 746,846
Cambio en Valor Razonable (5,956,044) -
Depreciaciones 11,255 6,871
Resultado de las operaciones antes del cambio en el
capital de trabajo 440,598 753,717
Cuentas por cobrar clientes (59,823) (251,580)
Gastos e impuestos pagados por adelantado 292,299 176,324
Depésitos en garantia 1,771 (117}
Depdsitos en garantia de clientes 16,408 89,718
Cuentas por pagar proveedores 35,568 344,538
Prima de antigiiedad (24,856) (2,415)
Gastos acumulados per pagar (384,770) 130,257
Flujo de Efectivo por Actividades de Operacién 317,195 1,240,442
Inversiodn en acciones
Adquisicién de propiedades de inversion (599,811) (172,320)
Adquisicién de activo fijo (14,946) (1,176)
Flujo de Efectivo por Actividades de Inversion (614,757) (173,496)
Préstamos bancarios por pagar (189,124) (205,931)
Cuenta por pagar empresa relacionada - (485,814)
Intereses por pagar - 665,994
Cuentas por pagar accionistas 207,844 (383,948)
Flujo de efectivo de las actividades de Financiamiento 18,720 (409,699)
Aumento de efectivo (278,842) 657,247
Efectivo al comienzo del afio 490,159 278,661
Efectivo al final del afio 211,317 935,908

3. Resultado de las Operaciones del Emisor

Ingresos del Emisor

La tabla a continuacién detalla los ingresos del Emisor para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025 v para
los tres meses terminados el 31 de marzo de 2024:

105



31 de 31 de
marzo marzo
2025 2024

3 meses 3 meses
(no auditados) (no auditados)

Ingresos

Alquileres 734,132 78.49% 1,400,995 88.57%
Estacionamientos 191,347 20.46% 186,200 11.77%
Mantenimientos 3,966 0.42% 3,966 0.25%
Vallas Publicitarias 7,950 0.85% 8,100 0.51%
Otros - 0.00% 1,068  0.07%
Descuentos (2,093) -0.22% (18,601) -1.18%
Ingresos totales 935,302  100.00% 1,581,728 100.00%

El rubro de ingresos por alquiler fue de US$ 734,132 al 31 de marzo 2025, lo cual representé un 78.49 % de los
ingresos totales. Se destaca una disminucién en los ingresos por alquileres de -47.60% (US$666,863) al comparar

marzo de 2025 contra marzo 2024.

En la plaza Dorado City Center, el cliente “El Machetazo” representa el 17.23% de los ingresos de alquiler del emisor,
ocupando 40 locales. Por su parte, el Ministerio de Educacién de la Reptblica de Panamd (MEDUCA) arrendaba, al
primer trimestre de 2025, la Finca No. 9768 y la Finca No. 14756, lo que representaba la totalidad de plaza conocida
como “Via Espafia”. Los porcentajes presentados corresponden a los ingresos del trimestre finalizado el 31 de marzo
de 2025.

La tabla a continuacién detalla los ingresos del Emisor para los nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2025
y para los nueve meses terminados ¢l 30 de septiembre de 2024:

30 de 30 de
septiembre septiembre
2025 2024
9 meses 9 meses
(no auditados) (no anditados)

Alquileres 2,520,956 81.01% 2,908,133  84.32%
Estacionamientos 564,072 18.13% 534,704  15.50%
Mantenimientos 11,897 0.38% 11,897 0.34%
Vallas Publicitarias 23,850  0.77% 25,000  0.72%
Otros - 0.00% 2,013 0.06%
Descuentos (8,925) -0.29% (32,778) -0.95%
Ingresos totales 3,111,850 100.00% 3,448,969 100.00%

El rubro de ingresos por alquiler fue de US$2,520,956 al 30 de septiembre 2025, lo cual representé un 81.01 % de los
ingresos totales. Se destaca una disminucion en los ingresos por alquileres de -13.31% (US$387,177) al comparar
septiembre de 2025 contra septiembre 2024. Cabe destacar que los ingresos de septiembre de 2024 inclufan
aproximadamente US$791,000 correspondientes a alquileres de 2023 y 2022 no cobrados previamente; al excluir este
efecto no recurrente, se puede observar un aumento de aproximadamente, 19.07% en los ingresos de alquiler.

En la plaza Dorado City Center, el cliente “El Machetazo™ representa el 17.76% de los ingresos de alquiler del emisor,
ocupando 40 locales. Por su parte, el Ministerio de Educacion de la Repiiblica de Panama (MEDUCA) arrendaba, al
tercer trimestre de 2025, la Finca No. 9768 y la Finca No. 14756, lo que representaba la totalidad de plaza conocida
como “Via Espafia”. Los porcentajes presentados corresponden a los ingresos del trimestre finalizado el 30 de
septiembre de 2023,
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Costos y Gastos del Emisor

Latabla a continuacion detalla los gastos del Emisor para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025 y para los
tres meses terminados el 31 de marzo 2024:

31 de 31 de

marzo Marzo

2025 2024

3 meses 3 meses
(no auditados) (no auditados)

Costos y Gastos
Salarios y prestaciones (10,435)  335% (86.788) 23.66%
Gastos generales y administrativos (298,020)  95.55% (277.633) 75.68%
Depreciacion y amortizacion (3.318) 1.06% (2,422) 0.66%
Costos y Gastos Totales (311,773) 100.00% (366,843) 100.00%

Los costos y gastos generales del Emisor al 31 de marzo de 2024 al 31 de marzo 2025 disminuyé por US$ 55,070
(15.01 %). Adicional, se puede notar que hay un cambio considerable de representacién porcentual (%) en gastos
generales y administrativos con relacion al costo y gasto total, cambiando de 75.68 % a 95.59%.

IL.a tabla a continuacién detalla los gastos del Emisor para los nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2025 y
para los nueve meses terminados el 30 de septiembre 2024:

30 de RIGIE
septiembre septiembre
2025 Y 2024
9 meses 9 meses
(no auditados) (no auditados)

Costos y Gastos
Salarios y prestaciones (32,372 2.60% (263,713) 24.55%
Gastos generales y administrativos (1,203,219) 96.50% (803,781) 74.81%
Depreciacion y amortizacidn (11,255) 0.90% (6,871) 0.64%
Costos y Gastos Totales (1,246,846) 100.00% (1,074,365) 100.00%

Los costos y gastos generales del Emisor al 30 de septiembre de 2024 al 30 de septiembre 2025 aumentaron por
US$172,248 (16.05 %). Adicional, se puede notar que hay un cambio considerable de representacidn porcentual (%)
en gastos generales y administrativos con relacién al costo y gasto total, cambiando de 74.81 % a 95.50%.

El incremento en los costos y gastos generales del Emisor responde principalmente a gastos no recurrentes asociados
al proceso de reorganizacién corporaiiva y preparacién de la emision durante 2025. En particular, se observa un
aumento significativo en el tubro de servicios profesionales, derivado de la contratacion de abogados, asesores
financieros y auditorias externas, gastos que no se incurrieron en 2024, Adicionalmente, la disminucion en salarios y
prestaciones laborales obedece a la externalizacion de la planilla, la cual fue sustituida por el pago de un fee de
administracién clasificado como servicios profesionales. En consecuencia, las variaciones observadas no reflejan un
deterioro en la operacién del negocio, sino un cambio en la estructura de costos y gastos, asi como la incorporacion de
gastos extraordinarios y no recurrentes vinculados a la emision.

Utilidad Neta del Emisor

La tabla a continuacion detalla El Estado de Resultados del Emisor para los tres meses terminados el 31 de marzo de
2025 y para los tres meses terminados el 31 de marzo 2024,
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Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

31 de
marzo
2024
3 meses 3 meses
(no auditados) (no auditados)
Alquileres 734,132 1,400,995
Estacionamientos 191,347 186,200
Mantenimientos 3,966 3,966
Vallas Publicitarias 7,950 8,100
Otros - 1,068
Descuentos (2,093) (18,601)
Salarios y prestaciones (10,435) (86,788)
Gastos generales y administrativos (298,020) (277,633)
Depreciacion y amortizacion (3,318) (2,422)
Utilidad en operaciones 623,529 1,214,885
Otros ingresos (egresos) 1,030 473
Gastos financieros v de intereses (579,257) (540,329)
(Ganancia neta por cambio en valor razonable de propie - -
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 45,302 675,029

Impuesto sobre la renta - -
Utilidad neta 45,302 675,029

La tabla a continuacién detalla El Estado de Resultados del Fmisor para los nueve meses terminados el 30 de
septiembre de 2025 y para los nueve meses terminados el 30 de septiembre 2024:

Panama Commercial Properties S.A.
(Cifras en USD)

30 de 30 de

septiembre septiembre
2 2024
9 meses 9 meses
(no anditados) (no auditados)

Alquileres 2,520,956 2,908,133
Estacionarmientos 564,072 534,704
Mantenimientos 11,897 11,897
Vallas Publicitarias 23,850 25,000
Otros - 2,013
Descuentos {8,925) (32,778)
Salarios y prestaciones {32,372) (263,713)
Gastos generales v administrativos (1,203,219) (803,781)
Depreciacién y amortizacion (11,255) (6,871)
Utilidad en operaciones 1,865,004 2,374,604
Otros ingresos (egresos) 331,580 15,613
Gastos financieros y de intereses (1,767,241} (1,643,371}
(anancia neta por cambio en valor razonable de propiedades de inversion 5,956,044 -
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 6,385,387 746,846

Impuesto sobre la renta - -
Utilidad neta 6,385,387 746,846
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C. ANALISIS DE PERSPECTIVAS DEL EMISOR

En el transcurso del afio 2024, Panamé continiia destacandose como uno de los motores econémicos de la region
latinoamericana. Se prevé que el pais mantenga su sélido desempefio, con proyecciones optimistas en varios sectores
clave. Segun anilisis recientes del Banco Mundial, se estima que Panam4 experimentar un crecimiento adicional del
4.5% en su Producto Interno Bruto (PIB), consolidando su posicién como lider en crecimiento econémico en
Latinoamérica.

Este crecimiento se atribuye en gran medida a la continua recuperacién de la actividad econdémica a nivel nacional e
internacional, as{ como a la implementacion efectiva de politicas gubernamentales orientadas a estimular la inversién
y promover la innovacién. Sectores como la logistica y el comercio internacional, impulsados por la expansion del

Canal de Panama y el desarrollo de infraestructuras portuarias y aeroportuarias, contintian siendo pilares fundamentales
de la economia panamefia.

Ademads, el pais ha demostrado una notable capacidad de adaptacion frente a los desafios globales, aprovechando las
oportunidades emergentes en dreas como la tecnologia y los servicios financieros. La promocién de la educacién y la
capacitacion continua también juega un papel crucial en ¢l impulso de la productividad y la competitividad del pafs en
el escenario internacional.

Sin embargo, a pesar de estos logros, persisten desafios importantes que requieren atencion, como la reduccién de la
desigualdad socioeconémica y la mejora de la infraestructura y los servicios basicos en algunas regiones del pafs. En
respuesta, el gobierno panamefio estd trabajando en la implementacién de politicas inclusivas que garanticen un
crecimiento econdmico equitativo y sostenible para todos los ciudadanos,

VL. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A. DIRECTORES Y EJECUTIVOS
1. Directores y Dignatarios

Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivos y Administradores y Empleados de Confianza, ha sido designado
sobre la base de un arreglo o entendimiento con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores. A continuacion se
presentan los directores del Emisor y sus biografias:

Nombre Posicion Desde
Henry Attie Kanadi Director y Presidente 2011
Isaac Attie Djamouss Director y Vicepresidente 2011
David Attie Kanadi Director y Secretario 2023
Selim Solly Azrak Director y Subsecretario 2011
Gal Malka Tesorero 2023

Nombre: Henry Attie Kanadi
Director y Presidente

Nacionalidad: Sirio

Fecha de nacimiento: 17 de agosto de 1975

Domicilic comercial: Avenida Samuel Lewis, PH Plaza Obartio, Piso 2, Oficina 201
Apartado Postal: 0832-01667

Teléfeno: (507) 6613-0959 Fax: no aplica

Correo electrénice: henry@jumbozl.com

Profesional con sélida experiencia en gestion administrativa, comercial y financiera. Demostrada capacidad de
liderazgo de equipos multidisciplinarios y en situaciones que demanden esfuerzo y compromiso. Orientado al trabajo
para la obtencién de objetivos y capacitado para enfrentar situaciones de desafio y superacién. Probada experiencia en
definir, implementar, establecer y mantener planes con objetivos a corto, mediano y largo plazo. Profundo
conocimiento de los sectores inmobiliario y comercio internacional, con exposicién en 18 pafses de la region, ademas
de una amplia experiencia en produccion en el sureste asistico.
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Educacion:
- Bachelor of Science in Business Administration, Boston University, 1997.
- Harvard Business School Executive Education.

Experiencia laboral:
- Jumbo Zona Libre, 8.A., Director (1997 — actualidad)
- Unibank S.A., miembro de ia Junta Directiva y de diferentes comités (2010 — actualidad)
- Retail Centenario, S.A., miembro Junta Directiva y accionista fundador (2011 - actualidad)
- Panama Commerical Properties, S.A., Presidente Ejecutivo (2011 — actualidad)
- Parking Management Panama S.A.(PMPI), Presidente Ejecutivo (2013 - actualidad)
- Premium Café De Latinoamerica, S.A., Presidente Ejecutivo vy socio fundador (2013 - actualidad)

Nombre: Isaac Attie Djamouss
Director y Vicepresidente

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 05 de diciembre de 1977
Domicilio comercial: Bella Vista, Balboa Tower, Piso 17
Apartado Postal: 0832-01667

Teléfono: (+507) 6617-6666

Fax: no aplica

Correo electronico: iattie@aswgr.com

American Sportwear, S.A.: Gerente (2004 — Actualidad)

ASW Group es el distribuidor de Tommy Hilfiger, Tommy Jeans, Tommy Hilfiger Kids, Tommy Hilfiger Home,
CALVIN KLEIN, CLAVIN KLEIN JEANS y CALVIN KLEIN UNDERWEAR para América Latina (excepto
México y Brasil). Desde 1987, la compafiia ha proporcionado con éxito a Ia regién productos de las marcas Tommy
Hilfiger y, a partir de 2013, incluye CALVIN KLEIN. Como lider en la industria, ASW Group representa una amplia
gama de productos que incluyen prendas de vestir para hombres, mujeres y nifios, y es titular de una licencia para
productos que incluyen calzado y accesorios., Ambas marcas tienen tiendas insignia en ciudades clave de América
Latina, ubicadas en las zonas més activas comercialmente. Ha construido la presencia regional de dos de las marcas
de moda mas renombradas a nivel mundial: Tommy Hilfiger y CALVIN KLEIN, Como socios estratégicos desde el

principio, estamos orgullosos de haber posicionado nuestras marcas en América Latina, con més de 800 tiendas y
puntos de venta y sélidos planes de expansion,

Nombre: David Attie Kanadi
Director y Secretario

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 01 de mayo de 1984

Domicilio comercial: PH Interplaza, Local 20, Zona Libre, Avenida Santa Isabel
Apartado Postal: 0832-01667

Teléfono: (+307) 6613-0503 Fax: no aplica

Correo electrénico: david@jumbozl.com

Ejecutivo con s6lida formacion en Administracién de Empresas y més de 18 afios de experiencia como Gerente en &l
sector comercial. Alta capacidad de liderazgo, toma de decisiones estratégicas y gestién operativa. Orientado a
resultados y con habilidad para desarrollar relaciones comerciales sostenibles.

Formacion Académica:
- Bachelor of Science in Business Administration, Suffolk University, 2005

Experiencia Laboral:
- Jumbo Zona Libre S.A.: Gerente General (Junio 2005 — actualidad)

Nombre: Selim Solly Azrak
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Director y Subsecretario

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 13 de septiembre de 1979

Domicilio comercial: Torre Metrobank Tower piso 14, Punta Pacifica
Apartado Postal: 0832-01667

Teléfono: (+507) 6674-3888 Fax: no aplica

Correo electronico: sazrak@aswgr.com

American Sportwear, S. A.: CEO
(2004 -al presente)

ASW Group es el distribuidor de Tommy Hilfiger, Tommy Jeans, Tommy Hilfiger Kids, Tommy Hilfiger Home,
CALVIN KLEIN, CLAVIN KLEIN JEANS y CALVIN KLEIN UNDERWEAR para América Latina (excepto
Meéxico y Brasil). Desde 1987, la compafiia ha proporcionado con éxito a la regién productos de las marcas Tommy
Hilfiger v, a partir de 2013, incluye CALVIN KLEIN. Como lider en la industria, ASW Group representa una amplia
gama de productos que incluyen prendas de vestir para hombres, mujeres y nifios, y es titular de una licencia para
productos que incluyen calzado y accesorios. Ambas marcas tienen tiendas insignia en ciudades clave de América
Latina, ubicadas en las zonas més activas comercialmente. Ha construido la presencia regional de dos de las marcas
de moda més renombradas a nivel mundial: Tommy Hilfiger y CALVIN KLEIN. Como socios estratégicos desde el

principio, estamos orgullosos de haber posicionado nuestras marcas en América Latina, con més de 800 tiendas y
puntos de venta y sélidos planes de expansién.

Nombre: Gal Malka
Director y Tesorero

Nacionalidad: Panamefio
Fecha de nacimiento: 14 de agosto de 1976

Domicilio comercial: Nivel 1, The Plaza San Francisco, Calle 71 San Francisco, Cindad de Panamd, Reptblica de
Panami

Apartado Postal: 0832-01667
Teléfono: (507) 303-0066 Fax: no aplica
Correo electrénico: gal@modatexzl.com

Egresado de Northeastern University en Boston, Estados Unidos, donde obtuvo el Titulo de Licenciatura en Economia.
Es Gerente General y Apoderado General de BAGUTA ZONA LIBRE, S. A. empresa familiar dedicada de forma
exclusiva a la importacién y exportacion de ropa de moda desde hace mas de 30 afios. Inicio su carrera dentro de la
empresa desde el afio 1994, liderando el equipo de produccién y compras. Es un profesional de la Industria textil, con
amplia experiencia en el manejo de inversiones, proveedores, marcas, compras y produccién textil. Desde el afio 2015
se encuentra al frente de la gestién de inversiones y desarrollo de proyectos inmobiliarios del grupo familiar,
denominado THE VELOPERS CORP., formando parte de su Gerencia General, caracterizada por el redisefio de la
industria inmobiliaria con enfoque en los diferentes gustos, intereses y caracteristicas de las personas.

2. Principales Ejecutivos y Administradores

PCI Capital Group S.A. es la sociedad encargada de la administracién de la empresa del emisor y pertenece a los
mismos accionistas y directivos del mismos.

B. ASESORES LEGALES
Asesores Legales Internos — Emisor
El Asesor Legal Interno de Emisor es Jesahely de Janon.
Domicilio Comercial: Avenida Samuel Lewis, Edif, Plaza Obarrio, Piso 2, Oficina 201

Apartado Postal; no aplica
Correo electrénico: j.dejanon@pci.com.pa
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Teléfono: (507) 6114-9576
Faesimil: no aplica

Asesores Legales Externos — Emisor

Alemén, Cordero, Galinde & Lee (“ALCOGAL”), con domicilio en Torre Humboldt Tower, Piso 2, Ciudad de
Panama, Repiiblica de Panamd; Teléfono: 269-2620 v Fax: 264-3257, actudé como asesor legal del Emisor, el
Suscriptor, la Casa de Valores y Puesto de Bolsa, el Agente Administrativo, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia v el Agente Fiduciario en la presente Emisién de Bonos Corporativos. En esta capacidad ALCOGAL
ha asesorado a los agentes mencionados anteriormente en la preparacién de la solicitud de registro de la oferta piiblica
de los Bonos, del Convenio de Agente de Pago, Registro y Transferencia, del Prospecto Informativo, el Fideicomiso
de Garantia v en el registro de los Bonos en la Superintendencia del Mercado de Valores v en la Bolsa Latincamericana
de Valores, S.A. (antes, Bolsa de Valores de Panamd, S.A.). La persona de contacto en Aleman, Cordero, Galindo &
Lee es el Licenciado Rafael Marquinez, con correo electrénico: marquinez{@alcogal.com.

C. AUDITORES EXTERNOS

El auditor externo del Emisor es la firma Baker Tilly. El nombre del contacto principal es el Licenciado Gabriel
Holness.

Domicilio Comercial: Avenida Samuel Lewis y Calle 55 Este, Plaza Obarrio, Piso 1, Oficina 111
Apartado Postal: Apartado 0819-00545

Correo Electronico: gholness@bakertilly.com.pa
Teléfono: 310-0950

El Emisor no cuenta con auditores internos.
D. ASESORES FINANCIEROS

Insignia Financial, Corp. actué como Estructurador de esta Emision de Bonos, siendo sus responsabilidades las de
encausar y supervisar la preparacién de este Prospecto Informativo, elaborar v desarrollar el modelo financiero,
acompafiar al Emisor durante el proceso de la obtencién de la calificacién de riesgo, coordinar con los asesores legales
la elaboracién de la documentacion legal pertinente, y obtener el registro de esta Emision de Bonos por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores, el listado de la misma en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. (antes,
Bolsa de Valores de Panamé, S.A.) v la consignacién de los Bonos en la Central Latinoamericana de Valores, S.A,

E. DESIGNACION POR ACUERDOS O ENTENDIMIENTOS
Los miembros de a Junta Directiva y el Gerente General del Emisor son elegidos por acuerdos de los accionistas
mayoritarios. A la fecha, ningtin Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su

cargo sobre la base de arreglos o entendimientos con clientes o suplidores del Emisor.

F. COMPENSACION

Los Directores v Dignatarios del Emisor no reciben compensacion alguna en concepto de dietas por su participacién
en las reuniones de Junta Directiva y Comités.

El Emisor no cuenta con personal directo por lo que no se contempla compensacién a ejecutivos, administradores, ni
a empleados en concepto de salarios y beneficios, prima de antigiiedad o indemnizacién.

G.  GOBIERNO CORPORATIVO

El Emisor no ha adoptado ni total ni parcialmente los principios y procedimientos de buen gobierno corporativo dentro

de la organizacion, de conformidad con esténdares internacionales y con las guias y principios recomendados por la
SMYV.
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No existe contrato formal de prestacién de servicios entre el Emisor y sus Directores. La relacion se rige por lo
establecido en la Junta de Accionistas, A los Directores no se les reconoce dietas ni beneficios adicionales. Los actuales
miembros de la Junta Directiva llevan ejerciendo sus cargos desde:

Henry Attie Kanadi: 19 de septiembre de 2011
David Attic Kanadi: 31 de mayo de 2023

Issac Attie Djamouss: 19 de septiembre de 2011
Selim Selly Azrak: 19 de septiembre de 2011
Gal Malka: 31 de mayo de 2023

En el presente no tienen periodo de expiracion en sus cargos.
H. EMPLEADOS

El emisor no cuenta con empleados temporales ni permanentes, ya que PCI Capital Group S.A. (tenedora del 100% de
las acciones del Emisor) es la sociedad encargada de la administracion del emisor.

VIi. PROPIEDAD ACCIONARIA
La identidad y ntimero de acciones del Emisor se presenta a continuacién:

Los Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores del Emisor mantienen propiedad directa accionaria en el
Emisor, segun se indica en el siguiente cuadro.

i % QUE
REPRESENTAN
RESPECTODE LA

% RESPECTO DEL |CANTIDAD

GRUPO DE CANTIDADDE  |TOTAL DE ACCIONES [NUMERO DE [TOTAL DE

EMPLEADOS ACCIONES EMITIDAS ACCIONISTAS ACCIONISTAS

Directores y [ |

Dignatarios 200 66.66% 3 60%,

Ejecutivos v

Administradores 0 0] 4} 0%

Otros Empleados 0 0 0 0%
% QUE
REPRESENTAN
RESPECTODE LA

% RESPECTO DEL CANTIDAD

|GRUPO DE CANTIDAD DE  [TOTAL DE ACCIONES [NUMERO DE TOTAL DE

EMPLEADOS |ACCIONES EMITIDAS ACCIONISTAS ACCIONISTAS

Directores,

Dignatarios,

|Ejecutivos y |

Administradores 200 | 66.66%)| 3 60%

Otros Empleados 0| 0 0 0%

VIIL. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

A continuacién, se presentan los saldos y transacciones mas importantes con partes relacionadas al 31 de diciembre
2024 y 2023.
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Propiedades de Inversion

Cuentas por cobrar - 24,977,745
Saldo al final del afio - 24,977,745
PCI Capital Group S.A. 31,486,043 -

Grupo Awan Panama S.A. 299,770 289,770
Fundacion Orej Yamim 268,520 268,520
Selim Solly Azrak . 9,471,446
Abraham Alberfo Attie - 9,471,446
Golan Malka Albajari - 9,441,446
(Gal Malka Albajari - 9,441,446
Fundacion MHD - 18,884,891
Cuentas por pagar - accionistas 32,054,333 57,278,965

No existen politicas o condiciones bajo las cuales se realizan créditos entre las partes relacionadas. No existen créditos
con partes relacionadas.

Banco General, S.A., actia como Suscriptor y Agente de Pago, Registro y Transferencia de 1a presente Emision. No
existe ninguna relacidn accionaria entre el Emisor y Banco General, S.A.

BG Valores, S.A., Casa de Valores y Puesto de Bolsa de esta Emisién, subsidiaria en un cien por ciento (100%) de
Banco General, §.A., es accionista indirecto de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y de Latinclear. BG Trust,
Inc., el Agente Fiduciario de esta Emisi6n, es subsidiaria cien por ciento (100%) de Banco General, S.A., que actia
como Suscriptor y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emisién.

Los auditores externos del Emisor y el Asesor Legal de la Emisién no tienen relacién accionaria, ni han sido ni son

empleados del Emisor, ni de las Casas de Valores, ni del Suscriptor, Estructurador y Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

El Asesor Legal de esta Emision sera el agente residente del Fideicomiso de Garantia.

Gary Chong Hon, es director de Latinex y ejecutivo de Banco General, S.A., el Suscriptor y Agente de Pago, Registro
v Transferencia de la Emisidn,

Adicionalmente, Adriana Raquel Carles Rojas, actual vicepresidente de la Junta Directiva de Insignia Financial
Advisors, firma que actiia como Asesor Financiero del Emisor en la presente Emisién, también ostenta como miembro
de la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

IX. TRATAMIENTO FISCAL

Los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos por el Emisor, gozardn de ciertos beneficios fiscales segin lo
estipulado en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999:

Impuesto sobre Ja Renta con respecto a Ganancias de Capital: De conformidad con el Articulo 334 del Texto Unico
del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, por el cual se crea la Superintendencia del Mercado de Valores v se
regula el mercado de valores de la Repiblica de Panama (tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado), para los
efectos del impuesto sobre Ia renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario, no se considerardn
gravables las ganancias ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de valores, siempre y cuando dichos
valores estén registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiiblica de Panam4 y la enajenacion
de los mismos se dé a través de una bolsa de valores u otr o mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006, en
los casos de ganancias obtenidas por la enajenacién de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha
enajenacion no se realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el contribuyente se sometera a
un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculard el Impuesto sobre la Renta sobre las ganancias
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obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. E]1 comprador tendrd la obligacién de
retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacidn, en concepto de
adelanto al Impuesto sobre la Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendré la obligacion de remitir al fisco
el monto retenido, dentro de los diez (10) dfas siguientes a la fecha en que surgio la obligacién de pagar. Si hubiere
incumplimiento, la sociedad Emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podra
optar por considerar el monto retenido por el comprador como el Impuesto sobre la Renta definitivo a pagar en
concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar
la tarifa del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacion, el contribuyente podra
presentar una declaracion jurada especial acreditando la retencién efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar
a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta, dentro del periodo fiscal en que se perfecciond la

transaccién. El monto de las ganancias obtenidas en la enajenacion de los valores no serd acumulable a los ingresos
gravables del contribuyente,

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera éstos fuera de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, al
momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia el registro de la transferencia del Bono a su nombre,
deberd mostrar evidencia al Emisor de la retencion del 5% a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de

junio de 2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en
la venta de los Bonos.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses: De conformidad con el Articulo 335 del Titulo X VI del Texto Unico
del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999 (tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado), los intereses que se
paguen o acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, estardn exentos del
Impuesto sobre la Renta, siempre y cuando los mismos sean inicialmente colocados a través de una bolsa de valores u
otro mercado organizado. En vista de que los Bonos serdn colocados a través de la Bolsa Latinoamericana de Valores,
S.A., los tenedores de estos gozaran de este beneficio fiscal.

Si los Bonos registrados en Ia Superintendencia del Mercado de Valores no fuesen colocados a través de tal bolsa de
valores, los intereses que se paguen a los tenedores de estos causardn un impuesto sobre la renta del cinco por ciento
(5%) el cual serd retenido en la fuente por el Agente de Pago, Registro y Transferencia.

X. ANEXOS
A, Estados Financieros Auditados
Estados Financieros Auditados del Emisor para los afios fiscales terminados el 31 de diciembre de
2024.
B. Estados Financieros Interinos

Estados Financieros Interinos del Emisor para los trimestres terminados el 31 de marzo de 2025.

C. Glosario de Términos

D. Informe de la Calificacidn de Riesgo
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ANEXO A
Estados Financieros Auditados del Emisor para los afios fiscales terminados el 31 de diciembre 2024,



Panama Commercial Properties, S.A.
y Subsidiaria

Informe del Auditor Independiente
y Estados Financieros Combinados

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2024



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

CONTENIDO

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE -V

ESTADOS FINANCIEROS COMBINADOS

Estado Combinado de Situacion Financiera 1
Estado Combinado de Ganancias o Pérdidas 2
Estado Combinado de Cambios en el Patrimonio 3
Estado Combinado de Flujos de Efectivo 4
Notas a los Estados Financieros Combinados 5-23

INFORMACION SUPLEMENTARIA
Combinacion de los Estados de Situacién Financiera Anexo 1

Combinacién de los Estados de Ganancias o Pérdidas Anexo 2




@ bakertilly

Costa del Estel PH Plaza_l del
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE X glreltuRicole fonea

Panama, Repiblica de Panama
T: +507 310-0950

A la Junta Directiva de www.bakertilly.com.pa
Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Panama, Republica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros combinados de Panama Commercial
Properties, S.A. y Subsidiaria (el Grupo), que comprende el estado combinado de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2024, los estados combinados de
ganancias o pérdidas, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha y las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen
de las politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros combinados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2024 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NItF).

Bases de la Opinién

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor con relacion a la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de Panama
Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria de conformidad con los requerimientos
éticos, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
combinados en la Replblica de Panamd, y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenida es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Informacién Suplementaria

El objetivo principal de nuestra auditoria es expresar una opinién sobre los estados
financieros combinados bdsicos, considerados en conjunto. La informacion de
combinada incluida en los Anexos del 1 al 2 se presenta Unicamente para propésitos
de analisis adicional. Esta informacion estuvo sujeta a los mismos procedimientos
de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros combinados basicos
Y, en nuestra opinién, se presenta razonablemente en todos sus aspectos

importantes con relacion a los estados financieros combinados basicos,
considerados en conjunto.

ASSURANCE — TAX — ADVISORY — LEGAL I §~

Baker Tilly Panama Audit, S.A. trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker tilly international Ltd., the members of which are
separate and independents legal entities.



Asuntos Claves de Auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de los mas significativos en nuestra auditoria de los estados
financieros combinados del presente afio. Estos asuntos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de los estados financieros combinados en su conjunto y en la

formacién de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinion por separado
sobre estos asuntos.

Hemos determinado que los asuntos descritos a continuacién son asuntos claves de la
auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Valor razonable de las propiedades de inversion

Cémo el asunto clave fue atendido en

Asunto clave de la auditoria.

La Administracion contrata los servicios
de un experio independiente para la
determinacién del valor razonable de las
propiedades de inversion, cuyos efectos
en el cambio en el valor razonable por B/.
20,232,709; fueron reconocidos como
una ganancia en el periodo anterior por

la auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria
incluyeron la evaluacién de las
habilidades, competencias y objetividad,
el alcance y el trabajo relativo a los
supuestos utilizados para la
determinacién del valor neto razonable de
las propiedades de inversion reconocido

B/.19,439,657 en ¢l estado combinado de
ganancias o pérdidas a la fecha de los
estados financieros combinados, tal como
se revela en la Nota 7.

en el estado combinado de ganancias o
pérdidas.

Responsabilidades de la Administracién del Grupo con relacién a los Estados
Financieros Combinados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos
estados financieros combinados adjuntos de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera, y por el control interno que la Administracién determine
necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros que estén libres de
errores materiales, ya sea debido a fraude o error.



En la preparaciéon de los estados financieros combinados, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en
marcha, revelando, en su caso, los asuntos relacionados a su continuidad como un
negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, 0 ho
tiene otra alternativa mas realista, que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisién del proceso de informacion financiera
del Grupo.

Responsabilidad del Auditor con relacién a la auditoria de los Estados Financieros
Combinados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros
combinados en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una auditoria
efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara
un error material. cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y se
consideran de materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente
esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base
en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Nosotros también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros combinados, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos
los procedimientos de auditoria que respondieron a esos riesgos y obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es
mayor que uno resultante de un error, ya que el fraude involucra colusién,
falsificacién, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente
erréneas, o la anulacion del control interno.

. Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con e! fin
de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre Ia
efectividad del control interno del Grupo.

J Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracion.



Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida,
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que puedan crear una duda importante sobre la capacidad del Grupo para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros combinados o, si dichas revelaciones son inadecuadas, por las cuales
debamos modificar nuestra opiniéon. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe del auditor. Sin

embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa de que el Grupo deje
de continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros combinados, incluida la informacién revelada, y si los estados
financieros combinados representan las transacciones y hechos subyacentes de
un modo que logran la presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién del Grupo en relacion con,
entre ofros asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de realizacion de la auditoria
y los hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia importante
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informes de Otros Requerimientos Legales y Regulatorios

En cumplimiento con la Ley No.280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesién
del Contador PUblico Autorizado en la Repiblica de Panama, declaramos lo siguiente:

Que la direccién, ejecucion y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en territorio panamefio.

El socio de auditoria que ha elaborado este Informe del Auditor Independiente es

Gabriel A. Holness con nimero de idoneidad de Contador Publico Autorizado
No.8935.

El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe,
esta conformado por Gabriel A. Holness, socio encargado y Rolando Rodriguez Vega,
gerente encargado.
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Panama, Reptiblica de Panama Gabriel A. Holness
6 de mayo de 2025 Socio
C.P.A 8935



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Combinado de Situacién Financiera

31 de diciembre de 2024
(Cifras en Balboas)

ACTIVOS

Notas 2024 2023
Activos carrientes
Efectivo y equivalente de efectivo 4 490,159 278,661
Alguileres por cobrar clientes 5 398,466 264,801
Gastos e impuestos pagados por adelantado 6 1,113,013 1,216,876
Total de activos corrientes 2,001,638 1,760,338
Activos no corrientes
Mobiliaric y equipo de oficina, neto 8 26,726 15,203
Propiedades inversion 7 70,188,320 70,001,000
Cuentas por cobrar relacionadas 9 - 24,977 745
Depésitos de garantia 2,060 2,202
Inversiones en asociadas 10 - 11,800
Total de activos no corrientes 70,217,106 95,007,950
Total de activos 72,218,744 96,768,288
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Préstamos bancarios por pagar 11 266,395 269,761
[ntereses por pagar - 806,316
Cuentas por pagar proveedores 139,663 64,251
Depositos garantias de clientes 190,878 107,306
Gastos acumulados por pagar 390,285 216,255
Total de pasivos corrientes 987,221 1,463,889
Pasivos no corrientes
Préstamos bancarios por pagar 11 28,497 421 28,061,971
Cuentas por pagar accionistas 9 32,054,333 57,278,965
Prima de antigiiledad 32,764 31,208
Total de pasivos no corrientes 60,584,518 85,372,144
Total de pasivos 61,571,739 86,836,033
Patrimonio
Capital social autorizado 12 842,000 842,000
Ganancias acumuladas : 9,827,975 9,113,225
[mpuesto complementario (22,970) (22,970)
Total de patrimonio 10,647,005 9,932,255
Total de pasivos y patrimonio 72,218,744 96,768,288

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros combinados.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Combinado de Ganancias o Pérdidas
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Notas 2024 2023
Alguileres 3,748,803 2,118,262
Estacionamientos 724,534 665,143
Mantenimientos 15,863 23,511
Vallas publicitarias 33,100 12,800
Otros 4,092 3,991
Total de ingresos 4,526,392 2,823,707
Menos descuentos (34,507) (96,217)
Total de Ingresos, neto 4,491,885 2,727,490
Gastos de operacion
Salarios y prestaciones laborales 13 358,793 396,473
Gastos generales y administrativos 14 1,103,168 1,130,052
Depreciacién y amortizacién 8 8,705 10,473
Total de gastos operacionales 1,470,666 1,536,998
Ganancia de operacion 3,021,219 1,190,492
Otros ingresos (gastos)
Oftros ingresos 18,557 182,072
Gastos financieros y de intereses (2,325,026) (2,165,616)
Ganancia neta por cambio en valor razonable
de propiedades de inversion 7 - 20,232,709
Total de otros ingresos (gastos) (2,306,469) 18,249,165
Ganancia antes del impuesto sobre la renta 714,750 19,439,657
Impuesto sobre la renta 15 - -
Ganancia neta 714,750 19,439,657
Resultados de afios atribuibles a:
Participacién controladora 687,569 18,433,395
Participacion no controladora 27,181 1,006,262
' 714,750 19,439,657

Las notas gue se acompafian son parte integral de los estados financieros combinados.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Combinado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Capital
social Ganancias Impuesto Total de

autorizado acumuladas complementario patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2022 842,000 (10,326,432) (22,970)  (9,507,402)
Ganancia neta - 2023 - 19,439,657 - 19,439,657
Saldo al 31 de diciembre de 2023 842,000 9,113,225 (22,970) 9,932,255
Ganancia neta - 2024 - 714,750 - 714,750
Saldo al 31 de diciembre de 2024 842,000 9,827,975 (22,970) 10,647,005

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros combinados.

4
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Combinado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Notas 2024 2023
Flujo de Efectivo por Actividades de Operacion
Ganancia neta 714,750 19,439,657
Ajustes por:
Cambio en Valor razonable 7 - (20,232,709)
Depreciaciones 8 8,705 10,473
Resultado de las operaciones antes del cambio en
el capital de trabajo 723,455 (782,579)
Cuentas por cobrar clientes 5 (133,665) 451,553
Gastos e impuestos pagados por adelantado 6 103,863 (64,842)
Depésitos en garantia 142 298
Depositos en garantia de clientes 83,572 35,101
Cuentas por pagar proveedores 75,412 21,321
Prima de antigliedad 1,556 6,298
Gastos acumulados por pagar 174,030 140,398
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de
operacion 1,028,365 (192,452)
Flujo de Efectivo por Actividades de inversién
Inversién en acciones 11,800 -
Adquisicién de Propiedades de inversion 7 (187,320) (199,152)
Adquisicién de activo fijo, neto 8 (20,228) (2,026)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (195,748) (201,178)
Flujo de Efectivo por Actividades de Financiamiento
Préstamos bancarios por pagar 11 432,084 (257,434)
Cuentas por cobrar relacionadas 9 24,977,745 (547,027)
Cuentas por pagar accionistas 9 (25,224,632) 1,222,112
Impuesto complementario - -
[ntereses por pagar (806,318) (165,712)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de
financiamiento (621,119) 251,939
Aumento (disminucién) neta del efectivo 211,498 (141,691)
Efectivo al inicio del afio 278,661 420,352
Efectivo al final del afio .. 4 490,159 278,661

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros combinados.
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Panamé Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

1.

Organizacion y operaciones

Panama Commercial Properties, S.A. es una Sociedad Anénima constituida
conforme a las leyes de la Republica de Panama y ésta debidamente inscrita con
folio mercantil N° 747835 del Registro Publico en la fecha 23 de septiembre de 2011.

El 14 de noviembre de 2024 se celebré una reunién extraordinaria de la junta de
accionistas, en la cual se aprobé el convenio de fusién por absorcion entre las
siguientes sociedades: Panama Commercial Properties, S.A., actuando como
sociedad absorbente, y las sociedades denominadas: Plaza Obarrio 105, S.A.;
Plaza Obarrio 107, S.A.; Plaza Obarrio 109, S.A.; Plaza Obarrio 110, S.A.; Plaza
Obarrio 111, S.A.; Plaza Obarrio 208, S.A.: Plaza Obarrio 211, S.A.; Plaza Obarrio
302, S.A.; Plaza Obarrio 303, S.A.; Plaza Obarrio 308, S.A.: Plaza Obarrio 309, S.A;

Plaza Obarrio 310, S.A.; y Propiedades Comerciales del Istmo, S.A., como
sociedades absorbidas.

Mediante Escritura Plblica No. 26,168, de fecha 29 de noviembre de 2024, se
protocolizé el mencionado convenio de fusién ante una notaria del circuito
correspondiente, para su posterior inscripcién en el Registro Publico.

Parking Management Panama, Inc. es una Sociedad Anénima constituida conforme
a las leyes de la Republica de Panama y ésta debidamente inscrita con folio
mercantil N° 767714 del Registro Puablico en la fecha 01 de mayo de 2012, EI capital
de la sociedad se compone de 10,000 acciones sin valor nominal autorizadas,
siendo sus accionistas Panamé Commercial Properties S.A. con un 80%, Grupo
Awan Panama, S.A. y Fundacion Orej Yamin participando con 10% cada una.

Los estados financieros fueron aprobados por la Administracion para su emision el
6 de mayo de 2025.
Resumen de las politicas de contabilidad materiales

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de los
estados financieros combinados se presentan a continuacion:

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros combinados han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Base de preparacién

Los estados financieros combinados han sido preparados sobre la base del costo

historico, excepto las propiedades de inversién que se presentan a su valor
razonable.

Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros combinados estan expresados en Balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Replblica de Panama, el cual esta a la par con el Délar (USD) de
los Estados Unidos de América. La Reptblica de Panama no emite papel moneda

y, en su lugar, el Délar (USD) de los Estados Unidos de América se utiliza como
moneda de curso legal.

Principios de combinacién

Los estados financieros combinados incluyen los activos, pasivos, capital y cuentas
de operaciones de las compaifias mencionadas en la Nota 1. Estos estados
financieros estan combinados considerando que las compafiias operan bajo una
administracion conjunta y son controladas por accionistas comunes, quienes
ejercen influencia importante en las decisiones administrativas y de operaciones de
las compafiias relacionadas. Todos los saldos y transacciones importantes entre
ellas fueron eliminados en la combinacién.

Uso de estimaciones

La Administracién, en la preparacién de los estados financieros combinados, ha
efectuado ciertas estimaciones contables con base en su criterio en el proceso de
aplicacién de politicas de contabilidad del Grupo las cuales afectan las cifras
reportadas de activos y pasivos, |as revelaciones de activos y pasivos contingentes
a la fecha del estado de situacién financiera y las cifras reportadas en el estado de
ganancias o pérdidas durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados
estan basados en circunstancias, lo que da como resultado la base sobre la cual se
establece el valor en libros con que se registran algunos. activos y pasivos que no

pueden ser determinados de otra forma. Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones efectuadas por la Administracion que son particularmente
susceptibles a cambios en el futuro estan relacionadas con la provision de cuentas
incobrables y la depreciacién de los activos fijos.



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Medicion del valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de la medicién; o en ausencia de un mercado principal, en el
mercado més ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese
precio es observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.
El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Grupo mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es
considerado como activo, si las transacciones de estos instrumentos tienen lugar

con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios
sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Grupo utiliza técnicas
de valuacion que maximicen el uso de datos de entradas observables y minimicen
el uso de datos de entradas no observables. La técnica de valuacién escogida

incorpora todos los factores que los participantes de mercados tendrian en cuenta
al fijar el precio de una transaccién.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un
mercado activo esta basado en los precios cotizados. Para el resto de los otros
instrumentos financieros, el Grupo determina el valor razonable utilizando otras
técnicas de valuacién, que incluyen valor presente neto, modelos de flujos
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya
precios de mercado observables, y otros modelos de valuacion.

Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de valuacién incluyen

tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas utilizadas
en estimar las tasas de descuento.

Mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

* Nivel 1: son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

* Nivel 2: son los instrumentos utilizando los precios cotizados para activos o
pasivos similares en mercado activos, precios cotizados para activos o pasivos
idénticos o similares en mercados que no son activos, datos de entrada distintos
de los precios cotizados que son observables para el activo o pasivo, datos de
entrada corroboradas por el mercado.

» Nivel 3: son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

Efectivo y equivalente de efectivo

Comprenden el efectivo en caja, los depésitos a la vista en bancos y depésitos a
plazo de 365 dias. Para efectos de la preparacidn del estado combinado de flujos

de efectivo, el Grupo considera todas las cuentas de efectivo que no tienen
restricciones para su utilizacion.

Alquileres por cobyrar - cliente

los alquileres por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que
no devengan intereses, con cobros fijos mensuales o determinables y que no se
cotizan en un mercado activo. Estos se reconocen inicialmente al costo, por el valor
de las facturas por alquileres al crédito.

Provision para pérdidas crediticias esperadas

Bajo la NIIF 9, las provisiones para pérdidas crediticias esperadas se miden en
cualquiera de las siguientes bases:

e Perdidas crediticias esperadas (PCE) de 12 meses: son PCE que resultan de
posibles eventos predeterminados dentro de los 12 meses posteriores a la
fecha del informe, y

e Pérdidas crediticias posibles durante la vida Gtil esperada de un instrumento
financiero.



Panaméa Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

El Grupo ha optado por medir la provision para pérdidas por cuentas por cobrar por
un monto igual a PCE de por vida ("el enfoque simplificado para cuentas por
cobrar’). Para determinar las PCE en las cuentas por cobrar, el Grupo utiliza una
matriz de provisién respaldada por la experiencia histérica de pérdidas crediticias
de las cuentas por cobrar, ajustada segun corresponda para reflejar las condiciones
actuales y las estimaciones de las condiciones econémicas futuras. Por lo tanto, se
aplican porcentajes de provisidn fijos, dependiendo de la cantidad de dias que una
cuenta por cobrar esta vencida.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién son valoradas inicialmente al costo, posteriormente,
se reconocen a su valor razonable, con base en avallios practicados por expertos
independientes, el cual refleja las condiciones del mercado a la fecha del estado
combinado de situacién financiera.

Las ganancias o pérdidas derivadas de un cambio en el valor razonable de las
propiedades de inversién se incluyen en el estado combinado de ganancias y
pérdidas, en el periodo en que se incurren.

La medicion de valor razonable de propiedades de inversién se aplica sélo en la
medida que el valor razonable se considera que ha sido determinado de forma
fiable.

Mobiliario y equipo de oficina

Los mobiliarios y equipos estan registrados al costo de adquisicién menos la
depreciacion y amortizacién acumuladas. Los reemplazos menores, reparaciones y
mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida (til, se contabilizan a
operaciones en la medida que se efectlian.

Depreciaciones — Las depreciaciones y amortizaciones se calculan de acuerdo con
el método de linea recta para la maquinaria y equipos, con base en la vida util de
los activos, como se detalla a continuacion:

Afnos
Equipo de oficina 5
Mobiliario y equipos 10



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Depésitos en garantia, alguileres

Los depésitos en garantia de alquileres representan Gnicamente el depésito por el
uso de las bodegas o locales. Este depdsito es devuelto integramente a los clientes
una vez culmine su contrato de arrendamiento, y si no existen reclamos por dafios
causados por los inquilinos.

Gastos pagados por adelantado

los gastos pagados por adelantados se reconocen como gasto en la medida en que
se reciben o consumen los bienes o servicios asociados. Si se determina que el
desembolso generara beneficios econémicos futuros.

Beneficios a empleados - Fondo de Cesantia

El Codigo de Trabajo indica que los empleadores deberan establecer un Fondo de
Cesantia para pagar a los trabajadores a la terminacién de todo contrato de tiempo

indefinido la prima de antigiedad y una indemnizaciéon en caso de un despido
injustificado o renuncia justificada.

Para el establecimiento del fondo se debe cotizar trimestralmente la cuota parte
relativa a la prima de antigiiedad del trabajador (1.92% del salario) y punto tres

veintisiete por ciento (0.327%) de la cuota parte mensual de la indemnizacién a que
pudiese tener derecho el trabajador.

Las cotizaciones trimestrales se depositaran en un fideicomiso administrado por una
entidad autorizada e independiente del empleador, se reconocen como gastos de
operaciones y son deducibles para efectos del impuesto sobre la renta. En

cumplimiento con el Cédigo de Trabajo, el grupo ha establecido un Fondo de
Cesantia apropiado.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan presentadas a.su costo amortizado. Los plazos de
vencimiento de las cuentas por pagar a proveedores se extienden hasta 30 dias
contados a partir de la fecha de emision de los respectivos documentos o facturas,

no estan sujetas a ninglin descuento por pronto pago, no generan intereses y son
pagaderas en la moneda funcional de los estados financieros.

10



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Cuentas por pagar accionistas

Las cuentas por pagar accionistas son reconocidas al costo, el cual se aproxima a
su valor razonable.

Financiamientos

Los financiamientos recibidos son reconocidos inicialmente al valor razonable neto
de los costos de transaccién incurridos. Posteriormente, los financiamientos son
registrados a su costo amortizado; cualquier diferencia entre el producto neto de
los costos de transaccion y el valor de redencion es reconocida en el estado

combinado de ganancias o pérdidas durante el periodo del financiamiento,
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Capital social autorizado

Consisten en acciones comunes y son clasificadas como patrimonio. Los costos
incrementales atribuibles directamente a la emisidn de acciones comunes son
reconocidos como una deduccién del patrimonio, neto de cualquier efecto tributario.

Impuesto complementario

E!l impuesto complementario constituye un anticipo del impuesto de dividendos
sobre las utilidades disponibles para la distribucién al accionista sobre la tasa del

4% para operaciones. Este adelanto se presenta como una disminucién del
patrimonio del accionista.

Reconocimiento de ingresos

Alquileres

Los ingresos por alquiler de locales comerciales se reconocen mensualmente con
base en el método devengado, tomando como base los canones de arrendamiento
establecidos en los contratos de alquiler.

Otros ingresos

Los otros ingresos son reconocidos cuando sea probable que el Grupo reciba los

beneficios econémicos asociados con la transaccién y el importe de las actividades
ordinarias puede ser medido de forma fiable.

11



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Gastos financieros

Los gastos se reconocen en la cuenfa de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccién de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto

implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente

El impuesto corriente se basa en la renta gravable del periodo. La renta gravable
del periodo difiere de la ganancia reportada en el estado combinado de ganancias
y pérdidas, debido a los efectos que producen aquellas partidas reconocidas como
gravables/no gravables y deducibles/no deducibles. El pasivo en concepto de
impuesto corriente se calcula utilizando la tasa vigente a la fecha del estado
combinado de situacién financiera (2024 y 2023 25%).

3. Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs)

Normas que han sido emitidas, con fecha de aplicacion a partir del 1 de enero
de 2024,

El Grupo han adoptado una serie de nuevas normas, interpretaciones y enmiendas

vigentes por primera vez para periodos que inician a partir del 1° de enero de 2024
o fechas posteriores.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
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Informacion a revelar sobre politicas contables — Modificaciones a la NIC 1 y de
la Decfaracién de préactica No.2 de las NIIF.

La modificacién a la NIC 1 Presentacion de los estados financieros tiene como
objetivo ayudar a las entidades a facilitar informacion mas Gtil sobre sus
politicas contables, sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus
politicas contables "significativas" por el de que revelen sus politicas contables
"materiales”, y afiadiendo orientaciones sobre la forma en que las entidades

aplican el concepto de materialidad al tomar decisiones sobre la informacién a
revelar sobre politicas contables.

Para respaldar esta modificacion, el IASB también modificé la Declaracién de
practica No.2 de las NIIF Juicios de materialidad para proporcionar guias sobre

como aplicar el concepto de materialidad a las revelaciones de politicas
contables.

NIC 8 — Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores

La modificacion a la NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones
contables y errores aclara cémo las entidades deben distinguir los cambios en
sus politicas contables de los cambios en las estimaciones contables. La
distincidon es importante porque los cambios en las estimaciones contables se
aplican prospectivamente a transacciones futuras y otros eventos futuros,
mientras los cambios en las politicas contables generalmente se aplican

retrospectivamente a transacciones pasadas y otros eventos pasados, asi como
al periodo actual.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola
fransaccion - Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las ganancias requieren que las
entidades reconozcan el impuesto diferido sobre las transacciones que, en el
reconocimiento inicial, dan [ugar a montos iguales de diferencias temporales
gravables y deducibles. Normalmente se aplicaran a transacciones tales como
arrendamientos por parte de los amendatarios, y en obligaciones de

desmantelamiento, y requeriran el reconocimiento de activos y pasivos por
impuestos diferidos adicionales.

El efecto acumulado de reconocer estos ajustes se reconoce en el saldo inicial
de utilidades retenidas u otro componente de capital, seglin corresponda.
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Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Implementacion global de las reglas del modelo del Segundo Pilar de la OCDE
— Modificaciones a la NIC 12

El lASB realizé modificaciones de alcance limitado a la NIC 12 que proporcionan
una excepcion temporal para no reconocer y revelar los impuestos diferidos que
surgen de la adopcién local y global de las reglas del modelo del Segundo Pilar
BEPS publicada y parcialmente promulgada por la OCDE, incluida la ley
complementaria que implementa impuestos complementarios minimos
nacionales calificados descritos en esas reglas.

Las modificaciones deben aplicarse de forma inmediata, sujeto a cualquier
proceso de aprobacion local, y de forma retrospectiva de acuerdo con ia NIC 8
Politicas contables, cambios en estimaciones contables y errores. Sin embargo,
las revelaciones sobre la exposicion conocida o razonablemente estimable a las
reglas del modelo de! Segundo Pilar solo se requieren para los periodos de
reporte anuales que comienzan a partir def 1 de enero de 2024 y no es necesario
realizarios en los informes financieros intermedios para los periodos intermedios
que terminan ¢l 31 de diciembre de 2024 o antes.

La adopcién de estas normas no ha tenido un efecto significativo en los estados

financieros combinados del Grupo y no resulta en cambios importantes en los
registros contables.

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas atin no vigentes

Existen una serie de normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que
seran efectivas en periodos contables futuros que la Cooperativa no ha decidido
adoptar anticipadamente. A continuacion, se detallan las normas y enmiendas
mas relevantes para el periodo que comienza el 1 de enero de 2024:

» NIC 1 — Presentacioén de estados financieros (Enmienda -~ Clasificacién de
pasivos como corrientes y no corrientes y pasivos corrientes con covenants).

» NIIF 16 — Arrendamientos (Enmienda - Pasivo por arrendamiento en una
venta con arrendamiento posterior).

* NIC 7 — Estado de flujos de efectivo y NIIF 7 — Instrumentos financieros
(Enmienda - Acuerdos de financiamiento con proveedores).

¢ NIIF 10 — Estados financieros consolidados y NIC 28 — Inversiones en
asociadas y negocios conjuntos (Enmienda — Venta o contribucion de activos
entre el inversionista y su asociada o negocio conjunto).
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Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
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* NIC 21 — Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda

extranjera (Enmienda — Ausencia de convertibilidad).
e NIIF 1 — (Normas de Sostenibilidad) ~ Requerimientos generales

respecto a temas de sostenibilidad que las empresas deben divulgar.
» NIIF 82 - (Normas de Riesgos y Oportunidades)— Relacionados al clima

a las empresas deben divulgar respecto a su impacto ambiental.

La Administracién atin no ha tenido la oportunidad de evaluar si su adopcién
tendra un impacto importante en los estados financieros de la Compaiiia para

el periodo de aplicacién inicial.

4. Efectivoy equivalente de efectivo

Los saldos de efectivo y equivalente de efectivo se presentan como sigue:

2024 2023

En caja 910 1,280
En bancos — cuentas corrientes 474,338 177,381
475,248 178,661

Equivalente de efectivo — depésito a plazo fijo 14,911 100,000
490,159 278,661

El efectivo depositado a plazo devenga intereses a una tasa entre 2.05% a 3.40%.
Tiene un plazo de 365 dias. Depositos a plazo fijo pighorados como garantia de

préstamos.

5. Alquileres por cobrar - clientes

La antigliedad de las cuentas por cobrar se presenta de acuerdo con su fecha de

facturacion:

2024 2023

Corriente, 1 a 30 dias 81,416 35,458
De 31 a 90 dias 80,026 16,867
Mas de 90 dias 237,024 212,476
398,466 264,801
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Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se castigaron cuentas incobrables directo a
resultados por B/.3,970 y B/.47,604, respectivamente. La Administracion no ha
considerado necesario la creacién de una provisién para cuentas incobrables.

6. Gastos pagados por adelantado
2024 2023
Impuestos anticipados 63,514 204,105
Seguros generales 13,413 13,207
L.T.B.M.S, 754,035 864,909
Otros 282,051 134,655
1,113,013 1,216,876

7. Propiedades inversion

Las propiedades de inversion estan registradas a su valor razonable, con base en
avaltos independientes hechos por Panamericana de Avallios, S.A. y Avallios e
Inspecciones del Istmo, S.A., especialistas en la rama. El valor razonable de las
propiedades ha sido determinado sobre la base de precios a las fechas de los

avalios realizados en 2023,

El movimiento de las propiedades de inversién se detalla a continuacion:

2024 2023

Saldo al inicio del afio 70,001,000 49,569,139

Adquisicion al costo 187,320 199,152
Cambio en valor razonable de propiedades de

inversién - 20,232,709

Saldo al final del ario 70,188,320 70,001,000
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8.

Mobiliario y equipo de oficina, neto

2024 2023
Costo
Saldo al inicio 107,985 105,959
Adiciones 20,228 2,026
Al final del afio 128,213 107,985
Depreciacién acumulada
Al inicio del afio (92,782) (82,309)
Gasto del afio (8,705) (10,473)
Al final del afio (101,487) (92,782)
26,726 15,203
Saldos entre partes relacionadas
Los saldos de las partes relacionadas se detallan a continuacion:
2024 2023
Saldos
Cuentas por cobrar - 24,977,745
Cuentas por pagar - accionistas
PCI Capital Group, S.A. 31,486,043 -
Grupo Awan Panama, S.A. 299,770 299,770
Fundacién Orej Yamim 268,520 268,520
Selim Solly Azrak - 9,471,446
Abraham Alberto Attie - 0,471,446
Golan Malka Albajari - 9,441,446
Gal Malka Albajari - 9,441,446
Fundacion MHD - 18,884,891
32,054,333 57,278,965

17




Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
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10. Inversiones en asociadas

Los saldos de las inversiones en asociadas se detallan a continuacién:

2024 2023
Promotora Condado Norte, S.A. - 2,000
MS Norte, S.A. - 2,000
Promotora Real, S.A. - 3,000
Millennial Hospitality Investments, S.A. - 4,800
- 11,800
11. Préstamos bancarios por pagar
2024 2023
Banco General, S.A.
Parking Management Panama, Inc. tiene Préstamo
Hipotecario a una tasa de interés anual de 7.125%
mas 1% de FECI, con un plazo maximo de 10 afios,
mensualidades que incluyen capital y FECI. 3,150,281 3,309,502

Banco General, S.A,

Panama Commercial Properties, S.A. tiene
Préstamo Hipotecario a una tasa de interés anual de
7.125% mas 1% de FECI, con un plazo méaximo de

10 afios, mensualidades que incluyen capital y FECI. 10,783,535 10,894,251
Banistmo, S.A.

Panama Commercial Properiies, S.A. Préstamo

Hipotecario a una tasa de interés por libor a 3 meses

mas 1% de FECI, con un plazo maximo de 15 afios,

mensualidades que incluyen capital y FECI. - 14,127,980
Banco General, S.A.

Panama Commercial Properties, S.A. tiene

Préstamo Hipotecario a una tasa de interés anual de

7.00% mas 1% de FECI, con plazo de un afio. 14,830,000 -
Menos: Por¢idn corriente (266,395) (269,761)
Parcion no corriente 28,497 421 28,061,971
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12. Capital social autorizado

2024 2023
Panama Commercial Properties, S.A.
300 acciones comunes sin valor nominal, autorizadas,
emitidas y en circulacién: 300 acciones. 840,000 200,000
Propiedades Comerciales del Istmo, S.A.
300 acciones comunes sin valor nominal, autorizadas,
emitidas y en circulacion: 300 acciones. - 400,000
Parking Management Panama, Inc.
10,000 acciones comunes sin valor nominal,
autorizadas, emitidas y en circulacion: 10,000
acciones. 2,000 2,000
Plazas Obarrio, S.A.
300 acciones comunes sin valor nominal autorizadas,
emitidas y en circulacion, para cada sociedad. (Ver
Anexo 1) - 240,000
Total 842 000 842,000

13. Salarios y prestaciones laborales

Los saldos de los salarios y prestaciones laborales se detallan a continuacion:

2024 2023
Salarios 273,153 294,606
Cuotas patronales 46,363 48,763
Décimo tercer mes 24,388 20,416
Otros 5,878 5,100
Prima de antigiiedad 5,633 5,723
Vacaciones 3,378 21,865

358,793 396,473
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14. Gastos de generales y administrativos

Los saldos de los gastos generales y administrativos se detallan a continuacion:

2024 2023

Cuotas de mantenimiento 449 422 462,984
Impuestos 150,126 186,257
Publicidad 111,654 51,317
Honorarios profesionales 111,552 108,413
Electricidad, teléfono, agua y aseo 105,905 75,581
Reparacion y mantenimiento 51,957 47,448
Seguros 42,118 41,500
Licencias 37,046 37,345
Legales 20,576 2,616
Otros gastos 11,798 108,294
Utiles, cafeteria y papeleria 6,024 6,460
Flete y transporte 2,359 269
Alquileres 1,750 -
Comisiones 881 743
Multas y recargos - 64
Donaciones - 762
1,103,168 1,130,052

15. Impuesto sobre la renta corriente

Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta por los ultimos tres periodos
fiscales de operacion, incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2024,
estan sujetas a revision por parte de la Direccién General de Ingresos, de acuerdo
con normas fiscales vigentes. De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, el Grupo
&s responsable por cualquier impuesto adicional que resulte de la revision.
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Mediante la Ley No. 6 de Equidad Fiscal de 2 de febrero de 2005 se establecié que
las personas juridicas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre

el monto gue resulte mayor entre:

a. La renta gravable que resulte de deducir de la renta gravable del contribuyente,
b. las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los
arrastres de pérdida legalmente autorizados, este calculo se conocera como el

método tradicional (MT).

¢. La renta gravable que resulte de deducir del tfotal de ingresos gravables, el
95.33% de éste, el cual se conocera como el Célculo Alterno del Impuesto Sobre

la Renta (CAIR).

El Grupo esta obligado a realizar ambos célculos del impuesto sobre la renta, tanto

el calculo de acuerdo con el método tradicional como CAIR.

Para el periodo 2024 El Grupo esta solicitando la no aplicacién del CAIR.

La conciliacién entre la ganancia financiera antes del impuesto sobre la renta y Ia

ganancia neta fiscal se detalla a continuacién:

2024 2023
Ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta 714,750 19,439,657
Mas:
Gastos no deducibles 103,304 300
Menos:
Ajustes financieros en propiedad de inversién neto _(825,989) (21,023,689)
(Pérdida) neta gravable (7,935) (1,583,732)
Tasa impositiva 25% 25%

Impuesto sobre la renta corriente -
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16. Administracién de riesgos de instrumentos financieros

Los principales riesgos de instrumentos financieros identificados por Ila
Administracién del Grupo se describen a continuacion:

a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad del
Grupo no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
el Grupo, de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento
en que se adquirié u originé el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo
establecen limites por deudor. Adicionalmente, la Gerencia evalda y aprueba
previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Grupo
y monitorea periédicamente la condicién financiera de los deudores.

b) Riesgo de la tasa de interés

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero dei Grupo se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés que estan fuera de control de la
Administracién.

Los términos de los préstamos bancarios han sido contratados a las tasas de
interés generalmente obtenidos en la Republica de Panama.

¢) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con todas las
obligaciones por causa, entre otros, del deterioro de la calidad de la cartera de
cuentas por cobrar, la excesiva concentracion de pasivos, la falta de liguidez de
los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

El Grupo monitorea el riesgo de quedarse sin fondos para hacer frente a sus
obligaciones a través de la preparacion de flujos de caja. De esta forma se
determina la capacidad gue tendra el Grupo de hacer frente a sus compromisos
y las necesidades de efectivo que habra que cubrir. Los fondos provienen de las
operaciones y de los financiamientos bancarios.

22



Panaméa Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Combinados
Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

17. Litigios o contingencias

Al 31 de diciembre de 2024, el Grupo no mantiene procesos legales en su contra que
probablemente puedan originar un efecto adverso en su situacion financiera.
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ANEXO B
Estados Financieros Interinos del Emisor para los trimestres terminados €l 31 de marzo 2025.
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INFORME DEL CONTADOR INTERNO

A la Junta Directiva de
Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Panama, Republica de Panama

Hemos preparado los estados financieros consolidados interinos de Panama Commercial
Properties, S.A. y Subsidiaria, que comprende el estado consolidado de situacién
financiera al 31 de marzo de 2025, los estados consolidados de ganancias o pérdidas,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los tres meses terminados en esa
fecha y sus respectivas notas a los estados financieros.

Hemos aplicado nuestra experiencia en materia de contabilidad y presentacion de
informes financieros para asistirles en la preparacion y presentacién de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF).
Hemos cumplido con requisitos éticos relevantes incluyendo principios de integridad,
objetividad, competencia y debido cuidado profesional.

En nuestra consideracion, los estados financieros consolidados interinos adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
Panaméa Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria al 31 de marzo de 2025 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los tres meses terminados en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Panama, Republica de Panama

12 de mayo de 2025 Gerente de Finanza's y
Contabilidad
C.P.A 6077
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Consolidado de Situacién Financiera Interino

31 de marzo de 2025

(Cifras en Balboas)

(Auditado)
ACTIVOS Notas 2025 31-dic-2024
Activos corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo 3 1,077,655 490,159
Cuentas por cobrar clientes 4 355,982 398,466
Gastos pagados por adelantado 5 1,241,671 1,113,013
Total de activos corrientes 2,675,308 2,001,638
Activos no corrientes
Mobiliario y equipo de oficina, neto 7 32,526 26,726
Propiedades inversién <] 70,188,320 70,188,320
Depésitos de garantia 2,009 2,060
Total de activos no corrientes 70,222,855 70,217,106
Total de activos 72,898,163 72,218,744
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Préstamos bancarios por pagar 9 271,896 266,395
Cuenta por pagar empresa relacionada 8 350,000 -
Cuentas por pagar proveedores 135,308 139,663
Depésitos garantias de clientes 196,281 190,878
Gastos acumulados por pagar 355,940 390,285
Total de pasivos corrientes 1,309,425 987,221
Pasivos no corrientes
Préstamos bancarios por pagar 9 28,423,501 28,497 421
Cuentas por pagar accionistas 8 32,465,343 32,054,333
Prima de antigliedad 7,587 32,764
Total de pasivos no corrientes 60,896,431 60,584,518
Total de pasivos 62,205,856 61,571,739
Patrimonio
Capital social autorizado 10 842,000 842,000
Ganancias acumuladas 9,873,277 9,827,975
Impuesto complementario (22,970) (22,970)
Total de patrimonio 10,692,307 10,647,005
Total de pasivos y patrimonio 72,898,163 72,218,744
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Consolidado de Ganancias o Pérdidas Interino
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

(Cifras en Balboas)

Notas 2025 31-mar-2024
Alquileres 734,132 1,400,995
Estacionamientos 191,347 186,200
Mantenimientos 3,966 3,966
Vallas publicitarias 7,950 8,100
Otros - 1,068
Total de ingresos 937,395 1,600,329
Menos descuentos (2,093) (18,601)
Total de Ingresos, neto 035,302 1,581,728
Gastos de operacién
Salarios y prestaciones laborales 11 10,435 86,788
Gastos generales y administrativos 12 298,020 277,633
Depreciaciéon y amortizacion 7 3,318 2422
Total de gastos operacionales 311,773 366,843
Ganancia de operacion 623,529 1,214,885
Otros ingresos (gastos)
Otros ingresos 1,030 473
Gastos financieros y de intereses (679,257) (540,329)
Total de otros ingresos (gastos) (5678,227) (5639,856)
Ganancia antes del impuesto sobre la renta 45,302 675,029
Ganancia neta 45,302 675,029
Resultados de los tres meses atribuibles a:
Participacién controladora 42,576 669,790
Participacién no controladora 2,726 5,239
45,302 675,029

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros combinados.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Interino

Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Ganancia neta - 2024
Saldo al 31 de diciembre de 2024

Ganancia neta a marzo 2025

Saldo al 31 de marzo de 2025

Capital

social Ganancias Impuesto Total de
autorizado acumuladas complementario patrimonio
842,000 9,113,225 {22,970) 9,932,255
- 714,750 - 714,750
842,000 9,827,975 (22,970) 10,647,005
- 45,302 - 45,302
842,000 9,873,277 {22,970) 10,692,307

Las notas que se acompafian son parte integral de Ios estados financieros combinados.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo Interino
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

(Cifras en Balboas)

Notas 2025 31-mar-2024
Flujo de Efectivo por Actividades de Operaciéon
Ganancia neta 45,302 675,029
Ajustes por:
Depreciaciones 7 3,318 2,422
Resultado de las operaciones antes del cambio en
el capital de trabajo 48,620 677,451
Cuentas por cobrar clientes 4 42,484 (791,331)
Gastos pagados por adelantado 5 (128,658) 137,960
Depdsitos en garantia 51 -
Depdsitos en garantia de clientes (4,355) 80,798
Cuentas por pagar proveedores (34,344) 85,350
Prima de antigliedad 5,403 (4,524)
Gastos acumulados por pagar (25.177) 44,339
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de
operacion (95,976) 230,043
Flujo de Efectivo por Actividades de Inversion
Adquisicién de Propiedades de inversion 6 - (139,537)
Adquisicién de activo fijo 7 (9,118) -
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (9,118) (139,537)
Flujo de Efectivo por Actividades de Financiamiento
Préstamos bancarios por pagar 9 (74,420) (73,237)
Cuenta por pagar empresa relacionada 8 350,000 (128,321)
Intereses por pagar - (130,898)
Cuentas por pagar accionistas 8 417,010 449,995
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 692,590 117,539
Aumento neto del efectivo 587,497 208,045
Efectivo al inicio del afio 490,159 278,661
Efectivo al final del afio 3 1,077,655 486,706

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros combinados.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

1. Organizacién

Panama Commercial Properties, S.A. es una Sociedad Anoénima constituida
conforme a las leyes de la Replblica de Panama y ésta debidamente inscrita con
folio mercantil N° 747835 del Registro Publico en la fecha 23 de septiembre de 2011.

El 14 de noviembre de 2024 se celebrd una reunién extraordinaria de la junta de
accionistas, en la cual se aprobé el convenio de fusién por absorcién entre las
siguientes sociedades: Panama Commercial Properties, S.A., actuando como
sociedad absorbente, y las sociedades denominadas: Plaza Obarrio 105, S.A;
Plaza Obarrio 107, S.A.; Plaza Obarrio 109, S.A.: Plaza Obarrio 110, S.A.; Plaza
Obarrio 111, S.A.; Plaza Obarrio 206, S.A.; Plaza Obarrio 21 1, S.A.; Plaza Obarrio
302, S.A.; Plaza Obarrio 303, S.A.; Plaza Obarrio 306, S.A.; Plaza Obarrio 309, S.A.;

Plaza Obarrio 310, S.A; y Propiedades Comerciales del Istmo, S.A., como
sociedades absorbidas.

Mediante Escritura Publica No. 26,168, de fecha 29 de noviembre de 2024, se
protocolizé el mencionado convenio de fusién ante una notaria del circuito
correspondiente, para su posterior inscripcidn en el Registro Publico.

Parking Management Panamd, Inc. es una Sociedad An6nima constituida conforme
a las leyes de la Replblica de Panama y ésta debidamente inscrita con folio
mercantil N® 767714 del Registro Publico en la fecha 01 de mayo de 2012, El capital
de la sociedad se compone de 10,000 acciones sin valor nominal autorizadas,
siendo sus accionistas Panama Commercial Properties S.A. con un 80%, Grupo
Awan Panama, §.A. y Fundacion Orej Yamin participando con 10% cada una.

2. Resumen de las politicas de contabilidad materiales

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparaciéon de los
estados financieros consolidados se presentan a continuacién:

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Base de preparacién

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo

histérico, excepto las propiedades de inversién que se presentan a su valor
razonable.



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros consolidados estan expresados en Balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, el cual esta a la par con el Délar (USD) de
los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda
Y, en su lugar, el Délar (USD) de los Estados Unidos de América se utiliza como
moneda de curso legal.

Principios de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los activos, pasivos, capital y cuentas
de operaciones de las compafilas mencionadas en la Nota 1. Estos estados
financieros estan consolidados considerando que las compafiias operan bajo una
administraciéon conjunta y son controladas por accionistas comunes, quienes
ejercen influencia importante en las decisiones administrativas y de operaciones de
las compafiias relacionadas. Todos los saldos y transacciones importantes entre
ellas fueron eliminados en la consolidacion.

Efectivo vy equivalente de efectivo

Comprenden el efectivo en caja, los depositos a la vista en bancos y depésitos a
plazo de 365 dias. Para efectos de la preparacion del estado consolidado de flujos
de efectivo, el Grupo considera todas las cuentas de efectivo que no tienen
restricciones para su utilizacion.

Alquileres por cobrar - cliente

Los alquileres por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que
no devengan intereses, con cobros fijos mensuales o determinables Y que no se
cotizan en un mercado activo. Estos se reconocen inicialmente al costo, por el valor
de las facturas por alquileres al crédito.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién son valoradas inicialmente al costo, posteriormente,
$€ reconocen a su valor razonable, con base en avallos practicados por expertos

independientes, el cual refleja las condiciones del mercado a la fecha del estado
consolidado de situacion financiera.

Las ganancias o pérdidas derivadas de un cambio en el valor razonable de las
propiedades de inversion se incluyen en el estado consolidado de ganancias y
perdidas, en el periodo en que se incurren.
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

La medicion de valor razonable de propiedades de inversién se aplica sélo en la

medida que el valor razonable se considera que ha sido determinado de forma
fiable.

Mobiliario v equipo de oficina

Los mobiliarios y equipos estan registrados al costo de adquisiciébn menos la
depreciacion y amortizacion acumuladas. Los reemplazos menores, reparaciones y
mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida Gtil, se contabilizan a
operaciones en la medida que se efectlan.

Depreciaciones - Las depreciaciones y amortizaciones se calculan de acuerdo con
el método de linea recta para la maquinaria y equipos, con base en la vida dtil de
los activos, como se detalla a continuacién:

Afos
Equipo de oficina 9
Mobiliario y equipos 10

Depésitos en garantia, alquileres

Los depdsitos en garantia de alquileres representan tnicamente el depdsito por el
uso de las bodegas o locales. Este depdsito es devuelto integramente a los clientes
una vez culmine su contrato de arrendamiento, y si no existen reclamos por dafios
causados por los inquilinos.

Gastos pagados por adelantado

Los gastos pagados por adelantados se reconocen como gasto en la medida en que
se reciben o consumen los bienes o servicios asociados. Si se determina que el
desembolso generara beneficios econémicos futuros.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan presentadas a su costo amortizado. Los plazos de
vencimiento de las cuentas por pagar a proveedores se extienden hasta 30 dias
contados a partir de la fecha de emisién de los respectivos documentos o facturas,
no estan sujetas a ninglin descuento por pronto pago, no generan intereses y son
pagaderas en la moneda funcional de los estados financieros.



Panaméa Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

Cuentas por pagar accionistas

Las cuentas por pagar accionistas son reconocidas al costo, el cual se aproxima a
su valor razonable, no tienen vencimiento ni generan intereses.

Financiamientos

Los financiamientos recibidos son reconocidos inicialmente al valor razonable neto
de los costos de transaccion incurridos. Posteriormente, los financiamientos son
registrados a su costo amortizado; cualquier diferencia entre el producto neto de
los costos de transaccion y el valor de redencion es reconocida en el estado
consolidado de ganancias o pérdidas durante el periodo del financiamiento,
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Capital social autorizado

Consisten en acciones comunes y son clasificadas como patrimonio. Los costos
incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones comunes son
reconocidos como una deduccién del patrimonio, neto de cualquier efecto tributario.

Impuesto complementario

El impuesto complementario constituye un anticipo del impuesto de dividendos
sobre las utilidades disponibles para la distribucion al accionista sobre la tasa del
4% para operaciones. Este adelanto se presenta como una disminucion del
patrimonio del accionista.

Reconocimiento de ingresos

Alquileres

Los ingresos por alquiler de locales comerciales se reconocen mensualmente con
base en el método devengado, tomando como base los canones de arrendamiento
establecidos en los contratos de alquiler.

QOtros ingresos

Los otros ingresos son reconocidos cuando sea probable que el Grupo reciba los
beneficios econémicos asociados con la transaccién y el importe de las actividades
ordinarias puede ser medido de forma fiable.



Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

Gastos financieros

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdémicos futuros relacionados con la reduccion de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto

implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuande un desembolso no genera

beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente

El impuesto corriente se basa en la renta gravable del periodo. La renta gravable
del periodo difiere de la ganancia reportada en el estado consolidado de ganancias
y pérdidas, debido a los efectos que producen aquellas partidas reconocidas como
gravables/no gravables y deducibles/no deducibles. El pasivo en concepto de
impuesto corriente se calcula utilizando la tasa vigente a la fecha del estado
consolidado de situacion financiera (2025 y 2024 25%).

3. Efectivo y equivalente de efectivo
Los saldos de efectivo y equivalente de efectivo se presentan como sigue:

2025 31-dic-2024

En caja 1,023 910
En bancos — cuentas corrientes 1,076,632 474,338
1,077,655 475,248
Equivalente de efectivo — depésito a plazo fijo - 14,911
1,077,655 490,159

El efectivo depositado a plazo devengaba intereses a una tasa de 2%, tenia un
plazo de 365 dias y estaba pignorado como garantia de préstamo.



Panaméa Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

Cuentas por cobrar - clientes

La antigliedad de las cuentas por cobrar se presenta de acuerdo con su fecha de

facturacion:
2025 31-dic-2024
Corriente, 1 a 30 dias 38,878 81,416
De 31 a 90 dias 32,477 80,026
Mas de 90 dias 284,627 237,024
355,982 398,466

Para el periodo 2024 se castigaron cuentas incobrables directo a resultados por

B/.3,970.

Gastos pagados por adelantado

2025 31-dic-2024

Impuestos anticipados 71,443 63,514
Seguros generales 3,221 13,413
.T.B.M.S. 712,117 754,035
Otros 454,890 282,051
1,241,671 1,113,013

Propiedades inversién

Las propiedades de inversién estan registradas a su valor razonable, con base en
avaluos independientes hechos por Panamericana de Avallios, S.A. y Avallios e

Inspecciones del Istmo, S.A., especialistas en la rama. El valor razonable de las
propiedades fue determinado sobre la base de precios a las fechas de los avaltios

realizados en 2023.

El movimiento de las propiedades de inversion se detalla a continuacion:

2025 31-dic-2024
Saldo al inicio del periodo 70,188,320 70,001,000
Adquisicion al costo - 187,320
Saldo al final del periodo 70,188,320 70,188,320
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

7. Mobiliario y equipo de oficina, neto
2025 31-dic-2024
Costo
Saldo al inicio 128,213 107,985
Adiciones 9,118 20,228
Al final del periodo 137,331 128,213
Depreciaciéon acumulada
Al inicio del periodo (101,487) (92,782)
Gasto del periodo (3,318) (8,705)
Al final del periodo (104,805) (101,487)
32,526 26,726
8. Saldos entre partes relacionadas
2025 31-dic-2024
Saldos
Cuenta por pagar 350,000 -
Cuentas por pagar - accionistas
Grupo Awan Panama, S.A. 299,770 299,770
Fundacién Orej Yamim 268,520 268,520
PCI Capital Group, S.A. 31,897,053 31,486,043
32,465,343 32,054,333
9. Préstamos bancarios por pagar
2025 31-dic-2024
Banco General, S.A.
Parking Management Panama, Inc. tiene Préstamo
Hipotecario a una tasa de interés anual de 7.125%
mas 1% de FECI, con un plazo maximo de 10 afos,
mensualidades que incluyen capital y FECI. 3,109,016 3,150,281
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Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

Banco General, S.A.

Panama Commercial Properties, S.A. tiene Préstamo
Hipotecario a una tasa de interés anual de 7.125%
mas 1% de FECI, con un plazo méaximo de 10 afios,
mensualidades que incluyen capital y FECI.

12

10,756,381 10,783,535
Banco General, S.A.
Panama Commercial Properties, S.A. tiene Préstamo
Hipotecario a una tasa de interés anual de 7.00% mas
1% de FECI, con plazo de un afio. 14,830,000 14,830,000
Menos: Porcion cortiente 271,896 266,395
Porcién no corriente 28,423,501 28,497,421
10. Capital social autorizado
2025 31-dic-2024
Panama Commercial Properties, S.A.
300 acciones comunes sin valor nominal,
autorizadas, emitidas y en circulacion: 300 acciones. 840,000 840,000
Parking Management Panama, Inc.
10,000 acciones comunes sin valor nominal,
autorizadas, emitidas y en circulacion: 10,000
acciones. 2,000 2,000
Total 842,000 842,000




Panama Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

11. Salarios y prestaciones laborales
2025  31-mar-2024

Salarios 7,453 67,075
Cuotas patronales 1,414 11,223
Vacaciones 737 897
Xl Mes 675 6,164
Prima de Antigiiedad 156 1,429

10,435 86,788

12. Gastos de generales y administrativos
2025 31-mar-2024

Honorarios profesionales 122,093 54,558
Cuotas de mantenimiento 108,797 113,578
Electricidad, teléfono, agua y aseo 25,400 22,026
Reparacion y mantenimiento 10,175 13,375
Gastos de seguro 10,192 9,985
Publicidad 7,861 11,849
Licencias 5,914 10,508
impuestos 2,643 38,343
Utiles, cafeteria y papeleria 1,043 1,145
Otros gastos 1,014 1,464
Legales 912 240
Alquileres 750 -
Comisiones 615 75
Flete y transporte 611 486

298,020 277,633
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Panamé Commercial Properties, S.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados Interinos
Para los tres meses terminados el 31 de marzo de 2025

INFORMACION SUPLEMENTARIA
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ANEXO C
Glosario de Términos Utilizados en este Prospecto Informativoe

A continuacién, se presenta un glosario de ciertos términos que se utilizan a través del presente Prospecto Informativo.
Los wérminos en plural hardn referencia a los mismos términos en singular aqui definidos.

“Administrador de SOFR” significa el Banco de la Reserva Federal de Nueva York (Federal Reserve Bank of New
York) o un administrador sucesor de SOFR. que cumpla las mismas funciones del Banco de 1a Reserva Federal de
Nueva York (Federal Reserve Bank of New York) de tiempo en tiempo,

“Administrador de SOFR a Plazo” significa CME Group Benchmark Administration Limited (“CBA™) o un
administrador sucesor de SOFR a Plazo que, a juicio del Agente de Pago, Registro y Transferencia (por instrucciones

de una Mayoria de Tenedores Registrados de los Bonos Senior), cumpla las mismas funciones de CBA de tiempo en
tiempo;

“Afiliada” significa, en relacion con una Persona determinada, otra Persona que la Controla, es Controlada por, o esta

sujeta a Control comtn con dicha Persona determinada, bien sea directa o indirectamente o a través de una o varias
Personas intermediarias.

“Agente de Pago”, Agente de Pago, Registro y Transferencia”, o “Agente Administrativo” significa la persona encargada
de autenticar y entregar los Bonos, calcular los intereses de cada Bono, efectuar los pagos correspondientes en cada
dfa de pago en representacién del Emisor, mantener el registro, ejecutar los traspasos pertinentes y efectuar la redencién
0 pago de los Bonos a su vencimiento al igual que cualquier otra funcién que le corresponda segun el Prospecto
Informativo. Para efecto de esta emision significa Banco General, S.A. o cualquier sustituto, sucesor o cesionario

“Agente Fiduciario” o “Fiduciario” significa BG Trust, Inc. incluyendo sus sucesores y cesionarios.

“Aporte Extraordinario” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién IILA.16(b) de este Prospecto
[nformativo.

“Arrendatario(s)": Significan las personas que han suscrito o en el futuro suscriban Contratos de Arrendamientos de
Locales Comerciales con el Emisor y/o el Garante .

“Autoridad Gubemamental” significa cualquier autoridad gubemamental nacional, provincial, municipal, regional o
local, administrativa o judicial ya sea que se trate de un ministerio, entidad auténoma o semi-auténoma, descentralizada,
la contraloria o cualquier tribunal y, en general, cualquier entidad a 1a que la Ley le atribuya funciones ptblicas.

“Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda” tiene ¢l significado atribuido a dicho término en
la Seccién IT1.GG.4 de este Prospecto Informativo.

“Bienes Fiduciarios” tiene el significado que se atribuye al término Patrimonio Fideicomitido.

“Bienes Inmuebles” significa los bienes inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso de Garantia como parte de las
garantias de los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Serie B (Senior).

“Bono”, “Bonos”, o “Bonos Corporativos” significa cada Bono que se emita conforme a lo previsto en los Documentos
de la Emision.

“Bono Global” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién IILA. 12(a) de este Prospecto Informativo.

“Bono Individual” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién IIL.A.12(b) de este Praspecto
Informativo.

“Bonos Serie A (Senior)” significa los Bonos que forman parte de la Serie A (Senior) de la Emision.

“Bonos Serie B (Senior)” significa los Bonos que forman parte de la Serie B (Senior) de la Emisidn.




“Bonos Serie C (Subordinada)” significa los Bonos que forman parte de la Serie C (Subordinada) de la Emisién.

“Bonos Senior” significa conjuntamente los Bonos Serie A (Senior) y los Bonos Seric B (Senior) de la Emisidn.

“Bonos Subordinados” significa los Bonos Serie C (Subordinada) de la Emisi6n.

“Cambio de Control” significa la entrada de nuevos beneficiarios finales en la composicién accionaria del Emisor,
distintos de aquellos beneficiarios finales existentes a la fecha en que los Bonos fueron aprobados para su registro y
oferta piblica por la SMV, que de forma individual y/o conjunta se conviertan en propietarios efectivos de 51% o mas
de las acciones emitidas y en circulacién del Emisor. Cualquier cambio accionario dentro de lo antes descrito requerira
el voto favorable de: (a) la Mayoria de Tenedores de los Bonos Senior, cuando hayan Bonos Senior emitidos y en
circulacion; o (b) la Mayoria de Tenedores de los Bonos Subordinados, cuando no hayan Bonos Garantizados emitidos
y en circulacién. Para los efectos de esta definicién, se entenderd que no son Cambios de Control, por lo que no
requeriran de la aprobacién de los Tenedores Registrados, aquellos que: (i) tengan lugar entre los accionistas o
beneficiarios finales de la compesicion accionaria del Emisor existentes a la fecha en que la SMV apruebe el registro
y oferta ptiblica de los Bonos; y/o (ii) impliquen cambios en cualquiera de los beneficiarios finales de la composicion
accionaria del Emisor existentes a la fecha en que la SMV apruebe el registro y oferta piiblica de los Bonos, a favor de
algin conyuge, hijos por consanguinidad o por adopcién, o parientes dentro del primer grado de afinidad de dichos
beneficiarios finales del Emisor en determinado momento.

“CAPEX” significa todos los gastos incurridos para adquitir o construir activos fijos, plantas y equipo (incluyendo
renovaciones, mejoras y reemplazos de los mismos, pero excluyendo reparaciones) computados conforme a NIIF.

“Casa de Valores” significa BG Valores, S.A., incluyendo sus sucesores y cesionarios.

“Central de Valores™ significa cualquier institucién, de tiempo en tiempo, designada por el Emisor como una central
de valores en la que los Bonos Globales puedan ser consignados para su custodia, liquidacion, compensacion y pago

mediante anotaciones en cuenta. Hasta que otra institucién sea asi designada, Latinclear actuard como la Central de
Valores de los Bonos Globales.

“Coberturg de Garantias” significa la cobertura minima que debe mantenerse en relacién al valor de los Bienes
Inmuebles propiedad del Emisor y del Garante sujetos a la primera hipoteca v anticresis constituida a favor del
Fiduciario, cuyo valor de venta répida o liquidacién forzosa, segin avaliio por un avaluador aceptable al Agente

Fiduciario, debera cubrir en todo momento al menos el 140% del Saldo Insoluto de los Bonos Serie A (Senior) y de
los Bonos Serie B (Senior).

“Cobertura de Servicio de Deuda Senjor”: Significa el valor que resulte al dividir: (a) el EBITDA de los Gltimos cuatro
(4) trimestres entre; la suma de los intereses y capital pagados de los dltimos cuatro {4) trimestres bajo los Bonos
Senior de esta Emision (sin incluir de pagos al Monto del Balloon de los Bonos Serie A (Senior) por la Mecanica de

Barrido de Efectivo correspondiente) y la suma de los intereses y capital pagados de los tltimos cuatro (4) trimestres
bajo cualesquiera otros Endeudamientos Senior del Emisor.

“Condiciones para el Pago de Intereses de los Bonos Serie C (Subordinada)” tiene el significado atribuido a dicho
término en la Seccién 1ILA.S de este Prospecto Informativo.

“Contrato de Agencia” ¢ “Contrato de Agencia, Registro v Transferencia” significa el contrato suscrito entre el Emisor
con Banco General, S.A. como Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos.

“Contratos de Arrendamiento” significa todos los contratos de arrendamiento que serdn cedidos al Fideicomiso de
Garantia, suscritos o que se suscriban entre el Emisor y/o el Garante v cada uno de los Arrendatarios de Locales

Comerciales y cualesquiera adendas o modificaciones a estos documentos, los cuales deben contener términos y
condiciones aceptables al Suscriptor.



“Contrato de Casa de Valores” significa ¢l contrato suscrito entre el Emisor con BG Valores, S.A. como Casa de
Valores exclusiva de la Emisién, para la colocacién de los Bonos a través de Latinex, ¥ como Casas de Valores
exclusiva del Suscriptor para la compra de los Bonos a través de Latinex.

“Contrato de Cesién de Cénones de Arrendamiento” significa el contrato de cesién de cénones de arrendamiento
mediante el cual el Emisor y el Garante le ceden al Agente Fiduciario de manera irrevocable e incondicional de los
canones de arrendamiento derivados de todos y cada uno de los Contratos de Arrendamiento de los Locales
Comerciales de propiedad del Emisor y del Garante, celebrado con cada Arrendatario. La cesidn asi otorgada podra
ser directa o suspensiva, segin corresponda en fincién de quién reciba inicialmente los pagos de arrendamiento, sin
que ello afecte su cardcter irrevacable e incondicional.

“Contrato de Hipoteca de Bienes Inmuebles” significa el contrato de primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes

Inmuebles de propiedad del Emisor, mediante el cual el Emisor y el Garante constituyen primera hipoteca y anticresis
a favor del Agente Fiduciario.

“Contrato de Suscripcién” significa el contrato de suseripcién de Bonos suserito entre el Suscriptor y el Emisor por ¢l
cual el Suscriptor acuerda suscribir hasta US$29,973,000.00 de los Bonos Serie A (Senior) de la Emisién y tiene la
primera opcidn de suscribir hasta US$30,027,000.00 de los Bonos Serie B (Senior) de 1a Emisién.

“Control” y “controlar” significa, respecto de una Persona, la posesion, directa o indirecta, de la capacidad o del poder
de dirigir o causar la direccion de la administracién y las politicas de dicha Persona, ya sea a través de la titularidad de

capital o acciones que representen al menos el cincuenta y un por ciento (51%) de las acciones con derecho a voto, por
contrato o de cualquier otra manera.

“Cuenta de Concentracién” Es la cuenta aperturada a titulo fiduciario por el Agente Fiduciario, en la cual depositardn
los flujos provenientes de los canones de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento cedidos al
Fideicomiso de Garantfa y de cuyos fondos el Agente Fiduciario realizara los pagos en forma de cascada, de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva” o “Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda” tiene el significado atribuido a dicho término en la
Seccidn [11.G 4 de este Prospecto.

“Cuentas Fiduciarias” significan la Cuenta de Concentracién y la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, asi como
cualquiera otra cuenta fiduciaria que pueda ser aperturada, de tiempo en tiempo, por el Agente Fiduciario.

“Custodio” significa cualquier institucion, de tiempo en tiempo, designada por ¢l Emisor como custodio o sub-custodio

fisico de los Bonos Globales. Hasta que otra institucién sea asi designada, Latinclear actuard como el Custodio de los
Bonos Globales.

“Dia de Pago de Intereses” tiene el significado atribuido a este término en la Seccion IILA.5 de este Prospecto
Informativo.

“Dia Habil” significa un dfa que no sea sabado, domingo, dia nacional, dia feriado en la Republica de Panama, o un
dia en que los bancos de licencia general puedan abrir por disposicién de la Superintendencia de Bancos o un diz en
que la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y la Ceniral Latinoamericana de Valores, S.A. puedan abrir,

“Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos” tiene el significado atribuido a este término en la Seccidn
II1.A.16(b) de este Prospecto Informativo.

“Documentos de la Emisidn” significa los Bonos, el Contrato de Casa de Valores, Contrato de Agencia de Pago,
Registro y Transferencia, Contrato de Suscripcién de Bonos, Contrato de Fideicomiso de Garantia, Contrato de Cesién
de Cénones de Arrendamiento, Contrato de Hipoteca de Bienes Inmuebles y el Prospecte Informativo.

“Dolares” o “USS$” o “$” significan la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,



“EBITDA” significa la utilidad neta mas el impuesto sobre la renta m4s fos gastos de intereses més depreciacién v

amortizacion y (+/-) cualquier otro flujo de fondos que no implique movimiento de efectivo, de los ltimos cuatro (4
trimestres.

“Efecto Material Adverso” significa la ocurrencia de un efecto adverso, de carécter significativo y con un impacto
directo y relevante en (i) el negocio, operaciones o activos del Emisor; (ii) la capacidad del Emisor para cumplir
cualquiera de sus obligaciones de pago bajo los Documentos de la Emisién de los que sea parte; o (iii) Ia legalidad,
validez, exigibilidad o la ejecucién de cualquiera de los Documentos de la Emision o de los derechos v beneficios a
favor de los Tenedores Registrados bajo los Documentos de la Emision de los que sea parte; salvo que en cada caso,
ninguno de los siguientes cambios o eventos deberd considerarse como un Efecto Material Adverso: casos fortuito o
fuerza mayor, conforme ambos términos les define el Cadigo Civil de la Republica de Panam4, desastres naturales,
condiciones climdticas, condiciones politicas o sociales nacionales o internacionales, cualquier cambio de régimen o
golpe de estado o fuerza mayor

“Emision” significa la oferta publica en hasta tres (3) Series de bonos corporativos del Emisor por un valor nominal
total de hasta Setenta y Cinco Millones de Délares (US$75,000,000.00), autorizada para su venta por la SMV mediante
Resolucién No. SMV- 10-26 del 12 de enero de 2026, descrita en este Prospecto Informativo.

“Emisot” significa Panama Commercial Properties, S.A., una sociedad anénima organizada y existente de conformidad
con las leyes de la Reptiblica de Panamd, incluyendo sus sucesores y cesionarios.

“Endeudamiento(s)” significa, sin duplicacién, cualquier endendamiento en relacién con: (1) las obligaciones de pagar
sumas de dinero recibidas a titulo de mutno, (ii) las obligaciones que consten en bonos, titulos valores crediticios o
instrumentos similares con caracteristicas de deuda, (iii) las obligaciones como arrendatario bajo cualquier contrato de
leasing financiero o arrendamiento financiero, esto es, sin tomar en cuenta las obligaciones derivadas de contratos de
arrendamiento operativo, (iv) las obligaciones como beneficiario con respecto a aceptaciones bancarias, (v) el valor
nominal de cartas de crédito y todos los desembolsos (sin duplicacion con el valor nominal de la carta de credito) que
se hagan bajo las mismas solo en la medida en que se clasifiquen como endeudamiento de acuerdo con NIIF, (vi) las
obligaciones relacionadas con contrataciones para cubrir riesgos de cambio en tasas de interés, y (vii) todo
Endeudamiento de terceros garantizado directa o indirectamente, o por el cual el acreedor de dicho Endeudamiento
tenga un derecho existente, contingente o de otra clase, de garantia consistente en un gravamen sobre cualquier activo
de la Persona correspondiente, en la medida que dicho Endeudamiento no sea asumido por dicha Persona.

“Estructurador” significa Insignia Financial, Corp., incluyendo sus sucesores y cesionarios.

“Endeudamiento(s) Senior” significa cualquier endeudamiento que tenga un estatus por lo menos pari passu respecto
de las otras obligaciones de pagos garantizadas, presentes y futuras del Emisor.

“Evento Catastréfico” significa, respecto de cualquier Bien Inmueble, cualquier pérdida o dafio material sufrido por
dicho Bien Inmueble.

“Evento de Incumplimiento” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion I11.A. 16(a) de este Prospecto.

“Evento de Reemplazo de SQFR o SOFR a Plazo” significa cada uno de los siguientes eventos: (1) El Administrador
de SOFR, el Administrador de SOFR a Plazo o una autoridad gubernamental que tenga jurisdiccion sobre el Emisor o
su casa matriz haya hecho una declaracién piblica en la que indique una fecha especifica a partir de la cual SOFR o
SOFR. a Plazo dejard de estar disponible o dejard de ser publicada para determinar las tasas de interds de facilidades
de crédito; (2) Ha habido una declaracién piblica del Administrador de SOFR. o del Administrador de SOFR a Plazo,
0 por cuenta de cualquiera de ellos, mediante la cual se establece que las cotizaciones de SOFR o de SOFR a Plazo
han dejado o dejardn de proporcionarse, de forma permanente o indefinida; {3) Ha habido una declaracién publica del
Administrador de SOFR o del Administrador de SOFR a Plazo mediante la cual se establece que las cotizaciones de
SOFR o de SOFR a Plazo que estan disponibles ya no son representativas; (4) Facilidades crediticias bilaterales en
Ddlares de los Estados Unidos de América, en dicho momento ¥ en términos generales contienen (como resuitado de
una enmienda o como fueron originalmente contratadas) una tasa de interés de referencia que reemplaza SOFR a Plazo;




0 (5) No existen medios adecuados y razonables para la determinacién o no se pudiere obtener cotizaciones de SOFR.
© SOFR a Plazo para el préximo Periodo de Interés;

“Fecha de Emisién” significa, conforme a los reglamentos de Latinex, la fecha a partir de la cual se inicia el calculo

de los intereses devengados por parte de los Tenedores Registrados de Bonos. La Fecha de Emision respectiva coincide
con la Fecha de Liquidaci6n respectiva conforme a los reglamentos de Latinex.

“Fecha de Expedicién™ significa la fecha en que los Bonos sean firmados, fechados, v autenticados por el Agente de
Pago, Registro y Transferencia.

“Fecha de Liquidacién” significa la fecha en que se produzea la liquidacién y/o pago de los Bonos ofrecidos en forma
puiblica a través de Latinex, conforme a los reglamentos aplicables de Latinex.

“Fecha de Oferta Inicial” significa el 15 de enero de 2026.

“Fecha de Oferta” significa respecto de los Bonos de una Serie, la fecha en la que los Bonos de Ia Serie de que se frate
se ofrecen para la venta en el mercado primario.

“Fecha de Redencién Anticipada™ significa la fecha en que el Emisor redima total o parcialmente los Bonos,
determinada conforme lo previsto en la Seccién I1L.A.11 de este Prospecto Informativo.

“Fecha de Transferencia”: significa el primer (ler) dia habil de cada mes en los que el Agente Fiduciario aplicara los
pagos en forma de cascada o aquella fecha que para tales efectos acuerden el Emisor y Agente Fiduciario.

“Fecha de Vencimiento” con respecto a un Bono, significa la fecha de vencimiento indicada en la Seccién IILA.10 de
este Prospecto Informativo o en el suplemento al Prospecto Informativo de cada Serie de los Bonos, segin corresponda,
debidamente presentado a la SMV y a Latinex.

“Fideicomiso de Garantia™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién [ILG de este Prospecto.

“Garante” significa Parking Management Panama, Inc. una sociedad anénima organizada v existente de conformidad
con las leyes de la Repiiblica de Panam4 y ésta debidamente inscrita con al Folio 767714 de 1a Seccion Mercantil del
Registro Piblico, en calidad de garante, incluyendo sus sucesores y cesionarios.

“Gravamen(es)” significa, aunque no exclusivamente, cualquier hipoteca, prenda, carga, garantia, privilegio u
obligacién de cualquier tipo o en general, cuyo efecto practico sea el de constituir una garantia respecto de un activo,
acciones, ingresos, bienes o el producto de la venta de éstos y/o limitar la negociabilidad de los mismos.

“Impuesto(s)” significa, respecto a cualquiera persona, todo impuesto, tasa, Gravamen, sobrecargo, tributo,
contribucién, derecho, tarifa u otro cargo gubemamental, ya sea de cardcter nacional, provincial, municipal o a otro
nivel de gobierno, causado con respecto a sus ingresos, utilidades, ventas, compras, pagos, remesas, intereses, bienes,
contratos, licencias, concesiones, derechos, o capital, o que dicha persona deba retener como agente de retencion, as{
como cualesquiera intereses, recargos y multas sobre éstos, establecidos por una autoridad competente, ya sea de la
Republica de Panama o de una jurisdiccién extranjera, incluyendo, de forma ilustrativa, el impuesto sobre la renta, el
impuesto de transferencia de bienes muebles y servicios, el impuesto de timbre, el fondo especial de compensacion de
intereses, el impuesto complementario, las tasas de supervisién y regulacion, ¢l impuesto de ganancia de capital, y los
impuestos o cargos relativos a concesiones administrativas.

“Inversiones de Capital™: Inversion en terrenos inmobiliarios y/o equipos relacionados al giro del negocio del emisor.

“Inversiones Permitidas™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion ILA de este Prospecto.
“Latinclear” significa Central Latinoamericana de Valores, S.A. incluyendo sus sucesores ¥ cesionarios.

“Latinex” o “Bolsa Latinoamericana de Valores” significa la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. incluyendo sus
sucesores v cesionarios.




“Ley Aplicable” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién I de este Prospecto.

“Ley del Mercado de Valores” significa Texto Unico ordenado por la Asamblea Nacional, que comprende el Decreto
Ley 1 de 1999 y sus leyes reformatorias y el Titulo II de la Ley 67 de 2011, tal y como el mismo haya sido o sea
reformado, modificado, reorganizado o reemplazado, de tiempo en tiempo.

“Local(es) Comercial(es)” significa cada uno de los locales comerciales, kioskos, terrazas, depositos, restaurantes,
tiendas, bodegas, supermercado, cines y/o estacionamientos ubicados en los Bienes Inmuebles hipotecados a favor del
Fiduciario sobre los cuales recaen los Contratos de Arrendamiento.

“Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior™: tiene el significado atribuido a dicho t&rmino en la
Seccion IIL.A.19 de este Prospecto.

“Mayoria de fos Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados™: tiene el significado atribuido a dicho término en
la Seccién IT.A.19 de este Prospecto.

“Mecanica de Barrido de Efectivo™: significa el barrido de efectivo con respecto a los fondos excedentes en la Cuenta
de Concentracién (pero manteniendo un saldo minimo de USS$500.00 en todo momento) que deberd realizarse
anualmente con los fondos dispenibles en la Cuenta de Concentraci6n que el Fiduciario debers transferir al Agente de

Pago para ser aplicados al capital del Monto del Balloon de los Bonos Serie A (Senior), a prorrata, en el primer Dia de
Pago de Intereses de cada afio.

“Monto del Balloon de _los Bonos Serie A (Senior)” significa, con respecto a las obligaciones del Emisor de
conformidad con los Bonos Serie A (Senior), el monto correspondiente a Veinte Millones Setecientos Setenta y Tres
Mil Délares (US$20,773,000.00), el cual serd pagadero al vencimiento de los Bonos Serie A (Senior) v sujeto
anualmente a la Mecénica de Barrido de Efectivo correspondiente.

“NIIF” significa las normas internacionales de informacién financiera promulgadas por la Junta Internacional de
Estandares Contables (en inglés, “International Accounting Standards Board”) vigentes de tiempo en tiempo,

“Obligaciones Financieras” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién III.A.13 de este Prospecto
Informativo.

“Obligaciones de Hacer” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién IILA.14 de este Prospecto
Informativo.

“Obligaciones de No Hacer” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion ITILA.15 de este Prospecto
Informativo,

“Organizaciones Autorreguladas” significa toda bolsa de valores, bolsa de instrumentos financieros y toda central de
valores.

“Pagos de Seguros” significa, en el caso de un Evento Catastréfico, el monto agregado de los pagos que los
aseguradores de los bienes del Emisor y del Garante hagan con motivo de la ocurrencia de un Evento Catastréfico.

“Pagos Restringidos™ significa pagos de dividendos, reduccién del saldo de cuentas por pagar con accionistas y deudas
de partes relacionadas, CAPEX, o cualquier otro uso que requiera el Emisor.

“Participante™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién ITLA.12 de este Prospecto Informativo.

“Patrimonio Fideicomitido™ significa, de manera conjunta, todos los bienes y derechos que integran al patrimonio del
Fideicomiso de Garantia, incluyendo aquellos que puedan ser fideicomitidos en el futuro.

“Periodo de Cura” significa el periodo de treinta (30) dias calendario de declarado, v notificado por escrito el Evento
de Incurnplimiento que tiene ¢l Emisor para subsanar dicho Evento de Incumplimiento.



“Periedo de Interés™ tiene el significado atribuido a este término en la Seccion IILA.5 de este Prospecto Informativo.

“Persona” significa cualquier (i) individuo, (ii) sociedad anénima, fideicomiso, fundacién, sociedad colectiva,
asociacion, compafiia de responsabilidad limitada u otra persona juridica, (iif) organizacién no constituida u
organizacién similar o (iv) Autoridad Gubernamental,

“Presupuesto de Operacién Anual” significa el presupuesto que el Emisor y el Garante estan obligados a presentar
antes del quince (15) de octubre de cada afio al Agente de Pago, Registro y Transferencia, el cual deberd contener la

proyeccion de ingresos y egresos mensuales del Emisor y del Garante, y el cual serd aprobado anualmente conforme
al procedimiento establecido en este Prospecto.

“Prospecto” o “Prospecto Informativo™ significa el presente Prospecto.

“Puesto de Bolsa” significa BG Valores, S.A., incluyendo sus sucesores y cesionarios.
“Registro” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion IILA.1 de este Prospecto.

“Requerimientos Ambientales, Sociales, de Salud v Seguridad™: significa todos los requerimientos, condiciones,
estandares, protecciones, planes, obligaciones o criterios de cumplimiento aplicables relacionados con asuntos
ambientales, sociales, de salud y seguridad, establecidos por (a) la Ley Aplicable (b) cualquier permiso aplicable al

Emisor; (c) la Declaracién de la Organizacién Internacional del Trabajo sobre los Principios y Derechos Fundamentales
en el Trabajo.

“Saldo Insoluto a Capital” significa, en cualquier momento, el saldo de capital adeudado bajo los Bonos de cada Serie
correspondiente de esta Emision.

“SERI”: significa, el Sistema Electronico de Remisién de Informacion de la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Repiablica de Panama.

“Serie” significa cada una de las Serie A (Senior), Serie B (Senior) y Serie C (Subordinada) de la Emisién.

“Serie A (Senior)” significa la Serie A (Senior) de los Bonos que se emitan conforme a lo previsto en los Documentos
de la Emision.

“Serie B (Senior)” significa la Serie B (Senior) de los Bonos que se emitan conforme a lo previsto en los Documentos
de la Emisidn.

“Serie C (Subordinada)” significa la Serie C (Subordinada) de los Bonos que se emitan conforme a lo previsto en los
Documentos de la Emision.

“Series” significa, conjuntamente, la Serie A (Senior), la Serie B (Senior) y la Serie C (Subordinada) de la Emisién.

“Servicio de Deuda” pago de intereses y capital de los Bonos. Los correspondientes pagos del capital nto tendrén en

cuenta la aplicacién de pagos al Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior)por la Mecénica de Barrido de Efectivo
correspondiente.

“Servicio de Deuda Senior” significa los pagos de intereses y capital de las Series Senior de los Bonos y cualesquiera
otros Endeudamientos Senior del Emisor. Los correspondientes pagos del capital no tendran en cuenta la aplicacion

de pagos al Monto del Ballon de los Bonos Serie A (Senior)por la Mecénica de Barrido de Efectivo correspondiente.




“SMV™ o “Superintendencia del Mercado de Valores™ significa la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Repiblica de Panamd, incluyendo sus sucesores y cesionarios.

“Sitio Web del Administrador de SOFR” significa el sitio web del Banco de la Reserva Federal de Nueva York (Federal
Reserve Bank of New York), actualmente en http://www.newyorkfed.org, o cualquier otra fuente sucesora de la tasa

de financiacién garantizada a un dfa (en inglés “overnight™) identificada como tal por el Administrador de SOFR. de
tiempo en tiempo;,

“Bitio Web del Administrador de SOFR a Plazo” significa el sitic web de CBA actualmente en
https://www.cmegroup.com/market-data/cme-group-benchmark-administration/term-sofr.html o cualquier otra fuente
sucesora de SOFR a Plazo identificada como tal por el Administrador de SOFR a Plazo de tiempo en tiempo;

“SOFR” o “Tasa SOFR” significa, con respecto a cualquier Dia Hébil, una tasa anual equivalente a la tasa de
financiacién garantizada a un dia (en inglés “overnight) para dicho Dia HA4bil publicada por el Administrador de
SOFR en ¢l Sitio Web del Administrador de SOFR en el Dia Hébil inmediatamente posterior;

“SOFR a Plazo” o Tasa SOFR a Plazo” significa, 1a tasa a plazo hacia el futuro (en inglés “forward-looking term rate™)
basada en SOFR que ha sido seleccionada o recomendada por el Administrador de SOFR a Plazo para el plazo de tres
(3) meses a aproximadamente las 5:00 am (hora de Chicago), publicada por el Administrador de SOFR a Plazo en el
Sitio Web del Administrador de SOFR a Plazo;

“Superintendencia de Bancos” significa la Superintendencia de Bancos de la Reptiblica de Panamé.

“Super Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Senior”: tiene el significado atribuido a dicho término en
la Seccién I11.A.19 de este Prospecto.

“Stper Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos Subordinados”: tiene el significado atribuido a dicho
término en la Seccién [11.A.19 de este Prospecto.

“Suscriptor” significa Banco General, 8.A., incluyendo sus sucesores y cesionarios.
“Tasa de Interés” tiene el significado atribuido a dicho término en Ja Seccién IT1.A.4 de este Prospecto Informativo.
“Tasa de Sucesién™: tiene el significado atribuido en la Seccién I1I.A.6 de este Prospecto Informativo.

“Tenedor Registrado” significa aquella(s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un Bono esté en un momento determinado
mscrito en el Registro.
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Panama Commercial Properties, S.A

RESUMEN

Moody's Local Panama asigna las calificaciones BBB-.pa y BB.pa a las series
senior garantizadas y a la serie subordinada, respectivamente, de los Bonos
Corporativos de Panama Commercial Properties, S.A. (en adelante Commercial
Properties, la Empresa o el Emisor), por hasta USD75 millones. La porcién
garantizada estd conformada por las Series Ay B, y la porcién subordinada por
la Serie C. La perspectiva es Estable.

Las calificaciones reflejan la ocupacién adecuada y la ubicacién estratégica de
los principales activos del Emisor, en zonas de alta demanda en la Ciudad de
Panamd. Ademés, incorporan el respaldo de los accionistas, el cual ha sido
esencial para mantener la operativa de la Empresa y consolidar su trayectoria
en |la gestién de propiedades comerciales. Las calificaciones estan limitadas
por niveles de apalancamiento elevados, y una cobertura de servicio de deuda
presionada. Asimismo, inherente a su modelo de negocio, muestra sensibilidad
a las tendencias negativas del ciclo econémico local, lo que podria afectar la
estabilidad de los ingresos vy la capacidad de pago en escenarios adversos.

Los bonos garantizados estdn respaldados por un fideicomiso irrevocable
integrado por una cartera diversificada de propiedades inmobiliarias
comerciales de Panama Commercial Properties, S.A. La garantia contempla la
cesion de los flujos de arrendamiento y una cuenta de reserva para el servicio
de la deuda. En opinién de Moody’s Local Panama4, estos derechos fortalecen
la posicién de los tenedores de bonos garantizados frente a los no
garantizados.

Los recursos captados de la Serie A estaran destinados principalmente a a
cancelacion de deuda bancaria existente, con el objetivo de mejorar el perfil
de vencimientos de pasivos hacia plazos mas largos y acceder a condiciones
financieras potencialmente més favorables.

Panama Commercial Properties, S.A., ha mantenido tasas de vacancla bajas y
una morosidad controlada. A marzo de 2025, la ocupacién es superior a 85.0%.
No obstante, se anticipa que el potencial de crecimiento en ingresos
continuard determinada por la escala de su drea bruta arrendable (ABR),
cercana a 28,842 metros cuadrados (m2), asi como por las condiciones de
cada arrendamiento, que incluyen incrementos anuales en las rentas del 2.5%
al 3.0%. No se esperan adiciones de locales en el corto plazo. Estos factores
se combinan con la exposicidn a la competencia en el mercado inmobiliario de
Panamd, que se enfrenta a situaciones de bajas rentas por metro cuadrado
debido a una oferta en constante crecimiento v a un mercado saturado.

A marzo de 2025, el margen EBITDA fue 67.0% y la cobertura de gastos
financieros fue 1.0x, considerado bajo con respecto al nivel de calificacién.

PANAMA COMMERGIAL PROPERTIES, S.A. y
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La Agencia considera que el Emisor presenta un nivel de patrimonio bajo en comparacidn con sus pasivos financieros,
lo que limita su capacidad para absorber pérdidas. La razén de deuda a patrimonio se situé en 5.8x, reflejando una

estructura financiera apalancada, y se estima que esta relacién se mantenga en rangos similares durante los préximos
cinco anos.

Fortalezas crediticias
— Activos con niveles de ocupacién estables cercanos a 90% y contratos de arrendamiento de largo plazo.

— Ubicacién estratégica de los inmusbles.

— Los bonos garantizados contaran con el respaldo de un fideicomiso de garantia. Los activos inmobiliarios y los
flujos de renta del emisor serdn cedidos al vehiculo de propdsito especial.

Debilidades crediticias

— Apalancamiento medido como Deuda Neta a EBITDA alto, y cobertura de EBITDA a gastos financieros ajustada.

— Costos financieros elevados que limitan la capacidad de generar utilidades netas.

~ Exposicién alta a las fases bajas del ¢iclo econdmico.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacién
-+ Incremento sostenido de los ingresos operativos.

— Reduccidn de los niveles de deuda financiera.

— Mejora de los indicadores de cobertura de intereses y servicio de deuda.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién
— Un deterioro constante en la generacion de EBITDA que impacte negativamente los indicadores de cobertura y
apalancamiento.

= Incremento de los niveles de deuda financiera que no se trasladen en una mayor generacién de EBITDA.

— Incumplimiento en las condiciones establecidas en emisién.

Principales aspectos crediticios

Activos consolidados del Emisor asociados a la infraestructura fija y deuda concentrada en el largo plazo

A marzo de 2025, Panama Commercial Properties, S.A. contabilizé un total de activos consolidados por USD72.9
millones. En consonancia con su modelo de negocio, el 96.3% de estos activos estuve determinado per las propiedades

de inversion. Segln el prospecto de la emisién, para respaldar las emisiones garantizadas (Series A y B}, se constituird
un fideicomiso de garantfa al cual se transferiran determinadas propiedades comerciales del portafolio. A la fecha del

andlisis, los avaldos indican que, algunas de las plazas estan gravadas con hipotecas que respaldan créditos bancarios.

Por su parte, las cuentas por cobrar derivadas de los alquileres representaron el 1.0% de los activos totales y el 78.5%
de los ingresos totales.

Dado que la deuda del Emisor se concentra principalmente en el largo plazo (97.9% del total), la razén circulante se
registré en 2,0x durante el primer trimestre de 2025, junto con un capital de trabajo por USD1.4 millones. En opinién de
Moody's Local Panamd, esto ubica a Panama Commercial Properties, S.A. en una posicién adecuada para afrontar sus
vencimientos mas préximos mediante el uso de sus recursos mas liquidos.

2 15 DE ENERG DE 2026 PANAMA COMMERCIAL PROPERTIES, S.A.
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FIGURA 1 Evelucién de los indicadores de liquidez
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Fuente: Panama Cammercial Properties, S.A./ Eiaboracién Moody’s Local Panams

Apalancamiento financiero en niveles clevados

A marzo de 2025, el esquema de fondeo de Panamé Commercial Properties, S.A. ascendié a USD62.2 millones,
compuesto principalmente por obligaciones financieras de largo plazo. Dentro de estas, destacaron las cuentas por
pagar a accionistas y los préstamos bancarios, que representaron el 52.2% y 45.7% del total, respectivamente. El Emisor
se apalanca mediante aportes de sus accionistas en forma de préstamos internos, los cuales no tienen vencimiento ni
devengan intereses. La estrategia actual consiste en refinanciar aproximadamente USD28.5 millones de deuda bancaria
mediante la emisién de la serie A de Bonos. De acuerdo con nuestro anélisis, esta transaccién no incrementaria |a
porcién de deuda financiera debido a que serd una sustitucién de obligaciones financieras. En nuestro escenario base
de evaluacion para el Emisor, hemos considerado exclusivamente la deuda asociada con la emisién de la serie A. La
adquisicidn de deuda adicional podtia incidir en nuestra evaluacicn del perfil de riesgo del emisor.

Segtn Moody's Local Panama, la Empresa presenta un patrimonio relativamente bajo en relacién con sus pasivos
totales. Al cierre del primer trimestre de 2025, la razén de endeudamiento (pasivo/patrimonio) fue de 5.8x. Las
proyecciones enviadas por el emisor sugieren que estas proporciones seguiran siendo altas durante los préximos cinco
afios. Ademds, la relacién de deuda financiera neta a EBITDA también se mantuvo elevada, alcanzando 11.3x en marzo
de 2025.

GRAFICO 2 Evolucién de Indicadores de Apalancamiento
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Se mantiene la capacidad de generacion de utilidades a pesar de la contraccién en los ingresos por alquiler

Durante el primer trimestre de 2025, el Emisor registré ingresos totales por USD935,302, de los cuales el 78.5%
correspondio a alquileres y el 20.6% a ingresos por parqueos. Al cierre del periodo, el 88.4% del 4rea arrendable
disponible se encontraba ocupada. E! principal arrendatario aport el 17.2% de los ingresos por alquiler, ocupando 40
locales en Dorado City Center. Si bign la ocupacion se mantuvo en niveles relativamente elevados, se observa una
disminucién respecto a afios anteriores (por ejemplo, Dorado City Center descendié a 85% y Piaza Obarrio a 89%), lo
que ha impactado directamente la generacién de ingresos por alquileres, los cuales experimentaron una reduccién
interanual del 40.9%. La disminucién se debid a un cambio en el método de reconocimiento de ingresos por
arrendamientos con uno de sus principales inquilinos. En ejercicios anteriores, los ingresos se contabilizaban en su
totalidad al finalizar ¢l plazo del contrato, que culminé en 2024. Con la renovacién del contrato al inicio de 2025, estos
ingresos se reconocerdn mensualmente, comenzando en junio de ese afio.

Adicionalmente, el entorno macroeconémico ha sido desafiante. En 2024, la economia panamerta experimentd una
desaceleracién significativa, influida por el cierre de la mina de Cobre Panama y un incremento en la tasa de desempleo
hasta el 9.5%. Estas condiciones han reducido la demanda de espacios comerciales y la capacidad de pago de los
arrendatarios. A marzo de 2025, el margen operativo se redujo a 66.7% (marzo de 2024: 76.8%), mientras que los gastos
financieros representaron el 61.9% de los ingresos totales. Como resultado, la ganancia neta del periodo fue de
USD45,302, con un margen neto de 4.8%.

La contraccién del 48.7% en el resultado operativo, consecuencia directa de la caida en los ingresos por alquiler, se
reflejé en una reduccion del EBITDA respecto a periodos anteriores, alcanzando USD626,847 y un margen EBITDA del
67.0%. Este desempefio estuvo influido principalmente por ta menor ocupacidn en las plazas y el entorno econdmico
adverso, que limitaron la capacidad de generacién de ingresos recurrentes. El ratio de cobertura de gastos financieros
se mantuvo en 1.0x, lo que indica una cobertura justa para el pago de intereses.

GRAFICO 3 Evolucién de Ingresos y Margen EBITDA
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TABLA 1 Principales indicadores financieros del Emisor
Indicadores Mar-25 Dic-24 Dic-23 Dic-22
Activos 72,898,163 72,218,744 96,768,288 76,326,547
Ingresos o 835,302 4,491,885 2727480 2,441,967
Deuda Financiera Neta LTM / EBITDA LTM 11.3x 9.3x 0 234x 37.0x
Cobertura de Cargo Fijo LTM 103x A3 0.6x 0.4x
Deuda Financiera / Activos 39.4% 39.8% 29.3% 37.5%
Fuente: Panama Commercial Properties, S.4./ Flaboracidn Moody’s Lacal Panamé
4 16 DE ENERO DE 2026 PANARA COMMERCIAL PROPERTIES, 5.4,
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Otras Consideraciones

Perfil del Emisor

Panama Commercial Properties, S.A. es una sociedad anénima panamefia dedicada a la administracién y
arrendamiento de un portafolio diversificado de inmuebles comerciales, que incluye locales en plazas como Dorado
City Center, Plaza Obarrio, Torre Ancén, Via Espafia y P.H. Ocean Business Plaza. Al cierre del primer trimestre de 2025,
el area arrendable total presentaba una ocupacién del 88.4%, con un principal arrendatario que representa el 17.2% de
los ingresos por alquiler, ocupando 40 locales en Dorado City Center. Los ingresos del Emisor provienen
fundamentalmente del arrendamiento de estos espacios comerciales y de estacionamientos, sin exposicion a
actividades de desarrollo constructivo. La gestién y operacién de los inmuebles se realiza de manera centralizada, y los
Ingresos generados se destinan prioritariamente a cubrir los gastos operativos y el servicio de la deuda. E portafolio
cpera en un entorno competitivo y enfrenta riesgos asociados a la concentracién de ingresos, asi como a la
desaceleracidn econdmica nacional, factores que pueden afectar la demanda y la capacidad de pago de los
arrendatarios.

Calificacién de Deuda

Bonos Corporativos

Series A y B (Senior Garantizadas)

Al momento de la emisién, los Bonos Senior estaran respaldados por un fideicomiso de garantia que se constituira a
mas tardar en la fecha de emisidn de la Serie A. Este fideicomiso incluird bienes inmuebles seleccionados del portafolio
del Emisor y del Garante, junto con la cesién irrevocable de los flujos presentes y futuros de los contratos de
arrendamiento asociados a dichos inmuebles, penalidades por cancelacidn anticipada de contratos, fondos en cuentas
fiduciarias y los rendimientos derivados de las mismas. Asimismo, se cederan las pélizas de seguro gue cubran al
menos el 80% del valor de las mejoras de los inmuebles dados en garantia. La administracién de los bienes
fideicomitidos contempla la posibilidad de sustitucién o liberacién parcial de garantias, siempre que se mantenga la
cobertura minima requerida y se cuente con la aprobacién de la Stper Mayoria de los tenedores de Bonos Senior. En

caso de venta de activos en garantia, el Emisor esté obligado a aplicar al menos el 75% de} valor neto recibido a la
redencién anticipada de los Bonos Senior.

Resguardos financieros:

El Emisor debe mantener una Cobertura de Garantias igual o mayor al 140% del saldo insoluto de los Bonos Senior,
segln valor de venta rdpida de los inmuebles en garantia. Ademas, debe cumplir con una Cobertura de Servicio de
Deuda Senior minima, que inicia en 1.10x y aumenta progresivamente hasta 1.25x durante la vida de la emisién. El saldo
de la cuenta de reserva de servicio de deuda debe cubrir al menos e} préximo pago trimestral de capital e intereses.

Bonos Serie C (Subordinada)

Los Bonos Subordinados no cuentan con garantia real y estén subordinados en derecho de pago respecto a los Bonos
Senior. El pago de intereses de los Bonos Subordinados estéd condicionado al cumplimiento de los covenants
financieros de los Bonos Senior y a la existencia de liquidez suficiente. Si el Emisor no cumple con las condiciones para
el pago de intereses, estos se acumulan pero no generan intereses adicionales ni constituyen un evento de
incumplimiento. Los pagos de capital e intereses de los Bonos Subordinados solo podran realizarse una vez se hayan

repagado o redimido en su totalidad los Bonos Senior y el Emisor esté en cumplimiento con todos los términos y
condiciones de la emisién.
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. Monto
Programa "polds Moneda MOI;I‘I:O colocado Plazo Garantia Tramos
Instrumento Autorizado .
vigente
Bonos Corporativos Bonos Délares Hasta Sin Serie A:  Garantfa Sin
de Panama Corporativos  (USD) UsD75 colocaciones 15 afios  fiduciaria framos
Commercial millones vigentes A para las vigentes
: Serie B; A X
Properties, S.A. por p serigs senior
or :
hasta definir (Avy B), sin
USD75,000,000.00 garantia para

Serie C:  Ia serie
20 afios  subordinada

(&)

Informacion Complementaria

Calificacion | Perspecti Calificacién P ecti

Tipo de calificacién / Instrumento - pectiva g N Sy K e
actual actual anterior anterior

Panama Commercial Properties, S.A.
Bonos Corporativos series senior BBB-.pa Estable - -
garantizadas
Bonos Corporativos series BB.pa Estable - -
subordinadas

Informacién considerada para la calificacion.

La informacién utilizada en este informe comprende los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2022, 2023
y 2024, asi como no auditados a marzo de 2025 para Panama Commercial Properties. Moody’s Local Panamé comunica
al mercado que la informacidn ha sido obtenida principalmente de la Entidad calificada y de fuentes gue se conocen
confiables, por lo que no se han realizado actividades de auditoria sobre la misma. Moody’s Local Panama no garantiza
su exactitud o integridad y no asume responsabilidad por cualquier error u omisidn en ella. Moody’s Local Panamé
considera que la Informacién recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente analisis.

Definicidn de las calificaciones asignadas.

Consulte el documento Escalas de Calificaciones de Panama, disponible en https://www.moodyslocal.com.pa/ , para
obtener mas informacidn sobre las definiciones de las calificaciones asignadas.

Moody’s Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (*Moody’s Local Panam4”) agrega los modificadores “+” ¥y “-" a cada
categoria de calificacidn genérica que va de AA.pa a CCC.pa y de ML A-.pa a ML A-3.pa. El modificador “+" indica que
la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacidn genérica, ningtin modificador indica una
calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacién en el extremo inferior de Ia categoria de calificacidn
genérica.
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Metodologia Utilizada.

— Metodologia de calificacién de empresas no financieras - (14/Mar/2023), disponible en
https:[Zmoodgs!ocai.com.ga[regorteszmetodologias-y—marcos-ana]iticosf

Otras divulgaciones.

La calificacién de riesgo de la entidad constituye Gnicamente una opinidn profesional e independiente sobre la
capacidad de la entidad calificada de administrar sus riesgos.

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusidén o recomendacién para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacién.
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© 2026 Moody's Corporation, Moody's Investors Service, Inc., Maody's Analytics, Inc. v/o sus licenciadores yfiliales (conjuntaments “MCODY'S"), Todos los derechos reservados.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS EMITIDAS POR LAS FILIALES DE CALIFICACIGN CREDITICIA DE MOGDY'S CONSTITUYEN SUS OPINFONES ACTUALES RESPECTO AL RIESGO CREDITICIO EUTURO
RELATIVO DE ENTIDADES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O SIMILARES, ¥ LOS MATERIALES, PRODMCTOS, SERVICIOS E INFORMACIGN PUBLICADA O DE CUALQUIER
OTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION POR MOODY’S {COLECTIVAMENTE LOS “MATERIALES") PUEDEN INCLUIR DICHAS OPINIONES ACTUALES, MOODY'S DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO
EL RIESGO DERIVADO DE LA IMPOSIBILIDAD POR PARTE DE UNA ENTIDAD DE GUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES FINANGIERAS CONTRACTUALES A SU VENCIMIENTO ¥ LAS PERDIDAS ECONGMICAS
ESTIMADAS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO © INCAPACIDAD. CONSULTE LOS SIMBOLOS Y LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION DE MOOQDY’S PARA OBTENER INFORMACION SOBRE LOS TIPOS DE
OBLIGACIONES FINANGIERAS CONTRACTUALES ENUNCIADAS POR LAS CALIFICACIONES GREDITICIAS DE MOODY'S. LAS CALIFFCACIONES GREDITICIAS NO HACEN REEERENCIA A NINGUN OTRO
RIESGO, INCLUIDO'S A MODG ENUNCIATIVO ¥ NO LIMITATIVO: RIESGO DE LIQUIDEZ, RIESGO RELATIVO AL VALOR DE MERCADO O VOLATILIDAD DE PRECIOS, LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS,
EVALUACIONES NO CREDITICIAS {“"EVALUACIONES”) Y OTRAS OPINIONES INCLUIDAS EN LOS MATERIALES DE MOODY'S NO SON DECLARACIONES DE HEGHOS ACTUALES © HISTORICOS. Los
MATERJALES DE MOODY'S PODRAN INCLUIR ASIMISMO PREVISIONES BASADAS EN UN MODELD CUANTITATIVO DE RIESGO CREDITICIO Y OPINIONES O COMENTARIOS RELACIONADOS PUBLICADOS
POR MOODY'S ANALYTICS, INC. ¥/O SUS FILIALES. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE MOODY'S NO CONSTITUYEN NI PROPORCIONAN
ASESORAMIENTO LEGAL, DE CUMPLIMIENTO, FINANCIERG, BE INVERSIGN NI OTRO ASESORAMIENTO PROFESIONAL, Y LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS OPINIONES DE
MOODY'S NO SON NI SUPONEN REGOMENDACHIN ALGUNA PARA LA COM PRA, VENTA O MANTENIMIENTC DE TITULOS DE VALOR GONCRETOS, LAS CALIFICAGIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES,
OTRAS OPINIGNES Y MATERIALES DE MOODY'S NOQ EMITEN OPINIGN SOBRE LA IDONEIDAD DE UNA INVERSION PARA UN INVERSOR CONCRETO. MOODY'S EMITE SUS CALIFICACIONES
CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS OPINIONES Y PUBLICA § DE CUALQUIER OTRA MANERA PONE A DISPOSICIGN SUS MATERIALES EN LA GONFIANZA Y EN EL ENTENDIMIENTG DE QUE CADA
INVERSOR LLEVARA A CABO, CON LA DEBIDA DILIGENGIA, 5U PROPIO ESTUDIO Y EVALUACION DEL TITULO DE VALOR QUE ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR O VENDER,

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACICNES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USO DE INVERSGRES MINORISTAS Y SERIA TEMERARIO E INAPROPIADO FOR PARTE
DELOS INVERSORES MINQRISTAS TENER EN CLENTA LAS GALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS DPINIONES O LOS MATERIALES DE MOODY'S ALTOMAR CUALQUIER DECISIGN EN MATERIA
DE INVERSION. EN CASQ DE DUDA, DEBERIA PONERSE EN CONTACTO CON SU ASESOR FINANCIERC U OTRO ASESCOR PROFESIONAL.

TODA LA INFORMACION CONFENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA PROTEGIDA POR LEY, INCLUIDA PERO NG LIMITADA A LA LEY DE DERECHQS DE AUTOR (COPYRIGHT), NO PUDIENDO PARTE
ALGUNA DE DICHA INFORMACION SER COPIADA O EN MODO ALGUNG REPRCDUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERIDA, DIFUNDIDA, REDISTRIBUIDA O REVENDIDA, NI ARCHIVADA PARA 3L
USO POSTERICR CON ALGUNO DE DICHOS FINES, EN TODO O EN PARTE, EN FORMATO, MANERA © MEDIO ALGUNO POR NINGUNA PERSONA SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO ESCRITO DE MOGLY'S,
PARA MAYOR CLARIDAD, NINGUNA INFORMACION CONTENIDA AQUJ PUEDE SER UTILIZADA PARA DESARRCLLAR, MEJORAR, ENTRENAR O REENTRENAR CUALQUIER PROGRAMA DE SOFTWARE O BASE DE

DATOS, INCLUYENDO, PERQ SIM LIMITARSE A, CUALQUIER SOFTWARE DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDIZAJE AUTOMATICO O PROCESAMIENTO DELLENGUAJE NATURAL, ALGORITMO, METODOLOGIA
¥/C MODELO.

LAS CALIFICACIONES GREDRITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS CPINIONES Y LOS MATERIALES DE MOQDY'S NG ESTAN DESTINADOS BARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA FERSONA CGOMO UN REFERENTE,
SEGUN SE DEFINE DICHO TERMING A EFECTOS REGULATORIOS, Y NO DEBEN SER UTILIZADOS EN MODO ALGUNO QUE PUDIERA DAR LUGAR A QUE SE LOS CONSIDERE COMO UN REFERENTE.

Teda la informacién incluida en el presente documenta ha side obtenida par MOODY'S a partir de fuentes que estima correctas y fiables. No obstants, debide a la pasibilidad de error humano o mecanico, as/
camo de atros factores, tada la infarmacion aqul contenica se prepaorciana “TAL Y COMO ESTA®, sin garantia de ningdn tipe. MOQDY'S adopta todas las medidas necesarias para qua la infermacion que utiliza
al asignar una calificacion crediticia o evaluaeidn sea de suficiente calidad ¥ de fuentas gue Moedy's considera fiables, incluidos, an su caso, terceros independientes. Sin embargo, Moody's no &8 una firma
de auditaria y ne pueda en todes los casos verificar o validar de manera independiante la informacién reciblda en 2l proceso de calificacian crediticia o evaluacién o en la elaboracion de los Materiales.

Enlamedida en que las ieves asilo permitan, MOODY's y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantas, licenciadores y proveedaras declinan todarespansabilidad frante a cualesquier perzona
o entidad con relacidn a pérdidas o dafios indirectos, aspeciales, derivados o accidentales de sualquisr naturaleza, derivados da o relacionades con la informacién aguf contenida ¢ el ysa o Imposihilidad de
Use da dicha infermacién, incluso cuando MOGDY's o cualquiera de sus directeres, oficiales, empleades, agentes, representantes, licencladores o praveedores fuera advertido previamente da |a pasizilidad
de dichas pérdidas o dafios, incluido pero ne limitad a; (a} lucro cesante prasente o futuro o (b} cualguier pérdida o dafa qua surja cuande el instrumente financiere en cuestién na ses objato de una
calificacidn crediticia o evaluacion concrata otorgada per MOODY'S.
En lamedida en que las leyes asflo parmitan, MOODY'sy sus directores, oficiales, empleados, agentas, representantes, llicenciadores y proveedores exima de cualquier rasponsabilidac con respecto a pérdidas
o dafias directes o indemnizatories causados a cualguier persona o entidad, Ineluido perc no limitade &, negligencia (pero excluyenda fraude, conducta dolosa o cualgulier otra tipo de responsabilidad que, en
aras de la claridad, no pueda ser excluida por ley), por parte de MOODY's o cualquiera de sus directores, oficiales, empleadas, agentes, reprasentantas, licenciadores o proveedares, o con respecto a tada
cantingencia dentro o fuara del cantrol de cualqulera de los anterlores, derivada de o ratacionaca con la infarmacidn aqul contenida o el uso o imposikilidad de usa de tal Informacin.

MOGDY'S NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERGIABILIDAD O IRGNEIDAD PARA UN FIN
DETERMINADO SOERE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES C INFORMAGIGN.

Moady's Invasiors Service, Inc., agencia da callficacién crediticie, subsidiaria de Propiedad total de Moody's Corgoration (*MCQ"), informa por la presente qgue la mayoria de los emiscres de titulos de deuda
{incluldes bonos corparativos ¥ municipales, cbligaciones, notas y pagarés) y accianes preferentes califisados per Moody's Investors Service, Ine. han acerdado, can antericridad a la asighacidn de cualquler
callficacian, abanar a Meoody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opinidn y calificacion. MCO y todas las entidades de MCO que emiten calificaciones baja la marea “Moady’s Ratings” (“Mocdy's
Ratings”} también mantienen polfticas y procedimientos para garantizar la independencia de las callficaciones y ios procesos de asignacién de catificaciones crediticias de Moady's Ratings, La informacidn
retativa a ciertas afiliaciones que pudieran existir entre directaras de MCO ¥ entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones crediticias de Moody’s Investars Service y asimismo
han noifficade piblicamants 2 la SEC que posesn una participacién an MCO superior al 5%, se publica anualmente en Irmoodys.cam bajo el capitula de “Investor Relations — Carporate Governance - Ghartar

Cocuments- Director and Sharehaldar Affiliation Policy” ["Relaciones gon Inversores - Gestidn Corporativa — Documentas Censtitutivos y de Gobernanza - Politica sobre Relaciones entra Birectores y
Accionistas”].

Moady's SF Japan K K., Moody's Local AR Agente de Calificacidn de Riesgo 5.A., Moody’s Local BR Agéncia da Classiflcagic de Risco LTDA, Maody’s Local MX $.A, de C¥, |.CV,, Moody's Local PE Clasificadora
de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadara de Rlesgo 8.4, Maody’s Lacal CR Calificadara de Rlssgo S.A., Mocdy’s Lacal ES §.A. de CV Clasificadora de Rieggo, Moody's Local RD Sociedad Calificadora de
Riasgo S.R.L. y Moody's Locai GT $.A. [conjuntamente, las "Moody's Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificacisn crediticia de propledad total indirecta de MGO.
Ninguna de tas Moody’s Non-NRSRQ CRAs s una Orgenizacién Reconocida Nacionalmante camo Organizacion Estadistica da Calificacidn Creditlcia.

Términos adiciohales sole para Australia: Cualquier publicacién en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financiercs en Australia de L2 filisl de MOQDY's, Moody's Investors
Service Pty Limited ABN §1 003 359 857AFSL 336069 y/o Moody's Analytics Australia Pry Ltd ABN $4 105 136 572 AFSL 383569 {segiin corresponda), Este documento astd destinade Unicamente a “cliantes
mayoristas” segln lo dispuesto en al articulo 761G de a Ley de Sociedades de 2001, Al acceder a aste documento desde cualguier lugar dentro de Australia, usted declara ante MOODY'S ser un “cliente
mayorista’ o estar aceediendo al mismo coma un representante da aquél, asi como Gue ni usted ni la entided a la que representa divulgardn, directa o indiractamente, este documanto ni su contenido a
“cliantes minoristas” segun se dasprende del articuto 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificacionas crediticias de MOODY'S son opiniones sobre la catidad crediticia de una obligacion de deuda
del emisar y no sobre los valores de capital del emiser ni ninguna otra farma de Instrumento que s2 encuantre a dispoesicién de cliantes minotistas.

Terminos adicionalas solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras epihiones y Materales da Meody's no estdn destinados a ser utilizados nl deben sar canfiatos por usuarios ubicados
an India an relacién can valoras cotizados o propuestos para su celizacion en bolsas de valoras de (a India.

Términas adicienales con respecto a las Opinlenes de Segunda Farte y las Evaluaciones dz Cero Emisiones Netas {segiin se definen en Los Simbotes y Detinicionss de Calificaciones de Meody's Ratings): Por
Tavor natar gue ni una Opinidn de Segunda Parte ("OSP") ni una Evatuacion da Cero Emisiones Netas {"NZA") son “callficaciones crediticias"”. L& emisidn de OSPy NZAna es una actividad regulada en muchas
jurisdiccionas, incluida Singapur. UE: En la Unién Eurcpea, Moady's Deutschland GmbH y Moady’s France SAS prestan serviclos cemo revisores externes de conformidad con los requisitos aplicables del
Reglamenta de Bonos Verdes de la UE. JAPGN: En Japdn, &l desarrallo y la previsién de OSP y NZA se clasifican como "Negacios Secundariog’, no come "Negocics de Calificacion Crediticia’, ¥ no estan sujetos
4 las regulacionas apiicables a los “Negocios de Calificacién Crediticia" sagun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambic de lapén y su regulacion relevante. RPC: Cualquier CSP: (1) o
canstituye una Evaluacian de Bones Verdes de la RPC segln se define en las layes o regulaciones pertinentes de la RPC; {2) no puade Incluirse en ninguna declaracién de registro, citcular de oferta, prospecto
ni an ningln otra documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC n! utilizarse para cumplir con ningn requisito de divulgacion regulatotia de la RPC; ¥ (3} ne puede utilizarse en la RPC para
ninglin propdsito regulatorio ni para ningun otre propésita que no esté permitide por las leyas o ragulacionas pertinantes da [a RPC. Para los fines da esta descargo de responsabilidad, "RPC" se refiare a la
parte centinental de la RepUiblica Popular China, excluyendo Hong Keng, Macao y Taiwan.
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