NF REAL ESTATE FUND, INC.
PROSPECTO INFORMATIVO

Sociedad anénima constituida de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panami, mediante Escrifura Priblica 19,176 de 21 de septiembre de 2022 la Notaria Octava del Circuito
Notarial de Panami debidamente inserita al Folio 155727754 de la Seccién Mercantil del Registro Piblico desde el 23 de septiembre de 2022 y con domicilio comercial en Dream Plazz,
Oficina 711, Costa del Este, Panamd, Teléfono: 304-61835,

OFERTA PUBLICA DE VENTA DE HASTA UN MILLON (1,000,000) DE ACCIONES PARTICIPATIVAS DE LA SOCIEDAD DE INVERSION
INMOBILIARIA CERRADA DENOMINADA NF REAL ESTATE FUND, INC.

NF REAL ESTATE FUND, INC, es una sociedad de inversién inmobiliaria, paraguns, cérrada que ha sido registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd (la
“8MV™) y s¢ encuentra autorizada para ofrecer en venta piblica hasta Un Millén (1,000.000) de sus Acciones Participativas en miitiples Series, cada una dé las cuales representard un
interés en una carta de inversiones distinta del Fondo. Las Accioncs Participativas serin ofrecidas inicialmente en venta pitblica a ravés de la Bolsa Latinoamericana de Valares, S.A.

£1 capital social aworizado es de Diez Mil Quinientos Dlares (US$10,500.00), moneda de curso legal de los Estados Unidas de América, que se divide en (i) Cincuenta Mil (50,000)
Acciones Gerenciales, con un valor nominal de Un Centavo de Délar (USS$0.01), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América (en adelante, las “Acciones Gerengiales™ ).
cada una; (i) un méximo de Un Millén de Acciones Participativas compuestas de acciones de las siguientes Series: () acciones comunes de la Serie A (en adelante, las “Acciones Serie
A™, (b) acciones comunes de la Serie B (en adelante, las “Acciones Serie B"), (¢) acciones comunes de la Seric C (en adelante. las "Acciones Sevie C7). (d) scciones comuses de la
Serie D (en adelante, las “Acciones Seric D"), (¢) acciones comunes de la Serie E (en adelante, las “Acciones Serie E7), (f) acciones comunes de la Serie F (cn adelante, las “Acciones
Seric F). (g) acciones comunes de la Serie G (en adelante, las “Acciones Seric G). (h) acciones comunes de la Serie H (en adelante. las “Acciones Serie H"). y (i) acciones comunes
de la Serie I (en adelante, lus “Acciones Serie "), y (j) acciones comunes de la Seric I (en adclante, las “Acciones Serie ", y conjuntamente con las Aceiones Seric A, las Acciones Serie
B, lus Acciones Serie C, las Aceiones Serie D, las Acciones Seric E, las Acciones Serie F, las Acciones Seric G, las Acciones Serie H y las Acciones Seric I, las “Acciones Participativas™),
tadas con un valor nominal de Un Centavo de Délar (US30.01), moneda de cursa legal de los Estados Unidos de América, cada una; y (iii) cuantas Series de acciones adicionales, con o
sin valor nominal, que awtorice la Junta Directiva de la sociedad conforme la Seccién II1L5(b) del presente Prospecto Informative. La Junta Directiva queda facultada para determinar,
medi lucion, ls cantidad de Accionss Serie A, Acciones Setic B, Acciones Serie C, Acciones Serie D, Acciones Serie E, Acciones Seric F, Acciones Serie G, Acciones Serie H.
Acciones Serie | y Acciones Serie ] que la sociedad podrd emitir dentro de y hasta la cantidad mixima autorizada antes detallada de Un Millén de Acciones Participativas, y quedando
entendido que dicha cantidad mixima autorizada de Un Millén de Acciones Participativas es la cantidad maxima de Acciones Participativas en Series que la Junta Directiva puede emitir
en forma conjunt por las Acciones Seric A, Acciones Serie B, Acciones Serie C, Acciones Serie D, Acciones Seric E, Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acciones Seri¢ H, Acciones
Serie | y Acciones Serie J v no significa que la sociedad puede emitir Un Millén de Acciones Participativas de acciones de cada una de dichas Series. La totalidad de las Acciones
Gerenciales ya fueron emitidas & través de colocacién privada y las mismas se encuentran totalmente pagadas y en circulacién.

Las Acciones Gerenciales otorgan a sus teaedores derecho 2 voz y voto en las reuniones de la Junta General de Accionistas del Fendo mas not (a) el derecho de autorizar |a venta ¢
gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de fa Serie respectiva tengan un interés, (b) cl
derecho y 1a facultad de cjercer los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas
de la Serie respectiva tengan un interds, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho 2 designar el rep nte de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en las juntas o asambleus de
accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (if) el derccho de representar a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria n las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y (iif) el
derecho de ¢jercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas: y (b) ¢l derecho a recibir dividendos y el derecho & recibir bienes en caso de liquidacién de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria. Las Acciones Participativas de cada Serie no tendrin derecho 2 voz ni vote en reuniones de la Junta de Accionistas, salve por: (x) el derecho de autorizar la venta o gravamen
de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, (y) el derecho y la
facultad de cjercer los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el gue las Acciones Participativas de la
Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) ¢l derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria en las juntas o asambleas de
accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), {ii) ¢l derecho de representar a la Sociedad de Inversion Inmabiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y (iit) el
derecho de ejercer el derecha de vato en dichas juntas o asambleas; y (2) los demds derechos a voz y/o 3 voto en los asuntos indicados en el pacto social de la Sociedad y deseritos en ln
Seccion [T1L.5(b) del presente Prospecto [aformativo.

Las acciones serdn emitidas inicamente en forma nominativa y en ningin easo al partader. El Fondo podrd, mediante resolucién de Junta Directiva, awigrizar la emisién y colocacion de
cada Serie de Acciones Participativas de la sociedad y, de conformidad con lo permitido por el amparo de lo establecido en el articulo 154 del Texto Unico del Decreto-Ley | de 8 de
julio de 1999 (conforme haya sido modificado hasta la fecha) para las sociedades de inversién paraguas, cada una de dichas Series representard y tendrd un interés en una eartera de
inversiones o activas de la sociedad, cuyas carteras cartera de inversion coustituirdn, cada una de ellas, como un componente del patrimonio de la sociedad y operardn, cada una de ellas,
como sub-fondes separados, segregados ¢ independientes entre si (cada uno, un “Sub-Fondo™ y, conjuntamente, los “Sub-Fondes™).

El Fondo declarard y pagari dividendos a los tenedores de las Acciones Participativas con la frecuencia y manera que establezea la Junta Directiva (en base a recomendaciones del
Comité Ejecutiva del Sub-Fondo respectivo, de haberlo), de tiempo en tiempo, mediante acucrdos y/o resoluciones. Los tenedores de Acciones Participativas de cada Serie tendrin
derecho a recibir dividendos tinicamente producto de las utilidades generadas por los activos de la cartera de inversién o Sub-Fondo en el que cada Serie tenga un interés. Los Tenedores
de Acciones Participativas de cada Serie también tendrdn derecho 2 recibir una cuota parte de los activos que componen dicha cartera de inversidn o Sub-Fondo correspondicate, en
proporcién al niimero de Acciones Participativas del que sean tenedores. en caso de (1) liquidacion de los activos netos que componen dicha cartera de inversion o Sub-Fondo (despucs
de haber pagado los pasivos que le correspondan a dicha cartera de inversion o Sub-Fondo) o (b) liquidacién de la totalidad de los activos netos de la sociedad (despuds de haber pagado
tados los pasives de la sociedad), segtin sea el caso. Los Tenedores de cada Serie de Acciones Participativas renuncian a todo derecho a recibir (x) dividendos producto de las utilidades
aeneradas por los activos de las carteras de inversién o Sub-Fondos en los que na tengan un interds, y (y) una cuota parte de los activos que componen carteras de inversién o Sub-Fondas
en los que una Serie de Acciones Participativas de su propisdad no tengan un interés en caso de liquidacién de un Sub-Fondo, Ea todo caso, la Junta Directiva (en base a recomendaciones
del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo) podri establecer en ¢l Suplemento de cada Serie la opeién de réinvertir los dividendos que hayan sido declarados sobre la
misma Serie de Acciones Participativas.

El Fondo ¢s de haturaleza cerrada y no se ofrecerd el derecho a redimir las Acciones Participativas del Fondo. No obstante lo anterior, la sociedad podrd, mediante resalucién de Junta
Directiva, establecer politicas de recompra extroordinarias para las Acciones Participativas de algunas Series, las cuales quedardn estipuladas y detalladas én el suplemento al Prospecto
Informativa respectivo de dichas Scries y, en general, la sociedad podri, mediante resolucién de Junta Directiva, recomprar o redimir, total o parcialmente, de tiempo ¢n tiempo lus
Acciones Participativas de una o mis Serics, asi como cualquier otra Serie adicional autorizada por la Junta Direetiva (de conformidad con lo dispuesto en ¢l literal (D) del Articulo
Quinto del pacte social), asu sola di idn, sin idad de aprobacién o consentimiento por parte de sus tenedores, pero siempre en cumplimiento de lo establecido para la recompra
ylo redencién de acciones de sociedades de inversién cerradas en el Texto Unico de] Decreto Ley No. | del 8 de julio de 1999, ¢l Acuerdo No. 5-200+ y demds disposiciones aplicables
v sus modificaciones futuras, de haberlas. Las Acciones Participativas que la sociedad redima o recompre pedrin ser canceladas y reemitidas, mediante resoluciéa de la Junta Dircetiva,
siempre y cuando la cantidad de Acciones Participativas emitidas y en circulacion no excedan la cantidad de Acciones Participativas autorizadas.

Los términos y condiciones finales aplicables a cada una de los Series de Acciones Participativas de cada Sub-Fondo, tales como Fechia de Oferta, Fecha de Emision, cantidad y monto
de acciones a emitir, precio inicial de colocacion, objetivos de inversién, los derechos de tenedores de representar al Fondo ¢ juntas de accionistes de la subsidiaria titular de las
inversiones en las que dicha Seric tiene un interés (v jereer ¢l derecha de voto en dichas juntas de accionistas), politicas de inversién, politica de distribucion de dividendos, politica de
endeudamiento, politica de recompra, penalidad por salida anticipada, serdn notificados a la Superintendencia del Mercado de Valores (en adelante, “SMV™). v la Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A.. mediante un Suplemento al Prospecto Informativa, par lo menos des (2) dias hibiles antes de la Fecha de Oferia de cada Serie,

El precio inicial de colocacién respeetivo de cada Seric de Acciones Participativas de cada Sub-Fondo que el Fondo ofrezea tambiéa serd notificado por ¢l Fondo a la SMV'y 2 Latinex
mediante ¢! Suplemento Informativo y ¢l precio asi notificado poded ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de primas o sobreprecios, segin lo determine el Fondo, de acuerdo
1 las condiciones del mercado.

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA
PERSPECTIVA DE NEGOCIO DEL EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA
EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO, AS| COMO LA DEMAS DOCUMENTACION £ INFORMACION PRESENTADA POR
EL EMISOR PARA EL REGISTRO DE SU EMISIGN.

Fecha de la Oferta: 25 de noviembre de 2022 Fecha de Impresién: 24 de noviembre de 2022

Resolucidn No, SMV-388-22 del 24 de noviembre de 2022
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AVISO DE IMPORTANCIA

NF REAL ESTATE FUND, INC., es una Sociedad de Inversién Inmobiliaria cerrada debidamente
constituida de acuerdo con las leyes de la Reptiblica de Panama y registrada ante la Superintendencia
de Mercado de Valores de la Reptiblica de Panama4 y listada en la Bolsa Latinoamericana de Valores,
S.A. para realizar la oferta pablica de hasta Un Millén (1,000,000) de sus Acciones Participativas.

El Fondo podra, mediante resolucién de Junta Directiva, autorizar la emisién y colocacién de cada
Serie de Acciones Participativas de la sociedad y, de conformidad con lo permitido por el amparo de
lo establecido en el articulo 154 del Texto Unico del Decreto-Ley 1 de 8 de julio de 1999 (conforme
haya sido modificado hasta la fecha) para las sociedades de inversién paraguas, cada una de dichas
Series representard y tendrd un interés en una cartera de inversiones o activos de la sociedad, cuyas
carteras cartera de inversién constituiran, cada una de ellas, como un componente del patrimonio de
la sociedad y operaran, cada una de ellas, como sub-fondos separados, segregados e independientes
entre si (cada uno, un “Sub-Fondo™ y, conjuntamente, los “Sub-Fondos™).

De conformidad con lo previsto en el Pacto Social del Fondo, la sociedad podrd, mediante resolucién
de Junta Directiva, contraer deudas y obligaciones que, de conformidad con sus términos, serdn
cumplidas o respaldadas tinica y exclusivamente por los activos que componen un Sub-Fondo. Los
acreedores de deudas u obligaciones que seran cumplidas o respaldadas tnica y exclusivamente por
los activos que componen un Sub-Fondo solo podrén solicitar el cumplimiento de sus créditos con
los activos que componen dicho Sub-Fondo. Por consiguiente, cada Sub-Fondo respondera
exclusivamente de los compromisos contraidos en el gjercicio de su actividad y de los riesgos
derivados de los activos que integran sus inversiones y los acreedores de cada Sub-Fondo inicamente
podrén hacer efectivos sus créditos frente al patrimonio de dicho Sub-Fondo.

Las Acciones Gerenciales otorgan a sus tenedores derecho a voz y voto en las reuniones de la Junta
General de Accionistas del Fondo mas no: (a) el derecho de autorizar la venta o gravamen de las
acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer los
derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos
del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés,
incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de
representar a la Sociedad de Inversidén Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de
dicha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas;
y (b) el derecho a recibir dividendos y el derecho a recibir bienes en caso de liquidacion de la sociedad.
Las Acciones Participativas de cada Serie no tendrdn derecho a voz ni voto en reuniones de la Junta
de Accionistas, salvo por: (x) el derecho de autorizar la venta o gravamen de las acciones de la(s)
Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de
la Serie respectiva tengan un interés, (y) el derecho y la facultad de ejercer los derechos politicos
conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en
el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin
limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las
juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s),
v (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas; y (z) los demas derechos
a voz y/o a voto que se les otorguen mediante el pacto social, o resolucién adoptada por la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

La informacidn contenida en el presente Prospecto Informativo es responsabilidad de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, quien declara que, a la fecha de impresion del presente Prospecto Informativo,
la informacién aqui contenida es veraz.

El Fondo se reserva el derecho a modificar este Prospecto Informativo de conformidad con las normas
aplicables y este Prospecto Informativo. Serd responsabilidad de todo potencial interesado en adquirir
Acciones Participativas verificar si esta versidn ha sido objeto de modificaciones.



Los interesados en adquirir Acciones Participativas del Fondo a que se refiere este Prospecto
Informativo, deberan: (A) leer el presente Prospecto Informativo previo a la adquisicién de dichas
acciones y mantener el mismo para su consulta; (B) consultar con sus asesores legales, fiscales y
contadores en relacién a los efectos legales, contables y fiscales concernientes a la inversién en
Acciones Participativas del Fondo, incluyendo: (i) los requisitos legales aplicables en la jurisdiccion
del domicilio del inversionista en lo relativo a la compra, tenencia, recompra y canje de este tipo de
Acciones, (ii) restricciones monetarias e (iii) impuestos aplicables en la respectiva jurisdiccién
respecto a la compra, tenencia, redencién y canje de este tipo de valores.

Este Prospecto Informativo no constituye una oferta vilida de venta, ni una invitacién a formular
ofertas de compra, ni podra ser utilizado ni vinculado a ninguna persona en ninguna jurisdiccién en
la que dicha oferta o solicitud no esté autorizada, o a ninguna persona a quien resulte ilegal realizar
tal oferta o solicitud.

La oferta de las Acciones Participativas de cada Serie puede estar restringida en ciertas jurisdicciones,
distintas a la panamefia. Los inversionistas deben leer detalladamente este Prospecto Informativo y
cualquier material adicional antes de tomar una decisién de inversion. Adicionalmente deberan
obtener asesoria legal, financiera y tributaria por su cuenta antes de realizar la inversion.

Las inversiones que realice el Fondo descrita en este Prospecto Informativo estén sujetas a riesgos
inherentes al mercado inmobiliario y no se puede asegurar que se lograran los objetivos de inversion
propuestos.

El presente Prospecto Informativo podra ser traducido a diferentes idiomas. No obstante, la version
que repose en la SMV en idioma espafiol serd el documento oficial del Prospecto Informativo que
prevalecerd sobre las demds versiones.

La adquisicion de Acciones Participativas del Fondo implica la aceptacion de todos y cada uno de los
términos y condiciones contenidos en este Prospecto Informativo y sus Suplementos al Prospecto. E1
valor neto de los activos del Fondo podrd subir o bajar, por lo cual no esta garantizado, y el precio
pagadero por la recompra de Acciones Participativas podria ser mayor o menor que el monto
inicialmente invertido.

Las inversiones que realiza el Fondo como una sociedad de inversién inmobiliaria presentan altos
riesgos, debido a que son inversiones en inmuebles, en titulos representativos de derechos sobre
inmuebles, o en el negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria.



GLOSARIO DE TERMINOS

Salvo que el contexto requiera lo contrario, para los propésitos de este Prospecto Informativo, los
siguientes términos en mayuscula tendrén el significado que se les atribuye a continuacion, los cuales
tendran el mismo significado ya sea en plural o singular:

Ls

LI

i

“Acciones Gerenciales” significan aquellas acciones a las que se hace referencia en el acépite
(i) de la seccion (A) del articulo quinto del pacto social del Fondo, a saber, Cincuenta Mil
acciones gerenciales, con derecho a voz y voto, salvo por (a) el derecho de autorizar la venta
o gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-
Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, (b) el
derecho y la facultad de ejercer los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s)
Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (1) el
derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o
asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas;
y (b) el derecho a recibir dividendos y sin derecho a recibir bienes en caso de liquidacion del

Fondo con un valor nominal de UN CENTAVO DE DOLAR (USS$0.01), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, cada una.

“Acciones Globales” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién IV (7) de
este Prospecto Informativo.

“Acciones Individuales” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion IV (8)
de este Prospecto Informativo.

“Acciones Participativas” significan aquellas acciones a las que se hace referencia en el
acapite (ii) de la seccién (A) del articulo quinto del pacto social del Fondo, a saber, Un Millén
(1,000.000) de acciones participativas, con un valor nominal de UN CENTAVO DE DOLAR
(US$0.01), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada una, las cuales se
emitirdn en Series, cada una de las cuales representard un interés en la cartera de inversién
de cada Sub-Fondo respectivamente, y los tenedores de Acciones Participativas o cualquier
otra Serie de acciones distintas a las Acciones Gerenciales, no tendrén derecho a concurrir a
las reuniones de la Junta General de Accionistas, ni a voz y voto en ningun asunto del Fondo,
salvo por (a) el derecho de autorizar la venta o gravamen de las acciomes de la(s)
Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer
los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de
los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan
un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las
juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y (i) el derecho de ejercer el
derecho de voto en dichas juntas o asambleas; y (¢) los demds aquellos derechos a voz y/o a
voto que se les otorguen mediante el pacto social, o resolucién adoptada por la Junta Directiva
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

“Administrador de Inversiones™ significa MMG Asset Management Corp..

“Latinex” significa la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

“Serie” significa cada Serie de Acciones Participativas que el Fondo autorice ofrecer y emitir,
las cuales tendrdn las designaciones, preferencias, privilegios, restricciones, requisitos y
demas términos y condiciones que establezca la Junta Directiva del Fondo y se notifiquen a
la SMV y a Latinex mediante un Suplemento al Prospecto Informativo, y cada Serie
representard y tendrd un interés en una cartera de inversiones o activos de la Sociedad, cuyas
carteras de inversidn operaran como sub-fondos.

“Derecho de Recompra” tiene ¢l significado atribuido al término en la Seccién IV (5) de este
Prospecto Informativo.
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“Bmisién” u “Oferta Pablica™ significa la oferta publica de hasta 1,000,000 de Acciones
Participativas objeto de este Prospecto Informativo.

“Fondo” o “Sociedad” o “Sociedad de Inversién Inmobiliaria” significa la sociedad NF
REAL ESTATE FUND, INC., registrada como una sociedad de inversién inmobiliaria al
amparo de la Ley de Valores, el Acuerdo 2-2014, Acuerdo 5-2004 y demds normas
aplicables.

“Fecha de Emisién Respectiva” significa la fecha en que se emita cada Serie de Acciones
Participativas objeto de esta Oferta Publica.

“Fecha de Oferta Respectiva” significa la fecha en la que se ofrezca cada Serie de Acciones
Participativas objeto de esta Oferta Publica.

“Fecha de Declaracién” tendra el significado atribuido al término en la Seccién III (15) de
este Prospecto Informativo.

“Fecha de Pago™ tendra el significado atribuido al término en la Seccién IIT (15) de este
Prospecto Informativo.

“Fecha de Pago Efectivo” tendra el significado atribuido al término en la Seccién III (15) de
este Prospecto Informativo.

“Fecha de Registro o Record Date” tendr el significado atribuido al término en la Seccidn
III (15) de este Prospecto Informativo.

“Fecha de Ex Dividendo” tendr4 el significado atribuido al término en la Seccién III (15) de
este Prospecto Informativo.

“Latinclear” significa Central Latinoamericana de Valores S.A. (Latinclear).

“Ley de Valores” significa el Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999 segun
el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

“Participante” significa toda Persona que mantiene una cuenta con Latinclear.

“Prospecto” o “Prospecto Informativo” significa este prospecto informativo preparado por el
Fondo en relacién con su registro como sociedad de inversién inmobiliaria y la Oferta Plblica
de hasta Un Millén (1,000,000) de Acciones Participativas registrado en la SMV, seglin sea
adicionado, modificado y enmendado de tiempo en tiempo.

“Registro” o “Registro de Acciones” tiene el significado atribuido al termino en la Seccién
I (5)(c) de este Prospecto Informativo.

“SMV” o “Superintendencia del Mercado de Valores™ significa la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica de Panama o sucesor legal.

. “Sub-Fondo” significa cada cartera de inversién de activos del Fondo en la que tenga interés

inica y exclusivamente una Serie de Accién Participativa del Fondo. De conformidad con lo
previsto en el Pacto Social del Fondo, cada uno de estos Sub-Fondos respondera
exclusivamente de los compromisos contraidos en el ejercicio de su actividad y de los riesgos
derivados de los activos que integran sus inversiones y los acreedores de cada Sub-Fondo
linicamente podran hacer efectivos sus créditos frente al patrimonio de dicho Sub-Fondo.
“Subsidiaria” significa cada sociedad u otra persona juridica cuyas acciones emitidas y en
circulacién con derecho a voto son propiedad, total o mayoritariamente, de una Serie del
Fondo.

“Suplemento” significa cada suplemento al Prospecto Informativo que sea oporfunamente
presentado ante la SMV y Latinex complementando o suplementado los términos de este
Prospecto y estableciendo los términos y condiciones particulares que aplican a cada Serie
de Accién Participativa que el Fondo desee ofrecer y emitir.

“Tenedor” o “Tenedor Registrado™ significa todo tenedor Acciones Participativas ya sea de
forma directa 0 mediante el régimen de tenencia indirecta establecido en la Ley de Valores.
“VNA” significa el valor neto por accién calculado respecto de las Acciones Participativas
objeto de la Oferta Plblica.




I. RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

La informacién que se presenta a continuacidon es un resumen de los principales términos y
condiciones de la oferta. El inversionista potencial, interesado debe leer esta seccién conjuntamente
con la totalidad de la informacién contenida en el presente Prospecto Informativo.

LA SOCIEDAD DE
INVERSION
INMOBILIARIA

NF REAL ESTATE FUND, INC., sociedad andénima constituida de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, mediante Escritura
Publica 19,176 de 21 de septiembre de 2022 la Notaria Octava del Circuito
Notarial de Panamé debidamente inscrita al Folio 155727754 de la Seccién
Mercantil del Registro Piiblico desde el 23 de septiembre de 2022.

CATEGORIA

NF REAL ESTATE FUND, INC., es, segtn su estructura una sociedad de
inversidén paraguas, segin la opcién de redencién es una sociedad de
inversién cerrada, segin el tipo de inversiones es una sociedad de inversion
inmobiliaria, y, seglin la ubicacién de sus inversiones es local.

CAPITAL SOCIAL
AUTORIZADO

El capital social autorizado es de Diez Mil Quinientos Dolares
(US$10,500.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
que se divide en (i) Cincuenta Mil (50,000) Acciones Gerenciales, con un
valor nominal de Un Centavo de Délar (US$0.01), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, cada una; (ii) un méximo de Un Millon
(1,000,000) de Acciones Participativas compuestas de acciones de las
siguientes Series: (a) Acciones Serie A, (b) Acciones Serie B, (c) Acciones
Serie C, (d) Acciones Serie D, (e) Acciones Serie E, (f) Acciones Serie F, (g)
Acciones Serie G, (h) Acciones Serie H, (i) Acciones Serie I, y (j) Acciones
Serie J (en adelante y conjuntamente con las Acciones Serie A, las Acciones
Serie B, las Acciones Serie C, las Acciones Serie D, las Acciones Serie E, las
Acciones Serie F, las Acciones Serie G, las Acciones Serie H y las Acciones
Serie 1, las “Acciones Participativas™), todas con un valor nominal de Un
Centavo de Dolar (US$0.01), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, cada una; y (iii) cuantas Series de acciones adicionales, con o
sin valor nominal, que autorice la Junta Directiva de la sociedad conforme la
Seccion II1.5(b) del presente Prospecto Informativo.

TIPO DE VALOR
OFRECIDO EN
VENTA

Acciones Participativas. Los términos y condiciones finales aplicables a cada
una de las Series de Acciones Participativas tales como Fecha de Oferta,
Fecha de Emision, cantidad de acciones, objetivos de inversion, los derechos
de tenedores de representar al Fondo en juntas de accionistas de la subsidiaria
titular de las inversiones en las que dicha Serie tiene un interés (y ejercer el
derecho de voto en dichas juntas de accionistas), politicas de inversion,
politica de distribucién de dividendos, politica de endeudamiento, politica de
recompra, penalidad por salida anticipada, serdn notificados a la SMV y
Latinex mediante un Suplemento al Prospecto Informativo, por lo menos dos
(2) dias hébiles antes de la Fecha de Oferta de cada Serie.

CANTIDAD DE
VALORES

El Fondo ofrecera de manera publica un maximo de Un Millén (1,000,000)
de acciones participativas compuestas de acciones de las Acciones Serie A,
(b) Acciones Serie B, (¢) Acciones Serie C, (d) Acciones Serie D, (e)
Acciones Serie E, (f) Acciones Serie F, (g) Acciones Serie G, (h) Acciones
Serie H, (i) Acciones Serie I, y (j) Acciones Serie J, todas con un valor
nominal de Un Centavo de Délar (US$0.01), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de Ameérica, cada una; v cuantas Series de acciones
adicionales, con o sin valor nominal, que autorice la Junta Directiva de la
sociedad conforme la Seccién 111.5(b) del presente Prospecto Informativo. La
Junta Directiva queda facultada para determinar, mediante resolucién, la
cantidad de Acciones Serie A, Acciones Serie B, Acciones Serie C, Acciones
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Serie D, Acciones Serie E, Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acclones
Serie H, Acciones Serie I y Acciones Serie J que la sociedad podrd emitir
dentro de y hasta la cantidad méxima autorizada antes detallada de Un Millon
(1,000,000), y quedando entendido que dicha cantidad méxima autorizada de
Un Millén (1,000,000) es la cantidad méxima de Acciones Participativas en
Series que la Junta Directiva puede emitir en forma conjunta por las Acciones
Serie A, Acciones Serie B, Acciones Serie C, Acciones Serie D, Acciones
Serie E, Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acciones Serie H, Acciones
Serie I y Acciones Serie J y no significa que la sociedad puede emitir Un
Millén (1,000,000) de acciones de cada una de dichas Series.

PRECIO INICIAL DE
COLOCACION

El precio inicial de colocacidén respectivo de cada Serie de Acciones
Participativas que el Fondo ofrezca serd notificado por el Fondo a la
Superintendencia del Mercado de Valores y la Bolsa Latinoamericana de
Valores, S.A., mediante la entrega del Suplemento al Prospecto con al menos
dos (2) dias habiles de anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva de dicha
Serie, y el precio asi notificado podra ser objeto de deducciones o descuentos,
asi como de primas o sobreprecios, segin lo determine el Fondo, de acuerdo
a las condiciones del mercado.

ACCIONES
GERENCIALES

Se denominaran “Acciones Gerenciales" a las acciones del Fondo con
derechos de voz y voto, salvo por (a) el derecho de autorizar la venta o
gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los
activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie
respectiva tengan un interés, (b)el derecho y la facultad de ejercer los
derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que
forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin
limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas
o0 asambleas; y (c) el derecho a recibir dividendos y el derecho a recibir bienes
en caso de liquidacién de la Sociedad. Sélo los tenedores de Acciones
Gerenciales tendran derecho a concurrir a las reuniones de la Junta General
de Accionistas del Fondo, v en ellas tendran derecho a voz y voto. Las
Acciones Gerenciales no forman parte de la oferta publica de acciones que se
describe en el presente Prospecto Informativo y no tendrdn derechos
econdmicos sobre los beneficios generados por los activos que componen los
diferentes Sub-Fondos del Fondo.

DERECHOS
POLITICOS

Solo las Acciones Gerenciales tendran derecho a voz y voto en todos los
asuntos del Fondo, salvo por el derecho y la facultad de autorizar la venta o
gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los
activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie
respectiva tengan un interés y ejercer los derechos politicos conferidos por
las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-
Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un
interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar el
representante de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en las juntas o
asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de
representar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas
de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el
derecho de voto en dichas juntas o asambleas.
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Las Acciones Participativas de cada Serie no tendran derecho a voz ni voto
en reuniones de la Junta de Accionistas, salvo por: (a) el derecho de autorizar
la venta o gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte
de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie
respectiva tengan un interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer los
derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que
forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin
limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas
o asambleas; y (c) los demds derechos a voz y/o a voto en los asuntos
indicados en el pacto social y descritos en la Seccion II1.5(b) del presente
Prospecto Informativo.

El objetivo de inversidn principal del Fondo es la obtencién de ganancias de
capital a largo plazo para los inversionistas, principalmente a través de
participacién en rentas que generen los inmuebles adquiridos y en variaciones
positivas en su valor de mercado, asi como mediante la oportunidad de
percibir ganancias de capital resultante de la venta de las propiedades
inmobiliarias, Inversiones Permitidas y/o Inversiones Incidentales que
conformen el portafolio de inversiones del Fondo. El Fondo logrard su
objetivo principalmente a través de la inversidn, directa o indirecta a través
de Subsidiarias, en activos inmuebles terminados, en fase de construccién,
terrenos o en planos con permiso de construccion, o en aquellos en los que
no exista anteproyecto. El Fondo también podrd invertir en opciones de
OBJETIVOS DE compra de inmuebles, titulos valores, publicos o privados, que gocen de

INVERSION garantias reales emitidas por empresas que se dediquen al negocio de
desarrollo y administracién inmobiliaria. [gualmente, seran activos que podrd
adquirir el Fondo cualquier inversion que otorgue derechos reales sobre
bienes inmuebles, derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que
permitan realizar negocios de desarrollo y administracién inmobiliaria. El
Fondo también podra participar en la celebracién de contratos de alquiler
sobre bienes inmuebles. El Fondo podrd comprar acciones, cuotas de
participacién y demas valores emitidos por otras sociedades de inversion
inmobiliarias. Por ultimo, el Fondo podrd invertir sus activos de forma
incidental en cuentas de ahorro, dep6sitos de plazo fijo o en valores con grado
de inversién que sean negociados en una bolsa de valores o mercado
organizado.

La suma de dinero que se recaude por la colocacion de las Acciones
Participativas de cada Serie, Uinicamente se destinard a inversiones en la
USO DE LOS cartera de inversién del respectivo Sub-Fondo, y podré ser en cualquiera de

FONDOS las alternativas del sector inmobiliario que esté acorde a los objetivos de
inversién del Fondo y de esa determinada Serie segin esté descrito en el
Suplemento al Prospecto Informativo de cada Serie.

INVERSION INICIAL | Mil Délares (USS 1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos

MINIMA de América por cada Accidn Participativa.
INVERSION Los Tenedores Registrados de las Acciones Participativas podran efectuar
POSTERIOR inversiones subsecuentes en multiplos de Mil Délares (US$1,000.00).

El VNA de las Acciones Participativas de cada Serie serd el cociente que
resulte de dividir (i) el valor neto de los activos de cada Sub-Fondo, como

i |
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VALOR NETO POR
ACCION

resultado de restar el valor de los pasivos que correspondan a dicho Sub-
Fondo del valor bruto de los activos que componen la cartera del mismo entre
(ii) el nimero de Acciones Participativas emitidas y en circulacién de la Serie
que representa cada Sub-Fondo en la fecha de valoracion.

El Fondo en su calidad de Sociedad de Inversién Inmobiliaria no esta
obligado a calcular el VNA de forma periddica. Sin embargo, el VNA de cada
Serie serd calculado (a) con una periodicidad minima anual y serd reportado
por el Fondo dentro de los noventa (90) dias calendario posteriores al final
del mes que se reportard, o (b) con aquella frecuencia minima que se estipule
en el respectivo Suplemento de una Serie de Acciones Participativas en
particular.

POLITICA DE
REDENCION y
RECOMPRA

Por tratarse de un Fondo de naturaleza cerrada, no se ofrecerd el derecho a
redimir las Acciones Participativas del Fondo. No obstante lo anterior,
existirdn politicas de recompra extraordinarias en algunas Series de las
Acciones Participativas, las cuales quedaran estipuladas y detalladas en el
respectivo Suplemento al Prospecto Informativo de esas Series de Acciones
Participativas del Fondo, pero siempre en cumplimiento de lo establecido
para la recompra de acciones de sociedades de inversion cerradas en el
Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, el Acuerdo No.
5-2004 y demds disposiciones aplicables y sus modificaciones futuras, de
haberlas.

POLITICA DE
DISTRIBUCION DE
DIVIDENDOS

El Fondo declarara y pagard dividendos a los tenedores de las Acciones
Participativas con la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva
(en base a recomendaciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo,
de haberlo), de tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones.

Los tenedores de Acciones Participativas de cada Serie tendrdn derecho a
recibir dividendos unicamente producto de las utilidades generadas por los
activos de la cartera de inversién o Sub-Fondo en el que cada Serie tenga un
interés.

Los Tenedores de Acciones Participativas de cada Serie también tendrdn
derecho a recibir una cuota parte de los activos que componen dicha cartera
de inversion o Sub-Fondo correspondiente, en proporciéon al nimero de
Acciones Participativas del que sean tenedores, en caso de (a) liquidacién de
los activos netos que componen dicha cartera de inversién o Sub-Fondo
(después de haber pagado los pasivos que le correspondan a dicha cartera de
inversién o Sub-Fondo) o (b) liquidacién de la totalidad de los activos netos
de la sociedad (después de haber pagado todos los pasivos de la sociedad),
seglin sea el caso.

Los Tenedores de cada Serie de Acciones Participativas renuncian a todo
derecho a recibir (x) dividendos producto de las utilidades generadas por los
activos de las carteras de inversién o Sub-Fondos en los que no tengan un
interés, y (y) una cuota parte de los activos que componen carteras de
inversién o Sub-Fondos en los que una Serie de Acciones Participativas de
su propiedad no tengan un interés en caso de liquidacién de un Sub-Fondo.

La Junta Directiva del Fondo (en base a recomendaciones del Comité
Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo) determinara la periodicidad
de la distribucién de dividendos a los tenedores de las Series de acciones que
representen un interés en los diferentes Sub-Fondos, respectivamente, los
cuales serdn de al menos el noventa por ciento (90%) de la utilidad neta
realizada durante el periodo fiscal de cada uno de los diferentes Sub-Fondos,
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amenos que la Junta Directiva considere que no es conveniente repartir dicho
porcentaje para un periodo determinado para alguna Serie en particular.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de
27 de octubre de 1993, el Fondo podra dejar de cumplir con este requisito de
distribucién de al menos el noventa por ciento (90%) de la utilidad neta
realizada durante el periodo fiscal de cada uno de los diferentes Sub-Fondos
en los siguientes casos: (i) durante los primeros dos (2) afios de su registro y
(ii) durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio de la Junta Directiva, no
se considere conveniente distribuir el minimo por situaciones extraordinarias
macroecondmicas o del desempefio o perspectivas de su negocio, siempre y
cuando dicha situacién no perdure por mas de un (1) afio.

La distribucién de dividendos podra efectuarse en efectivo, en Acciones
Participativas de la misma Serie y/o en una combinacién de efectivo y
Acciones Participativas de la misma Serie, segin sea determinado por la
Junta Directiva (en base a recomendaciones del Comité Ejecutivo del Sub-
Fondo respectivo, de haberlo). En todo caso, la Junta Directiva (en base a
recomendaciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de
haberlo), podra establecer en el Suplemento de cada Serie la opcién de
reinvertir los dividendos que hayan sido declarados sobre la misma Serie de
Acciones Participativas, cuya reinversion se llevard a cabo a través de Latinex
(conforme a sus reglas internas) y mediante la emisién de las mismas
Acciones Participativas o por cualquier otro medio permitido por las normas
aplicables que decida la Junta Directiva (en base a recomendaciones del
Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo).

ESTRUCTURADOR | Insignia Financial Advisors, Corp.
AUDITORES Baker Tilly
EXTERNOS
ASESORES Morgan & Morgan Legal
LEGALES
SUB-CUSTODIO Central Latinoamericana de Valores S.A.
AGENTE DE PAGO, )
REGISTRO Y MMG Bank Corporation
TRANSFERENCIA
PUESTO DE BOLSA :
B
Y CUSTODIO MMG Bank Corporation
ADMINISTRADOR | El Fondo serd administrado por MMG Asset Management Corp., una
DE INVERSIONES | sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Reptiblica de Panamd,
mediante escritura Numero 5,162 de 12 de julio de 2000, inscrita en la
Seccién Mercantil a Ficha 382995, Documento 132223 y estd debidamente
autorizada para actuar Administrador de Sociedades de Inversion, tal como
consta en la Resolucién No. CNV-135-06 del 07 de junio de 2006
respectivamente, expedida por la SMV.
REGISTRO Superintendencia de Mercado de Valores de la Reptblica de Panama.
LISTADO Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
Leyes de la Republica de Panama, Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999
LEY APLICABLE (el cual incluye las modificaciones incorporadas por la Ley 67 de 2011),

Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004, Acuerdo 2-2014 de 6 de agosto de
2014, Decreto Ejecutivo 199 de 23 de junio de 2014, v demds acuerdos,
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opiniones, decretos y resoluciones de la SMV y el Ministerio de Economia y
Finanzas.

TRATAMIENTO
FISCAL SOBRE EL
IMPUESTO SOBRE

LA RENTA

No obstante lo previsto en el articulo 710 del Cédigo Fiscal, las sociedades
de inversién inmobiliarias y subsidiarias no tendran que efectuar el pago del
Impuesto sobre la Renta Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con
lo establecido en el paragrafo 2 del Articulo 706 del Codigo Fiscal y con el
Reglamento de normativa legal segin el Decreto Ejecutivo No 199 de 23 de
junio de 2014.

TRATAMIENTO
FISCAL SOBRE EL
IMPUESTO DE
DIVIDENDOS

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo N°199 de 23 de
Junio de 2014, que modifica los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122~
Dy deroga el articulo 122-E del Decreto Ejecutivo N° 170 de 27 de octubre
de 1993, en lo relacionado con el régimen de Sociedades de Inversion
Inmobiliarias que se acojan al incentivo fiscal del pardgrafo 2 del Articulo
706 del Cédigo Fiscal, modificado mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015,
segiin el cual para los efectos del articulo 706 del Cédigo Fiscal, se excluyen
las sociedades de inversién inmobiliarias registradas en la SMV y que se
listen y coticen sus cuotas de participacion en bolsas de valores o mercados
organizados registrados ante la SMV, conforme lo establecido en el Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 1999 y sus leyes reformatorias y Acuerdos, que
capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de capitales con el
objetivo con el objeto de realizar inversiones directa o indirectamente a traves
de subsidiarias, en el desarrollo y la administracién inmobiliaria residencial,
comercial o industrial en la Reptblica de Panam4, que tengan como politica
la distribucién a los tenedores de no menos del 90% de su utilidad neta del
periodo fiscal y que se registren como tal en la Direccién General de Ingresos
del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el impuesto sobre la
sociedad de inversién inmobiliaria registrada recaerd sobre los tenedores de
sus cuotas de participacion, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y
700 del Cédigo Fiscal, seglin corresponda, quedando la sociedad de inversion
inmobiliaria registrada obligada a retener el 10% del monto distribuido al
momento de realizar cada distribucién, en concepto de adelanto a dicho
impuesto, retencidn esta que deberé remitir al fisco dentro de los diez dias
siguientes a la fecha en que se haga cada distribucién y que el contribuyente
podra optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar
sobre el monto distribuido. Queda entendido que durante cualquier periodo
fiscal en el que no se efectué la distribucién a los tenedores de las cuotas de
participacién de no menos de 90% de la utilidad neta o que se efectuen las
distribuciones inferiores al minimo aqui establecido, que dicha sociedad de
inversién inmobiliaria quedard sujeta a la determinacién de las rentas
gravables establecidas en el articulo 699 del Cédigo Fiscal.

TRATAMIENTO
FISCAL SOBRE EL
IMPUESTO DE
INMUEBLES

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 763 del Cédigo Fiscal, son
objeto del Impuesto de Inmuebles todos los terrenos situados en el territorio
jurisdiccional de la Repliblica de Panama, asi como los edificios y demas
construcciones permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos terrenos;
tengan éstos o no titulo de propiedad, inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad.

TRATAMIENTO

FISCAL DE LAS

GANANCIAS DE
CAPITAL

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVI del Texto
Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, para los efectos del
impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto
complementario, no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles
las pérdidas que dimanen de la enajenacién de valores registrados en la SMV,
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siempre que dicha enajenacién se dé a través de una bolsa de valores u otro
mercado organizado.

MODIFICACIONES
Y CAMBIOS

El Fondo se reserva el derecho de efectuar enmiendas al Prospecto
Informativo y demds documentos de la emisién que respaldan la oferta
pliblica de las Acciones Participativas, con el exclusivo propésito de remediar
ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacién. Tales enmiendas se notificardn a la SMV y a Latinex, dentro
de los dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera de lo indicado en el parrafo anterior, tanto el Fondo, el Prospecto
Informativo como el Pacto Social del Fondo, podrdn ser modificados en
cualquier momento, mediante el voto favorable de la mayoria de las Acciones
Gerenciales, quedando entendido que no se requerird consentimiento previo
o posterior de los tenedores de las Acciones Participativas, salvo conforme a
lo establecido la Seccién II1.5(b) del presente Prospecto Informativo. En el
caso que las modificaciones propuestas referidas en el articulo 173 del texto
tinico del Decreto Ley 1 de 1999, se deberd cumplir con lo estipulado en el
Acuerdo 5-2004, Articulo 24, literal d.

Toda modificacién al Prospecto Informativo o al Pacto Social del Fondo
debers ser presentada ante la SMV para su autorizacién y sélo surtira efecto
a partir de su registro ante dicha entidad, de conformidad con lo establecido
en los Acuerdos.
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