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INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A la Junta Directiva de la Compaifiia
MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Opinidn

He examinado los Estados Financieros Consolidados de MMD-21, S.A, Y Subsidiarias, al 31
de diciembre de 2021 y 2020, que comprenden el estado consolidado de situacién
financiera, los estados consolidados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo, por los afios que terminaron en esas fechas. Dichos estados financieros
consolidados son responsabilidad de la administracion de las empresas. Mi responsabilidad
consiste en expresar una opinion sobre los mismos con base en mi auditoria.

En mi opinidn, los estados financieros consolidados antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de MMD-21,
S.A. Y Subsidiarias, al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y los resultados de sus operaciones,
y sus flujos de efectivo, por los afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Base para la opinién

Mis exdmenes fueron realizados de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(N1As) las cuales requieren que la auditoria sea planeada y realizada de tal manera que
permita obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no contienen
errores impaortantes.

La auditoria consiste en el examen, con base en pruebas selectivas, de la evidencia que
soportan las cifras y revelaciones de los estados financieros; asi mismo, incluye la evaluacion
de las estimaciones significativas efectuadas por la administracion y de la presentacion de
los estados financieros tomados en su conjunto. Considero que mis examenes proporcionan
una base razonable para sustentar mi opinion,

Responsabilidad de la administracién en relacion con los Estados Financieros

La administracion es responsable de |a preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control interno que la administracion considere necesario para permitir la
preparacién de estados financieros.



Informacidn suplementaria

La informacién suplementaria incluida en los anexos 1y 2 se presentan para propositos de
andlisis y no es requerida como parte de los estados financieros ni para presentar la
situacidn y el desempefio financiero de MIMD-21, S.A. Y Subsidiarias.

Otros Asuntos

La Compafila MMD-21, S.A. Y Subsidiarias, son empresas que conforman el Estado
Financiero Consolidado y ademas es miembro de un grupo de compafias relacionadas y
como se revela en los Estados Financieros Consolidados tienen transacciones y relaciones
importantes con miembros del grupo. Debido a estas relaciones, es posible que los términos
de dichas transacciones sean diferentes a aquellas que pudieran resultar de transacciones
con entidades sin ninguna relacion.

Ademds, las compafiias de MMD-21, S.A. y Subsidiarias, son un grupo de inmobiliarias que
formaban parte de Inmobiliaria MMD Panama, S.A. En diciembre de 2020, se decidio hacer
un acuerdo con la finalidad de separar los accionistas en dos grupos, GRUPO AROSEMENA
TERAN y GRUPO PIAD, y repartir de forma proporcional los bienes en base al porcentaje
accionario de cada grupo en separacién (ver anexo 3y 4).

22 de enero de 2022
Panama, Republica de Panama

Licda. Rita . Gutierrez U.
Contador Puiblico Autorizado
Numero de Idoneidad 0613-2008



MiViD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
{CIFRAS EN BALBOAS)

ACTIVOS

Activos Corrientes:

EFECTIVO EN CAJAY BANCO

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADA

Total de Activos Corrientes

Activos no Corrientes:

PROPIEDAD DE BIENES DE INVERSION, neto
PROPIEDAD, MEIORAS Y EQUIPO, NETO
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS

OTROS ACTIVOS
Total de Actlvos no Corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Pasivos Corrlentes;
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
GASTOS E IMPUESTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Total de Pasivos Carrientes

Pasivos no Corriente:
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
QTROS PASIVOS

Total de Pasivos no Corrientes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

ACCIONES COMUNES
IMPUESTO COMPLEMENTARIO
SUPERAVIT POR REEVALUACION
UTILIDAD ACUMULADA

TOTAL EN PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO

Notas 2021 2020
35,087 19,345
324,535 2,183,782
359,622 2,203,127
4 3,102,000 1,468,285
4 8,776 9,212
414,477 -
68,134 56,039
3,593,387 1,533,536
3,953,009 3,736,663
5 72,814 504,580
23,569 18,826
96,383 523,406
7 496,436 849,798
12,111 766,278
508,547 1,616,076
604,930 2,139,482
6 21,000 36,000
(12,937) {(11,551)
1,736,891 -
1,603,125 1,572,732
3,348,079 1,597,181
3,953,009 3,736,663

El estado consolidado de situacién financiera debe ser leldo en conjunto con las notas que acompanan los

Estados Financieros Auditados.



MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN BALBOAS)

INGRESQS POR ALQUILERES

GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

UTILIDAD EN OPERACIONES

OTROS INGRESOS (GASTOS)
Otros Ingresos por reembolsos
Otros Ingresas

Ingresos por Interés sobre bono
Costo Flnanciero

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA
IMPUESTO SOBRE LA RENTA

UTILIDAD NETA

Notas

2021 2020
200,924 208,634
(215,003) (161,499)
(14,079) 47,135
31,390 8,712

30,113

i 33,017
e (28,224)
47,424 60,640
(17,031) (9,170)
30,393 51,470

El estado consolidado de resultados integrales, debe ser lefdo en canjunto con las notas que forman parte integral de los

Estados Financleros Auditadas.



MiMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN BALBOAS)

BALANCE AL 1° DE ENERO DE 2020

INCREMENTO EN EL IMPUESTO COMPLEMENTARIO

UTILIDAD DEL PERIODO 2020

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

AUMENTO IMPUESTO COMPLEMENTARIO

ELIMINACION POR CONSOLIDACION

AJUSTE POR REEVALUACION

UTILIDAD NETA DEL PERIODO 2021

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE 2021

Acciones Impuesto Superivit por Utilidad Total de
comunes complementario reavaluacion acumulada Patrimonio
36,000 (7.113) 1,521,262 1,550,149
- (4,438) - (4,438)
51,470 51,470
36,000 (11,551) - 1,572,732 1,597,181
- (1,386} - (1,386)
(15,000) (15,000)
1,736,891 1,736,891
30,393 30,393
21,000 (12,937) 1,736,891 1,603,125 3,348,075

El estado consolidado de cambios en el patrimonio, debe ser leida con las notas que acompaiian los

Estados Financieros Auditados.



MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS
(Panam4, Replblica de Panamé)
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN BALBOA)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta
Ajuste para conciliar la utllidad neta y el efectivo
de las actlvidades de operacién:
Impuesto sobre la renta
Costas financieras
Depreciacidn y amartizacion
Cambilos en los actlves y pasivos operativos:
Cuentas por cabrar-otros
Otros activos
Gaslos e impuestos acumulados por pagar
Otros pasivos
Efectivo neto utllizado en [as actividades de operacian
Impuesto sobre la renta pagado
Intereses pagados
Flujo de efectivo neto de las actividades de operacién
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aluste por reevaluacién
Capital en acciones
Baja en propiedad
Flujo de efectivo neto de las actividades de inversign
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cuentas por cobrar partes relacionadas
Cuentas por pagar partes relacionadas
Superavit por reevaluacién
Pagaré por pagar
Cuentas por pagar acclonistas
Cuentas por cobrar acclonistas
Impuesto complementario
Flujo de efectivo neto de las actividades de financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL COMIENZ0 DEL ANO

EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

2021 2020
30,393 51,470
17,031 9,170

- 28,224

436 436

- 2,387

(12,095) 623,295
(3,118) 17,263

(754,167) (744,167)
(721,520) (11,922)
(9,170) (36,982)

. (28,224)

(730,690) (77,128)
(1,736,891) g
(15,000 2
103,176 .
(1,647,215) -

1,859,247 291,467

(431,766) 337,648
1,736,891 :

- (1,407,500)
(353,362) 849,798
(414,477) s

(1,386) (4,438)
2,395,147 66,975
17,242 (10,153)
19,345 29,498
35,087 19,345

El estado consolidado de flujos de efectivo, debe ser leido con las notas que acompahan los

Estados Financiros Auditados.
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MIVID-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN BALBOAS)

1.

INFORMACION GENERAL

EMPENOS MAS ME DAN LA CADENA DEL BILLETE, 5.A. (en adelante la “Empresa”), estd
constituida bajo las leyes de la Republica de Panama, segun Escritura Ptblica N 8032 del 15 de
noviembre de 1999, en la Notaria Tercera del Circuito de Panama, inscrita con Ficha 370550,
Documento Redi 46763. Se realiza un Certificado de enmienda del Pacto Social de EMPENOS
MAS ME DAN LA CADENA DEL BILLETE, S.A., mediante |a cual se reforma la clausula nimero
uno del Pacto social a fin de cambiar el nhombre de dicha sociedad a MMD-21, S.A. con la
Escritura 11058 el 27 de mayo de 2010, en la Notaria Decima del Circuito de Panama.

Los estados financieros de MMD-21, S.A. y Subsidiarias las conforman las siguientes compafiias:
Anaos, S.A., constituida en la Republica de Panama desde el 13 de septiembre de 2001,

segun Escritura Publica N2 5888 de la Notarfa Duodécima del Circuito de Panama, inscrita

con Ficha 406002, Documento Redi 270532.

Vasa Romanov, S.A. constituida en la Reptblica de Panama desde el 24 de septiembre de 1999,
seglin Escritura Publica 9738 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama, inscrita con Ficha

367957, Documento Redi 29196.

Todas estas empresas mantienen sus operaciones en la Republica de Panama. Su actividad
econdmica principal es Inmobiliaria con bienes propios arrendados.

Autorizacion para la emision de los estados financieros

Estos estados financieros auditados fueron autorizados por la Junta Directiva para su emision el

22 de enero de 2022.



2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn, se presenta un resumen de politicas contables significativas adoptadas en la
preparacion de los estados financieros auditados de la empresa, las cuales han sido utilizadas:

a Base de la presentacion - La preparacion de los estados financieros auditados de
conformidad a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) requiere e} uso
de ciertas estimaciones de contabilidad criticas.

También requiere que la Administracion use su juicio en el proceso de la aplicacion de las
politicas de contabilidad de la compafifa. Las dreas que involucran un alto grado de juicio o
complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros consolidados, se revelan en |la Nota D.

h Moneda funcional - Los registros de la empresa estan expresados en balboas (B/.) la unidad
monetaria de la Reptblica de Panama esté a la par y es de libre cambio con el délar (USS)
de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda propio
y en su lugar, el (USS) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de curso
normal.

¢ Principio de consolidacién - Los estados financieros consolidados de MMD-21, S.A. y
Subsidiarias, se consolidaron por tener accionistas comunes y administracion conjunta, los
saldos y transacciones entre compafiias han sido eliminados. Incluyen las cuentas del estado
de situacion financiera, los resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo.

d Estimaclones de contabilidad y juicios criticos - En los estados financieros consolidados
terminados el 31 de diciembre de 2021, se ha utilizado estimaciones realizadas por la alta
administracion de la empresa, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ella. Basicamente estas estimaciones se
refieren a: La vida (til de propiedad, equipo, mobiliario y mejoras a la propiedad arrendada,
y prestaciones laborales. Estas estimaciones se realizaron con la informacion disponible al
31 de diciembre de 2021,

¢ Reconocimiento del ingreso - Los ingresos por alquileres de locales se presentan al valor
razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar y representan los importes a cobrar
por los locales arrendados en el marco ordinario de las actividades, de las empresas.

£ Reconocimiento del gasto - Los gastos se reconocen en el estado consolidado de resultados
integrales cuando tiene lugar una disminucién en los beneficios econdmicos futuros
relacionados con la reducciéon de un activo, o un incremento de un pasivo, que puede
medirse en forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma
simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.
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Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar concedidas se presentan a su valor principal
pendiente de cobro.

Propiedad de Bienes de Inversion, Equipo y mejoras- neto - La propiedad y equipo se indican
al costo histérico menos depreciacién y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye
el gasto que es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los bienes inmuebles, edificios, locales y terrenos al ser adquiridos con intencion de lucro,
son activos productivos, por ende, ante las NIIFs Completas, las mismas no estaran
clasificadas en el rubro de propiedad y equipo, sino bajo bienes de inversién. Estos generan
superavit por revalorizacion o déficit por devaluacion en su valor de demanda, mas no
generan depreciacién,

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como
activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que la Empresa obtenga los
beneficios econdémicos futuros asociados al bien y el costo se pueda medir confiablemente.
Los costos considerados, reparaciones y mantenimiento se cargan al estado consolidado de
resultados integrales durante el periodo financiero en el cual se incurren,

Los gastos de depreciacion y amortizacion de propiedad y equipos se cargan a las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida (til
estimada de los activos. La vida util estimada de los activos es considerada con rangos de 3
a 30 afos.

Porcentaje Vida
Categoria anual atil
Equipo 20% 5 anos
Mejoras 10% 10 anos

La ganancia o pérdida que se dé, la disposicion o retiro de un activo es determinada como
la diferencia entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es
reconocido en el estado consolidado de resultados integrales.

Deterioro de Activos no Financieros - Los valores en libros de los activos no financieros de
la entidad, son revisados a la fecha del estado consolidado de situacion financiera para
determinar si existe un deterioro en su valor.

Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce su

pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor

estimado de recuperacion. La pérdida por deterioro en el valor de un activo se reconoce
, como gasto en el estado consolidado de resultados integrales.

9
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Arrendamientos operativos - En |as operaciones de arrendamiento operativo, |a propiedad
del bien arrendado y sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien
pertenecen al arrendador. Los pagos de alquileres bajo arrendamiento operacional son
cargados al estado consolidado de resultados integrales utilizando el método de linea recta
sobre el término del arrendamiento pertinente.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado
consolidado de situacién financiera del Grupo cuando este se ha convertido en parte
obligada contractual del instrumento.

Efectivo y equivalente de efectivo - Para propdsito del estado consolidado de flujos de
efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen depdsitos a la vista y depositos a plazo en
bancos con vencimientos originales a tres meses 0 menos.

Préstamos y sobregiros bancarios - Los préstamos y sobregiros bancarios que devengan
intereses son registrados cuando se reciben, neto de los costos directos de emision. Los
cargos financieros, (incluyendo primas por pagar sobre liquidacién o redencion), son
registrados sobre una base de acumulacién y son sumados al valor de registro del
instrumento si es que no han sido cancelados en el periodo en que se generaron.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales se presentan a su valor
nominal.

Instrumento de capital - Los instrumentos de capital son registrados cuando se reciben,
neto de los costos directos de emision.

10



3. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Comprenden efectivo en caja menuda y cuentas corrientes depositadas en bancos mantenidos
por la Empresa para la funcién de tesoreria. El valor en libros de estos activos se aproxima al

valor razonable.

2021 2020
Bancos:
Banco General S.A. 19,258 9,029
Capital Bank Inc. 15,829 10,316
Total 35,087 19,345

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos estd limitado debido a que los fondos estan
depositados en instituciones financieras reconocidas.



4. PROPIEDAD DE BIENES DE INVERSION, neto

Al 31 de diciembre de 2021 las propiedades de inversién se resumen a continuacion:

Costo de adquisicion:

Al 12 de enero de 2021
Reclasificacion

Ajuste por Reevaluacion
Disminucion

Al 31 de diciembre de 2021

Costo de adquisicion:

Al 12 de enero de 2020
Al 31 de diciembre de 2020

2021
Terreno Edificio Total
818,053 650,232 1,468,285
33,426 (33,426) -
1,736,891 1,736,891
- (103,176) (103,176)
2,588,370 513,630 3,102,000
2020
Terreno Edificio Total
818,053 650,232 1,468,285
818,053 650,232 1,468,285
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EQUIPO Y MEJORAS, neto

Al 31 de diciembre el equipo y la mejora se presentan a continuacion:

Costo de adquisicion:

Al 12 de enero de 2021
Al 31 de diciembre de 2021

Depreciacion acumulada:
Al 12 de enero de 2021

Gastos del afio
Al 31 de diciembre de 2021

Valor neto segln libros al 31
de diciembre de 2021

Costo de adquisicion:

Al 12 de enero de 2020
Al 31 de diciembre de 2020

Depreciacion acumulada:
Al 12 de enero de 2020
Gastos del afio
Al 31 de diciembre de 2020

Valor neto segln libros al 31
de diciembre de 2020

2021
Equipo Mejoras Total
1,050 9,832 10,982
1,050 9,932 10,982
420 1,350 1,770
105 331 436
525 1,681 2,206
525 8,251 8,776
2020
Equipo Mejoras Total
1,050 9,932 10,982
1,050 9,932 10,982
315 1,019 1,334
105 331 436
420 1,350 1,770
630 8,582 9,212

13



MMD-21, S. A. y Subsidiarias, realizé Aval(os en el afio 2021 a todas sus propiedades detalladas a
continuacion:

1. MMD-21, S.A.
Finca No. 111426-8709
Ubicada: Terreno en Panama, Avenida José Agustin Arango, Parque Lefevre, Lote #7,
Corregimiento de Parque Lefevre, Distrito de Panama, Provincia de Panama.
Superficie: 1.543.31 Mts2.
Valor segiin Demanda: B/.1,000,000.00 (UN MILLON DE BALBOAS).

2. MMD-21, S.A.
Finca No. 10761-9901
Ubicada: Terreno en Santiago, Avenida Polidoro Pinzén o Calle 10., Lote S/N. Corregimiento
de Santiago, Distrito de Santiago, Provincia de Veraguas, (frente al Xtra de la Terminal).
Superficie: 1.296.00 Mts2.
Valor segin Demanda: B/.486,000.00 (CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL BALBOAS).

3. MMD-21, S.A.
Finca No. 157017-8713
Ubicada: Terreno en Villalobos Lote #4. Corregimiento de Pedregal, Distrito de Panama,
Provincia de panama.
Superficie: 1.050.43 Mts2.
Valor segiun Demanda: B/.31,500.00 (TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS BALBOAS).

4. ANAQS, S.A.
Finca No. 108287-8716
Ubicada: Terreno en Pacora, Carretera hacia sector de Cabangas, entrando por COPEG hacia
la playa, 2.5 kms., Lote S/N. Corregimiento de Pacora, Distrito de Panama, Provincia de
Panama.
Superficie: 6H 7.657.68 Mts2.
Valor seglin Demanda: B/.340,500.00 (TRESCIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS
BALBOAS).

5. ANAQS, S.A.
Finca No. 57148-8A05
Ubicada; P.H. Centro Comercial Los Andes, Local C-12, Corregimiento de Belisario Porras,
Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama.
Superficie: 95.10 Mts2
Valor segtin Demanda: B/.301,500.00 (TRESCIENTOS UN MIL QUINIENTOS BALBOAS).
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. ANAQS, S.A.

Finca No. 57150-8A05

Ubicada: P.H. Centro Comercial Los Andes, Local C-14, Corregimiento de Belisario Porras,
Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama.

Superficie: 95.10 Mts2.

Valor segin Demanda: B/.301,500.00 (TRESCIENTOS UN MIL QUINIENTOS BALBOAS).

Nota: La Fincas 57148 y 57150 de Anaos, S.A., fueron dadas en garantia a una linea de crédito
con Central Fiduciaria, S.A., el cual se encuentra en proceso de liberacién.

. VASA ROMANOV, S.A.

Finca No. 48557-8707

Ubicada: P.H, Centro Comercial La Gran Estacion, Local S0A. Corregimiento de Pueblo
Nuevo, Distrito de Panama.

Superficie: 144 Mts2

Valor seglin Demanda: B/.284,889.00 (DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO WMIL
OCHOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE BALBOAS).

. VASA ROMANOV, S.A.

Finca No. 48558-8707

Ubicada: P.H. Centro Comercial La Gran Estacion, Local 50A. Corregimiento de Pueblo
Nuevo, Distrito de Panama.

Superficie: 99.25 Mts2.

Valor segin Demanda: B/.196,356.00 (CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS BALBOAS).

. VASA ROMANOV, S.A.

Finca No. 48559-8707

Ubicada; P.H. Centro Comercial La Gran Estacidn, Local 50A. Corregimiento de Pueblo
Nuevo, Distrito de Panama.

Superficie: 80.75 Mts2.

Valor segiin Demanda: B/.159,755.00 (CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL SETESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO BALBOAS).
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5. SALDO Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Incluidos en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre se encuentran los siguientes
saldos entre partes relacionadas:

2021 2020

En Activos:
Transferencias Mas Me Dan, S.A. 324,535 296,300
Financiera Cash Solution Corp. - 1,279,758
MMD Inmobiliaria Coronado, S.A. - 283,009
Inmobiliaria MMD Panama, S.A. - 55,229
Inmobiliaria MMD Guatemala, S.A. - 256,568
Inmobiliaria Jerd, S.A. - 12,919
Habba Enterprise, Inc. - 189

Total 324,535 2,183,972

2021 2020

En Pasivos:
Inmobiliaria Bithcorp, S.A. - 40,469
Joyeria Albrook, S.A, - 82,912
Inmobiliaria C & R Piher, S.A. - 10,804
Tudor Estuardo, S.A. - 49,042
Jerd-Coldn, S.A. (local de Villa Lucre) 68,901 50,856
Tagacaros, S.A. (local de MMD Panama) 3,913 17,536
MMD Inmabiliaria Coronado, S.A. - 198,892
MMD Nuevo Grupo, S.A. = 54,069

Total 72,814 504,580

Como consecuencia de las transacciones entre subsidiarias, el estado consolidado de resultados
integrales no refleja transacciones entre ellas.

La disminucion de un afio con otro corresponde a movimiento entre cuentas en el balance
de MMD-21, S.A. de:

e Las cuentas por cobrar relacionadas a diciembre de 2021 son movidas a la cuenta por cobrar
accionista. Por un monto de 51,887,672 (cifra 2020).

e Las cuentas por pagar relacionadas son movidas a la cuenta por pagar accionista, por un
monto $436,188. (cifra 2020).



e MMD-21, S.A. a nivel de balance y estados financieros a diciembre 2020 no tenia cuentas
por cobrar accionista la misma nace con los ajustes realizado en diciembre de 2021. (ver
anexol de los Estados Financieros 2020 y 2021.

o MMD-21, S.A,, a diciembre 2020 contaba con cuentas por pagar otras y cuentas por pagar
accionistas por un monto $1,076,640. (cifra 2020).

Para el periodo 2021 a nivel de Estados Financieros se unifican las cuentas de accionistas sélo
para MMD-21, S.A,

En resumen, las cuentas por cobrar y pagar relacionadas son absorbidas por las cuentas de
accionistas.

Nota: Dentro del acuerdo comercial no se considera la absorciéon de dichas cuentas. Fue un
acuerdo interno a nivel de balance,

La administracién considera que el valor en libros se aproxima a su valor razonable.

CAPITAL EN ACCIONES

El capital pagado esta compuesto de la siguiente manera:

2021 2020
Capital Social Capital Social
Compafiia Pagado Pagado
MMD 21, S.A. 21,000 21,000
Anaos, 5.A. 10,000 10,000
Vasa Romanov, S.A. 5,000 5,000
Sub-total en acciones comunes 36,000 36,000
Menos: ajuste por eliminacion (15,000)
Total de Acciones 21,000 36,000

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Las cuentas por pagar accionistas no tienen convenio de pago, fecha de vencimiento, ni devengo
intereses al 31 de diciembre 2021. La administracién considera que el valor en libros se aproxima
a su valor razonable.
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8. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre los gastos generales y administrativos estan compuestos de la siguiente

manera:
2021 2020
Alguiler 1,045 7,380
Cargos Bancarios 292 383
Depreciacion y amortizacion 436 436
Impuestos generales 9,010 14,719
Honorarios por servicios profesionales 68,955 29,886
Papeleria y utiles de oficina 20 103
Prima de seguros generales 1,287 354
Reparacion y mantenimientos 2,940
Gastos por reembolso 72,172 72,838
Otros gastos 58,846 35,400
Total 215,003 161,499

El incremento en los gastos administrativos no es recurrente, son pagos de honorarios por
adecuacién de la contabilidad y de la administracién.

9. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las empresas, inclusive la del afio terminado
el 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, estan sujetas a revision por las autoridades fiscales
para los tres Gltimos periodos fiscales, segtin regulaciones vigentes.

Durante el afio 2010 se modificaron |as regulaciones fiscales en la Republica de Panama, por
lo cual el gasto de impuesto sobre la renta corriente debe ser registrado a una tasa del 25%
sobre la renta neta gravable con base en el monto que resulte mayor entre:

La renta neta gravable que resulta de deducir la renta gravable del contribuyente las rebajas
concedidas mediante regimenes de fomento o produccién y los arrastres de pérdidas
legalmente autorizados, este célculo se conocerd como el método tradicional.

La renta neta gravable que resulte de deducir del total de ingresos gravables del
contribuyente, el 95.33% (este calculo se conocera como el calculo alterno del impuesto sobre
la renta).



Si al momento de practicar el calculo para determinar el impuesto sobre la renta, la Empresa
determinara que incurrira en pérdida, podra solicitar a la Direccién General de Ingresos la no
aplicacién del célculo alterno del impuesto sobre la renta exceda el 25%.

Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021, las Empresas determinaron el impuesto
sobre [a renta bajo el método tradicional.

10. HECHOS DE IMPORTANCIA

Consideramos que el desarrollo y la propagacién de COVID-19 mantuvo un impacto economico
en las operaciones de la compafiia que se evidencia entre un afio con otro al 31 de diciembre
de 2021.

La Junta Directiva junto con la Administracion y la Gerencia tomd la decision de otorgar un
descuento del cincuenta por ciento (50%) a los inquilinos del alquiler a partir del 1 de julio
2021 a diciembre 2021, es por esta razén la variacion de un afio con el otro.
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Anexo 1

MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)
ANEXO DE CONSOLIDACION DEL LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN BALBOAS)

MMD 31, S.A, ANADS, SA, VASA HOMANOV, 5.A. SUB-TOTAL ELUIMINACIONES TOTAL
ACTIVOS
Activos Corrlentaes:
EFECTIVO EN CAJA Y BANCO 35,087 35,087 35,087
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADA 324,535 76,535 110,812 511,882 (187,347) 324,535
Total de Actlvos Corrlentes 359,622 76,535 110,812 546,969 (187,347) 359,622
Actlvas no Corriontes:
PROPIEDAD DE BIENES DE INVERSION, heto 1,517,500 943,500 641,000 3,102,000 - 3,102,000
EQUIPO Y MEJORA, neto 525 - 8,251 8,776 8,776
INVERSIONES 15,000 = - 15,000 (15,000} -
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS 414,477 - B 414,477 - 414,477
OTROS ACTIVOS 61,740 5,937 457 58,134 - 68,134
Total de Actives no Corrlentas 2,009,242 949,437 649,708 3,608,387 (15,000) 3,593,387
TOTAL DE ACTIVOS 2,368,864 1,025,972 760,520 4,155,356 (202,347) 3,953,009
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Pasivos Carrlentes:
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 260,161 - - 260,161 {187,347) 72,814
GASTOS E IMPUESTOS ACUMULADOS POR FAGAR 7,241 16,050 278 23,569 = 23,569
Total do Pasivos Corrientes 267,402 16,050 278 283,730 (187,347) 96,383
Pasivas no Corrlente:
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS D 137,649 358,787 496,436 - 496,436
OTROS PASIVOS 4,459 4,720 2,932 12,111 12,111
Total de Paslvos no Corricntes 4,459 142,369 361,719 508,547 - 508,547
TOTAL DE PASIVOS 271,861 158,419 361,997 792,277 (187,347) 604,930
PATRIMONIO
ACCIONES COMUNES 21,000 10,000 5,000 36,000 (15,000) 21,000
IMPUESTO COMPLEMENTARIO (2,983) (8.891) {1,063) (12,937) - {12,937)
SUPERAVIT POR REEVALUACION 700,519 638,271 398,101 1,736,891 1,736,891
UTILIDADES (DEFICIT) ACUMULADQ 1,378,467 228,173 (3,515) 1,603,125 - 1,603,125
TOTAL EN PATRIMONIO 2,087,003 867,553 398,523 3,363,079 (15,000} 3,348,079

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 2,368,864 1,025,972 760,520 4,155,356 {202,347) 3,953,009




Anexo 2

MMD-21, S.A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republlca de Panama)

ANEXO DE CONSOLIDACION DE LOS ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN BALBOAS)

MMD 21, 5.A. ANADS, 5.A, VASA ": II:IIIANOV, TOTAL

INGRESOS POR ALQUILER 97,320 68,175 35,429 200,924
GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS (139,194) (54,066) (21,743) (215,003)
UTILIDAD EN OPERACIONES {41,874) 14,109 13,686 . 14,079
OTROS INGRESQOS (GASTOS)

Otros Ingresos por reembolsos 31,390 - - 31,390
Otros Ingresos 30,069 44 - 30,113
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA 15,585 14,153 13,686 47,424
IMPUESTO SOBRE LA RENTA (11,434) (3,641) (1,956} (17,031)
UTILIDAD NETA 8,151 10,512 11,730 30,393 ;.




TEJADA, SEGISTAN & DEJUANE

Abogados-Lawyers
Calle Aquilino de la Guardia, Edif. Ocean Business Plaza Na, 901

Apartado 0833-0230 Teléfono: (507) 340-6090
Plaza Panama Celular: (507) 6679-9057
e-mail: carolinal@®cableonda.net

Panama. 24 de octubre de 2022

Estimados sefiores:

Por este medio tengo a bien hacerles un resumen de lo que trata el Acuerdo de Accionistas de
MMD-21, S.A.:

1.

Que los accionistas en MMD-21, S.A. al 30 de diciembre de 2020 (fecha en que se tirmo
el Acuerdo de Accionistas de MMD-21, S.A)) eran: FUNDACION ARGAPAR,
FUNDACION OSANA, FUNDACION RAV INTERNACIONAL, OSCAR RAFAEL
TERAN AROSEMENA, FUNDACION 25 DE NOVIEMBRE Y FUNDACION
JAQUIPAQ.

Que la finalidad del Acuerdo fue la separacion de los accionistas de MMD-21, S.A. en dos
grupos: FUNDACION ARGAPAR. FUNDACION OSANA y OSCAR RAFAEL TERAN
AROSEMENA que se les denomino para fines del Contrato GRUPO AROSEMENA
TERAN. Por el otro lado se les denomind a la otra parte GRUPO PIAD conformado por
FUNDACION 25 DE NOVIEMBRE y FUNDACION JAQUIPAQ.

Que a su vez MMD-21, S.A. era la duefia de las siguientes sociedades: INMOBILIARIA
BITHCORP, S.A., VASA ROMANOV, S.A., INMOBILIARIA C&R PIHER, S.A.,
HOHENLOHE BRAGANZA CORP., ANAOS, S.A., TUDOR ESTUARDO, S.A., MMD
INMOBILIARIA CORONADO, S.A., INMOBILIARIA MMD PANAMA. S.A.
JOYERIA ALBROOK, 8.A. ¢ INVERSIONES VIPI, S.A. (que se les denominé GRUPO
DE SOCIEDADES INMOBILIARIAS)

Que, como todos los accionistas de MMD-21, S.A. decidieron separarse en dos grupos por
lo que habia que repartir las fincas cuyos duefios eran las sociedades denominadas en el
Acuerdo el GRUPO DE SOCIEDADES INMOBILIARIAS (mencionado en €l punto 3. de
esta carta) .

Que para poder repartir los inmuebles habia que llegar a un Acuerdo de Accionistas de
MMD-21, S.A. para que en la reparticion de los inmuebles cada cual quedara de forma
proporcional de acuerdo al porcentaje accionario de cada Grupo en separacion (Grupo
Arosemena y Grupo Piad). Por tal razdn se describe en el Anexo | como se repartirian las
fincas y las sociedades duefias de las mismas.

Adicionalmente se mencionan dos inmuebles que compartian con una sociedad llamada
INMOBILIARIA JERD, S.A. por lo que habia que acordar con esta inmobiliaria que
emitieran nuevas acciones.
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7. lgualmente se explica detalladamente como se haria con las hipotecas, gravamenes y
obligaciones de las propiedades recibidas y la manera en que se iba a manejar la reparticion
de los inmuebles y todos los gastos en los Anexos 2, 3y 4).

8. En el Acuerdo se menciona al Grupo PJV debido a que en el afio 2018 este Grupo también
pertenecia al Grupo de Inmobiliarias y se separaron en esta fecha quedando juntos como el
Grupo Piad y Grupo Arosemena Terdn, que posteriormente desearon separarse y repartir
los inmuebles con de acuerdo a las condiciones establecidas en el Acuerdo de Accionistas
de MMD-21, S.A.

Atentamente.

TEJADA bEGISTAN & DEJUANE

%/W Tejada C. = /



TEJADA, SEGISTAN & DEJUANE

Apartado

Abogados-Lawyers
Calle Aquilino de la Guardia, Edif. Ocean Business Plaza No. 901

0833-0230 Teléfono: (507) 340-6090

Plaza Panama Celular: (507) 6679-9057
¢-mail; earolinat@cableonda.net

Panama, 24 de octubre de 2022

Estimados sefiores:

A continuacion explicacion por la cual no se hizo una escision con la sociedad MMD-21, S.A. y la figura
que ocupa MMD NUEVO GRUPO, S.A. en el Acuerdo de Accionistas de MMD-21, S.A. celebrado el 30
de diciembre de 2020 :

P

twd

W

Que los accionistas en MMD-21, S.A. al 30 de diciembre de 2020 (fecha en que se firmo el Acuerdo
de Accionistas de MMD-21, S.A.) eran; FUNDACION ARGAPAR. FUNDACION OSANA.
FUNDACION RAV INTERNACIONAL, OSCAR RAFAEL TERAN AROSEMENA,
FUNDACION 25 DE NOVIEMBRE Y FUNDACION JAQUIPAO.

Que la finalidad del Acuerdo fue la separacion de los accionistas de MMD-21, S.A. en dos grupos:
FUNDACION ARGAPAR, FUNDACION OSANA y OSCAR RAFAEL TERAN AROSEMENA
que se les denomind para fines del Contrato GRUPO AROSEMENA TERAN. Por el otro lado se
les denomind a la otra parte GRUPO PIAD conformado por FUNDACION 25 DE NOVIEMBRE
y FUNDACION JAQUIPAO.

Que los accionistas mencionados en el punto |. también eran accionistas de MMD NUEVO
GRUPO, S.A. pero en distintas proporciones que en las inmobiliarias. MMD NUEVO GRUPO
solamente era duefa de varias casas de empeiio denominadas MAS ME DAN, pero no cran duefias
de los inmuebles mencionados en el Acuerdo y en ningiin momento ha sido duefio de ninguna.
Que el negocio de casa de empefos estd separado de las inmobiliarias. Por tal razon la sociedad
MMD-NUEVO GRUPQ, S.A. le alquila a las sociedades inmobiliarias los locales donde ejercen el
comercio de casa de empeio. Es por esto que en el Acuerdo se menciona a MMD NUEVO
GRUPO, S.A. para aclarar lo de los alquileres de los locales comerciales.

Que al separarse los dos grupos de los negocios de casa de empeiio y de las inmobiliarias, MMD-
NUEVO GRUPO, S.A. tuvo que celebrar una escision para separar los negocios de casa de empeiio.
Que MMD-21, S.A. no cabia legalmente hacer una escision ya que los duefios de los bienes
inmuebles (locales comerciales) eran varias sociedades anonimas por lo que hubo que repartirse las
mismas tal como se listé en el Anexo 1 del Acuerdo de inmobiliarias. Legalmente aqui no cabia
una escisién. Lo que se hizo fue repartir las sociedades y hacer los traspasos de una sociedad (de
acuerdo a las instrucciones establecidas en el Anexo 1).

Atentamente,

TEJADA, SEGISTAN & DEJUANE )\

g A~ o
o%ejada 5

6

Anexo 4



