PROSPECTO INFORMATIVO ABREVIADO
LION HILL CAPITAL, 5.A,

Lion Hill Capital, S.A. (el “Emisor”) es una sociedad andnima constituida mediante Escritura Pliblica No. 5326 de 22 de abril de 2013, debidamente inscrita a la Ficha
801248, Documento Redi 2374114 del Registro Piblico, con domicilio comercial en el PH Evolution Tower, piso 39, oficina 3911 ubicado en Calle 50, Ciudad de
Panam4, Repiblica de Panam4, teléfono 209-6073.

US$185,000,000
FROGRAMA ROTATIVO DE BONOS CORPORATIVOS

La Junta General de Accionistas del Tmisor, mediante resolucién aprobada el 29 de abril de 2026, autorizé la emision publica de un Programa Rotativo de Bonos
Corporativos (en adelante, los “Bonos 2026” o la “Emisién 2026™), en forma rotativa, nominativa y registrada, por un valor nominal de hasta Ciento Ochenta y Cinco
Millones de Délares (US$185,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, sujeto al registro de los mismos en la Superintendencia del Mercado
de Valores ("SMV™) v su listado en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A, (“Latinex™). Los Bonos podrén ser emitidos en denominaciones de mil délares
(US$1.000.00) o sus maltiplos, y serin ofrecidos inicialmente a 1a par (100% de su vator nominal), pudiendo posteriormente ofrecerse con deducciones, descuentos, prima
o sobreprecio, segiin determine el Emisor de acuerdo con sus necesidades v las condiciones del mercado. El Programa Rotativo de Bonos Comporativos ofrece al Emisor
la oportunidad de emitir nuevos Bonos en la medida en que disponga de disponibilidad dentro del Programa. En ningiin momento el saldo insoluto de los Bonos emitidos
y en circulacion podra exceder la suma total de US$185,000,000.00 (ciento ochenta y cinco millones de délares). Los Bonos podrin ser emitidos de manera rotativa en
tantas Series como determine ¢l Emisor, 1as cuales podrin ser Senior o Subordinadas. En ta medida en que s¢ vayan cancelando Bonos Senior o Subordinados, segin
corresponda, ] Emisor podrd emitir nuevas Series del mismo tipo, siempre que el saldo insoluto de las Series Sertior o de las Series Subordinadas, segin sea el ¢aso, no
exceda el monto méximo autorizado para cada tipo de Serie segin se indica a continuacién. El monto méximo autorizado paralas Series Senior emitidas y en circulacién
en un momento dado es de US$100,600,000.00 {cien millones de délares). El monto maximo autorizado para las Series Subordinadas emitidas y en circulacién en un
momerto dado es de US$85,000,000.60 {ochenta y cinco millones de délares). Dentro de cada uno de estos montos maxinios auterizados, el Emisor podra emitir, cancelar
y volver a emitir nuevas Series del mismo tipo de manera rotativa, sin que en ningéin momento €| saldo insolute de las Series Senior exceda su monto mAximo autorizado
ni el saldo insoluto de las Series Subordinadas exceda el suyo. Las primeras Series del Programa tendran los siguientes montos méximos; a Serie A (Senior) podra ser
emitida hasta por un monto de US$57,500,000,00 (cincuenta v siete millones quinientos mil dlares); la Serie B {Subordinada) podra ser emitida hasta por un monto de
US$50,000,000.00 (cincuenta millones de délares); y la Serie C (Senior) podra ser emitida hasta por un monto de US$30,000,000.00 (treinta millones de délares). El
monto de las Series subsiguientes serd definido al momento de su emisién, conforme a los montos maximos autorizados por tipe de Serie indicados anteriormente. Los
Bonos de la Serie A (Senior) tendran un plazo de diez (10) afios contados a partir de su respectiva Fecha de Liquidacidn. Los Bonos de la Seric B (Subordinada) tendrin
un plazo de quince (15) afios contados a partir de su respectiva Fecha de Liquidacion. Los Bonos de la Serie C (Senjor) tendran un plazo de diez (10) afios contados a
partir de su respectiva Fecha de Liquidacian, Los plazos de los Bonos de las subsiguientes Series (Senior ¥ Subordinadas) serin definidos por el Emisor segun sus
necesidades y comunicados 4 la SMV y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo que serd publicado por el Fmisor, para su revision v aprobacién, en
el Sistema Electrénico de Remisidn de Informacién de la Superintendencia del Mercado de Valores (SERI) y presentade con al menos dos (2) Dias Habiles antes de la
respectiva Fecha de Oferta. Los Bonos devengaran intereses desde su respectiva Fecha de Emisién y hasta su Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencitn Anticipada,
de haberla. Los Bonos de 1a Seric A (Senior) devengaran intereses a una tasa de interés variable basada en SOFR aPlazo més un margen de 2.875% anual, con un minimo
de 5.75% durante los primeros dos afios y luege de cumplido el segundo aniversario contado a partir de su Fecha de Emisién, a una tasa variable de SOFR a Plazo més
un margen de 3.00% anual, con un minimo 5.75%, revisable trimestralmente. La Serie B (Subordinada) devengard intereses a una tasa fija de 12.25% anual, Las tasas de
las Series C (Senior) y subsiguientes Series Senior y Subordinadas seran definidas por el Emisor seglin sus necesidades v condiciones del mercado y serdn comunicadas,
por ¢l Emisor, a ia SMV y Latinex mediante Suplemento 3 este Prospecto Informativo que serd publicado, para su revision y aprobacion, en el SER1 y presentado con al
menos dos (2) Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta. Los intereses seran pagados trimestralmente en cada Fecha de Pago de Intereses de cada afio sobre el
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos hasta 1a respectiva Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencion Anticipada, de haberla. Para el caleulo de los intereses se usardn
los djas transcurridos en el periodo v una base de trescientos sesenta (360) dfas (dias tramscurridos / 360). El pago de capital de los Benos Serie A (Senior) serd mediante
40 abonos trimestrales iguales al 1.00% del monto de [a Serie A (Senior) y un Qltimo pago de capital que se realizaré en la Fecha de Vencimiento de los Bones Setie A
(Senior) o en la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, por el monto requerido para cancelar ¢l Saldo Insoluto de Capital de los Bonos Serie A (Senior). El capital
de los Bonos Serie B (Subordinada) se pagard mediante un solo pago al vencimiento, 0 en la Fecha de Redencion Anticipada, de haberla. La forma de pago del capital de
las Series C (Senior) y subsiguientes Series Senior y Subordinadas serén determinadas por el Emisor segln sus necesidades y las condiciones de mercado existentes y
serén comunicados por ¢l Emisor a la SMV y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informalivo que serd publicado, para su revisién y aprobacitn, en el SERI y
presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de 1a respectiva Fecha de Oferta. El Emisor podra redimir anticipadamente os Bonos de la Serie A (Senior) una vez
cumplido el tercer aniversario de la Fecha de Liquidacion, sujeto a penalidades descritas en la Seccion ILA.6 de este Prospecto. Los Bonos de Ia Serie B (Subordinada)
na podrén ser redimidos anticipadamente mientras existan saldos existentes bajo las Series Senior. Las condiciones de redencion anticipada de las Series C (Senior) y
subsiguientes Series Senior y Subordinadas seran definidas por el Emisor segin sus necesidades v las condiciones de mercado existentes ¥ serdn comunicados por el
Emisor ala SMV y Latinex medianie Suplemento a este Prospecto Informativo que serd publicado, para su revision v aprobacion, en el SERI y presentado con al menos
dos {2) Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta. Este Programa Rotativo se encuentra sujeto a las Leyes de la Repiiblica de Panamd, El Programa tiene un
plazo de vigencia de diez (10) afios, contados desde 1a respectiva Fecha de Emision de la primera Setie del Programa. E plazo de vigencia del Programa aplica Gnicamente
para la emisién de sus respectivos valores, por lo que no afecta la respectiva Fecha de Vencimiento ni los plazos de pago de capital e intereses que determine el Emisor
en los términos y condiciones de los Bonos dentro de] Programa. Salvo que sg establezea en ¢l presente Prospecto Informativoe, las Series que se emitan bajo el Programa
tendrén los plazos que defina el Emisor, de acuerdo con sus necesidades y las condiciones de mercade existentes. Dichos plazos serdn comunicados por ¢l Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a Latinex mediante el correspondiente Suplemento a este Prospecto Informativo, el cual serd publicado, para su revisién v
aprobacién, en ¢l SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta. Salvo que se establezcan en el prasente Prospecto
Informativo, los términos y condiciones particulares de cada Serie de que se trate, incluyendo sus respectivas, Fecha de Oferta, Fecha de Emision, Fecha de Liquidacitn,
Fecha de Vencimiento, monto, plazo, Tasa de Interés, términos particulares de redencion anticipada (incluyendlo, sin implicar limitacién, si tendrén o no penalidades por
redencion anticipada), asi come la Serie, v, en general, cualquier otro término y condicidn, aplicable a los Bonos de las Series del Programa, que no haya sido establecido
en el presente Prospecto Informativo, serdn comunicados por &l Emisor a la SMV v Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo (ue serd publicado, para
su revisién y aprobacion, en el SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de Fecha de Oferta de Ia respectiva Serie. Los Bonos de las Serie A (Senijor),
Serie C (Senior} y subsiguientes Series Senior de esta Emision estarin garantizados por un Fideicomiso de Garantia constituido con BG Trust, Ine¢., como Fiduciario, y
King’s Land Corp. como Garante Hipotecario, de conformidad con los establecido en 1a Seceion ILG de este Prospecto Informativo, el cual contiene (i) primera hipoteca
y anticresis sobre ciertos bienes inmuebles del Garante Hipotecario, (ii) cesién de las polizas de seguro sobre las mejoras construidas sobre los bienes inmuebles
hipotecados, (iii} cesion irrevocable ¢ incondicional de los cénones de arrendamiento provenientes de los contratos de arrendamiento suscritos sobre los inmuebles
hipotecados, y (iv) Cuentas de Concentracién y Cuenta de Reserva de Servicio de Denda. Los Bonos de fa Serie B {(Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas




no tienen garantias reales ni tangibles ¥ estardn subordinadas en sus

Ppagos de capital ¢ intereses mientras existan Bonos emitidos y en circulacion de las Series Senior de
esta Emision,

Los Bonos de las Series Senior {Garantizadas) cuentan con una calificacion de riesgo local de BBB.pa expedida por Moody’s Local PA Calificadora de Riesgo S.A. -
SOCEEDAD CALIFICADORA DE VALORES, del dia de 20 de julio de 2026. A su vez, los Bonos de las Series Subordinadas {Acumulativas) cuentan con una

calificacion de riesgo BB+.pa, expedida por Moody’s Local PA Calificadora de Riesg_o S.A. - SOCIEDAD CALIFICADORA DE VALORES, en la misma fecha. UNA
CALIFICACION DE RIESGO NQ GARANTIZA EL REPAGO DE LA EMISION.

PRECIO INICIAL DE VENTA: 100%

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDEN .
IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION
FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DEL NEGOCIO. LA SUPERINTENDENCIA NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA

INFORMACIQN PRESENTADA EN ESTE PROSPECTOQ O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO, AST COMO LA DEMAS
INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO DE SU EMISION,

CIA DEL MERCADO DE VALORES, ESTA AUTORIZACION NO

EL LISTADO Y NEGOCIAC[C)N DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADO POR LA BOLSA LATINOAMERICANA DE VALORES, §.A. ESTA AUTORIZACION NO
IMPLICA SURECOMENDACION U OPINION ALGUNA SOBRE DICHOS VALORES O EL EMISOR.

Precio al Piiblico Gastos de la Emisién* Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad US$1,000.00 US$4.45 US5$995.55
Total US$185,000,000.00 US$823,183.63 US$184,176,816.37

* Incluye la Comisién Estructuracién y Suscripeion

Fecha de Oferta Inicial; 29 de julio de 2026 Resolucion No. SMV-343-26 del 24 de julio de 2026 Fecha de Impresion: 24 de julio de 2026

ﬁ Banco General ﬁ BG Valores

Banco General, S.A. BG Valores, S.A.
Agente Estructurador y Suscriptor Casa de Valores
Agente de Pago, Registro y Transferencia



DIRECTORIO

Lion Hill Capital, S.A.
Emisor
PH Evolution Tower
Piso 39, Oficina 3911
Calle 50
Ciudad de Panama, Republica de Panama
Teléfono: 209-6073 / Fax: 209-6798
Atencién: Charles Harari
chharari@superxtra.com

Banco General, S.A.
Agente Estructurador y Suscriptor
Torre Banco General, Piso E-4
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B-Sur

Panam4, Reptiblica de Panamé
Atencién: Gary Chong Hon
Teléfono: 303-7000
gchong@bgeneral.com

Superintendencia del Mercado de Valores
Entidad de Registro
PH Global Plaza, Piso 8
Calle 50
Apartado 0832-2281 WTC
Panamd, Republica de Panama

Teléfono: 501-1700
info@supervalores.gob.pa
Www.supervalores.gob.pa

Aleman, Cordero, Galindo & Lee
Asesores Legales
Edificio Humboldt, Piso 2
Calle 53 Este, Urbanizacién Marbella
Apartado 0819-09132
Panamid, Repiblica de Panama
Atencién: Rafael Marquinez
Teléfono: 269-2620
rmarquinez@alcogal.com
www.alcogal.com

Moody’s Local PA Calificadora de Riesgo S.A.

Calificadora de Riesgo

Calle 50 y 54 Este
Belila Vista
Panam4, Repiblica de Panams

Teléfono: (511) 214-3790 / Fax: (511) 214-3790

Atencién: Juan Martans

Juan.Martans@moodys.com

Banco General, S.A.
Agente de Pago, Registro y Transferencia
Torre Banco General
Piso E-4
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B-Sur
Panama, Republica de Panamé
Teléfono: 303-7000
Atencion: Tamara De Leén
tadeleon@bgeneral.com

BG Valores, S.A.

Casa de Valores y Puesto de Bolsa
Plaza Banco General, Entrepiso 1
Calle Aquilino de la Guardia y Calle 50
Apartado 0816-00843
Panamad, Repiiblica de Panama
Atenci6n: Carlos Samaniego
Teléfono: 205-1700 / Fax: 205-1712
csamaniego(@bgvalores.com

Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
Listado
Edificio Latinex
Avenida Federico Boyd y Calle 49
Apattado 0823-00963
Panam4, Repiblica de Panams
Atencidén: Olga Cantillo
Teléfono: 269-1966 / Fax: 269-2457

bolsa@latinexgroup.com

www.latinexbolsa.com

Central Latinoamericana de Valores, S.A.
Central de Custodia
Edificio Latinex
Avenida Federico Boyd y Calle 49
Apartado 0823-04673
Fanamd, Reptblica de Panama
Atencién: Maria Guadalupe Caballero
Teléfono: 214-6105 / Fax: 214-8175
operaciones(@latinexgroup.com
www.latinexcentral.com

BG Trust, Inc.
Fidueiario
Torre Banco General, Piso E-4
Calle Aquilino De La Guardia y Avenida SB-Sur
Panama, Republica de Panamé4
Teléfono: 303-8160
Atencién: Gabriela Zamora
gzamora@bgeneral.com
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L FACTORES DE RIESGO

A. De La Oferta

EXxistencia de acreencias que tengan preferencia o prelacion en el cobro sobre la Emisidn
El pago a capital e intereses de los Bonos no tiene preferencia sobre las demds acreencias que se tengan contra el Emisor,

excepto por las prelaciones establecidas en este Prospecto y por las leyes aplicables en caso de declaratoria de toma de control
administrativo, reorganizacion o liquidacion forzosa.

Subordinacién de la Serie B (Subordinada) Y Subsiguientes Series Subordinadas
F1 capital de los Bonos de 1a Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas no podra ser pagado mientras cxista
Saldo Insoluto de Capital bajo la Seric A (Senior), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior. Por otro lado, los intereses
de los Bonos de la Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas solo podrén ser pagados si el Emisor se encuentra

en cumplimiento de las Condicjones de Subordinacion y Pagos Restringidos, detallados en la Seccién IT1.A.8 de este Prospecto
Informativo Abreviado.

Los Tenedores de Bonos de las Series Subordinadas aceptan que los Bonos de las Series Subordinadas constituiran obligaciones
subordinadas del Emisor, por lo que aceptan que, mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos ¥ en circulacion, no
podran declarar el vencimiento anticipado ni exigir el cobro judicial ni extrajudicial de los mismos contra el Emisor. De igual
manera, aceptan no reclamar, pedir, exigir, demandar, o cobrar hasta tanto el Emisor haya pagado en su totalidad las sumas
adeudadas a los Tenedores de las Series Senior, en relacion con los Bonos de las Series Senior. Adicionalmente, se obligan a

no solicitar la reorganizacién, concurso de acreedores, liquidacion o la instauracién de cualquier proceso similar contra el
Emisor.

Riesgo por ausencia de Garantia de las Series Subordinadas de lo Emisicn
Los Bonos Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas no tienen garantias reales ni tangibles.

Riesgo de Ausencia Parcial de Garantias de lo Emision

Los Bonos de Ia Serie A (Senior), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior de esta Emisién no contardn con garantias
reales para el pago de capital e intereses de los Bonos de la Serie A (Sentor), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior
hasta tanto el Fideicomiso de Garantia haya sido enmendado, incluyendo su inscripeién en el Registro Pablico de Panama, lo
cual debe ocurrir antes de la Fecha de Oferta de los Bonos de la Serie A (Senior) de esta Emisién, a fin de establecer que las
obligaciones garantizadas bajo el mismo estaran constituidas de la siguiente manera: (i) mientras existan Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013 pendientes de pago, el Fideicomiso de Garantia garantizar4 de manera primaria, el pago de las
Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, y de manera adicional y secundaria, el pago de las Obligaciones Garantizadas
de los Bonos 2026 de esta Emisién; y (ii) a partir de la Fecha de Cancelacién de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos
2013, la finalidad del Fideicomiso serd garantizar y facilitar, en definitiva, Ias Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026,
Es decir, que conforme a la modificacién de las Obligaciones Garantizadas del Fideicomiso de Garantia, una vez canceladas
las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, el Fideicomiso y las garantfas constituidas bajo el mismo, no terminaran,
sino que continuardn en plena vigencia y efecto para garantizar el cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos
2026 de esta Emision, las cuales pasardn a ser Obligaciones Garantizadas primarias, sujeto a las condiciones y términos del
Fideicomiso de Garantfas enmendado.

Riesgo por Fideicomiso de Garantiu Omnibus o Paraguas
Un mismo fideicomiso sirve de garantia a varias obligaciones del Emisor. En tal sentido, los Bonos de la Serie A (Senior),
Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior de esta Emision estaran garantizados por el mismo Fideicomiso de Garantia que
tiene suscrito actualmente el Emisor con BG Trust, Inc., que garantiza las series senior de los bonos de la oferta publica de
hasta Ciento Cuarenta y Cinco Millones de Délares (U 5$145,000,000.00) realizada por el Emisor al amparo de la Resolucién
SMV No. 417-13 del 7 de octubre de 2013, de la Superintendencia de] Mercado de Valores, seglin la misma ha sido modificada
de tiempo en tiempo, a favor del cual, entre otras cosas, se ha constituido hipoteca y anticresis sobre Bienes Inmuebles
propiedad del Garante Hipotecario, se han cedidos cénones de arrendamiento celebrados sobre los Bienes Inmuebles
hipotecados, y se han endosado las pélizas de seguros, tal y cual s¢ describe en la Seccion I1.G de este Prospecto Informativo.

De igual forma, en adicién al Fideicomiso de Garantia, el resto de los documentos de garantia de los Bonos 2013; es decir, ¢}
Contrato de Hipoteca y los Contratos de Cesién de Canones de Arrendamiento (como son definidos més adelante en la Seccién
IL.G. de este Prospecto) serdn enmendados, incluyendo la inseripeidn en el Registro Pablico de Panamd en el caso de las
hipotecas, antes de la Fecha de Oferta de los Bonos de la Serie A (Senior) de esta Emisién, para incorporar una referencia




expresa a las obligaciones del Emisor derivadas de los Bonos de esta Emisién como Obligaciones Garantizadas de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso de Garantia enmendado.

La garantia de los Bonos de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior de esta Emisién serd de manera
adicional y secundaria a la garantfa de los bonos emitidos hasta por Ciento Cuarenta y Cinco Millones de Doélares
(US$145,000,000.00) al amparo de la Resolucion SMV No. 417-13 del 7 de octubre de 2013, segiin la misma ha sido
enmendada de tiempo en tiempo. Esto significa que, en caso de ¢jecucién de las garantfas, los bienes fideicomitidos v los
derechos cedidos a favor del Contrato de Fideicomiso deberan destinarse en primet lugar al pago de las Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013, y solo una vez canceladas en su totalidad dichas Obligaciones Garantizadas de los Bonos
2013, los Bonos de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior de esta Emision pasarén a contar con el
beneficio prioritario de dichas garantias. En consecuencia, la posibilidad de recuperacion de los Tenedores Registrados de los
Bonos de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) v subsiguientes Series Senior de esta Emisién podria verse limitada o diferida
hasta que las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013 garantizadas primariamente sean satisfechas en su totalidad.

Riesgo Relacionado al Valor de la Garantin
Los bienes otorgados en garantia podrian sufrir una disminucién en su valor de mercado ¥y por consiguiente su valor de

realizacion podria ser inferior al monto de las obligaciones de pago relacionadas con los Bonos Serie A (Senior), Serie C
(Senior) y subsiguientes Series Senior de esta Emision.

Riesgo por Disminucion General de Precios de los Bienes Inmuebles en Garantia
Existe la posibilidad de que el mercado inmobiliario local en el que compite el Emisor se sature, lo cual podria afectar
negativamente la demanda de inmuebles comerciales y como consecuencia la ocupacion y/o los cdnones de arrendamiento que

perciba el Emisor. Una disminucién importante de los precios de alquiler (cdnones de arrendamiento) de las fincas puede afectar
adversamente la capacidad de pago de la Emisién.

Variacién General de los Precios de Alquiler de los Bienes Tnmuebles en Garantia

Una variacién importante de los precios de alquiler de fincas pucde afectar adversamente la capacidad de pago de las
obligaciones dimanantes de los Bonos.

Riesge de Renovacidn de los Contratos de Arrendamientos
No existe garantia de que los Contratos de Arrendamientos cedidos al Fideicomiso para garantizar los Bonos de la Serie A
(Senior), Serie C (Senior} y subsiguientes Series Senior de esta Emisién seran renovados en su fecha de expiracidn, ni de que
los términos y condiciones de la posible renovacion de dichos contratos seran similares a los actuales. Si a su respectivo
vencimiento, los Contratos de Arrendamientos no son renovados o reemplazados en términos y condiciones similares a los

actuales, se podria afectar la capacidad del Emisor de pagar los intereses y capital de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y
subsiguientes Series Senior de esta Emision.

Riesgo por Ausencia de Fondo de Amortizacicn
La Emision no cuenta con un fondo de amortizacién, por consiguiente, los fondos para el repago de los Bonos provendran de
los recursos generales del Emisor y su capacidad de generar flujos en sus diversas 4reas de negocios.

Riesgo por Pago de Capital e Intereses
El pago de los intereses y capital de los Bonos dependera de los ingresos provenientes de los arrendamientos de los Tocales
comerciales ubicados en los Bienes Inmuebles. Por lo tanto, el pago de los intereses vy el capital de esta Emisién depende de
los ingresos o flujos de caja que reciben los arrendatarios, que consecuentemente permiten mantener el pago de los Contratos
de Arrendamiento de los locales comerciales ubicados en los Bienes Inmuebles hipotecados en garantia de esta Emisién. Una
baja en los ingresos o flujos de caja de los arrendatarios pudiera consecuentemente afectar la capacidad de pago de los Contratos
de Arrendamiento, y por tanto pudiera afectar el desempefio del Emisor y el repago de los Bonos.

Riesgo de Vencimiento Anticipado

Esta Emision de Bonos conlleva ciertos Eventos de Incumplimiento, que en el caso de que se suscite alguno de ellos, de forma
individual o en conjunto, y de no subsanarse en los plazos estipulados en este Prospecto Informativo Abreviado y de los Bonos,
seglin aplique, y salvo que una Mayorja de los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior o una Mayoria de los
Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Subordinadas, segtin corresponda, autorice expresamente ¥ por escrito lo

contrario, puede dar lugar a que se declare de plazo vencido esta Emisién, tal como se describe en la Seccion ILA.13 de este
Prospecto Informativo Abreviado.



Riesgo de Insuficiencia de Garantias posterior a una Declaracion de Vencimiento Anticipado
En caso de una ejecucion de las hipotecas, el efectivo recibido producto de dicha ejecucién sers utilizado para la cancelacion
de las obligaciones dimanantes de los Bonos, y demés obligaciones relacionadas con la ejecucién del Fideicomiso las cuales

tienen prelaci6n sobre los intereses y capital de los Bonos, por tanto, el efectivo remanente podria ser insuficiente para el pago
de las obligaciones dimanantes de los Bonos.

Riesgo por Endeudamiento Adicional bajo las Obligaciones de No Hacer de los Bonos 2013

El prospecto informativo de los Bonos 2013 contiene, dentro de sus Obligaciones de No Hacer, una disposicién conforme a la
cual, durante la vigencia de dicha emision, el Emisor no podra adquirir endeudamiento adicional. Dado que la emisién de los
Bonos 2026 constituye endeudamiento adicional del Emisor ¥ que, a Ia fecha de este Prospecto Informativo, los Bonos 2013
se encuentran emitidos y en circulacién, la emisién de la Serie A (Senior), la Serie B (Subordinada) y/o de cualquier Serie
subsiguiente de Jos Bonos 2026 que se lieve a cabo mientras existan Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013 pendientes
de pago, configurard un incumplimjento de dicha Obligacion de No Hacer, lo cual constituye un Evento de Vencimiento
Anticipado bajo los Bonos 2013, sujeto a un periodo de cura de veinte (20) dias calendario.

De conformidad con los términos y condiciones de los Bonos 2013, dicho incumplimiento esté sujeto a un periodo de cura de
veinte (20) dfas calendario. En tal sentido, los Bonos 2013 deberan ser cancelados dentro de los veinte (20) dias calendario
siguientes a la Fecha de Liquidacién de la primera Serie de los Bonos 2026, mediante la aplicacion de los fondos netos producto
de los Bonos 2026 al repago total de los Bonos 2013, conforme se detalla en la Seccitn I1.E (Uso de los Fondos) de este
Prospecto Informativo. De esta forma, dentro del referido periodo de cura de veinte (20) dias calendario, dicho incumplimiento
dejaria de surtir efectos como Evento de Vencimiento Anticipado, al quedar canceladas y extinguidas en su totalidad las
obligaciones del Emisor bajo los Bonos 2013, incluyendo la propia Obligacién de No Hacer. Una vez efectuada la cancelacién,

el Emisor la divulgard mediante comunicado de hecho de importancia a través del Sistema Electrénico de Remisién de
Informacién (SERI) de la SMV.

No puede asegurarse que la cancelacién de los Bonos 2013 ocurrira dentro del referido perfodo de cura. De no perfeccionarse
dentro de dicho plazo, el Evento de Vencimiento Anticipado derivado del incumplimiento de la Obligacién de No Hacer no
quedaria curado y el porcentaje requerido de los tenedores de los Bonos 2013 podrian declarar de plazo vencido dicha emisién,

lo cual podrfa tener un efecto adverso sobre Ia condicion financiera del Emisor y sobre su capacidad de cumplir con sus
obligaciones bajo los Bonos 2026,

Riesgo de Partes Relacionadas

Banco General, S.A. actiia como Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la presente
Emisién. No existe ninguna relacién accionaria entre el Emisor y Banco General, S.A.

BG Valores, S5.A., Casa de Valores y Puesto de Bolsa de la presente Emision, forman parte del mismo grupo econdmico, de

Banco General, S.A., BG Trust, Inc., el Agente Fiduciario de esta Emisién, es subsidiaria cien por ciento (100%) Banco
General, S.A.

Banco General, S.A., en su condicién de Suscriptor, se suscribiré a la totalidad de la Serie A y podra suscribirse a la Serie C de
la presente Emision. En consecuencia, Banco General, S.A. tendra simultancamente la condicién de Tenedor Registrado v de
Agente de Pago, Registro y Transferencia respecto de las Series suscritas.

Los auditores externos del Emisor y el Asesor Legal de la Emisién no tienen relacién accionaria, ni han sido ni son empleados

del Emisor, ni del Agente Fiduciario ni de las Casas de Valores, ni del Suscriptor, Estructurador y Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

Gary Chong Hon, es director de Latinex y ejecutivo de Banco General, S.A., el Suscriptor, Estructurador y Agente de Pago,
Registro y Transferencia de la Emisién.

Riesgo de Redencion Anticipada
El Emisor tiene la opcién (y en ciertos casos la obligacién) de redimir anticipadamente los Bonos, tal como se describe en la
Secci6n IL.A.6 de este Prospecto Informativo Abreviado. Esto implica que, frente a condiciones de baja en las tasas de interés
del mercado, ¢l Emisor podria refinanciarse redimiendo los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban compensacion
alguna, salvo las penalidades descritas en la Seccién 11.A.6 de este Prospecto Informativo Abreviado, por la oportunidad que
pierden de seguir recibiendo una tasa superior. Ademas, en caso de que los Bonos, por razon de las condiciones prevalecientes



en el mercado, se llegaran a transar por encima de su valor nominal, los Tenedores Registrados podrian sufrir un menoscabo
del valor de su inversién si en ese momento el Emisor decidiera ejercer la opeidn de redencién.

Riesgo por Obligaciones de Informar e Inspecciones, de Hacer, de No Hacer y Financieras
El incumplimiento por parte del Emisor de cualesquiera de las Obligaciones de Informar e Inspecciones, Obligaciones de Hacer,
Obligaciones de No Hacer y Obligaciones Financieras descritas en las Secciones 1ILA9, TLA.10, ILA.I1 vy ILA.12,
respectivamente, de este Prospecto Informativo Abreviado y en los Bonos, 0 de cualesquiera términos y condiciones de los
Bonos, del Contrato de Fideicomiso o de los demds documentos y acuerdos que amparan la presente Emision, conllevar, una

vez sea emitida una Declaracién de Vencimiento Anticipado, sin que el Emisor haya realizado el Aporte Extraordinario, segin
sea el caso, al vencimiento anticipado de la Emision.

Riesgo Relacionado con el Presupuesto de Operacion Anual
Mientras existan Bonos de la Scrie A (Senior), Serie C (Senior) y/o series subsiguientes (Senior) en circulacién, el Emisor
estard obligado a ejecutar el Presupuesto de Operacién Anual conforme a los documentos de la emision. Todo proyecto de
Presupuesto de Operacién Anual que contemple una variacién en gastos al alza superior al cinco por ciento (5%) respecto del
Presupuesto de Operacién Anual vigente requerird la aprobacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Senior. En consecuencia, la capacidad del Emisor para ejecutar ciertos gastos, inversiones o decisiones operativas podria verse
limitada o condicionada por dicho proceso de aprobacién, Asimismo, cualquier retraso, objecién o desacuerdo respecto del

presupuesto podria afectar la flexibilidad operativa del Emisor y, en consecuencia, sus resultados financieros y capacidad de
pago bajo los Bonos.

Riesgo por Ausencia de Liquidez del Mercado de Valores
El mercado de valores panamefio es pequefio y poco desarrollado. No existe un gran nimero de inversionistas institucionales

¢ inversionistas en general que facilite la venta de valores de manera permanente. Por ende, un Tenedor Registrado que desee
vender sus Bonos podria no encontrar compradores para ellos en ese momento.

Los Bonos se ofreceran tanto a personas naturales como a instituciones. Los accionistas, directores, dignatarios y demas
empleados del Emisor tendran derecho a ser Tenedores Registrados. Adicionalmente, no existe limitacién en cuanto al nmero
de Tenedores Registrados o porcentaje de tenencia de los titulos valores, lo cual puede afectar su liquidez.,

Riesgo de Tratamiento Fiscal
El Emisor no puede garantizar que se mantendr4 el tratamiento fiscal actual en cuanto a los intereses generados por los Bonos

y las ganancias de capital provenientes de la enajenacién de los Bonos ya que la eliminaci6én o modificacién de dichos beneficios
compete a las autoridades nacionales.

Riesgo de Modificacidn de Términos y Condiciones y Dispensa
Toda la documentacién que ampara esta Emisién podra ser corregida o enmendada por el Emisor, sin el consentimiento de los
Tenedores Registrados con el propésito de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacién. El Emisor debera suministrar tales correcciones o enmiendas a la SMV. Esta clase de cambios no podré en
ningln caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia de la documentacién que ampare la
modificacién de términos y condiciones de los Bonos Corporativos serd remitida a la Superintendencia del Mercado de Valores,

En el caso de cualquier otra modificacién, cambio, o dispensa que el Emisor desee realizar en los Términos y Condiciones de

los Bonos y/o en la documentacion que ampara esta Emisi6n se requeriran los consentimientos descritos en la Seccion 11.A.19
de este Prospecto Informativo.

Adicionalmente, se deberan aplicar las normas adoptadas por la SMV en el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003, ef
cual regula el procedimiento para la presentacién de solicitudes de registro de modificaciones a términos y condiciones de
valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra disposicién que ésta determine.

Riesgo de Disminucion del Valor del Patrimonio Fideicomitido
De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario del Fideicomiso tiene la facultad de deducir del Patrimonio
Fideicomitido (tal como dicho término se define mas adelante) todas las sumas debidas en ocasion de los servicios prestados
al Contrato de Fideicomiso. Por consiguiente, todas estas deducciones disminuiran el valor del Patrimonio Fideicomitido (tal
como dicho término se define m4s adelante) en menoscabo de los Tenedores Registrados.



Riesgo de Suscripcion de los Bonos Sujeto al Cumplimiento de Ciertos Requisitos
Para la suscripcién de los Bonos, el Emisor debe cumplir con ciertos requisitos de acuerdo con el contrato de suscripcidn, tal
como se indica en la Seccién IL.B de este Prospecto Informativo Abreviado.

Riesgo de Facultades del Agente Fiduciario
El Agente Fiduciario tendra la facultad de tomar las medidas necesarias para cobrar las sumas que se le adeuden por razon del

manejo del Fideicomiso, con cargo al Patrimonio Fideicomitido. En caso de gjercer csta facultad, el Patrimonio
Fideicomitido podra verse disminuido.

Ademds, el Fideicomiso no contempla instrucciones del fideicomitente en cuanto a que al Agente Fiduciario le esté prohibido
0 no: (i) Invertir los bienes fideicomitidos en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de su propiedad, asi como en
acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacisn o en las que sus directores sean socios, directivos, asesores o
consejeros; (ii) otorgar préstamos con fondos del fideicomiso a sus dignatarios, directores, accionistas, empleados, empresas
subsidiarias, afiliadas o relacionada; (iif) adquirir por si o por interpdsita persona, los bienes dados en fideicomiso.

Riesgo de Uso de los Fondos

Los fondos netos recaudados producto de la Emisién por un total de hasta US$184,176,817.37 moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América serdn utilizados como se detalla a continuacién:

»  Serie A (Senior) Refinanciar las series senior de la emision existente de los Bonos 2013 por hasta US$44,146,250,
aprobados mediante resolucién SMV No. 417-13 de 7 de octubre de 2013, seghin las misma ha sido modificada de

tiempo en tiempo, entre otros usos corporativos del Emisor por hasta US813,353,750. Las series que se cancelardn se
detallan a continuacion;

o Serie A (Senior) saldo al 31 de marzo de 2026 de $20,149,250
o Serie B (Senior) saldo al 31 de marzo de 2026 de $2,997,000
o Berie C (Senior) saldo al 31 de marzo de 2026 de $21,000,000

»  Serie B (Subordinada) Refinanciar la serie subordinada de los Bonos 2013 por hasta US$50MM, aprobados mediante
resolucién SMV No. 417-13 de 7 de octubre de 2013, segin la misma ha sido modificada de tiempo en tiempo. La
serie subordinada que se cancelaria se detalla a continnacion:

o Serie F (Subordinada) saldo a capital al 31 de marzo de 2026 de US$25,000,000
¢ Serie G (Subordinada) saldo a capital al 31 de marzo de 2026 de US$8,000,000
o Serie H (Subordinada) saldo a capital al 31 de marzo de 2026 de US$16,500,000

> Serie C (Senior) El uso de fondos ser definido por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones de mercado
existentes y serdn comunicados por el Emisor a la SMV y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo
que sera publicado, para su revisién y aprobacién, en el SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes
de la respectiva Fecha de Oferta.

El uso especifico de los fondos producto de la emision de las subsiguientes Series (sean Senior o Subordinadas) serd definido
por el Emisor seglin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes al momento de su emision y los mismos seran
comunicados por el Emisor a la SMV y Latinex mediante un Suplemento a este Prospecto Informativo que ser publicado, para

su. revision y aprobacion, en el SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Hébiles antes de Fecha de Oferta de la respectiva
Serie.

En caso de que los fondos no sean utilizados segfin estd establecido en la Seccién ILE. este Prospecto Informativo, se pudiera

afectar la condicién financiera del Emisor, limitando los fondos disponibles para hacer frente a las obligaciones establecidas
bajo csta Emisién.

RIESGO RELACIONADO CON EL USO DE FONDOS PARA PAGO A ACCIONISTAS Y PARTES
RELACIONADAS CONFORME SE DETALLA EN LA SECCION "USO DE LOS FONDOS" DE ESTE
PROSPECTO INFORMATIVO, PARTE DE LOS FONDOS NETOS PROVENIENTES DE LA SERIE A
(SENIOR),DE LA SERIE B (SUBORDINADA) Y/O DE CUALQUIER SERIE SUBSIGUIENTE PODRAN
SER UTILIZADOS POR EL EMISOR PARA CANCELAR CUENTAS POR PAGAR A SUS ACCIONISTAS,



CANCELAR OBLIGACIONES FINANCIERAS DE SUS PARTES RELACIONADAS Y/O DESEMBOLSAR
PRESTAMOS A SUS PARTES RELACIONADAS. EN CONSECUENCIA, LOS FONDOS PROVENIENTES
DE LA EMISION PODRIAN BENEFICIAR DIRECTA O INDIRECTAMENTE A LOS ACCIONISTAS,
BENEFICIARIOS FINALES Y/O PARTES RELACIONADAS DEL EMISOR, LO CUAL PODRIiA
REPRESENTAR UN CONFLICTO DE INTERESES Y AFECTAR LA CAPACIDAD DEL EMISOR PARA
CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES BAJO LOS BONOS. EN NINGUN CASO LAS CUENTAS POR
PAGAR A ACCIONISTAS QUE SE CANCELEN CON LOS FONDOS DE LA EMISION PODRAN
CORRESPONDER AL PAGO DE DIVIDENDOS A LOS ACCIONISTAS O BENEFICIARIOS FINALES
DEL EMISOR, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL. NUMERAL 4 DE LA SECCION E DEL
ARTICULO 7 DEL ACUERDO No. 2-2010.

Posibles Conflictos de Interés con el Agente de Pago
El Agente de Pago, asi como sus accionistas, directores, dignatarios, subsidiarias o Afiliadas, podrin mantener la calidad de
Tenedores Registrados de uno o mas Bonos y, adicionalmente, podrén llevar a cabo transacciones comerciales con el Emisor
o con sus subsidiarias o Afiliadas. En consecuencia, podrian surgir situaciones en las que los intereses del Agente de Pago o de
sus vinculadas no coincidan necesariamente con los de los Tenedores Registrados, io que podria dar lugar a potenciales
conflictos de interés.

B. ElEmisor

Riesgo por Pérdida
Al periodo acabado el 31 de marzo de 2026, considerando los resultados acumulados de los Gltimos 12 meses, el Emisor cuenta
con una Pérdida Neta por US$163,855. Esta situacién podria afectar negativamente su capacidad para generar flujos de caja
operativos suficientes que le permitan cumplir oportunamente con las obligaciones derivadas de la presente emisién. En caso
de que las pérdidas se mantengan o se profundicen, el Emisor podtia requerir financiamiento adicional para hacer frente a sus
compromisos financieros, lo cual podria incrementar su nivel de apalancamiento y deteriorar atin mas su perfil crediticio.

Riesgo por Pérdida de Fuentes de Ingresos

El Emisor es una sociedad de propdsito especial constituida con ¢l tnico fin de servir como Emisor de los Bonos. El Emisor
no cuenta con operaciones importantes que pudiesen representar una fuente de repago adicional, el Emisor es una sociedad de
propésito especial que se dedicard entre otras cosas al negocio de extender facilidades de crédito a empresas afiliadas, las cuales
se dedican al negocio de alquiler de locales comerciales y comercializacién de productos al detal, principalmente a través del
negocio de supermercados, por lo tanto el repago de los intereses y capital de esta Emision depende de los ingresos o flujos de
caja que reciben las empresas afiliadas del Emisor que, al cierre del 31 de marzo, considerando los resultados acumulados de
los ultimos 12 meses, totalizaron US$8,633,153 en ingresos y US$163,855 en pérdidas netas. Una baja de los ingresos o del
flujo de caja de tales empresas afiliadas pudiera afectar la capacidad de pago y desempefio del Emisor, asi como el repago de
los Bonos. La estructura de ia Emision no requiere la presentacion de las cifras de las empresas afiliadas del Emisor,

Riesgo por Razones Financieras
Razén ROA: La razén ROA del Emisor para el periodo terminado el 31 de marzo de 2026, considerando los resultados
acumulados de los 12 meses precedentes era de -0.17%, mientras que, para el mismo al 31 de marzo de 2025 , era de -0.90%.

Razén ROE: La razén ROE del Emisor para el periodo terminado el 31 de marzo de 2026 v al 31 de marzo de 2025,
considerando los resultados acumulados de los 12 meses precedentes, no es posible calcularla, toda vez que la utilidad neta y
el patrimonio del Emisor son negativos, por lo que el valor resultante no es indicativo del retorno real del Emisor.

Razén de Apalancamiento: la razén de pasivos financieros entre patrimonio para el perfodo terminado €l 31 de marzo de 2025
erade -25.98x y al 31 de marzo de 2026 era de -24.70x. De colocarse 1a totalidad de la Emisién, la razén de pasivos financieros
entre patrimonio al 31 de marzo de 2026 seria de -48.80x.

Riesgo de Tasa de Interés

El margen neto del Emisor pudiese verse afectado por las fluctuaciones en las tasas de interés. Los flujos de efectivo futuros y
el valor de un instrumento financiero pueden fluctuar debido a cambios en las tasas de interés en el mercado.

Los Bonos de esta Emision devengaran intereses con base en una tasa de interés que puede ser tasa fija o variable, tomando en
consideracién la Tasa SOFR para su cdlculo. Si Ias tasas de interés del mercado aumentan respecto a los niveles de las tasas de
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interés vigentes al momento en el que se emitieron los Bonos, el inversionista podria perder la oportunidad de invertir en otros
productos a las tasas de interés vigentes en el mercado en ese momento y recibir una tasa de interés superior. Si ocurre un aumento
en la Tasa SOFR o SOFR a Plazo, los gastos de intereses del Emisor aumentarian, ¥ 8¢ podria afectar la condicién financiera del
Emisor, limitando los fondos disponibles para hacer frente a las obligaciones establecidas bajo esta Emisidn.

Si antes de Ia finalizacién de cualquier Periodo de Interés, el Agente de Pago, Registro y Transferencia determina y, en el
momento ¢n que se estime conveniente, seglin instrucciones que reciba de parte de la Mayoria de los Tenedores Registrados
de los Bonos de las Series Senior, le notifica al Emisor que ha ocurrido un Evento de Reemplazo de SOFR o SOFR a Plazo en
relacion con la indisponibilidad o imposibilidad de determinacién de la Tasa SOFR, se han establecido mecanismos para el

establecimiento de una Tasa de Sucesién de SOFR y en caso que ello no se logre en ese caso se consideraran los Bonos de
plazo vencido.

Riesgo Fiscal

El Emisor no puede garantizar que no habra variaciones en el marco fiscal aplicable a las personas juridicas en general y/o a
las actividades comerciales que lleva a cabo el Emisor.

Riesgo por Reduccién Patrimonial

Una reduccién patrimonial del Emisor como resultado de utilidades retenidas negativas puede tener un efecto adverso en la
condicién financiera del Emisor deteriorando sus indicadores de apalancamiento.

Riesgo por Desastre Natural
Un desastre natural podria tener un impacto severo sobre los activos fisicos de las subsidiarias del Emisor o causar la
interrupeién de los arrendamientos de los activos. Adicionalmente, el Fmisor no puede asegurar que el alcance de los dafios
sufridos debido a un desastre natural no excedera los limites de cobertura de sus pélizas de segurc. Por otra parte, los efectos
de un desastre natural en la economia panamefia podrian ser severos y prolongados, causando un declive en la demanda y
necesidad de arrendar los bienes otorgados en garantia. La ocurrencia de un desastre natural, particularmente uno que cause

dafios que excedan la cobertura de las pélizas de seguro, podria tener un efecto adverso significativo en el negocic del Emisor,
su condicién financiera y sus resultados operativos.

Riesgo por Responsabilidad Limitada
El articulo 39 de la Ley 32 de 1927 sobre Sociedades Anénimas de Ja Repiiblica de Panama establece que los accionistas solo
son responsables respecto a los acreedores de la compaiiia hasta la cantidad que adeuden a cuenta de sus acciones. En caso de
quicbra o insolvencia, el accionista que tiene sus acciones totalmente pagadas no tiene que hacer frente a la totalidad de las
obligaciones de la sociedad, es decir, responde hasta el limite de su aportacién.

Riesgo de Pérdida de Fuentes de Financiamiento
El Emisor depende de sus proveedores, instituciones financieras y del mercado de capitales nacional (emisién de titulos valores)
para financiar su crecimiento y manejar su flujo de caja. Condiciones adversas, ya sea por inestabilidad politica en Panama,
por condiciones propias del mercado financiero panamefio o por desmejoras en la situacién financiera del Emisor, podrian
dificultar la continuidad en la obtencién de créditos de proveedores, nuevos financiamientos bancarios o nuevos
financiamientos a través del mercado de valores y por tanto desmejorar la capacidad de pago de las obligaciones del Emisor.

Riesgo de Valores Disponibles para la Venta o Capacidad De Pago De Emisiones
El Emisor al 31 de marzo de 2026 mantiene las siguientes emisiones autorizadas por la SMV, US$145,000,000, de los cuales
tiene en circulacidn $93,646,250 y de los cuales mantiene disponible para emitir US$0, razén por la cual los pagos de los

compromisos de la presente Emisién pueden verse afectados por el pago de emisiones anteriores, los cuales de detallan a
continuacion:

Resolucion de Fecha de Titulo Valor Monto Monito en Monto
Autorizacion de Resolucion Autorizado autorizado de la circulacién disponible para
Registro emision laventa
417-13 7 de octubre de Emisién Publica $145,000,000 $93,646 ,250 $0
2013 de Bonos
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Riesgo por Ausencia de Principios y Procedimientos de Gobierno Corporativo
El Emisor no ha adoptado a lo interno de su organizacién las reglas o procedimientos de un buen gobierno corporativo
contenidas en el Acuerdo No 12-2003 de la Superintendencia del Mercado de Valores, lo que implica que podrén existir riesgos
relacionados a la ausencia de una aplicacién total de las politicas y procedimientos de gobierno corporativo mencionados en el

referido Acuerdo No. 12-2003, lo cual podria limitar las oportunidades de financiamiento publico o privado en mejores términos
y condiciones.

Riesgo Asociado a la Notificacion Diferida de la Cesion de Cinones de Arrendamiento o Arrendatarios No
Relacionados

Respecto de los Contratos de Arrendamiento celebrados con terceros no relacionados al Emisor, la notificacion de la cesién de
los Canones de Arrendamiento a los arrendatarios queda diferida hasta que ocurra una Declaracién de Vencimiento Anticipado,
momento en el cual el Fiduciario procederd a entregar las Notificaciones de Cesion a los arrendatarios.

En tanto la Notificacién de Cesion no haya sido entregada al arrendatario, éste continuara pagando los Céanones de
Arrendamiento al Cedente, no obstante que dichos canones formen parte del Patrimonio Fideicomitido. En consecuencia, los
Tenedores Registrados quedan expuestos al riesgo de que (i) los Cénones de Arrendamiento sean recibidos por el Cedente y
no transferidos a la Cuenta de Concentracion, quedando sujetos al riesgo crediticio y operativo del Cedente; y (i) entre la

Declaracién de Vencimiento Anticipado y la entrega efectiva de las Notificaciones de Cesién transcurra un periodo durante el
cual los arrendatarios contintien pagando al Cedente.

IL  DESCRIPCION DE LA OFERTA

A, Detalles de la Oferta

La Junta General de Accionistas del Emisor, mediante resolucion aprobada el 29 de abril de 2026, autorizd una emisién piblica
de bonos corporativos que serdn emitidos de manera rotativa, nominativa y registrada, por un valor nominal de hasta Ciento

Ochenta y Cinco Millones de Délares (U S$185,000,000.00), en denominaciones o miltiplos de Mil Ddlares (US$1,000.00)
moneda de curso legal de los Estados Unidos de Amética.

Los Bonos podrén ser emitidos de manera rotativa en tantas Series como determine el Emisor. Inicialmente, se tienen ciertas
Series por emitir, a saber:

Bonos Serie A (Senior): El monto de los Bonos de la Serie A (Senior) serd de hasta Cincuenta y Siete Millones Quinientos Mil
Délares (US$57,500,000.00).

Bonos Serie B (Subordinada): Elmonto de los Bonos de la Serie B (Subordinada) serd de hasta Cincuenta Millones de Délares
(US$50,000,000.00).

Bonos Serie € (Senior): Fl monto de los Bonos de la Serie C {(Senior) serd de hasta Treinta Millones de Dolares
(US$30,000,000.00) y podran ser emitidos hasta doce (12) meses después de la fecha de la primera Emisién de esta Oferta.

El monto maximo autorizado para las Series Senior emitidas y en circulacién en un momento dado es de US$100,000,000.00
(cien millones de délares). El monto méximo autorizado para las Series Subordinadas emitidas ¥ en circulacién en un momento
dado es de US$85,000,000.00 (ochenta y cinco millones de délares),

Los términos y condiciones particulares de cada Serie de que se trate, incluyendo sus respectivas, Fecha de Oferta, Fecha de
Emision, Fecha de Liquidacién, Fecha de Vencimiento, monto, plazo, Tasa de Interés, términos particulares de redencién
anticipada (incluyendo, sin implicar limitacién, si tendran o no penalidades por redencién anticipada), asi como la Serie, y, en
general, cualquier otro término y condicién, aplicable a los Bonos de las Series del Programa, que no haya sido establecido en
el presente Prospecto Informativo, seran definidos por el Emisor segun sus necesidades v las condiciones de mercado existentes,
y seran comunicadas por el Emisor a la SMV y a Latinex, mediante un suplemento al Prospecto Informativo Abreviado que
serd presentado por lo menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de 1a Serie que corresponda.

Los Bonos de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior constituyen una obligacion directa del Emisor,
no subordinada y garantizada por un fideicomiso irrevocable de garantia segun se detalla mis adelante en la Seccion I1.G. de
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este Prospecto. Los Bonos de la Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas constituyen una obligacién
subordinada del Emisor y no tienen garantias,

La relacién entre el valor nominal de esta Emisién y el capital pagado del Emisor es de 9,250 veces al 31 de marzo de 2025 y
de 9,250 veces al 31 de marzo de 2026,

La razén resultante del total de pasivo entre el capital pagado del Emisor al 31 de marzo de 2025 es de 4928.90 veces y al 31
de marzo de 2026 es 4994.11 veces.

La relacion del valor nominal de la Emisién sobre el patrimonio del Emisor es de -49.78 veces al 31 de marzo de 2025 y de -
48.80 veces al 31 de marzo de 2026.

La Fecha de Oferta Inicial de la Emisi6n es el 29 de julio de 2026.

La oferta publica de los Bonos no esta ditigida a algin tipo en particular de inversionistas. Ni los accionistas, directores,
dignatarios, y/o ejecutivos del Emisor tendrén derecho de suscripeién preferente sobre los Bonos de la presente emision. No se
prohibe la compra de los Bonos a los directores, dignatarios, trabajadores y ejecutivos del Emisor. No se ha establecido limite
en cuanto al monto de la inversién en los Bonos. Tampoco existe limitacién en cuanto al nimero de personas que puedan
invertir en los Bonos. No existen circunstancias o estipulaciones que puedan menoscabar la liquidez de los valores que se

ofrezcan, tales como niimero limitado de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia, y/o derechos preferentes, entre
otros.

Los Bonos seran ofrecidos por Lion Hill Capital, S.A., a titulo de Emisor, registrados en la SMV y listados Latinex y los
mismos estaran sujetos a los siguientes términos y condiciones:

i. Expedicién, Fecha, Autenticacién y Registro de los Bonos

Los valores que serdn ofrecidos por el Emisor seran bonos al amparo de un Programa Rotativo de Bonos Corporativos por un
monto total de hasta Ciento Ochenta y Cinco Millones de Délares (US$185,000,000), en tantas Series como determine e)
Emisor que podrdn ser Series Senior o Series Subordinadas. Los Bonos ser4n emitidos en forma nominativa, rotativa y
registrada en denominaciones de mil Délares (US$1,000) y sus multiplos,

Los Bonos seran emitidos en titulos globales y/o en titulos individuales. Para que sean una obligacién vélida y exigible del
Emisor, los mismos deberan estar firmados en nombre y representacién del Emisor por: (i) el Presidente conjuntamente con el
Tesorero o el Secretario del Emisor, o (if) quienes de tiempo en tiempo autorice la Junta Directiva o la Asamblea de Accionistas
del Emisor, y autenticados y fechados por un empleado autorizado del Agente de Pago, Registro v Transferencia. Las firmas
del Emisor deberan ser originales pero la firma del empleado autorizado del Agente de Pago, Registro y Transferencia podra
SeT manuscrita y original o estar impresa. Cada Bono ser4 firmado, fechado y autenticado por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia, como diligencia de autenticacion, en la Fecha de Expedicién, segiin corresponda o, en relacién con los Bonos
Globales, conforme el Emisor le instruya mediante la anotacién de la siguiente leyenda:

“Este Bono forma parte de una emisién por un monto total de hasta Ciento Ochenta v Cinco Millones de Ddlares
(US3185,000,000), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, y el mismo ha sido emitido conforme al Contrato
de Agencia de Pago, Registro y Transferencia suscrito por Lion Hill Capital, S.4. el fe] de [®] de 20267

Firmas Verificadas
por Banco General, S.A.

Firma Autorizada

El Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendrd en sus oficinas principales un registro (el “Registro™) en el cual anotaré
la Fecha de Expedicién del Bono, el nombre y la direccién de la(s) persona(s) a favor de quien(es) dicho Bono sea inicialmente
expedido, asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios del mismo. Los términos “Tenedor Registrado™ o

“Tenedores Registrados™ significan aquella(s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s} un Bono esté inscrito en el Registro en un
determinado momento.
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2.  Agente de Pago, Registro y Transferencia

a) Contratacion del Agente de Pago

El Emisor ha designado a Banco General, S.A. como Agente de Pago, Registro y Transferencia, quien prestara el servicio de
pago de los intereses y del capital de los Bonos cuando correspondan, mantendra un Registro de los Tenedores Registrados de
cada Bono y tramitara las transferencias, cambios de titularidad y canjes de los Bonos que se requieran. Por tanto, Banco
General (el “Agente de Pago”, el “Agente de Pago v Registro”, “Agente de Pago de los Bonos” o “Agente de Pago, Registro v
Transferencia”) y el Emisor han celebrado un contrato de agencia de pago (el “Contrato de Agencia™). Una copia de tal contrato
reposa en la SMV y en Latinex. El Contrato de Agencia reglamenta el pago y transferencia de los Bonos, segiin Jo dispuesto
en los Bonos, autorizando el pago prioritario de los gastos y comisiones del Agente de Pago, liberando al Agente de Pago de
responsabilidad, autorizando su renuncia o destitucion, previa designacién de un nuevo Agente de Pago y permitiendo la
reforma del Contrato de Agencia, entre otras clausulas, siempre que no se contravengan derechos dispuestos en los Bonos.
Copia de toda reforma al Contrato de Agencia serd suministrada a la SMV y a todas las bolsas en que los Bonos se listen. Cada
Tenedor Registrado de un Bono, por la mera tenencia del mismo, acepta los términos y condiciones del Contrato de Agencia.

La gestion del Agente de Pago serd puramente administrativa a favor del Emisor. E1 Agente de Pago no asumira ni incurrir en
ninguna obligacién o responsabilidad, ya sea contractual o extracontractual, para con los Tenedores Registrados de los Bonos,
ni actuard como agente, representante, mandatario o fiduciario de los Tenedores Registrados de los Bonos.

El Agente de Pago, como tal, no garantiza los pagos de capital o intereses a los Tenedores Registrados y sélo se comprometera
con el Emisor a entregar a los Tenedores Registrados de dichos Bonos las sumas que hubiese recibido del Emisor para tal fin
de conformidad con los términos y condiciones de los Bonos y del Contrato de Agencia. Ei Agente de Pago v cualquiera de
sus accionistas, directores, dignatarios o compafiias subsidiarias o Afiliadas podran ser Tenedores Registrados de uno o més
Bonos y entrar en cualesquiera transacciones comerciales con el Emisor o con cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas sin
tener que rendir cuenta de ello a los Tenedores Registrados.

b) Funciones del Agente de Pago

De conformidad con lo establecido por el Contrato de Agencia, los servicios que el Agente de Pago, Registro y Transferencia
prestara en relacién con los Bonos seran los siguientes:

a. El Agente de Pago mantendra en sus oficinas principales el Registro en el cual anotara:

i.  LaFecha de Expedicién de cada Bono, el nimero de Bonos de que sea titular cada Tenedor Registrado, y valor
nominal de cada uno de los Bonos;

ii.  Elnombrey direccién del Tenedor Registrado de cada uno de los Bonos que sea inicialmente expedido, asi como
El de cada uno de los subsiguientes endosatarios o cesionario del mismo;

iii. La forma de pago de los intereses y el capital, elegida por cada Tenedor Registrado;
iv.  Elmonto pagado a cada Tenedor Registrado en concepto de capital e intereses;
v.  Los gravimenes y restricciones legales v contractuales que se han establecido sobre los Bonos;

vi.  El nombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores Registrados o de la persona que haya
adquirido poder de direccién de acuerdo a la ley; y

vil.  cualquier otra informacion que el Agente de Pago, Registro y Transferencia considere conveniente. En caso de
que el Registro fuere destruido o resultase inaccesible al Emisor en la Fecha de Vencimiento o Fecha de
Redencién Anticipada, de haberla, por motivos de fuerza mayor o caso fortuito, ¢l Emisor queda autorizado por
los Tenedores Registrados a pagar el capital o los intereses de los Bonos de acuerdo con lo indicado en los Bonos
originales emitidos y presentados para dicho propésito.

b. El Agente de Pago también mantendra la signiente informacién:
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i. Bonos emitidos y en circulacién por denominacicn ¥ himero; y

ii. Bonos cancelados mediante redencion, por reemplazo de Bonos mutilados, destruidos, perdidos o hurtados, y por
canje por Bonos de diferente denominacién

Ademds, el Agente de Pago se compromete a:

1. Caleular Jos intereses a ser generados por los Bonos en cada Periodo de Interés, de conformidad con los términos y
condiciones de los Bonos.

ii. Notificar por escrito al Emisor y al Fiduciario el monto de los intereses correspondientes a cada Periodo de Interés
y el monto de capital que deba ser pagado en cada Fecha de Pago de Interés. La notificacién deberd darse por
escrito a mds tardar siete (7) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago de Interés correspondiente.

iiil. Pagar alos Tenedores Registrados los intereses v el capital de los Bonos en cada Fecha de Pago de Interés, Fecha de
Vencimiento y Fecha de Redenci6n Anticipada (de haberla), segiin corresponda, con los fondos que para tal fin reciba

del Emisor o del Fiduciario, segim los términos y condiciones del Contrato de Agencia, los Bonos, el Fideicomiso de
Garantia y del Prospecto Informativo.

iv. Notificar por escrito al Emisor, al Fiduciario, a cada uno de los Tenedores Registrados, a Ja SMV, a Latinex y a
Latinclear, sobre la ocurrencia de cualquier Evento de Vencimiento Anticipado apenas tenga conocimiento de ella,

no obstante que dicha causal pueda ser subsanada dentro del periodo de cura, segin los términos y condiciones de los
Bonos y del Prospecto Informativo.

v.  Expedir, a solicitud del Emisor, las certificaciones que éste solicite en relacién con los nombres de los Tenedores

Registrados y el Saldo Insoluto a Capital de sus respectivos Bonos y de los intereses adendados y el niimero de
Boneos emitidos vy en circulacion.

vi. Expedir, a solicitud del respectivo Tenedor Registrado, las certificaciones haciendo constar los derechos que el
solicitante tenga sobre los Bonos.

vil. Notificar al Fiduciario, si asi lo solicita una Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series
Senior, de que han ocurrido uno o més Eventos de Vencimiento Anticipado y que los mismos, contintan y no han
sido subsanados dentro del plazo estipulado en este Prospecto Informativo para que éste expida una Declaracion

de Vencimiento Anticipado de acuerdo con lo dispuesto en los Bonos, este Prospecto Informativo y el Contrato
de Fideicomiso de Garantia.

viil. Comunicar al Emisor, a los Tenedores Registrados, al Agente Fiduciario, a la SMV y a Latinex, sobre la
ocurrencia de uno o mas Eventos de Vencimiento Anticipado que pueda dar lugar a la expedicién de una
Declaracién de Vencimiento Anticipado segiin lo indicado en el punto anterior.

ix. Recibir del Emisor, y/o del Fiduciario todas las comunicaciones que éstos deban enviar a los Tenedores
Registrados, y viceversa, de conformidad con la Seccion I1.A.18 de este Prospecto Informativo,

x.  Con base en una certificacién que reciba de parte del Emisor para tales efectos, determinar el cumplimiento de
las Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos.

Xl Transmitir al Emisor una copia de toda comunicacion o notificacion recibida de un Tenedor Registrado que requicra
de una accién o decisi6én por parte del Emisor dentro de los tres (3) Dias Habiles signientes al recibo de la misma.

xii. Realizar cualquier otro setvicio relacionado con, o inherente al, cargo de Agente de Pago, Registro y
Transferencia y los demas servicios que el Agente de Pago, Registro v Transferencia convenga con el Emisor.

xifi. Informar al Fiduciario, a los Tenedores Registrados, a la SMV, a Latinex y a Latinclear, en caso de que no pueda

realizar el pago de interés y/o capital, segin corresponda, a favor de los Tenedores Registrados, por no contar con los
fondos suficientes para realizar dicho pago.
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xiv.  Suministrar cualquier informacion o explicacién requerida por la SMV y entidades autorreguladas.

¢) Renuncia y Remocién del Agente de Pago

El Agente de Pago, Registro y Transferencia podra renunciar a su cargo en cualquier momento, avisando previamente y por
escrito al Emisor con al menos sesenta (60) dias calendarios de antelacion a la fecha en que desea hacer efectiva su renumcia.

No obstante, fa renuncia del Agente de Pago, Registro y Transferencia no sers efectiva hasta que haya sido nombrado un nuevo
Agente de Pago, Registro y Transferencia y el mismo haya aceptado dicho cargo.

En todo caso, el Agente de Pago, Registro y Transferencia sustituto debera ser un Agente de Pago, Registro y Transferencia

con oficinas en la Cindad de Panamé y con licencia bancaria general otorgada por la Superintendencia de Bancos de la
Republica de Panama.

El Emisor s6lo podrd remover al Agente de Pago, Registro y Transferencia en los signientes casos:

a. En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia cierre sus oficinas en la Ciudad de Panam o su licencia
bancaria general sea cancelada o revocada;

b.  En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea intervenido por la Superintendencia de Bancos;

¢.  Encasodeque el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores
o quiebra; o

d. En caso de que a juicio del Emisor el Agente de Pago, Registro y Transferencia incumpla sus obligaciones bajo el
Contrato de Agencia.

No obstante lo anterior, el Emisor no podrd hacer efectiva la remocién del Agente de Pago, Registro y Transferencia dentro de
los quince (15) dias calendario inmediatamente anteriores a una fecha de pago de intereses o de capital bajo los Bonos. En tal
caso, la remocidn surtiré efectos el Dia H4bil siguiente a la respectiva fecha de pago.

En caso de remocidn del Agente de Pago, Registro y Transferencia, el Emisor deberd suscribir, dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes a la fecha en que dicha remocién se haga efectiva, un acuerdo de sustitucién o un nuevo contrato
sustancialmente en los mismos términos y condiciones del Contrato de Agencia con un Agente de Pago, Registro y
Transferencia de reconocido prestigio con oficinas en la Ciudad de Panam4 v con licencia general otorgada por la
Superintendencia de Bancos.

En caso de renuncia o remocién, el Agente de Pago, Registro y Transferencia deber entregar al Emisor y al nuevo Agente de
Pago, Registro y Transferencia, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha en que expiraron [os respectivos
plazos descritos en esta seccién, segin corresponda, toda la documentacién relacionada con la gestion prestada, incluido el
Registro, un reporte detallado de los dineros recibidos, las sumas de dineros entregadas a los Tenedores Registrados a la fecha
de sustitucién junto con cualquier saldo, habiendo deducido los honorarios, gastos y costos debidos y no pagados al Agente de
Pago, Registro y Transferencias saliente por la prestacion de sus servicios de acuerdo a los términos del Contrato de Agencia.
Adicionalmente, el Agente de Pago, Registro y Transferencia saliente devolvera al Emisor los honorarios que le hayan sido
pagados de forma anticipada en proporcion al resto del plazo que falte para completar el afio.

3. Precio de Venta

El Emisor anticipa que los Bonos seran ofrecidos inicialmente a 1a venta en el mercado primario al cien por ciento (100%) de
su valor nominal. Sin embargoe, el Emisor podra, de tiempo en tiempo, autorizar que los Bonos sean ofrecidos piblicamente a
un precio superior o inferior a su valor nominal, segiin lo exijan las condiciones del mercado financiero en dicho momento.
Cada Bono serd expedido y luego serd entregado o liberado contra el pago del precio de venta acordado para dicho Bono. Fn
el caso de que la Fecha de Liquidacién de un Bono no corresponda con una Fecha de Pago de Interés, al precio de venta del
Bono se le sumarén los intereses acumulados correspondientes a los dias transcurridos entre su Fecha de Liquidacion v la Fecha

de Pago de Interés inmediatamente precedente. El pago se efectuard en cada Fecha de Liguidacion, a través del sistema de
Latinclear.
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El Emisor no utilizard una entidad proveedora de precios para determinar el precio inicial de oferta de los Bonos.

Banco General, S.A. y el Emisor han acordado la suscripcién de la Serie A (Senior) de los Bonos por hasta Cincuenta y Siete
Millenes Quinientos Mil Délares (US$57,500,000), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, a un precio igual
al 100% de su valor nominal mediante un contrato de suscripcién. Adicionalmente, Banco General, S.A. y el Emisor han

acordado que Banco General, S.A. tenga el derecho més no la obligacion a primera opcion para suscribir la Serie C (Senior) y
subsecuentes Series (Senior) adicionales.

4. Vencimiento y Pago de Capital

Bonos Serie A (Senior)

Los Bonos Serie A (Senior) tendrén un vencimiento de diez (10) afios contados a partir de su respectiva Fecha de Liquidacion.
El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, pagaré el capital de los Bonos de la Serie A (Senior) mediante
40 abonos trimestrales iguales a 1.00% del monto de la Serie A (Senior), en cada Fecha de Pago de Interés a partir de la Fecha
de Liquidacién de la Serie A (Senior) y un ultimo pago en la Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencién Anticipada,
de haberla, por el monto requerido para cancelar el Saldo Insoluto de Capital de los Bonos Serie A (Senior).

Los abonos a capital de los Bonos Serie A (Senior) se harin trimestralmente de acuerdo con el siguiente cronograma de
amortizacion:

/ % Trimestral % Anual

1 1.00% 4.00%
2 1.00% 4.00%
3 1.00% 4.00%
4 1.00% 4.00%
5 1.00% 4.00%
6 1.00% 4.00%
7 1.00% 4.00%
8 1.00% 4.00%
9 1.00% 4.00%
10 1.00% 4.00%

Fecha de Vencimiento 60.00%

Cualquier saldo insoluto serd pagadero en la Fecha de Vencimiento.

Bonos Serie B (Subordinada)

Los Bonos Serie B (Subordinada) tendrd un vencimiento de quince (15) afios contados a partir de la respectiva Fecha de
Liquidacién de dicha Serie. El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, pagard el capital de los Bonos
Serie B (Subordinada) mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento, o en la Fecha de Redencion Anticipada, de haberla,
siempre que no existan bonos de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y subsiguientes Series Senior emitidos v en circulacion.

Bonos Serie C (Senior)

Los Bonos de la Serie C (Senior) tendran un plazo de diez (10) afios contados a paitir de su respectiva Fecha de Liquidacién.
La Fecha de Vencimiento exacta de los Bonos Serie C (Senior) y la forma de pago del capital de 1a Serie C (Senior), esta tiltima
segin las necesidades del Emisor y las condiciones de mercado existentes, seran comunicadas por el Emisor a la SMV vy a
Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo, que serd publicado en el SERI para su revisién y aprobacién, y
presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta.

Series Subsiguientes

Para los Bonos de cada Serie subsiguiente (sea Senior o Subordinada), la respectiva Fecha de Vencimiento y la forma de pago
del capital de cada Serie subsiguiente seran definidas por el Emisor segiin sus necesidades v las condiciones de mercado
existentes y seran comunicadas por el Emisor a la SMV y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo que serd
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publicado, para su revisién y aprobacién, en el SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de Ia respectiva
Fecha de Oferta.

Para los Bonos Serie A (Senior), Serie B (Subordinada), Serie C (Senior) y subsiguientes Series (sean Senior o Subordinadas)
si la Fecha de Pago de Interés, la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencitn Anticipada, de haberla, coincidiera con una
fecha que no fuese un Dia Hébil, la Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, segin sea ¢l caso, se
extendera hasta el Dia Hébil inmediatamente posterior.

5. Tasa, Computo y Pago de Intereses

Los Bonos devengarén intereses sobre el Saldo Insoluto a Capital por la tasa de interés aplicable (la “Tasa de Interés™), como
se detalla a continnacién:

Bonos Serie A (Senior)

La Tasa de Interés de los Bonos Serie A (Senior) serd una tasa variable de SOFR a Plazo mas un margen de 2.875% anual con
un minimo de 5.75% anual en los primeros dos afios, Luego de cumplido el segundo aniversario contado a partir de su Fecha
de Emisién la Tasa de Interés de los Bonos Serie A (Senior) serd una tasa variable de SOFR a Plazo més un margen de 3.00%
anual con un minimo de 5.75%. La tasa SOFR a Plazo sera revisable por el Agente de Pago trimesiralmente, y la misma sera
notificada por el Emisor, mediante un comunicado de hecho de importancia que sera publicado en el SERI a la SMV y a
Latinex, dos (2) Dias Hébiles antes del inicio de cada Periodo de Interés.

Bonos Serie B (Subordinada)
La Tasa de Interés de los Bonos Serie B (Subordinada) serd una tasa fija de 12.25% anual.

Bonos Serie C (Senior)
Para los Bonos Serie C (Senior), la Tasa de Interés sera definida por el Emisor segiln sus necesidades y las condiciones de
mercado existentes y sera comunicada por el Emisor a la SMV y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo

que sera publicado, para su revisién y aprobacién, en el SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de Ia
respectiva Fecha de Oferta.

Series Subsiguientes

Para los Bonos de cada Serie subsiguiente (sea Senior o Subordinada), la respectiva Tasa de Tnterés serd definida por el Emisor
segun sus necesidades y las condiciones de mercado existentes al momento de su emision y la misma puede ser fija o variable
0 una combinacién de estas, pudiendo estar sujeta a una tasa minima y serd comunicada por el Emisor a la SMV y Latinex
mediante Suplemento a este Prospecto Informativo que sera publicado, para su revisién y aprobacion, en el SERI y presentado
con al menos dos (2) Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta. En aquellos casos en los que la Tasa de Tterés sea
variable, lamisma serd revisable trimestralmente dos (2) Dias Habiles antes del inicio de cada Periodo de Interés, con excepcion
del primer periodo, y la misma serd notificada, por el Emisor, mediante un comunicado de hecho de importancia, a la SMV y
Latinex, a través del SERI, dos (2) Dias Hébiles antes del inicio de cada Perfodo de Interés,

Para los Bonos Serie A (Senior), Serie B (Subordinada), Serie C (Senior) y Series subsiguientes, si la Fecha de Pago de Interés,
la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, coincidiera con una fecha que no fuese un Dia Habil,

la Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, segun sea el caso, se extendera hasta el Dia Habil
inmediatamente posterior.

Los intereses de cada Serie setén pagados trimestralmente sobre el Saldo Insoluto a Capital de la respectiva Serie, los dias 25
de marzo, 25 de junie, 25 de septiembre y 25 de diciembre, de cada afio (cada una, una “Fecha de Pago de Interés™), v cn la
Fecha de Vencimiento o en la Fecha de Redencién Anticipada, de haberla de los Bonos a través del Agente de Pago, Registro
y Transferencia. No obstante, el pago de los intereses de los Bonos de la Seric B (Subordinada) y subsiguientes Series
Subordinadas estard sujeto al cumplimiento de las Condiciones de Subordinacion y Pagos Restringidos, segiin se detallan en la
Secci6n [1.A.8 de este Prospecto Informativo.

De no cumplir con las Condiciones de Subordinacion y Pagos Resiringidos en una determinada Fecha de Pago de Interss, el
Emisor no podra realizar el pago de los intereses de los Bonos Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas y

acumulard los mismos en una cuenta por pagar hasta la proxima Fecha de Pago de Interés en que ¢l Emisor cumpla con las
Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos.
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El periodo que comienza en la Fecha de Emisién y termina en Ia Primera Fecha de Pago de Interés y cada periodo sucesivo que
comienza en una Fecha de Pago de Interés y termina en la Fecha de Pago de Interds inmediatamente siguiente o en la Fecha de
Vencimiento se identificard como un “Periodo de Interés”.

Los Bonos devengaran intereses desde ¢ incluyendo la Fecha de Pago de Interés inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
de Interés relevante (o la Fecha de Liquidacion de los Bonos con respecto al interés a pagarse en el primer Periodo de Interés),
hasta, pero excluyendo, la Fecha de Pago de Interés relevante.

Para el célculo de los intereses se utilizaran los dias transcurridos en el Periodo de Interés dividido entre trescientos sesenta
(360) dias (dias transcurridos / 360),

Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados por el Agente de Pago, Registro y Transferencia,
para cada Periodo de Interés, aplicando la Tasa de Interés correspondiente, al monto del capital adeudado de los Bonos,
multiplicando la suma resultante por el niimero de dias calendario del Periodo de Interds (incluyendo el primer dia de dicho

Periodo de Interés pero excluyendo la Fecha de Pago de Interés en que termina dicho Periodo de Interés), dividido entre 360 y
redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano,

Los intereses devengados por los Bonos seran pagados en cada Fecha de Pago de Interés, a quienes aparezcan como Tenedores
Registrados en el Registro para dicha Fecha de Pago de Interés.

El Saldo Insoluto a Capital de los Bonos que no sea efectivamente pagado en una Fecha de Pago de Interés, Fecha de
Vencimiento, o Fecha de Redencién Anticipada, de haberla, continuard devengando intereses a la Tasa de Interés
correspondiente hasta su pago.

En caso de que una Fecha de Pago de Interés, la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Redencion Anticipada, de haberla, ocurra
en una fecha que no sea un Dia Habil, el pago de interds y/o capital que corresponda deberd extenderse hasta el primer Dia
Habil inmediatamente siguiente, pero sin que se corra dicha Fecha de Pago de Interés a dicho Dia Habil para el cémputo de
intereses y del Periodo de Interés subsiguiente, con excepcién del altimo pago.

Los Tenedores Registrados aceptan y reconocen que los impuestos que graven los pagos que el Emisor tenga que hacer
conforme a los Bonos podrian cambiar en el futuro y reconocen, ademas, que el Emisor no puede garantizar que dichos
impuestos no vayan a cambiar en el futuro. En consecuencia, los Tenedores Registrados deben estar anuentes que en caso que
se produzca algim cambio en los impuestos antes referidos o en la interpretacion de las leyes o normas que los crean que
obliguen al Emisor a hacer alguna retencién en concepto de impucstos, el Emisor hard las retenciones que correspondan
respecto a los pagos de intereses, capital o cualquicr otro que corresponda bajo los Bonos, sin que el Tenedor Registrado tenga
derecho a ser compensado por tales retenciones o que las mismas deban ser asumidas por el Emisor. En ningin caso el Emisor
serd responsable del pago de un impuesto aplicable a un Tenedor Registrado conforme a las leyes fiscales de Panam4, o de la
jurisdiccion fiscal relativa a la nacionalidad, residencia, identidad o relacién fiscal de dicho Tenedor Registrado, v en ningtin

caso seran los Tenedores Registrados responsables del pago de un impuesto aplicable al Emisor conforme a las leyes fiscales
de Panama.

Tasa de Sucesion de SOFR

Si antes de la finalizacion de cualquier Periodo de Interés el Agente de Pago, Registro y Transferencia, le notifica al Emisor y
a los Tenedores Registrados, con copia al Fiduciario, que ha ocurrido cualquier Evento de Reemplazo de 1a SOFR o SOFR a
Plazo, entonces el Emisor y la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior (ésta Gltima a través del Agente de
Pago, Registro y Transferencia) afectadas y/o la Mayorfa de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas (ésta tltima
a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia) afectadas, negociarin de buena fe una tasa de interés de referencia en
sustitucion de la tasa SOFR a Plazo (incluyendo cualquier ajuste matematico o cualquier otro a la referencia (si hubiera)
incorporada en ¢l) para la determinacién de la tasa de interds aplicable a los Bonos a partir del préximo Periodo de Interés,
dando la debida consideracién a cualquier convencién que esté evolucionando o en ese momento exista para facilidades de
crédito y/o emisiones de titulos valores, o similares denominadas en Délares de los Estados Unidos de América en lo que
respecta a tales referencias alternas (en adelante la “Tasa de Sucesidén™).

La Tasa de Sucesi6n, asi como cualquier otro cambio, sera comunicado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia por
escrito al Emisor, a los Tenedores Registrados y al Fiduciario. E1 Emisor, a su vez, procederd a comunicar la Tasa de Sucesién,
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asi como cualguier otro cambio, a Latinex y a la SMV, mediante la divulgacion, dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes
a la determinacidn de la Tasa de Sucesién, de un comunicado escrito, en formato de documento portable (pdf), publicado a

través del Sistema Electronico para la Remision de Informacion (SERI) de la SMV y empezard a regir al Periodo de Interds
inmediatamente signiente.

En caso de que el Emisor y la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior afectadas y/o la Mayoria de los
Tenedores Registrados de las Series Subordinadas afectadas, no acuerden oportunamente antes del inicio del préximo Periodo
de Interés, una Tasa de Sucesi6n u otros cambios pertinentes, se seguira aplicando durante dicho préximo Periodo de Interés,
latasa SOFR a Plazo utilizada para el Periodo de Interés inmediatamente anterior, y el Agente de Pago, Registro y Transferencia
se lo comunicard por escrito al Emisor, a los Tenedores Re gistrados y al Fiduciario. El Emisor, a su vez, procedera a comunicar
que no se logré acordar una Tasa de Sucesién, u otros cambios pertinentes, a la SMV, mediante la divulgacién de un

comunicado escrito, en formato de documento portable (pd), publicado a través del SERI, dos (2) Dias H4biles antes del inicio
del proximo Periodo de Interés.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia, una vez haya hecho la comunicacién mencionada en el pérrafo anterior (v sin
haberse logrado un acuerdo respecto de la Tasa de Sucesién de conformidad con o establecido en esta Seccién 5) podra,
ademas, conforme a instrucciones que reciba de la Mayorfa de los Tenedores Registrados de las Series Senior afectadas y/ola
Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas afectadas, proceder a solicitar al Fiduciario la emisién de
una Declaracion de Vencimiento Anticipado y entonces los Bonos se considerardn de plazo vencido. No obstante, lo anterior,
el Agente de Pago (siguiendo las instrucciones de la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior y/o de la
Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas, segin corresponda, podrd acordar una extensién al plazo
establecido en esta Seccién 5 para lograr un acuerdo con el Emisor sobre la Tasa de Sucesién.

Las partes convienen asimismo que si luego de que se haya establecido una Tasa de Sucesion conforme a lo dispuesto en la
presente seccion, el Agente de Pago, Registro y Transferencia no pudiese obtener cotizaciones de la Tasa de Sucesién, entonces
el Agente de Pago, Registro y Transferencia notificar por escrito al Emisor, a los Tenedores Registrados de las Series Senior
afectadas y/o la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas afectadas, y al Fiduciario de tal evento, y el
Emisor y la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior (6sta ultima a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia), a partir de la fecha de dicha notificacién y durante un periodo de treinta (30} dias calendarios, negociarén de
buena f& con miras a encontrar una tasa de referencia alterna que sea mutnamente aceptable como base para la determinacion
de la tasa de interés aplicable a los Bonos de las Series (Senior). Si las partes no pudiesen llegar a un acuerdo sobre dicha tasa
de referencia alterna, entonces el Agente de Pago, Registro y Transferencia, si la Mayorifa de los Tenedores Registrados de las
Series Senior afectadas y/o la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas afectadas, asi se lo solicita,
solicitard al Fiduciario una emision de una Declaracién de Vencimiento Anticipado de conformidad a Jo dispuesto en el presente
Prospecto. Y si habiéndose establecido una nueva tasa de referencia alterna (incluyendo cualquier ajuste matemético o cualquier
otro ajuste a la referencia (si hubiera) incorporada en ella) conforme a fo indicado en esta seccion, ¢l Agente de Pago, Registro
y Transferencia no pudiese obtener cotizaciones de dicha tasa de referencia, entonces durante un periodo de treinta (30) dias
calendario, el Agente de Pago, Registro y Transferencia podra seguir el mismo procedimiento arriba indicado, para establecer
una nueva tasa de interés alterna (incluyendo cualquier ajuste matematico o cualquier otro ajuste a la referencia (si hubiera)
incorporada en ella). Si las partes no pudiesen Ilegar a un acuerdo sobre dicha tasa de referencia alterna, entonces el Agente de
Pago, Registro y Transferencia, si la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior afectadas y/o la
Mayoria de los Tenedores Registrados de [as Series Subordinadas afectadas, asi se lo solicita, solicitard al Fiduciario la emision
de una Declaracion de Vencimiento Anticipado.

En relacién con la implementacién de una Tasa de Sucesién u otras que pudiesen reemplazar a esta ltima, el Agente de Pago,
Registro y Transferencia tendra derecho a llevar a cabo cualesquiera cambios operativos, tecnolégicos, administrativos o de
procesos, los cuales comunicara oportunamente al Emisor, a los Tenedores Registrados y al Fiduciario. Dichos cambios
incluyen temas como frecuencia de la determinacion de la tasa de interés, pagos de intereses, entre otros, que sean apropiados

para reflejar la adopeién de 1a Tasa de Sucesion o cualquier otra tasa de referencia que reemplace esta Gltima y para permitir
su administracion.

Para los efectos de los Bonos de esta Emisién, queda entendido y convenido que cualquier Tasa de Sucesion o cualquier otra
tasa de referencia que la reetnplace, en ningtin caso serd inferior a cero (0}.

Las disposiciones establecidas anteriormente son solamente para los efectos del establecimiento, uso y aplicacion de la Tasa

de Sucesién o de aquellas otras tasas de referencia que a su vez la pudiesen reemplazar. Por lo tanto, los dem4s términos y
condiciones establecidos en esta seccién, incluyendo (sin implicar limitacién alguna) el diferencial o porcentaje a ser cobrado
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sobre la tasa SOFR a Plazo o sobre la Tasa de Sucesién o sobre aquellas otras tasas de referencia que a su vez pudiesen aplicar,
la tasa minima, la periodicidad de pago de intereses, la tasa de mora, etcétera, no se entenderdn modificados y, por ende,
continuardn aplicando, inclusive respecto de la Tasa de Sucesién o aquellas otras tasas de referencia que a su vez la sucedan.

La Tasa de Sucesion o de aquellas otras tasas de referencia que a su vez la pudiesen reemplazar, no constituird una modificacion

a los términos y condiciones de la Emisién y por lo tanto no aplicaran los tramites de registro de modificacion de términos ¥
condiciones ante la SMV.

6. Redencién Anticipada

a) Redenciones Opcionales:

Serie A (Senior)

Los Bonos Serie A (Senior) no podran ser redimidos por el Emisor hasta que se cumpla el tercer aniversario de su respectiva
Fecha de Liquidacién. A partir del tercer aniversario de la respectiva Fecha de Liquidacién, el Emisor podra, a su entera
discrecién, redimir los Bonos Serie A (Senior) ya sea en su totalidad o parcialmente, en cualquier Fecha de Pago de Interds: (i)
cumplido el tercer aniversario de la respectiva Fecha de Liquidacién de tos Bonos Serie A (Senior), a un precio equivalente al

102% sobre su valor nominal; (ii) luego de cumplido el quinto aniversario de la respectiva Fecha de Liquidacion de los Bonos
Serie A (Senior) en adelante, a un precio equivalente al 100% sobre su valor nominal,

Serie B (Subordinada)

El Emisor no podra redimir anticipadamente los Bonos de la Serie B (Subordinada) mientras existan Bonos de las Series Senior
emitidos y en circulacién. Una vez se hayan cancelado en su totalidad los Bonos de las Series Senior el Emisor, a su entera
discrecion, podré redimir anticipadamente los Bonos Serie B (Subordinada) sin penalidad, de forma parcial o total, en cualquier

Fecha de Pago de Interés, a un precio igual al cien por ciento (100%) del valor nominal de los Bonos Serie B (Subordinada)
emitidos y en circulacion.

Bonos Serie C (Senior)
Para los Bonos Serie C (Senior), las condiciones para redenciones anticipadas seran definida pot ¢l Emisor segin sus
necesidades y las condiciones de mercado existentes y sera comunicada por el Emisor ala SMV y Latinex mediante Suplemento

a este Prospecto Informativo que serd publicado, para su revisién ¥y aprobacion, en el SERI y presentado con al menos dos (2)
Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta.

Series Subsiguientes

Para los Bonos de cada Serie subsiguiente (sea Senior o Subordinada), las condiciones para redenciones anticipadas serdn
definida por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes ¥ serd comunicada por el Emisor a la
SMV'y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo que serd publicado, para su revisién y aprobacion, en el
SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Hébiles antes de la respectiva Fecha de Oferta.

b) Redenciones Obligatorias:

El Emisor estard obligado a realizar redenciones obligatorias parciales de los Bonos de las Series Senior, sin penalidad, en la

Fecha de Pago de Interés inmediatamente siguiente a que se reciban en el Fideicomiso de Garantia los fondos netos provenientes
de;

i Laventa de cualquiera de los Bienes Inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso de Garantia;

ii. El cobro de penalidades recibidas por la terminacién anticipada de cualquier Contrato de Arrendamicnto cedido al
Fideicomiso de Garantia;

iti. Indemnizaciones producto de las polizas de seguros sobre las mejoras de los Bienes Inmuebles hipotecados a favor
del Fideicomiso de Garantia, respecto de la ocurrencia de un siniestro siempre que: (i) tales indemnizaciones pagadas
al Emisor en relacion con dicho siniestro sean por montos mayores a Dos Millones de Délares (U §$2,000,000) y (ii)
el Emisor no logre reemplazar ¢l inmueble siniestrado y el correspondiente Contrato de Arrendamiento por otros de
igual o mayor valor econémico dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario a partir de la fecha del siniestro. No
obstante lo anterior, la redencién obligatoria descrita en este literal no aplicard respecto de la indemnizacién por la
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suma de Ocho Millones Cuatrocientos setenta y un mil trescientos treinta y nueve Doélares con 84/100
(US$8,471,339.84.00) pagada al Emisor en relacion con el siniestro ocurrido el 11 de septiembre de 2025 sobre la
Finca No.150469 que corresponde al local donde se ubica el Super Xtra de Vista Alegre, cuyos fondos se encuentran
depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda del Fideicomiso de Garantia. Respecto de dicha
indemnizacion, el Emisor podra ejercer la opcion de solicitar al Fiduciario la entrega de dichos fondos en los términos
y condiciones previstos en la subseccion “Cuentas Fiduciarias” de la Seccién ILG (Garantfas) de este Prospecto
Informative y en el Fideicomiso de Garantia,

¢) Condiciones Aplicables a las Redenciones Anticipadas Opcionales y Obligatorias:

Los Bonos redimidos cesardn de devengar intereses a partir de la fecha en la que sean redimidos, siempre y cuando el Emisor
aporte al Agente de Pago, Registro y Transferencia la suma de dinero necesaria para cubrir la totalidad de los pagos relacionados
con los Bonos a redimirse, y le instruya a pagarla a los Tenedores Registrados.
En los casos de las redenciones parciales opcionales a que se refiere el literal a) de esta seccidn, la suma asignada para la
redencién no podra ser menor a Un Millén de Délares (US$1,000,000.00) y en miiltiplos enteros Mil Délares (US$1,000), a
menos que ¢l Saldo Insoluto a Capital de los Bonos a ser redimidos sea menor a dicho monto, en cuyo caso la redencion debera
ser por la totalidad del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos a ser redimidos. Fn los casos de las redenciones obligatorias a
las que se refiere el literal b) de esta seccidn, la redencidn se realizara por el monto que corresponda.

En caso de realizarse una redencién anticipada ya sea opcional u obligatoria segiin lo contemplado en los literales a) vy b) de
esta seccidn, el pago se realizard a prorrata entre los Tenedores Registrados de la Serie a ser redimida, aplicable primero al
pago de capital al vencimiento que corresponda al tltimo pago establecido en el cronograma de amortizacién respectivo. Esta
redencion anticipada serd anunciada por el Emisor, mediante la publicacién de un comunicado péiblico de hecho de importancia,
a traves del Sistema Elecirénico de Remision de Informacisn (SERI) de la SMV. Esta publicacién del comunicado ptblico de
hecho de importancia para anunciar la redencién anticipada de los Bonos serd hecha con treinta (30) dias calendario previo a

la fecha de redencién de los Bonos. Cualquier redencisén anticipada hecha por el Emisor, inicamente podra ser Hevaba a cabo
en una Fecha de Pago de Interés.

Respecto de las redenciones anticipadas que conlleven el pago de una prima sobre el valor nominal, dicha prima corresponde
a una penalidad a cargo del Emisor por efectuar la redencion antes del vencimiento, y no constituye un pago de rendimiento o
prima de riesgo adicional para el inversionista.

7. Prelacién de los Bonos

Los Bonos de las Series Senior constituirdn una obligacién directa, no subordinada y garantizada por ¢l Emisor. EI Emisor
acuerda hacer lo necesario para que sus obligaciones de pago derivadas de los Bonos de las Series Senior tengan, en todo
momento, un estatus por lo menos pari passu respecto de sus otras obligaciones de pagos no garantizadas, presentes y futuras,
excepto por aquellas obligaciones que por Ley tengan prelacion.

Los Bonos de las Series Subordinadas constituirdn una obligacién subordinada no garantizada del Emisor y los mismos estaran
subordinados en sus pagos de intereses y capital mientras existan Bonos de las Series Senjor emitidos y en circulacién. Solo se

podrén realizar pagos de intereses de los Bonos de las Series Subordinadas una vez se cumpla con las Condiciones de
Subordinacién y Pagos Restringidos.

8. Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos

Mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacién, los Bonos de las Series Subordinadas estaran
subordinados en sus pagos a capital e intereses. El Emisor s6lo podra realizar pagos de intereses bajo los Bonos de Series
Subordinadas y/o realizar Pagos Restringidos, si cumnple con las siguientes condiciones (las “Condiciones de Subordinacién Y

Pagos Restringidos™):

a) Que el Emisor esté en cumplimiento con todos los términos y condiciones de la Emisién.

b) Que exista liquidez suficiente para hacer estos pagos en la Cuenta de Concentracion.
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¢) Que el Emisor esté en cumplimiento con las Obligaciones Financieras, segun se describen en este Prospecto
Informativo Abreviado.

d) Que la razén de Cobertura de Servicio de Deuda para los altimos 12 meses y proximos 12 meses proyectados,

caleulada trimestralmente en base a los Estados Financieros interinos y auditados del Emisor, sea mayor o igual
a I1.40x.

De no cumplir con las Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos en una determinada Fecha de Pago de Interés, el
Emisor no podré realizar el pago de los intereses de los Bonos Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas y

acumulara los mismos en una cuenta por pagar hasta la préxima Fecha de Pago de Interés en que el Emisor cumpla con las
Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos antes descritas, el Emisor
deberd comunicar dicho incumplimiento a la SMV y a Latinex mediante un comunicado de hecho de importancia divulgado a
través del SERI dentro de los dos (2) Dias Habiles anteriores a la Fecha de Pago respectiva.

9.  Obligaciones de Informar e Inspecciones
Las siguientes obligaciones de informacién aplicarén al Emisor:

1. Suministrar a la SMV, a través del SERI los Formularios ¢ Informes de Actualizacién Anuales y Trimestrales, segiin

corresponda, cuando aplique, dentro de los plazos v de acuerdo con la periodicidad que establezcan dichas entidades,
conforme al siguiente listado:

i. Informe de actualizacién anual (IN-A) acompafiado de los estados financieros anuales consolidados del Emisor
debidamente auditados por una firma de auditores independientes, los cuales deben ser entregados a mas tardar
tres (3) meses después del cierre de cada afio fiscal, acompafiados de la declaracion jurada cotrespondiente. Los
estados financieros y la declaracion jurada deberén ser confeccionados de conformidad con los pardmetros y
normas que establezca la Superintendencia del Mercado de Valores.

ii.  Informe de actualizacion trimestral (IN-T) acompafiado de los estados financieros interinos consolidados del
Emisor, los cuales deben ser entregados a mas tardar dos (2) meses después del cierre del trimestre
correspondiente.

iii. Cualquier otra informacién que en el futuro y de tiempo en tiempo sea requerida por la Superintendencia del
Mercado de Valores y/o Latinex

iv.  Reporte F1- Informacion General del Emisor, anualmente dentro de los tres (3) meses siguientes al cierre del
periodo fiscal correspondiente del Emisor.

v. Reporte F3 — Registro de Valores Vigentes del Emisor, trimestralmente, dentro de los dos (2) meses siguientes
al cierre de cada trimestre a ser reportado.

vi.  Reporte F4 — Resumen Financjero, trimestralmente dentro de los dos (2) meses siguientes al clerre de cada
trimestre a ser reportado.

vil. Reporte F5 — Cuestionario de Gobierno Corporativo del Emisor, anualmente dentro de lIos tres (3) meses
siguientes al cierre del periodo fiscal correspondiente del Emisor.

viil.  Reporte F8 — Rotacién de Auditores Externos del Emisor, anualmente treinta (30) dias anteriores al inicio de
las labores de auditoria anual con detalle de los nombres de auditores que componen ¢l equipo de auditoria.

ix. Reporte F9 — Entidades y Personas Involucradas en la Emision, anualmente dentro de los tres (3) meses
siguientes al cierre del periodo fiscal correspondiente del Emisor.

2. Notificar por escrito a la SMV, sobre la ocurrencia de cualquier hecho de importancia o de cualquier evento o situacién

que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los Bonos en los términos ¥ condiciones que establece
el Acuerdo No. 3-2008 v sus modificaciones.

3. El Emisor deberd notificar a la SMV, ¢l acaecimiento de hechos de importancia en el desarrollo del negocio del Emisor o
de cualquier evento o situacién que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los Bonos.

4. El Emisor debera suministrar al Agente de Pago trimestralmente una certificacién firmada por el Gerente General o el
Gerente de Finanzas / Tesorero del Emisor en la que certifique que el Emisor (i) est4 en cumplimiento con todas las
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obligaciones previstas en las Secciones 11.A.9, I1.A.10, ILA.11 y ILA.12 de este Prospecto Informativo Abreviado, (if)
certifique los calculos para obtener las razones u obligaciones financieras.

5. El Emisor deberé permitir que un representante de la Mayorfa de los Tenedores de las Series Senior, el Fiduciario v los
demads representantes y asesores de los Tenedores, tengan acceso, previa solicitud escrita enviada al Emisor con por lo
menos dos (2) Dias Hébiles de antelacion (salvo en el caso de existir un Evento de Vencimiento Anticipado, en cuyo caso
los Tenedores s6lo deberan dar una notificaci6n escrita al Emisor, sin necesidad de los dos (2) Dias Habiles de notificacion
previa), en horas de oficina, a las respectivas instalaciones, libros ¥ registros de contabilidad del Emisor, asf como tener
conversaciones con sus ejecutivos, con el fin de confirmar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
Documentos de la Emisién y conocer el estado de los negocios, operaciones y finanzas del Emisor, salvaguardando
cualquiera obligacion de confidencialidad que el Emisor le deba a una tercera Persona.

6.  Notificar al Agente de Pago, al Fiduciario y a la SMV, sobre cualquier Efecto Material Adverso, cualquier pérdida o dafio
material que afecte al Emisor, cualquier noticia o comunicacién material con cualquier Autoridad Gubernamental, o el
Ministerio de Ambiente y/o cualquier otro ente relacionado con el Emisor.

7. ElEmisor suministrara toda informacién o documentacion solicitada por [a SMV y las organizaciones autorreguladas que
tengan relacion con los registros de titulos valores que sean garantizados a través del Contrato de Fideicomiso.

19. Obligaciones de Hacer

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior 0, segin corresponda, la Super Mayoria de los
Tenedores Registrados de Ias Series Senior (o, 5i no hay Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacion, la Mayoria de
los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas) autoricen expresamente y por escrito lo contrario, con excepcion de las
obligaciones de pago de capital e intereses bajo los Bonos y de las obligaciones de cancelar los Bonos 2013 y de presentar ante
la SMV la solicitud de terminacion de registro de los Bonos 2013, en ambos casos dentro de los veinte (20) dias calendario
siguientes a la Fecha de Liquidacion de la primera Serie de los Bonos 2026, las cuales no podrédn ser exceptuadas o dispensadas,
y exceptuando cualquier acépite relacionado al cumplimiento de normas establecidas por la SMV, las cuales son de obligatorio
cumplimiento mientras los Bonos estén debidamente registrados en la SMV, el Emisor se obliga a hacer lo siguiente:

L. Notificar al Agente de Pago, Registro y Transferencia cualquier evento o situacion que pueda afectar el cumplimiento de
sus obligaciones.

2. Antes de la Fecha de Oferta de la Serie A (Senior), el Emisor y el Garante Hipotecario deberdn haber enmendado,
incluyendo su inscripcién en ¢l Registro Priblico de Panams, el Fideicomiso de Garantia a fin de establecer que las
obligaciones garantizadas bajo ¢l mismo estarén constituidas de la siguiente manera: (i) mientras existan Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013 pendientes de pago, el Fideicomiso garantizard de manera primaria, el pago de las
Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013 vy de manera secundaria, el pago de las Obligaciones Garantizadas de los
Bonos 2026; y (ii) a partir de la Fecha de Cancelacién de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, Ia finalidad
del Fideicomiso serd garantizar y facilitar, en definitiva, las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026. Es decir, que
conforme 2 la modificacion de las Obligaciones Garantizadas del Fideicomiso de Garantia, una vez canceladas las
Obligaciones Garantizadas de los Benos 2013, el Fideicomiso y las garantias constituidas bajo el mismo, no terminaran,
sino que continuardn en plena vigencia y efecto para garantizar el cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas de los
Bonos 2026, las cuales pasarén a ser Obligaciones Garantizadas primarias, sujeto a las condiciones y términos del
Fideicomiso de Garantia enmendado.

3. Antes de la Fecha de Oferta de la Serie A (Senior), ¢l Emisor v el Garante Hipotecario debersn haber enmendado e]
Contrato de Hipoteca y los Contratos de Cesién de Cénones de Arrendamiento, incluyendo la inscripeion en el Registro
Pablico de Panama en el caso de las hipotecas, para incorporar una referencia expresa a las obligaciones del Emisor
derivadas de los Bonos 2026 como obligaciones garantizadas bajo dicho Fideicomiso, de conformidad con los términos v
condiciones del Fideicomiso de Garantia enmendado.

4. A mds tardar treinta (30) dias calendario contados a partir de la Fecha de Oferta de la Setic A (Senior), proirogable con la
aprobacion del Fiduciario por un plazo de treinta (30) dias calendarios adicionales, y sujeto a prérrogas adicionales segiin
lo autorice una Stiper Mayoria de Tenedores de las Series Senior, el Emisor y el Garante Hipotecario deberan comunicar al
Fiduciario la ratificacion de los cinones cedidos a su favor en garantia, y realizar u obtener y causar que el Garante
Hipotecario realice y obtenga las notificaciones que se requieran en relacién con la enmicenda a los Contratos de Cesion y
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10.

11.

12.

13.

4.

15.

16.

17,

18.

19.

20.

la ampliaci6n de la causa de la cesion bajo los mismos, para incorporar una referencia expresa a las obligaciones del Emisor
derivadas de los Bonos 2026 como obligaciones garantizadas bajo dicho Fideicomiso, de conformidad con los términos y
condiciones del Fideicomiso de Garantia enmendado.

Transcurrida la Fecha de Cancelacidn de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, causar que se cedan de manera
irrevocable e incondicional a favor del Agente Fiduciario los Cénones de Arrendamiento provenientes de los Contratos de
Arrendamiento futuros a més tardar quince (15) dias calendarios contados desde el momento de su firma,

Mantener vigente, y causar que el Garante Hipotecario mantenga vigente, la cesién irrevocable e incondicional a favor del
Fideicomiso de Garantia de las indemnizaciones provenientes de las polizas de seguro contra incendio, rayo, terremoto,
inundaciones, con péliza de extension de cubierta todas aquellas mejoras construidas o que se construyan sobre los Bienes
Immuebles dados en primera hipoteca y anticresis a favor del Fiduciario, emitidas por compafifas aceptables al Fiduciario,
por una suma no menor del ochenta por ciento (80%) del valor de dichas mejoras, presentes y futuras, segin avalio
realizado sobre los bienes inmuebles.

Asumir bajo su responsabilidad, y causar que el Garante Hipotecario asuma bajo su responsabilidad, el pago puntual del
Impuestos, tasas, gravdmenes y otras contribuciones de naturaleza analoga en sus vencimientos, que se deba pagar con
relacién a los Bienes Inmuebles, y se comprometeré a presentar al Fiduciario, en cualquier momento, y tantas veces éste
lo exija, la constancia de que estin paz y salvo con los citados impuestos, tasas, gravaimenes y contribuciones.

Cumplir con la Ley Aplicable y causar que el Garante Hipotecario cumpla con la Ley Aplicable, incluyendo, sin implicar
limitacion, las Leyes Ambientales y de seguridad laboral de la Republica de Panama,

Mantener sus compromisos con terceros al dia, incluyendo, pero no limitado a cualquier acuerdo comercial.

Manejar adecuadamente sus negocios y mantener la vigencia de todas las licencias, concesiones, permisos y derechos
existentes y de que el Emisor es titular y que sean materiales para el desarrollo de los negocios del Emisor.

Que las transacciones que se efecten entre Afiliadas a partir de la presente Emision se rezlicen bajo condiciones de
mercado.

Cumplir con todas las leyes, decretos, reglamentos, regulaciones, resoluciones v acuerdos aplicables en la Republica de
Panama que incidan directa o indirectamente en el curso normal de negocios.

Cumplir, y causar que el Garante Hipotecario cumpla, con los términos y condiciones de todos los contratos de los que
sea parte, incluyendo, sin limitacién, con los Documentos de la Emisién y el Fideicomiso de Garantia.

Utilizar los fondos provenientes de la Emisién fnica y exclusivamente para los objetos indicados en este Prospecto
Informativo,

Contratar auditores de reconocimiento internacional para la preparacién de los estados financieros,

Permitir que el Agente de Pago, Registro y Transferencia inspeccione en dias y horas laborables sus activos y libros de
contabilidad.

Cumplir con las disposiciones del Texto Unico del Decreto-Ley No.1 del 8 de Jjulio de 1999, tal como éste ha sido
reformado (la actual Ley de Valores); y reglamentos debidamente adoptados por Superintendencia del Mercado de
Valores, asf como con todas las leyes, decretos y normas legales de cualquiera naturaleza de la Repitblica de Panama.

Cumplir con los términos y condiciones de los Documentos de la Emision, incluyendo, sin implicar limitacién, del
Fideicomiso de Garantia.

Suministrar, y causar que el Garante Hipotecario suministre, al Fiduciario cada tres (3) afios avalios actualizados de los
Bienes Inmuebles otorgadas en garantia realizadas por una compafifa de avalvios aceptable al Fiduciario.

Mantener, y causar que el Garante Hipotecario mantenga, los Bienes Inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso de
Garantia en buenas condiciones de servicio para que no decaigan sus valores.
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22.

23.

24,

23.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Mantener el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deunda.

Proporcionar al Agente Fiduciario, en el momento y oportunidad que éste requiera, los recursos que fireran necesarios

para atender las obligaciones que éste contrajera por cuenta del Fideicomiso de Garantia para el cumplimiento, desarrollo,
ejecucion y liquidacién del mismo.

Asumir bajo su responsabilidad, y causar que el Garante Hipotecario asuman bajo su responsabilidad, el pago de todo
impuesto, tasa y/o contribucién especial, nacional o municipal, nacional o extranjero, que se deba pagar con relacién a los
Bienes Inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso.

Dar aviso, y causar que el Garante Hipotecario den aviso, al Agente Fiduciario y al Agente de Pago, Registro, y
Transferencia de cualquier hecho o circunstancia que pueda afectar los gravamenes representados sobre los Bienes
Inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso.

Realizar todas las comunicaciones, notificaciones, divulgaciones y publicaciones que sean requeridas en relacién con la Tasa

de Sucesion de SOFR, en el caso que ello sea requerido de conformidad con los términos y condiciones establecidos para
tales efectos en el presente Prospecto Informativo Abreviado.

Realizar de manera oportuna todos aquellos actos que sean necesarios en relacién con los Documentos de la Emisién, y
aquellos complementarios o accesorios a los mismos, por razén de la determinacién de la Tasa de Sucesién de SOFR en caso
que ¢llo searequerido de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente Prospecto, incluyendo, pero

sin implicar limitacion alguna, el reemplazo del macrotitulo de manera que una vez definida la Tasa de Sucesién de SOFR,
el macrotitulo contenga dicha tasa.

Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento depositen
directamente los canones de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento en la Cuenta de Concentracion a
partir de la notificacién a los arrendatarios de la cesién de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En caso de que
por cualquier motivo el Emisor reciba fondos respecto de los cénones de Arrendamiento derivados de los Contratos de
arrendamiento que debieron de haber sido depositados directamente en la Cuenta de Concentracion, el Emisor se compromete
a depositar dichos fondos en la Cuenta de Concentracion a més tardar el quinto (5to) Dia Hébil siguiente a su recibo.

Hacer lo necesario para que sus obligaciones de pago derivadas de los Documentos de la Emisién tengan, en todo
momento, un estatus por lo menos paripassu respecto de sus otras obligaciones de pagos no garantizadas, presentes y
futuras, excepto por aquellas obligaciones que por Ley tengan prelacién.

Implementar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas como instrumentos para el
ocultamiento, manejo, inversién o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de
actividades ilicitas, para dar apariencia de legalidad a estas actividades o para violar alguna disposicion anti-corrupcién,
lavado de activos y financiacion del terrorismo de conformidad con la Ley Aplicable.

Notificar al Agente de Pago tan pronto se dé inicio a un proceso que conlleve cambios en la composicién accionaria del
Emisor, el cual, de concretarse, resulte en un Cambio de Control.

El Emisor se compromete a ejecutar el Presupuesto de Operacién Anual. Fl Presupuesto de Operacién Anual inicial serd
aprobado por el Suscriptor de la Serie A (Senior) con anterioridad a la Fecha de Liquidacion de la Serie A (Senior). Para Ios
afios fiscales subsiguientes, mientras no se hayan pagado en su totalidad los Bonos de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y
series subsiguientes (Senior), el Emisor deberd proporcionar al Agente de Pago, a mas tardar al tiltimo dia h4bil del mes de
septicmbre de cada afio, un proyecto de Presupuesto de Operacion Anual para el afio fiscal inmediatamente siguiente, el cual
el Emisor preparard de buena fe, fundamenténdose en todos los hechos y circunstancias existentes y conocidas por el Emisor,
con base a supuestos razonables que reflejen la mejor estimacion del Emisor de los futuros ingresos, costos y gastos operativos
del Emisor y estar preparado en ol mismo formato y con suficiente detalle para permitir una comparacién significativa con
los Presupuestos de Operacién Anual de los afios anteriores. El Emisor entregara al Agente de Pago el proyecto de
Presupuesto de Operacion Anual junto con un certificado del Gerente Financiero / Tesorero del Emisor en el que certifique
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33,
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35,

36.

que, al mejor conocimiento de dicha persona, el respectivo presupuesto constituye una estimacion razonable de los ingresos,
costos y gastos operativos para el periodo que abarca y que cumple con todos los requisitos de la presente seccion.

En caso de que el proyecto de Presupuesto de Operacién Anual correspondiente a afios fiscales posteriores al Presupuesto
de Operacién Anual inicial contemple una variacién en gastos al alza que no exceda del cinco por ciento (5%) en relacion
con el tota] del respectivo Presupuesto de Operacion Anual vigente para e] afio en curso, el mismo se entendera aprobado
sin necesidad de accién adicional alguna. En caso contrario, si el proyecto de Presupuesto de Operacién Anual excede el

porcentaje antes indicado, el Agente de Pago lo remitird a los Tenedores Registrados de las Series Senior para su
aprobacion, de acuerdo con la siguiente mecanica:

a.  Los Tenedores Registrados de las Series Senior podrén aprobar, denegar, o emitir observaciones v/o consultas
al proyecto de Presupuesto presentado. Sin embargo, en todo caso, serd suficiente para la aprobacién o
denegacion del proyecto de Presupuesto presentado, contar con la decisién de la Mayoria de los Tenedores
Registrados de las Series Senior.

b. En el caso de emitir observaciones y/o consultas, los Tenedores Registrados de las Series Senior podran
comunicarlas en un plazo razonable a través del Agente de Pago, para lo cual el Emisor debera atender las
observaciones y/o consultas,

c.  Porvirtud de las referidas observaciones y/o consultas, y si asi lo solicitasen los Tenedores Registrados de las
Series Senior, el Emisor contard con hasta quince (15) dias calendarios para atender las mismas, v de ser
necesario, remitir una version revisada del respectivo proyecto de Presupuesto para el afio fiscal siguiente y
someterlo para aprobacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior,

d. En caso de que el proyecto de Presupuesto no sea aprobado antes del comienzo del afio fiscal cotrespondiente,
¢l Presupuesto vigente en ese momento seguird en vigor hasta ¢l momento en que el proyecto de Presupuesto
presentado sea aprobado, sin perjuicio de que el Emisor por cuenta propia proponga otros proyectos de
Presupuesto que sean aprobados por la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior.

e. El Agente de Pago remitira al Fiduciario el Presupuesto de Operacién Anual que sea aprobado conforme al
procedimiento establecido anteriormente.

Utilizar los fondos obtenidos de la Emisién tinica y exclusivamente para los objetos indicados en bajo el “Uso de Fondos”
de este Prospecto Informativo:;

Efectuar puntualmente los pagos de capital, intereses, comisiones ¥ cualquier otro monto adeudado de los Bonos emitidos
v en circulacién bajo esta Emision.

Cancelar los Bonos 2013 dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la Fecha de Liquidacion de la primera Serie
de los Bonos 2026 y, una vez efectuada dicha cancelacion, divulgarla mediante un comunicade de hecho de importancia
a través del Sistema Electrénico de Remisién de Informacion (SERT}) de la SMV.

Presentar ante la SMV la solicitud de terminacién de registro de los Bonos 2013 dentro de los veinte (20) dias calendario
siguientes a la Fecha de Liquidacion de la primera Serie de los Bonos 2026.

Dentro de los ciento ochenta (180) dias calendario siguientes a [a Fecha de Liquidacion de la primera Serie de los Bonos
2026, evaluar y certificar por escrito y de forma sustentada si resulta necesario incorporar al Fideicomiso de Garantia (esto
es, si resultan necesarias para la operacién de algin establecimiento de Supermercados Xtra, S.A. y/o para que ¢l Fmisor
devengue fondos que formen parte de la fuente de repago de los Bonos 2026) las cuatro (4) Fincas identificadas con los
Folios reales nimero 90362, 97113, 97114y 134719 que a la fecha de registro de la Emisién no se encuentran hipotecadas;
¥, en caso de que dicha certificacion determine que las Fincas resultan necesarias, adicionarlas a la primera hipoteca y
anticresis constituida a favor del Fiduciario, 2 mas tardar dentro de los ciento ochenta (180) dfas calendario siguientes a
la referida Fecha de Liquidacion.

11. Obligaciones de No Hacer

Salvo que la Mayorfa de los Tenedores Registrados de las Series Senior 0, scgln corresponda, la Super Mayoria de los
Tenedores Registrados de las Series Senior (o, si no hay Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacion, la Mayoria de
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los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas) autoricen expresamente y por escrito lo contrario vy exceptuando
cualquier acdpite relacionado al cumplimiento de normas establecidas porla SMV, las cuales son de obligatorio cumplimiento

mientras los Bonos estén debidamente registrados en la SMV, ¢l Emisor se obliga a no realizar ninguno de los siguientes actos
o transacciones:

1. Fusionarse, consolidarse, escindirse o materialmente alterar su existencia.

2. Vender, enajenar, hipotecar, traspasar, gravar o de otra forma disponer de sus activos y causar que ¢l Garante Hipotecario
no venda, enajene, hipoteque, traspase, grave o de otra forma disponga de los activos dados en Garantia de esta Emisién.

3. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos (en inglés, “sale” and “leaseback
transactions™).

4. Modificar su composicién accionaria actual de forma que resulte en un Cambio de Control.

5. Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad, salvo aquellos que sean requeridos por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

6. Otorgar sus activos en garantia (“negative pledge”), lo cual incluye garantizar o endosar futuras obligaciones de terceros,
incluyendo aquellas de Afiliadas, subsidiarias o compafiias relacionadas, excepto por aquellas derivadas del giro usual del
negocio y salvo Garantias Permitidas.

7. Otorgar préstamos ni permitir retiros o adelantos o tener cuentas por cobrar de sus accionistas, directores, Afiliadas, o
terceros que no resulten del curso normal del negocio.

8.  Efectuar cambios sustanciales en la naturaleza de sus operaciones.

9. Terminar su existencia juridica, ni a cesar en sus operaciones comerciales.

10. Reducir su capital social autorizado.

11. Otorgar garantfas personales (fianzas).

12. Emitir acciones al portador.

13. Celebrar contratos fuera de su giro normal de negocios.

14. Modificar su pacto social, estatutos, u otro documento constitutivo, salvo (i) respecto a modificaciones al pacto social del
Emisor que no afecten los derechos del Fiduciario ni de los Tenedores bajo los Documentos de la Emisién, o (if) cuando
dicha modificacion sea requerida por una Autoridad Gubernamental o una Ley Aplicable, en cuyo caso debera notificar

de dicho hecho al Agente de Pago, Registro y Transferencia.

15. Distribuir dividendos o realizar cualquier otra distribucion con respecto al capital social del Emisor, salvo que el Emisor
§¢ encuentre en cumplimiento de las Condiciones de Subordinacion y Pagos Restringidos.

16. Adquirir cualesquiera endeudamientos adicionales que superen el nivel maximo de Endeudamiento permitido de Cien
Millones de Délares (US$100,000,000).

12, Obligaciones Financieras

Mientras existan los Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacién, salvo que una Mayoria de Tenedores Registrados de
las Series Senior autoricen expresamente ¥y por escrito lo contrario, el Emisor, se obliga sin limitaciones, entre otras, a cumplir

con las siguientes condiciones, las cuales seran revisadas trimestralmente a partir de los Estados Financieros interinos y
auditados del Emisor (las “Obligaciones Financieras™):

1. Mantener una razén de Cobertura de Servicio de Deuda minima, en todo momenio de 1.30x.
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2. Limitar los Pagos Restringidos y ¢l CAPEX o cualquier otro uso de fondos que el Emisor requiera, siempre y cuando el
Emisor esté en cumplimiento con las Condiciones de Subordinacién v Pagos Restringidos.

3. Mantener un nivel méximo de Endeudamiento de Cien Millones de Délares (US$100,000,000).

En caso de incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Financieras antes descritas, el Emisor deberd comunicar dicho
incumplimiento a la SMV y a Latinex mediante un comunicado de hecho de importancia divulgado a través del SERI dentro
de los dos (2) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que el Emisor tenga conocimiento de dicho incumplimiento.

13, Eventos de Vencimiento Anticipado de los Bonos

Las siguientes causales constituiran Eventos de Vencimiento Anticipado de ios Bonos de las Series Senior mientras existan
Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacién, Una vez cancelados en su totalidad los Bonos de las Series Senior, dichas
causales resultardn igualmente aplicables a los Bonos de las Series Subordinadas en la medida en que sean pertinentes segin

la naturaleza y términos y condiciones de dichos Bonos, conforme al mecanismo establecido en esta Seccidn v sin perjuicio de
las restricciones de subordinacién aqui previstas:

1. Siel Emisor incumple su obligacion de pagar cualquiera suma de intereses o capital que hubiese vencido y fuese exigible
con relacion a los Bonos de las Series Senior. Fl Emisor tendrd cinco (5) dias calendarios contados a partir de la fecha en
que ocurrié dicha situacién para subsanar el incumplimiento. En caso de no solventarse dentro del plazo de subsanacién,
se declararén de plazo vencido los Bonos, de conformidad con el mecanismo que se detalla mas adelante en esta seccian.
Elno pago de intereses a los Bonos Serie B (Subordinada) v subsecuentes Series (Subordinadas), de conformidad con los

términos y condiciones establecidos en las Secciones IL.A.4 y TLA.8 del presente Prospecto Informativo, no constituird un
Evento de Vencimiento Anticipado.

2. Siun bien del Emisor es secuestrado, embargado o afectado por cualquiera otra medida cautelar o de ejecucion, siempre
que no se libere, o se constituya caucion para liberar, dicho bien del referido secuestro, embargo o medida cautelar o de
gjecucion dentro de los veinte (20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que ¢l mismo entre en efecto y siempre que el
valor en libros agregado de todos los bienes del Emisor que se enicuentren secuestrados, embargados o afectados por dichas

medidas exceda la suma de Un Millén de Délares (US$1,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

3. Si cualquiera de los Bienes Inmuebles o bienes muchles que se lleguen a dar en hipoteca a favor del Fideicomiso de
Garantfa, resulta secuesirada, embargada o en cualquier otra forma perseguida, y tales procesos o medidas no son
afianzadas una vez transcurridos quince (15) dfas calendarios de haberse interpuesto la accién correspondiente.

4. Sise inicia un proceso de quiebra, reorganizacién, acuerdo de acreedores, insolvencia o liquidacién en contra del Emisor.

5. Sicualquiera de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar a favor del Fideicomiso de Garantia, sufre depreciacion,
desmejoras o deterioro a tal grado que, a juicio de la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior, la hagan
insuficiente para los fines que se constituyé.

6. Siel Emisor incumple cualesquiera de (a) las Obligaciones de Informar e Inspecciones, (b) las Obligaciones de Hacer, (c)
las Obligaciones de No Hacer, (d) las Obligaciones Financieras, () las Representaciones y Garantfas contenidas en los
Documentos de la Emision, y, en general, con cualesquiera términos y condiciones de la Emision.

7. Si cualquier Documento de Garantia dejase de ser valido como colateral,

8. Sicualquier Endeudamiento del Emisor no es pagado a su vencimiento ni dentro del perfodo de cura contemplado en ¢l
contrato que lo documente o es declarado anticipadamente de plazo vencido, o es susceptible a ser declarado
anticipadamente de plazo vencido, como resultado de un incumplimiento de los términos y condiciones de dicho
endeudamiento financiero y otra estipulacién con efecto similar, siempre que el valor agregado del capital del
endendamiento financiero del Emisor conforme lo anterior, exceda la suma de Un Millén de Délares (US$1,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

9. Cualquier otro incumplimiento por parte del Emisor, incluyendo sin limitaciones secuestros, mora con ¢l seguro social,
pensiones, faltas judiciales.
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10.  Si ocurre un Cambio de Control del Emisor o de una compafiia tenedora del Emisor sin que se solicite la aprobacién de la
Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior.

11. Siuna autorizacién gubernamental o licencia, permiso, consentimiento o autorizacién, de terceras personas requerida al
Emisor de conformidad con eualquier ley o contrato que le sea aplicable para que el Emisor pueda cumplir con las
obligaciones aqui contraidas para la conduccién de su negocio es cancelada, revocada, suspendida o adversamente
enmendada y dicha cancelacién, revocacién, suspensién o enmienda no es subsanada en un plazo de treinta (30) dias y
tiene o debe razonablemente esperarse que tendria un Efecto Material Adversos.

12. Si se nacionalizan, expropian o confiscan todas o una parte sustancial de las acciones o bienes del Emisor.

13. Sise produce algiin Efecto Material Adverso en los negocios, en la condicién financiera o en las operaciones del Emisor,
0 si ocutre alguna circunstancia de naturaleza financiera, politica o econdmica, ya sea nacional o internacional, que le dé
al Banco General, S.A., en su calidad de Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emisién, fundamentos razonables

para concluir que del Emisor no podr4, o no serd capaz de, cumplir u observar sus obligaciones bajo lo estipulado en los
Bonos.

14. Que el Emisory la Mayoria de los Tenedores Re gistrados de las Series Senior no acuerden una Tasa de Sucesion de SOER
asi como una variacién en la frecuencia para la revisién y determinacién de la tasa de interés, y otros cambios pertinentes,
dentro del periodo establecido en la Seccién T1.A.5 del Prospecto Informativo Abreviado,

15. Que ¢l Emisor incumpla con cualquier obligacién o acto que sea necesario de su parte en relacion ya sea con la
determinacion y/o implementacién de la Tasa de Sucesitn de SOFR.

Mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos v en circulacién, en caso de que uno o mas Eventos de Vencimiento
Anticipado ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido subsanados dentro del plazo ya estipulado en cada Evento de
Vencimiento Anticipado, o treinta (30) dias calendario después de haber ocurrido dicho incumplimiento para aquellos Eventos
de Vencimiento Anticipado que no tienen plazo especifico de subsanacién, el Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando
una Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior lo soliciten a través de comunicacion del Agente de Pago,
Registro y Transferencia, podrd, en nombre y representacién de los Tenedores Registrados, quienes por este medio
irrevocablemente consienten a dicha representacién, solicitar al Fiduciario que expida una Declaracién de Vencimiento. No
obstante, lo anterior, los Eventos de Incumplimiento listados en los numerales “47 %107y “12” de la Seccion I1.A. 13, no estaran
sujeto a periodo de cura o subsanacién alguno; por lo que, ante la sola ocurrencia del hecho, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia (actuando en base a instrucciones de una Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior) solicitara
al Fiduciario que emita la Declaracién de Vencimiento Anticipado.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia sera el responsable de recopilar las aceptaciones o negativas, seglin corresponda,
de los Tenedores Registrados respecto a una solicitud de Declaracién de Vencimiento Anticipado. Cuando el Fiduciario, a
solicitud del Agente de Pago, Registro y Transferencia segin se indica en esta Secci6n, emita una Declaracién de Vencimiento
Anticipado, asi lo notificara al Emisor, a los Tenedores Registrados de los Bonos, a la SMV y a Latinex. A partir de dicha
Declaracion de Vencimiento Anticipado de los Bonos y sin que ninguna persona deba cumplir con ningiin otro acto, notificacién
0 requisito, todos los Bonos de la Emision se constituirdn autométicamente en obligaciones de plazo vencido.

Una vez se emita una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los Bonos de las Series Senior, el Agente Fiduciario solicitara
al Emisor que aporte al Fideicomiso de Garantia, en un plazo no mayor a cinco (5) Dias Hébiles contados a partir de la fecha
de recibo de dicha solicitud, el monto que sea necesario para cubrir el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos de las Series Senior
emitidos y en circulacién y los intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquiera
gastos, comisiones u otras sumas adeudadas por el Emisor a los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior de
esta Emision (el “Aporte” o “Aporte Extraordinario™). En caso de que el Emisor no realice el Aporte Extraordinario, en el plazo
y conforme a los términos estipulado en el Contrato de Agencia y en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deber4 liquidar

los bienes fideicomitidos y proceder con la cancelacién de las obligaciones del Emisor de acuerdo al orden de prelacion
establecido en el Contrato de Fideicomiso,
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Los Tenedores de Bonos de las Series Subordinadas aceptan que los Bonos de las Series Subordinadas constituiran obligaciones
subordinadas del Emisor, por lo que aceptan que, mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos v en circulacion, no
podran declarar el vencimiento anticipado ni exigir el cobro judicial ni extrajudicial de los mismos contra el Emisor por
concepto de capital, intereses o cualesquiera otras sumas adeudadas bajo los Bonos de las Series Subordinadas. De igual
manera, aceptan no reclamar, pedir, exigir, demandar, o cobrar dichas sumas hasta tanto el Emisor haya pagado en su totalidad
las sumas adeudadas a los Tenedores de las Series Senior, en relacién con los Bonos de las Series Senior. Adicionalmente, se
obligan a no solicitar la reorganizacién, concurso de acreedores, liquidacion o la instauracion de cualquier proceso similar
contra el Emisor mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos ¥ en circulacion.

No obstante lo anterior, las restricciones previstas en este parrafo no limitan el derecho de los Tenedores Registrados de las
Series Subordinadas a someter al foro previsto en la Seccién TLA.27 (Tribunal Competente) de este Prospecto Informativo
cualquier otra controversia, diferencia o disputa que surja con motivo de la validez, interpretacion, ejecucién o terminacién de
los Bonos de las Series Subordinadas, distinta del cobro de capital, intereses o cualesquiera otras sumas adeudadas bajo los
mismos, cuyo ejercicio queda diferido conforme a lo aqui dispuesto.

Una vez los Bonos de las Series Senior sean cancelados en su totalidad, y existan Bonos de las Series Subordinadas emitidos y
en circulacién, en caso de que uno o més Eventos de incumplimiento ocurriesen, continyasen y no hubiesen sido subsanados
dentro del plazo ya estipulado en cada Evento de Vencimiento Anticipado, o treinta (30) dias calendario después de haber
ocurrido dicho incumplimiento para aquellos Eventos de Vencimiento Anticipado que no tienen plazo especifico de
subsanacion, el Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando una Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Subordinadas le soliciten, podra, en nombre y representacién de los Tenedores Re gistrados de los Bonos Setie B (Subordinada)
y subsecuentes Series Subordinadas, quienes por este medio irrevocablemente consienten a dicha representacion, expedir una
declaracion de vencimiento anticipado (igualmente, la “Declaracién de Vencimiento Anticipado™).

Para los efectos del porcentaje de Tenedores Registrados para la declaratoria de plazo vencido, no se incluird aquellos que estén
bajo posicién propia o en partes relacionadas directas o indirectamente del Emisor.

Sin embargo, se entiende que nada en esta seccién le da derecho a un Tenedor Registrado a solicitar o iniciar un proceso de
quiebra, insolvencia, liquidacién forzosa u otro similar del Emisor.

14. Pago y Forma de los Bonos
a.  Bonos Globales

Los Bonos Globales solamente seran emitidos a favor de una central de valores, en uno o mas titulos globales, en forma
nominativa y registrada (en adelante los “Bonos Globales™). Inicialmente, los Bonos Globales seran emitidos a nombre de
Latinclear, quien acreditard en su sistema interno el monto de capital que corresponde a cada una de las personas que mantienen
cuentas con Latinclear (el “Participante™ o en caso de ser mas de uno o todos, los “Participantes™). Dichas cuentas seran
designadas inicialmente por el Emisor o la persona que éste designe. La propiedad de los derechos bursatiles con respecto a los
Bonos Globales estard limitada a Participantes o a personas que los Participantes le reconozcan derechos bursétiles con respecto
alos Bonos Globales. La propiedad de los derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales serd demostrada, y el traspaso
de dicha propiedad serd efectuado Unicamente a través de los registros de Latinclear (en relacién con los derechos de Ios
Participantes) y los registros de los Participantes (en relacién con los derechos de personas distintas a los Participantes). El
Tenedor Registrado de cada Bono Global sera considerado como el tinico propietario de dichos Bonos en relacién con todos
los pagos que deba hacer €l Emisor, de acuerdo con los términos v condiciones de los Bonos.

Mientras Latinclear sea el Tenedor Registrado de los Bonos Globales, Latinclear serd considerado el tnico propietario de los
Bonos representados en dichos titulos globales y los propietarios de derechos burstiles con respecto a los Bonos Globales no
tendran derecho a que porcién alguna de los Bonos Globales sea regisirada a nombre suyo. En adicién, ningéin propietario de

derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales tendré derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo a los
reglamentos y procedimientos de Latinclear.

Un inversionista podra realizar la compra de Bonos a través de cualquier casa de valores que sea Participante de Latinclear, la
que doberd realizar las compras a favor de su cliente, incluyendo, sin limitarse, a BG Valores, S.A., quien es el Puesto de Bolsa
(Casa de Valores) designado para la venta de la presente Emision. La casa de valores participante de Latinclear que mantenga
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la custodia de la inversion en los Bonos proporcionara al inversionista un estado de cuenta con la periodicidad que se establezca
de acuerdo con sus politicas y procedimientos.

Todo pago de capital, intereses u otros pagos bajo los Bonos Globales se haran a Latinclear como el Tenedor Registrado de los
mismos. Serd responsabilidad exclusiva de Latinclear mantener los registros relacionados con, o los pagos realizados por cuenta
de, los propietarios de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales ¥ por mantener, supervisar y revisar los registros
relacionados con dichos derechos bursatiles. Cuando cualquier institucién competente requiera al Emisor el detalle del o los
Tenedores Registrados, hasta llegar a la persona natural, el Emisor debera enviar a Latinclear una solicitud de Tenencia
Indirecta, siempre que dicha solicitud cumpla con los requisitos establecidos por Latinclear. Dicha solicitud serad a su vez
remitida por Latinclear a cada Participante propietario de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales quienes deberan

enviar la lista final de Tenedores Indirectos al Emisor, con copia al Agente de Pago, a fin de que éste pueda proporcionar la
informacion a la autoridad competente.

Latinclear, al recibir cualquier pago de capital o intereses u otros pagos en relacién con los Bonos Globales, acreditard las
cuentas de los Participantes en proporcién a sus respectivos derechos bursatiles con respecto a fos Bonos Globales, de acuerdo
a sus registros. Los Participantes, a su vez, acreditaran inmediatamente las cuentas de custodia de los propietarios de derechos
bursétiles con respecto a los Bonos Globales, en proporcién a sus respectivos derechos bursatiles. Cada una de las personas
que en los registros de Latinclear sea el propietario de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales deberd recurrir
Unicamente a Latinclear por su porcién de cada pago realizado a Latinclear como Tenedor Registrado de un Bono Global. A
menos que la ley establezca otra cosa, ninguna persona que no sea el Tenedor Registrado de un Bono Global tendra derecho a
recurrir contra el Agente de Pago en relacién con cualquier pago adeudado bajo dicho Bono Global.

Los traspasos entre Participantes seran efectuados de acuerdo con los reglamentos y procedimientos de Latinclear. En vista de
que Latinclear unicamente puede actuar por cuenta de los Participantes, quienes a su vez actGan por cuenta de otros
intermediarios o tenedores indirectos, la habilidad de una persona propietaria de derechos bursétiles con respecto a los Bonos
Globales, de dar en prenda sus derechos a personas o entidades que no son Participantes, podria ser afectada por Ia ausencia de
instrumentos fisicos que representen dichos intereses.

Latinclear le ha informado al Emisor que tomaré cualquier accién permitida a un Tenedor Registrado, Gnicamente de acuerdo
a instrucciones de uno o mas Participantes a favor de cuya cuenta se hayan acreditado derechos bursétiles con respecto a los
Bonos Globales, y tmicamente en relacién con la porcién del total del capital de los Bonos con respecto a la cual dicho
Participante o dichos Participantes hayan dado instrucciones.

Latinclear le ha informado al Emisor que es una sociedad anénima constituida de acuerdo a las leyes de Panamd y que cuenta
con licencia de central de custodia, liquidacién y compensacién de valores emitida por la Superintendencia del Mercado de
Valores. Latinclear fue creada para mantener valores en custodia para sus Participantes y facilitar la compensacién y liquidacion
de transacciones de valores entre Participantes a través de anotaciones en cuenta, y asi eliminar la necesidad del movimiento
de certificados fisicos. Los Participantes de Latinclear incluyen casas de valores, bancos vy otras centrales de custodia y podran
incluir otras organizaciones. Los servicios indirectos de Latinclear estin disponibles a terceros como bancos, casas de valores,

fiduciarios o cualesquiera personas que compensan o mantienen relaciones de custodia con un Participante, ya sea directa o
indirectamente.

Nada de lo estipulado en este Prospecto Informativo y en los términos y condiciones del Acuerdo con Emisor celebrado entre
Latinclear y el Emisor, obligara a Latinclear y/o a los Participantes o podra interpretarse en el sentido de que Latinclear y/o los
Participantes garantizan a los Tenedores Registrados y/o a los tencdores efectivos de los Bonos, el pago de capital e intereses
correspondientes a los mismos, Todo page que se haga a los Tenedores Registrados en concepto de pago de capital o de
intereses generados se hard con el dinero que para estos fines proporcione el Emisor.

En el caso de Bonos Globales, no es necesario entregar el Bono para recibir un pago con relacion al mismo.

Toda suma que el Emisor deba pagar a los Tenedores Registrados serd pagada en Dolares o en aquella otra moneda de los

Estados Unidos de América que en cualquier momento sea moneda de curso legal para el pago de deudas ptblicas o privadas
en la Repiliblica de Panama.

Todas las sumas a pagar por el Emisor de conformidad con los Bonos, ya sean de capital o intereses, seran pagadas en su
totalidad, libres, exentas y sin deducciones de cualquier Impuesto, Gravamen, contribucién, derecho, tasa, carga, honorario,
retencidn, restriccién o condicién de cualquier naturaleza.
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b. Bonos Individuales

Los Bonos también podréan ser emitidos como Bonos individuales, en forma nominativa y registrada (en adelante los “Bonos
Individuales™), si:

1. Latinclear o cualquier sucesor de Latinclear notifica al Emisor que no quiere o puede continuar como depositario de
los Bonos Globales o que no cuenta con licencia de Central de Valores ¥ un sucesor no es nombrado dentro de los
noventa (90) dias calendario siguientes a la fecha en que el Emisor haya recibido aviso en ese sentido;

2. Un Participante solicita por escrito a Latinclear la conversion de sus derechos bursatiles en otra forma de tenencia
conforme lo establecen los reglamentos de Latinclear y sujeto a los términos y condiciones de los respectivos Bonos.
En esos casos, el Emisor utilizara sus mejores esfuerzos para hacer arreglos con Latinclear para intercambiar los Bonos
Globales por Bonos Individuales y causar4 la emision y entrega al Agente de Pago de suficientes Bonos Individuales
para que éste los autentique y entregue a los Tenedores Registrados. En caso de que un tenedor de derechos bursatiles
con respecto de los Bonos Globales desee la conversion de dichos derechos bursatiles en Bonos Individuales debers
presentar una solicitud escrita dirigida a Latinclear formulada de acuerdo con sus reglamentos y procedimientos,
presentada a través de un Participante, y una solicitud dirigida al Agente de pago y a al Emisor. En todos los casos,
los Bonos Individuales entregados a cambio de Bonos Globales o derechos burstiles con respecto a los Bonos
(lobales serdn registrados en los nombres y emitidos en las denominaciones aprobadas conforme a la solicitud de
Latinclear. Correran por cuenta del tenedor de derechos bursatiles que solicita la emision de Bonos Individuales
cualesquiera costos y cargos en que incurra directa o indirectamente el Emisor en relacién con la emision de dichos
Bonos Individuales. Dicha solicitud serd hecha por el Tenedor Registrado por escrito en formularios que para tal efecto
preparard el Agente de Pago, los cuales deberdn ser completados v firmados por el Tenedor Registrado. La solicitud

debera ser presentada al Agente de Pago, en sus oficinas principales y deberd, ademas, estar acompafiada por el o los
Bonos Individuales que se desean canjear.

Toda suma pagadera por el Emisor a un Tenedor Registrado de un Bono Individual sera pagada por el Agente de Pago, Registro
y Transferencia en nombre del Emisor en las oficinas principales del Agente de Pago, Registro y Transferencia, actualmente

ubicadas en el Torre Banco General, Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B-Sur, Ciudad de Panam4, Republica de Panama,
a opeion del Tenedor Registrado:

1. Mediante crédito a una cuenta de Tenedor Registrado con el Agente de Pago, Registro y Transferencia.

2. Mediante transferencia electrénica. Si se escoge la forma de pago mediante transferencia electrénica, el Agente de
Pago, Registro y Transferencia no serd responsable por los actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales
involucrados en el envio o recibo de las transferencias electrénicas, que interrumpan o interfieran con el recibo de los
fondos a la cuenta del Tenedor Registrado. La responsabilidad del Agente de Pago, Registroy Transferencia se limitara
a enviar la transferencia electronica de acuerdo con las instrucciones del Tenedor Registrado, entendiéndose que para

todos los efectos legales el pago ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha de
envio de [a transferencia.

El Tenedor Registrado de un Bono Individual, tiene la obligacién de notificar al Agente de Pago, por escrito, cuanto antes la
forma de pago escogida y el niimero de cuenta bancaria a la cual se hardn los pagos de ser este el caso, asi como, la de cualquier
cambio de instrucciones. El Agente de Pago no tendrd obligacién ni de recibir ni de actuar con base en notificaciones dadas
por el Tenedor Registrado con menos de quince (15) Dias Hébiles antes de cualquier Fecha de Pago de Interés o Fecha de
Vencimiento. En ausencia de notificacién al respecto, el Agente de Pago escogerd la forma de pago.

En el caso de Bonos Individuales, el tiltimo abono se haré contra la presentacion, endoso y entrega del Bono al Agente de Pago,

Registro y Transferencia en sus oficinas principales actualmente localizadas en Torre Banco General, Calle Aquilino de la
Guardia y Avenida 5B-Sur, Ciudad de Panama, Repriblica de Panama.

Toda suma que el Emisor deba pagar a los Tenedores Registrados serd pagada en Dolares o en aquella otra moneda de los Estados

Unidos de América que en cualquier momento sea moneda de curso le gal para el pago de deudas piiblicas o privadas en la Repiiblica
de Panama.
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Todas las sumas a pagar por el Emisor de conformidad con los Bonos ya sean de capital o intereses, serdn pagadas en su
totalidad, libres, exentas y sin deducciones de cualquier Impuesto, Gravamen, contribucién, derecho, tasa, carga, honorario,
retencion, restriccion o condicion de cualquier naturaleza.

15. Impuestos

a) Cada pago que haga ¢l Emisor bajo estos Bonos serd hecho libre de deducciones en concepte de Impuestos, cargas,
penalidades, sobrecargos u otras deducciones relacionadas con Impuestos. No obstante, lo anterior, en ningtin caso el
Emisor serd responsable del pago de un Tmpuesto aplicable a un Tenedor Registrado conforme a las leyes fiscales del
pafs o jurisdiccion en la que dicho Tenedor Registrado haya sido constituido o esté calificado para hacer negocios.

b) En caso que el Emisor deba, por ley, deducir Impuestos de cualquier monto pagadero a los Tenedores Registrados, (i)
la suma que deba pagar el Emisor serd incrementada, de forma tal, que luego de que el Emisor haga la deduccién
correspondiente (incluyendo las deducciones adicionales que apliquen en razén de las sumas adicionales aqui
contempladas) el Tenedor Registrado reciba una suma igual a la suma que el Tenedor Registrado hubiera recibido de
no existir tal deduccién; y (if) el Emisor debera pagar el monto total deducido a las autoridades fiscales dentro de Tos
plazos y conforme a las formalidades previstos para ello.

¢) El Emisor debera pagar todo Impuesto relacionado con el otorgamiento o celebracién de los Documentos de la
Emisidn.

d) El Emisor se obliga a indemnizar a cada Tenedor Registrado y a sus directores, dignatarios y empleados, en caso de
que cualquier Impuesto que, de acuerdo con esta Seccién, deba ser cubierto por el Bmisor, sea pagado por un Tenedor
Registrado en razon de requerimientos de las autoridades fiscales, independientemente de que el Emisor considere
que tales Impuestos hayan sido indebidamente cobrados al Tenedor Registrado, incluyendo ademés, cualquier interés,
recargo u otra penalidad similar aplicable al Tenedor Registrado en razén de tales Impuestos. En estos casos, el Emisor
pagara al Tenedor Registrado las sumas correspondientes dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes a ser requerido.
En ningiin caso, el Emisor pagara, en concepto de Impuestos, 2 un Tenedor Registrado monto alguno siempre y cuando
dichos Impuestos sean imputables al Tenedor Registrado ¥ no se encuentran relacionados con la Emision,

¢) Cualquier Tenedor Registrado podra requerir al Emisor o al Fiduciario que le proporcione una copia simple o
autenticada ante Notario de los recibos que acrediten el pago de cualquier Impuesto retenido por el Emisor, ¢l Agente
de Pago o el Fiduciario o que el Emisor o el Fiduciario le presente un informe de los Impuestos pagados por el Emisor
o el Fiduciario en relacién con cualquier pago hecho bajo los Documentos de la Emisién 0, el caso que a juicio del
Emisor o el Fiduciario, tales Impuestos o deducciones no eran aplicables, una confirmacion en este sentido.

fy Las obligaciones previstas en esta Seccién que sean responsabilidad del Emisor subsistiran al pago total de los Bonos
y a laterminacién de los Documentos de la Emisién hasta la expiracion de cualquier periodo de prescripeion aplicable.

16. Dineros No Reclamados

Las sumas de capital ¢ intereses adeudadas por el Emisor bajo los Bonos que no sean debidamente cobradas por sus Tenedores
Registrados, o que sean debidamente retenidas por el Emisor, de conformidad con los términos del Prospecto v tos Bonos, la
ley u orden judicial no generaran intereses con posterioridad a sus respectivas fechas de vencimiento.

En el caso de los Bonos Individuales, toda suma de dinero que haya sido puesta a disposicién del Agente de Pago por el Emisor
para cubrir los pagos de capital o intereses de los Bonos que no sea reclamada por los Tenedores Registrados dentro de un
periodo de doce (12) meses a partir de 1a fecha en que se debid efectuar dicho pago, serd devuelta por el Agente de Pago al
Emisor y cualquier requerimiento de pago de estos montos por parte del Tenedor Registrado de un Bono debera ser dirigido
directamente al Emisor no teniendo el Agente de Pago responsabilidad ulterior alguna con respecto a dicho pago.

Las obligaciones del Emisor estipuladas en los Bonos prescribirdn de conformidad con la Ley Aplicable.
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17. Titularidad, Traspaso, Reposicion, Canje y Cancelacion de los Bonos.

a) Titularidad del Bono:

(i)  ElEBmisor y/o el Agente de Pago podrén, sin ninguna responsabilidad de su parte, excepto que medie dolo de su
parte, reconocer al Tenedor Registrado de un Bono para todos los propésitos como el Gnico, legitimo y absoluto
propietario, duefio y titular de dicho Bono, aun habiendo recibido notificaciones o comunicaciones en sentido

contrario o aun con el conocimiento de hechos que pongan en duda la calidad de propietario del Tenedor
Registrado.

(i)  En caso de que un Bono tenga a dos o més Personas anotadas en el Registro como Tenedores Registrados del
mismo, el Agente de Pago y/o el Emisor, salvo acuerdo en contrario con los respectivos Tenedores Registrados,
seguiran las siguientes reglas: si se utiliza la expresion “y” en el Registro, se entenderd como wna acreencia
mancomunada y se requerira la firma de todos los Tenedores Registrados de dicho Bono identificados en e]
Registro; si se utiliza la expresién “0” se entenderd como una acreencia solidaria ¥ se requerird la firma de
cualquiera de los Tenedores Registrados de dicho Bono; y sino se utiliza alguna de estas expresiones o se utiliza
cualquiera otra que no indique claramente los derechos vy obligaciones de cada uno, se entenders como una

acreencia mancomunada y por lo tanto se requerir4 la firma de todos los Tenedores Registrados de dicho Bono
que aparecen en cl Registro.

(ii)  En caso de muerte o incapacidad del Tenedor Registrado se tendrd a su guardién, tutor, albacea u otra Persona
que de acuerdo con Ias leyes de su tltimo domicilio tenga a su cargo la administracion y disposicién de sus bienes
como el representante legitimo del Tenedor.

(iv)  Siel Tenedor Registrado es una persona juridica se tendrd como su representante a las Personas que de acuerdo
alas leyes del pais de su constitucion tengan la facultad para administrar los bienes de dicho ente juridico.

b} Traspaso de Bonos: En el traspaso de los Bonos el Agente de Pago se aplicarén las siguientes reglas:

(  Los Bonos sélo son transferibles en el Registro;

(iiy  Los traspasos se haran mediante cesién al dorso del Bono o cualquier otro instrumento de cesién aceptable al
Agente de Pago;

(iify  El instrumento de cesién debe ser firmado por el Tenedor Registrado o su apoderado legal v el cesionario. El
Agente de Pago podrd anotar el traspaso si a su juicio las firmas aparentan a simple vista ser auténticas, pudiendo
sin embargo exigir que las firmas del cedente y/o del cesionario sean autenticadas por im notario pablico de Ia
Repiiblica de Panamd, un cénsul de la Reptiblica de Panamé o un banco en el exterior que garantice que se trate
de una firma auténtica;

(iv}  Elcedente o el cesionario deberd entregar el Bono original al Agente de Pago;

(v)  El Agente de Pago, no aceptar solicitudes de registro de transferencia de un Bono en el Registro dentro de los
quince (15) Dias Hébiles inmediatamente precedentes a cada Fecha de Pago de Interés o Fecha de Vencimiento:

(vi)  El Agente de Pago podra aceptar cualquier documentacion que acredite lo anterior si actuando de buena fe

considera que la documentaci6n es genuina y suficiente ¥y podrd exigir cuanta documentacion estime conveniente
para acreditar lo anterior a su satisfaccién;

(vii) El Agente de Pago ademés podré exigir que se le sumninistren opiniones de abogados id6neos como condicion
para tramitar el traspaso de propiedad de un Bono. El costo de estos dictimenes correra por cuenta de la Persona
que solicite el traspaso, canje o reposicién; y

{viii) El Agente de Pago podri negarse a registrar el traspaso de un Bono cuando razonablemente creyese que la

Persona que comparece ante él no es el Tenedor Registrado de dicho Bono o su legitimo apoderado, o que se
trata de un documento falsificado 0 no genuino o por razén de una orden expedida por una antoridad competente.
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c)

d)

Reposicién de Bonos: Toda solicitud para la reposicion de un Bono mutilado, destruido, perdido, robado, hurtado o
indebidamente apropiado deber4 ser dirigida por escrito al Agente de Pago, con copia enviada al Emisor, acompafiando
la fianza u otra garantia que para cada caso determine el Emisor y las pruebas que a satisfaccién del Emisor y del
Agente de Pago acrediten el robo, hurto, destruccién, mutilacion, pérdida o apropiacién indebida, asi como cualquiera
otra documentacién e informacion que soliciten el Emisor y/o el Agente de Pago. Una vez recibida la documentacion
anterior, el Emisor podra autorizar al Agente de Pago a que reponga el Bono objeto de la solicitud de reposicion. No
obstante, lo anterior, el Emisor siempre podra exigir que se proceda mediante el trdmite de un juicio de reposicion de
titulos, sin perjuicio de exigir las fianzas y garantias del caso.

Canje de Bonos: Siempre y cuando no exista ninguna orden de autoridad competente que imposibilite la negociacién
del Bono, el Tenedor Registrado de dicho Bono podra solicitar por escrito y bajo su firma (0 la de su representante)
al Agente de Pago que cambic uno o més Bonos por Bonos de menor o mayor denominacién, maltiplos de Mil Délares
(US$1,000). La solicitud debera indicar el niimero y denominacién de los Bonos que se desea canjear, asi como, las
nuevas denominaciones solicitadas, y deber4 ser presentada en las oficinas principales del Agente de Pago. Dicha
solicitud debera estar acompafiada por el (los) Bono(s) que se desean canjear debidamente endosados. Una vez,
presentada Ja solicitud de acuerdo con lo contemplado en esta Seccion, el Agente de Pago procedera a anular los titnlos
canjeados y a entregar los Bonos sustitutos, los cuales deberdn coincidir en cuanto a su valor nominal total con la del
(de los) Bono(s) canjeado(s).

Cancelacion: El Agente de Pago anulard y cancelars todos aquellos Bonos que hubiesen sido reemplazados de

conformidad con lo estipulado en este Prospecto Informativo. Los Bonos anulados v cancelados no podrin ser
reexpedidos.

18. Notificaciones

Al Emisor

Toda notificacién o comunicacion al Emisor debera ser dada por escrito, firmada y entregada personalmente por el Tenedor

Registrado o mediante envio por correo, porte pagado, a la Gltima direccién del Emisor que aparezca en el Registro, como se
detalla a continuacién:

LION HILL CAPITAL, S.A.
PH Evolution Tower, Piso 39, Oficina 3911
Calle 50
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Atencion: Charles Harari
Teléfono: 209-6073 / Fax: 209-6798
chharari@superxtra.com

Al Agente de Pago, Registro y Transferencia

Toda notificacién o comunicacién al Agente de Pago, Registro y Transferencia deberd ser dada por escrito y entregada en la
forma en que se detalla en el Contrato de Agencia, a la direccion que se detalla a continuacion:

Baneo General, S.A.
Torre Banco General, Piso E-4
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B-Sur, Ciudad de Panams
Panama, Reptiblica de Panama
Republica de Panama
Atencién: Tamara De Ledn
Teléfono: 303-7000
tadeleon@bgeneral.com

Toda notificacion o comunicacién al Emisor, o al Agente de Pago, Registro y Transferencia se considerard debida v
efectivamente dada en la fecha en que sea satisfactoriamente eniregada al Emisor o al Agente de Pago, Registro y Transferencia
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de conformidad con lo establecido en esta seccién. El Emisor y el Agente de Pago, Registro y Transferencia podran variar sus
direcciones mediante notificacién a Latinex y a la Superintendencia del Mercado de Valores.

Al Fiduciario

BG Trust, Inc.
Torre Banco General, piso E-4
Calle Aquilino de La Guardia y Avenida 5B-Sur, Ciudad de Panam4
Panama, Republica de Panam4
Departamento de Fideicomisos
Atencion: Gabriela Zamora
Teléfono 303-7000
gzamorai@bgeneral.com

A los Tenedores Registrados

Toda notificacion o comunicacién del Emisor o del Agente de Pago al Tenedor Registrado de un Bono deber4 ser hecha, a
opcién del Emisor o del Agente de Pago, mediante envio por correo, porte pagado, a la iltima direccion del Tenedor Registrado
que aparezca en el Registro o mediante entrega al Depositario, para su distribucion a través de los Participantes, a cada uno de
los Tenedores Registrados, de la respectiva notificacién o comunicacién. La notificacion o comunicacién se considerard debida
y efectivamente dada en el primer caso en la fecha en que sea franqueada, independientemente de que sea o no recibida por el
Tenedor Registrado y en el segundo caso transcurridos dos (2) Dias Hibiles desde la entrega de la notificacién o comunicacién
al Depositario para su entrega a los Tenedores Registrados, entendiéndose, sin embargo, que las notificaciones y
comunicaciones al Agente de Pago seran efectivas, tnicamente, cuando éste las haya efectivamente recibido.

19. Modificaciones, cambios y dispensas

Toda la documentacion que ampara esta Emision podré ser corregida o enmendada por ¢l Bmisor, sin el consentimiento de Jos
Tenedores Registrados con el propésito de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacién. El Emisor debera suministrar tales correcciones o enmiendas a la SMV para su autorizacion previa su
divulgacién. Esta clase de cambios no podrd en ninghn caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados.

Copia de la documentacion que ampare cualquier correccion o enmienda serd suministrada a la SMV quien la mantendra en
sus archivos a la disposicién de los interesados.

Los términos y condiciones de los Bonos y/o de la documentacién que ampara esta Emisidn pueden ser objeto de modificacion
o dispensa de conformidad con los términos de esta Seccién. La figura de modificacion de términos y condiciones esta regulada
por una norma especial del dmbito bursétil, a saber, el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2004. La dispensa no ha sido
objeto de regulacién mediante Acuerdo Reglamentario de la SMV y su sustento Juridico se ubica més en el derecho civil ¥
mercantil. Dado que la modificacién ha sido objeto de reglamentacién bursétil especial y 1a dispensa no lo ha sido, el Emisor
considerard la modificacién como la regla a aplicar, acudiendo a la dispensa tinicamente como excepcion.

Las circunstancias de cada situacién serén los factores que el Emisor tomard en cuenta para evaluar si aplica una propuesta de
modificacién o de dispensa de los inversionistas. La dispensa solo proceder4 cuando s¢ conjugan las condiciones siguientes:
(1) el Emisor y los Tenedores Registrados acuerdan que es necesario, y en el mejor interés de las partes, dispensar al Emisor de
cumplir con una o mas de las obligaciones a sn cargo, (ii) por un plazo de tiempo definido y determinado, y (iii) con el propdsito
de regresar a la situacién que existia entre las partes previamente cuando se haya extinguido el plazo de la dispensa. Si se trata
de una situacién en la que no se cumplan dichas condiciones, el Emisor y los inversionistas deberan optar por una modificacion
de términos y condiciones si desean reformar algin término o condicion de los Bonos o de la documentacién que los ampara.

En el caso de cualquier otra modificacién, cambio o dispensa que el Emisor desee realizar o solicitar respecto de los Términos
¥ Condiciones de los Bonos y/o en la documentacién que ampara esta Emision se requeriran los siguientes consentimientos:
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1. Mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos ¥ en circulaci6n y se trate de modificaciones, cambios o
dispensas de términos y condiciones relativos a los Bonos de las Series Senjor:

a. Los términos y condiciones de los Bonos de las Series Senior podran ser modificados o dispensados, por
Iniciativa del Emisor, con el consentimiento de aquellos Tenedores Regisirados que representen en su
conjunto al menos el del 51% del Saldo Insoluto de Capital de los Bonos de las Series Senior emitidos yen
circulacién en un momento determinado (la “Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior™),
excepto aquellas modificaciones relacionadas con la Tasa de Interés, Plazo y Garantias, para las cuales que
requerird el consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que representen en su conjunto al menos el
75% del Saldo Insoluto de Capital de los Bonos de Ias Series Senior emitidos v en circulacion en un momento
determinado (la “Stper Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior™).

2. Mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos Yy en circulacion y se trate de modificaciones, cambios o
dispensas de términos y condiciones relativos a los Bonos de las Series Subordinadas:

a. Los términos y condiciones de los Bonos de las Series Subordinadas podran ser modificados o dispensados,
por iniciativa del Emisor, con el consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que representen en su
conjunto al menos el 51% del Saldo Insoluto de Capital de los Bonos de las Series Subordinadas emitidos y
en circulacion en un momento determinado (la “Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Subordinadas™) més el consentimiento de la Stper Mayoria de los Tenedores Registrados de la Series Senior.

3. Una vez se hayan cancelado en su totalidad los Bonos de las Series Senior ¥ se trate de modificaciones, cambios
o dispensas de términos y condiciones relativos a los Bonos de las Serjes Subordinadas:

a.  Los términos y condiciones de los Bonos de las Series Subordinadas podran ser modificados o dispensados,

por iniciativa del Emisor, con el consentimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Subordinadas.

Mecanismo de comunicacién 2 los Tenedores Registrados en caso de dispensas.

No obstante lo dispuesto en este Prospecto Informativo en relacién con las reuniones de los Tenedores Registrados de las Series
Senior o de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas, en aquellos casos en que el Emisor solicite una dispensa
conforme a lo previsto en esta Seccion, dicha dispensa podrd ser otorgada en forma escrita, sin necesidad de reunion, siempre
que: (i) el Emisor explique en forma detallada, en el documento mediante el cual solicita la dispensa, las materias cuya dispensa
se solicita y acompafie ademads los documentos e informacién que sean necesarios para que los Tenedores Registrados de las
Series Senior o los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas {segin corresponda) puedan entender las materias o
temas sujetos a dispensa; y (if) el documento mediante el cual se solicita la dispensa sea circulado a todos los Tenedores
Registrados de las Series Senior o a los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas (segtin corresponda). En estos casos,
se entenderd otorgada la dispensa cuando el documento en el cual se solicita ¥y se explican las materias objeto de la dispensa
sea firmado, sin reservas, por representantes autorizados de los Tenedores Registrados de Jas Series Senior o de los Tenedores

Registrados de las Series Subordinadas (segin corresponda) que representen el porcentaje del Saldo Insoluto de Capital de los
Bonos requerido en esta Secci6n para la respectiva dispensa.

Para mayor claridad, el mecanismo descrito en ¢l parrafo anterior aplica exclusivamente a las dispensas.
En el caso de una modificacién a los términos y condiciones de los Bonos, se deberd cumplir con las normas adoptadas por la
Superintendencia del Mercado de Valores, que regulen el procedimiento para la presentacién de solicitudes de registro de

modificaciones a términos y condiciones de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores.

20. Efecto de Nulidad

La declaratoria de nulidad, invalidez o ineficacia de algunas de las Secciones o estipulaciones de este Prospecto Informativo
no se entendera que afecta de modo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las demés Secciones de este Prospecto
Informativo, las cuales seran interpretadas v aplicadas para darles lamaxima validez, obligatoriedad y eficacia segim lo pactado.
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21. Inmunidad

En caso que el Emisor, sus bienes o propiedades adquieran o gocen de alguna inmunidad que impida, restrinja o limite la
presentacion de una demanda, denuncia, queja o el inicio de un Juicio, litigio, investigacion o proceso, o que se decreten medidas
cautelares o precautorias o embargos u otras medidas de gjecucion contra el Emisor, sus bienes o propiedades o su
administracién, el Emisor por este medio renuncia a partir de esta fecha, a dicha inmunidad y, en caso de que dicha inmunidad
sea irrenunciable, conviene en abstenerse de invocar la misma en el supuesto de que se presente cualquier juicio, litigio,
investigacién o proceso de cualquier naturaleza derivade, directa o indirectamente de los Documentos de la Fmisién. La
presente renuncia a inmunidad es irrevocable.

22, Pagos en Délares

Todas las sumas que el Emisor deba pagar en virtud de estos Bonos seran pagadas en Délares.

23. Swucesores y Cesionarios
Estos Bonos serén vinculantes para el Emisor y para sus sucesores.
24. Cumplimiento Imperfecto o Tardio

El hecho de los Tenedores Registrados permitan, una o varias veces, que alguna de las otras partes incumplan o cumplan
imperfectamente o en forma distinta a la pactada o tardia las obligaciones que le corresponden en virtud de los Bonos, o no
insistan en el cumplimiento exacto y puntual de las mismas, o no ejerzan oportunamente los derechos contractuales o legales
que le correspondan, no se reputara ni equivaldra a una modificacion de los Bonos, ni impedira en ningiin caso que dicha parte
en el futuro insista en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la otra parte o que ejerza los
derechos convencionales o legales de que sea titular.

25. Politica de Pagos Restringidos

A partir de la Fecha de Liquidacién de los Bonos Serie A (Senior), la politica de dividendos del Emisor se regird por los

términos y condiciones de la Emisién y s6lo sc decretardn ¥y pagaran dividendos en la medida en que se esta cumpliendo con
las Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos.

26. Ley Aplicable

Los Bonos se regiran, y sus términos y condiciones seran interpretados de conformidad con, las leyes de la Republica de Panam.

27. Tribunal Competente

El Emisor acepta, irrevocablemente, que cualquier controversia, diferencia o disputa que surja con motivo de la validez,
interpretacior, ejecucion o terminacion de los Bonos sera resuelta, a eleccion del Fiduciario, actuando conforme a instrucciones
de la Mayorfa de los Tenedores Registrados de las Series Senior, mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos ¥ en
circylacion, o de 1a Mayorfa de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas, una vez que no existan Bonos de las
Series Senior emitidos y en circulacion:

a) Por los Juzgados Civiles del Primer Circuito Judicial de Panamé, en Panamé o cualquier otro tribunal que tenga

Jurisdiceién sobre el Emisor, o sus bienes, a cuya jurisdiccion y competencia las partes expresa e irrevocablemente se
acogen; o

b) Mediante arbitraje en Derecho ante un tribunal arbitral de 3 arbitros, constituido conforme a las Reglas del Centro de
Conciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio; Industrias y Agricultura de Panamd. El arbitraje se llevara a cabo
¥ seguird las reglas del referido centro.

No obstante lo anterior, y sin perjuicio de las restricciones de subordinacién previstas en la Seccion ILA.13 de este Prospecto

Informativo, mientras existan Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacién, los Tenedores Registrados de las Series
Subordinadas podran someter al foro previsto en los literales (a) o (b) anteriores, a eleccién de la Mayoria de los Tenedores
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Registrados de las Series Subordinadas, cualquier controversia, diferencia o disputa que surja con motivo de la validez,
interpretacion, ejecucion o terminacion de los Bonos de las Series Subordinadas, distinta del cobro de capital, intereses o

cualesquiera otras sumas adeudadas bajo los Bonos de las Series Subordinadas, cuyo ejercicio queda diferido conforme a la
Seccion II.A.13 de este Prospecto Informativo.

El Emisor renuncia irrevocablemente a su domicilio ¥y a cualquier otro derecho o prerrogativa de naturaleza procesal que sea
renunciable y que le corresponda como demandado o demandante. Lo dispuesto en esta Seccion es sin perjuicio de las
disposiciones sobre solucién de controversias previstas en los demds Documentos de la Emision.

28. Término Rotativo

El Programa Rotativo de Bonos Corporativos ofrece al Emisor la oportunidad de emitir nuevos Bonos en la medida que posea
la disponibilidad. En ningin momento el saldo insoluto de los Bonos emitidos y en circulaci6n, en un solo momento, podra
exceder [a suma de hasta US$185,000,000.00. En la medida en que se vayan cancelando los Bonos emitidos v en circulacién
el Emisor dispondra del monto cancelado para emitir nuevas Series de Bonos. El término rotativo de este Programa no significa
la rotacién o renovacién de Bonos ya emitidos. Estos Bonos deberan ser cancelados en su respectiva Fecha de Vencimiento o
en surespectiva Fecha de Redencion Anticipada, de haberla. El Programa tiene un plazo de vigencia de diez (10) afios, contados
desde la respectiva Fecha de Emisién de la primera Serie del Programa, y el plazo de sus Series serd determinado por el Emisor
seglin sus necesidades y las condiciones de mercado existentes ¥ serédn comunicados por el Emisor ala SMV y Latinex mediante
Suplemento a este Prospecto Informativo que sera publicado, para su revision y aprobacion, en el SERI ¥ presentado con al
menos dos (2) Dias Habiles antes de la respectiva Fecha de Oferta. E) plazo de vigencia del Programa aplica tinicamente para
la emisién de sus respectivos valores, por lo que no afecta la respectiva Fecha de Vencimiento o los plazos de pago de capital
e intereses que determine el Emisor en los términos y condiciones de los Bonos dentro del Programa.

B. Plan de Distribucion

El Suscriptor, Banco General, 8.A. ha celebrado con fecha del 24 de Julio de 2026 un Contrato de Suscripcion con el Emisor,
mediante el cual el Suscriptor se compromete a suscribir un monto total de hasta Cincuenta v Siete Millones Quinientos Mil
Délares (US$57,500,000) de los Bonos de la Serie A (Senior) a un precio igual al 100% del valor nominal, més intereses
acumulados, de haberlos, en la fecha en la que ¢l Emisor comunique por escrito al Suscriptor Ia fecha en la que desea que se
efectiie la suscripcion de los Bonos, la cual deberd caer en un dia hébil, (la “Fecha de Suscripeién™), sujeto a que el Emisor
cumpla con una serie de requisitos, que incluyen :

1. Que el Suscriptor haya realizado una diligencia debida del Emisor, su situacién corporativa, financiera v de sus
operaciones, incluyendo una revisién de las proyecciones financieras detalladas por los proximos diez (10) afios, en
términos satisfactorios al Suscriptor;

2. Que se haya realizado una debida diligencia de los Bienes Inmuebles que forman parte de la garantfa v de los Contratos
de Arrendamiento en términos satisfactorios al Suscriptor.

3. Que se hayan firmado, ejecutado y perfeccionado todos los contratos y toda la documentacién que a juicio del
Suscriptor sean necesarios o convenientes para emitir los Bonos de acuerdo con lo establecido en los términos y
condiciones de los Bonos y del Prospecto Informativo; entendiéndose que dichos contratos y documentos podran
contener clausulas y condiciones usuales para este tipo de transacciones;

4. Que se hayan firmado, ejecutado y perfeccionado todos los documentos requeridos para que las Series Senior de esta
Emisién sean incluidas como obligacién garantizada bajo el Fideicomiso de Garantia que tiene actualmente
constituido el Emisor con BG Trust, Inc., y se cumpla con la Cobertura de Garantias a satisfaccion del Suscriptor
seglin se describe en fa Seccion IL.G de este Prospecto.

5. Que el Emisor y sus subsidiarias estén en pazy salvo en el pago de todas sus obligaciones;
6. Que a juicio del Suscriptor no se hubiese producido algin Efecto Material Adverso en los negocios, en la condicién
financiera o en las operaciones del Emisor, o en la condicién y/o valer de las garantias de la Emision, ni ocurrido

alguna circunstancia de naturaleza financiera, politica, o econémica, ya sea nacional o internacional, que afecte o
pueda afectar directa o indirectamente las operaciones del Emisor;
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7. Que se presente al Suscriptor la resolucién de la SMV por medio de la cual se antoriza 1a Emisién para su registro y
venta a través de oferta piblica;

8. Que se hayan listado los Bonos en Latinex:
9. Que los Bonos hayan sido declarados como elegibles para su custodia y administracién en Latinclear;

10. Que al momento en que vaya a concretarse la suscripeion las representaciones y garantias otorgadas por el Emisor en
el Contrato de Suscripcion sean correctas y verdaderas, ¥ que el Emisor entregue al Suscriptor una certificacién
mediante la cual ratifique dichas representaciones y garantias; v

11. Que al momento en que vaya a concretarse la suscripcion, no exista ningtn Evento de Vencimiento Anticipado bajo

los Bonos y que el Emisor entregue al Suscriptor una certificacién mediante la cual confirme la ausencia de cualquier
Evento de Vencimiento Anticipado.

12. Que se hayan cancelado todas las comisiones, honorarios ¥y gastos establecidos y acordados con el Suscriptor relativos
a Ja Emisién, incluyendo al Estructurador, al Agente de Pago, Registro y Transferencia, al Fiduciario y los Asesores
Legales.

13. Que se haya obtenido una calificacién de riesgo local de grado de inversi6n de los Bonos aceptable al Suscriptor.
No existe relacién accionaria alguna entre el Emisor y Banco General, S.A.
Toda comunicacién o notificacién que haya que dirigirse al Suscriptor de la Emisién se hara por escrito a la siguiente direccién:

Banco General, S.A.
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B-Sur

Cindad de Panama

Apartado 0816-00843

Panama, Republica de Panama
Atencion: Gary Chong-Hon
Teléfono: 303-8079
Correo electrénico: gchong@bgeneral.com

El Emisor ha designado a BG Valores, S.A., como Casa de Valores exclusiva de la Emision para la colocacion de los Bonos
en el mercado primario a través de Latinex v como Casa de Valores exclusiva del Suscriptor para la compra de los Bonos a
través de Latinex. BG Valores, S.A. cuenta con un Puesto de Bolsa en Latinex y con corredores de valores autorizados por la

Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo con la Resoluciéon CNV-376-00 de 22 de diciembre de 2000,
respectivamente,

Las oficinas de BG Valores, S.A. estan ubicadas en Calle Aquilino de la Guardia y Calle 50, Ciudad de Panamd, Repiblica de
Panamd y su niimero de teléfono es el (507) 205-1700.

BG Valores, 8.A. ha celebrado con el Emisor un contrato de casa de valores {en adelante el “Contrato de Casa de Valores™)

para llevar a cabo la venta y compra de los Bonos. Entre los servicios a prestar en su condicion de agente colocador de los
Bonos, BG Valores, S.A. podra;

() Realizar las ofertas de los Bonos por intermedio de Latinex de acuerdo con las normas y reglas establecidas por
Latinex;

(if)  Poner a disposicién de las casas de valores, corredores, asesores de inversiones y priblico en general, el Prospecto
Informativo Abreviados de los Bonos y cualesquiera modificaciones o adendas al mismo; y

(iii)  Recibir el producto neto de la venta de los Bonos y depositar, transferir o acreditar dichos fondos en aquella cuenta
bancaria que designe el Emisor en un plazo no mayor de tres (3) Dias Hébiles a partir de su recibo.

Al 31 de marzo de 2026 el Emisor mantenia las siguientes relaciones financieras con Banco General, S.A.:
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Deudor Facilidad Monto (USS) Saldo (USS)

Lion Hill Capital, S.A. Emisién de Bonos 34,583,125 | 16,485,750 Tasa fija de 7.00%
(Serie A) Senior
. . . Emision de Bonos SOFR a Plazo + 3.50%,
Lion Hill Capital, S.A. i 9,000,000 | 2,097,000 e 3
Lion Hill Capital, S.A. Emisi6n de Bonos 2,402,000 | 2,402,000 Tasa fija de 7.00%
(Serie C) Senior |

Bonos Senior 2013 por pagar a Banco General, S.A. de la emisién piiblica por hasta $145MM, aprobado mediante resolucion
SMV No. 417-13 de 7 de octubre de 2013, modificada mediamente resolucién SMV No. 332-14 del 11 de julio de 2014, con

saldo de US$16,485,750 en la Serie A {Senior), US$3,147,075 y US$2,402,000 en la Serie B (Senior) en la Serie C (Senior) al
31 de enero de 2026.

La Emisién no tiene limitantes en cuanto a las personas que pueden ser Tenedores Registrados, ni en cuanto al nimero o

porcentaje de Bonos que puede adquirir un Tenedor Registrado, ni derechos preferentes que puedan menoscabar la liquidez de
los valores.

Sera responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones cobradas tanto por la Superintendencia del Mercado de Valores como
por Latinex y Latinclear, referentes al registro, supervision y negociacion primaria de la presente Emision. A su vez, todos los
demaés gastos relativos a la presente Emisién seran responsabilidad del Emisor.

La totalidad de los Bonos objeto de Ia presente oferta publica sera ofrecida al pablico general, sin ningtm perfil especifico. No se ha
reservado o asignado monto alguno de la presente Emision para su venta a un grupo de inversionistas especifico, incluyendo ofertas
de accionistas actuales, sociedades Afiliadas o subsidiarias, directores, dignatarios, ejecutivos, administradores, empleados o ex-
empleados del Emisor ni estas personas tienen un derecho de suscripcién preferente sobre los Bonos, ni a inversionistas
institucionales, ni existen ofertas, ventas o transacciones en colocacian privada.

Los Bonos no serdn suscritos por directores, dignatarios, ejecutivos o empleados del Emisor de los Bonos. Los accionistas
mayoritarios, empresas afiliadas o controlantes del Emisor de los Bonos podran suscribir total o parcialmente la oferta.

Los fondos recaudados con la presente Emisién seran utilizados segln se describe en la Seccién ILE de este Prospecto
Informativo Abreviado.

Esta oferta de Bonos no estd siendo hecha simultdneamente en mercados de dos o mas pafses y ningtin tramo de esta est siendo
reservado para dichos mercados.
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C. Mercados

La oferta publica de los Bonos fue registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores y su venta autorizada mediante
Resolucion No. SMV-343-26 del 24 de julio de 2026. Esta autorizacién no implica que la Superintendencia del Mercado de
Valores recomiende la inversién en tales valores ni representa opinién favorable o desfavorable sobre la perspectiva del
negocio. La Superintendencia del Mercado de Valores no serd responsable por la veracidad de la informacién presentada en
este Prospecto Informativo o de las declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

Los Bonos han sido listados para su negociacién en Latinex y serdn colocados mediante oferta ptiblica primaria en dicha bolsa
de valores. Esta antorizacién no implica su recomendacién u opinion alguna sobre dichos valores o el Emisor. Por el momento,
el Emisor no tiene la intencién de listar y negociar los Bonos en mercados organizados de otros paises.

D, Gastos de la Emision

Comisiones y Gastos de la Emisi6n

La Emisi6n conllevaré las siguientes comisiones y gastos:

Precio al Publico Gastos de la Emision* Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad US$1,000.00 US$4.45 US$995.55

Total US$185,000,000.00 US$823,183.63 US$184,176.816.37

*Incluye comision de estructuracicn, suscripeion y colocacién

Gastos especificos de Ia Emisidn

El Emisor incurrira los siguientes gastos, los cuales representaran, en su conjunto, 0.4450% del monto total de la Emisién:

Gastos Iniciales Monto** Porcentaje

Superintendencia del Mercado de Valores

Tarifa de Registro US8$64,750.00 0.0350%

Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Comisién de Mercado Primaric US$82,061.63 0.0444%
Inscripcién US$950.00 0.0005%
Registro US$1,750.00 0.0008%
Agentes

Agente de Pago, Registro y Transforencia - Neva Bmision US$16,050.00 0.0087%
Fiduciario US$21,400.00 0.0116%

Central Latinoamericana de Valores

Inscripcién US$1,444.50 0.0008%

Servicios Legales
Henorarios (estimados) US$39,590.00 0.0214%

Comisién de Estructuracion, Suscripeion ¥ Colocacién

Estructuracion US$251,450.00 0.1359%
Suscripcion US$343,737.50 0.1858%
Total US§823,183.63 0.4450%

**Montos ya incluyen ITBMS
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De colocarse 1a totalidad de Jos Bonos, el Emisor recibird un monto neto de aproximadamente US$184,176,817.37. Los montos
de los gastos recurrentes (e.g. supervision SMV, comisién Agente, comisién Fiduciario, mantenimiento Latinex,
mantenimiento Latinclear) podrén variar durante el periodo de vigencia de los Bonos,

E. Uso de los Fondos

Las Series A (Senior) y B (Subordinada) deberan ser colocadas antes de la Fecha de Vencimiento de los Bonos 2013, a fin de
permitir el refinanciamiento oportuno de dicha deuda. EI periodo de cura de veinte (20) dias calendario contemplado en los
Bonos 2013 comenzar a correr a partir de la Fecha de Liquidacion de Ia primera Serie de los Bonos 2026, dentro del cual
deberd cancelarse la totalidad de la deuda de los Bonos 2013 con los fondos netos producto de las Series A (Senior) y B
(Subordinada). En consecuencia, dichas Series deberan colocarse de manera que su Fecha de Liquidacién permita efectuar la
cancelacion total de los Bonos 2013 dentro del referido periodo de cura. Para mayor informacion, ver el factor de riesgo “Riesgo

por Endeudamiento Adicional bajo las Obligaciones de No Hacer de los Bonos 2013” en la Seccién LA de este Prospecto
Informativo,

Los fondos netos recaudados producto de la Emisién por un total de hasta US$184,176,817.37 moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América seran utilizados como se detalla a continuacidn:

> Serie A (Senior) La Serie A {Senior) sera emitida por un monto total de hasta US$57,500,000.00, cuyos fondos netos
serdn utilizados por el Emisor de la signiente manera: (1) hasta US$44,146,250.00 para refinanciar las series senior de
la emision existente de los Bonos 2013, aprobados mediante resolucién SMV No. 417-13 de 7 de octubre de 2013,
modificada mediante resolucién SMV No. 332-14 del 11 de julio de 2014; y (ii) hasta US$13,353,750.00 para otros
usos corporativos del Emisor, Las series senior de los Bonos 2013 que se cancelardn se detallan a continuacion:

o Serie A (Senior) saldo al 31 de marzo de 2026 de $20,149,250
& Serie B (Senior) saldo al 31 de marzo de 2026 de $2,997,000
o Serie C (Senior) saldo al 31 de marzo de 2026 de $21,000,000

»  Serie B (Subordinada) Refinanciar la serie subordinada de los Bonos 2013 por hasta US$50MM, aprobados mediante
resolucion SMV No. 417-13 de 7 de octubre de 2013, modificada mediamente resolucién SMV No. 332-14 del 11 de
julio de 2014. La serie subordinada que se cancelaria se detalla a continuacién:

©  Serie F (Subordinada) saldo a capital al 31 de marzo de 2026 1JS8$25,000,000
¢ Serie G (Subordinada) saldo a capital al 31 de marzo de 2026 US$8,000,000
O Serie H (Subordinada) saldo a capital al 31 de marzo de 2026 US$16,500,000

»  Serie C (Senior) El uso de fondos sera definido por el Emisor segiin sus necesidades y las condiciones de mercado
existentes y serdn comunicados por el Emisor a la SMV y Latinex mediante Suplemento a este Prospecto Informativo

que sera publicado, para su revisién y aprobacion, en el SERT y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes
de [a respectiva Fecha de Oferta.

El remanente del producto neto de la Serie A (Senior), correspondiente a aproximadamente US$ 13,353,750.00 luego de aplicar
la cancelacién de los saldos adeudados bajo las Series A, B y C de los Bonos 2013 antes referidas, y el remanente del producto
neto de la Serie B (Subordinada), correspondiente a aproximadamente US$500,000.00 luego de aplicar la cancelacién de los
saldos adeudados bajo las Series F, G v H de los Bonos 2013 antes referidas, podran ser utilizados para los siguientes fines,
incluyendo, pero sin limitar, capital de trabajo, inversién en terrenos, mobiliario y/o equipos, y/o cancelar obligaciones
financieras del Emisor y/o de sus partes relacionadas y/o cancelar cuentas por pagar accionistas, y/o desembolsar préstamos a
sus partes relacionadas y/o cualesquiera otros fines que determine el Emisor segtin s¢ determine en el suplemento al Prospecto
Informativo de la Serie respectiva, en atencién a las condiciones de negocios y sus necesidades financieras, asi como también
en consideracion a los cambios que pudieran darse en relacién con las condiciones financieras de los mercados de capitales. En
ningiin caso las cuentas por pagar a accionistas que se cancelen con los fondos de la Emisién podran corresponder al pago de

dividendos a los accionistas o beneficiarios finales del Emisor, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 de Ia Seccion
E del Articulo 7 del Acuerdo No. 2-2010.

El uso especifico de los fondos producto de la emision y venta de las subsiguientes Series (sean Senior o Subordinadas) serd
definido por el Emisor segun sus necesidades y las condiciones de mercado existentes al momento de su emision y los mismos
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seran comunicados por el Emisor a la SMV y Latinex mediante un Suplemento a este Prospecto Informativo que serd publicado,

para su revisién y aprobacion, en el SERI y presentado con al menos dos (2) Dias Habiles antes de Fecha de Oferta de 1a
respectiva Serie.

F. Impacto de la Emision

Si la presente Emision fuese colocada en su totalidad (neto de comisiones y gastos), la posicién financiera del Emisor quedaria
de la siguiente manera;

Lion Hill Capital, S.A. Antes de la emision

Capitalizacion y Endeudamiento (en US$)

Después de la emision

31 de marzo del 2026

31 de marzo del 2026

Pasivos
Bonos por pagar, neto 44,146,250 -
Intereses por pagar 140,279 140,279
Cuentas por pagar 52,838 52,838
Total de Pasivos Corrientes 44,339,367 193,117
Bonos por pagar (Senior) - nueva emisién - 106,000,000
Bonos por pagar (Subord. ) - nueva emisién - 85,000,000
Bonos por pagar - neto 49,500,000 -
Cuentas por pagar relacionadas 6,042 826 6,042,826
Total de Pasivos No Corrientes 55,542,826 191,042,826
Total de pasivos 99,882,193 191,235,943
Patrimonio y
Capital pagado 20,000 20,000
Pérdida acumulada (3.809,018) (3.809,018)
Impuesto complementario (2,010) (2,010)
Total de patrimonio (3,791,028) (3,791,028)
Taotal de pasivos + patrimonio 96,091,165 187,444,915
Apalancamiento Financiero Antes de la emisién Después de la emisién
Deuda / Patrimonio -24.70x -438.80x
Pasivos totales / Capital Pagado 4994.11x 9361.80x
Pasivos totales / Patrimonio -26.35x ~50.44%

De colocarse la totalidad de los Bonos bajo esta Emisién por US$185,000,000, el apalancamiento financiero del
Emisor (pasivos sobre aportes de capital) al 31 de marzo de 2026 aumenta de 4994.11 veces a 9561.80 veces,
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G. Garantias
Fideicomiso de Garantia
a. Términos Generales

Los Bonos de las Series Senior de esta Fmisi6n estaran garantizados por un fideicomiso de garantia que el Fmisor tiene
constituido con BG Trust Inc. (el “Fiduciario” o “Agente Fiduciario™), mediante contrato de fideicomiso que consta en la
Escritura Plblica No. 12,879 de 27 de junio de 2013 de la Notaria Segunda del Circuito de Panama, adicionada y corregida
mediante la escritura publica No.13,762 de 9 de julio de 2013 de la Notaria Segunda del Circuito de Panama e inscrita en e]
Registro Piblico a la ficha FID-2971, documento 2426703 de la Seccién Mercantil del Registro Pablico, segin el mismo ha
sido medificado de tiempo en tiempo (el “Fideicomiso de Garantia®” o “Contrato de Fideicomiso™).

Dicho Fideicomiso de Garantia tiene actualmente como beneficiarios designados a los Tenedores Registrados de los Bonos de
las Series Senior de otra emisién piblica de bonos corporativos por la suma de hasta Ciento Cuarenta y Cinco Millones de
Délares (UJS$145,000,000.00), realizada por el Emisor al amparo de la Resolucién SMV No. 417-13 del 7 de octubre de 20 13,

de la Superintendencia del Mercado de Valores, seglin la misma ha sido modificada de tiempo en tiempo (“las Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013 o “Bonos 2013™).

No obstante lo anterior, el Emisor obtuvo [a autorizacion de la Mayoria de Tenedores Registrados de las Series Senior de los
Bonos 2013 y [a SMV mediante Resolucion No. SMV-139-26 de 13 de abril de 2026 procedio con el registro de la modificacion
correspondiente, que incluye la enmienda al Fideicomiso de Garantia. Fn ese sentido, el Fideicomiso de Garantia debers
enmendarse antes de la Fecha de Oferta de los Bonos de la Serie A (Senior) de esta Emisién, para ampliar las obligaciones
garantizadas a efectos de que: (i) mientras existan Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, el Fideicomiso garantice de
manera primaria el pago de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, incluyendo el capital, los intereses, comisiones,
costas, gastos de cobranzas judiciales o extrajudiciales, gastos de administracién o manejo y gastos de cualquier fndole a que
haya lugar, y de manera secundaria, el pago de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026, incluyendo el capital, los
intereses, comisiones, costas, gastos de cobranzas Jjudiciales o extrajudiciales, gastos de administracién o manejo y gastos de
cualquier indole a que haya lugar; y (ii) a partir de la Fecha de Cancelacion de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos
2013, la finalidad del Fideicomiso serd garantizar y facilitar, en definitiva, las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026

se convertiran automdticamente en la denda garantizada de manera primaria por el Fideicomiso, sin que se requieran acciones
ni documentacién adicional para tal efecto.

Es decir que, conforme a la modificacion del Fideicomiso de Garantia, a partir de la Fecha de Cancelacion de las Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013, el Fideicomiso v las garantias constituidas bajo el mismo, no terminaran, sino que continuaran

en plena vigencia y efecto para garantizar ¢l cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026, sujeto a las
condiciones y términos del Fideicomiso de Garantia enmendado.

El Fideicomiso de Garantia estd conformado por los siguientes bienes y derechos (conjuntamente, en lo sucesivo, el “Patrimonio
Fideicomitido™) los cuales se mantendran una vez enmendado el Fideicomiso de Garantia y canceladas las Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013, para seguir garantizando los Bonos de las Series Senior de esta Emision:

L.~ Derechos reales derivados de la Primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes Inmuebles abajo detallados,
propiedad de King’s Land Corp., y aquellos que de tiempo en tiempo se adicionen al Fideicomiso de Garantia,
y que deberén cubrir al menos la Cobertura de Garantias,

2. Cesidn irrevocable e incondicional de los Cénones de Arrendamiento cedidos mediante Contratos de Cesion
de Canones de Arrendamiento, provenientes de los Contratos de Arrendamiento celebrados por el Garante
Hipotecario (en calidad de arrendador) con las empresas afiliadas del Emisor (en calidad de arrendatarios)
sobre los Bienes Inmuebles los cuales se depositaran en una Cuenta de Concentracion del Fideicomiso de
Garantfs.

3. Flefectivo disponible en la Cuenta de Concentracién ¥ la Cuenta de Reserva.

4. Cesion de las indemnizaciones provenientes de las polizas de seguro sobre las mejoras presentes v futuras
sobre de Bienes Inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso de Garantia las cuales deberén cubrir en todo
momento un minimo del ochenta por ciento (80%) del valor de dichas mejoras,

5. Cualesquiera otros bienes o garantias que el Emisor, el Garante Hipotecario, u otras compaifiias relacionadas
a €stos aporten al Fideicomiso, en términos aceptables al Fiduciario.
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Queda entendido y convenido que el Agente Fiduciario, a solicitud del Emisor, podré autorizar la liberacién parcial de los
gravamenes constituidos a su favor sobre los Bienes Inmuebles ¥ de los Contratos de Arrendamiento cedidos al Fideicomiso
de Garantfa, asi como autorizar el reemplazo de los mismos por otros de igual o mayor valor, siempre y cuando el Emisor
presente avahios que confirmen que se mantiene una Cobertura de Garantias de al menos ciento treinta por ciento {130%) del
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos de las Series Senior; ¥ que la Cobertura de Servicio de Deuda sea de al menos uno punto
treinta veces (1.30x).

Los Bonos de la Serie B (Subordinada) y subsiguientes Series Subordinadas de esta Emisién no tienen garantias,

b. Bienes Inmuebles

A continuacion, se detallan los Bienes Inmuebles propiedad del Emisor que estdn hipotecados actualmente a favor del
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia. Una vez enmendado el Fideicomiso de Garantfa y canceladas las Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013, todas estas fincas garantizaran las Obligaciones Garantizadas de los Bonos de las Series
Senior de esta Emision:

Vilos Valor de Venta
Superficie de A Répida o Fecha de
SRR B Unitario PR Avaluadora =
Ferreno Mts? Mis? Liquidacion Avalio
)\ 5 .
Forzosa

No. de Finca  Propietario Direccion

King's Land | SMXTRA
Corp. Vista Alegre

- SM XTRA
296,561 K’ncgjr;and Condado del | 4,344.97 $1,450.00 14,182,863 44
Rey

150,469 23,890.24 $335.00 2,061,000.00 AVANCE 07-jul-26

TINSA

Panamé 04-dic-24

107324,
76390, King's Land
118959, Corp.

151237

203577,
203579,
156805

SM XTRA TINSA

27.705.91 $280.00 11,817,660.05 .
Panama

06-dic-24
La Chorrera

- SM XTRA
K‘“g:},]};a“d 15,676.23 $775.00 15,154,678.54 ISE

Panamé 06-dic-24
Los Pueblos

134726,
134739,
134743,
134742,
207623,
134715,
134716,
134718,
134720, SM XTRA
134721, 24 de
134722, Kine's Land diciembre
134723, é”o Tocumen 17,132.89 $693.00 21,289,314.63
134724, P
134728,
134729,
134737,
75235, 715175,
73195, 75215,
75255, 75155,
97115,
134734,
134736,
134740

TINSA

Panama 03-jul-26
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Oficinas y
] Bodega
37626, 6922, | King's Land TINSA e
087, 36435 Corp. <M XTRA 33,614.12 $520.00 23,812,900.56 P 03-dic-24
Juan Diaz
SM XTRA
28828, 33759, | King's Land | Las Acacias, TINSA .
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Segun los avalios realizados por TINSA Panama y AVANCE, el valor total de venta rapida o liquidacion forzosa de las Fincas
en garantia para las Series Senior es de US$147,312,018.25, por 1o que de emitirse la totalidad de las Series Senior por la suma
de hasta US$100,000,000, la Cobertura de Garantias seria de 147%.

TINSA Panamé es una empresa dedicada a la tasacién y valuacién de bienes muebles e inmuebles, contando con técnicos
licenciados y personal especializado en el sector de la evaluacién. Ofrece servicios de avaltos, inspecciones de obras y
valoraciones de activos bajo requisitos normativos como el REP-04, cubriendo distintos tipos de propiedades y proyectos. La

compafifa cuenta con mds de quince afios de experiencia en el mercado v utiliza sistemas internos automatizados para el
desarrollo de sus procesos.

AVANCE es una empresa panamefia fundada en 2003 que oftece servicios avaliios, inspeccién de avance de obras, gerencia e
inspeccién de proyectos de construccisn y consultorfas relacionadas con el sector inmobiliario ¥ la construccion.

El Agente Fiduciario podré, previa solicitud escrita y debidamente sustentacla del Emisor y/o del Garante Hipotecario, y sin
que se requiera la aprobacién de los Tenedores Registrados de las Series Senior, otorgar su consentimiento para la segregacion
y venta de un globo de terreno de 184.83mt2 de la Finca No.257001 y de un globo de terreno de 436.78mt2 de la Finca
No0.257004, ambas ubicadas en Auraijdn e hipotecadas a favor del Fideicomiso de Garantia, en virtud de que dichos globos
estan siendo afectados por la construccién de la Linea 3 del Metro de Panama. Una vez perfeccionada su venta, los globos de
terreno segregados quedardn liberados de forma total y definitiva del gravamen constituido a favor del Fideicomiso de Garantia
y dejaran de formar parte de la garantia de los Bonos 2026. Los fondos producto de dicha venta seran recibidos directamente

por el Emisor y no se aplicarén a la amortizacién ni redencién de los Bonos ni formaran parte de la garantia constituida a favor
del Tideicomiso de Garantia,

Adicionalmente, existen cuatro (4) Fincas, identificadas con los Folios reales nimero 90362, 97113, 97114 y 134719 todas
ubicadas en el drea de Tocumen, Ave. 24 de diciembre, que a la fecha de registro de la presente Emisidn no se encuentran
hipotecadas a favor del Fideicomiso de Garantia ni forman parte del conjunto de Bienes Inmuebles otorgados en garantia de
los Bonos. El Emisor evaluaré su eventual incorporacion al Fideicomiso de Garantia dentro del plazo v conforme a los términos
previstos en la Seccién de Obligaciones de Hacer de este Prospecto Informativo.

¢. Contratos de Arrendamiento

Una vez enmendado el Fideicomiso de Garantia y canceladas Ias Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, en adicién a
las garantfas hipotecarias, los Bonos de las Series Senior de esta Emision, estaran también garantizados por la cesion irrevocable
¢ incondicional, a favor del Fideicomiso de Garantia, de los C4nones de Arrendamiento provenientes de los Contratos de
Arrendamiento celebrados por el Garante Hipotecario y por ciertas empresas afiliadas del Emisor, en calidad de arrendadores,
con terceros y con Supermercados Xtra, S.A. (empresa relacionada del Emisor), en calidad de arrendatarios, sobre los Bienes
Inmuebles, la cual se perfeccionard mediante el Contrato de Cesién de C4nones de Arrendamiento con la finalidad de cumplir
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con la Cobertura de Servicio de Deuda. Mientras existan Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, dichos Contratos de
Arrendamiento garantizardn de manera primaria el pago de tales obligaciones; y, a partir de la Fecha de Cancelacion de las
Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, garantizaran las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026.

Dicha cesién se formalizarda mediante los Contratos de Cesidn de Cénones de Arrendamiento, los cuales deberan ser
debidamente enmendados antes de la Fecha de Oferta de la Serie A (Senior) de esta Emisi6n para incorporar una referencia
expresa a las obligaciones del Emisor derivadas de los Bonos de las Series Senior de esta Emisién como obligaciones
garantizadas bajo el Fideicomiso de Garantia enmendado. A mis tardar treinta (30) dias calendario contados desde 1a Fecha de
Oferta, prorrogable con la aprobacién del Fiduciario por un plazo de treinta (30) dias calendarios adicionales, v sujeto a
prorrogas adicionales segin lo autorice una Mayorfa de Tenedores Registrados de las Series Senior, el Emisor debera comunicar
al Fiduciario la ratificacién de los cdnones cedidos a su favor en garantia, v realizar u obtener las notificaciones que

correspondan en relacion con dichas enmiendas y con la ampliacién de la causa de cesion, para efectos de que quede
comprendida la referencia a los Bonos de esta Emision.

En particular, respecto de los Contratos de Arrendamiento celebrados con terceros no relacionados al Emisor, conforme a los
terminos del Contrato de Cesién de Canones de Arrendamiento, la notificacién de cesion a los arrendatarios se efectia por el
Fiduciario al momento en que se produzca una Declaracion de Vencimiento Anticipade, mediante la entrega de las
Notificaciones de Cesién que los Cedentes habran suscrito previamente con fecha en blanco y entregado al Fiduciario para
tales efectos.

Los Contratos de Arrendamiento deberan cumplir en todo momento, con las siguientes condiciones:
1. Los contratos con las empresas afiliadas deberan tener un plazo minimo de diez (10) afios.

2. Los contratos con terceros deberan tener un plazo minimo de cinco (5) afios renovables por un periodo de
cinco (5) afios o plazo aceptable al Agente Fiduciario.

3. Contener cliusulas de aumentos anuales por incrementos de inflacién o tasas de interés de referencia del
mercado, entre otros, a requerimiento del Apgente Fiduciario.

4. No podrén ser modificados en cuanto a plazos, canones o penalidades sin la previa autorizacion del Agente
Fiduciario.

5. Los contratos con las empresas afiliadas deberan tener clausulas de no salida por un periodo pre establecido
de al menos tres (3) afios.

6. Los contratos con terceros deberan tener cliusula de no salida por un plazo aceptable al Agente Fiduciario.

7. De cancelarse los Contratos de Arrendamiento antes del plazo estipulado, el Garante Hipotecario debera
reemplazarlo por otro de igual o mayor valor econdmico y de no reemplazarlo en un plazo maximo de ciento
veinte (120) dias, pagar una penalidad de acuerdo a lo siguiente: (i) entre el afio uno (1) y cinco (5) una
penalidad equivalente al canon de arrendamiento remanente en el contrato hasta el quinto afio, con un minimo
de doce (12) meses de arrendamiento, y (ii) posterior al quinto afio una penalidad equivalente a los canones
de arrendamiento correspondientes a doce (12) meses de arrendamiento independientemente de la fecha de
la cancelacién. Esta penalidad no aplicar en caso de que la cancelacién anticipada se produzca en virtud de
la venta de las propiedades arrendadas y el Garante Hipotecario ponga a disposicién del Emisor los fondos
producto de dicha venta para redimir anticipadamente, parcialmente o totalmente, los Bonos de las Series
Senior, Los fondos pagados en concepto de penalidades deberan mantenerse en la Cuenta de Reserva hasta
tanto el Emisor logre que el Garante Hipotecario reemplace dichos contratos por otro u ofros por igual o
mayor valor econémico al dejado de percibir, en cuyo caso, dichos fondos serfan parcial o totalmente
devueltos al Emisor. No obstante, el Emisor podré solicitar la devolucion de dichas penalidades sin necesidad
de reemplazar los contratos cancelados anticipadamente, siempre y cuando mantenga una Cobertura de
Servicio de Deuda mayor de uno punto treinta veces (1.30x} y la cancelacién anticipada del Contrato de
Arrendamiento de que se trate no se dé durante el tltimo afio de vigencia de alguna de las Series Senior.

8. Incluir penalidades por cuotas atrasadas.
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9. Los contratos deberan contener clausulas que estipulen que los gastos de mantenimiento, administrativos, de
impuestos y otros relacionados con los bienes arrendados, que no sean cubiertos por ¢l Emisor o el Garante
Hipotecario, sean cubiertos por el arrendatario.

10. Incluir cualesquiera otras cldusulas usuales para este tipo de contratos y que sean requeridas por el Agente
Fiduciario.

A marzo de 2026, los canones de arrendamiento que seran cedidos al Fideicomiso de Garantia provenientes de Supermercados
Xira, S.A. y de terceros arrendatarios suma un total anualizado de US$13,088,191.

d. Cuentas Fiduciarias

El Fideicomiso de Garantia contempla las siguientes Cuentas Fiduciarias, la Cuenta de Concentracién ¥ la Cuenta de Reserva
de Servicio de Deuda ambas establecidas en el Banco General, 8.A., 1as cuales, mientras existan Obligaciones Garantizadas de

los Bonos 2013, se destinan a usos de fondos y ordenes de pago aplicables en funcién de la Emisién de Bonos 2013 conforme
lo previsto en ¢l Contrato de Fideicomiso.

Una vez enmendado el Fideicomiso de Garantia y canceladas las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, la Cuenta de
Concentracién y la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda se mantendran, pero con las siguientes caracteristicas principales

en funcién de la Emision de Bonos 2026, quedando sin efecto alguno entre las partes aquellas disposiciones relativas a dichas
cuentas respecto de la Emisién de Bonos 2013,

1.- Cuenta De Concentracién: El Fiduciario, en su capacidad de fiduciario ¥ 1o a titulo personal, ha establecido y mantendr4
en todo momento durante la vigencia de esta Emisidn, una cuenta de ahorros con Banco General, S.A. en la cual se depositaran

todos los ingresos y demés sumas derivadas de los Contratos de Arrendamiento cedidos a favor del Fideicomiso de Garantia
(en adelante la “Cuenta de Concentracion™).

A partir de la Fecha de Cancelacion de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, esta Cuenta de Concentracion sera
utilizada por el Fiduciario, con la periodicidad que establezcan de comiin acuerdo el Fiduciario y el Fideicomitente, para realizar
pagos en forma de cascada, de acuerdo con el orden establecido a continuacién:

1. Parapagar las comisiones del Agente de Pago, Registro y Transferencia, del Fiduciario y cualquier otro gasto
0 comision relacionado con las Obligaciones Garantizadas y el Fideicomiso.

2. Para transferir al Fideicomitente Emisor, a la cuenta que cste le indique por escrito al Fiduciario, los fondos
que requiera para pagar las cuentas administrativas y de mantenimiento relacionadas con las propicdades
arrendadas otorgadas en garantia no pagadas por el arrendatario segtn los Contratos de Arrendamiento en
base al Presupuesto de Operacién Anual. Dichas solicitudes de fondos se podrén realizar trimestralmente, o
con la periodicidad que el Fideicomitente Fmisor vy el Fiduciario de comtin acuerdo establezcan.

3. Para el pago de Intereses de los Bonos de las Series Senior.
4. Para el pago de Capital de los Bonos de las Series Senior.

5. Para transferir trimestralmente a la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, las cantidades que sean
necesarias para mantenet en dicha cuenta el Balance Requerido.

6. Para el pago de intereses de los Bonos de las Series Subordinadas, siempre y cuando el Agente de Pago,
Registro y Transferencia confirme al Fiduciario que el Fideicomitente Emisor se encuentra en cumplimiento
de todos los érminos y condiciones de los Bonos, incluyendo las Obligaciones Financieras.

7. Para el pago de dividendos y para CAPEX o para cualquier otro uso que el Fideicomitente Emisor requiera,
siempre y cuando el Fideicomitente Emisor 1o solicite y el Agente de Pago, Registro y Transferencia confirme
al Fiduciaria que el Fideicomitente Emisor se encuentra en cumplimiento de todos los términos y condiciones
de los Bonos, incluyendo las Obligaciones Financieras y mantenga una Cobertura de Servicio de Deuda
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minima de uno punto cuarenta veces (1.40x) en los ultimos y proximos doce (12) meses proyectados a la
fecha de dicho célculo.

2.- Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda

El Fidueiario, en su capacidad de fiduciario Y 1o a titulo personal, ha establecido y mantendra en todo momento durante la
vigencia de esta Emisi6n, una cuenta de ahorros en Banco General (la “Cuenta de Reserva™) en la coal, a partir de la Fecha de
Cancelacién de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, se depositaran y mantendran en todo momento fondos
suficientes para cubrir los préximos tres (3) meses de pagos de capital ¢ intereses de los Bonos de las Series Senior emitido v
en circulacién de este Emisién (el “Balance Requerido™).

Dicha cuenta deberd estar fondeada con el Balance Requerido en la Fecha de Emisién de los Bonos de la Serie A {Senior) de
esta Emision, y posteriormente se fondear4 con fondos que seran transferidos por el Agente Fiduciario desde la Cuenta de
Concentracién para que se mantenga en tode momento ¢l Balance Requerido.

Adicionalmente, se depositardn en esta Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, (i) los fondos que deba recibir el Emisor de
los arrendatarios de las fincas hipotecadas en concepto de penalidades por la cancelacion anticipada de cualquiera de los
Contratos de Arrendamiento cedidos en garantia v (if) todos los dineros pagados por las compafiias aseguradoras en virtud de
siniestros ocurridos en las Fincas hipotecadas. Dichos fondos se utilizaran segun las siguientes reglas:

(i) Los fondos pagados al Garante Hipotecario en concepto de penalidades por cancelacién anticipada de cualquiera de los
Contratos de Arrendamiento cedidos en garantia de los Bonos. Estos fondos deberdn mantenerse en Ia Cuenta de Reserva
hasta tanto el Emisor logre que el Garante Hipotecario reemplace dichos contratos con otro u otros por igual 0 mayor
valor econémico al dejado de percibir, en cuyo caso, dichos fondos serfan parcial o totalmente entregados al Emisor. No
obstante lo anterior, el Emisor podré solicitar la entrega de dichas penalidades sin necesidad de reemplazar los contratos
cancelados anticipadamente, siempre y cuando mantenga una Cobertura de Servicio de Deuda mayor de uno punto treinta
veces (1.30x) y la cancelacion anticipada del Contrato de Arrendamiento de que se trate no se dé durante el Gltimo afio
de vigencia de alguna de las Series Senior emitidas y en circulacion de esta Emision.

(ii} Los fondos producto de indemnizaciones pagadas por las compafiias aseguracoras en virtud de siniestros ocurridos en
los Bienes Inmuebles hipotecados, los cuales deberan mantenerse en esta cuenta hasta tanto el Emisor logre que el
Garante Hipotecario reemplace el inmueble siniestrado y el correspondiente Contrato de Arrendamiento por otros de
igual o mayor valor. No obstante lo anterior, el Emisor podra solicitar al Fiduciario: (1) Que dichas sumas sean utilizadas
para redimir anticipadamente los Bonos de las Series Senior emitidas y en circulacién de esta Emisién, segin lo
establecido en este Prospecto Informativo; o (2) Que se le entreguen estos dineros sin necesidad de reemplazar el
inmueble siniestrado y su respectivo Contrato de Arrendamiento, siempre y cuando el Emisor cumpla con la Cobertura
de Garantias, la Cobertura de Servicio de Deuda sea mayor de uno punto treinta veces (1.30x) y que el siniestro no se dé
durante el iltimo afio de vigencia de alguna de las Series Senior emitidas y en circulacién de esta Emision.

Los fondos en las Cuentas Fiduciarias podran ser invertidos en cuentas de ahorro, depdsitos a plazo fijo y en titulos valores
liquidos que sean aceptables al Emisor y al Agente Fiduciario.

€. Generales del Fideicomiso

El Fideicomiso de Garantia estd constituido de acuerdo con las leyes de la Republica de Panamd y sera enmendado en los
términos previstos en este Prospecto Informativo.

El Fiduciario del Fideicomiso de Garantia es BG Trust, Tnc., una sociedad anénima organizada y existente de conformidad con
las leyes de la Republica de Panama, inscrita a la Ficha 4447 10, Documento 558830 de 1a Seccién de Micropelfculas (Mercantil)

del Registro Publico de Panama con licencia fiduciaria otorgada mediante Resolucién FID. No. 001-2004 del 9 de enero de
2004 y con domicilio en:

BG Trust, Inc.
Calle Aquilino de La Guardia y Avenida 5B-Sur
Totre Banco General, Piso E-4
Apartado 0816-00843
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Panamd, Repiiblica de Panama
Teléfonos 303-8160
Attn: Gabriela Zamora
Email: gzamora@bgeneral.com

El Fiduciario se dedica exclusivamente al ejercicio del negocio fiduciario y no ha sido objeto de una sancién en firme por parte
de su ente supervisor.

La persona encargada del Fideicomiso por parte del Fiduciario es la sefiora Gabriela Zamora.

La firma de abogados Aleman, Cordero, Galindo & Lee que refrendé el Contrato de Fideicomiso y funge como su Agente
Residente. Alemén, Cordero, Galindo & Lee tiene su domicilio en Humboldt Tower, 2do Piso, Calle 53 Este, Urbanizacién
Marbella, Panamd, Repiblica de Panamd y la persona de contacto es Rafael Marquinez, con correo electrénico
rmarguinez@alcogal.com y con niimero de teléfono 269-2620.

El Ermisor, sus subsidiarias o Afiliadas no tieren obligaciones pendientes con el Fiduciario. No obstante, lo anterior, Banco

General, S.A. (propietario 100% de las acciones de BG Trust, Inc.) y el Emisor mantenian al 31 de enero de 2026, bonos
corporativos por un saldo total de US$22,034,825,

Banco General, §. A. actuara como Agente de Pago de la Emision y también se ha comprometido a suscribir un monto tota! de
hasta US$57,500,000 de Ja Serie A (Senior) y a tener derecho a primera opeidn para suscribir la Serie C (Senior) y subsecuentes
Series (Senior), al tenor de lo establecido en el Contrato de Suscripcidn de los Bonos.

El Fideicomitente del Fideicomiso de Garantia es el Emisor como Fideicomitente Emisor, y la sociedad King's Land Corp.,

empresa afiliada del Emisor, como Garante Hipotecario, Los bienes objeto del Fideicomiso e hipotecados a favor del Fiduciario
son de propiedad del Garante Hipotecario

A continuacién, los datos del Fideicomitente Emisor y del Garante Hipotecario:

Lion Hill Capital, S.A.
Fideicomitente Emisor

PH Evolution Tower

Piso 39, Oficina 3911

Calle 50
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
Teléfono: 209-6073 / Fax: 209-6798

Atencién: Charles Harari

Email: chharari@superxtra.com

King’s Land Corp.
Garante Hipotecario
Via Panamericana, Corregimiento 24 de Diciembre
Panama, Republica de Panam3
Apartado Postal: 0834-001430
Teléfono: 295-0323
Atencion: Charles Harari; Sergio Wilson; Doris Ulloa

Email: chharari@superxtra.com; dulloa@memecapitalinc.com; swilson@memecapitaline,com

Corresponden al Fideicomitente Emisor las siguientes obligaciones:

() Cumplir con las Obligaciones de Hacer v No Hacer ¥ las Obligaciones Financieras listadas contenidas en este
Prospecto Informativo.

(i)  Causar que el Garante Hipotecario (i) ceda de manera irrevocable ¢ incondicional a favor del Fiduciario, los canones
de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento para mantener en todo momente la Cobertura de
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Servicio de Deuda; (ii) deposite en la Cuenta de Reserva los fondos que deba recibir de los Arrendatarios en concepto
de penalidades por la cancelacion anticipada de cualquiera de los Contratos de Arrendamiento cedidos en garantia.

(i)  Cumplir con las demis obligaciones que se le imponen segln lo estipulado en el Fideicomiso de Garantia.

El Fideicomiso de Garantia es oneroso y el Agente Fiduciario cobrara una comisién anual de US820,000 més ITBMS la cual
sera cubierta con los fondos depositados en la Cuenta de Concentracién. De no existir fondos suficientes en la Cuenta de
Concentracién, dicha comisién deberd ser cancelada por el Emisor.

No existe gasto alguno relacionado con el Fideicomiso de Garantia que corresponda pagar a los Tenedores Registrados.

Una vez se haya enmendado el Fideicomiso de Garantia en los términos descritos en este Prospecto Informativo, ¢l objetivo
del Fideicomiso de Garantia es el de garantizar, de manera primaria, los Bonos de las Series Senior de la Emision 2013,
Asimismo, garantizard de manera secundaria, a los Bonos de las Series Senior de esta Emision. Lo anterior significa que,
mientras los Bonos de las Series Senior de la Emisién 2013 y los Bonos de las Series Senior de esta Emision coexistan, las
obligaciones derivadas de los Bonos de las Series Senior de la Fmisién 2013 tendran prelacion sobre las obligaciones
derivadas de los Bonos de las Series Senior de esta Emisién en cuanto a la garantiz otorgada por el Fideicomiso, de manera
que la garantia atenderd primero las obligaciones de los Bonos de las Series Senior de la Emision 2013 y, solo una vez
satisfechas estas en su totalidad, las de los Bonos de las Series Senior de esta Emision. A partir de la fecha en que las
obligaciones derivadas de los Bonos de las Series Senior de la Emision 2013 queden integramente canceladas, los Bonos de
las Series Senior de esta Emisién se convertirdn autométicamente en la deuda garantizada de manera primaria por el
Fideicomiso, sin que se requieran acciones ni documentacién adicional para tal efecto.

El Fideicomiso de Garantfa es irrevocable, puro y simple y se extinguird sin necesidad de aviso o comunicacion y sin
responsabilidad alguna para el Fiduciatio, por cualquiera de las siguientes causas:

(i) El pago total de las Obligaciones Garantizadas y de las demas obligaciones que el Fideicomitente Emisor ha adguirido
en virtud del Fideicomiso de Garantfa.

(i) Bl hecho de que por causa de incumplimientos o vencimiento anticipado de las Obligaciones Garantizadas, el
Fiduciario entregue el Patrimonio Fideicomitido al Agente de Pago, Registro y Transferencia o consigne dicho
Patrimonio Fideicomitido ante una autoridad judicial competente.

(iif)  Cualesquiera otras causas previstas por Ia ley.

El Agente Fiduciario podra ser removido a solicitud de 1a Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior en los
siguientes casos:

{i)  Encaso de que ¢l Fiduciario cierre sus oficinas en la Ciudad de Panama o sus autorizaciones para prestar los servicios
contratados sean canceladas o revocadas, incluyendo, sin limitacion, la cancelacion de su licencia fiduciaria; o

(i)  En caso de que el Fiduciario sea intervenido o investigado por la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de
Panama; o

(ili)  En caso de que el Fiduciario sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores o quiebra; o

(iv)  En caso de que en la opinién de los Beneficiarios, el Fiduciario incurra, ya sea por accién u omisién, en dolo o en
culpa grave en el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso de Garantfa.

Concurrentemente con la remocion del Agente Fiduciario, Ia Mayorfa de los Tenedores Registrados de las Series Senior
nombrardn un fiduciario sustituto que contard con licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos y la
expetiencia requerida para la prestacién de los servicios a que hace referencia el Fideicomiso de Garantia.

El Agente Fiduciario podrd renunciar a su cargo en cualquier momento, sin tener causa justificada para ello ¥y sin
responsabilidad alguna, en cuyo caso deberd dar al Emisor un aviso previo de por lo menos sesenta (60) dias calendarios de
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antelacion, a fin de que el Emisor nombre un nuevo fiduciario en dicho plazo, quien deberad contar con la aprobacion de la
Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior,

Si transcurrido el plazo de sesenta (60) dias antes mencionado no se designase a un nuevo fiduciario, entonces el Agente
Fiduciario podra nombrar como su sustituto a una empresa fiduciaria o banco de la plaza que cuente con la correspondiente
licencia de la Superintendencia de Bancos.

Queda entendido que la remocién o renuncia y correspondiente sustitucion del Agente Fiduciario no alterar4 la condicion de
Irrevocabilidad del presente fideicomiso, independientemente de quien actiie como fiduciario sustituto, v el Fideicomiso de
Garantia subsistira integramente a pesar de dichas circunstancias, va que el traslado de propiedad de los Bienes Fideicomitidos
se hard en atencién a los fines del Fideicomiso de Garantia ¥ no en atencién al Agente Fiduciario.

La renuncia del Agente Fiduciario no serd efectiva hasta la designacién del nuevo fiduciario,

Los deberes y responsabilidades del Agente Fiduciario se circunseriben tnica y exclusivamente a los que se especifican en el
Fideicomiso de Garantia y son los siguientes:

() Aceptar y mantener durante toda la vigencia de las obligaciones garantizadas los gravimenes de Primera Hipoteca y
Anticresis sobre los Bienes Inmuebles hipotecados.

(i)  Aceptar y mantener durante toda la vigencia de las obligaciones garantizadas por el Fideicomiso, la cesién irrevocable
¢ incondicional de los canones de arrendamiento presentes y futuros derivados de los Contratos de Arrendamiento.

(iii)  Administrar el Patrimonio Fideicomitido, para lo cual el Fiduciario estd autorizado para administrar los dineros
depositados en Jas Cuentas Fiduciarias de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso de Garantia,

(iv)  Efectuar todos los actos inherentes a su cargo para salvaguardar los intereses de los Beneficiarios, conforme a lo
establecido en el Fideicomiso de Garantia.

(v)  Proceder con la ejecucién, administracion y/o disposicién total o parcial del Patrimonio F ideicomitido, en
representacion de los Beneficiarios, de acuerdo con lo establecido en el Fideicomiso, en caso de que ello sea necesario
para lograr sus {ines.

(vi)  Cumplir con Jas obligaciones que le impone el Fideicomiso de Garantia con el cuidado y la diligencia de un buen
padre de familia.

(vii) Rendir cuenta de su gestién al Fideicomitente Emisor por lo menos de forma anual, asi como al finalizar el
Fideicomiso.

(viii) Remitir mensualmente al Fideicomitente Emisor los estados de cuenta de las Cuentas Fiduciarias.

(ix)  Entregar al Fideicomitente Emisor y al Agente de Pago, las informaciones, datos y reportes que soliciten, sin petjuicio
de las demds obligaciones previstas en el contrato y en Ia ley.

(x)  Enviar de forma trimestral al Fideicomitente Emisor para su respectiva presentacion a la Superintendencia del
Mercado de Valores, una certificacion en la cual consten los biencs y derechos que constituyen el Patrimonio
Fideicomitido,

(xi)  Contratar los servicios razonables de asesoria legal y de otros servicios profesionales para la gjecucion y prestacidn
de los servicios o fumciones a ser realizados en virtud de o establecido en el Fideicomiso de Garantia, y actuar a trayés
de mandatario (s) o apoderado (s) en lo que sea necesario o conveniente, a su entero juicio y discrecién, para ejecutar
los poderes y responsabilidades de fiduciario y como tal, constituir apoderados judiciales para incoar ¥ seguir hasta
su conclusion los procesos judiciales que sean necesarios en contra del Fideicomitente Erisor llegado el caso del
incumplimiento de sus obligaciones segiin queda estipulado en el contrato, o cualquier otra accién o medida judicial
o extrajudicial que le pudiera corresponder a un acreedor o de otra manera, iniciar y seguir hasta su conclusién toda y

cualquier accién que le pueda corresponder al duefio o titular de cualquiera de los bienes que forman parte del
Patrimonio Fideicomitido,
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(xii) Requerir del Agente de Pago, Registro y Transferencia, los informes que juzgue necesarios para tener un conocimiento
actual del cumplimiento de las obligaciones de parte del Fideicomitente Fmisor.

(xiii) Deducir del Patrimonio Fideicomitido, los fondos que sean necesarios para sufragar los gastos inherentes a la ejecucion
Jjudicial administracién, conservacién y/o disposicién del Patrimonio Fideicomitido,

(xiv) Suministrar al Agente de Pago, Registro Transferencia cualquier informacién relacionada al presente fideicomise, que
sea requerida por los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior. Dicha informacidn serd suministrada
atraves de la oficina del Agente de Pago, Registro y transferencia ¥ su costo serd asumido por €] solicitante.

(xv)  Cumplir, con la diligencia debida, las obligaciones que le impone este contrato y la ley.

(xvi) Informar a la Superintendencia, a organizaciones autorreguladas y a los inversionistas en caso de incumplimiento del
Emisor con relacion al traspaso de los bienes para el perfeccionamiento del Fideicomiso.

El Agente Fiduciario no estd sujeto ni a prohibiciones ni a limitaciones especiales.

El Agente Fiduciario, a solicitud del Fideicomitente Emisor, podra autorizar la liberacion parcial de los gravamenes constituidos
a su favor sobre los Bienes Inmuebles y de los Contratos de Arrendamiento cedidos al Fideicomiso de Garantia, asi como
autorizar el reemplazo de los mismos per otros de igual o mayor valor, siempre y cuando el Emisor presente avaltios que
confirmen que se mantiene una cobertura de al menos ciento treinta por ciento (130%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos
de las Series Senior y que la Cobertura de Servicio de Deuda sea de al menos uno punto treinta veces (1.30x).

El Agente Fiduciario debers disponer de los Bienes Fideicomitidos en la forma establecida en el Fideicomiso de Garantia.

En caso de que el Fiduciario reciba una notificacién del Agente de Pago de esta Emisi6n (actuando a solicitud de una Mayoria
de los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior) de que ha ocurrido uno o més Eventos Vencimiento Anticipado
¥ que las mismos, contintian y no han sido subsanados dentro de los plazos estipulados en este Prospecto, el Fiduciario deberd:

(i) Expedir una Declaracién de Vencimiento Anticipado, la cual serd comunicada por el Fiduciario al Fideicomitente
Emisor y al Garante Hipotecario, en cuya fecha de expedicion y sin necesidad de cumplir con ningtn otro acto o

notificacién o requisito, las Obligaciones Garantizadas de que se trate se convertira automaticamente en obligacion de
plazo vencido.

(i)  Una vez el Fiduciario emita una Declaracién de Vencimiento Auticipado, el Fiduciario solicitara al Fideicomitente
Emisor que aporte al Fideicomiso de Garantia, en un plazo no mayor a cinco (5) dias habiles contados a partir de la
fecha de recibo de dicha solicitud, el monto que sea necesario para cubrir el capital de las Obligaciones Garantizadas,
mas los intereses devengados por las mismas, ya sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquicra gastos,
comisiones u otras sumas adeudadas por el Fideicomitente Emisor en su calidad de dendor de las Obligaciones
Garantizadas (en adelante, el “Aporte™).

En caso de que el Fideicomitente Emisor no realice el Aporte antes descrito dentro del plazo establecido o si el mismo fuera
insuficiente, el Agente Fiduciario procedera a liquidar el Patrimonio Fideicomitido conforme al siguiente orden;

() Ejecutar la Primera Hipoteca y Anticresis por la via Judicial. A estos efectos, se considerara como base del remate la
suma por la cual sea hecha la respectiva solicitud por el Fiduciario a los tribunales.

(i)  Luego de liquidado el Patrimonio Fideicomitido, el Fiduciario depositara el efectivo producto de dicha liquidacién,
en la Cuenta de Concentracién para pagar al Agente de Pago para la cancelacién de las obligaciones dimanantes de
los Bonos emitidos y en circulacién de las Series Senior y demds obligaciones relacionadas con la ejecucion del
Fideicomiso hasta donde alcance, de acuerdo al siguiente orden de prelacion:

1. Gastos del proceso judicial y los honorarios de abogado;
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2. (astos y honorarios del Fiduciario, y cualquiera otra suma que el fiduciario hubiese pagado, segin lo
autorizado en el Fideicomiso o considere que sea necesario pagar para el cumplimiento del Fideicomiso,
siempre que sea razonable y sea debidamente sustentada, previo informe por escrito al Fideicomitente Emisor;

3. Honorarios que se adeuden al Agente de Pago;

4. Los intereses y capital adeudados de los Bonos emitidos y en circulacion de las Series Senior, a pro rata, hasta
donde alcance para todos los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series Senior; v

3. Cualquier remanente de la liquidacion, de haberlo, luego del pago de todas las Obligaciones Garantizadas,
serd eniregado al Fideicomitente Emisor.

El Fideicomiso de Garantia establece que el Patrimonio Fideicomitido constituird un patrimonio separado de los bienes
personales del Agente Fiduciario y de los Fideicomitentes para todos los efectos legales, ¥y, en consecuencia, los bienes que lo
conforman no podrén ser secuestrados ni embargados, salvo por obligaciones incurridas o dafios causados con la ejecucién del
presente Fideicomiso de Garantia, o por terceros cuando dichos bienes fiduciarios se hubieren traspasado al Fideicomiso de
Garantia o retenido comprobadamente en fraude y perjuicio de sus derechos.

El Fideicomiso de Garantia no contempla instrucciones del Fideicomitente en cuanto a que al Agente Fiduciario le esté
prohibido o no: (i) Invertir los bienes fideicomitidos en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de su propiedad, asi
como en acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacion o en las que sus directores sean socios, directivos,
asesores 0 consejeros; (ii) otorgar préstamos con fondos del fideicomiso a sus dignatarios, directores, accionistas, empleados,
empresas subsidiarias, afiliadas o relacionada; (iii) adquirir por si o por interpdsita persona, los bienes dados en fideicomiso.

Toda notificacién o comunicacién al Emisor relacionada al Fideicomiso de Garantia, deberd ser dada por escrito y entregada y
firmada por la persona que da la notificacién o comunicacién, a las direcciones estipuladas en el Contrato de Fideicomiso.

Todas las comunicaciones entre el Agente Fiduciario y los Tenedores Registrados deberdn canalizarse a través del Agente de
Pago. En caso de que el Agente Fiduciario reciba instrucciones contradictorias del Agente de Pago v de los Tenedores
Registrados o Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior, el Agente Fiduciario procedera segin las
instrucciones que reciba del Agente de Pago.

El Agente Fiduciario no esta obligado a dar caucién especial de buen manejo.

El Contrato de Fideicomiso no contempla la resolucién de controversias que surjan del Fideicomiso de Garantia mediante
arbitros o arbitradores. Cualquicr controversia que surja de la ejecucion, falta de cumplimiento o interpretacién de sus términos
y condiciones, se someterd para su decisién ante la jurisdiccién exclusiva de los tribunales de la Reptiblica de Panama.

La firma encargada de anditar al Agente Fiduciario de Garantia es KPMG con direccién comercial en Torre PDC, Avenida

Samuel Lewis y Calle 56 Este, Obarrio, Panama, Repuiblica de Panamd, Tel. 208-0727. El ejecutivo de la relacién es Ricardo
Carvajal.

Copias de los documentos de la Emision, incluyendo el Fideicomiso de Garantia, podrén ser solicitadas por cualquier Tenedor
Registrado en las oficinas del Agente Fiduciario, en el edificio Torre Banco General, Calle Aquilino de la Guardia, Panama,
Reptiblica de Panamad. Los gastos que resulten de esta solicitud correran por cuenta de quien efectiie la solicitud.

Para los efectos de la Ley 1 de 5 de enero de 1984 se designé a la firma de abogados Alemdn, Cordero, Galindo y Lee con
domicilio en Ciudad de Panam4, Repiblica de Panam4, como agente residente del Fideicomiso de Garantia.

El Fideicomiso de Garantia y las obligaciones, derechos Yy garantias que se deriven del mismo se regiran e interpretaran de
acuerdo con las leyes de la Repiiblica de Panama.
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1II. EMISIONES EN CIRCULACION

A la fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor mantienc registrada y en circulacién una emisién de bonos corporativos
por hasta US$145,000,000, oferta publica que fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante

Resolucion SMV No. 417-13 de 7 de octubre de 2013. Al 31 de marzo de 2026, el monto en circulacion es de $93,646,250,
netos de costos de emision.
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Iv. ANEXOS

a)  Glosario de términos de 1a Emisigén

Para los efectos de este Prospecto Informativo, los siguientes términos, cuando sean utilizados en mayusculas, tendran el
significado que se le atribuye a continuacién:

Administrador de SOFR: significa el Banco de la Reserva Federal de Nueva York (Federal Reserve Bank of New York) o un

administrador sucesor de SOFR que cumpla las mismas funciones del Banco de la Reserva Federal de Nueva York (Federal
Reserve Bank of New York) de tiempo en tiempo,

Administrador de SOFR. a Plazo: significa CME Group Benchmark Administration Limited (“CBA™) o un administrador
sucesor de SOFR a Plazo que, a juicio del Agente de Pago, Registro y Transferencia (por instrucciones de la Mayoria de los
Tenedores Registrados de las Series Senior), cumpla las mismas funciones que CBA de tiempo en tiempo.

Afiliada o_Afiliadas: significa cualquier sociedad de la cual el Emisor, directa o indirectamente a través de una o mas
subsidiarias, sea tenedora de mds del 50% de las acciones con derecho a voto que l¢ permita elegir por 1o menos a la mayorfa
de los miembros de la Junta Directiva de dicha sociedad o cualquier sociedad que sea subsidiaria directa o indirectamente de
mas del 50% de las acciones con derecho a voto que le permita elegir por lo menos a la mayoria de los miembros de la Junta
Directiva del Emisor. Para efectos aclaratorios, a la fecha del Prospecto el Emisor no cuenta con sociedades afiliadas ni
subsidiarias. El uso del término “Afiliada” se incorpora tinicamente para contemplar el escenario en que, a futuro, el Emisor
llegue a tener sociedades que califiquen como tales conforme a esta definicién.

Agente de Pago. Agente de Pago de los Bonos. o Agente de Pago, Registro v Transferencia: significa Banco General, S.A. as{
COIMO 5US sucesores y cesionarios.

Arrendatario(s): significan las personas que han suscrito o en el futuro suscriban Contratos de Arrendamientos con el Emisor,
con el Garante Hipotecario y/o con empresas afiliadas del Emisor.

Autoridad Gubernamental: significa cualquier autoridad gubernamental nacional, provincial, municipal, regional o local,
administrativa o judicial ya sea que se trate de un ministerio, entidad auténoma o semi-auténoma, descentralizada, la contraloria
o cualquier tribunal y, en general, cualquier entidad a la que la Ley Aplicable le atribuya funciones publicas.

Balance Requerido: tiene el significado atribuido a dicho términos en la Seccion I1.G. de este Prospecto.

Bienes Inmuebles: significa los bienes inmuebles hipotecados de tiempo en tiempo a favor del Fiduciario como parte de las
garantias de las Series Senior de Tos Bonos.

Bonos 2013 o Emisién 2013: significa los bonos corporativos que forman parte de la oferta pablica por un monto de hasta
Ciento Cuarenta y Cinco Millones de Délares (US$145,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,

realizada por Lion Hill Capital, S.A. al amparo de la Resolucién SMV No.417-13 de 7 de octubre de 2013, modificada mediante
Resolucién No. SMV-332-14 de 11 de julio de 2014.

Bonos o Bonos 2026: significa los bonos corporativos rotativos que formen parte de la oferta publica por un monto maxime de
hasta Ciento Ochenta v Cinco Millones de Délares (UUS$185,000,600.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de

América, en varias series, autorizada para su venta por la SMV mediante Resolucién No. SMV-343-26 del 24 de Jjulio de 2026,
descrita en este Prospecto Informativo Abreviado.

Cambio de Control: significa (i) cualquier transaccién, acto o convenio tomado individualmente, o cualesquiera transacciones,
actos 0 convenios tomados en conjunto, mediante el o los cuales, alguna persona adquiera el Control del Emisor posterior a la
fecha del Contrato de Suscripcion, o (ii) con respecto a cualquier persona que, a la fecha del Contrato de Suscripcidn, directa
o indirectamente, sea propietaria de acciones con derecho a voto emitidas y en circulacién del Emisor, adquiera o traspase,

directa o indirectamente, més del veinte por ciento (20%) del total de las acciones con derecho a voto emitidas y en circulacién
del Emisor.

Cénones de Arrendamiento: significa los ingresos provenientes de los Contratos de Arrendamiento celebrados por el Garante
Hipotecario (en calidad de arrendador) con terceros ¥ con empresas operativas afiliadas al Emisor (en calidad de arrendatarios).
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CAPEX: significa aquellas mejoras a las propiedades u otras inversiones de capital del Emisor y/o del Garante Hipotecario
que excedan un total de Cuatrocientos Mil Délares al afio (U $3400,000.00)

Central de Valores: significa cualquier institucion, de tiempo en tiempo, designada por el Emisor como una central de valores
en [a que los Bonos Globales puedan ser consignados para su custodia, liquidacién, compensacién y pago mediante anotaciones
en cuenta. Hasta que otra institucion sea asi designada, Latinclear actuard como la Central de Valores de los Bonos Globales.

Certificacién de Cancelacion: significa la certificacién emitida por Banco General, 8.A., en su condicién Agente de Pago al
Agente Fiduciario, sustancialmente conforme al modelo adjunto como Anexo A al Contrato de Fideicomiso.

Cobertura de Garantias: significa el valor de venta répida o liquidacién forzosa, determinado por un avaltio independiente,
aceptable al Fiduciario, de los Bienes Inmuebles hipotecados a favor del Fideicomiso de Garantia, el cual representara en todo
momento al menos ciento treinta por ciento (130%%) del saldo total de las Obligaciones Garantizadas,

Cobertura de Servicio de Deuda: significa la razon que resulte al dividir (i) la suma de los Canones de Arrendamiento, neto de

Gastos, para los tiltimos doce (12) meses o para los proximos doce (12) meses proyectados segiin sea el caso, entre (ii) el
Servicio de Deuda.

Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos: tiene el significado que se le atribuye en la Seccién ILA.8 del presente
Prospecto.

Coniratos de Arrendamiento: Se refiere a aquellos contratos de arrendamiento cedidos de manera irrevocable e incondicional
a favor del Fideicomiso de Garantia con la finalidad de cumplir con la Cobertura de Servicio de Deuda.

Contrato de Casa de Valores: significa el contrato de casa de valores de fecha 24 de Julio de 2026, suscrito entre el Emisor y
BG Valores, S.A., segin el mismo sea, de tiempo en tiempo, modificado o adicionado.

Contratos de Cesién de Canones de Arrendamiento: significa los contratos de cesién de cinones de arrendamiento mediante
los cuales el Emisor, el Garante Hipotecario, y/o empresas afiliadas del Emisor, segiin corresponda, le ceden al Fiduciario de

manera irrevocable e incondicional de los cénones de arrendamiento derivados de todos y cada uno de los Contratos de
Arrendamiento celebrados con cada Arrendatario.

Contrato de Fideicomiso: tiene el significado atribuido a dicho términos en la Seccién ILG. de este Prospecto.

Contrato de Hipoteca: significa ¢l contrato de primera hipoteca v anticresis sobre los Bienes Inmuebles de propiedad del

Garante Hipotecario, mediante el cual el Garante Hipotecario constituye primera hipoteca y anticresis a favor del Agente
Fiduciario sobre ciertas fincas de su propiedad.

Contrato de Suscripcion: significa el contrato de suscripcion respecto de los Bonos de fecha 24 de julio de 2026, suscrito entre
el Emisor y Banco General S.A., seglin el mismo sea, de tiempo en tiempo, modificado o adicionado.

Custodio: significa cualquier institucion, de tiempo en tiempo, designada por el Emisor como custodio o sub-custodio fisico de
los Bonos Globales. Hasta que otra institucién sea asf designada, Latinclear actuara como el Custodio de los Bonos Globales.

Dia Habil: significa todo dia que no sea sabado, domingo o un dia nacional o feriado ¥ en que los bancos de licencia general
estén autorizados por la Superintendencia de Bancos de Panamd para abrir al publico en la Ciudad de Panam4 o un dia en que
la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y ta Central Latinoamericana de Valores, S.A. puedan abrir,

Documentos de la Emision: significa los Bonos, el Contrato de Suscripcion, el Contrato de Agencia, el Contrato de Casa de
Valores, el Prospecto Informativo Abreviado y los Docurnentos de Garantia.

Documentos de Garantia: significa el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Hipoteca de Bien Inmueble, los Contratos de
Cesion y cualquier otro contrato que en el futuro se celebre u otorgue para garantizar el pago de los Bonos de las Series Senior,
seglin Jos mismos sean, de tiempo en tiempo, modificados o adicionados.
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Délar, délares o USS: significa el Délar, moneda de los Estados Unidos de América, de curso legal en Panama.

EBITDA: significa la utilidad neta més gastos de intereses, mas Impuesto sobre la Renta, mas depreciacion y amortizacién y
(+/-) cualquier otro flujo de fondos que no implique movimiento de efectivo de los tltimos doce (12) meses.

Efecto Material Adverso: significa un efecto adverso y de cardcter significativo en: (i) los negocios, las perspectivas, la
condicion financiera o en las operaciones, el 4&mbito regulatorio, en el desempefio, en las expectativas o en las propiedades o
activos del Emisor o de cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, o si ocurre alguna circunstancia de naturaleza financiera,
politica, econémica o social, ya sea nacional o internacional, (ii) la habilidad del Emisor de cumplir con sus respectivas
obligaciones contraidas bajo cualquiera de los Documentos de la Emision, (iii} 1a validez o exigibilidad de los Documentos de

la Emisién, o (iv) cualquier derecho de los Tenedores Registrados derivado de un documento de la Emisidn; (cualquiera de
estos de manera individual).

Emisién: significa la oferta piiblica de bonos corporativos del Emisor por un valor nominal total de hasta Ciento Ochenta y
Cinco Millones de Délares US$185,000,000.00), autorizada para su venta por la SMV mediante Resolucion No. SMV-343-26
del 24 de julio de 2026, descrita en este Prospecto Informativo Abreviado.

Emisor: significa Lion Hill Capital, S.A., una sociedad anénima debidamente organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Repiiblica de Panama, mediante Escritura Pablica No. 5326 de 22 de abril de 2013, debidamente inscrita a la Ficha
801248, Documento Redi 2374114 del Registro Pablico. El Emisor tiene sus oficinas principales en el Edificio Prime Time
Tower, piso 10, ubicado en Calle La Rotonda de la Urbanizacién Costa Del Este, Ciudad de Panamg, Repiiblica de Panam4.

“Endeudamiento(s)” significa el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos de las Series Senior mas cualquier deuda adicional que
mantenga la misma prioridad de los Bonos de las Series Senior.

Estados Financieros: significa los estados financieros de Lion Hill Capital, S.A.

Eventos de Incumplimiento o Eventos de Vencimiento Anticipado: tiene el significado que se le atribuye en la Seccién 11.A.13
del presente Prospecto.

Evento de Reemplazo de SOFR o SQFR a Plazo: significa cada uno de los siguientes eventos: (1) El Administrador de SOFR,
el Administrador de SOFR a Plazo o una autoridad gubernamental que tenga jurisdiccidn sobre el Emisor o su casa matriz haya
hecho una declaracién publica en la que indique una fecha especifica a partir de la cual SOFR o SOFR a Plazo dejar4 de estar
disponible o dejaré de ser publicada para determinar las tasas de interés de facilidades de crédito ; (2) Ha habido una declaracién
publica del Administrador de SOFR o del Administrador de SOFR a Plazo, o por cuenta de cualquiera de ellos, mediante la
cual se establece que las cotizaciones de SOFR o de SOFR a Plazo han dejado o dejaran de proporcionarse, de forma permanente
o indefinida; (3) Ha habido una declaracién ptiblica del Administrador de SOFR o del Administrador de SOFR a Plazo mediante
la cual se establece que las cotizaciones de SOFR o de SOFR a Plazo que estan disponibles ya no son representativas; (4)
Facilidades crediticias bilaterales en Délares de los Estados Unidos de América, en dicho momento ¥ en términos generales
contienen (como resultado de una enmienda o como fueron originalmente contratadas) una tasa de interés de referencia que
reemplaza SOFR a Plazo; o (5) No existen medios adecuados y razonables para la determinacion ¢ no se pudiere obtener
cotizaciones de SOFR o SOFR a Plazo para el proximo Periodo de Interés.

Fecha de Cancelacién de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013: significa la fecha en la que el Agente de Pago le
certifica al Agente Fiduciario, mediante la “Certificacién de Cancelacion” que las Obligaciones Garantizadas de los Bonos
2013 han sido satisfechas en su totalidad.

Fecha de Emision: significa la fecha a partir de la cual los Tenedores Registrados devengan intereses de la Emision, pagados
por el Emisor, a través del Agente de Pago y conforme a los reglamentos de Latinex. La Fecha de Emisién coincide con Ia
Fecha de Liquidacion conforme los reglamentos de Latinex.

Fecha de Expedicion: significa la fecha en que sera firmado, fechado y autenticado por el Agente de Pago, Registro y
"Transferencia, como diligencia de autenticacién uno o més Bonos suscritos por el Emisor.

Fecha de Oferta: significa respecto de los Bonos de cada Serie, la fecha en la que los Bones de la respectiva Serie se ofrecen
para la venta en ¢l mercado primario,

60



Fecha de Oferta Inicial: significa el 29 de julio de 2026.

Fecha de Liquidacion: significa la fecha en que se produzca la liquidacion y/0 pago de los Bonos ofrecidos en forma publica a
través de la Bolsa, conforme a los reglamentos aplicables de la Bolsa.

Fecha de Pago de Interés: tiene ¢l significado atribuido en la Seccion TLA.5 de este Prospecto Informativo Abreviado,

Fecha de Redencién Anticipada: significa la fecha en que el Emisor remida total o parcialmente los Bonos, determinada
conforme lo previsto en la Seccién I1.A.6 de este Prospecto Informativo Abreviado.

Fecha de Vencimiento: significa la fecha que caiga al final del plazo establecidos para los respectivos Bonos de cada Serie,
contados a partir de fa Fecha de Liquidacién de la respectiva Serie.

Fideicomiso de Garantia: significa el fideicomiso irrevocable de garantia constituido mediante el Contrato de Fideicomiso,
segin el mismo se enmendado de tiempo en tiempo.

Fideicomitente o Fideicomitente Emisor: significa Lion Hill Capital, S.A.., una sociedad anénima debidamente organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Repiiblica de Panamé, mediante Escritura Piblica No. 5326 de 22 de abril de 2013,
debidamente inscrita a la Ficha 801248, Documento Redi 2374114 del Registro Pablico. El Emisor tiene sus oficinas principales

en el Edificio Prime Time Tower, piso 10, ubicado en Calle La Rotonda de la Urbanizacién Costa Del Este, Cindad de Panama,
Reptblica de Panama.

Fiduciario: significa BG Trust, Inc. y cualquier sucesor o cesionario de dicha persona.

Garante Hipotecario: significa la sociedad anénima panamefia denominada King’s Land Corp., incluyendo sus sucesores y
cesionarios.

Garantfa o Garantias: significa todo compromiso, obligacién o responsabilidad de una persona de garantizar el pago de las
Obligaciones de otra incluyendo, sin limitacién, (a) el compromiso de pagar o adquirir Obligaciones, (b) 1a obligacién de prestar
dinero o adquirir o suscribir valores o adquirir activos o servicios para suministrar fondos para pagar Obligaciones, (c) una
indemnizacién por las consecuencias de un incumplimiento en el pago de Obligaciones o {d) cualquier otro acuerdo mediante
el cual una persona se hace responsable por las Obligaciones de otra.

Garantias Permitidas: significa (i) cualquier garantia que hubiese sido otorgada por el Emisor antes de la Fecha de la Oferta
Inicial; (ii) cualquier garantia que hubiese sido otorgada por el Emisor para garantizar los Bonos.

Gastos: significan los gastos administrativos y de mantenimiento relacionados con los Bienes Inmuebles otorgados en
garantia no pagadas por los arrendatarios segiin los Contratos de Arrendamiento.

Gravamen o Gravamenes: significa cualquier gravamen, carga, fideicomiso, derecho legal de retencion, hipoteca, prenda,
anticresis, derecho de superficie, de uso, de usufructo, habitacion, enfiteusis o cualquier otro derecho real, de cualquier clase,
o cualquier otro derecho, aunque no se trate de un derecho real, que dé preferencias o derechos a terceros sobre cualquier
propiedad, incluyendo la retencion de dominio o un arrendamiento de cualquier naturaleza, al igual que derechos de
servidumbre, de paso u otros derechos similares en cosa ajenas o limitaciones al titulo.

Impuestos: significa todos los cargos, tasas, contribuciones especiales, cuotas obrero-patronales, primas de riesgos
profesionales y demés tributos presentes o futuros aplicados a cualquier nivel de gobierno por cualquier Autoridad
Gubernamental, incluyendo sin limitacién, el impuesto sobre la renta, el impuesto de timbre, el impuesto de dividendos, el
impuesto complementario, el impuesto de inmueble, las contribuciones por valorizacion, el impuesto a la transferencia de

bienes mueble y la prestacién de servicios, el fondo especial de compensacion de intereses, las cuotas obrero-patronales v
cualquier otro tributo que resulte aplicable.

Latinclear: significa Central Latinoamericana de Valores, S.A. incluyendo sus sucesores y cesionarios,

Latinex: Bolsa I.atinoamericana de Valores, S.A. incluyendo sus sucesores ¥ cesionarios.
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Ley o Ley Aplicable: significa, en relacién con cualquier Persona, la Constitucion de la Republica de Panamd, cualquier tratado
0 acuerdo internacional del que Panama sea parte, todas y cada una de las leyes, decretos-leyes, decretos de gabinete, decretos,
opiniones vinculante, ordenanza, reglamentos, acuerdos, estatutos, regulaciones, notmas, 6rdenes, mandatos, decretos, escritos,

determinaciones, laudos arbitrales y sentencias emitidas por cualquier Autoridad Gubernamental aplicables a tal Persona,
incluidas las Leyes Ambientales.

Leves Ambientales; significa toda Ley Aplicable, relacionada con la contaminacién y proteccion del medio ambiente, ia salud
humana, las condiciones del lugar de trabajo y la emisién, manejo y desperdicio de substancias téxicas, asi como toda
autorizacion, orden, acuerdo, estudio de impacto ambiental v programa de remediacién.

Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Senior: significa, aguellos Tenedores Registrados que representen en su
conjunto al menos el cincuenta y un por ciento (51%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bontos de la Serie A (Senior), Series
C (Senior) y subsiguiente Series (Senior) emitidos y en circulacién en un momento determinado.

Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series Subordinadas: significa. aquellos Tenedores Registrados que representen
en su conjunto al menos el 51% del Saldo Insoluto de Capital de los Bonos de la Serie B (Subordinada) y subsecuentes Series
Subordinadas emitidos y en circulacion en un momento determinado.

Obligacién u Obligaciones significa (a) todas las obligaciones asumidas en relacién con préstamos o con la adguisicion de

bienes o servicios a plazos, (b) pagarés u otros instrumentos similares y () todas las Garantias directas o indirectas otorgadas
en relacién con deudas u obligaciones de otras personas.

Obligaciones Financieras tiene el significado atribuido en la seccién I1.A.12 de este Prospecto Informativo Abreviado.

Obligaciones Garantizadas: mientras existan Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013 pendientes de pago , significa, en
el siguiente orden de prelacion: las sumas adeudas o que se lleguen a adeudar en el futuro por razén de las Obligaciones
Garantizadas de los Bonos 2013; y de forma secundaria, las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026, incluyendo en
ambos casos, ¢l capital, los intercses, comisiones costas, gastos de cobranzas judiciales o extrajudiciales, gastos de
administracién o manejo y gastos de cualquier indole a que haya Iugar; previendo, sin embargo, a partir de la Fecha de
Cancelacién de las Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013, de manera automatica y sin requerir acciones o

documentacion adicional para ese fin, las “Obligaciones Garantizadas” seran las Obligaciones Garantizadas bajo los Bonos
2026,

Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2013: significa las obligaciones de pago de las sumas adeudadas o que se lleguen a
adeudar por virtud de las Series Senior de los Bonos 2013, incluyendo pero sin limitar, el capital, intereses, intereses moratorios,
comisiones, primas de seguro, asi como las costas y gastos judiciales, extrajudiciales, gastos de administracién o manejo vy

gastos de cualquier otra indole que se produzcan derivados del manejo del Contrato de Fideicomiso por todo el tiempo que
dichas obligaciones subsistan.

Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2026: significa las obligaciones de pago de las sumas adeudadas o que se lleguen a
adeudar por virtud de la Serie A (Senior), Serie C (Senior) y Series subsiguientes (Senior) de los Bonos 2026, incluyendo, sin
limitacién, el capital, los intereses, intereses moratorios, comisiones, primas de seguro, asf como las costas, gastos de cobranzas
judiciales o extrajudiciales, gastos de administracién o manejo y gastos de cualquier otra indole que se produzcan derivados
del manejo del Contrato de Fideicomiso, por todo el tiempo que dichas obligaciones subsistan.

Pagos Restringidos: significa pago de dividendos, cuentas por pagar a accionistas o partes relacionadas o Afiliadas del Emisor.

Participantes: tiene el significado que se le atribuye en la Seccién 11.A.14 del presente Prospecto.

Perfodo de Interés: tiene el significado atribuido en la seccién IL.A.5 de este Prospecto Informativo Abreviado.

Persona: significa cualquier (i) individuo, (if) sociedad anénima, fideicomiso, fimdacion, sociedad colectiva, asociacion,
compailia de responsabilidad limitada u otra persona juridica, (iii) organizacién no constituida u organizacién similar o (iv)
Autoridad Gubernamental,



Presupuesto de Operacién_Anual: significa el presupuesto que el Emisor estd obligado a presentar en el mes de septiembre de
cada afio al Agente de Pago, Registro y Transferencia, el cual deber4 contener la proyeccion de ingresos y egresos mensuales
del Emisor y el cual serd aprobado anualmente conforme al procedimiento establecido en este Prospecto.

Propiedad: significa cualquier interés en cualquier clase de propiedad o activo, independientemente de que fueran bienes
inmuebles, personales o mixtos, o si fueran tangibles o intangibles.

Prospecto o Prospecto Informativo o Prospecto Informativo Abreviado: significa el presente Prospecto Informativo Abreviado.

Puesto de Bolsa y Casa de Valores: significa BG Valores, 8.A., incluyendo sus sucesores y cesionarios.

Registro: Registro que el Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendrs en sus oficinas principales en el cual se anotara
la Fecha de Liquidacién de cada Bono, el nombre y la direccién de la(s) persona(s) a favor de quien(es) dicho Bono sea
inicialmente expedido, asi como cada uno de los subsiguientes endosatarios del mismo.

Saldo Insoluto a Capital: significa con relacién a los Bonos, en cualquier momento, el saldo de capital adeudado.

SERLI: significa el Sistema Electrénico de Remisién de Informacion de la SMV,

Serics Senior: significa las series garantizadas por el Fideicomiso de Garantfa que seran emitidas hasta la suma de cien millones
de Délares (US$100,000,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Series Subordinadas: significa las series no garantizadas que seran emitidas hasta la suma de ochenta v cinco millones de
Délares (US$85,000,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

“Servicio de Deuda” significa el pago de intereses y capital de los Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacidn, para
los Biltimos doce (12) meses o para los préximos doce (12) meses proyectados segiin sea el caso.

Sitio Web del Adminisirador de SOFR: significa el sitio web del Banco de la Reserva Federal de Nueva York (Federal Reserve
Bank of New York), actualmente en http://www.newyorkfed.org, o cualquier otra fuente sucesora de 1a tasa de financiacion
garantizada a un dia (en inglés “overnight”) identificada como tal por el Administrador de SOFR de tiempo en tiempo;

Sitio Web del Administrador de SOFR a Plazo: significa el sitio web de CME Group Inc. actualmente en
https://www.cmegroup.com/market—data/cme-group—benchmark—administration/tenn—sofr.html 0 cualquier otra fuente
sucesora de SOFR a Plazo identificada como tal por el Administrador de SOFR a Plazo de tiempo en tiempo;

SMV o Superintendencia o Superintendencia del Mercado de Valores: significa la Superintendencia del Mercado de Valores

de la Repuiblica de Panama4 incluyendo sus sucesores y cesionarios.

SOFR a Plazo: significa la tasa a plazo hacia el futuro (en inglés “forward-looking term rate”) basada en SOFR que ha sido
seleccionada o recomendada por el Administrador de SOFR a Plazo para el plazo de tres (3) meses a aproximadamente las 5:00
am (hora de Chicago, Tllinois, Estados Unidos de América),

Subsidiaria o Subsidiarias: de cualquier Persona: significa una persona juridica, sociedad de personas, Joint venture,
fideicomiso, patrimonio o cualquier otra entidad similar respecto de la cual méas del 51% de (i) las acciones o instrumentos
similares emitidos y en circulacién por dicha persona jurfdica; (i) el interds en el capital o en las ganancias dicha sociedad de
personas o joint venture; o (iii) el interés que se tenga en dicho fideicomiso o patrimonio, sea, en un momento dado, directa o
indirectamente propiedad o esté controlado por dicha Persona. A la fecha del Prospecto, el Emisor no cuenta con Subsidiarias,
y esta definicion se incluye para efectos de posibles estructuras futuras.

Stper Mayoria de tos Tenedores Registrados de las Series Senior: significa aquellos Tenedores Registrados que representen en
su conjunto al menos un setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo Insoluto de Capital de los Bonos de la Serie A {Senior),
Serie C (Senior) y Series subsiguientes (Senior) emitidos y en circulacién en i momento determinado.

“Suscriptor” significa Banco General, S.A.
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Superintendencia de Bancos: significa la Superintendencia de Bancos de la Repiiblica de Panam# incluyendo sus sucesores y
cesionarios,

Tasa de Interés: tiene ¢l significado atribuido en la Seccion [L.A.5 de este Prospecto Informativo Abreviado.

Tasa de Sucesién de SOFR: tiene el significado atribuido en la Seccion ILA.S de este Prospecto Informativo Abreviado.

Tasa SOFR: significa, con respecto a cualquier Dfa Habil, una tasa anual equivalente a Iz tasa de financiacién garantizada a un

dia (en inglés “overnight™) para dicho Dia Habil publicada por el Administrador de SOFR en el Sitio Web del Administrador
de SOFR en el Dia Habil inmediatamente posterior.

Tenedor(es) Registrado(s): significa aquella(s) Persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un Bono se encuentre registrado en el Registro
que mantiene el Agente de Registro, Pago y Transferencia en un momento determinado.
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Informe de Calificacién de Riesgo del Emisor
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Lion Hill Capital S.A

RESUMEN

Moody's Local Panama asigna en BBB.pa y en BB+.pa las calificaciones de las
serles senior garantizadas y de las series subordinadas acumulativas,
respectivamente, del Programa Rotativo de Bonos Corporativos 2026 {en
adelante, Bonos 2026), por hasta USD185 miliones, emitidos por Lion Hill

Capital, S.A (en adelante Lion Hill Capital, LHC o el Emisor). La perspectiva es
Estable.

Lion Hill Capital opera como un vehiculo de propdsito especial {SPV) creado
para financiar a compafifas inmobiliarias relacionadas, dedicadas al
arrendamiento de inmuebles, cuyo principal arrendatario es Supermercados
Xtra. Las calificaciones de los bonos de LHC reflejan el perfil crediticio de
estas compafifas inmobiliarias, cuyos flujos de arrendamiento representan la
fuente primaria de pago de la emisidn. Asimismo, las calificaciones consideran
la estructura financiera de LHC.

La calificacién de las series senior refleja el respaldo de un fideicomiso
Irrevocable de garantia, que incluye bienes inmuebles de las compafiias
inmobiliarias, cesién de pélizas de seguro, cesitn irrevocable de canones de
arrendamiento y una cuenta de reserva equivalente a tres meses de capital e
intereses. El fideicomiso respalda actualmente las series senior de los Bonos
2013 y se trasladaré a las series senior de los Bonos 2026 una vez que [a
emision de 2013 se cancele en su totalidad. La calificacion de las series
subordinadas refleja su menor prelacién de pago frente a las series senior. Los
intereses seran acumulativos.

La estructura financiera de LHC presenta una alta concentracién de activos e
ingresos en compaiiias relacionadas. A marzo de 2026, los préstamos por
cobrar a relacionadas totalizaron USD91.9 millones Yy representarcn el 95.6%
de los activos. Esta compeosicion vincula estrechamente la capacidad de pago
del emisor con el desempefio financiero y operativo de dichas entidades, cuya
generacion de flujo depende en gran medida de los arrendamientos a
Supermercados Xira, que representa el 84% de sus ingresos operativos. En
opinién de la agencia, cualquier deterioro en el perfil operativo o financiero dal
principal arrendatario, retraso en el pago de intereses o menor capacidad de
repago de las relacionadas podria presionar la liquidez de LHC, debilitar sus
coberturas y aumentar el riesgo de refinanciamiento.

Los contratos de arrendamiento de largo plazo, con incrementos periédicos en
los cénones, respaldan la previsibilidad de los flujos de las compafifas
inmobiliarias y mitigan parcialmente la alta concentracion, pero no eliminan la
exposicion de LHC al desempefio de Supermercados Xtra. A marzo de 20286,
LHC mantuvo un indicador elevado de deuda financiera a EBITDA de 1%, y una
cobertura de EBITDA a gasto financiero ajustada cercana a 1x.

Entre 2026 y 2027, LHC prevé emitir USD137.5 millones bajo el Programa
Rotative de Bonos Corporativos 2026, mediante las series senior (AyC)y
subordinada (B). La compafiia usara los recursos para repagar las emisiones
senior y subordinadas del Programa de Bonos 2013 y financiar inversiones de
capital de las compafifas inmobiliarias. De acuerdo con las proyecciones de la
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administracidn, la cobertura promedio del servicio de deuda sers ajustada entre 2027 y 2031, en 1.8x pata los bonos
senior y en 1x al incluir los bonos subordinados.

Fortalezas crediticias

— Los flujos operativos del emisor provienen de compafiias inmobiliarias con ingresos predecibles, respaldados por
altos hiveles de ocupacién, contratos de arrendamiento de largo plazo e incrementos periédicos en los canones.

Debilidades crediticias
— Alto endeudamiento y coberturas ajustadas frente al servicio de deuda.

— Riesgo elevado de refinanciamiento por la concentracién de vencimientos y el limitado margen de cobertura.

— Alta concentracion de ingresos en un solo inquilino.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacién

— El flujo operativo del emisor estd altamente vinculado al perfil crediticio de las compafifas inmobiliarias. Una mejora

sostenida en el endeudamiento, las coberturas de gasto financiero y la cobertura del servicio de deuda podria
mejorar el perfil crediticio.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién

— Debilitamiento del perfil crediticio de las compafiias inmobiliarias deudoras que presione |la capacidad de repago
del Emisor,

— Pérdida de valor de mercado de |las propiedades cedidas al fideicomiso gue reduzca la cobertura del saldo insoluto
de [as series senior.

Principales aspectos crediticios de Lion Hill Capital
Activos concentrados en préstamos por cobrar a relacionsdas

LHC es un vehiculo de propdsito especial creado para financiar a compafiias inmobiliarias relacionadas dedicadas al
arrendamiento de inmuebles. La compafifa canaliza los recursos obtenidos mediante emisiones de bonos hacia sus
relacionadas a través de préstamos por cobrar, que totalizaron USD91.9 millones a marzo de 2026 y representaron el
95.6% de sus activos. Esta estructura genera una alta concentracién de activos en compafiias relacionadas y vincula
estrechamente la capacidad de pago del emisor con el desempeiio financiero y operativo de dichas entidades. Moody's
Local estima que los flujos para el repago de los Bonos 2026 provendran principalmente de los intereses y
amortizaciones de capital pagados por las compafifas relacionadas, cuya generacion de flujo depende en gran medida
de los arrendamientos a Supermercados Xtra, su principal arrendatario.

Endeudamiento elevado y coberturas ajustadas frente al servicio de deuda

A marzo de 2026, los pasivos de LHC se concentraron en los Bonos 2013, con un saldo de capital de USD93.6 millones.
La emisién de los Bonos 2026 refinanciara las series senior y subordinadas de dicho programa. El vencimiento de la
cuota balloon de las series senior se prorrogé hasta octubre de 2026, desde su fecha original de octubre de 2024.
Durante 2025 y 2026, LHC no amortizé capital de las series senior de los Bonos 2013, Esta estructura incrementa el
riesgo de refinanciamiento, que también se incorpora en el andlisis de los Bonos 2026, A marzo de 2026, LHC mantuvo
un indicador elevado de deuda financiera a EBITDA de 11x, y una cobertura de EBITDA a gasto financiero ajustada
cercana a 1x, consistente con su funcién comao vehiculo de proposito especial,

Entre 2026 y 2027, LHC prevé emitir USD137.5 millones bajo el Programa Rotativo de Bonos Corporativos 2026,
mediante las series senior (A y C) y subordinada (B). La compafiia usara los recursos para repagar las emisiones senior
y subordinadas del Programa de Bonos 2013 y financiar inversiones de capital de las compafifas inmabhiliarias. De
acuerdo con las proyecciones de la administracién, la cobertura promedio del servicio de deuda ser4 ajustada entre
2027y 2031, en 1.8x para los bonos seniar y en 1x al in¢luir los bonos subordinados.
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Un deterioro en la capacidad crediticia de las compafifas inmobiliarias limitarfa el margen para absorber desviaciones
en ingresos, retrasos en cobros, mayores gastos operativos o alzas en tasas de Interés, lo que aumentaria la
sensibilidad del emisor a escenarios de estrés operativo o financiero.

Principales aspectos crediticios de las empresas deudoras
Ingresos pradecibles con diversificacién baja

Los indicadores de rentabilidad de las compafifas inmobiliarias son limitados debido a su elevada carga financiera.
Estas compafifas registran una alta concentracién por inquilino, ya que el 84% de sus ingresos proviene de
arrendamientos a Supermercados Xtra. Sin embargo, su flujo operativo muestra un alto grado de previsibilidad,
respaldado por contratos de arrendamiento de largo plazo que incluyen incrementos periédicos en los cdnones. Esta
concentracion reduce su margen de maniobra ante escenarios adversos en el flujo operativo, mayores gastos
operativos, incrementos en costos financieros, factores externos que afecten los inmuebles generadores de flujo o un
deteriforo en la situacién operativa del principal arrendatario.

Alio endeudamiento y coberturas limitadas

La estructura de financiamiento de las compafiias inmobiliarias se concentra principalmente en préstamos otorgados
por LHC y, en menor medida, en deuda bancaria. La emisién de los Bonos 2026 aumentaré el endeudamiento de las
inmobiliarias, ya que parte de los recursos se canalizara como nuevos préstamos para financiar inversiones en
construccién. Como resultado, estas compafifas deberdn atender mayores obligaciones financieras con LHC mientras
mantienen coberturas limitadas del servicio de deuda de las series senior y subordinadas.

Principal arrendatario de las inmobiliarias-Supermercados Xtra

Posicion de mercado buena

Supermercados Xtra mantiene una buena posicidn competitiva en el sector de supermercados en Panama, respaldada
por su estrategia de precios bajos, amplia cobertura geografica y diversificacién de formatos, que incluye Super Xtra,
Xtra Market, Maxi Feria Xtra, Feria Xtra y Xtra Farma. Al cierre de 2025, la compafiia operaba 61 tiendas y mantenia una
tienda en reconstruccion. La compafiia compite con cadenas formales e informales, lo que limita su capacidad para
trasladar presiones de costos a precios.

Disminucién de rentabilidad y margenes volatiles

Supermercados Xtra enfrenta presion en sus margenes por la alta competencia de cadenas formales e informales,
cambios en las preferencias de consumo y menor poder adquisitivo de los hogares, factores que han impulsado una
migracién hacia productos de menor precio. Aunque la naturaleza esencial de los productos que comercializa favorece
cierta resiliencia operativa, el entorno operativo desafiante de 2095 tedujo la afluencia en sus establecimientos y
presiond su rentabilidad. Al cierre de 2025, la compafifa registré indicadores de rentabilidad negativos, afectados por la
contraceion de ingresos y mayores gastos de depreciacidn tras el clerre de una tienda por factores externos y el
deterioro del entorno macroeconémico en Panamé. Estas presiones continuaron a marzo de 2026, cuando el margen
EBITDAR se redujo a 7.2%, desde 11.7% en marzo de 2025.

Elevado endeudamiento y disminucién de las coberturas a servicio de la deuda

A marzo de 2028, Supermercados Xtra, principal arrendatario de las compafifas inmobiliarias registré un
endeudamiento elevado, con deuda financiera a EBITDAR LTM de 6.3, incluyendo arrendamientos. En 2025, la
compafifa dejé de operar una sucursal por factores externos, lo que redujo sus ingresos y EBITDAR LTM, con efectos
que persistieron a marzo de 2026. Como resultado, el EBITDAR LTM se contrajo 41.8% y la cobertura de EBITDAR LTM a
gasto financiero disminuyd a 2.1x, desde 4.2x en marzo de 2025, Ademss, |a presion en ventas llevd |a cobertura de FCO
a servicio de deuda a niveles inferiores a 1.0x. La dependencia de las inmobiliarias de Supermercados Xtra como

principal fuente de ingresos por arrendamiento aumenta la exposicion de LHC a un deterioro operativo o financiero del
arrendatario.

v 4
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TABLA 1 Indicadores clave de Lion Hill Capital.

Mar-26 LTM dic-25

Ingresos LTM 8,678,129 8,696,687 8,830,814 8,805,190 8,077,031
EBITDA/Ingresos operativos 97.1% 95.8% 95.2% 97.0% 98.8%
Deuda financiera /EBITDA 11.0x 11.3x 11.2x 11.3x 12.6x
EBITDA/Gasto financiero 0.99x 0.97x 0.94x 0.96x 0.96x

Fuente: Inversiones Lion Hill Capital / Elaboracicn: Maoody’s Local Panama

Calificacién de Deuda

Programa Rotativo de Bonos Corporativos 2026 hasta por USD185 millones

l.os fondos netos provenientes de la Emisién seran utilizados principalmente para refinanciar las obligaciones vigentes
bajo los Bonos 2013, incluyendo las series senior y subordinadas actualmente en circulacién, asi como para otros usos
corporativos del Emisor. En particular, la Serie A (Senior) se destinara al refinanciamiento de las series senior
existentes y a otros usos corporativos; la Serie B (Subordinada) se utilizar4 para refinanciar |as serfes subordinadas

existentes; y el uso de fondos de la Serie C (Senior) y de las series subsiguientes serd definide por el Emisor conforme a
sus necesidades y condiciones de mercado.

Bonos rotativos senior garantizadas:

Los Bonos Senior podrén emitirse en distintas series, con un mento maximo autorizado en circulacién de USD100.0

millones. Estas series constituyen obligaciones directas, no subordinadas y garantizadas del Emisor, respaldadas por
un Fideicomiso de Garantia.

TABLA 2 Caracteristicas Programa Rotativo de Bonos Corporativos- Series Senior Giarantizadas

Tipo de Monto Monta
Programa P Moneda . colocado Plazo Garantia Tramos
Instrumenta Autorizado .
vigente
Prréérama Rotativo de Bonos Bonos rotativos Délares | Usico - A definir Fideicomisc de =
Corporativos- Series Senior Corparativos millones por el Garantia
garantizadas emisor

Fuente: Inversiones Lion Hill Capital / Elaboracicn; Moody's Local Panamé

Serie A (Senior}
+  Monto maximo: hasta USD57.5 millones.
¢ Plazo: 10 afios desde la Fecha de Liguidacién.

» Tasa: variable, equivalente a SOFR a Plazo + 2.875% anual, con minimo de 5.75% durante los primeros dos afios:
posteriormente, SOFR a Plazo + 3.00% anual, manteniendo el minimo de 5.75%.
o Pago de intereses: trimestral.

e Amortizacién: 40 abonos trimestrales de 1.00% del monto de la Serie A y un pago final al vencimiento por el
saldo insoluto,

* Redencidn anticipada: permitida a partir del tercer aniversario de |a Fecha de Liquidacion, sujeta a las
penalidades establecidas en el prospecto.

Serie C (Senior}
e Monto méximo: hasta USD30.0 millones.
¢ Plazo: 10 afios desde la Fecha de Liguidacidn.

Las caracteristicas del saldo remanente por colocar serdn definidas por el emisor al momento de su colocacion.

Bonos subordinados acumulativos:
Los Bonos Subordinados podran emitirse hasta por USD85.0 millones y constituyen obligaciones subordinadas y no

e
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garantizadas del emisor. Mientras existan Bonos Senior en circulacién, el emisor no podré pagar capital de los Bonos
Subordinados, y sclo podra pagar intereses si cumple con las Condiciones de Subordinacién y Pagos Restringidos,
incluida una cobertura de servicio de deuda igual o superior a 1.40x. Si no cumple estas condiciones en una fecha de
pago, los intereses se acumularan. La suspensién del pago de intereses no constituird un evento de vencimlento
anticipado. Ademas, los tenedores de Bonos Subordinados no podran declarar el vencimiento anticipado ni exigir
judicial o extrajudicialmente el pago mientras existan Bonos Senior en circulacidn.

TABLA 3 Caracteristicas Programa Rotativo de Bonos Corpaorativos- Series Subordinadas

Tipo de Monto b
Programa Moneda y colocado Plazo Garantia = Tramos
Instrumento Autorizado u
vigente
Programa Rotative de Bonos Bonos rotativos = Ddlares | USD 85.0 = A definirpor = Sin -
Corporativos- Series Subordinadas millenes el emisor garantia

Acumulativas

Fuente: Inversiones Lion Hill Capital / Elaboracidn: Moody's Local Panamd
Serie B (Subordinada)

* Monto méximo: hasta USD 50 millones.

* Plazo: 15 afios desde la Fecha de Liquidacion.

¢ Tasa: fija de 12.25% anual.

* Pago de intereses: trimestral, sujeto al cumplimiento de las Condiciones de Subordinacion y Pagos
Restringidos.

e Pago de capital: en un solo pago al vencimiento o en la Fecha de Redencién Anticipada, si aplica, siempre que
no existan Bonos Senior emitidos y en circulacidn.

Las caracterfsticas del saldo remanente por colocar seran definidas por el emisor al momento de su colocacion.

Fideicomiso de garantia

El fideicomiso de garantia para las series de bonos Senior poseen las siguientes garantias y bienes que a su vez han
sido cedidos por King's Land Corp., como Fideicomitente Garante:

* Primera hipoteca y anticresis sobre ciertos bienes inmuebles de King's Land Corp. como garante hipotecario. El
Emisor debe mantener una Cobertura de Garantias minima de 130% (1.30x) sobre el saldo insoluto de capital de
los Bonos Senior emitidos y en circulacién.

» Cesion de pdlizas de seguro sobre las mejoras construidas en los inmuebles hipotecados. La cobertura minima
debe ser equivalente a no menos del 80% del valor de dichas meforag, presentes y futuras, segin avaldo.

» Cesiodn irrevocable e incondicional de los cénones de arrendamiento derivados de contratos sobre los
Inmuebles hipotecados;

* Existencia Cuentas fiduciarias, incluyendo la Cuenta de Concentracion y la Cuenta de Reserva de Servicio de
Deuda.

Nota: Mientras existan obligaciones pendientes bajo los Bonos 2013, el fideicomiso garantizara de forma primaria

dichas obligaciones y, de forma secundaria, los Bonos 2026. Una vez canceladas las obligaciones garantizadas de los
Bonos 2013, el fideicomiso continuara vigente y garantizara de forma primaria las obligaciones de los Bonos 2028,
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Informacién Complementaria

) — Calificacién Perspectiva Calificacién Perspectiva
Tipo de calificacién / Instrumento . )
actual actual anterior anterior

Lion Hill Capital, S.A
Programa Rotativo de Bonas Corporativos-

gr . ) P BBB.pa Estable - -
Series Senior Garantizadas
Programa Rotativo de Bonos Corporativos-

, ) . BB+.pa Estable - -
Series Subordinadas Acumulativas

Informacion considerada para la calificacién.

La informacidn utilizada en este informe comprende los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2021,
2022, 2023, 2024 y 2025, asi como no auditados a marzo de 2026 de Lion Hill Capital S.A,. Ademas, documentacién
respectiva sobre el Programa Rotativo de Bonos Corporativos. Asimismo, se utilizé informacién completaria de las
socledades inmobiliarias clave para el anélisis,

Definicion de las calificaciones asignadas.

Consulte el documento Escalas de Calificaciones de Panama, disponible en https://www.moodyslocal.com.pa/ , para
obtener mds informacién sobre las definiciones de las calificaciones asignadas.

Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (*Moody’s Local Panama”) agrega los modificadores “+” y “-” a cada
categoria de calificacicn genérica que va de AA.pa a CCC.pay de ML A-1.pa a ML A-3.pa. Ef modificador “+” indica que
la obligacién se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacidn genérica, ningtin modificador indica una
calificacion media, y el modificador “-" indica una calificacién en el extremo inferior de la categoria de calificacion

generica.

Metodologia Utilizada.

— Metodologia de calificacién de empresas no financieras - (14/Mar/2023), disponible en
https://moodvslocaI.com.p_a/reportesfmetodolo;zias-v—maroos-ana]fticos!

Otras divulgaciones.

La calificacién de riesgo de la entidad constituye Unicamente una opinién profesional e independiente sobre la
capacidad de la entidad calificada de administrar sus riesgos.

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusin o recomendacién para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacién.

I

[ 20 DE JULIO DE 2026 LION HILL CAPITAL, S.A




MOODY’S Panama
LOCAL

© 2026 Moudy's Corporation, Moody's Investors Service, Inc., Moody's Analytics, Inc. /o sus licenciadores y filiales {conjuntamente “MOODY'S"). Tados los derechos reservados.

LAS CALIFICAGIONES CREDITICIAS EMITIDAS POR LAS FILIALES DE CALIFICACION CREDITICIA DE MOODY'S CONSTITUYEN SUS OPINIONES ACTUALES RESPECTO AL RIESGO CREDITICIO FUTURG
RELATIVO DE ENTIDADES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA G SIMILARES, Y LOS MATERIALES, PRODUCTOS, SERYICIQS E INFORMACION PUBLIGADA G DE CUALQUIER
OTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION POR MOODY'S [COLECTIVAMENTE LOS “MATERIALES”) PUEDEN INCLUIR DICHAS OPINIONES ACTUALES. MOODY'S DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO
EL RIESGO DERIVADO DE LAIMPOSIBILIDAD POR PARTE DE UNA ENTIDAD DE CUMPLIR GON SUS GBLIGACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES A SU VENCIMIENTG ¥ LAS PERDIDAS ECONOMICAS
ESTIMADAS EN CASC DE INCUMPLIMIENTO O INCAPACIDAD, CONSULTE LOS SIMBQLOS Y LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION DE MOODY’S PARA OBTENER INFORMACION SOBRE LOS TIPOS DE
OBLIGACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES ENUNCIADAS POR |LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE MOODY'S. LAS CALIFICAGIONES CREDITICIAS NO HACEN REFERENCIA A NINGUN OTRO
RIESGO, INCLINDOS A MODOQ ENUNCIATIVO ¥ NO LIMITATIVO: RIESGOD DE LIQUIDEZ, RIESGO RELATIVO AL VALOR DE MERCADO O VOLATILIDAD DE PRECIOS. LAS CALIFICACIONES GREDITICIAS,
EVALUACIONES NO CREDITICIAS [“EVALUACICNES”} Y OTRAS OPINIONES INCLUIDAS EN L.OS MATERIALES DE MOODY'S NG SON DECLARACIONES DE HECHOS ACTUALES O HISTGRICOS, LOS
MATERIALES DE MOODY'S PODRAN INCLUER ASIMISMO PREVISIONES BASADAS EN UN MODELO GUANTITATIVO DE RIESGO CREDITICIO Y OPINIONES O COMENTARIOS RELACIONADOS PUBLICADDS
POR MOQDY'S ANALYTICS, INC. Y/O SUS FILIALES. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE MOODY'S NO CONSTITUYEN NI PROPORCIONAN
ASESORAMIENTO LEGAL, DE CUMPLIMIENTO, FINANCIERO, DE INVERSIGN N1 OTRO ASESORAMIENTO PROFESIONAL, Y LAS CALIFICACIGNES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS CPINIONES DE
MOOQDY'S NO SON NI SUPONEN RECOMENDACISN ALGUNA PARA LA COMPRA, VENTA O MANTENIMIENTS BE TITULOS DE VALOR CONGRETOS. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES,
OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE MOODY'S NO EMITEN OPINIGN SOBRE LA IDONEIDAD DE UNA INVERSION PARA UN INVERSOR GONCRETO. MOODY'S EMITE SUS CALIFICACIONES
GREDIVICIAS, EVALLIACIONES Y DTRAS OPINIONES Y PUBLICA O DE CUALQUIER OTRA MANERA PONE A DISPOSICION SUS MATERIALES EN LA CONFIANZA ¥ EN EL ENTENDIMIENTC DE QUE GADA
INVERSOR LLEVARA A CABO, GON LA DEBIDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDIO Y EVALUACIGN DEL TITULG DE VALGR QUE ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR,  VENDER.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USO DE INVERSORES MINQRISTAS Y SERIA TEMERARIO E INAPROPIADO POR FARTE
BELOS INVERSORES MINDRESTAS TENER EN CUENTA LAS CALIFIGAGIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES O LOS MATERIALES DE MOODY'S AL TOMAR CUALQUIER DECISIGN EN MATER?A
DE INVERSICGN. EN CASG DE DUDA, DERERIA PONERSE EN CONTACTQ CON SU ASESOR FINANCIZRO U OTRG ASESOR PROFESIONAL,

TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA PRCTEGIDA POR LEY, INCLUIDA PERO NO LIMITADA A LA LEY DE DERECHOS DE AUTOR (COPYRIGHT}, NO PUCIENDO PARTE
ALGUNA DE DICHA INFORMACION SER COPIADA © EN MODRC ALGUNG REPRODUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERICA, DIFUNDIDA, REDISTRIBUIDA O REVENDIDA, NI ARCHIVADA PARA SU
USC POSTERIOR CON ALGUNO DE DICHOS FINES, EN TODQ O EN PARTE, EN FORMATO, MANERA © MEDIO ALGUNG POR NINGUNA PERSONA SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO ESCRITO DE MOODY'S.
FARA MAYOR CLARIDAD, NINGUNA INFORMACIGN CONTENIDA AQUIPUEDE SER UTILIZADA PARA DEBARROLLAR, MEJORAR, ENTRENAR O REENTRENAR CUALQUIER PROGRAMA DE SOFTWARE O BASE BE

DATOS, INCLUYENDO, PERQ SIK LIMITARSE A, CUALGUIER SOFTWARE DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDIZAIE AUTOMATICO O PROCESAMIENTO DEL LENGUAJE NATURAL, ALGORITMO, METODOLGGIA
¥/0O MODELO.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y LGS MATERIALES DE MOODY'S NO ESTAN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO UN REFERENTE,
SEGUN SE DEFINE DICHO TERMING A EFECTOS REGULATORIOS, Y NO DEBEN SER UTILIZADOS EN MODGC ALGUNO QUEPUDIERA DAR LUGAR A QUE SE LOS CONSIDERE COME UN REFERENTE.

Tada la infarmacidn incluida en el presente documante ha sido ohtenida por MOODY'S a partir de fuentes que estima correctas y fiables. Ne obstants, debido a la posibllidad de errer humana o mecanico, asl
como de otros factares, toda la infarmacidn aqul centenida se proporciona “TAL Y GOMO ESTA”, sin garantfa ds ningtin tipo. MOODY'S adopta todas las medidas necesarlas para que la informacidn que utiliza
al aslgnar una catificacién craditicia o evaluacién sea de suficlenta calidad y de fuentes gue Moody's considera fiables, incluidos, ¢n su caso, terceros independientes. Sin embarga, Moody's no as una firma
de auditorfa y ho puede en todos los casos verlficar o validar de manera Independiente L2 Informacién reciblda en al proceso de calificacion crediticia o avaluagldn o en ta elaboraclén de los Materiales.

Enlamedida enque las leyes asl o patmitan, MOODY's y sus diractores, oficiales, empleadas, agentes, representantes, licenciadores y provasdores declinan toda respansabilidad frente s cualesquier persona
o entidad con relacitn a pérdidas o dafios indirectes, espaciales, derivados o accidentales de cuslquier riaturaleza, derlvadss de o relacionados ¢on la informacién aquicontenlda o el use o imposibitidad de
uso de dicha Informacian, incluso cuznda MODDY's o cuzalguiera da sus dirsctores, oficiales, ampleadas, agentss, representantas, {cenciadores o proveedores fuera advertido previaments de la posibilidad

de dichas pérdidas o dafios, incluido pers no limitade a: (a) luero cesante presente o future o (b} cuaiquier pérdida o dafio gue surja cuando el instrumento financisro en clrestién ne sea objeto de una
calificacidn crediticia o evaluacion concreta otorgada por MQODY'S.

Enlamedida en quelasleyes asilo permitan, MOODY'sy sus directoras, oficiales, smpleados, agentes, reprasentantes, licenciacloresy proveedores exime de cualquier responsabilidad con respecto a pérdidas
o dafies directos o indemnizatarios causados cuatquier persona o entidad, incluide paro ne limitade a, negligencia {pero excluyendo fraude, conducta dolesa o cualguisr otro tipe de responssbilidad que, en
aras de la claridad, no pueda ser excluida par iey}, por parie de MOODY's o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedotes, o con respecto a tada
contingencla dentro o fuera del control de cualquiera de [og anteriores, derivada de o relacionada con la Informacion agul contanida o el use o impesibitidad de vse de tal informacién.

MOODY'S NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN FIN
DETERMINADO SCBRE CALIFIGACIONES CREDITICGIAS, EVALUACIONES Y DEMAS QPIMNIONES O INFORMACION,

Maody's Investors Service, Inc., agancia de calificecisn crediticia, subsidiaria de prepiadad total de Macdy's Corporation (*MG0O*), informa porla presents qua la mayoeria de les emisores da titules de deuda
(incluidos bonos corporatives y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investars Service, Ine. han acordado, ¢on anterloridad a la asignacion de cusiquier
calificacién, abonar a Moady's Investars Service, Inc. per sus servicios de opinién y calificacién. MCO y todas las entidades de MEO que smiten calificaciones bajo la marca “Moady’s Ratings” ("Maody’s
Ratings") también mantlehen pollticas y procedimientos para garantizar la indepandensia de las calificacicnss ¥ los procesas ds asignacién de calificaciones crediticias de Moody's Ratings. Lz informacian
relativa a ciertas afiliaciones que pudieran existlr entre directores de MCO ¥y entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones crediticias de Moady’s Investars Service y asimismo
han notificado pibiicamente a la SEC qus posesn una participacién en MCO supsrior al 5%, se publica anualmerite en ILmoodys.com bajo el capftule de “Investor Relations -Corporate Govarnan ce -~ Charter

Docyrments- Director and Sharsholder Affiliation Poligy” ["Relaciones con Inversoraes - Gestidn Corporativa — Documentos Constitutivos v de Gobernanza - Polltica sobre Relaciones antre Diractares ¥
Accionistas”).

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente da Calificacién de Riasgo 5.A., Moody's Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco 1TDA, Moody's Local MX S.A. de C¥, L.CY, Moody's Loea! PE Clasificadora
de Riesgo S.A,, ¥y Moody's Local PA Callficadeora de Riasgo 5.A., Moody’s Locel CR Calificadora de Riesga 8.A., Moody's Local ES S.A. de GV Clasificadara de Riesgo, Moody's Logal RD Saciedad Calificadors de
Riesgo S.R.L. y Moody’s Local BT 5.A, (conjuntamenta, las "Moody’s Nen-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) san subsldiarias de agencias de calificacion craditicia de propisdad total indirecta de MCO.
Ninguna de ias Moody’s Non-NRSRO CRAS es una Qrganizacién Reconacida Naclonalmente como Drganizacién Estadistica de Calificacidn Craditicia.

Términos sdicionales sola para Australia; Cua lquier publicacién en Australia de este documento se realize cenforme a ta Licencia deServicios Financieros en Australia de 13 filial de MOODY's, Moody's Investors
Servics Pty Limited ABN 61 003 399 557AFSL 336869 ¥/o Moady's Analytics Australia Pty Ltd ABN 84 105 136 672 AFSL 3835669 {segun corresponda). Este documento estd destinado Gnicamente a “clientes
mayorlstas” segdn lo dispuesto en al articulo 761G da la Ley da Sociedades de 2001. Al acceder a este documento dasde cualquier lugar dentro de Australia, usted declara ante MOODY'S ser Un "cliente
mayorista” o estar accediendo al misma como un representante de aquél, 287 como que ni usted ni la entidad a (a que representa divulgaran, directa o indirectamente, este decumante ni su cuntenido a
“cliantes minoristas” segln sa desprende dat articule 7616 da la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son opiniones sobre la calidad crediticia de una obtigaelén de deuda
del emisory no sobre los valares de capital del emisor ni ninguna ofra forma de Instrumente que se encuentre a disposicién de clientes minoristas.

Términos adicicnales solo para India: Las catificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materlales da Moody's ne estdn destinados a ser utilizados ni deben ser canfladas por usuarios Ubicados
en Indla en relacion con valores cotizagos o Propuestos para sU cotizacidn an bolsas de valoras deia India.

Términos adicienales con respecto 2 las Opfhiones de Segunda Parte y las Evaluacionhes de Cera Emisiones Netas {seg(in se definen en las Slimbalos y Definiciones de Calificaciones de Moody's Ratings): Por
favor notar que ni una Opinién de Sagunda Parte {"OSP"} ni una Evaluscidn de Cera Ermlsionss Netas {"NZA”) son “calificaciones craditiclas’, La emisicn de OSPy NZA na es una actividad reguiada en muchas
jurisdieciones, incluida Singapur, UE: En la Unién Europea, Moody's Deutschiangd GmbH ¥ Maody’s France SAS prestan serviclos cema ravisores externos de canfermidad con los requisitos aplicables del
Regla mento da Bonos Verdes de la UE, JAPON: EnJapdn, el desarrollo v la provisidn de OSP ¥ NZA se clasifican come "Negocios Secundarias’, no cama "Negocios de Calificacion Crediticla®, y no estan sujetos
& las regulaciones aplicables a los "Megecios de Calfficacian Crediticia” sagin la Loy de Instrumentos Financleros v la Ley da Intercambic de Japén y su regulacion relevantz. RPC; Cualquier OSP; {1) no
constituye tna Evaluacish de Banos Vardes de la REC seglin se define en las leyes o regulacionss pertinentes de |g RPC; (2) no puade incluirse en ninguna daclaracidn de reglstro, clreutar de oferta, prospecto
nian ningdn otre documente presentade a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cusnplir con ningdn requisito da divulgacian reguiatoria de la RPC; v (3) no puade utilizarse 2h la RPC para

ningun propésita regulatotio ni para ningtin otro propdsito que no esté permitide por las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de esta descargo de responsabllidad, "RPC" sa refiere a la
parte continental de la Repliblica Popular China, excluyendo Heng Kong, Macaa y Taiwan.

7 20 DE JULIO DE 2026 LION HILL CAPITAL, S.A

.



