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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

ACUERDQ 18-00
{de 11 de octubra dal 2000}
ANEXO No. 1
Modificado por los Acuerdos No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003 y No.8-2004 de 20 de
diciembre de 2004

FORMULARIO IN-A

INFORME DE ACTUALIZACION
ANUAL

Afio tarminado al 20 de saptiembre de 2025

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL AGUERDO No. 18-
Q0 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

RAZOM SOCIAL DEL EMISOR: GREEN TOWER PROPERTIES INC
VALORES QUE HA REGISTRADO:; BONOS INMOBILIARIOS

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENG|A

DEL MERCADO DE VALORES: No. SMV 428-17 de 8 de agosto de 2017
NUMEROS DE TELEFONO

Y FAX DEL EMISOR: {507) 208-7017 / {507) 265-T700
DIRECCGION DEL EMISOR: MMG Tower, Ave. Paseo del Mar

Urbanizacién Costa del Este, Apartado Postal
0832.00232, Panamd, Repdblica de Panama

PERSONA DE CONTACTO DIANA MCRGAN BOYD

DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR: dlana.morgan@morimor.com
| PARTE

De conformidad con el Articulo 4 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga una
descripeldn detallada de las aclividades del emisor, sus subskdiarias y de cualquier ente que le
hubiese precedide, en o que le fuera aplicable (Ref. Artlculo 19 del Acuerdo No. 6-00 de 19 de

mayo del 2000).
L INFORMACION DE LA COMPARIA

Green Tower Properiles, Inc. es propietario del edificic denominade MMG Tower, dada sus
caracteristicas y multiples elementes en pro de! medio ambiente que lo posiciona dentro de un
grupo exclusivo da edificlos ecolagicos a nivel mundial,

Las principales caracteristicas def MMG Tower son:

32,804 metros cuadrados de oficinas con especificaciones Clase A

27 pisos con oficinas de hasta 1,653 metros cuadrados

Lobby de tripie altura con area para 9 locales comerciales y acabados de lujo

Cafeteria, cocina y salon de conferenclas

Acceslbilidad total para discapacitados

12 elevadores modernos de alta velocidad con sislemas inteligentes vy slstema de
regeneracion de energla potenclada por fricelan

Centro de seguridad y monitoreo 247 con tecnologla de punta vigilancia, multiples
cAmaras y 5ensares n |as areas comunes

h, Cantro de optimizacion integrada para ef control de todos los sistemas

~oapow
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i. Slstema de direccionamiente automatico en estacionamientos

j. Sistema de sonido amnbiental de alta fidslidad para las areas comunes

k. Sistema de Deteccion y Supresion da incendlo, construido v operado bajo norma NFPA
I lluminacidn nocluma y emblematica de Ia torre

m. Centro de Reciclaje

El MMG Tower es producto de la filosofla de disefio de la firma FORZACREATIVA, fundada por el
arquilects Eduardo Quintero, bajo un concepto maderno, ecoldgica, La distribucion Interior es
flaxible, versatil y se adapla 2 los requisitos de los usuarios. Su forma maximlza et acceso a2 uz
natural y vistas panordmicas al mary a la cludad de Panama,

El MMG Tower se encuentra dentra de un grupo exclusivo de edificlos ecoléglcos a nivel mundial
¥ cuenta con certificacion LEED Gold (Leadership in Energy and Environmental Design), debido a
caractaristicas y elemantos ambientales tales comao:

a. Caertificacion LEED para sficiencia energética
h. Vidrios de alto desempefio aislantes de radiacion térmica & infrarroja y ventanas aislantes

de calar

Techos verdes gue evitan el efecto "heat island” y capturan el 95% de las aguas de lluvias
para la conservaclon de! agua polable e irrigaclon

Sensores de iluminaclon de las dreas comunes, escaleras y estacionamientos
Gengraderes eléclricos de emergencia

Elevadores con slstema de regeneracion de energia

Sisiema Cenirallzado de aire Acondicionado potenciado por Chillers (métedo eficiente de
refrigeracion de ahorro energético)

Sub-medicion de la electricidad {permite al inquilino beneflciarse con tarifas reducldas por

compras de energla al por mayor}

o

T wmoo

La certificacién LEED fue emitida por el United States Green Builiding Councll, firma de manejo y
edificios de renombre mundial. Panama ingreso a I2 lisla de paises con cerificacion LEED con las
nuevas instalaciones de la Embajada de los Estados Unldos. Adicionalmente, se anuncio que el
Centro Inferagencial de Naclones Unidas para América Lalina tendra una edificacion verde en fa
antigua base militar de Claylon, &n las rlberas de! Canal de Panama,

Con una altura de 125 matros {27 plsos} y un 4rea total 67,900 metres cuadrados construidos, el
MMG Tower se convierte en el edificic mas elto de Panama construido con sistema de acero
estructural prefabricado. El proceso que estuvo a cargo de Schuff HOPSA Engineefing, allanza
entre Schuff Steel, et fabricante e instalador de estructuras de acero mas grande de EEUU y
HOPSA, empresa lider en Panama de la construccién de estructuras de acere empernado La
empresa cuenta con una nueva planta de fabricecldn ubicada en Nueve San Juan, Colén para
proporcionar en Panamé una opcitn de fabricacidn al mas alto nivel de estructuras de acero.

A, Historia y Desarroifo da fa Solicitante
El Emisar es una socledad andnima organizada y existente de acuerdo a las leyes de Panama.

Fue constituida v existente de acuerdo a las leyes de la Replblica de Panama, mediants Escritura
Pdblica No. 8,304 de 18 de novlembre de 2004, otorgada ante |a Motaria Quinta del Circuito
Notarial de la Cludad de Panamd, inscrita en el Registro Plblico desde el 23 de Noviembre de
2004, Seccltdn de Personas Mercantil al Ficha No 488330 Operacitn Redi No, 639126, actualizada
en su folalidad mediante Escritura Pahiica No. 16,366 de 20 de Junio de 2013, oforgada ante a
Notaria Quinta del| Circufto Netarial de la Cludad de Panamé, inscrita en sl Registro Plblico desde
el 21 de Junio de 2013, Secclén de Personas Mercantil &l Ficha No 468330 Documanto No.

2411315, Su duracién es perpetua.

El Emisor es propietarlo del novanta y cuatro par cianto (84%) det edificio MMG Tower en Costa
del Este cuya construccién Inicld en diciembre de 2010 y finalizd en febrero de 2013 con la entrega

del permiso de ocupecién.

Durante este pericdo, el Emisor reallzd inversiones de capital por $58.500,000 millones en la
ciudad de Panama, las cuales fuercn financiadas por fondos provistos por los accionistas det
Emisor y por una facilidad de crédito Interina de constructlén otorgada por HSBC Bank (Panama),
5.A. (hoy dla, Banistmo, S.A.} y Banco General, S.A.

E! Emisor declard y pago dividendos en el perlodo fiscal 2024-2025 por B/, 3,562,107.64



Formufarfo iN-A
3

B. Pacto Soclal y Estatutos de! Solicitante

El Pacto Social del Emisor incluye las siguientes caracteristicas:

Coniratos con Partes Helacionadas
El Pacto Social no establece clausula alguna que detalle o prohiba ia celebracién de contratos

enlre el Emisor y una o mas de sus Directores o Dignatarios, o algtin negocio en los que estos
tengan intereses directos o Indirectos.

A la fecha el Emisor presenta contratos de arrendamientos con algunas de sus afilladas, sujeto a
todos los requerimientos y resticclones que la administracidn del Edificla tmpenga a los
propletarios y arrendatarios, de zcuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal yio a las

regulaciones adlcionales de uso,

Derechos de Voto
El Pacto Sogial no establace cldusula alguna con relacion & los derechos de votos de directores,

dignatartos, ejecutivos o administradares con relacién & (1) la facultad de vofar en una propuesla,
arreglo, o contrato en la que langa interés; (i} la facultad para votar por una compensacién para sl
misma o cuaiguier miembro de la Junta Directiva; {ili) retiro o no retiro de directores, dignatarios,
ejecutlvos o administradores por razones de edad; o {iv) niimero de acclones regueridas para ser

director o dignatario.

Derachos de os Tenedores de Acciones

El Pacto Social no contempla accién alguna para cambiar los derechos de los tenedores de
acciones,

Asambleas de Accionistas

Las reuniones de los accionistas podran lfevarse a cabo en la Republica de Panama o en cualguier
otro pals, en la facha, hora y lugar que por resolucion fija la Junta Directiva y deberan realizarse al
menes una {1} vez al afo. También podra celebrar reuniones extracrdinaras por convoratoria de
ia Junta Directiva convocadas por el prasidente del Emisor, cuando lo soliciten por escrito uno o
mas acciohistas que representen una vigésima parte por lo menos de las acciones en circulacian,

Otros Derechos
No ex(ate en el Pacto Social limitacion alguna de los darechos para ser propietar|os de valores. No

exlste clausula alguna en el Pacto Social gque limite o de otra forma restrinja el control acclonario
de la empresa.

Estatutos
Las sociedades andnimas panamerias no tienen obligacidn de adoptar Estatulos. A la fecha, el

Emisor no ha adoptado Estatutos.

Modificacidn de Capllal

De acuerdo a lo esteblecido en ¢! pacto socigl 88 la Scciedad de Inversidn Inmobillaria inscrito en
Registro Plblico mediante escrltura 3 869 de 23 de febrero de 2023, su capilsl soclal autorizado
es Treinta Millones Diaz MIl baiboas (B/.30,010,000) dividido de la sigulente manera;

L Mil (1,000} Acciones Clase A o Acciones Gerenciales, con derecho a voto, pero sin
derechos econdmicos ¥ con un valor nominal de diez balboas (B/.10 00).

il. Tras Millones {3,000,000) Acciones Clase B o Acciones Participativas, sin derecho a voto,
pero con derecho econdmico {derecho 2 recibir dividendos y a reclbir cuota de ackivos en casa de
liquidacion), con valor nominal de diaz balbeas {B/.10.00}.

iil. Cuantas clases de acclones adicionales, ¢on o sin valor nominai, autorice la Junta
Directiva de fa Sociedad de Inversidn Inmabiliara, conforme a o dispuesio an ef paclo social,

El capital social serd por lo menos igual a la suma tolal representada por las acciones con valor
nominal, mas una suma determinada con respecto a cada accidn sin valor nominal que s& emita,
y las sumas de Hempo en tiempo se incorporen al capitat social de acuerdo con la resolucién o

rascluclones de la Junta Directiva de la Sociedad.
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c. Descripeitn del Negocio

El Emfsor se dedica al arrendamiento de oficinas y espacios comerclales del MMG Tower, el cual
s& encuantra ublcado estratéglcaments en la urbanizacion de Costa del Este, en la Avenida Paseo
dal Mar, Corregimiento de Juan Dlaz, sobre lemeno de aproximadamente 4,395.58 metros

cuadrados.

El MMG Tower tiene un é&rga total alguilable de 30,974.25 metros cuadrados enlre oficinas,
espacios comerciales y 1,298.00 metros cuadrados de terrazas para un total de 27 niveles.
Adlclenalmeante ofrecerd un total de 1,371,98 metros cuadrados e espaclo para depdsitos.

El MMG Tower es sede de Morgan & Morgan y afilladas ocupando entre ambos pisos de oflcinas
y 2 locales comerciales con un total de 5,801 .83 metros cuadrados. Por gl espaclo destinado a
oficinas la firma Morgan & Morgan paga un canon de arrendamiento aproximado de $25.00 el
metro cuadrado {entre locales comerciales oficinas y depdsitos). Los confratos de amendamiento
de Morgan & Morgan se establecleron por un periodo de cinco (5) afios renovables,

lgualmente, MMG Bank Corporation es duefio de 1 piso completo y 1 local comercial (Sucursal)
sumando 1,515.82 metros cuadradas, adicional arrienda §15.29 metros cuadrados a un canon de
$25 ddlares por metro; gque en conjunto represenlan un total de 2,631.11 metros cuadrados de

ocupaclén,

Morgan & Morgan y afilladas y MMG Bank Gorporation ocupan 6,717.12 metros cuadrados del
WMMG Tower lo que equivale a 32% del tofal alquilable.

Tedos los arrendatarios del MMG Tower se rigen por el reglamento de arrendatarios y estaran
sujetos a lodos los requerimientos v restricclones que la administracion establezca, de acuerdo al
Régiman de Propiedad Horizontal y/o a las regulaclones adicionales de uso.

Morgan & Morgan y relacionadas y MMG Bank Gorporation como parte relacionada del Emisor
representan aproximadamente el 26% de los ingrescs proyectados de alguiler ya contratados.

D. Esfructura organizativa

Mediante Resolucidn No. SMV-100-2023 del 23 da merzo de 2023, La Superintendencla del
Mercado de Valores resclvio registrar a Green Tower Properties, Inc. comao Sociedad de Inversion
Inmobliiarla, simple, Cerrada y la autorizacion de registros para oferta piblica de hasta Tres
Millones (3,000,000) Acciones Clase 8, con un valor nominal de diez ddlares ( US510.00).

Da acuerdo a lo estabiecido en el pacto social de |a Sociedad de Inversion lnmobillaria inscrito en
Reglstro Publico mediante escritura 3,859 de 23 de febrero de 2023, su capital social autorizado
es Treinta Miflones Diez MIl baiboes (Bf. 30,010,000} dividido de la stquiente manera:

Mil {1,000} Acclones Clase A o Acclones Gerenciales, con derecho a voto, pero sin
derachos econdmicos ¥ con un valor nominal de diez balboas {B/. 10.00} emitidas a
Morgan & Morgan Group LTD.

Tres Millangs (3,000,000} Acciones Clase B 0 Acclones Participativas, sin derecho a voto,
pero con derecho econdmico (derecho a recibir dlvidendos y a recibir cuota de activos en
casa de llquidacion), con valor nominal de diez balboas (B/, 10.00).

E. Propiedades de inversidn

Al 30 de septiembra de 2025 la propiedad de inversion asciende a [a suma de US$ 119,086 666,

F. Moblliarfos v equipos

Al 30 de septismbre de 2025 los mobiliarios y equipos, netos de depreciaciones y amortizaciones
acumuladas, se conforma de |a siguiente manera:

{ Mobiliario y equipo de oficina USs 13.708 ]
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G, Investigacidn y Desarroilo, Patentes, Licencias, etc.

El Emigor no mantiene inversfones significativas en tecnologla, investigacion y desarrclio a la
facha.

H. informacidn sobre tendencias

Et Emisor, coma oferente de espaclos inmoblliarios para oficina y comerciales clase A, depende
de ia construgefon y oferta coma demanda para aste tipo de bienes Inmuebles. Actuaimente asle
mercedo se mantiene como uno de los mas dinamicos, principalmente en la Ciudad de Panama
donde el mercado sigue absorbiendo de manera pasitiva la impartante demanda de espaclo por
parie de empresas locales e internaclonales que se establecen en Panama, que soportan
Igualmenta la amplia oferta de metros cuadrados en la actualidad en construccion.

A la fecha no hay una clara indicacion de que la oferla adicional de espacic comereial tendrd un
efecto negativo en las rentas esperadas, dadas las caracteristicas tinicas que ofrece el MMG

Tower en la actualidad a sus potenciales ocupantes.

i, ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A, Liguidez

Para el ang al 30 da septiembre 2025 el Emisor registrd un aumento en i fotal de sus activos,
pasands de US$123,072,634 al 30 de septiembra de 2024 a US$125,837,503 al 30 de septiembre
da 2025 debido principalmente aumento en aclivas no corriente disporibles para |a venta.

Eil principal aclivo del Emisor constituyd el rubra de propiedad de inversidn que asciende a
1S$119,095,858 al A0 de septiembre de 2025 o 95% del total de activos a dicha fecha.

El tndice de liquidez {activos corriantes / pasivos corrlentes) del Emisor es de 5.82 veces al 30 de
saptlambre de 2025, en diferencia con el 1.71 vaces que prasentaba para el 30 de septiembre de

2024,

Por el lado de los racursos liguidos del Emiscor, el efectivo presento un aumento ubicandose por
los US$618,289 al 30 de septiembre de 2025, cuando para ef cierre a septiembre 2024 era por
US$529,688; to que le representd un aumento de 16%

B. Recursos de Capital

El total de pasivos, que al 30 de septiembre de 2025 era de US$37,252,154 que financit &) 30%
de |os activos del Emisor, mientras que el patrimanlo US$68,585, 349 financia e! 70% de los activos

del Emisor.
El nlve! de apalancamiento total {total de pasivos / totai de patrimonio) del Emisor se mantuvo de

(.42 veces ai 30 de septiembre de 2024 a .42 veces al 30 septiembre de 2025. Igualmerte, para
el periodo los paslvos a large plazo pasaron de US$36,161.612 al 30 de septiembre de 2024 a

LUS$36,148,523 al 30 de septiembre de 2025.

El patrimonio por US$88 585,349 al 30 de septiembre da 2025, estd concentrado principalmente
en la utiided acumulada que representa el 74%, mieniras que acciones c¢lase *B* ‘Acciones
Participativas* en un 19%.

C. Resultados de las Operaciones

Los Ingresos del Emisor aumentaron de US3$7,786,756 al corte del 30 septiembre 2024 a
$8,245 523 al corte del 30 de septiembre de 2025, producto al aumento de ingresos por alguileres.

Los gastos del emisor estan dados principalmente por gastos de honorarfos profesionales por
US51,156,782 para el periodo al 30 de sepliembre de 2025 como de gastos de reparacion y
mantenimlanto de US$1,112,824 para al periodo. En fotal los gastos ganerales y administrabvas
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al corte del 30 de septiembre 2025 fueron por un total de US$2 844,775 aumentanda frente a los
gastos por US$2,624,909 que evidenclaba a 30 septiembre de 2024,

Para el paricdo al 30 de septlembre de 2025, el Emlsor presents una ganancia por US$5,769,812
contrario a las ganancias reflejadas para el corte al 30 de septiembre de 2024 por $4,529,581
debldo a Ingresos por alguileres, y cambio en el valor razonable de la propledad de Inversidn

D, Analisis de perspactivas

Se proyecta un crecimlento de la economla panametia para el 2025 en un 3.3%, segun aflrman la
Comislén Econdmica para América Latina y et Caribe {CEPAL), el Ministerip de Econamia v
Finanzas {(MEF), le Camera de Comeicio & Industrias de Panamd y varlos economistas locales,

Este crecimiento se vera concentrado en mayor proparcién en sectores como sl turismo, fa
construccion y el comercio. Sin embargo, &l cresimiento podria reducirse paulatinamente debido a
la creciente Inflacion y a olros factores que pudieran influir en ef desempefic econdmico,

it HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA
A Contratos de Arrandamianto

Al cierre del trimestre terminado el 30 de septiembre de 2025, treinta {30} compafiias presentan
contratos de arrendamientos para espacio en MMG Tower, la mayoria de ellos yz con presencia

fisica en el edlficio.

Las companias que ya presentan contratos son las sigulentes: Morgan & Morgan, Morgan &
Morgan Legal, MMG Trust, Masco Muttiple, MMG Bank Corp., UBS, MSD Panama, Marco Aldany,
Green Properties International (BURC), Café Unido, Papama Vaulls, Restaurante Alope,
Productos Roche Panama, Pandora Jewerly, Novo Nordisk, Huawei Technologies, Steel Case,
Acino Lationamericano, CIFi. Novarlis, Alcon, Dufforl Holdings. !CBC, Aleph Group, Grupo
Financlero GNB, DHL, MWegalab, Estivanell Intemational, Medline Panama, Farmhouse,

Hospitalidad Primavera,

v, DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A. Ideniidad

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Marielena Garcia Marltano — Presidente y Director

Nacionalidad: Panameifia

Faecha de nacimiento. 16 de febrero de 1380

Domicilio comercial; Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 22
Correo electronico: Marielena.gmaritano@mmgbank.com

Teléfong: {507) 265-7800

La Llc. Marielena Garcfa Marltano es una profesional de amplia experiencia en la industriz de
servicios financieros con mas de 35 afos de experiencia laborando para bancos locales e
nternacionales tafes como BIRAN, Citlbank, Deutsch Sudamerikanishce Bank, Banco de
Latinoamérica, BHanco Contlnentel de Panema y MMG Bank Corporation, entre ofros,
especializandose en Banca Privada, Finanzas Corporativas, Servicios Fiduciarios, Administracion
de Fondos y Asesorla de Inversiones. Obluya su Licencletura en Estadistica y Ciencias de la
GComputacian en la Unlversidad Santa Maria La Antigua en Panamé y Trinity College en Londres.

Actualmente, la Lic. Garcla Maritano es Direclora de MMG Bank Corporation, an donde
previamente se desempefi¢ como Vicepresidente Senior de Banca de inversian.

3T
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La Lic. Garcla Maritanc fug Directora Principal de Latinex Holdings, S.A. y la Bolsa de Valores de
Panama {gctualments Bolsa Latinoamericana de Valores, Latinex) y Presidente de la Camara de
Administradores de Sociedad de Inversion y Fondos de Pansian (CASIP).

Dulcldlo Ds la Guardia ~ Secretario y Director
Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 28 de marzo de 1964
Domicilic comercigl:  Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 26

Comeo electrénico: Dulcidio.delaguardia@morimor.com

Tel&fono: (507) 265-T775

El Lic. Dulcidio Ce La Guerdia abtuve una Licenciatura en Administracién de Empresas (1984) y
una Maestrla ert Administracidn de Empresas (1986} de la Universidad de Loyola en Nueva York.

Orleans, Luisiana y mantiena la designaclén Charlered Financial Analyst (CFA) del CFA institute
{2000).

El Lic. Duleldio De La Guardia tiene mas de 30 afios de experiencia en fa industria de servicios
financieros, incluyenda posiciones en la Bolsa de Valores de Panama (actuaimante Bolsa
Latinoamericana de Valores, Latinex), Banco Continenta!l de Panama, Primer Banco del Istmo
(Banistmo), HSBC Paramad y MMG Bank Corporation, De julio de 2014 a jullo de 2018 fue
designado Ministra de Economia y Finanzas de Papama.

Actualments, el Lic. Dulcidio De La Guardia es Direclor Financiero de Morgan & Morgan y sus
empresas relacionadas en Panamd. E! Lic. De La Guardia os también presldente de la Junta
Directiva de (a sociedad de inversion MMG Fixed Income Fund y director de la sociedad de
inversidn MMG Global Allacation Fund, Anteriarmente, fue presidente de la Junta Directiva de la
Bolsa de Valores de Panama {actialments, Bolsa Latinoamericana de Valores), de la Central
Latincamericana de Valores (Latinclear), de! Asropuerto Internacional de Tocumen, entre otros,

Dlana Morgan Boyd — Tesorero y Director

Maclonalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 27 de agosto de 1370

Demicilio comersial:  Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 23
Correo electrdnico: diana.mergan@morimor.cam

Telgtono: (507) 208-7017

La Lic. Diana Morgan Boyd obfuve su B.S. (Cum Leude) en la Unlversidad Clark, en
Massachusetts, Estados Unidos de America. Es actualmente directora de la Unidad de Servicios
Administrativos de Morgan & Morgan y empresas ralacionadas, cuania con mas de 15 aflos de
experiancia en el sector gerenclal de ia firma, y bajo su direccién se encuentran ias Gerencias de
Liraccién, Administracion, Comercial, Operaciones, , Mercadeo y RSE. Todas astas gerencias se
encergan de ofracer un servicio calificedo y persenalizado a las Unidades de Negocios.

La Lic. Morgen es miembro de ie Junta Directiva de le Fundecisn Eduardo Morgan {Fundamorgan),
organizacion sin fines de lucra mediante la cual se canalizan las actividades de Respansabilidad
Social Empreserial de la organizacion. Tamblén forrna parte del Comité encargede del desarroilo
de MMG Towar, reconocido tanto local como Internacionalmente por ser ung de los primeros

adlficlos verdes en la Cludad de Panamd.

Jorge E. Morgan Vallarlno — Director

Nacionalidad; Panamena

Fecha de nacimiento: 18 de octubre de 1986

Damicilio comercial: Costa del Esta, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 22
Correo alectronico; Jorge.morgan@mmagbank.com

Teléfono; {507} 265-7600

Ellng. forge Margan cuenta con un titulo de Ingeniarla Computecional {1989) de Baston Unlversity
en Massachusetts, una Maastria en Administracion de Empresas con énfasis en Flnanzas (1991)
de University of Miami en Florida, un tiulo de Ingenlerla Cooperativa (1993} de Fairfisld Unlvarsity
an Connecticut. Es tembién miembro de! Association for Investment Manegemeni and Research
{AIMR), ahora CFA {nstitute, con darecho a utilizar las sigias de Charered Financlal Analyst (CFA}.

Ha desempefiadp funciones gerenciaies dentro de Morgan & Margan vy sus empresas
relacionadas. Es fundedor y Ejecifive Principal de MMG Bank Corporation y MMG Asset
Managament Corp., empresas debidamente autorizades para ajercer funciones de Casa de
Valores y Adminfstracién de Sociedades de Inversion, respectivaments, por la SMV.
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Actualmente es Director y Presidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation y subsidiarias,

Rltu Saini — Director Independients
Nacicnalidad; Panameia

Fecha de nacimiento: 26 de mayo da 1961
Domicilio comercial. Bella Vista, Calle 43, PH Colores de Bella Vists, Piso 10, Suite 10H)

Coarreo elecirénico: thu@hipolecaspanama.com
Teléfono: (507) 213-7713

La Lie. Ritu Salni es una profesional de amplla experiencla en la industria bancarla e Inmaobiliaria,
Obtuvo su Licenciatura en Cisnclas Pollticas e Historia {1691) de Sophia College en Mumbaei, india
y una Maestrfa en Finanzas y Mercadeo {1994) de Nova Unliversity en Fort Lavderdale, Florida.

La Lle. Ritu Saini tiene més de 25 anos de experiencla, a lo largo de! cual se ha especiallzado en
financiamiento Inmobiliario, Incluyendo estruciuras de financiamlento de proyectos y
financiamlentos puente. Fue VPA en Grupo Banistma an Panama, en donde gestlond una cartera

de crédito comercial reglonal,

Actualmente es Socia Fundadora de Best Mortgages Panamd, una empresa de asesor(a e
intermediacién financiera {mortgage brokering).

2. Empleados de Imporiancia
El Emisor actualmente no mantiene empleados.

3. Asesoros Legales

Los Asesores Legales, internas y extemos, del Emisor es ia firma de abogados, Morgan & Morgen
Legal, quien a su vez actud cormo asesora legal del Emisor para el registro de esta oferta poblica
de Bonos. En eata cepacidad Morgan & Morgan Legal ha asesorado al Emisor en [a preparackin
de la solicitud de reglstro de la oferla piblica de los Bonos ante la Superintendancia del Mercedo
de Valores y la Bolsa de Valores de Panamd, S.A., del Prospecto, los contratos y demés

docurmentas relaclonados con la oferta.

Morgan & Morgan Legal tiene su domicliio principal en Costa del Este, Avenida Faseo del Mar,
Edlficio MMG teléfono 265-7777, fex 265-7700, Apartado postal 0832-00232 World Trade Center,
Panamd, Repdblica de Panamd. El abogado Ricardc Aries es el contacto principal. Correo

electrdnico ricardo.arlas@morimgr com.

4. Auditores

Et Auditor Jnterno del Emisor es la firna RSM Panama& S.A. con domicllio principal en
PH Humbaldt Towar, plso 8 — Calle 53 Marbella. Panama, Republice de Panamd. (507) 386-
4600 El Lic. Edwin Rics es el contacto principal. Correo glectrdnico rios@rsm.com.pa

El Auditor Externo del Emisor es la firma Deloitte Inc., una firma de auditorla de experiencia locel
¢ intarnacional, con mds de 200 profasionales expertos en auditorla, contabilidad, impuestos y
serviclos de msesoramiento an Goblerno Corporativo, Administracién de Riesgos y Auditoria
Inferna con oficinas en Torre Banco Panama Plso 12, Avenide Bowlevard y 1a Rotonds Costa del
Este. Apartado Postel 0818-01558, Panama, Rapublica de Panamd. Tetéfono: {507) 303-4100.
Fax: (507} 289-2386. El confacto principel es e Lic. Luis Castro, correo electrdnlco:

(agastro@dejollie com.

“Los honorarios por serviclos de auditorla y otros servicios distintos de auditoria
correspondlentes al efercicio 2025 a Green Tower Properlies, Inc. prestados por la firma auditora

fueron por B/.22,968,00",

5. Asesores Financieros

MMG Bank Corporation actud como asesor financiero dal Emisor para esta ofarta da Bonos, slendo
sus responsabilidades las de encausar y suparviser la preparacién de este Prospecto Informetivo,

Pil
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caordicar con las abogados la elabaraclon de Ja documentacién legal pertinente para los fines de
su registro y listade ante la Superintendencia del Mercado de Valores y de la Bolsa de Valores de

Papamd, S.A., respectivamente.

MMG Bank Corporation tiene su domicllio principaf en Avenida Paseo del Mar Costa del Este, PH
MMG Tower, Piso No.21, eléfono 265-7600, fax 265-7601, Apartado postal 0832-00232 Waorld
Trade Center, Panama, Replblica de Panama. El ing. Roger Kinkead es & contacto principal.

Correa efectrdnico;  roger. kinkead@@mmagbank. con.

6. Dasignacién por acuerdos o entendimiantos

Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutives, Asesoras, Admin|strados y Empleados de
Importancia, han sido designados en estos cargos sobre a3 base de cualquler arreglo o
entendlmiento con accionistas mayoritarios, cllentes o suplidores.

B. Compensacldn
Los Diractores y Dignatarios del Emisor no reclben compensacion alguna, ni en efectivo ni en
aspecie, por parte del Emisor, nl éste l8s reconoce beneficlos adiclonales, excepto por el pago de

dietas por (a asistencia a (8 Junta General de Accionistas y Junta Directiva. El Emigor paga dieta
al diractor iIndepandiente por asistencia a las reuniones de Junta Directivas.

€. Empleados
El Emisor actuelmenig no mantiens empleados.

D. Propiedad Accionaria

Los Directores, Dignaterlos, Elecutivos, Adminjstradores y los Otros empleados no son
poseadores directos de las accionas del Emisor.

Grupo de Cantidad | % Respecto del % Que repregentan
Empleados de total de Nimero de respecto de la
Acclones acclones accionistas cantidad total de
comunes acclonlstas
emitidas y sn
clrculacidn

Directores, 0 0% o] 0%
dignatarios,

ejecutivos y

administradaras

Otros empleados 0 0% Y] 0%
Totalea 0 0% o 0%

Los Directores y Dignetarios que son poseedores directos de las accienes dal Emiser tienen Igual
derecho a voto, Ningun Director, Dignatario, Ejecutive, Administrador, Asesor o Empleads tiene

opelones sobre acclones del Emisor.

No existan acuerdos que incluyan & empleados en el capital dal Emiser, tales como arreglos que
Impliguen el recenocimiento de opclones sobre acciones u ofros valores.
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V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. Identificacion de negocios o contratas con partes relacionadas

Al 30 de septiembre de 2025, el Emisor mantiene saldos y transacciones con compafilas

relacionadas las cuales se detallan a continuacion:

Axdre
Efactivo y squivalaaes & ofectivo:
ot corians ) (&)

AV Barik Corponasion

Quocex do dhorros: (b))
AP\ Bxxk Corpoaazion

Dopositos a plaso: (£)
MG Bk Corposadion

Cuarty:, por cobrxr wlsciomdx: ()
Margan & Morp

Pazivoz:

Cuarty, por pagas rolaciomade; (a)
Groen Toowr Mmmogeon Ine.
Morgm & Morgm Logal

Proatayo: poc pagst ralacicandas (£)
ADG Bk Corpoacion
Adolazo Ja clionse:: ()
MMG Bank Opogadion

Ingreses: (i)

Ingrosos poc alquilare::
Morgm & Margm
Morgen & Morgm Ll
MMEG Bk 5

Groen Propartion Etwrmahomnl, o

MG Thet, 5.A

Mmeo Mirtiple Accoumitng Sorvices Corp.

MMG Aszot Mmamamear Corp
Uyppor Bt Dowlopmem Corp
Quurin AP Carp.

Grocn Tovar Managuowa Inc.

Owres ingreso3: (i)
Ingrozo: por ieteresos
NG Back Corponasion

2025 2013

395 2712
F60.000 -
- $9.143
- 4213
8728 -
=<5 -
|2 1) -
433935 454,84
336,738 "
1o feal 970360
70470 717999
3358713 322008
184286 108511
42371 §3.169
23938 1.6%0
1022% 113
5,000 16,343
L7150 1333

- Ll
2313315 231,519
8421 -
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s N
Grabor:
Cosma fimnriaros; (j}
3G Bazk Carparmion — UM 213
31817 23,304
Crres pyvin: (K)
Grom Toww Mxapans Ioe, 803,780 T4
MMG Apsor Mizs oy, Corp. 150,000 130,000
MM Bagh Corparaasn 43,300 3.9
Merges & Morgan Lol 28137 10,993
Morgpa & Morpm ) -
hﬂﬁ& 93T 4

8. Interds de Expertos y Asesores

Los safiores Dulgidio De la Guardia, y Diana Morgan Bayd, Diraclores dignatarios del Emisor,
tambign administradores de Morgan & Morgan, frma de abogados qua ha sido confratada por e
Emisar para prestar servicios legales relacionados con Bl registro de esta oferta publica de Bongs.

MMG Bank Corporation, an su condicién de agente estructurador, agente de page, registro y
transferencia, agente colocador y puesto de bolsa de los Bonos, esté relacionado con Morgan &

Morgan y por ende con el Emisor.

Ni la Central Latinoamericana de Valores (Latinclear), en su condicidn de central da valores, nila
Bolsa de Valores de Panama, S.A., en su condicién de bolsa de valores, son partes relaclonagas

del Emisor.

Vi TRATAMIENTO FISCAL

Los inversionistas en los Bonos gozardn de variog baneficios fiscales. Cada interesado en invertir
an los Bonos deberd cerciorarse independiantemente de las consecuenclas fiscales de su
Inversién en estos. Esta seccién es meramente informative ¥ no constltuye una declaracién o
garantia del Emisor scbre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada Tenedor Reglstrado debera
cerclorarse Independientemente del trato fiscal de su inversidn en los Bonos antes de invertir en
los mismos. El Emisor no garantiza que se mantenga e actual Yratamiento fiscal, por lo que se
advierte a los inversionistas que, de allminarse tal iratamiento, o de darse un cambio edverso al
mismo, te! heche afectaria ¢ podria alectar los randimientos esperados, ai tiempo que cuaiguier
Impuesto aplicable sobre ios mismos, tendria que ser retenido de los intereses a ser pagados sobre
los Bonos o de cualquier ganancis ds ganancia de capital que se genere.

ViI. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A, Resumen de |a Estructura de Capitalizacion

1. Acclones y titulos de participacién

Acclones y Titules de Partlclpacién

Tlpo de Cantldad de Cantidad de | Gantidad de Valor Numero de
Acclones acclones acclones accionas nominal por accfones
autorlzadas emitidas y emitidas y acclon suscritas y
pagadas no pagadas no pagadas
Accionas 3,000,000 1,653,887 ] $10.00 [
Clase B
Acciones 1,000 1,000 0 $10.00
Clase A
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El Emiscr tiene un capital aulorizade de 3,000,000 acclones comunes nominativas con valor
noeminal de $10 cada una. Un total de 1,548,870 son acclones emitidas y en circuacion. Al 30 de
sepiembre de 2025 el patrimonio fotal del Emisar es de US3$88,685,349. A continuacion,

prasentamos el capital accionarin del Emisor;

Capltal Accionario

Clase de Acciones Acciones Vailor Nomlnal | Capital Pagado
Acclones Autorizadas Emiticlas uUss UsS
Acciones 3,000,000 1,663,887 §10 $16,538,870

Comunes clase
B
Acciones 1,000 1,000 $10 $10,000
Camunes clase
A —_—
Menos: 0 4,763 $29.40 $140,032
Agcciones en
Tescrerla
Total 3.001.000 1,650,124 $16.408,838

2. Titulos de Deuda

El siguiente cuadro presenta fa capitalizacion y sndeudamiento dal Emiser, gl 30 de septiembre de
2025 y 30 de septiembre de 2024:

Cifras Representadas en US%
30 de 3D de
septlembre septiembre
2025 2024

Pasivos v patrimonio

Cuentas comerciales por pagar y otras

cuentas por pagar 108,551 260,550
Cuentas por pagar partes relacionadas 9,878 ]
Adelantos de Clientes 556,739 a
Prestamo por pagar 187,544 97,195
Otros Pasivos 242,921 175,431
Total de paslvos corrientes 1,103,631 533,176
Préstamos por pagar 879,211 707 648
Bonos por pagar 35,453,857 35,453,967
Total da pasivos no corriantes 36,148,523 36,161,612
Total de pasivos 37,252,154 36,694,788
Acciones Clase B 16,538,870 16,538,870
Acclones Clase A 10,000 10,000
Capital pagado en exceso 6,212,667 6,212,667
Acciones en tasorarla {140,032} {140,032)
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M PARTE
ESTADOS FINANCIERQS

Presente |los Estados Financieros anuales del emisor, auditédos por un Contador Publico
Autorizada independiente. [Ver Estado Finangiero Auditado Acjunto}

iV PARTE
GODBIERNQ CORPORATIVO

De conformidad eon las gulas y principlos dictados mediante Acuerdo No. 12 de 11 de noviembre
da 2003, para la adopeidn de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno
corparativo de las soctedades registradas, responda a las siguientes preguntas en {a prasentacién
que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenientes.  En casoc de que la sociedad registrada se encuanire sujeta a otros
reglmenas especiales en la materia, glaborar al respecto,

Contanido minima

1, Inglque sl se han adoptade a lo interno de la organizacion reglas o procedimlentos de
buan goblerno corporativo? En caso afirmativo, sison basadas en alguna reglamentacién

especifica,

Si. Se han incluido los siguientes 3 procedimientos:

{a) Obligacidn de raumdn de la Junta Ganeral de Accionislas al menos 1 vez al afo.

{b} Obligacion de reunitn de la Junla Directiva al manes 1 vez cada & meses.

{c) Obligaclon de que Ios estados financieros anuales sean audltados por una firma
de auditores externos de reconocido prestigio en ta piaza.

Estas reglas de buen gobierno corporativo estan basadas en los articulos G,B v 8 del
Acuerdo 12 de 2003,

2 Indigue 5i estas reglas o procedimientos contamplan los siguientes temas:
a, Bupervisidn de les actividades de la organizacion por la Junta Directiva.

Si, la Junta General da Acclonistas supervisa a la Junta Directiva v escoge su
composicién, segun el articulo Décimo Sequndo del Pacto Sacial.

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frante a! control accionario.

Si. Los actuales Directores y Dignatarios del Emisar fueron elegidos en sus cargas en la
Junta de Accionistas celebrada et 20 de Junio de 2013 y se encuentran ejerciendo sus
cargos desde entonces.

Los cargos de Directares y Dignatarios san por tlempo indefinida. El nombramiento y
remoclan de |os directores del Ernisor esta a carge de los accionistas.

c. Existencia de criterlos de Independencia aplicables a ls designacién de Directores frente
a la administracién,

Si. Los actuales Directores y Dignatarios del Emisor fueron alegitios en sus cargos en la
Junta de Acciomstas celebrada el 20 de Junio de 2013 y se encuentran ejerciendo sus
cargos desde entonces.

Laos cargos de Directores y Dignatarios son por tfempo Indefinida. El nombramiento ¥
remocién de los directores del Emisor esta a carge de los accionistas.

- d. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacion el controf de poder en un
grupo reducido de empleados o directivos.

St

e. Constitucion de Comislones de Apoyo lales como de Cumplimlento y Administracién de |

Riesgos, de Auditorla.
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La constitucian de comisiones serdn de comin acuerdo con los miembros de la Junta
Directiva.

f. La celebracion de reuniones ds trabajo de la Junta Direstlva y levantamiento de actas
que reflejen la toma de decislones.

La Junta Directiva debe tener, como minimo, una reunion cada 6 meses y todas las
rauniones quedan registrades en actas.

g. Derecho de todo director y dignatario a recabar y ohtenar informacion,

Si

Indique sl se ha adoptado un Cadigo de Etica En caso afirmativo, seftale su métoda de
divulgacion a quienes va dirlgido.

Nos adherimos al Cadigo de Etica de la Crgenlzacion.

Junta Directiva

Indique si las reglas de gobierno corporative establecen pardmetros a la Junta Directiva
en relackdn con Ios sigulantes aspectos.

a. Pollticas de Informacion y comunicacion de la empresa para con sus aocionistas y |
terceros.

Sl, a través de las reuniones de comité se presenla la informacién.

b. Confiictes de intereses enire Direclores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asl como |
toma de decisiones.

No.

¢. Politicas ¥ procedimientos para la seleccién, nombramiento, retrlbucicn y destituclon
de los principales efecutivos de la empresa,

Sl

d. Sistemas de evaluacidn da desempefio de los ejeculivos clave.

&i, anuaimente se evalla el desempefio de los ejecutivos claves.

&. Control razonable del riesgo.

S(, se cuentan con matrices y nos apoyamos ef Departamento de Rigsgos de ie Entidad,

f. Registras de contabilidad aproplados que reflejen razonablemente la pesicion financiera
de la empresa.

Los eslados financieros de la sociedad daberan ser auditados por audilores externos de
reconacido prestigio en la plaza, segln lo dispone el artlculo Décimo Segundo del
Pacto Social y asl lo hacemos.

0. Proteccion de los activos, prevencién y deteccitn de fraudes y otras iregularidades.

51, se cuentan con pdlizas de seguro para |a protecclon de aclivos,

h. Adecuada representacion de lodos los grupos accionarios, Incluyendo los mingritarios.
{Esta informacion debe suministrarse en toda caso de ofertas piblicas de acciones, Para
aofertas piblicas de otros valores, se suministrara sole cuando sea de importancia para el

publico inversionista a juiclo de! emisor).

No Aplica.

I Mecanismos de control interno del manejo de Iz sociedad y su supervision periadica,

La Junta Directiva administra y dirige los negoclos de la sociedad, teniendo el control
absolute y ta direccitn plena de los mismos.

JT
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Indique si fas reglas de gabierna corparativa contemplan incompatlbilidades de los
miembkros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u ofras ventajas
extraprdinarias, ni para perseguir la consecucién de inferesas personales,

St

Composlelén de la Junta Directiva

a. Numerg de Directores de la Sociedad

A la fecha la Junta Directiva est® compuesta por 5 miembros, El Pacto Social permite que
la compasicion de la Junta Directiva sea entre 3 y 5 miembros.

b. Nimero de Directores Independientes de la Adrministracion

Uno

¢. Nomero de Directores Independientes de 1os Accionistas

Uno

Acclonistas

Prevén las regias de gobiemo corporativo mecanismos para asegurar el goce de los
derechos de los accionistas, tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterics de goblerno corporativo y su observancia.
{Esta informacién debe suministrarse an todo caso de ofertas publicas de scciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrard solo cuande sea de importancia para el

pubtica inversionista a juicio del emisar).

No Aplica.

b. Acceso a informacion referante a criterios de selsccién de auditores externos,
{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones. Para
ofertas publicas da otros valores, se suminlstraré solo cuando sea de importancia para el

publico inversionista a juiclo del emisar).

No Aplica,

¢. Ejercicio de su derscho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto

Social yfo estatutos de la sociedad.
{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acclones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrera solo cuande sea de importancia para el

publico inversionista a |uicio del emisor).

No Aplica.

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de fa Junta Rirectiva.
{Esta inforrmacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el

publico inversionista a Juicio del emisor).

No Aplica.

e, Acceso a informacian referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.
{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de imporiancia pars ef

plblico inversionista a juicic del emisor},

No Aplica.

f. Conocimiente de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficies ofrecidos

a los empleados de la sociedad.
{Esta informackin debe suministrarse en todo caso de oferlas poblicas de acclores. Para

olertas plblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de Importancla para ef
publico inversionista a Juicio del emisor).

No Aplica.

Comités
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Prevén |as raglas de gobiemo corporalivo la conformacion de comités de apoyo tales
coma:

Comité de Auditoria ; 0 su denaminacidn equivalente

No.

Comitd de Cumplimients y Administracton de Riesgos; o su denominacion equivalente

No

Comité de Evaluackn y Postulaclon de directores independigntes y ejecutivos clave; o sy
denaminacion equivalente

Nos apoyamos en el mecanismo que uliliza Ja Entidad.

d. Otros:

En caso de ser aflrmativa la respuesta antericr, s€ encuentran constituidos dichos Comites
para el perfodo cubierto por este reporte?

a. Comité de Auditorla

No.

Comnité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos.

No

b. Comité de Evaluacidn y Postulacidn de directores independientes y ejeculivos
clave,

Nos apoyamos en el mecanisme que utilize la Entidad

Conformacién de los Comités |

10.

indlque cémo estén conformados los Comitds de,

a. Auditoria {nimero de mismbros y cargo de qulénes lo conforman, por ejempio, 4]
Directores -2 Independientes- y el Tesorero).

No tenemaos miembros de comnlté de Auditoria

b, Cumplimiento y Administracion de Riesgos

Mo tenemes miembros del comité de audltoria

c. Evaluacion y Postulacion de directores independientes y gjecutivos clave,

MNos apoyarnos con el macanismo que wtillza la Entidad.

8. Adicionado por el Acuerdo No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003

V PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presante los Estados Financieros anuales, auditade por un Contador Poblico Autorizado de las
personas que han servide de garentes o fiadores de os valores registrades en la Comision

Nackinal de Valores- No aplica al Emjsor.

T
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VI PARTE
DIVULGACION

Este informe de Actuallzaclén Anual estard disponible a los inversionistas y al publico en ganeral
para ser consultado loremente en las paginas de Internet (web sites) de le Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama {u upervalores.qgeb.pa) ¥ la Bolsa de Valores de Panama,
S.A. (bolsa@latinexgroup.com).

FIRMA
El Informe da Actualizacién Anual deberd ser firmado por la ¢ las personas qus, Individual ¢
canjuntamente, ejerza(n} le representaclsn legal dal emlscr, segun su Pacto Social. Et nombre
de cafla persona que suscribe daberd estar escrito debajo de su fima.

-
Liaim AT BRI s A un s
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conocimiento de que su contenido sera
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y del pablico en general”
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Dictamen de los auditores independientes a la
Junta Directiva y Accionistas de Green Tower

Properties, Inc.

Dictamen sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financiercs de Green Tower Properties, Inc. (Jz "Compafifa”), que comprenden al
estado de situacién financiera al 30 de septiembre de 2025, el estado de ganancia o pérdida, el estado de cambios
en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al afio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen informacién sobre las politicas contables materiales.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de la Compaiifa al 30 de septiembre de 2025, asl como su desempefio
financiero y flujos de efectivo correspondiente al afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas
NIIF® de Contabilidad, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en

inglés),
Fundamentos de la opinién

Llevamos a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Nuestras
responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de Responsabilidades del auditor
en relacién con la auditoria de los estados fipancieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiila
de conformidad con el Cédigo de Etica  para Profesionales de fa Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) y el Codigo de Etica Profesional para los Contadores Publicos
Autcrizados de Panama (Capitulo 1V de la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021), y hemos cumplido las demas
responsabllidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con ef capitulo 1V de la Ley 280.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente ¥ adecuada para

nuestra opinion.
Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de |la auditorfa son aquellos asuntos gue, seglin nuestro juicio profesional, han sido de la mayor
significatividad en nuestra auditotria de los estados financieros del perfodo actual, Estos asuntos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de los estados financiercs en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstos, ¥ no expresamos una opinién por separado sobre estos asuntos. Hemos determinado que los asuntos
que se describen a continuacién son los asuntos clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.
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Propiedades de inversion

Véase la Nota 3.h Propiedades de inversion, Nota 5 Fuentes claves de estimacidn de incertidumbre y Nota 10
Propiedades de inversidn en los estados financieros.

Asunto clave de auditoria Como el asunto fue abordado en nuestra auditoria

Las propiedades de inversion al 30 de septiembre de  Nuestros procedimientos de auditoria en esta area

2025 suman B/.119,086,666 representando €l 95% de  incluyen, entre otros:

los activos de la Compafiia. Dichas propiedades de

inversién se presentan al valor razonable en los 2) Evaluamos los controles intermos sobre el proceso de

estados financieros. la valuacién de las propiedades de inversion,

b) Utilizamos nuestros espectallstas para evaluar ef
trabajo del especiallsta externo, incluyendo:

Se requiere juicio significativo por parte de 13 (i) Evaluar sl el modelo es apropiado en & contexto

adm|n|st_raC|on para Ideterr_nllnar el valor razonable Ide del marco de referencia de reporte financiero
las_propledades de inversion ya que no hay_ precios aplicable y, si el modelo es aplicade de manera
cotizados y se requieren datos significativos no apropiada.

observables, Para los propésitos de nuestra auditoria, (i) Evaluar la razonabilidad de los Supuestos de
identificamos la valoracion de las propiedades de Valoracién utilizados en el avaldo.

inversién como un asunto clave de auditoria debido a (iii} Confirmar que los calculos son aplicados de

acuerdo con el método y son matematicamente
precisos y que la integridad de los supuestos
significativos y la informacién se han mantenido
al aplicar el métcdo.

la importancia del saldo en los estados financieros en
su conjunto, combinade con el juicio asociado con la
determinacién del valor razonable utilizando insumos

!"c:j observables. La Compafiia utiliza valuadores (iv} Analisis de sensibilidad sobre la valortzacién.
independientes para determinar anualmente 105 ¢y Hemos evaluado |z calificacién y competencia de los
valores razonables de las propiedades de inversion. especiallstas externos en el mercado e Independencia

con la Compafiia.

d) Hemos evaluado !a consistencia en gque la
administracién ha aplicado los juicios y asunciones de
la valuacién.

@) Hemos analizado criticamente las conciusiones
arribadas por el experto extemnao.

fy Hemos verificade que los registros realizados por |2
administracién  fueran  consistentes con las
conclusiones arribadas,

Otra informacién

La administracion es responsable por la otra informacién. La otra informacién comprende la informacion incluida
en el Informe de Actualizacién Anual, pero no se incluye en los estados financieros vy en el informe del auditor
sobre los mismos. Se espera que el Informe de Actualizacion Anual esté disponible para nuestra lectura después
de |a fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubre |a eotra informacién y nosotros no expresaremos ninguna forma
de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditorfa de los estades financieros, nuestra responsabilidad serd leer la otra informacion,
cuando esté dispenible, y cuando lo hagamos, considerar si 'a otra informacién ahi contenida es inconsistente en
forma material con los estados financiercs o nuestro conocimiento obtenide durante la auditoria, o que parezca
contener un error material. Si basade en el trabajo que hemos realizade, concluimos que hay error material en la
otra informacién, tendriamos que reportar ese hecho a los encargadoes det gobierno y que la Compafiia atienda el
error y prepare un Informe de Actualizacion Anual modificado para ser remitido a la Superintendencia del Mercado

de Valores de Panama.

Responsabilidades de Ia administracion y de los responsables del gobierno de la Compaiiia en relacion
con fos estados financieros

La administracién es responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de los estadoes financieros adjuntos
de conformidad con las Normas NIIF de Centabilidad emitidas por el IASB, y del control interno que la
administracion considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de error material,

debido a fraude o error.
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En la preparactdn de los estados financteros, la administracion es respensable de la evaluacion de |a capacidad de
la Compafija de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos
relaclonados con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento,
excepto si la adminfstracién tiene intencidn de liguidar la Compafiia o detener sus operacicnes, o blen no exista

otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafifa son responsables de la supervision del procesc de informaclén
financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en refacién con ia auditoria de los estados financieros

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estén iibres
de errores materiales, debido a fraude o error, y emit r un informe de auditorfa que contiene nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero ne garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede preverse razenablemente que influyen en
las decislones econdmicas que los usuarios toman basardose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa elecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesicna! durante toda la auditoria. Nosotros también:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados flnancieros, debido a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditeria para responder a dichos riesgos, y obtuvimos evidencia de
auditorfa que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion. El rlesgo de no detectar
un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido a un error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencicnalmente erréneas,

o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar procedimientos de
auditeria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del contrel interna de la Compaiiia.

Evaluamos |a adecuacldn de |as politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contabies y la
correspondiente informacién revelada por la administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la administracion, de la norma contable de empresa en
funcionamlento y, basdndose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimes sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Cempafifa para continuar como empresa en funcionamiento. 5| concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere gue llamemos |a atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspendiente informacian revelada en los estados financieros o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. 5in embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la

Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, |a estructura y el contenldo de los estados financieros, incluida 2 informaci6n
revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y eventos relevantes de un modo que logran

la presentacion razonable.

Comunicamos a los respensables del gobierno de la Compafiia en relacién con, entre otros asuntos, el alcance y
el momento de la realizactén de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualguier deficiencia significativa en el control Internc que identificamos en el transcurso de la audltoria.

También propercionamos a los responsables del goblerno de la Compafifa una declaracién de que hemos cumplido
con les requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y les hemos comunicado acerca de
todas las relacicnes y demds asuntos de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar nuestra
independencia, y en su caso, |as correspondientes salvaguardas.

Entre los asunktes gque han sido objeto de comunicaciones con los responsables del qoblerno de la Compaiiia,
determinamos que han sido de fa mayer signlificatividad en la auditoria de los estades financieros del periodo
actual y que son en consecuencia, los asuntos clave de la auditorfa. Describimas esos asuntos en este informe de
auditoria, salvo que las disposiclones legales o reglamentarias prohlban revelar pdblicamente el asunto o, en
clrcunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que un asunte ne se deberla comunicar en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarfan 10s beneficios

de interés publico de la misma.
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Otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesién del contador pulblico
autorizado en la Republica de Panama, declaramos lo sigulente:

* Que la direccién, ejecucidn y supervisidn de este trabajo de auditoria se ha realizado fisicamente en

territoric panamefio.

El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe, esta conformado
por Luis Antonio Castro R., Socio y Climaco A, Martinez, Gerente,

y vyy»
E(O/77E W N e
Deloitte, Inc. Luis Antonio Castro R.

C.P.A. No.6670
26 de diciembre de 2025

Panama Rep. de Panamd
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Green Tower Properties, Inc.

Estado de situacion financiera

30 de septiembre de 2025
(En balboas)

Notas
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes dc efectivo 6,7
Cuenias comearciales por cobrar
Cuentas por cobrar paries relacionadas
Activos no corrientes disponibles para la venta
Otros activos 12

Total de activos comrientes

Aclivos no corrienfes:
Propiedades de inversion 10
Mobiliario ¥ equipo 11
Otros activos 12
Total de activos no corrientes

Total de activos
Pasivos y patrimonio

Pasivos corricntes:
Cuentas comerciales por pagar y otras
cucntas por pagar 13
Cucntas por pagat parles relacionadas 6
Adelantos de clientes 6,9
Préstamos por pagar 6,14
Dtros pasivos 6, 16
‘Total de pasivos comientes

Pasivos no cormrientes:
Préstamos por pagar 6, 14
Bonos por pagar 13
Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio
Acciones clase B " Acciones participativas” 17.a
Acciones clase A "Acciones gerenciales” 17.a
Acciones en tesorcria 17.a
Capital pagado en cxceso 17.a
Ganancias acumuladas

Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acompafian son parle integral de estos cstados [inancieros.

2025 2024
616,269 529,688
151,303 209,622

- 4213

5,567,391 -

98,011 166,500
6,432,974 910,023
119,086,666 121,556,416
13,708 27,381
304,155 578,804
119,404,529 122,162,611
125,837,503 123.072.634
106,551 260,550
9,876 -
556,739 -
187,544 97,195
242,921 175431

1,103,631 533,176

679211 707,645
35,469,312 35,453,967
36,148,523 36,161,612
37,252,154 36,694,788
16,538,870 16,538,870

10,000 10,000
(140,032) (140,032)
6,212,667 6,212,667
65,963,844 63,756,341
88,585,349 86,377,846
125,837,503 123,072,634
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Green Tower Properties, Inc.

Estado de ganancia o pérdida

por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025
{En balboas)

Notas
Ingresos por alquileres 6,9
Oirus ingresos 6
Gastos por depreciacién 11
Costos financieros 6
(Provision) reversion de provisién de cuentas incobrables 8.a
Otros gastos 6,18
(mnanciu operativa
Cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion 10

Ganancia del afio

Las notas que sc acompaiian son partc integral de estos cstados finuncieros.

2025 2024
8,222,094 7,771,625
23,429 15,131
(13,683) (22,615)
(2,240,825) (2,197.766)
(87) 179
(2,844,775) (2,624,909)
3,146,153 2,941,645
2,623,459 1.587.936
5,769,612 4,529,581




Green Tower Properties, Inc.

Estado de cambios en el patrimonio

por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025
{En balboas)

Nota
Saldo al 30 de septiembre de 2023
Ganancia del afio
Dividendos declarados 17.b
Saldo al 30 de septiembre de 2024
Ganancia del afo
Dividendos declarados 17b

Saldo al 30 de septiembre de 2025

Atciones clase
B "Acciones

Acciones clase
AVAcciones

Acciones en Capital pagado Ganancias
participativas" gerenciales” tesoreria en excesy acumul adas Total
16,538,870 10,000 (140,052) 6,212.667 62,788,868 85,410,373
- - - - 4,529,581 4,526,581
- - - - (3.562,108) (3.562,108)
16.538.870 10,000 (140,032) 6.212,667 63,756,341 86,377,846
- - - - 5,769,612 5,769,612
- - - - (3,562.109) (3.562.10%)
16.5538,870 10,000 (140,032) 6,212,667 05,963,844 88.585,349

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.




Green Tower Properties, Inc.

Estado de flujos de efectivo

por el aiio terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

Flujos de efectivo en las actividades de operacién:
Ganancia del afio
Ajustes por:
Costos financieros
Gastos por depreciacidn
Cammbio en el valor razonable de las propiedades de inversidn
Prima cmision de bonos
Costos emigidn de deuda
Provision {reversion de provisién) de cuemas incobrables
Pérdida en descarte de imobiliario v equipo

Cambios netos en los activos y pasivos de operacién:
Vencimiento de efectivo pignorado
Disminucién {aumento) en cuentas comerciales por cobrar
Disminucién (aumernio) en cuentas por cobrar partes relacionadas
Disminucion en olros activos
Disminucidn cn cucntas comerciales por pagar
y otras cucntas por pagar
Aumentn (disminucidn) en cucilas pot pagar partes relacionadas
Aumento {disminucion} en olres pasivos

Efective proveniente de las actividades de operacitén
Intereses pagados
Efectivo neto proveniente de las sctividades de operncién

Flujos de efectivo en las actividades de inversién:
Mejoras a la propiedad dc inversion
Adquisicion de mobiliario v equipo
Adelantos recibidos por venta de aclivo

Efectivo neto proveniento de (utilizado en) las actividades de inve rsién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamicnto:
Financiamicnto recibido
Papps a présiamos
Dividendos pagados

Efectivo neto utilizado en las actividades
de financiamiento

Aamento (disminucion) nelo en efcctive ¥ equivalente de efeclivo
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afo
Efectivo ¥ equivalenic de cfoctivo al final del afo

Las notas que se acompailan son parte imcgral de estos estados financieros.

MNotas

11
10
15
15
Ba
11

10
11

4
14
17.b

2025 2024
5,769,612 4,529,581
2,240,825 2,197,766

13,683 22,615
(2.623.459) (1,587,936)
(13,355) (13,356)
28,700 28,700
87 (179)

. 1.139

99,143 -
58,232 (109,425)
4,213 (4,219)
343,138 19,810
(153,599) {8,739}
9,876 (21,745)
67.490 {16.398)
5,844,186 5,037,620
(2,240,825) (2,744,095)
3,603,361 2,293,525
(474,182 (955,194)
- (9,000}

556,739 -
82.557 {964,194)
710,643 850,000
(648,728) (45,160)

(3,562,109

(3,562,108)

(3,500,194)

(2,757,268)

185,724 (1,427.937)
430.543 1,858,482
616,269 430,545
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros

por el aiio terminado el 30 de septiembre de 2025
(En balboas)

1. Informacién general

Green Tower Properties, Tnc,, (la “Compafiia”) esta organizada e incorperada de acuerdo con las leyes de la Repiiblica de
Panamé e inicid operacicnes en noviembre de 2004. La Compaiiia se dedica al negocio de bienes inmuebles.

Green Tower Properties, Inc. es propietaria de una torre que cuenta con 31 niveles, que incluye sotano, azotea, unidades
de oficina, locales comerciales, depésitos y estacionamicntos, ubicada en Costa del Este, ciudad de Panama, La torre lleva

el nombre de MMG Tower.

Mediante Resolucion No. SMV-100-2023 del 23 de mmarzo de 2023, la Supcrintendencia del Mercado de Valores de Panama
resolvié registrar a Grecn Tower Properties, Inc. como Sociedad de Inversion [nmobiliaria, simple, cerrada y la autorizacion
de registros para oferta piiblica de hasta trcs millones (3,000,000) Acciones Clase B, con un valor nominal de diez dolares
(B/.10.00), cada una, cuya fecha de oferta es el 27 de marzo de 2023,

2. Adopcién de Normas NIIF de Contabilidad nuevas y modificadas
a. Normas NITF de Contabilidad nuevas y modificadas ("NHF'" o "NIC") que son obligatorias para el afio er curso

En el afio, la Compaiiia ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financicra (“IASB™ por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables
que comiencen en o después del 1 de enero de 2024. Su adopeidn no ha tenido un impacto material en las revelaciones o

en los montos teportados en estos estados financieros,

Modificaciones a In NIC 7 — Estado de fiujos de efective y a la NIIF 7 — Instrumentos financieros: Informacidn a
revelar sobre acuerdos de financiamiento de proveedores

La Compafiia ha adoptado las enmicndas a Ia NIC 7 y a la NIIF 7 tituladas Acuerdos de Financiamiento de Proveedores
por primera vez en el afio en curso,

Las modificaciones afiaden un objetivo de revelacién a la NIC 7 quc cstablece que una entidad estd obligada a revelar
informacién sobre sus acuerdos financieros con proveedores que permita a los usuarios de los cstados financieros evaluar
los efectos de dichos acuerdos sobre los pasivos y flujos de efectivo de la entidad. Ademés, se modifica la NIIF 7 para
afiadir los acuerdos de financiamiento de proveedores como ejemplo dentro de los requisitos para revelar informacion
sobre la exposicién de una entidad a la concentracion del riesgo de liquidez.

Las modificaciones contienen disposiciones transitorias especificas para el primer periodo anual de presentacion de
informes en el que la Compafiia aplica las modificaciones. De acuerdo con las disposiciones transitorias, una entidad no

esta obligada a revelar:

. Informacién comparativa de los periodos sobre los que se informa presentados antes del comienzo del gjercicio
anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez dichas modificaciones.
. La informacién requerida por la NIC 7:44H (b)(ii)—(iii) al comienzo del ejercicio anual sobre €l que se informa en

el que la entidad aplica por primera vez dichas medificaciones.
Modificaciones a ln N1C 1 — Clasificacidn de los pasivos como corrientes o ro corrientes

La Compafia ha adoptado las enmiendas a la NIC 1, publicadas en enero de 2020, por primera vez en el afto en curso,



Las modificaciones afectan uinicamente la presentacién de los pasivos como corrientes o no cortientes en ¢l estado de
situacién financiera ¥ no el importe o momento de reconocimiento de cualquier active, pasivo, ingreso o gasto, o a la
informacion revelada sobre esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes esta basada en los derechos que
existen a! final del periodo sobre el que se informa, especifican que la clasificacién no se ve afectada por las expectativas
sobre si una entidad ejercera su derecho a diferir la liquidacion de un pasivo, explican que los derechos existen si se
cumplen los convenios financieros (covenants) al final del periodo sobre el que se informa, e introducen una definicién de
"liquidacién” para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos dc

capital, otros activos o servicios.
Modificaciones a la NIC 1 — Pasivos no corrientes con convenios financieros

La Compafifa ha adoptade las modificaciones a la NIC 1, publicadas en noviembre de 2022, por primera vez en el afio en
curso.

Las enmiendas especifican que s6lo los convenios financieros que una entidad esté obligada a cumplir en o antes del final
del periodo sobre el que se informa, afectan al derecho de la entidad a diferir la liquidacién de un pasivo durante al menos
doce meses después de la fecha sobre la que se informa (y por lo tanto deben tenerse en cuenta al evaluar la clasificacién
del pasivo como corriente o no corriente}. Dichos convenios financieros afectan si los derechos existen al final del periodo
sobre el que se informa, incluso si el cumplimiento del convenio financiero se evalta sélo después de la fecha sobre la que
se informa (por ejemplo, un convenio financiero basado en la situacién financiera de la entidad en la fecha de reporte en
el que se evalda el cumplimiento con fecha posterior a la fecha de reporte).

El IASB también especifica que ¢l derecho a diferir la liquidacion de un pasivo durante al menos doce meses después de
la fecha sobre la que se informa no se ve afectado si una entidad sélo tiene gue cumplir con un convenio financiero después
del periodo sobre el que se informa, Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir la liquidacién de un pasivo estd
sujeto a que la entidad cumpla con los convenios financieros dentro de los doce meses posteriores al periodo sobre el que
se informa, la entidad revelard informacién que permita a los usuarios de los estados financicros comprender el riesgo de
que los pasivos sean reembolsables dentro de los doce meses posteriores al perfodo sobre ¢l que se informa. Esto incluirfa
informacién sobre los convenios financieros {incluyendo la naturaleza de los convenios financieros y cuando se requiere
que la entidad los cumpla), el importe en libros de los pasivos relacionados y los hechos y circunstancias, si los hubiere,
que indiquen que la entidad puede tener dificultades para cumplir con los convenios financieros.

Enmiendas a la NIIF 16 — Arrendamientos — Pasive por arrendamiento en una venta y arrendamiente posterior
La Compafiia ha adoptado las enmiendas a la NIIF 16 por primera vez en ¢l afio en curso.

Las enmiendas a la NIIF 16 afiaden requisitos de valuacidn posteriores para las transacciones de venta y arrendamiento
posterior que satisfacen los requisitos de la NIIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes que se
contabilizaran como una venta. Las modificaciones exigen que el vendedor-arrendatario determine "pagos de
arrendamiento” o "pagos de arrcndamiento revisados” de manera que ¢l vendedor-arrendatario no reconozca una ganancia
o pérdida relacionada con el derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario, después de la fecha de inicio.

Las emniendas no afectan a la ganancia o pérdida reconocida por el vendedor-arrendatario en relacién con la terininacién
parcial o total de un contrato de arrendamiento. Sin estos nuevos requisitos, un vendedor-arrendatatio puede haber
reconocido una ganancia sobre €l derecho de uso que retiene Unicamente debido a una nueva medicion del pasive por
arrendamiento (por ejemplo, después de una modificacion del arrendamiento o un cainbio en el plazo del arrendamiento)
aplicando los requisitos generales de la NIIF 16. Este podrfa haber sido particularmente el caso en un arrendamiento
posterior que incluye pagos de arrendamiento variables que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, el IASB modifico un Ejemplo [lustrativo en la NIIF 16 y agrego un nuevo gjemplo para
ilustrar la medicion posterior de un activo por derecho de uso y pasivo por arrendamientc en una transaccidn de venta y
arrendamiento posterior con pagos variables de arrendamiento que no dependen de un indice o tasa. Los ejemplos
ilustrativos también aclaran que el pasivo que surge de una transaccidn de venta y arrcndamiento posterior que califica
como una venta aplicando la NIIF 15 es un pasivo por arrendamiento,
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Un vendedor-arrendatario aplicara las modificaciones retroactivamente de acuerdo con la NIC 8 a las iransacciones de
venta y arrendamiento posteriores celebradas después de la fecha de aplicacion inicial, que se define como ¢! comienzo
del periodo anual sobre ¢l que se informa en el que la entidad aplicd por primera vez la NI 16.

b. Normas NIIF de Contabilidad emitidas que aiin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financiercs, la Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas NIIF de
Contabilidad nuevas v revisadas que han sido emitidas, pero no son ain cfectivas:

Enmiendas a la N1C 21 Falta de intercambiabilidad

Enmiendas a NIIF 9y NIIF 7 Enmienda a la clasificacion y medicion de instrumentos
Sfinancieros

NIIF 18 Presentacion y vevelaciones en los estados financieros

NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad piblica: divulgaciones

La administracién estd evaluando el impacto de estas normas en la informacién a revelar de los cstados financieros para el
aflo en que entran en vigencia.

Enmiendas a la NIC 21 — Los efectos de las variaciones en los tipos de cambio referente a falta de intercambiabilidad

Las enmiendas especifican cdmo evaluar si una moneda cs intercambiable y como deterininar ¢l tipo de cambio cuando
no lo es.

Las enmiendas establecen que una moneda es intercambiable con otra moneda cuando una entidad es capaz de obtener la
otra moneda dentre de ur marco de tiempo que permite una demora administrativa normal y a través de un mecanismo de
mercado o cambio en el que una transaccién de cambio crearia derechos y obligaciones exigibles.

Una entidad evalta si una moneda es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion y para un propésito
especifico. Si una entidad no es capaz de obtener més que una cantidad insignificante de la otra moneda en la fecha de
medicién para el propésito especificado, la moneda no es intercambiable a la otra meneda.

La evaluacién de si una moneda es intercambiable por otra depende de la capacidad de la entidad para obtener la otra
moncda v no de su intencién o decisién de hacerlo,

Cuando una moneda no es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicidn, se requiere que la entidad estime el
tipo de cambio de esa fecha. El objetivo de una entidad al estimar el tipo de cambio ¢s reflejar la tasa a la que tendria lugar
una transaccién ordenada en la fecha de medicion entre participantes del mercado en las condiciones econ6micas

prevalecientes.

Las modificaciones no especifican eémo una entidad estima el tipo de cambio al contado para cumplir este objetivo, Una
entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste v otra técnica de estimacién. Ejemplos de un tipo de cambic
observable incluyen:

. Un tipo de cambic al contado para un proposito distinto de aquel para el cual una entidad evalia la
intercambiabilidad,
. El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el propésito especificado después

de que se restablezca la intercambiabilidad de la moneda (primer tipo de cambio subsiguiente).
Una entidad que utilice otra técnica de estimacion podra utilizar cualquier tipo de cambio observable incluidos los tipos

de cambio de transacciones en mercados o mecanismos de cambic que no creen derechos y obligaciones exigibles y ajustar
ese tipo de cambio, segiin sea necesario, para cumplir con el objetivo establecido anteriormente.
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Cuando una entidad estima un tipo de cambio al contado debido a que una moneda no es intercambiable con otra moneda,
se requiere que la entidad revele informacion que permita a los usuarios de sus estados financieros comprender cémo el
hecho de que la moneda no sea intercambiable a olra moneda afecta, o se espera que afecte, el rendimiento financiero, la
posicidn financiera y los flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas afiaden un nuevo apéndice como parte integrante de la NIC 21. El apéndice incluye orientacion para la
aplicacién de los requisitos introducidos por las enmiendas. Las enmiendas también afladen nuevos Ejemplos Ilustrativos
que acompafian a la NIC 21, que ilusttan c6mo una entidad pedria aplicar algunos de los requisitos en situaciones
hipotéticas basadas en los hechos limitados presentados,

Ademas, el IASB realizé modificaciones consecuentes a la NIIF 1 para alinearse con la NIC 21 revisada y haccr referencia
a ella para evaluar la intercambiabilidad.

Las modificaciones son efectivas para los perfodos de informes anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2025, y
se permite su aplicacién anticipada. No se permite a una entidad aplicar las modificaciones de forma retroactiva. En su
lugar, se requiere que una entidad aplique las disposiciones transitorias especificas incluidas en las enmiendas.

Enmiendas a NIIF 9 y NTIF 7 — Enmiendas a la clasificacion y medicién de instrumentos financieros

E! 30 de mayo de 2024, el IASB emitid modificaciones especificas a la NITF 9 — Instrumentos financieros y a la NIIF 7 -
Instrumentos financieros: Informaci6n a revelar para responder a las preguntas recienles que surgen en la practica, e incluir
nuevos requerimientos no solo para las instituciones financicras sino también para las entidades corporativas. Estas
modificaciones: (a) aclaran la fecha de reconocimiento y baja en cuentas de algunos activos y pasivos [tnancieros, con una
nueva excepeion para algunos pasivos financicros liquidados a través de un sistema de Lransferencia electronica de efectivo:
(b) aclaran y agrcgan mas orientacion para evaluar si un activo financiero cumple con ¢l criterio dc pagos Gnicamentc de
capital e intereses { SPPI, por sus siglas en inglés); (c) agregan nuevas revelaciones para ciertos insirumentos con términos
contractuales que pueden cambiar los flujos de cfeclivo (como algunos instrumentos [linancieros con caracteristicas
vinculadas al logro de objctivos ambientales, sociales y de gobernanza); y (d) actualizan las rcvelaciones para ios
instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de otro resultado intepral (FVOCI, por sus siglas en
inglés). Las modificaciones en (b) son més relevantcs para las instituciones financieras, pcro las modilicaciones en {a), (¢}
y {d) son relevantes para todas las entidades. Las modilicaciones a las NUF 9 y NIIF 7 enirardn en vigor para los periodns
de presentacién de informes anuales que comiencen a partir del 1 de encro de 2026,y se permite su aplicacion anticipada
sujeta a cualquier proceso de aprobacion.

NIIF 18 — Presentacidn y revelacidn en estados financieros
La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de [a NIC 1y complementindolos con

nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a la NIC 8 y a la NITF 7, Adicionalnente, el
1ASB ha realizado modilicaciones mencres a la NIC 7 y a la NIC 33 - Ganancias por accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado ganancia o pérdida.

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio dcfinidas por la gerencia (MPM) en las nolas a los
estados financieros.

» Mejorar la agregacion y desagregacion,

Sc requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que comiencen a partir
del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada, Las cnmiendas a la NIC 7 y a la NIC 33, asi como tas
cnmicndas a 'a NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor cuande una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere
una aplicacién retroactiva con disposiciones transitorias especificas.

NLIF 19 — Subsidiarias sin responsabilidad piblica: Informacion a revelar

La NIIF 19 permite a una subsidiaria clegible, proporcionar informacion reducida al aplicar las Normas NIIF de
Contabilidad en sus estados financieros.
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Una subsidiaria es clegible para la reduccion de informacion a revelar si no tiene responsabilidad publica y su matriz final
o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las
Normas NITF de Contabilidad,

La NIIF 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles y establece los requisitos de divulgacion para las subsidiatias
que eligen aplicarla.

Una entidad solo puede aplicar la NIIF 19 si, al final del periodo sobre el que se infonna;

. Es una subsidiaria (esto incluye una matriz intermedia)
. No tiene responsabilidad pablica, y
. Su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados disponibles para uso

piblico que cumplen con las Normas NIIF de Contabilidad.

Una subsidiaria tiene responsabilidad piblica si:

» Sus instrumentos de deuda o capital se negocian en un mercado publico o esté en proceso de emitir dichos
instrumentos para su negociacion en un mercado piiblico {una boisa de valores nacional o extranjera o un mercado
extrabursdtil, incluidos los mercados locales y regionales), o

. Mantiene activos en calidad de fiduciario para un amplio grupo de personas ajenas a la empresa como uno de sus
principales negocios (por ejempio, bancos, cooperativas de crédito, entidades de seguras, corredores/agentes de
valores, fondos mutuos y bancos de inversién a menudo cumplen con este segundo criterio),

Las entidades elegibles pueden aplicar [a NIIF 19 en sus estados financieros consolidados, separados o individuales. Una
matriz intermedia elegible que no aplique la NIIF 19 en su estado financiero consolidado puede hacerlo en sus estados

financieros separados.

La nueva norma es efectiva para los periodos de notificacién que comiencen a partir del 1 dc enero de 2027 y se permite
su aplicacién anticipada. $i una entidad opta por aplicar la NIIF 19 para un periodo sobre el que se informa anterior al
periodo sobre el que se informa en el que aplica por primera vez la NIIF 18, se e exige que aplique un conjunto modificado
de requisitos de informacidn a revelar establecidos en un apéndice de la NIIF 19. Si una cntidad opta por aplicar la NITF
19 para un periodo anual sobre ¢l que sc informa antes de aplicar las modificaciones a la NIC 21, no esta obligada a aplicar
los requisitos de informacion a revelar de 1a NTIF 19 con respecto a la falta de intercambiabilidad.

3. Politicas contables materiales

a. Declaracicn de cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparades de acuerdo con las Normas NIIF de Contabilidad emitidas
por el 1ASB. Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados financieros han sido aplicadas
consistentemente con relacion a los afios anteriores.

b. Base de preparacidn

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre 1a base del costo histérico, excepto por propiedades de
inversion que se valian a cantidades revaluadas o a su valor razonable al cierre de cada periodo, como sc explica en las
politicas contables incluidas mas adelante,

i. Costo histdrico

El costo histdrico generalmenle se basa o el valor razonable de la contraprestacién otorgada a cambios de bienes
¥ servicios.
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ii. Valor razonable

El valor razonable sc define como ¢l precio que se recibiria por vender un active o que se pagaria por transferit
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacidn,
independientcmcnte de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion.
Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo
o pasivo, si los participantes del mercade tomarfan esas caracteristicas al momento dc fijar el precio del activo o
pasive en la fecha de medicién. El valor razonable para propésitos de medicion y/o revelacidn de estos estados
financieros se determina de forma tal, a excepcidn de las valuaciones gue tienen algunas similitudes con valor
razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor en uso de la NIC 36 - Deterioro de activos.

Las principales politicas contables adoptadas, se mencionan a continuacion.

c. Negocio en marcha

La administracién tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que la Compaiiia tiene
recursos adecuados para continuar en operacion por el futuro previsible, por lo que continuari considerando una base

conlable de negocic en marcha al preparar sus estados financieros.
d.  Moneda funcional

Estos estados financieros son presentados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la Repablica de Panama, la cual estd a
la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Repiblica de Panam4 no emite papel
moneda propio y en su lugar, el délar {US$) de los Estados Unidos de América es utilizado cono meneda de curso legal,
la cual se considera como la moneda funcional de la Compafiia.

e, Efectivo y equivalente de efective

Se considera como equivalentes de efectivo los depdsitos a la vista y depdsitos altamente liquidas que son facilmente
convertibles en cantidades conocidas de efectivo y estan sujetos a riesgos de cambios de valores insignificantes.

Las inversiones financieras serdn consideradas equivalentes de efectivo cuando mantengan perfodos de vencimientos hasta
noventa (90) dias desde la fecha de la adquisicidn.

f. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuande la Corpafiia se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccidn que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn de activos y pasivos financicros (distintos de los activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
en su caso, en el reconocimiento inicial, Los costos de transaccidn directamente atribuibles a la adquisicién de activos y
pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros sc reconocen y se dan de baja en una fecha de negociacion.
Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega dc activos dentro del
plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en €l mercado.

Todos los actives financieros reconocidos se miden posteriormente ¢n su totalidad, ya sea a costo amortizade o valor
razonable, segan la clasificacion de los activos financieros.
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Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a coste amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetive ¢s mantener activos financieros con el
objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son

{nicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a fravés de
otros resultados inteprales:

. El activo financiero es mantenide dentro de un modele de negocio cuyo objetivo se cumple al obtener flujos
contractuales de efectivo y vendiendo activos finaneieros; ¥
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas espccificas, a flujos de efectivo que son

tinicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.
Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, la Compafifa puede hacer la siguiente eleccion /designacién irrevocable en el reconocimiento inicial
de un activo financiero:

. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversién de capital en
otros resultados integrales si se cunplen ciertos criterios; ¥
. Podra designar irrevocablemente un instrumento dc deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor

razonable a través de otros resultados integrales si al hacetlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable.

A continuacién, un detalle de los activos financieros incluidos en ¢l estado de situacién financiera al final del periodo en
que se informa:

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar (incluyen cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y, efectivo y depdsitos en
bancos) son medidos al costo amortizado utilizando ¢l método del interés efectivo, menos deterioro.

El ingreso por interés es reconocido en la aplicacion de la tasa de interés efectiva, excepto para cuentas por cobrar a corto
plazo cuando el efecto del descuento sea inmaterial.

Deteriore de activos financicros

La Compafifa reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales que s¢ miden
a costo amortizado, El monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflejar los
cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento financierc respectivo.

La administracién estima la provisién para deterioro de cuentas por cobrar comerciales con base en la evaluacion de las

cuentas por cobrar y su viabilidad de cobro, basada en la morosidad existente, garantfas recibidas y criterio de la
administracién sobre la capacidad de pago de los deudores.
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La Compafiia aplica el enfoque simpfificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas que utiliza una
prevision de pérdida esperada de por vida para todas las cuentas por cobrar reconocidas desde ¢l reconocimiento inicial de
las cuentas por cobrar. Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se han agrupado en funcitn de
las caracteristicas de riesgo de erédito compartido y los dias vencidos basados cn los perfiles de cobro en un periodo de 36
meses antes de la fecha de reporte, respectivamente, y las pérdidas crediticias histéricas correspondientes experimentadas

dentro de esle periodo.

Las tasas de pérdida historicas se ajustan para reflgjar la informacién actual y prospectiva sobre los factores
macroecondmicos que afectan la capacidad de los clientes para liquidar las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se dan de baja cuando no hay una expectativa razonable de recuperacion. Los indicadores de que
no hay una expectativa razonable de recuperacidn incluyen, entre otros, ¢l hecho de que un deudor no participe en un plan
de reembolso con la Compaiifa, y la falta de pago contractual por un periodo con més de 90 dias de vencimiento.

Las pérdidas por deterioro en las cuentas por cobrar comerciales se presentan como tal dentro de "provision para cuentas
incobrables" en los resultados operativos. Las recupcraciones subsiguientes de montos previamente dados de baja se

acreditan contra la misma parlida.

Politica de bajas

La Compafifa da de baja un activo financiero cuando hay informacion guc indique que el deudor se encuentra en una
dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de rccuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha sido
colocado en {iquidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o cn ¢l caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los
montos vencen a més de dos afios, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja atn pueden estar sujetos a
actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacion de la Compafifa, tenicndo en cuenta el asesoramiento
legal cuando sea apropiado. Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Baja de activos financieros

La Compafiia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de efectivo del activo
expiran, o cuando transfiere ¢l activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
a otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios de la propiedad y
continaa conirolando el activo transferido, la Compafifa reconoce su interés retenido en cl active y un pasivo asociado por
los montos que deba pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmentc todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compafiia continia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo

garantizado por los ingresos recibidos.

Al darse de baja de un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre ¢l valor en libros del activo y la
suma de 1a contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados.

Pasivos financieros
Clasificacion como deuda

Los instrumnentos de deuda se clasifican como pasivos financieros de acuerdo con el contenido de los acuerdos
contractuales y las definiciones de un pasivo financiero,

Los ofros pasivos financieros (incluyendo cuentas por pagar otras) se miden posteriormente al costo amortizado usando ¢l
método de la tasa de interés cfectiva,

El método de interés efectivo es un método para caleular el costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos
de intereses durante ¢l periodo rclevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en
electivo futuros estiinados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de
interés efectiva, los coslos de transaccidn y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o
(cuando sea apropiado) un periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.
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Baja de pasivos financieros

La Compafiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Compafiia se cumplen, cancelan o han
expirado. La diferencia entre ¢l importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y

pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Compafiia intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con términos
sustancialimente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo financiero original y el
reconocimiente de un nuevo pasivo financiero, De manera similar, la Compafiia considera la modificacitn sustancial de
los términos de un pasivo existente o parte de ¢l como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de
un nuevo pasivo. Se asume que los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos
de efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida y descontada
utilizando la tasa efectiva original es al menes un 10% diferente de la actual descontada Valor de los flujos de efectivo
remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros
de la responsabilidad antes de la modificacion; y (2) ¢l valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacidn
debe reconocerse en resultados como la ganancia o pérdida por modificacidn dentro de otras ganancias y pérdidas,

g Mobiliario y equipo

El mobiliatio ¥ equipo se presentan al costo, menos la depreciacion, amortizacién acumulada y cualquier pérdida por
deterioro si existe. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras que las reparaciones y mantenimientos menores
que no extienden la vida 1til 0 mejoran el activo son cargados directamente a gastos cuando se incurren.

La depreciacién y amortizacion se reconocen en el estado de ganancia o pérdida, utilizando ¢l método de linea recta en
base a la vida util estimada, utilizando las siguientes tasas de depreciacién:

Porcentaje

anual Vida atil
Mobiliario y equipo de oficina 20% 5 afios
Equipo de computo 33% 3 afios

La depreciacion es reconocida a fin de eliminar el costo menos sus valores residuales, sobre sus vidas ttiles, utilizando el
método de la linea recta, Las vidas utiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacién son revisados al
cicrre de cada periodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualquier cambio en las cstimaciones, registrado sobrc

una base prospectiva.

Un elemento de mobiliario y equipo se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener beneficios econémicos
futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de
mobiliario, planta y equipo, se calcula como la diferencia entre los recursos que se reciben por la ventay el valor en libros
de activg, y se reconoce en resultados.

h. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y/o incrementos de valor (incluyendo las
propiedades en construccién para tales propositos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas
Lt r prop X R
que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen cn los resultados durante el

periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad de inversién es retirada
permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de su venta, Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta neta y el importe en libros
del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propicdad.
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i Activos mantenidos para venta

Los activos a largo plazo (y grupos de activos para su disposicién) clasificados como mantenidos para venta son valuados
al menor entre el valor en libros y el valor razonablte menos los costos de venta,

Los activos a largo plazo y los grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para venta si su valor
en libros sera recuperado a través de su venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se considera cumplida
tnicamente cuande la venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos) estd disponible para su venta ininediata
en su condicién actual y la administracién debe estar comprometida con la venta, misma scr reconecida como venta
finalizada eén un plazo de un afio a partir de la fecha de clasificacion.

J- Ingresos por alquiler

El ingreso por alquiler proveniente de arrendamientos operativos se reconoce bajo linea recta a través del plazo del
arrendamiento relevante. Los costos iniciales directos incurtidos en la negociacion y arrcglo del arrendamiento operativo
son agregados al valor en libros dcl activo arrendado y son reconocidos bajo linea recta a través del plazo del

arrendamiento,
k. Gastos de intereses

Los intereses pagados son reconocidos en el estado de ganancia o pérdida bajo el método de interés efectivo para todos
los instrumentos que generan intereses,

El método de tasa de intcrés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un activo o pasivo
financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de tiempo. La tasa de interés efectiva es la tasa
que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a través de la vida estimada de un instrumento financiero, o
cuando sea apropiado en un perfodo més corto, a su valor neto en libros. Al calcular la tasa de interés efectiva, se estiman
los flujos de efectivo considerando los términos contractuales de! instrumento financiero; sin embargo, no considera las

pérdidas futuras por créditos,

1. Informacidn por segmentos

La Compafifa reporta los segmentos conforme a NIIF 8 — Segmento de operacién. Los segmenios operativos son
componentes de una entidad que: (a) desarrolla actividades de negocios de las que se pueden obtener ingresos de
actividades ordinarias e incurrir en gastos; (b) cuyos resultados de operacién son revisados de forma regular por la maxima
autoridad en la operacidn de la toma de decisiones de la entidad, para decidir sobre recursos a ser asignados al segmento
y evaluar su reodimiento; (¢} en el que la informacion financiera esta diferenciadora disponible,

La Compafiia mantiene un segmento de informacion — Alquiler de propiedades.

4. Administracién del riesgo de instrumentos financieros

La Compafiia tiene unas politicas y directrices de gestion de ricsgos formales, que establece sus estrategias de negocios
globales, su tolcrancia al riesgo y su fitosofia de gestion de riesgos en general. También ha establecido procesos para
supervisar y conirolar estos riesgos de manera oportuna y precisa.

a. Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que estdn asociadas a inadecuados sistemas
de control interno, fallas administrativas, fraudes o errores humanos, fuga de informacién en los sistcmas de tecnologia e

infraestructura, y de factores externos.

El objetivo de la Compafiia es dc manejar el riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y que ello datie la
reputacién. La Compafifa cuenta con politicas formales de administracion de riesgos y un sélido sistema de control interno,
la misma mitiga sus riesgos operacionales mediante el uso de toda la estructura de contrel interno de la organizacion.

b. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de los instrumentos financieros
fluctien debido a cambios en las variables de mercado tales como tasas de interés, tipos de cambio y los precios de

mercado.
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La Compafifa mantiene obligaciones con tasas de interés fija hasta su vencimiento. La Compafiia no mantiene una
exposicion grande a los flujos de efectivo sobre tasas de interés. El riesgo de tener obligaciones financieras a una tasa de
interés fija se mitiga por la facultad contractual de redimir anticipadamente los bonos a partir del tercer aniversario de su

fecha de emisidn.

El margen neto de interés de la Compafiia puede variar como resultado de movimientos en las tasas de interés no

anticipadas.

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicién de la Compafiia de los activos y pasivos financieros sujetos a
tasa de interds con base en lo que ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa contractual o la fecha de vencimiento.

2025

Activos financierus
Efective y equivalentes de efectiva
Total

Pasivoes Minancieros
Préslamgs por pagar
Bonos por pagar, neto
Total

Tolal sensibilidad a lasa de interés

2024

Acthvos financicros
Ffectivo v equivalentes de efectivo
Tokal

Pusivos financieros
Préstungs por pagar
Bonos por pagar, neto
Total

Total sensibilidad a tasu de interés

Hasta Delaz Delubs
1 ufio anus anns Tutal
616,269 - 616,269
616,269 - - 616,265
187,544 354,300 KrER-IN| R66,755
- 35469312 - 35469312
187,544 35,823 612 324 911 36,336,067
428725 (35,823.612) (324,911 (35,719,798)
Hasta Dela2 Delas
R 1 aito ATius Hiins . Total
529,688 - - 519 582
529 688 - - 529 688
97,195 105,857 601,788 204,840
- - 35,453,967 35,453,967
97,195 105,857 36,055,755 36,258 807
432,493 (105,857) (36,055,755} (35,729, 11,

El cuadro a continuacidén muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros expuestos a tasa de
interés de la Compafiia reconocidos sobre ia base de su vencimiento més cercano posible. Los flujos esperados de estos
instrumentos pueden variar significativamente producto de estos analisis:

2025
Pasivos financicros

Présmmos por pagar
Ronos por pagar

2024

Pasivos finaneleros
Préstamus por pagar
Bonos por pagat

Flujos no
Valorenlibms  descontados Hasta ] aito Delalaios  De 2 a5 aiios
866,755 998,962 252 897 401,47 344,624
35469312 39,835,000 1,621,171 18,213,829 -
36,336,067 40,833,092 | 874068 JR.615,300 344,624
Mujos no
Valor cn libros descontad Hausta 1 aiio D [ a2 aips De 2 a 5 aitos
804,840 986,490 164,589 164,239 657.062
35,453,967 42,002,500 1,621,171 2,167,500 18213829
36,258,807 42,988,990 1,785,760 2311739 IHRT1A91T
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c. Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compartia no pueda cumplir con todas sus obligaciones. La Compaiiia mitiga
este riesgo estableciendo limites en la proporcidn minima de los fondos que deben ser mantenidos en instrumentos de alta
liquidez. La Compafiia cuenta con respaldo financiero de sus accionistas en caso de cualquier desfase de flujo de efectivo.

La informacidn que se presenta a continuacion muestra los activos y pasivos financieros de la Compafiia en agrupaciones
de vencimientos basadas en el remanente en la fecha del estado de situacion financiera respecto a la fecha de vencimiento

contractual:

Hasta Dela2 De2a$ Miss de
2025 1 afio aiivs aios 5 anos Total
Activos linancicros
Efeclivo y equivalentes de efectivo 616,269 - 616,269
Cuertas comerciales por cobrar 152,609 - 152 609
768,878 - 768 878
Pasivos financieros
Préstamos por pagar 187,544 354300 324911 866,755
Ronos por pagar - 35469312 35,469,312
187,544 35823612 324911 36,336,067
Posiciin neta 581334 (35,823,012 {324 911) {35,567,189)
Hasta Delal Delas Mis de
2024 1 afpo afigs aios § afins Total
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 529,688 - - 529,688
Cuenlas comerciales por cobrar 210,841 - - 210,841
740,529 - - 740,529
Pusivos financieros
Préstamos por pagar 97.195 105,857 601,788 804,840
Bonos por pagar - - 35,453,967 35453967
97,195 105,857 36,055,755 36,258,807
Posicién neta 643,334 (L03,857) {36,055,755) (35,518,278)

d. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito sc origina del efectivo, depdsitos en bancos ¥ cuentas por cobrar y consiste en que la contraparte sea
incapaz de hacer frente a 1a obligacidn contraida, ocasionando pérdidas financieras a la Conpafifa.

Para la adminisiracién del riesge de crédite en depdsitos en bancos, la Compafiia solamente realiza transacciones con
entidades del Sistema Bancario Nacional e Internacional con indicadores de solidez y solvencia normales o superiores del
promedio de mercado. Asimisino, para cl caso del riesgo de crédito originado por cuentas por cobrar comerciales, la
Compatlia diversifica sus deudores y ha establecido politicas para asegurarse que los alquileres se otorgan a clientes que
tienen una adecuada historia crediticia. Se establecen plazos de pago especificos en funcién del andlisis periddico de la
capacidad de pago de los clientes. La Compafiia no tiene concentraciones importantes del riesgo crediticio,

€. Administracidn del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Compaia al administrar el capital son mantenct su capacidad de continuar como un negocio
en narcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una estructura de capital dptima que reduzca los costos
de obtencién de capital. Para mantener uoa estructura de capital 6ptima, se toman en consideracion factores como: monto
de dividendos a pagar, retorno de capital al accionista o emision de acciones.
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5. Fuentes claves de estimacion de incertidumbre

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se describen en la Nota 3, la administracién debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados

reales podrian diferir de estas estimacioncs.

a. Fuentes claves de incertidumbre en las estimaciones

Mediciones del valor razonable y procesos de valuacion

Algunos de los activos y pasivos de la Compaiiia se miden al valor razonable para efectos de reporte financiero. La
Compafiia se apoya en ¢l uso del personal idoneo del Grupo Morgan & Morgan y en la estructura de control interno del

grupo.
Al estimar el valor razonable de un active o pasivo, la Compafiia usa datos observables del mercado mientras estén

disponibles. Cuando los indicadores del Nivel 1 no estan disponibles, la Compafiia contrata valuadores calificados de
terceros para realizar la valuacién. La administracion revisa con los valuadores externos [as técnicas de valuacion utilizadas

y los indicadores para el modelo.
La Compaiiia efectia cstimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro del siguientc

afo fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estén basados en la expericncia histérica y otros
factorcs, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables bajo las circunstancias,

Valor tazonable de los instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera requieren que todas las compailias revelen informacion sobre el
valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aunque estos instrumentos
financieros estén o no reconocidos en el estado de situacion financiera. EI valor razonable es el monto al cual un
instrumento financiero podria ser intercambiado en una transaccion corriente entre las partes interesadas, que no sea una
venta obligada o liquidacion. Este valor queda mejor cvidenciado por el valor de increado cotizable, si tal mercado

existiese,

Valor raconable de los actives no financieras gue se miden a valor razonable

La Compaflfa valiia las propicdades de inversion a su valor razonable al cierre de cada ejercicio. La siguiente tabla
proporciona informacién sobre como se determinan los valores razonables de los activos no financieros (en particular, la

técnica de valuacidn y los datos de entrada utilizados).

Jerarquia del Téenica(s) de
Yalor ramnahle valor valuaciény dates de
2025 2024 razonable entradas principales
Activo o inancicro
Propicdades de imersion 119,086,666 121,556,416 Niwel 3 M¢étodo de renla

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compaiifa al 30 de septiembrc de 2025 se obtuvo utilizando ¢l
monto del avaliio mas las mejoras capitalizadas durante ¢l periodo terminado al 30 de septiembre de 2025. Para el valor 2l
30 de septiembre 2025 se obtuvo utilizando el método de renta, a través de avallio realizada por Panameticana de Avaldos,
S.A., fechado el 28 de agosto de 2025, Panamericana de Avalilos, S.A. valuadores independientes no relacionados con la
Compafifa, es miembro del Instituto de Valuaciones y Peritajes de Panama (IVAPPAN), y cuenta con todas las
certificaciones apropiadas y experiencia reciente cn ef avalio de propiedades en las ubicaciones referidas.
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A continuacion, se detallan las técnicas de valorizacidn usadas para medir el valor razonable de las propiedades de
inversion, asf como las variables no observables significativas usadas.

El enfoque de capitalizacién de rentas - valor sobre la renta considera los datos de ingresos y gastos rclacionados con los
bienes valorados y se estima su valor a través de un proceso de capitalizacion. El valor sobre ta renta corresponde al Ingreso
Bruto Anual estimado considerando el alquiler real y efectivo para facilidades con las caractcristicas y acabados de la

propiedad menos los gastos.

Variables no observadas signifigativas

»  Precio por metro cuadrado del terreno es de B/.2,800 el m? (2024: B/.2,800 el m?), segin superficie y amenidades

para este tipo de propiedad,
» Fl canon de arrendamiento promedio esta entre B/.20.00 a B/.27.50 ¢l m? (2024: B/.15 a B/.27.50 el m?), segtin

superficie y amenidades para este tipe de propiedad.
s Latasa de ocupacion ponderada es 90% (2024: 88%).
» Tasa de capitalizacion entre 6% a 7%.

Interrelacion entrc las variables claves no observables en el mercado y |a medicién del valor razonable

A continuacién, se presentan los principales métodos de valotizacién, hipotesis y variables utilizadas en la estimacién del
valor razonable de los instrumentos financieros clasificados en el Nivel 3:

Camhins Cambios enel
Valor ramprakde Insumos posi bles valor
Descripei in al 30 de septiembire de 2028 na ohservables en el insumo razonable +i-
Eropicdades de inversidn 112 0E6 666 Fnfaques de capitalizacion de renta 10% 11,008 657
. Un incremento {(disminucion) significativa en el precio por metro cuadrado del terreno sin cambios en otras
variables resultaria en un valor razonable mas alto o més bajo de las propiedades.
. El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiente de mercado fucra mayor (menor).
. El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si la tasa de ocupacion fuera mayor (menor),
. Un leve inctcmento en la tasa de capitalizacién usada resultaria en una disminucién del valor razoneble o
viceversa,

Vafor razonable de los activos v pasivas financieros de fa Compafiia qie ne se presentan a valor razonable en forma

constante {pero se requieren revelaciones del valor racorable)

La administracién considera que el valor en libros del efectivo y depdsitos en bancos, alquileres, cuentas por cobrar se
aproxima a su valor razonablc por su naturaleza de corto plazo, Cambios en los criterios pueden afectar las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacién en base a si las informaciones incluidas 2 esas téenicas de
valuacién son observables o no observables. La informacién observable refleja datos del mercado obtenidos de fuentes

independientes: la informacion no observable refleja los supuestos de mercado de la Compafifa. Estos dos tipos de
informacién han creado Ia siguiente jerarquia de valor razonable:

e Nivel | - Precios cotizados (sin ajusiar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la entidad
pueda acceder en la fecha de la medicion,

e Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables
para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que no son activos.

»  Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para ¢l acetive o pasivo.
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La administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado

en los estados financieros, se aproxima a su valor razonable,

2025 2024

Yalor en librus  Valor razonable  Yalor enlibros Yalor mzonable
Activos fimancicros
Efective ¥ equivalentes de cfectivo 616,269 616,265 529,688 529 638
Cuenlas cotmerciales por cobrar 152,609 152,600 210,541 210,841
Tolal de activos financicros 768,878 768,878 740,529 740,529
Pasivos Mnancierus
Préstamos por pagar 866,755 874,784 804,340 431,472
Bonos por pagar 35,469 312 35,332,344 35,453 567 35014,618
Total de pasivos financieros 36,336,067 36,211 128 36,255,807 35,846,090

El valor razonable de los depésitos a la vita en bancos y las cuentas comerciales por cobrar, se aproxima al valor segiin

libros basado en el vencimiento a corto plazo.

El valor razonable estimado para los bonos por pagar representa la cantidad descontada de flujos de efectivo futuros
estimados a pagar, descontada a la tasa de mercado al 30 de septiembre de 2025 de 5.55% (2024: 6.61%).

E! valor razonable estimado para los préstamos por pagar representa la cantidad descontada de flujos de efectivo futuros
estimados a pagar, descontada a la tasa de mercado al 30 de septiembre de 2025 de 7.50% (2024: 7.41%).
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6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y fransacciones con partes relacionadas incluidas en los estados financieros se resumen a continuacion:

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Cuentas corrientes: (a)

MMG Bank Corporation

Cuentas de ahorros: (b)
MMG Bank Corporation

Depdsitos a plazo: (¢)
MMG Bank Corporaticn

Cuentas por cobrar relacionadas: (d)
Morgan & Morgan

Pasivos:
Cuentas por pagar relacionadas: (¢)

Green Tower Management Inc.

Morgan & Morgan Legal

Préstamos por pagar relacionadas: (f')
MMG Bank Corporation

Adelanto de clientes: (g)
MMG Bank Corporation

Ingresos: (h)

Ingresos por alquileres:
Morgan & Motgan
Morgan & Morgan Legal
MMG Bank Corporation
Green Properties International, Inc.
MMG Trust, S.A
Masco Multiple Accounting Services Corp.
MMG Asset Management Corp.
Upper East Development Corp,
Quantia AFP Corp.
Green Tower Management Inc.

Otros ingresos: (i)
Ingresos por intereses:
MMG Bank Corporation

.24 -

2025 2024
39,944 271,442
560,000 -
- 99.143
- 4,213
8,726 -
[,150 -
9,876 -
435,955 454.840
556,739 -
980,322 970,360
704,709 717,999
339,713 322,009
184,286 108,511
62,371 63,169
23,939 3,690
10,225 6,965
5,000 16,343
2,750 1,333
- 1,140
2313315 2,211,519
8,421 -




2025 2024

Gastos:
Costos financieros: (j)
MMG Bank Corporation 37,817 23,396
37,817 23.396

(iros gastos; (k)

Green Tower Management, Tne, 805,580 722,494
MMG Asset Management, Corp. 150,000 150,000
MMG Bank Corporation 82300 73,999
Morpgan & Morgan Legal 26,137 10,993
Morgan & Morgan 283 -
1,064,300 957,486

(a) Los depdsitos a la vista en bancos con partes relacionadas son producto de cuentas bancarias corriente no

(b)

()

(d)

{e)

(H

(g}

(h)
(i)
)
(k)

devengan intereses, ni tienen fecha de vencimiento.

Los depésitos en bancos con partes relacionadas en cuentas ahorros devengan intereses a una tasa de 4.6%, no
tienen fecha de vencimiento,

Los depdsitos en bancos con partes relacionadas en cuentas de depdsitos a plazo devengan intereses a una tasa de
4.6%, con vencimiento el 7 de noviembre de 2024,

Las cuentas por cobrar con partes relacionadas son productos de cobros de recinbolso de gastos de servicio
eléctrico de los inquilinos de la torre.

Las cuentas por pagar con partes relacionadas son producto de servicios administrativos y reembolsos de gastos
relacionados con la operacién, no devengan intereses y vencen en 30 dias.

Les préstamos pot pagar con partes relacionadas devengan intereses a una tasa del 7.50%, vencen en diciembre
de 2028 vy diciembre de 2029. Ver Nota 14.

Los adelantos de clientes con partes relacionadas son producto dei pago acordado mediante contrato de promesa
de venta de acciones de la sociedad Thinery Invest Corp., firmado ¢l 9 de septiembre de 2025 y que s¢ debe

perfeccionar en el periodo 2026, Ver Nota 9.

Los ingresos corresponden a servicios de alquileres, avalados por contratos con vencimiento promedioc a 10 afios,
Los otros ingresos corresponden a intereses ganados sobre cuenta de ahorros.

Los costos financieros son producto de los intereses generados de los préstamos y cargos bancarios.

Otros gastos corresponden a honorarios profesionales por servicios administrativos, legales, financieros.
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T. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes dc efectivo al 30 de septiembre se detallan a continuacion:

2025 2024

Cuentas de ahorro 569,246 124,002
Cuentas corricntes 47,023 306,543
Depositos a plazo - 59,143
Total 616,269 529,688
Mcnos:
Depdsito a plazo fijo para garantia - {99,143}
Efectivo ¥ equivalente de efectivo para propositos del cstado

de MMyjos de efectivo 616,269 430.545

Garantia colateral

La Compafifa mantenia depésitos a plazo fijo pignorados por B/.99,143 correspondicntc a una obligacidn garantizada con
la empresa Hidro Panamd, S.A. que vencid en noviembre 2024,

8. Cuentas comerciales por cobrar

Las cuentas coinerciales por cobrar al 30 de septiembre se detallan a continuacion;

20258 2024
Comerciales 152,609 210,341
Provision para cuentas incobrables {1.306) (1,219
151,303 209,622

a. Provisidn para cuentas incobrables

El petiodo promedio de crédito sobre los servicios prestados es de 30 dias. La Compafifa para el andlisis de deterioro de
cuentas por cobrar realiza un andlisis tanto a nivel de activos cspecificos como colcctivos. La Compafiia implementé un
modelo estadistico, "matriz de deuda incobrable" como recurso practico, y permite la aplicacién del modelo simplificado
(toda la vida esperada del activo financiero).

Al 30 de septiembre, las cuentas por cobrar comerciales se detallan a continuacidn:

2025 2024
Corriente 133,230 209,584
31 a90 dias 18,979 1,257
Mas de 90 dias 400 -

152,609 210,841

El movimiento de la provisién para cuentas incobrables es el siguiente:

2025 2024
Saldo al inicic del afio 1,219 1,398
Provisidn (reversion de provision} de cuentas incabrables 87 {179)
Saldo al final del afio 1,306 1.219




Sobre la base de provisiones para pérdidas esperadas, 1a provision para cuentas pot cobtar de dudoso cobro al 30 de septiembre
fue determinada como sigue para las cuentas por cobrar;

2025 2024
Rango mora Yalor cartera Yalor provisidn Ya Rango mora Valor cartera  Valor provision %o

0 133,230 627 047% 0 205,400 1152 (1 555
1-30 10,922 300 273% 1-30 185 6 307%
31-/0 8,057 337 4.18% 31-60 20 - 4.39%
61-80 - - 60 al-90 1,236 sl 4 9484
181-3635 400 41 1025% 181-365 - - 10.25%

Total 152,609 1,306 Total 210,841 1,219

9. Activos no corrientes disponible para la venta

Al 30 de septiembre, los activos no corrientes disponible para la venta se detallan a continuacién:

Jerarguia del Téenica{s) de

Valor razmable valor valuaciony datos de
2025 2024 rammable entradas principales
Activo ng financiero
Aclivos no corrienles disponible parala
venta 5,567,391 - Nivel 3 Méiode de renta

Mediante escritura pdblica No. 3980 del 26 de agosto de 2025 se prolocoliza (i) la Notificacion dc Escision ante la Direccion
General de Ingresos del 25 de agosto de 2025; (ii) las actas de Reunion Extraotdinaria de la Asamblea de Accionistas de las
sociedades Green Tower Properties, Inc del 18 de agosto de 2025, mediantc la ¢ual se aprueba su Escisidn con la sociedad ya
existente Thinery Invest Corp. como beneficiaria de la presente escision y (iii) la minuta dc consentimiento por Giobal
Financial Funds Corp.

E19 de septiembre de 2023, la Compaiiia celebré un contrato de premesa de compraventa de acciones con la sociedad MMG
Bank Corporation, mediante el cual se acuerda adquirir la soctedad resultante de la escision de Green Tower Properties, Inc,,
con el propésito de que un activo, consistente a la Finca con folio 471501, eédigo de ubicacidn 8712, sea transferido mediante
escision a la sociedad beneficiaria Thinery Invest Corp. S.A.

La Compafifa es la propietaria de las acciones y tiene libre disposicion sobre ellas. Las acciones, la propiedad y la sociedad
serdn transferidas libres de gravadmenes.

El precio pactado corresponde al valor en libros del activo y asciende a cingo millones quinientos sesenta y siete mil trescientos
noventa y un ddlares con 00/100 (B/.5,567,391); el cual sera pagado de acuerdo con lo siguiente:

a. Un primer abono por la suma de quinientos cincuenta y seis mil setecientos treinta y nueve ddlares con 00/100

{B/.556,739) realizado el 17 de septiembre de 2025.
b. El saldo la suina de cinco millones diez mil seiscientos cincuenta y un délares con 90/100 (B/.5,010,651.90) sera

cancelada mediante Carta de Promesa de Pago emitida por un banco de la localidad. La carta serd pagadera una vez s¢
hayan endosado las acciones a favor de MMG Bank Corporation.

En consecuencia, la inversién se mantiene registrada como active financiere disponible para la venta, hasta que la
transferencia del control y los riesgos y beneficios sea efectiva.

Este activo genera un ingreso anval de B/.244,588 que se presenta en el estado de ganancia o pérdida como “ingresos por
alquileres™.
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10.  Propiedades de inversién

Al 30 de septiembre, la propiedad de inversién se detalla a continuacion:

2025 2024

Valor razonable

Propiedades de inversidn terminadas 119.086.666 121,556,416
Saldo al inicio del afie 121,556,416 119,013,286
das:

Mejoras a la propiedad de inversion 474,182 955,194
Mcnos:

Activo no corriente disponible para la venta (5,567,391) -
Mais:
Ganancia en avalio de propicdad de inversidon 2.623.459 1.587.936
Saldo al final del afio 119,086,660 121,556,416

11.  Mobiliario y equipo
El mobiliario y equipo al 3¢ de septiembre se detalla a continuacion:

Mobiliario y
equipo de

2025 cbmputo

Costo

Saldo al inicio del afio 456,568

Saldo al tinal del afio 456,568

Depreciacion acumulada

Saldo al inicio del afio 429,177
13,683

Gasto del afio

Saldo al fina! del afio 442 860

Valor en libros 13,708

-28-




Mobiliario ¥

equipo de
2024 cémputo
Costo
Saldo al inicio del afio 454,084
Adiciones 9,000
Bajas {6,516)
Saldo al final del afio 456,568
Depreciacién acumulada
Saldo al inicio del afio 411,939
Gasto dcl afio 22,615
Bajas (5.377)
Saldo al final del afio 429177
Valor en libros 27.391
12.  Otros activos
Los otros activos al 30 de septiembre se resumen a continuacion:
2025 2024
Corrienies:
Impuesto sobre la renta anticipado 86,800 86,800
(Otras cuentas por cobrar 11,211 11,211
Impuesto de innweble anticipado - 53,781
Adelanto a proveedores - 14,708
98,011 166,500
No corrientes:
Adelanto a proveedores (a) 267,326 541975
Obtas de arte al costo 36,829 36,829
304,155 578,804

(a) La Compailia mantigne adelantos a proveedores en concepto de mejoras en proceso realizada a la propiedad, que
al 30 de septiembre de 2025 no fueron terminadas, por lo tanto, no pueden ser capitalizadas,

13, Cuentas comerciales por pagar ¥ otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar al 30 de sepliembre, se resumen a continuacién:

2025 2024
Servicios pablicos por pagar 104,574 244,067
Cuentas comerciales por pagar 1,442 9,683
Honorarios pot pagar 535 6,800
106,551 260,550
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14.  Préstamos por pagar

Los préstamos por pagar al 30 de septiembre se resumen a continuacién:

2025 2024
Linea de crédito con vencimmento dicicmbre 2028 364,060 -
Linea de crédito con vencimiento julio 2027 297,500 -
Linea de credito con vencimiento mayo 2028 133,300 -
Linea de crédito con vencimiento diciembre 2029 71,895 -
Linea de crédito con vencimiento septiembre 2027 - 350,000
Linca de crédito con vencliimienlo ociubre 2028 - 454,840
866,755 804,840
Porcion corricnte 187,544 97,195
Porcion no corriente 679,211 707,645
866,755 804,840
El movimiento de los préstamos por pagar se presenta a continuacion:
2025 2024
Saldo neto al inicio del afio 804,840 -
Nuevos financiamientos 710,643 850,000
Pagos a préstamos (648,728) {45,160)
866,755 804,840

Saldo al final del afio

a. Resumen de acuerdos de préstamos

Linea de crédito con Global Bank Corporation sin garantias para capital de trabajo con vencimiento en septiembre 2027,
tasa de interés anual de 8% y pago de intereses mensuales y un nico pago a capital,

En enero 2025 se realiza una reestructuracién a la linea de crédito con abonos a capital y un nuevo vencimiento en mayo
2028; segmentando el saldo de la siguiente manera;

e 350,000 con vencimiento en julio de 2027, tasa de interés anual de 8% y pago a capital e intereses mensuales.
133,300 con vencimiento en mayo de 2028, tasa de intetés anual de 7.50% y pago de intereses mensuales y capital

a vencimiento.

Linea de crédito con el MMG Bank Corporation sin parantias para el financiamiento de mejoras a la propiedad, con
vencimiento en octubre de 2028, tasa de interés anual de 7.50% y pago a capilal e intereses mensuales.

En febrero 2025 se lleva a cabo una teestructuracién de la linea de crédito, segmentando el saldo de la siguiente manera:
s 420,000 con vencimiento en diciembre de 2028, tasa de interés anual de 7.50% y pago a capital e intereses

mensuales.
» 80,000 con vencimiento en diciembre de 2029, tasa de interés anual de 7.50% y pago a capital e intereses

mensuales.

-30 -




DM

15.  Bonos por pagar

El 8 de agosto de 2017, mediante Resolucion SMV 428-17, la Superintendencia del Mcrcado de Valores de Panama
autorizé registro de oferta pablica de bonos inmobiliarios, a ser emitidos por Green Tower Properties, Tn¢. hasta por un
monto de B/.55,000,000,

La emisién de bonos inmobiliarios efectuada el 2 de octubre de 2017, por un valor nominal de hasta B/.55,000,000; los
cuales fueron emitidos con base en dos series:

- Serie A: por un valor nontinal de B/.40,000,000 con una tasa de interés 6%, los intercses devengados se pagaran
trimcstralmente {en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre} de cada afio. El plazo para pago a capital
es de diez (10) afios con vencimiento el 30 de septiembre de 2027. Los pagos a capital serdn mediante linea recta,
mediante treinta y nueve (39) pagos a ser efectuados en cada dia de pago de Inlerés ¥ un dltimo pago por el saldo
insoluto a la fecha de vencimiento.

- Serie B: por un valor nominal de B/.15,000,000 con una tasa de inlerés 6.25% los intereses devengados se pagaran
trimestralmente {¢n los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre) de cada afio. El plazo para pago a capital
es de diez {10) afios con vencimiento ¢l 30 de septicmbre de 2027. Los bonos inmobiliarios de la Serie B pagaran
su capital al vencimiento,

El cumplimiento de las obligaciones derivadas de los bonos estard respaldado por el crédito general del emisor. Bl cinisor
garantiza las obligaciones derivadas de los bonos mediante la constitucién de un fideicomiso de garantfa. Los bonos del
fideicomise incluirdn: (i) derechos hipotecarios y anticréticos sobre bienes inmuebles que formen parte de la torre MMG
Tower; (ii) canones de arrendamiento que el emisor reciba y/o tenga derecho a recibir; (iii) cesién de las pdlizas de seguro
de incendio de inmueble; {iv) derecho a recibir el 100% de los flujos provenientes de [a venta de bienes hipotecarios; y
{V), los dingros en efectivo depositados en las cuentas del fideicomiso.

Mediante Resclucion No. SMV -110-23 del 29 de marzo dc 2023, la Superintendencia del Mcrcado de Valores de Panama
resuelve registrar la modificacion a los términos y condiciones de los Bonos [nmobiliarios hasta por un valor nominal total
de cincuenta y cinco millones de ddlares (B/.55,000,000), registrado mediante resolucidn SMV-No.428-17 del 8 de agosto de
2017; de la sociedad Green Tower Propetties, Inc. en lo quc respecta a lo siguicnte:

L. El Emisor podra también realizar abonos por adelantado de los pagos triinestrales programados en la tabla de
amortizacidn en cualquier fecha establecida por cl Emisor. Green Tower Properties, Inc. redimid anticipadamente
el monto por B/.8,500,000 correspondiente a pagos de amortizacion de capital de junio 2023 hasta junio 2027.
I1. Una o mas de las series respcctivas podran ser redimidas anticipadamente, total o parcialmentc.

[lI.  Laredencidn anticipada podrd hacerse en cualquier fecha establecida por el Emisor, siempre v cuando €l Emisor
haya cumplido con las siguientes condiciones con al menos diez (10) dias calendario de anticipacion a la focha de
redencidn.

TV.  Las redenciones totales se hardn por el saldo insoluto a capital mas intereses devengados hasta la fecha de la
redencion,

V.  Las obligaciones de hacer y no hacer descritas en la Scecidn [11.A. Numeral 34 indicadas en el prospecto de bonos
inmobiliarios estin en cumplimiento por la Compafifia.
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Los bonos por pagar se resumen a continuacion:

LImision piiblica - Seric A con lasa de interés de 6% y vencimiento
en septiembre de 2027
IEmisién publica - Serie B con tasa de interés de 6.25% y vencimiento
cn scpticmbre de 2027
Total de bonos por pagar
Mas:
Prima dc cmision
Menos:
Costo de emision de deuda

Porcion no cormiente

Un detalle de los pagos minimos futuros de los bonos se presenta a continuacion:

De ] a2 afios
De 2 a 5 afios

Tolal de pagos futuros

El movimiento de los bonos por pagar se presenia a continuacion:

Saldo neto al inicio del afio

Amortizacion de costo de emisian de deuda
Amortizacién de prima de emisién

Saldo al final del afio

16.  Otros pasivos

El detalle de otros pasivos al 30 de septiembre se resume a continuacién:

Gastos acumulados por pagar
Depositos de garantias (clientes)
Iimpuestos de ITBMS por pagar
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2025 2024
20,500,000 20,500,000
15,000,000 15,000,000
35,500,000 35,500,000

26,712 40,067
57,400 86,100
35469312 35,453,967
35,469,312 35.453.967
2025 2024
35,500,000 -
- 15,500,000
35,500,000 15,500,000

2025 2024

35,453,967 35,438,623
28.700 28,700
(13,355) (13,356)

35,469,312 35,453,967

2025 2024
155,613 87,181
56,997 56,997
30311 31,253
242,921 175431




17.  Capital social
a. Estructura de capital

De acuerdo a lo establecido en el pacto social de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria inscrito en Registro Publico
mediante escritura 3,869 de 23 de febrero de 2023, su capital social autorizado es treinta millones diez mil balboas
(B/.30,010,000) dividido de la siguiente manera;

i. Mil (1,000) Acciones clase A o Acciones gerenciales, con derecho a voto, pero sin derechos econdmicos y con
un valor nominal de diez baiboas (B/.10,00).

il. Tres millones (3,000,000) Accioncs clase B o Acciones participalivas, sin derecho a volo, pero con derecho
econdmico {derecho a recibir dividendos y a recibir cuota de activos en casa de liquidacién}, con valor nominal

de diez baiboas (B/.10.00).
iii. Cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valor nominal, autorice la Junta Directiva de la Sociedad de

[nversidn Inmobiliaria, conforme a lo dispueste en el pacto social.

El capital social serd por lo menos igual a la suma total representada por las acciones con valor nominal, mas una suma
determinada con respecto a cada accidn sin valor nominal que se emita, y las sumas de tiempo en tiempo se incorporen al
capital social de acuerdo con la resolucién o resoluciones de la Junta Directiva de la Sociedad.

Todas las cuotas de participacién de una misma clase tendran iguales derechos y privilegios,
La Junta Directiva de la Sociedad s6lo podra emitir acciones enteras y no se permitird la emisién de acciones fraccionadas.

Las acciones tendran los siguientes derechos, designaciones, preferencias y privilegios:

A. El dereche a voto les correspondera exclusivamente a [as Acciones clase A, a razén de un (1) voto por cada Accién
clase A, salvo por los asuntos que requieran voto de las Acciones clase B, indicados cn cl pacto social. Las Accienes clase
B no tendrdn derecho de voto, salvo en los casos indicados en el Articulo Décimo Octavo del paco social.

B. Las Acciones clase A no tendran derecho econdmicos ni derechos a dividendo alguno sobre los beneficios generados
por los activos de [a Sociedad de Inversién, salvo en el caso en que la sociedad ejerza su derecho de recompra de
conformidad con los establecido en el literal (D) del Articulo Sexto, y, pot consecuencia todas las Acciones de clase B
sean tecomptadas por la Compafiia, caso en la cual, las Acciones clase A automaticamente adquiriran los mismos derechos
econdmicos y derechos de dividendos que, segan el pacto social, tenfan las Acciones de clase B en la fecha de recompra,

segln sea el caso.

C. La Compaiifa no ofrecera a sus accionistas el derecho de solicitar 1a redencion de sus acciones antes de la liquidacion
de la Compafiia,

D. La Compaiiia tendr4, en base a una resolucién de la Junta Directiva, el derecho, mas no la obligacidn, de recomprar
todas, o un porcentaje, de las Acciones clase B emitidas y en circulacion,

Las acciones comunes al inicio y al final de afio se integran de la siguientc manera:

Capital
Total de adicional
acciones Valor nominal pagado Total
Clasc "A" 1,000 10,000 - 10,000
Clase "B" 1,653,887 16,538,870 6.212.667 22,751,537
1,654,887 16,548,870 6,212,667 22,761,537

Con fecha 24 de junio de 2023, la Compafiia recompto 4,763 acciones a un valer de B/,29.40 cada accién y dejdndolas en
tesorerias, totalizando un valor de B/.140,032.
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b. Dividendos

Al 30 de septiembre de 2025, la Compaiiia declard y pagd dividendos totales por B/.3,562,109 (2024: B/.3,562,108),

= Mediante nota fechada 25 de octubre de 2024, Central Latinoamericana de Valores notifica el pago de dividendos
a los accionistas tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 23 de octubre de 2024,

* Mediante nota fechada 27 de enero de 2025, Central Latinoamericana de Valores notifica el pago de dividendos
a los accionistas tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 24 de enero de 2025,

= Maediante nota fechada 24 de abril de 2023, Central Latinoamericana de Valores notifica el pago de dividendos a
los accionistas tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 23 de abril de 2025,

s Mediante nota fechada 24 de julio de 2025, Central Latinoamericana de Valores notifica el pago de dividendos a

los accionistas tenedores de Acciones Parlicipativas Clase B registrados al 23 de julio de 2025.

18.  Otros gastos

Al 30 de septiembre los otros gastos se detallan a continuacion:

2025 2024

Hounorarios profesionales 1,156,769 1,088,300
Reparaciones y mantenimiettto 1,112,824 1,240,869
Impuestos 433,084 167,813
Electricidad 106,313 105,417
Atenciones y cortesias 16,277 -
Teléfono, cable e imternet 15,869 15,869
Otros gastos 3,639 6,641

2,844,775 2,624,909

19.  Impuesto sobre Ia renta

El 23 de marzo de 2023, mediante Resolucién No.SMV-100-2023, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
resolvié registrar a Green Tower Properties, Inc. como Sociedad de [nversién Inmobiliaria, simple, cerrada y la autorizacién
de registros para oferta pablica de hasta tres millones (3,000,000) Acciones clase B, con un valor nominal de diez balboas
(B/.10), cada una, cuya fecha de oferta es el 27 de marzo de 2023.

El pardgrafo 2 del Articulo 706 de Cadigo Fiscal establece que no pagaran impuesto sobre la renta las sociedades de
inversion inmobiliaria registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé y que se listen y coticen sus
cuotas de participacién en bolsas de valores o mercados organizados registrados ante la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama, conforme a lo establecido en la Ley de Valores y sus leyes reformatorias y acuerdos (Acuerdo No.5-
2004 y No0.2-2014), que capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de capitales con el objeto de realizar
inversicnes, directa o indirectamente a través de subsidiarias, en el desarrollo y 1a administracién inmobiliaria residencial,
cometcial o industrial de la Republica de Panamé, que tenga como politica la distribucion a los tenedores de sus cuotas de
participacién de no menos del noventa por ciente (90%) de su utilidad neta del periedo fiscal y que se registren como tal
en ta Direccidn General de Ingresos, en cuyo caso el impuesto sobre la renta de la sociedad de inversién inmobiliaria
registrada recaerd sobre los tenedores de sus cuotas de parlicipacién, a las tarifas establecida en los Articulos 699 y 700
del Cédigo Fiscal, segiin corresponda, quedando la sociedad de inversion inmobiliaria registrada obligada a retener el diez
por ciento (10%) del monte distribuide al momento de realizar cada distribucién, en concepto de adelanto de dicho
impuesto, retencidn que debera remitir al Fisce dentro dec los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se haga la
distribucién y que el contribuyente podra optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitive a pagar sobre el

monto distribuido.
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De acuerdo al Articulo det Decreto Ejecutivo No. 199 del 23 de junio de 2014 y basado en lo establecido en el articulo
706 del Codigo Fiscal, aparte de mantener una polftica de distribucion que indique distribuir a los tenedores de sus acciones
o cuotas de participacion no menos del noventa por ciento (90%) existen ciertas excepciones a esta regla por las siguientes

situaciones:

a) Durante {os primeros dos (2) afios de registro, la sociedad de inversion inmobiliaria podrd no realizar distribuciones
o distribuir un potrcentaje inferior al minimo indicado. Una vez cumplide ¢l plazo estipulado de dos (2) afios, de no
efectuarse las disttibuciones minimas, la sociedad de inversidn inmobiliaria que se acoja al régimen fiscal de que
trata el pardgrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, perderd permanentemente el incentivo fiscal alli otorgado.

b) Duraote cualguier perfodo fiscal en que, a juicio del administrador o ente competente de la sociedad de inversién
inmobiliaria, pot situaciones extracrdinarias macroecondmicas o del desempefio o perspectivas del ncgocio de
desarrollo ¥ administracion inmobiliaria gue participe la sociedad de inversion inmobiliaria, se considere
conveniente no distribuir el minimo indicado.

Dc perdurar la situacién por mds de plazo de uo (1) afio, la sociedad de inversién inmobiliaria que se acoja al
régimen fiscal del paragrafo 2 del Articulo 706 del Cadigo Fiscal, perderd permanentemente €l incentivo fiscal alli

otorgado.

Durante cualquier perfodo fiscal en el que no se efectie la distribucion a los tenedores de las cuotas de participacion de no
menos de noventa por ciento {90%) de la utilidad neta o que se efectlien distribuciones inferiores al minimo establecido,
dicha sociedad de inversién inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de las rentas gravables establecidas en el

Articulo 699 del Cédigo Fiscal.

Por tratarse de un régimen especial de tributacidn del impuesto sobre la renta, no les serdn aplicables las reglas establecida
en el literal a) del Articulo 701 del Cadigo Fiscal, en relacidn con las ganancias por enajenacion de bienes inmuebles, ni
las reglas establecidas en el [iteral c) del Articulo 701 del Cédigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacién de
valores, a las sociedades de inversién Imnobiliaria y subsidiarias, que hayan acogido al régimen especial de que trata el

parrafo 2 del Articulo 706 del Codigo Fiscal.

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compaiiias constituidas cn la Repablica de Panamad estén sujetas a
revision por parte de las autoridades fiscales por los tres altimos afios, inclusive el afio terminado el 30 de septiembre de

2024, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

L.a Compafiia también estd sujeta a la revisién por parte de las autoridades fiscales para determinar el cumplimiento del
impuesto de transferencias de bienes muebles y servicios (ITBMS).

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo 699 del
Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos mil balboas
(B/.1,500,000) anuales deben pagar €l impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre la que resulte mayor entre; (1) la
renta neta gravable calculada por €] método tradicional establecido en el Titulo I de! Libro Cuarto del Cddigo Fiscal, o (2)
la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto sesenta y siefe por ciento (4.67%).
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A continuacién, se presenta una conciliacion del impuesto sobre la renta calculada aplicando la tasa correspondiente a la
utilidad, segin el estado de ganancia o pérdida, con el impuesto mostrado en dicho estado:

Crlenlo de impuesto causadda por renta presuntiva

2025 2024
Método tradicional
Ganancia financiera antes de impuesto sobte la renta 5,769,612 4,529,581
Menos:
Depreciacion del edificio método de costo (2,900,453) (2,769,517)
[ngresos no gravables (21,777) (13,356}
Cambio valor razonable de la propiedad de inversidn (2,623,459) {(1,587.936)
Mis: costos ¥ gastos no deducibles 28.700 28,700
252,623 187,472

Ganancia neta

20.  Eventos posteriores

La Compafiia ha evaluado los eventos posteriores al 30 de septiembre de 2025 para valorar la necesidad de posible
reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos, Tales eventos fucron evaluados hasta el 26 de diciembre de
2025, ta fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emilirse. Con base en esta evaluacién, con excepcidn
del punto que se detalla abajo, se determind que no se produjeron acontecimientos posteriores que requieren el reconocimiento
o revelacion en los estados financieros:

» Mediante sesion de Junta Directiva del 15 de octubre de 2023, se aprobd el pago de los dividendos correspoudientes
al cuarto trimestre del periodo fiscal 2025 por un monto total de US$890,527,

e A través de la escritura No.3980, fechada el 26 de agosto de 2025 e inscrita en el Registro Pablico el 08 de octubre

de 2025, se protocolizd la escision del inmueble con folio No. 471501 y codigo de ubicacion 8712, perteneciente a
la sociedad Green Tower Properties, Inc. a favor de la compafifa subsidiaria y beneficiaria Thinery Invest Corp.

21.  Aprobacidn de los estados linancicros

Los estados financieros de Green Tower Properties, Inc., por el periodo terminado el 30 dc septiembre de 2025, fueron
aprobados por la Junta Directiva de la Compaiiia el 26 de diciembre de 2025.

LR
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

FIDEICOMISO DE GARANTIA

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. {GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Panama, Republica de Panama

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso de Garantia Global Financial Funds
Corp. (GTIA-132-13) Green Tower Properties, Inc., que comprenden el estado de situacién
financiera al 30 de septiembre de 2025, el estado de resultado, cambios en el patrimonio y flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros, incluyendo
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompanan presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso de Garantia Global
Financial Funds Corp. (GTIA-132-13) Green Tower Properties, Inc., y su desempefio financiero y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con los requerimientos
de informacién financiera de la Superintendencia det Mercado de Valores de Panama.

Base de la Opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccién Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso, de conformidad con el Cddigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de

Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base para nuestra opinién.
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Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
corriente. Hemos determinado que no existen asuntos claves de la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

Enfasis en el asunto

Base contable y restriccion de uso

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia Global Financial Funds Corp. (GTIA-132-13)
Green Tower Properties, Inc., fueron elaborados de conformidad con los requerimientos de
informacion financiera de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama. Estos
requerimientos pueden o no diferir con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
{NIIF). En consecuencia, los estados financieros podrian no ser apropiados para otro propésito.

Otra Informacion

La otra informacién consiste en informacion incluida en el informe de actualizacion anual
Formulario IN-A presentada a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama distinta a
los estados financieros del Fideicomiso de Garantia y de nuestro informe de auditoria sobre ellos.
El Emisor es responsable por la otra informacidn.

No hemos auditado la otra informacién y no expresamos una opinién o ninguna ofra forma de
conclusién de aseguramiento al respecto.

Responsabilidades del Fiduciario sobre los Estados Financieros

El Fiduciario es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con los requerimientos de informacién financiera de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, y por el control interno que el Fiduciario
determine necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros que estén libres de
representacion errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, el Fiduciario es responsable de evaluar y revelar,
segun corresponde, si el objetivo por el cual se constituyd el Fideicomiso de Garantia ha sido
modificado de acuerdo a las condiciones pactadas originalmente en el contrato, afectando la
condicion de negocio en marcha, porque se tenga la intencién de terminar el Fideicomiso de
Garantia o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su

conjunto estan libres de representacién errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinioén.
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Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas internacionales de Auditoria (NIA),
siempre detectara un error de importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con
base a estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditaria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la

auditoria.

Nosotros tambien:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, sea
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que
respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. El riesgo de no detectar un error
material resultante de fraude es mayor, que uno resultante de un error, ya que el fraude
involucra colusion, falsificacién, omisiones intencionales, distorsién, o la anulacién de control

interno.

- Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, perc no
con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del

Fideicomiso,

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte del Fideicomiso de la base contable de
negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe 0 no una incertidumbre
material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda importante sobre la
capacidad del Fideicomiso para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos gque
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
del auditor sobre la informacién a revelar respectiva en los estados financieros o, si dicha
informacidn a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinion.

- Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacién razonable.

Nos comunicamos con el Fiduciario en relacién con, enfre otros asuntos, el alcance y el momento
de realizacién de la auditoria, y los hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia importante de control interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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Otros requerimientos legales de informacion

En cumplimiento de la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Publico Autorizado en la Republica de Panama, declaramos lo siguiente;

» Atendiendo especificamente el Capitulo [l “Ejercicio de la Profesion”, Articulo 13, indicamos
que la direccion, ejecucidon y supervision de este compromiso de auditoria se realizd
fisicamente en el territorio nacional.

+ El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Manuel F. Vasquez con nimero de idoneidad de Contador Publico

Autorizado (C.P.A.) #198-2012.

/
9 de diciembre de 2025 Manuel F. Vasquez

Panama, Republica de Panama Sacio
C.P.A #199-2012
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)

GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Estado de Situacién Financiera
30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

Activos

Activos corrientes:
Deptsitos en banco

Total de activos
Patrimonio
Aportes del Fideicomitente

Utilidades acumuladas

Total de patrimonio

Nota 2025 2024
4 9,246 124,002
9,246 124,002

(28,905) 87,502

38,151 36,500

9,246 124,002

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Estado de Resultados
Por el afic terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

2025 2024

Ingresos:
Ingresos por intereses 1,651 1,705
Total de ingresos 1,651 1,705
Utilidad 1,651 1,705

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

6
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. {GTIA-132-13)

GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Estado de Cambios en el Patrimonic

Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

Saldo al 30 de septiembre de 2023
Aportes al patrimanio

Retiros al patrimonio

Utilidad

Saldo al 30 de septiembre de 2024
Aportes al patrimonio

Retiros al patrimonio

Utilidad

Saldo al 30 de septiembre de 2025

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Aportes del Utilidades Total de
Fideicomitente acumuladas Patrimonio

1,049,202 34,795 1,083,997
5,607,810 - 5,607,810
(6,569,510) - (6,569,510)

- 1,705 1,705

87,502 36,500 124,002
7,135,159 - 7,135,159
(7.251,566) - (7.251,566)

- 1,651 1,651

(28,905) 38,151 9,246




FIDEICOMISQ DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afic tarminado el 30 de septiembre de 2025
{Cifras en balboas)

L]
=
Il
<

2024

Flujos de efectivo de las actividades
de operacidn:
Utilidad 1,651 1,705
Ajustes para conciliar 1a utilidad con el efectivo
de las actividades de operacion:

Ingresos por intereses (1,891) {1,705)
Efectivo generado de operaciones:
Intereses cobrados 1,651 1,705

Flujos de efectivo por las actividades
de operacion 1,651 1,705

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:

Apories al patrimonio 7,135,159 5,607,810

Retiros al patrimonio {7,251,566) {6,569,510)
Flujos de efectivo por las actividades

de financiamiento {116,407) {261,700}

Disminucién neta de los depdsitos en banco {114,756) {959,995)

Efectivo al inicio del afic 124,002 1,083,997

Efectivo al final del afio 9,248 124,002

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

1. Informacion general

El Fideicomiso es administrado por el Fiduciario Global Financial Funds Corp., Compafiia
Fiduciaria incorporada bajo las leyes de la Repubiica de Panama y opera bajo Licencia
Fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panama, la cual le permite efectuar
negocios de Fideicomisos de acuerdo a la Resclucion Fiduciaria No.4-96 de 16 de febrero de
1996 y Resolucion SBP-FID-A-0036-2018,

Green Tower Properties, Inc., (en adelante, el “Fideicomitente”) y Global Financial Funds
Corp., {como Fiduciario), constituyeron el Fideicomiso Global Financial Funds Corp., (GTIA-
132-13), mediante documento fechado 29 de noviembre de 2013, el cual fue protocolizado
mediante Escritura Publica No.1,385 del 16 de enero de 2014 de la Notaria Quinta del Circuito
de Panama, y posterior enmienda integral mediante Escritura Publica No.7,605 del 14 de
septiembre del 2017 de la Notaria Segunda del Circuito de Panama, con la finalidad de
garantizar y facilitar, en definitiva, el pago total de las sumas adeudadas o que se lleguen a
adeudar por virtud de los Bonos Inmobiliarios por la suma de hasta B/.55,000,000 que se
describen mas adelante, incluyendo pero sin limitarse a, el capital, intereses, intereses
moratorios, comisiones, primas de seguro, asi como los costos y gastos judiciales que se
produzcan derivados del manejo del Fideicomiso.

Mediante Resolucion SMV No.430-17 de 9 de agosto de 2017, la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama, autoriza el registro de enmienda al Fideicomiso de Garantia
otorgado mediante Escritura Publica No.1,385 del 16 de enero de 2014, que garantiza la
Emision de Bonos Inmobiliarios por un valor de hasta B/.55,000,000 autorizada mediante
Resolucion No.497-13 de 29 de noviembre de 2013, a fin de garantizar en adelante la nueva
Emision de Bonos Inmobiliarios mediante Resolucidn SMV No0.428-17 del 8 de agosto de
2017, modificado mediante Resolucion N°SMV 110-23 de marzo de 2023 por un valor de
hasta B/.55,000,000, emitidos en dos (2) Series (A y B).

Los Fideicomisarios o Beneficiarios del presente Fideicomiso son los Tenedores Registrados
de los Bonos Inmobiliarios emitidos de las Series A y B por Green Tower Properties, Inc.

El Patrimonio Fideicomitido estara constituido per lo siguiente:

s Los fondos que sean depasitadas en las cuentas Fiduciarias. (Ver Nota. No.4).

¢ Los derechos reales derivados de la Primera Hipoteca y Anticresis que se constituye a favor
del Fiduciario, sobre las fincas de propiedad de Green Tower Properties, Inc, {Ver Nota
No.5), y cuyo valor de mercado, segln avallo por un avaluador aceptable al Fiduciario

debera cubrir al menos un 135% de saldo total de las obligaciones garantizadas.

» FEl endoso de las polizas de seguro sobre las mejoras sobre las Fincas hipotecadas a favor
del Fideicomiso de Garantfa.



FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

« Cesién de los canones de arrendamiento provenientes de los contratos de arrendamiento
de las fincas del Fideicomitente, los cuales seran depositados en la cuenta de
concentracion,

¢ Cualesquiera otros dineros, bienes o derechos que el Fideicomitente aporien al
Fideicomiso, en términos aceptables al Fiduciario.

El total de Patrimonioc Fideicomitido asciende a la suma de B/123,554,246 (2024.
B/.121,759,002) de los cuales la suma de B/.9,246 (2024: B/.124,002) se encuentra registrada
en los activos del Fideicomiso y la suma de B/.123,545,000 (2024: B/.121,635,000) estan
conformados por los derechos hipotecarios a favor del Fiduciario detallados en la Nota No.5.

El Patrimonio y derechos hipotecarios del Fideicomiso cubre las Series Ay B de la Emisidn.

Al 30 de septiembre de 2025, la Cobertura de Garantia representa el 348% (2024: 343%), la
cual resulta de dividir el valor de mercado de los bienes inmuebles hipotecados entre el saldo

de las obligaciones garantizadas.

El Fideicomiso y derechos administrados por orden del Fideicomitente, se registran y controlan
separadamente de las operaciones regulares del Fiduciario. Son funciones del Fidugiario
realizar todas las transacciones de acuerdo a los parametros establecidos en los contratos de

Fideicomisos.

2. Bases para la preparacién de los estados financieros

2.1. Base de medicion

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantfa Global Financial Funds Corp.
(GTIA-132-13) Green Tower Properties, Inc., al 30 de septiembre de 2025, fueron
preparados sobre la base de costo o costo amortizado.

2.2. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), que es la moneda funcional
del Fideicomiso y la unidad monetaria de la Republica de Panama, la cual estd a la par y
es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de America. La Republica
de Panama no emite papel moneda propio y en su lugar, el délar (US$) de los Estados
Unidos de América es utilizado como moneda de curso legal.

10
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

3. Resumen de las principales politicas contables

3.1,

3.2

3.3.

Clasificacién corriente

El Fideicomiso presenta en el estado de situacion financiera sus activos clasificados
como corrientes.

Un activo es clasificado como corriente cuando el Fideicomiso espera realizar el activo o
tiene la intencién de venderlo o ¢onsumirlo en su ciclo normal de operacienes; mantiene
el activo principalmente con fines de negociacion; espera realizarlo dentro de los doce
meses siguientes después del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo o
equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser
intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce
meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Estimaciones y juicios realizados

La preparacion de los estados financieros del Fideicomiso requiere que se realicen
estimaciones y juicios contables que son evaluados de manera continua y se basan en
experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables
bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Al 30 de septiembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones
contables significativas.

Instrumentos financieros

La valuacién de los instrumentos financieros del Fideicomiso se determina por medio del
valor razonable o el costo amortizado, segun se define a centinuacién:

Valor razonable - E| valor razonable de un instrumento financiere que es negociado en
un mercado financiero organizado es determinado por referencia a precios cotizados en
ese mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de situacion
financiera. Para aquellos instrumentos financieros para los que no existe un mercado
financiero activo, el valor razonable es determinado utilizando técnicas de valuacion.
Tales técnicas incluyen transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua;
referencias al valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente semejante;
y el descuento de flujos de efectivo u otros modelos de valuacion.

11
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financiercs
Por el afic terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

Costo amortizado - E| costo amortizado es calculade utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier estimacién por deterioro. El calculo toma en
consideracion cualquier prima o descuento en la adquisicion e incluye costos de la
transaccion, y honorarios que son parte integral de la tasa de interés efectiva.

3.3.1 Activos financieros

Los activos financieros son reconocidos inicialmente al precio de la transaccidn
incluyendo los costos de la misma, excepto si el acuerdo constituye una
transaccion de financiacion, en el cual se miden al valor presente de los pagos
futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de

deuda similar,

Los principales activos financieros mantenidos por el Fideicomiso vienen dados por
el efective.

El efectivo esta representado por el dinero mantenido en banco. Para propdsitos
del estado de flujos de efectivo, el efectivo es presentado por el Fideicomiso neto
de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
activos financieros medidos al costo amortizado o al costo se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no van a ser recuperables,
reconociendo inmediatamente en los resultados del periodo una pérdida por

deterioro del valor,

Una pérdida por deterioro de valor se puede revertir posteriormente y registrar
como ingresos en los resultados del periodo, hasta el monto en que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido una pérdida por deterioro de valor para el active en afios

anteriores.

El Fideicomiso da de baja a los activos financieros cuando:

« Se expiren o se liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del active financiero, o

« Se transfiera sustancialmente a terceros todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del activo financiero, o

» A pesar de conservar algunos riesgos y ventajas, el control del activo financiero
ha sido transferido y la contraparte tiene la capacidad para vender el activo en
su totalidad y es capaz de ejercer dicha capacidad unilateralmente, sin
necesidad de imponer restricciones adicionales a la transferencia.

12
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

3.4, Derechos hipotecarios sobre bienes inmuebles

Se registran como cuentas de orden fuera del estade de situacion financiera, las
hipotecas constituidas a favor del Fiduciario, segin se indica en Escritura Publica donde
se consta la primera hipoteca anticresis. Dichos bienes son registrados de acuerdo al
valor de mercado de los informes de avalios.

3.5. Ingresos

Los ingresos por intereses ganados se reconocen en proporcion del tiempo transcurrido,
calculados sobre los saldos promedios mensuales del principal invertido aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

4, Depésitos en banco

Al 30 de septiembre de 2025, los depésitos en banco se componen de lo siguiente:

2025 2024
Cuenta de concentracion 1,084 38,046
Cuenta de reserva 1,288 50,658
Cuenta para el servicic de la deuda 6,863 34,300
9,248 124,002

Los depésitos en banco estan conformados por cuentas de ahorro en Global Bank
Corporation, de conformidad con lo siguiente:

Cuenta de concentracién: en esta cuenta se depositan los dineros que se reciban conforme
a lo establecido a continuacion:

» El Fideicomitente se compromete y obliga a causar que los derechos cedidos que consistan
en efectivo se le entreguen al Fiduciario para su deposito.

» Todos los fondos que constituyan bienes Fiduciarios deberan ser entregados directamente
por los pagadores al Fiduciario para su depdésito en la cuenta de concentracién. En caso de
que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba fondos respecto de bienes Fiduciarios
que deberian haber sido entregados directamente por los pagadores de dichos fondos
Fiduciarios para su deposito en la cuenta de concentracion, el Fideicomitente por ese
medio reconoce que recibird dichos fondos en custodia a favor del Fiduciario vy se
compromete a entregar dichos fondos al Fiduciario para su deposito en la cuenta de
concentracion a mas tardar al tercer dia habil siguiente a su recibo.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afic terminado el 30 de septiembre de 2025
(Cifras en balboas)

» Canones de arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento y cualesquiera
surnas de dinero producto de los contratos de arrendamiento.

» Cualesquiera sumas de dinero producto de las polizas de seguro y todas las cuentas por
cobrar y los derechos legales que surjan en relacién con fa péliza de seguros.

Los pagos a favor del Emisor comprendidos dentro de los derechos presentes deberan ser
remitidos directamente al Fiduciario a la cuenta de concentracién y el Emisor contara con un
plazo de 10 dias habiles contados a partir de la firma del contrato de cesion para entregar al
Fiduciario cartas o documentos originales mediante los cuales conste la notificacién de cesidn
efectuada a la contraparte en dichos contratos de arrendamientos.

Cuenta de reserva: en esta cuenta se depositan los dineros para el servicio de pagos de los
bonos a favor del agente de pago y en beneficio de los Tenedores desde la cuenta de
concentracion conforme a lo establecido en el contrato de Fideicomiso y cualquier otra suma
que el Fideicomitente de tiempo en tiempo deba aportar a dicha cuenta de conformidad con lo
establecido en contrato de Fideicomiso.

Cuenta para el servicio de la deuda: en esta cuenta el Fiduciario mantendra para el servicio
de pagos de los bonos a favor del Agente de pago y en beneficio de los tenedores (Cuenta
para e! Servicio de la Deuda), los fondos provenientes de la cuenta de concentracién segun lo
establecido en el contrato de Fideicomiso, al igual que los dineros producto de la oferta publica
y venta de los bonos del mercado primario , netos de los gastos de emision y cualguier otra
suma que el Fideicomitente de tiempo en tiempo deba aportar a dicha cuenta de conformidad
con lo establecide en el contrato de Fideicomiso.

Los fondos depositados en la cuenta de reserva se utilizardn como se indica a continuacion:
Mientras el Fiduciario no haya emitido una declaracidn de gjecucion

s En caso de que exista una insuficiencia de fondos y siempre que haya suficientes fondos
en la cuenta de reserva y hasta donde alcancen, el Fiduciario traspasara de la cuenta de
reserva a la cuenta del agente de pago un monto suficiente para cubrir la insuficiencia de

fondos.

= Si el monto depositado en la cuenta de reserva excede la suma requerida para cumplir con
la cobertura de servicio de la deuda, dicho excedente podra ser transferido nuevamente a

la cuenta de concentracion,

« El Fiduciario podra a solicitud del Fideicomitente, invertir los fondos de la cuenta de reserva
en depositos a plazo fijo u “overnights” en bancos de la localidad que cuenten con licencia
general expedida por la Superintendencia de Bancos de Panama y cuenten con una
calificacién de riesgo local igual o superior a la Ultima calificacion de riesge de los bonos o
su equivalente en calificacion internacional.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025

{Cifras en balboas)

Una vez el Fiduciario haya emitido una declaracién de ejecucion: el Fiduciario transferira los
fondos depositados en la cuenta de reserva a la cuenta de concentracion para que los mismos
sean utilizados de conformidad con lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso.

5. Derechos hipotecarios

Los derechos hipotecarios y anticréticos corresponden a la primera hipoteca por la suma de
B/.55,000,000 constituida a favor del Fiduciario Global Financial Funds Corp, sobre bienes
inmuebles propiedad del Fideicomitente Green Tower Properties, Inc.

Los bienes inmuebles en garantia tienen un valor de mercado de B/. 123,545,000 (2024.
B/.121,635,000) seguin informe de Panamericana de Avaldos, S.A., fechado 20 de agosto
2024, (2024: segun informe de Panamericana de Avallos, S.A., fechado 29 de septiembre

2022).

El valor de mercado de los bienes inmuebles no podra ser inferior al 135% del monto emitido y
en circulacion.

Los derechos hipotecarios estan contabilizados y revelados como cuentas de orden fuera del
estado de situacion financiera.

Al 30 de septiembre de 2025, los derechos hipotecarios se componen de lo siguiente:

2025 2024
Bienes inmuebles 123,545,000 121,635,000

6. Impuesto sobre la renta

El Decreto Ejecutivo No.170 del 27 de octubre de 1993, establece en el articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisos constituidos conforme a la Ley que generan rentas
gravables. Los Fideicomisos constituidos de acuerdo con la Ley No.1 del 5 de enero de 1984,
se considera contribuyente al Fiduciario, quien determinara el impuesto de acuerdo con las
reglas generales aplicables a las personas juridicas o naturales segun sea su naturaleza.

De acuerdo a la legislacién fiscal vigente, la renta proveniente de los intereses ganados sobre
depésitos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesto sobre la renta.

Al 30 de septiembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no genero6 renta gravable,
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FIDEICOMISO DE GARANTIA GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (GTIA-132-13)
GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025

(Cifras en balboas)

7. Marco regulatorio

La Ley No.1 del 5 de enero de 1984 regula el Fideicomiso en Panama y se reglamentd
mediante el Decreto Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984. Posteriormente, se modificd el
decreto anterior con el Decreto Ejecutivo No.13 del 17 de abril de 1985. Todas las sociedades
con autorizacién de oferta publica garantizadas por el sistema de Fideicomiso deben presentar
a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, trimestralmente, una certificacion
del Fiduciario, en la cual constan los bienes que constituyen el patrimonio del Fideicomiso.

La Ley No. 21 del 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulacion y supervision
de los Fiduciarios y del negocio del Fideicomiso, la cual establece que la Superintendencia de
Bancos de Panama tendra competencia privativa para regular y supervisar a los Fiduciarios
titulares de Licencia Fiduciaria o autorizada por Ley para ejercer el negocio de Fideicomiso,
asi como velar por el adecuado funcionamiento del negocio de Fideicomisos, La presente Ley
deroga los articulos 36 y 37 de la Ley No.1 de 5 de enero de 1984, asi como el Decreto
Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984, y modificd varios articulos de la Ley No.1 del 5 de

enero de 1984.

8. Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 30 de septiembre de 2025, fueron aprobados
por el Comité de Auditoria de la Fiduciaria el 9 de diciembre de 2025.
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Panamd, 10 de octubre de 2025

Schores
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES

Ciudad.-
Ref.: Fideicomiso GTIA-132-13 de Ia Emisién de Bonos Green Tower Properties, Inc.

Estimados sefiores:

Por este medio GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia constituido por GREEN TOWER PROPERTIES, INC., para garantizar la emisién
publica de Bonos Inmobiliarios por un valor nominal total de hasta US$55.000,000.00, que serdn emitidos de
forma desmaterializada, registrada y sin cupones, en dos (2) series, # saber, Bonos lnmobiliarios Serig A y
Bonos Inmobiliarios berie B, aprobada mediante la Resolucidn de registro y autorizacion para oferta piblica
SMV No.428-17 de B de agosto de 2017 modificado mediante Resolucién No.SMV-110-23 de 29 de marzo de
2023, certifica al 30 de septiembre de 2025, la siguients informacidn a saber:

L El tota! del Patrimonio administrado del Fideicomiso es el que se detalla a continuacién:
Cueata 0b Abomog 30-333-00722-1 1,400 .00
Cuenta dg Aharvos 50-333-00721-5 6,853.32

Fincas; 471471, 470472, 471473, 47144,
4ATI475, 471476, 471478, 471479, 471480,
47148), 471482, 471460, 471484, 471485,
Hipotecas 471486, 4714R7, 471488, 471499, 470490, | 33 123,545,000.00 | Panommericana de Avahios, 8.A, 20-890-24
471491, 471492, 471493, 471494, 471495,
471496, 471497, 471498, 471499, 471500,

dTIS01, 471503, 471504, 471505,

Total 123,554,246.07

1L Bienes Cedidos:

e Cesién de los Cénones de Arrendamiento que el Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en los
préximos dos (2) trimestres bajo los Contraios de Arrendamiento, como se detalla;

b“ Calle 50, Torre Global Bank, Mezzanine, Panama Rep. de Panama | Apdo. (0831-01843 | Tel.: (507) 206-2077 | Fax: (507} 206-2080



Fecha de
Descripcién .
Propietario Detalle de Fincas Vencimiento
Green Tower Properties Inc, 471480 UBS Asesores, 5.A, 14/11/2029
Green Tower Properties Inc. 471495 MSD Central Americana Services, . De R.L. 12/12/2026
Green Tower Properties Inc. 471473 Coffee Roasters Unidos, S.A. 01/08/2027
Green Tower Properties Inc. | 471475, 471476 | Panamd Vaults Corp. 01/12/2024
Green Tower Properties inc, 471492 Acino Latino-Americana, S.A. 01/05/2025
Green Tower Properties (nc. 471496 Productos Roche (Panama), 5.A. 31/01/2026
Green Tower Properties Inc. 471478 Saldn de Estética y Belleza Costa Del Este, S.A. 01/07/2025
Green Tower Properties Inc. 471478 CIFI 31/12/2027
Green Tower Properties Inc. 47 14:; i448731 481, Huawel Techonologies Panamd, 5.A, 01/04/2026
Green Tower Properties inc. 471492 Leterago, S.A. 15/11/2027
Green Tower Properties Ine. 471491 Novo Nardisk Panama, 5.A. 15/04/2029
Co i
Green Tower Properties Inc. 471488 :ta:c-:rﬁzslic(fm niract Funitare of 01/10/2025
Green Tower Propertles Inc, 471498 Pandara Jewerly Panamd, 5.A. 31/03/2027
Green Tower Properties Inc. 471493 Novartis Pharma [Logistics), Inc. 22/09/2026
Green Tawer Properties Inc. 471492 Alcon Centroamerica, S.A, 01/12/2027
Green Tower Properties Ihc, 471488 Durfor Holdings, S.A. 01/05/2022
Green Tower Properties Inc. 471499 Industrial And Commercial Bank of China 31/04/2030
Green Tower Properties hic. 471493 Emaphy Properties, S.A. 02/11/2025
Green Tower Properties Inc. 471492 DHL Aero Expreso, 5.A. 01/12/2027
Green Tower Properties Inc. 471472 Atope, S.A. 01/07/2029
Green Tower Properties Inc, 471505 Alpe Group International Corp. 02/11/2026
Green Tower Properties Inc. 471505 Estivaneli Internacionat, 5.A. 15/03/2027
Green Tower Properties Inc, 471505 Grupo Financiero GNB, 5.A. 21/03/2027
Green Tower Properties Inc. 471492 Medellne Panama LLC 05/04/2025
Green Tower Properties Inc. - 471488 Grupo Col Rizado, 5.A. 24/04/2027
471479,
471471,471581, | Morgan & Morgan Legal 01/03/2028
Green Tower Properties inc, | 471504, 471505

MMG Trust,S.A. 01/03/2028

Green Tower Properties Inc. [ 471503 - oficina 14
Green Tower Properties Inc. 271503 Morgan & Morgan 01/03/2028
Green Tower Properties Inc. 471501 MMG Bank Corporatlon 01/03/2028

s Pélizas:

Cesidn de las p6lizas de seguro de incendio de inmueble de una compaiiia aceptable al Fiduciario.

Tipo de Bien Cedido

Deseripcion

Emisor / Fiador

Fecha de Vencimiento

Paliza de Incendio

INCE-08300000005231

MAPEFRE

31/05/2026




1L El Prospecto Informative establece que el Valor de Mercado de los bienes inmuebles hipotecados al
fideicomiso no debe ser menos al 135% del saldo jnsoluto a capital de los bonos emitidos v en
circulacion (Cobertura Inmobiliarin). La cobertura gue resulta de dividir el valor de mercado de los
bienes inmuebles del fideicomiso entre el monto en circulacitn de los bonos es de:

Mar-25

Jun-25

Sep-25

348%

348%

348% J

Sin otro particular, nos despedimos

Atentamente,

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

C

Yiurikg Uno
Gerente Sr, de Fideicomiso Operaciones

yana Véga
VP de Fideicomisos
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El Lic. Dulcidic De La Guardia obtuvo una Licenciatura en Administracion de Empresas (1984} y una Maestria
en Administracion de Empresas {1986) de la Universidad de Loyola en Nueva Orleans, Luisiana y mantiene
la designacion Chartered Financial Analyst (CFA) del CFA Institute (2000}

Actualmente, el Lic. Dulcidio De La Guardia es Director Financiero de Morgan & Morgan y sus empresas
relacionadas en Panama. El Lic. De La Guardia es también presidente de la Junta Directiva de la sociedad
de inversion MMG Fixed Income Fund y director de la sociedad de inversion MMG Gilobal Allocation Fund.
Anteriormente, fue presidente de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de Panama (actualmente, Bolsa
Latinoamericana de Valores), de la Central Latinoamericana de Valores (Latinclear), del Aeropuerio
Internacional de Tocumen, entre otros.

Diana Morgan Boyd = Tesorero y Director

Nacionalidad: Penamefa

Fecha de nacimiento: 27 de agosto de 1970

Domicilio comercial: Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 23
Correo electrénico: diana.morgan@morimor.com

Teléfono: {507) 208-7017

La Lic. Diana Morgan Boyd obtuvo su B.S. (Cum Laude) en la Universidad Clark, en Massachusetts, Estados
Unidos de América. Es actualmente directora de la Unidad de Servicios Administrativos de Morgan & Morgan
y empresas relacionadas. Cuenta con mas de 15 arfes de experiencia en el sector gerencial de la firma, y
bajo su direccian se encuentran las Gerencias de Direccidn, Administracion, Contabilidad, Cobros, Comercial,
Qperaciones, Tecnologfa Informatica, Proyectos Especiales, Mercadeo y RSE. Todas estas gerencias se
encargan de ofrecer un servicio calificado y personalizado a las Unidades de Negocios.

La Lic. Morgan es miembro de la Junta Directiva de la Fundacion Eduardo Morgan (Fundamorgan),
organizacién sin fines de lucro mediante la cual se canalizan las actividades de Responsabilidad Social
Empresarial de |a organizacién. También forma parte del Comité encargado del desarrollo de MMG Tower,
reconocido tanto local coma internacionalmente por ser uno de los primeros edificios verdes en la Ciudad de

Panama.

Jorge E. Morgan Vallarino — Director

Nagionalidad: Panameiia

Fecha de nacimiento: 16 de octubre de 1966

Domigilio comergial: Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 22
Correo electronico: Jorge. morgan@mmgbank.com

Teléfono: {507} 265-7600

Ei Ing. Jorge Morgan cuenta con un titulo de Ingenieria Computacional (1989} de Boston University en
Massachusetts, una Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Finanzas (1991) de University
of Miami en Florida, un titulo de& Ingenieria Cooperativa {1999} de Fairfield University en Connecticut. Es
también miembro del Association for Investment Management and Research (AIMR), ahora CFA Institute,
con derecho a utilizar [as siglas de Charlered Financial Analyst (CFA).

Ha desempefado funciones gerenciales dentro de Morgan & Morgan y sus empresas relacionadas. Es

fundador y Ejecutive Principal de MMG Bank Corporation y MMG Asset Management Corp., empresas
debidamente autorizadas para ejercer funciones de Casa de Valores y Administracion de Sociedades de

Inversidn, respectivamente, por la SMV.

Actualmente es Director y Presidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation y subsidiarias,

Ritu Saini — Director Independiente

Nacicnalidad: Panamena

Fecha de nacimiento: 26 de mayo de 1561

Domicilic comercial: Bella Vista, Calle 43, PH Colores de Bella Vista, Piso 10, Suite 10HI
Correa electronico: ritu@hipotecaspanama.com

Teléfono: (507) 213-7713

La Lic. Ritu Saini es una profesional de amplia experiencia en la industria bancaria e inmobiliaria. Obtuvo su
Licenciatura en Ciencias Politicas e Historia (1991) de Sophia College en Mumbai, India y una Maestria en
Finanzas y Mercadeo (1994} de Nova University en Forl Lauderdale, Florida.
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La Lic. Ritu Saini tiene mas de 25 afios de experiencia, a lo largo del cual MANAGLEMENT

se ha especializado en financiamiento inmobiliario, incluyendo estructuras de financiamiento de proyectos y
financiamientos puente. Fue VPA en Grupa Banistmo en Panama, en donde gestioné una cartera de crédito

comercial regional.

Actualmente es Socia Fundadora de Best Mortgages Panamé, una empresa de asescria e intermediacion
financiera (mortgage brokering).

4, La Administracién

MMG Asset Management, Corp., ha sido designada por ia Sociedad, para actuar como su Administrador de
Inversiones, para lo cual han celebrade un contrato de administracién de inversiones suscrito el dia & de junio
de 2019 (en adelante el “Contrato de Administracién”) con el fin de ejercer tareas administrativas, de manejo
y de inversion de conformidad con lo establecido en el Prospecto Informativo.

MMG Asset Management, Corp., &s una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama, mediante escritura publica numero 5,162 de 12 de julio de 2000, inscrita en la Seccién Mercantil a
Ficha 382995, Documento 132223 y debidamente autorizada para actuar como Administrador de Sociedades
de Inversién, tal como consta en Resolucién No. CNV-135-06 del 07 de Junio de 2006 de la Superintendencia
del Mercado de WValores. Como Administrador de Inversiones, tendrd todas las atribuciones y
responsabilidades que le otorgue la Junta Directiva de la sociedad de inversién.

A la fecha, Roger Kinkead ostenta el carge de Gerente General de MMG Asset Management, Corp., ¥
Alejandro Cifuentes ejerce como Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones, ambos con experiencia
en el area de valores y finanzas corporativas. Adicionalmente, MMG Asset Management, Corp. utiliza &l
apoyo administrativo de su Casa Matriz, MMG Bank Corporation, a fin de cumplir con sus responsabilidades.

4.1 Directores, Dignatarios y Ejecutivos Principales

Los Directores, Dignatarios y Ejecutivos Principales del Administrador de Inversiones son las siguientes
personas:

Jorge E. Morgan Vallarino- Presidente y Director

Macionalidad: Panameno

Fecha de nacimiento: 16 de octubre de 1965

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacién Costa def Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo elecirénico: jorge.morgan@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

Fax; (507) 265-7601

El sefior Jorge Margan cuenta con un titulo de Ingenieria Computacional (Boston University, Massachuselts
1989); una Maestria en Administracion de Empresas con énfasis en Finanzas (University of Miami, Coral
Gables 1991); titvlc de Ingenieria Cooperativa (Fairlfield University, Connecticut (Bachelor of Arls,
Ccaperative Engineering, 1999); miembro del Association for Invesiment Management and Research (AIMR),

con derecho a ufilizar las siglas.

Ha desempefiado funciones gerenciales dentro del grupe Morgan & Morgan. Es fundador y Ejecutivo Principal
de MMG Bank Corp y MMG Asset Management Corp. empresa debidamente autorizada para ejercer
funciones de Casa de Vaiores y de Administracién de Sociedades de Inversion por la SMV respectivamente.

Actualmente es &l CEQ y Presidente Ejecutivo de MMG Bank & Trust Ltd, asi como Director y Presidente
Ejecutivo de MMG Bank Corporation.

Carlos E. Troetsch Saval —Vicepresidente y Director

Nacionalidad: Panamerio

Fecha de nacimiento: 23 de abril de 1961

Domicitio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electrénico: carlos.troetsch@mmgbank.com



Teléfono: (507) 265-7600

Fax: (507) 265-7601

El sefior Carlos E. Troetsch, posee un titulo de Ingenieria Industrial {Louisiana Slate University, Lousiana
1985) y una Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Banca y Finanzas del INCAE, Alajuela,
Costa Rica 1992 Por cinco afios fue Ingeniero Supervisor de Operaciones en la Petroterminal de Panama
{1985-1990).

En 1992, se desempeiid como Gerente de cuatro sucursales del Banco del Istmo, en David, Chiriqul. Durante
este periodo participé en el desarrollo de la estrategia de crecimiento del Banco en esta provincia, al igual
que la creacién de nuevas sucursales de apoyo en |a ciudad de Panama.

Desde 1997 el Ing. Troetsch es Director de varias de las empresas de la Division Financiera del Grupo Morgan
& Morgan. Dentro de esta Division ha sido Gerente General de MMG Bank & Trust Lid. de Bahamas, brazo
bancario del grupo y actualmente es Vicepresidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation. El Ing. Troetsch ha
participado en el disefio y estructuracién de la estrategia corporativa del Banco y del manejo y desarrollo de
la Divisién de Tesoreria e Inversiones.

Jorge Radl Vallarino - Secretario y Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 15 de mayo de 1974

Domicilic comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal; P.O. Box: 0832-02453

Correo Electronico: jorge.vallarino@mmgbank.com

Teléfono: {507} 265-7600

Fax: {507} 265-7601

Obtuvo su titulo en Finanzas de la Universidad Internacional de Florida, Florida, Estados Unidos. Desde 1989
funge como Tesorero de la Unidad Financiera del Grupo Morgan & Morgan, compuesta principalmente por
MMG Bank Corporation y MMG Bank & Trust Ltd. Ha estado encargado del manejo y desarrollo del
Departamento de Tesorerla e Inversiones. Cuenta con Licencia de Corredor de Valores y actia como
Ejecutivo Principal de MMG Bank Corporation.

Luis Valle C. =Tesorero y Director

Nacionalidad: Panamerfio

Facha de Nacimiento: B de agosto de 1951

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.O. Box: 0832-02453

Correo Electrénico: vallee@morimor.com

Teléfona: (507} 265-7777

Fax: (507) 265-7601

Licenciado en Contabilidad, graduado de la Universidad de Panama. Se ha desempefiado como Contralor y
Socio responsable del planeamiento de |2 parte financiera, administrativa y control de operaciones dei Grupo
Morgan & Morgan y de la Firma de Abogados.

Ejecutivos Principales

Jorge E. Morgan Vallarino - Ejecutivo Principal
(Ver Curriculum en ia seccion anterior)

Funciones

Como Presidente y Ejecutivo Principal de MMG Asset Management Corp., ¥ Presidente Ejecutivo de la
Divisién Financiera del Grupo Morgan y Morgan, su funcién es estratégica para esegurar que en todo
momento el plan de negocios de MMG Asset Management Corp., esté alineado con |os objetivos y estrategias
macro del Grupo Morgan y Morgan. Supervisa de manera directa la gestion de la Gerencia General.

\\ MMG ASSET
MANAGEMUENT
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Alejandro Cifuentes — Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones

Nacionalidad: panamenfia

Fecha de nacimiento:17 de enere de 1992

Domicilic comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacidn Costa del Este

Correc electrdnico. alejandro.cifuentes@mmgbank.com
Teléfono: (507) 265-7600

El Sr. Alejandro Cifuentes mantiene un bachillerato de ciencias en Gestién de Sistemas de Informacion y en

Finanzas (2014) y una maestria en Finanzas (2015) de Florida State University, Florida, Estados Unidos.
Mantiene la designacion de Chartered Financial Analyst (CFA) del CFA Institute. El sefior Cifuentes es un
profesional de amplia experiencia bancaria que ha laborado por mas de 7 afics para empresas locales &
internacionales tales como Athena Parlners Group, Spirit Airlines, Athena Capital Inc., entre ofros,
especializdndose en Administracion de Fondos y Asescoria de inversiones. Actuaimente es Director de
Gestion de Activos en MMG Bank.

Natibeth Kennion - Oficlal de Cumplimisnto

Nacionalidad: Panameria

Fecha de Nacimiento: 25 de abril de 1988

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este

MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.C, Box: 0832-02453 World Trade Center
Correo Electrénico: natibeth kennion@mrgbank.com
Teléfono: (507) 265-7600

Fax. (507) 265-7601

Culminé sus estudios en Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Catélica Santa Maria
la Antigua. Cuenta con varios arios de experiencia en el sector financiero y Bancario. Cuenta con Licencia
de Ejecutivo Principal No. 274 expedida por la SMV, mediante Resolucion SMV -291-13 del 08 de agoste de

2013.

5. Custodio

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha celebrado un contrato de custadia independiente con MMG BANK
CORPORATION, una sociedad constituida bajo las leyes de la Republica de Panama, inscrita a la Ficha
421669, Documento 380693, de la seccidn de Mercantil dal Registro Plblico de Panama y debidamente
autorizada para prestar servicios de custodia, compensacion y liquidacién de valcres mediante Resclucion
No. 292/05 de 13 de diciembre de 2005, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores.

6. Comportamiento del NAY durante el periodo
Al 30 de septiembre de 2025 el NAV de |a sociedad fue de $53.72.

7. Inversién

Al 30 de septiembre de 2025 la sociedad ha emitido y mantiene en circulacion 3,000,000.00 Accicnes
participativas.

8. Gastos incurridos durante gl paricdo
La Sociedad de Inversion Inmobiliaria de reciente constitucion, al 30 de septiembre de 2025, refleja gastos

de administracion por $ 2,844,775 que principaimente estdn compuestos por reparaciones y mantenimiento,
honorarics profesionales, electricidad, impuestos, entre otros.

9. Activos

Al 30 de septiembre de 2025 la Sociedad de Inversién Inmobiliaria refleja activos por $ 125,837,503,
compuestos principalmente por prepiedades de inversion que representan $ 119,086,666.
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10. Hechos de Importancia

Al 30 de septiembre de 2025 la Sociedad de Inversidn Inmabiliaria ha reportado comunicados de hechos de
importancia en relacién a pagos de dividendos.
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Entre enero y septiembre de 2025, la actividad de construccion en Panama mostrd una desacelsracion. El
valor total de las construcciones y reparaciones, tante residenciales coma no residenciales, registré una caida
de -2.1 %, al pasar de $743.08 millones en 2024 a $727.13 millones en el misme periodo de este aflo, segin
cifras del INEG. El componente residencial fue el mas afectade: generd $454.57 millones, lo que representa
una disminucién del 12.4 % frente a los $518.85 millones reporlados un afio antes.

Sequn la Camara Panamefa de |la Construccién (CAPAC), esta menor actividad se reflejé en una estabilidad
mas que en un crecimiento, aunque se espera que la reactivacién del financiamiento bajo la Ley de Interés
Preferencial y el impulso de Asociaciones Publico-Privadas (APP) en infraestructura y proyectos estratégicos
generen un mejor dinamismo en 2028, contribuyendo a revitalizar la inversion y la actividad en este sector
clave.

Por su parte, el sector inmobiliaric muestra un comportamiento mas equilibrado que en afios anteriores.
Informes sectoriales de 2025 sefialan que el mercado estd entrando en una fase de normalizacién, con una
mayor claridad en la demanda, ajustes de precios mas racionalas y una recuperacién progresiva en las zonas
utbanas de mayor atractivo. Areas como Costa del Este, Santa Marla, San Francisco y Panama Norte han
mantenida un nivel saludable de ventas y consultas, especialmente en proyectos residenciales de rango

medio y alto.

Actualmente es de gran interés, aspectos coma el disefio inteligente, |a calidad de los materiales, la
conectividad, las amenidades Utiles y la cercania a servicios. Este cambio ha hecha que proyectos bien
planificados en dreas coma Costa del Este, Sanla Maria o San Francisco sigan destacando, mientras que
zohas emergentes con precios mas accesibles también ganan terrenc entre quienes buscan su primera
vivienda o un producto de inversién.

Los datos también muestran que &l mercado de alquiler urbano se ha fortalecide. Barrios come E! Cangrejo,
Marbella y partes de Punta Pacifica registran incrementos en los precios de renta y menores tiempos de
vacancia, Io cual refleja un repunte en la demanda tante lecal como internacional.

IV, Objetivo de Inversion de 1a Sociedad de Inversién Inmobiliaria

La Sociedad de Inversién Inmabiliaria tiene como objstive la abtencién de ganancias de capital a largo plazo
para los inverslonistas, principalmente a través de participacion en rentas que generen los inmuebles
adquiridos y en variaciones positivas en su valor de mercado, asi como mediante la oportunidad de percibir
ganancias de capital resultante de la venta de las propiedades inmobiliarias, Inversiones Permitidas y/o
Inversiones Incidentales que conformen el portafolio de inversiones de la Sociedad de Inversién inmobiliaria.

V. Politlca de inversion

La politica generaf de la Sociedad de Inversian Inmobiliaria es inverlir directamente en activos inmobiliarios o
en activos cuyos subyacentes sean activos inmabiliarios, y que tengan el potencial de generar flujos de caja
peribdicos y al mismo tiempo, una expectativa razonable de valorizacion a largo plazo.

La inversién principal de la Sociedad de Inversion Inmabiliaria son las oficinas y espacios comerciales de
MMG Tower. Sin embargo, la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria podra inverlir, directamente o a través de
subsidiarias, principalmente en bienes inmuebles destinados a usos comercidles (a fravés de su
arrendamiente y/o venta), principalmente mas ne limitado al arrendamiente de oficinas y espacios comerciales
clase A, al igual que estacionamientos. A su vez, podrd invertir en activos inmobiliarios par2 usos
residenciales y usos comerciales e industriales varios, como depositos y bedegas.

La Saciedad de Inversién Inmobiliaria contar4 ccn |as siguientes politicas de inversion conforme al Acuerdo
02-2014:

1. “Inversicnes Permitldas”; Como un minimo, el ochenta par ciento (80%) de los actives de |la Sociedad de
Inversion Inmabiliaria seran invertidos, direclamente o a través de subsidiarias, en cualqulera de los

siguientes tipos de activos ubicados en la Republica de Panama:
a) Todo tipo de bienes inmuebles, incluyendo aquellos cuya construccién haya finalizado y que cuenten

con permiso de ocupacion.

b) Aquellos bienes inmuebles que estén en fase de construccion o en plano con permiso de

construccién.
¢) Aquellos bienes inmuebles qus no cuenten con un anteproyecto, dentro de las limitaciones

establecidas en el articulo 8 del Acuerdo 2-2014.
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bienes inmuebles, siempre que ¢l vencimiento de dichas apciones y promesas no supere el plazo de
tres (3) anos y que los correspondientes contratos no establezcan restriceiones a su libre traspaso.

e) Tlulos valores, publicos o privados, gue gocen de garantias reales emitidos por empresas que se
dediquen al negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria.

fi Cualesquiera inversiones que le otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles.

g) Derechos sobre bienes inmuebles derivados de concesiones que pemmitan realizar el negocio de

desarrollo de administracicn inmobiliaria.
h) Acciones, cuotas de participacion y demas valores emitidos por sociedades de inversién inmobiliaria.

2. "Inversiones Incidentales™ Hasta un veinte por ciento (20%) de los activos de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria podran ser invertidos en cuentas de ahorros o depasitos a plazo fijo en bancos con grado de
inversién, o en valores con grado de inversién que sean negociados en una bolsa de valores u ofro
mercado organizado.

Para los efectos del grado de inversian, el banco o los valores deberan tener calificacion de grado de inversién
o superior, en los Ultimos doce (12) meses, emitidas por agencias calificadoras de riesge internacional
{Standard & Poor’s, Fitch Ratings o0 Moody's) o emitidas por calificadoras registradas ante la SMV.

En caso de inversidn en instrumentos financieros, solo sera permitido si es para fines de cobertura, es decir
la inversion en instrumentos financieros derivados incluyendo, mas ne limitade a, contratos de derivades de
divisas, tasas de interés u otro subyacente con el fin de mitigar los riesgos asociados a inversiones al contado.

Estas Inversiones Incidentales deberdn realizarse por medio de intermediarios financieros debidamente
autorizados y deberan documentarse. Este sustento debera conservarse por un pericdo no menor a cuatro
{4} aftos a parlir de la realizacion de la inversion incidental.

VI, Comportamiento del retorno esperado durante el periodo reportado

El 15 de enero de 2025, Green Tower Properties, Inc., Sociedad de Inversién Inmobiliaria, declaré dividendos
a sus accionistas tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 24 de enerc de 2025, a razén
de $0.54 por acoion, correspondientes al primer trimestre fiscal 2024-2025 y pagadercs el dia 30 de enerc de
2025,

El 14 de abril de 2025, Green Tower Properties, Inc., Sociedad de Inversién Inmobiliaria, declar¢ dividendos
a sus accionisias tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 23 de abril de 2025, a razén de
$0.54 por accion, correspondientes al segundo {rimestre fiscal 2024-2025 y pagaderos el dia 30 de abril de
2025,

El 15 de julio de 2025, Green Tower Properties, Inc., Sociedad de Inversién Inmobiliaria, declard dividendos
a sus accionistas tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 23 de julic de 2025, a razén de
$0.54 por accion, correspondientes al tercer trimestre fiscal 2024-2025 y pagaderos el dia 30 de julio de 2025.

El 15 de octubre de 2025, Green Tower Properties, Inc., Sociedad de Inversién Inmabiliaria, declarg
dividendos a sus accionistas tenedores de Acciones Participativas Clase B registrados al 23 de octubre de
2025, a razén de $0.54 por accidn, correspondientes al cuarto trimestre fiscal 2024-2025 y pagaderos el dia

30 de octubre de 2025.

Durante el afio fiscal 2024 - 2025, |a sociedad declard y pagé dividendos a sus accionistas tenedores de
Acciones Parlicipativas Clase B, a razdn de $2.16 por accién (neto: $1.844 por accion).

Ei rendimiento de dividendos neto a sus acoionistag, calculado con les dividendos declarados y pagados
durante el periodo fiscal 2024 - 2025 y el precic de mercado de las Acciones Participativas Clase B al 30 de
sepliembre de 2025 ($29.40 por accién), fue de 6.61%.

El rendimiente de dividendo en base al precio de la accidén ne es anualizadc para fodos los accionisias, ya
gue el precio de la accidon pudo haber variade durante &l afo y/o se pudiercn haber emitido o redimido

acciones.

Vil Evolucién del Valor del Portafolio de Inversiones y del Valor Neto de las Acciones

Al 30 de septiembre da 2025 la sociedad ha emitido y mantiene en circulacion 3,000,000 Acciones Clase By
el NAV de la sociedad fue de $ 53.72.
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VIII. Estado de situacidn financiera.

a. Activos

efectivo.

Estado de situacion financiera

30 de septiembre de 2025
(Em balbens)
Naotas
Acthos
Actives comientes:
Hectivo y equivakentes de efective 67
Cuentas comerciales por cobrar L
Cuentas por cobrar pares rehicionadas 6
Activos oo corrientes disponibles para la venta 9
Ofrog activos 12
Tetalde activos comienles
Actives no comentes:
Propiedades de inversida 10
Mobilouio ¥ equipn 11
12

Qtros activos
Total de actives no comientes

Total & activos

h. Pasivos

\\ MMG ASSET
MANAGEMENT

Los activos estdn compuestos principalments por propiedades de inversion y efectivo y equivalentes de

2028 2024
616,269 530 638
151,303 209,622

- 4,213

5,567,391 .

98.011 166,500
643291 910,023
119086666 121556416
13,708 27,391
304,155 578,804
119,304,528 122,162,611
125.837.503 123.072,6M

lLa Sociedad de Inversidn Inmabiliaria reporta pasivos por § 37,252,154 que se componen principalmente por

Bonos por pagar.

Pasivos v patrimotuo

Pasfros comenfes:
Cuentas comerciales por pagar y otms

cuentas por pagar 13
Cuentas por pagar paries relacionadas 6
Adelantos de chientes 69
Préstamos por pagar 6 14
Otros pasfvos 6,16

Totalde pasives comenles
Fasfvos no comientes:
Préstamos por pagar 4, 14
15

Bonos por pagar
Total de pasivas no comentes

Total de pasivos

106,551 260.350
9875 -
556,730 .
187,544 07,195
4200 175,431
1,103,631 533,176
672.211 FO7645
3540312 35,453,067
36,14R.523 36,161,612
37252154 36,604,788
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El patrimonio de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, &l 30 de septiembre de 2025 era de US$ 88,585,349
gue se compene principaimente por ganancias acumuladas.

¢. Patrimonio

Notas 2028 2024

Patrimonioc

Acciones clase B " Acciones participativas” 17a 15,538 870 16538870

Acciones clase A "Accrones gerenciales” 17a 10,000 10,000

Acciones en tesoreria 17a (140032) {140,030

Capital pagado en exceso 17a 6,212,687 6,212,667

Ganancias acurmubdas 65,963 844 3,756, M1
Total de patmimonio 48 585342 86,377 846
I1X. Politica de conservacidn y aseguramiento de las propledades inmobiliarias

[ 2 Sociedad de Inversion Inmobiliaria coordinara y supervisara lag actividades necesarias para mantener las
propiedades inmobiliarias de su porlafolio de inversién en buen estado de operacién y funcionamiento,
incluyendo, pero sin limitarse, a:

i, Elaborar programas de mantenimiento y someterlos a la aprobacion de la Junta Directiva
conjuntamente con los presupuestos respectivas,

ii, Determinar y notificar a los arrendatarios sobre sus obligaciones que garanticen el buen estado y
uso permanente de las edificacionss durante su vida Otil;

iii, Contratar o velar por la debida contratacién, de los servicios e insumos necesarios para ejecutar los
programas de manienimiento; incluyendo entre oftros: aseo, mantenimiento, embellecimiento
periodico, pintura, arreglos y reemplazo de estructuras defectuosas, etc.;

iv. Proporcionar, mantener, monitorear y, en su caso, mejorar la seguridad de las propiedades
inmohbitiarias;

v. Establecer reglas y reglamentos en general para el uso, arrendamiento, mejora, conservacion y
mantenimiento de las propiedades inmobiliarias; y

vi. Realizar todas las gestiones necesarias para mantener las propiedades inmobiliarias aseguradas de
acuerdo a los estdndares de la industria inmobiliaria en la Repiblica de Panama, incluyendo:
negociacion de las primas de seguro; contratacion con la o las empresas aseguraderas
correspondientes; y de ser necesario, tramitar y obtener el pago de las cantidades aseguradas.

De considerarlo necesario, por recomendacion y justificacidn del Administrador de Inversiones y sujetc a la
aprobacién de la Junta Directiva, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra contratar servicios de empresas
especializadas en las actividades descritas, pero sin limitarse a las mismas, con el proposito de preservar en
el tiempo el valor del perlafolio de inversion.

Propiedades en el Portafolio de Inversiones

El activo principal de la sociedad de inversion es la MMG Tower, ubicada en Urbanizacién Costa del Este,
Ave. Paseo del Mar, Ciudad de Panama.
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