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I. RESUMEN DE LOS TERMINDS, CONDICIONES DE LA OFERTA Y FACTORES DE RIESGO DE LA
OFERTA
La informacidn que se presenta a continuacion es un resumen de los principales términos y condiciones de
la oferta y el detalle de los factores de rlesgo de esta. El inversionista potencial interesado debe leer esta
seccion juntamente con la totalldad de la informacion contenida en el presente prospecto informative y
solicitar aclaracion en caso de no entender alguno de los términos y condiclones, incluyende los factores de
riesgo de la emision.

Aquelios Términos en Mayiiscula estdn definidas en la Secclén X del presente prospecto.

Emisor Gabanna Investment Corp. (&n adelante “Gabanna”, o el "Emisor”).
Estructurador Prival Bank, S.A. (*Prival™) en adelante el ("Estructurador”).

Tlpo de Valor Programa Rotativo de Bonos Corporativos (en Adelante “Bonos”),
Moneda Délares de Estados Unidos de América (US$).

Monto del Programa Hasta Trelnta Millones de Délares (US$30,000,000.00), moneda de curso legal
Rotativo de |los Estados Unidos de América. El valor nominal de esta Emision representa
3,000 veces e| capital pagado del Emisor al 31 de marzo de 2025,

Vigencia del El Programa rotativo de Bonos Corporativos tendrd un plazo de vigencia de diez
Programa Rotativo (10) afios desde |a Fecha de Emisldn de la primera serle del Programa Rotativo,

Tasa de Interés Los Bonos de cada Serie devengaran intereses a partir de su Fecha de Emision
y hasta su Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencion Anticipada, cualqulera
que ocurra primero. La tasa de interés serd fijfada por el Emisor antes de la Fecha
de la Oferta Respectiva y la misma podra ser fija o variable. En caso de ser una
tasa fija, los Bonos devengardn una tasa fija de interés anual que sera
determinada por el Emisor segin sus necesidades y la demanda del mercado
mediante un Suplemento al Prospecto Informativo que sera remltido a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de
valores, para su notificacion y autorizacién, al menos dos (2} Dias Habiles antes
de la Fecha de Oferta Respectiva. La tasa varlable también sera determinada
por el Emisor segln sus necesidades y la demanda del mercado mediante un
Suplemento al Prospecto Informativo que serd remitido a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamerlcana de Valores, para su
notificacion y autorizacién, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de
Oferta Respectiva y, seré revisada y fijada al menos dos (2) Dias Hablles antes
del iniclo de cada periodo de Interés por empezar, y seré la que resulte de sumar
un margen, a ser establecido exclusivamente por el Emisor, a aquella tasa SOFR
o su tasa equlvalente en ese momento, que bancos de primera linea requieran
entre si para Depésitos en dolares, de tres (3) o seis (6) meses de plazo, segin
las condiciones de mercado en ese momento.

Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados
aplicando la tasa de Interés respectiva al Saldo Insoluto a Capital del Bono
correspondlente, multiplicande la suma resultante por el nimero de dias
calendario del Periodo de Interés, Incluyendo el primer dia de dicho Periodo de
Interds, pero excluyendo la Fecha de Pago en que termina dicho Perindo de
Interéds, dividido entre trescientos sesenta (360) y redondeando la cantidad
resultante al centave mas cercano. Los intereses podran ser pagaderos de
marera mensual, trimestral, semestral, anual y/o al vencimiento segdn se

estabiezca en el Suplemento al Prospecto Informativo de cada Serle. /’A#/



Si antes de la finalizacion de cualquier Periodo de Interés, en el caso que una ©
varias de estas Series havan sido emitidas a una tasa de Interés variable, el
Agente de Pago, Registro y Transferencia determina gue no existen medios
adecuados y precisos para la determinacién de la Tasa de Referencia para dicho
Perlodo de Interés; el Agente de Pago, Registro y Transferencla deberd
notificarle esta situaciéon al Emisor y a los Tenedores Reglstrados por teléfono,
corres electronico en formato de documento portable (pdf} o por fax tan pronto
como sea posible, y al mismo tiempo comunicar el nombre de la tasa de
referencla internacional que se estard utilizando para sustitulr {a Tasa de
Referencia (la "Tasa de Interés Alterna™) y el nuevo margen que serd sumado a
la Tasa de Interés Alterna para mantener la Tasa de Interés previa al cambio. A
partir de la fecha de dicha modificacién, comenzaran a regir la Tasa de Interés
Alterna y el nuevae margen los cuales aplicardn a partir de la finalizacion del
Periodo de Interés inmedlatamente anterior a la fecha de notificacién por parte
del Agente de Pago, Registro y Transferencia.

En caso de ser tasa variable el resultado de la revision de |a tasa variable serd
notificade 2 Latinclear, a la SMV v a la Bolsa Latinoamericana de Valores al
menos dos (2) Dias Habiles antes del Inicio de cada periodo de interés a través
de un hecho de importancia publicado a través del Sistema Electronico de
Remlsion de Informacién (SERI).

Searles Los Bonos padran ser emltldos en mUltiples Series, Series Senior Garantizadas,
Serles Senior no Garantizadas y Series Subordinadas, seguln los requerimientos
del Emiser y sujeto a las condiciones del mercado, mediante un Suplemento al
Prospecto Informativo que serd remitido a la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, para su revisién y autorlzacion,
al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. El Monto
de cada Serle sera notificado mediante Suplemento. Las series se emitirdn por
una suma maxima mancomunada de hasta Treinta Miliones de Délares
{US$30,000,000.0Q), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,

Redencidn Para cada una de las Serles, el Emisor podré establecer sl los Bonos de la Serie

Anticlpada correspondiente podran ser objeto de redenclén anticipada o no. En caso de que
el Emisor determine que los Bonos de una Serle pueden ser objeto de redencién
anticipada, el Emisor podra realizar redenciones anticipadas, parciales o totales,
a2 opcién del Emisor, segln se establezca en el Suplemento al Prospecto
Informativo de la Serle respectiva. La existencia del derecho de redencidn
anticipada, asl como la obligaciéon o no de pago de penalidad por Redenclon
Anticipada sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores vy a la Bolsa Latinpamericana de Valores, con al menos dos (2) Dias
Héabiles antes de la Fecha de Oferta Respectlva medlante Suplemento al
Prospecto Informativo, Cualquier redenclén anticipada, segulréd lo establecido en
la Seccion II1.A.14 de este Prospecto Informativo y sera efectiva en la fecha que
determine el Emisor,

En caso gue el Emisor decida redimir en forma anticipada, parcial o totalmente,
los Bonos de una de |as serles o la totalidad de las mismas, asi lo comunicara a
los Tenaedores Registrados, a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la
Bolsa Latinoamericana de Valores, segun lo establecido en el Suplemento al
Prospecto Informative, mediante un aviso de redencion anticipada publicado a
través del Sistema Electronico de Remislén de Informacion (SERI), de igual
manera el Emlsor podrd comunicar mediante aviso de redencidn anticipada a los
Tenedores Reqlstrados, por medio de correo electronico, a la direccidon que
aparezca en el registro del Agente de Pago, Registro y Transferendcia.
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El aviso de redencién anticipada formal a la Superintendencia det Mercado de
valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores sera enviadoe como un hecho de
Importancia a través del Sistema Electronico de Remisidn de Informacién (SERI)
con al menos cinco (5) Dias Hablles de anticipacion a la Fecha de Redencion,

Uso de Fondos Los fondos netos productos de |a venta de los Bonos, una vez descontados los
gastos y comlsiones de la Emision, equivalen a Veintinueve Millones Quinientos
Catorce Mil Doscientos Veinte dalares con 42/100 (US$29,514,220.42}), De este
monto, se destinardn recursos para la cancelacién del Contrato de Préstamo
mantenido con Banco General, $.A., documentado mediante la Escritura Plblica
No.4,822 de 30 de agosto de 2021, cuyo saldo es de Trece Millones Novecientos
Once Mil Ochenta y Tres Dolares con 00/100 (US$13,911,083.00), asi como
para la cancelacion dei Contrato de Linea de Adelantos con Banco General, 5.A.,
documentado mediante la Escritura Publica No, 3644 de 28 de junio de 2023,
cuyo saido es de Dos Millones Ochocientos Cuarenta y Seis Mil Ciento Ochenta
Dolares con 00/100 (US$2,846,180.00), conforme a los Estados Financieros
Interinos al 31 de marzo de 2025, Sin perjuiclo de lo anterior, al momento de
ja cancelacién del Contrato de Linea de Adelantos el saldo puede ser mayor o
menor, ya que es una linea de crédito de hasta Dos Millones Noveclentos Mil
Dolares (US$2,900,000.00). Asi mismo, al momento de la cancelacién del
Contrato de Préstamo, el saldo puede ser menor producto de las amortizaclones
gue hayan tenido lugar, El remanente sera destinado a capltal de trabajo, pago
de cuentas por pagar a partes relacionadas, Iinvertir en partes relacionadas,
otorgar préstamos a partes relacionadas y otros usos corporativos del Emisor,
seglin lo determine st administracién. El uso de los fondos netos producto de |a
venta de los Bonos de cada Serie seré indicado mediante un Suplemento al
Prospecto Informativo que serd remitido a la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A,, para su notificacion y
autorizacién, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta

Respectiva,
Formay Los Bonos serdan emitidos en forma desmaterializada, reglstrada, vy
Denominacion de representados por medio de anotaclones en cuenta, en denominaciones de Mil
los Bonos Dolares (US$1,000.00) y miltiplos de dicha denominacion. Esta forma de

tenencia indirecta no permite la emisién de bonos individuales o fisicos a favor
de los tenedores.

Preclo Los Bonos seran ofrecidos iniclalmente a un preclo a la par, es decir al cien por
ciento (100%) de su valor nominal, pero podran ser objeto de deducciones o
descuentos, asi como de prima o sobre preclo, segdn lo determine el Emisor, de
acuerdo con sus necesidades y las condiciones del mercado.

Fecha de Para cada una de las Series de Boros de que se trate, el Emisor determinara la

Vencimlento Fecha de Vencimlento mediante un Suplemento al Prospecta Informativo, que
serd notificado por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de Valores y a
la Bolsa Latinoamericana de Valores, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la
Fecha de Oferta Respectiva.

Pago de Intereses Para cada una de las Series de jos Bonos de que se trate, el Emisor determinara
la periodicidad del pago de Intereses, la cual podré ser mensual, trimestral,
semestral, anual y/o al vencimiento, mediante un Suplemento al Prospecto
Informativo, que serd notificado a la Superintendencia del Mercado de Valores
y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, al menos dos (2) Dias Hahiles antes de
la Fecha de Oferta Respectiva. El pago de intereses se hard el Ultimo dia de cada
Periodo de Interés (cada uno, “Dia de Pago”), y en caso de no ser éste un Dia
Habil, entonces el pago se hara el primer Dia Habil siguiente. ’MW
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Pago de Capital

Condiclones
Especiales de [as
Series
Subordinadas:

Fecha de Oferta
Inicial

Fecha de Oferta
Respectiva

Fecha de Emision

Prelacion

Garantias

Para cada una de las Series Senlor Garantizadas y Serles No Garantizadas, el
valor nominal de cada Bono o el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos, segun
corresponda, se pagara en {a forma y frecuencia que el Emisor determine, cuya
tabla de amortizacion, de aplicar, serd incluida en el Suplemento al Prospecto
Informativo al menos dos (2} Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva, que serd notificado a la Superintendencia del Mercado de Valores vy
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, pudiendo ser pagados, a opcién del
Emisor, mediante un solo pago a capital en su respectiva Fecha de Vencimiento
o de Redencion Anticlpada, o en abonos extraordinarios a capital o mediante
amortlzaciones a capital, cuyos pagos a capital podran ser realizados con la
frecuencia que establezca el Emisor para cada Serie, ya sea medlante pagos
mensuales, trimestrales, semestrales o anuales. De ser el page de capital
medlante amortizaciones, el cronograma de amortizacion a capital se detallara
en el Suplemento al Prospecto Informativo.

E! capltal de los Bonos de las Serles Subordinadas sera pagado medlante un solo
abano por el Saldo Insoluto de la Serie en la Fecha de Vencimiento, luego de que
hayan sido canceladas en su totalldad las Serles Senior Garantizadas y Series
Senior No Garantizadas emitidas bajo el presente Prospecto Informative.

El pago de intereses de las Serles Subordinadas esta sujeto al cumplimiento de
una serie de condlciones establecidas en (a Secclén II1LA,9.

27 de octubre de 2025.

Para cada Serle, la “Fecha de Oferta Respectiva” sera la fecha estipulada en el
Suplemento a partir de la cual se ofreceran en venta los Bonos de cada una de
las Series.

Determinada por el Emisor antes de ia oferta publica de cada Serie de Bonos,
notificada a la Superintendencla de] Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores mediante Supiemento al Prospecto Informativo al
menos dos (2) Dias Habiles antes de |la Fecha de Oferta Respectiva,

El pago de capital e intereses de los Bonos de cada una de las Serles podran
tener preferencia o no sobre las demas acreencias que se tengan contra el
Emisor, segun se describa en el Suplemento de la Serie correspondiente al
menos dos (2) Dlas Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

Las Series Senlor podrdn ser garantizadas o no garantizadas. Los bienes y
derechos gue garantizaran cada Serie Senior Garantizada de los Bonos seran
determinados por &l Emisor segln sus necesidades y sujeto a las condiciones de
mercado. Bl Emisor podra garantizar las obligaclones derivadas de una o mas
Serles Senior Garantizadas de la presente Emision mediante la constitucian de
garantfas a favor de uno o varios Fideicomlsos de Garantla, seglin se establezca
&n el Suplemento de la Serie Senlor Garantizada respectiva.

La descripcion de los bieries y derechos, cada proyecto de Contrato de
Fideicomlso y demds documentacion relacionada a dichos blenes para garantizar
cada Serle Senjor Garantizada de los Bonos deberd ser remitido por el Emisor a
la Superintendencia del Mercado de Valores con un plazo de al menos veinte

(20) Dias Habiles de anticipaciéon a la Fecha de Oferta Respectiva de la Serie ]
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Tratamiento Fiscal

Senior Garantizada que corresponda, para su anallsls y previa aprobacion, con
excepelon del Contrato de Fideicomiso que garantiza la Serle Senior Garantizada
A la cual se emitird tan pronto sea debidamente aprobado el Programa por la
SMV. Luego de contar con la respectiva aprobacion de la Superintendencia det
Mercado de Valores, el Emisor podra ofertar la Serie Sepior Garantizada de
Bonos que corresponda, comunicando sus términes y condiciones medtante
suplemento al Prospecto Informativo a la SMV y a Latinex, al menos dos (2)
Dias Hablles antes de la Fecha de Oferta Respectiva publicado a través del
Sistema Electrénico de Remision de Informacién (SERIL). Para fa constitucion de
Garantias sobre bienes muebles, el Emisor contara con un plazo de sesenta (60)
dias calendario, contados desde la Fecha de Oferta Respectiva de la Serle Senior
Garantizada que corresponda. En el caso de Garantias constituldas sobre bienes
inmuebles, el Emisor contard con un plazo de ciento veinte (120) dias
calendario, contados desde la Fecha de Oferta Respectiva de la Serie Senior
Garantizada que corresponda. En caso de no constituirse las garantias en el
plazo correspondiente, el Emisor contara con quince (15) dias calendario para
su subsanacién. La documentacion de las Garantias deberd cumpllr con todos
los puntos solicitados por el Acuerdo 2-2010 de 16 de abril de 2010,

Impuesto sobre |a renta con respecto a intereses: El articulo 335 del Texto unico
del Decreto Ley No.1 de 8 de jullo de 1999, y sus |leyes reformatorias y el Titulo
II de la Ley 67 del 1 de septiembre del 2011 (la “Ley del Mercado de Valores”)
prevé que, salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Codigo Fiscal, estaran
exentos del Impuesto sobre la renta los intereses u otros beneflclos gque se
paguen o acrediten sobre valores registrados en la SMV y que, ademds, sean
colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado,

Impuesto sobre la renta con respecto a ganancias de capital: De conformidad
con lo dispuesto en |a Ley del Mercado de Valores y con lo dispuesto en |a Ley
No. 18 de 19 de junio de 2006, modificada por fa Ley No, 31 de 5 de abril de
2011, para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre
dividendos vy del Impuesto complementario, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacian de valores
registrados en la SMV, siempre que dicha enajenacién se dé a través de una
bolsa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la
Ley No. 18 de 19 de junio de 2006, modificada por la Ley No.31 de 5 de abrll
de 2011, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacion de valores
emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacion no se realice a
través de una bolsa de valores u otro mercado organizado, el contribuyente se
sometera a un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculara
el impuesto sobre |a renta sobre las ganancias obtenidas a una tasa flja del diez
por clento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador tendra la obligacion
de retener al vendedor, una suma equlvalente al cinco por ciento (5%) del valor
total de la enajenacién, en concepto de adelanto al impuesto sobre la renta
sobre la ganancia de capital, El comprador tendra la obligacién de remitir al fisco
el monto retenido, dentro de los diez (10) dias sigulentes a la fecha en que
surgié la obligacién de pagar. Si hublere incumplimiento, la socledad emlsora es
solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podra
optar por considerar el morito retenido por ef comprador como el impuesto sobre
la renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el
adelanto del impuesto retenido sea superlor al monto resultante de aplicar 1a
tarifa del diez por clento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la
enajenacion, el contribuyente podra presentar una declaracién jurada especial
acreditando la retencién efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar
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Modificaciones y
Cambios

a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre [a renta, dentro del
periodo fiscal en que se perfecclond la transacclén. El monto de las gananclas
obtenidas en la enajenacion de los valores no sera acumulable a los ingresos
gravables del contribuyente.

La compra de valores registradas en la SMV por suscriptores ne concluye el
proceso de colocacldn de dichos valores y, por lo tanto, la exencidn fiscal
conternplada en el parrafo anterlor no se vera afectada por dicha compra, y las
personas que posteriormente compren dichos valores a dichos suscriptores a
través de una bolsa de valores u otro mercado organizado gozaran de los
mencionados beneficios fiscales,

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera éstos fuera de una bolsa de
valores u otro mercado organizado, al momento de solicltar al Agente de Pago,
Registro y Transferencla el reqistro de la transferencia del hono a su nombre,
debera mostrar evidencia al Emlisor de la retencién del cinco por ¢lento (5%) a
que se refiere e] Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006, en concepto
de pago del Impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital
causada en la venta de los bonos.

Esta seccidn es meramente Informativa y no constituye una declaracion o
garantia del Emisor sobre el tratamlento fiscal que el Ministerio de Economia y
Finanzas de la Republica de Panama dard a la inversion en los Bonos. Cada
Tenedor Registrado de un Bono deberd cerciorarse independientemente del
tratamiento flscal de su inversién en los Bonos antes de Invertir en (os mismos,
Para mayor informaclon, ver Seccldn IX de este Prospecto Informativo.

Exoneracion de Responsabilidad: Queda entendido que el Emisor y el Agente de
Pago, Registro y Transferencia no serdn responsables por interpretaclones,
reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades gubernamentales
panamefias realicen y que puedan afectar la apllcacion y el alcance de la Ley 18
de 19 de junio de 2006 y sus modificaciones y el Decreto Ley 1 de & de julio de
1999, modiflcada mediante la Ley 67 de 1 de septiembre 2011, afectando de
alguna manera los beneficios fiscales que gozan |os valores objeto de la presente
Emision.

Toda la documentacidén gue ampara los Bonos, incluyendo los términos vy
condiciones, podrd ser corregida o enmendada por el Emisor, sin el
consentimiento de los Tenedores Registrados de los Bonos, con el proposito
unico de remediar ambigledades o para corregir errores evidentes o
inconsistencias en la documentacion. Esta clase de ¢camblios no podrd en ningln
caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Reglstrados de los
Bonos. Copia de la documentacion que ampare cualquler reforma, correccion o
enmienda serd suministrada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores, quien la mantendra en sus archivos a la disposicion de tos interesados.
En el caso que el Emisor soliclte modificar los términos y condiciones de
cuatquiera de las Series Senlor Garantlzadas, Series Senior no Garantizadas o
Series Subordinadas y de su respectiva documentacion, requerird e! voto
favorable de la Mayorfa de los Tenedores Reglstrados de la Serie que
corresponda modlficar. Las modificaciones de las Garantlas de cualquiera de las
Series Senior Garantizadas requerirdn de la aprobacion de la Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serie que corresponda modificar,

En el caso de que el Emisor sollclte modificar términos y condiciones que Incidan
en todas las Series, se requerirad el voto favorable de |la Mayoria de los Tenedores
Registrados de todas las Series emitidas hasta ese momento.
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Agente de Pago,
Registro y
Transferencia

Cantral de Custodla

Legislacian
Aplicable

Asesor Legal de la
Emisidn

Listado
Riasgo por Falta de

Liquidez en el
Mercado Secundario

Rlesgo de
Vencimiento
Anticipado

Riesgo de Tasa de
Interés

Riesgo de Inflacidon:

En el caso de una modificacion a jos términos v condiciones de los Bonos se
debard cumplir con las normas adoptadas por la Superintendencia del Mercado
de Valores én el Acuerdo No, 4-2003 del 11 de abril de 2003 y sus
madificaciones, el cual regula el procedimiento para la presentacién de
sollcitudes de registro de modificaciones a términos vy condiciones de valores
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores o el que esté vigente
&n ese momento,

Prival Bank, S.A.

Central Latinoamericana de Valores, S.A, (Latinclear).

Los Documentos de |a Emisién estaran bajo la Ley de la Repdblica de Panama.
Virth Atelier Legal (*Virtti™),

Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinex).

En el caso de que un Inversor requlera vender sus Bonos a través del mercado
secundario de valores de la Replblica de Panama, existe la posibllidad de que
no existan contrapartes interesadas en comprarios y, por ende, se vea obligado
a mantenerlos hasta que aparezea un compradar, hasta su redencidn anticipada,
o hasta su vencimiento.

La presente Emision del Programa Rotative de Bonos Corporativos conlleva
clertos Eventos de Vencimiento Anticipado; en el caso de que uno o mas Eventos
de Incumpiimiento ocurriesen, puede dar lugar a que se reallce una Declaracién
de Vencimiento Anticipado, tal como se describe en la Seccidn IIIA.20 del
presente Prospecto Informativo.

Los Bonos de cada Serie devengaran, a partir de su respectiva Fecha de Emision,
una tasa de interéds la cual podra ser flja o variable, determinada a opclon del
Emisor antes de efectuarse la oferta de venta de cada Serie. Sl el Emisor llegase
a emitir Serles gque paguen tasa fija y las tasas de interés aumentan de los
niveles de tasas de interés vigentes al momento en que se emitieron dichas
Serjes, el inversionlsta perderia la oportunidad de Invertir en otros productos a
tasas de interés de mercado y recibir una tasa de interés superior.

La inflacién representa un rlesgo para el Emisor y para los Tenedores
Reglistrados, en tanto puede disminuir el poder adquisitivo de los flujos de caja
generados por las operaciones del Emisor y, por ende, impactar negativamente
sU capacidad de cumplir con las obligaciones de pago de capital e Intereses
derivadas de los Bonos, Un aumento sostenido en los niveles de precios podria
elevar los costos operativos del Emisor, reducir su rentabilidad neta y limitar los
recursos disponlbles para atender el servicio de la deuda. Asimismo, {a inflacion
puede afectar el valor real de los pagos recibidos por los Tenedores Registrados,
especialmente en Bonos a largo plazo, cuyo rendiriento podria resultar inferior
al nivel de inflaciéon acumulado durante la vigencia de la Inversian.

Para ver el detalle acerca de los factores de riesgo de la Emiston, ver la Seccion 11 del presente Prospecto

Informativo.
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II. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesga explican aquellas circunstancias que pueden afectar negativamente las fuentes de
paga de los Bonos y que, consecuentemente, pueden acarrear pérdidas a los Tenedares Registrados, Los
interesados en comprar los Bonos deben cerciorarse de que comprenden los riesgos descritos en esta
Seccion del Prospecto Informativo, los cuales, al mejor saber y entender del Emisor, sus directores,
dignatarlos, ejecutivos, empleados, asesores y demas personas relacionadas, han sido Identificados como
aquellos que, de suscitarse, pudieran afectar las fuentes de pago de los Bonos. Igualmente, los factores de
rlesgo describen eventos o sltuaclones que pueden perjudicar |a actividad del Emisor y afectar adversamente
sus ganancias o flujo de caja y traducirse an pérdidas para los Tenedores Registrados.

La informaciéon proporcionada a continuacion en ningun caso sustituye las consultas y asesorfas que el
Interesado debe efectuar y obtener de sus asesores legales, fiscales, contables y cualesquiera otros gue
estime necesario consultar a los efectos de tomar su decislon en relaclén con la posible inversion en los
Bonos.

A. Rissgo de la Oferta

1. Riesqo de Suspensién de Intergses de las _Series Subordinadas: Los Bonos de las Series

Subordinadas devengardn intereses desde su Fecha de Emisién vy hasta su Fecha de Vencimiento o
Redenclén Anticipada, lo que ocurra primerq, sujeto concurrentemente a: (i) el curnplimiento de la
totalidad de las Condiciones Especiales para gl Pago de Intereses de las Series Subordinadas
pravistas en |a Seccidn IILA.9 del Prospecto Informativo; y (1) que &l Emisor no haya notificado su
decision de suspender el pago de intereses. El cumplimiento de la totalidad de jas Condiciones
Especlales no garantiza el pago de intereses, el cual queda a entera discrecidén del Emisor. Los
intereses devengados en el pericdo en curso no seran acurnulativos, no se capitalizaran ni
devengaran intereses de mora. La falta de pago de Intereses ya sea por incumplimiento de las
Condiciones Especiales sefialadas o por declsién del Emisor, no constituird causal de vencimiento
anticlpado ni dara lugar a la aceleracion de los Bonos. En consecuencia, los Tenedores padrian no
recibir intereses en una o mas Fechas de Pago y no tendran derecho a exigir su pago retroactive, lo
que puede afectar la previsibllidad de los fiujos, el rendimiento efectivo de la Inversidn, el precio y la
liquidez de los Bonos en el mercado secundario. El Emisor comunicard el no pago del perfodo
correspondiente mediante Hecho de Importancia a través del SERI, con al menos ¢inco (5) Dias
Habiles de anticlpacién a la respectiva Fecha de Pago, conforme a lo previsto en el Prospecto
Informativo y en los Documentos de la Emision.

2. Riesyo de Pago de Capital de jas Series Subordinadas: El capital de los Bonos de las Series

Subordinadas serd pagado mediante un (nico abono por el Saldo Insoluto a Capital de la Serie
Subordinada en la Fecha de Vencimiento y Onicamente después de gue se hayan cancelado en su
totalidad las Series Senlor Garantizadas y |as Serles Senlor No Garantizadas emitidas bajo el presente
Prospecto Informativo. En consecuencia, si a dicha fecha no se hubiesen satisfecho Integrarmente las
obligaciones a favor de las Series Senlor, |os Tenedores de las Series Subordinadas no tendran
derecho a recibir pago alguno de capital hasta tanto ello ocurra, lo que podria implicar demoras
significativas, pagos parciales o la pérdida del capital invertido,

3. R or ago int 5 ac flados com de de eries

e iSOr s nde [ 1-TH

Toda compraventa de Bonos de las Series Subordinadas en mercado secundario se liguida con
intereses acumulados. En consecuencia, al comprador paga al vendedor &l monto de intereses
devengados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de liquidacidn, como parte del precio de

compra, W
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No obstante, el pago de intereses de las Series Subordinadas estd condlcionado al cumplimiento de
la totalidad de las Condiciones Especiales para el Pago de Intereses y a que el Emisor no ejerza su
facultad de suspender dicho pago. Si el Emisor ejerce |a facuitad de suspens|én de pagos de intereses
o por no haber cumplido la totalidad de las condiclones especiales, los intereses devengados en el
periodo en curso no seran acurmulativos y los mismos no seran pagados. Por lo tanto, existe el riesgo
de que un Inversionista que haya adquirido Bonos de las Series Subordinadas en el mercado
secundario, habiendo pagado Intereses acumulados, asume el riesgo de no recibir al final del perlodo
el pago de los intereses acumulados pagados en la transaccion, si al cierre del periodo, (1) no se
cumplen las condiciones especiales y/o (ii) el Emisor decide suspender el pago de intereses. En tal
supuesto, el Tenedor no tendra derecho a recuperar del Emisor, nl del vendedor los intereses
acumulados pagados al momento de la compra, ni se generard acumulacién para periodos
posteriores, pudiendo materializarse una pérdida econdmlica equivalente a dichos intereses, ademas
de eventuales pérdidas por varaclones de precio en el valor de mercado del Bono,

Riesqo de acree ngan preferanc ion en el cobro sobr

pago de capital e intereses de (05 Bonos podran tener preferencia o no sobre las demas acreenclas
que se tengan contra el Emisor, excepto por las prelaciones establecldas por las leyes aplicables en
casps de guiebra o concurso de acreedores.,

Riesgo de Ausencia de Garantiag: El Emisor podra emitir Serles Senior Garantizadas o Series

Senior No Garantizadas, A |a fecha de autorizaclén del registro y del presente Prospecto Informativo
se desconocen el detalle de bienes, su condlcién y valor, por fo cual el Emisor remitirda con una
antelaclon de veinte (20) dias habiles la informacidén sobre las garantias y la documentacion
relacionada a la misma para que sea analizada y aprobada por ta Superintendencia del Mercado de
valores, con excepcion del Contrato de Fidelcomiso gue garantiza la Serle Senior Garantizada A, la
cual se emitird tan pronto sea debidamente aprobade el Programa por la 5MV para que
posteriormente el Emisor pueda comunicar mediante Suplemento al Prospecto Informativo, al menos
dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva de la Serie Senior Garantizada que
corresponda, la garantia y demas condiclones de |a Serie que serd garantizada. La documentacion
relacionada a la garantia y al Fiduciario deberd cumplir con lo establecido en la Secclén de Garantias
del Texto Unlco del Acuerde 2-2010.

La Serie Senior Garantizada A no contaria con garantias, en el evento que no se cancelen |os
gravamenes que pesan sobre el bien Inmueble a ser dade en garantia, los cuales seran cancelados
con una porcion del producto de la venta de los Bonos de ja Serie Sentor Garantizada A,

Toda vez que la informacién de las Garantias serd remitida mediante Supiemento al Prospecto
Informativo, es necesario que el inversionista interesado ademds de leer la informacion del prospecto
Informative, el Contrato de Fidelcomiso y demés documentos de la Emision, también debe considerar
la Iinformacion contenida en el Suplemento al Prospecto Informativo en donde se desarrollara la
informacion de la Garantia y de ser necesario factores de riesgo. De no constituirse las Garantias en
el plazo establecido en el Suplemento al Prospecto Informativo, el pago de caplital e intereses de las
Serles Senlor Garantizadas no contaran con Garantfas.

especto a itucién d ias dentro indicado: El Emisor podra
garantizar las obligaciones derlvadas de una o mas Series de la presente Emisien rmediante la
constitucién de garantias a favor de varios Fideicomisos de Garantias, que deberan cumplir con lo
establecido en la Seccién de Garantias del Texto Unico del Acuerdo No.2-2010.

El Emisor tendra un plazo de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la Fecha de Oferta
Respectiva de la Serle Senior Garantizada que corresponda, para constituir garantias sobre los bienes
muebles y un plazo de ciento veinte (120) dias calendarios contados desde la Fecha de Oferta
Respectlva de la Serie Senior Garantizada que corresponda, para constituir garantias sobre blenes
inmuebles. En caso de no constituirse tas garantias en el plazo correspondlente, el Emisor contara
con quince (15) dias calendarios adicionales para su subsanacién.
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Al no constituirse las garantias en el plazo correspondiente, los Tenedores Reglstrados no contarian
con garantias que garanticen el pago de capital e intereses de los Bonos, para las Serles Senior
Garantizadas.

Riesqo de Ausencia deg Avalio de |gs Bienes dados en garaptia: En caso de otorgar Bilenes

Inmuebles en hipotecas a favor del Fidelcomiso o Fidelcomisos que puedan garantizar las Series
Senior Garantlzadas, estos pueden sufrir deterioro y dicho deterioro puede ocasionar una disminucion
en su valor de mercado, De no realizar 1a actualizacién de los avalios de los Bienes Inmuebles, el
Tenedor Registrado puede verse afectado por el desconocimiente del valor real de los Blenes
otorgados en garantia. Este valor puede verse afectado, hasta ser Inferior al monto de las
obllgacionas de pago.

Riesgo de Redepncion Anticipada: Para cada una de las Series, el Emisor podré establecer sl los

Bonos de la Serle correspondiente podrén ser objeto de redencidn anticipada o no. En caso de que
el Ermisor determine que los Bonos de una Serie pueden ser objeto de redenclon anticipada, el Emisor
podré realizar redenclones anticipadas, parciales o totales, a opcién del Emisor, seguin se establezca
en el Suplemento al Prospecto Informativo de la Serie respectiva, Esto implica gue, sl las tasas de
interés del mercado bajan de los niveles de tasas de intereses vigentes al momento en que se
emitieron los Bonos de esta Emisidn, el Emisor podria refinanclarse vy a la vez redimir dichos Bonos,
en cuyc caso los Tenedores Registrados podrian perder la oportunidad de reciblr un rendimlento
superior. Por otro lado, si un inversionista adquiere los Bonos por un precio superlor a su valor
nominal, y se lleva a cabo una redencién anticipada de los Bonos por parte del Emlisor, el rendimiento
para el inverslonista podria verse afectado.

Riesgo por Modificacién de Térmlnos v Condiciones: Toda la documentacién que ampara la

Emislon del presente Programa Rotativo de Bonos Corporativos podra ser correglda o enmendada
por el Emisor, sin el consentimiento de los Tenedores Reglstrados con el propdsito de remediar
ambigliedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacidn siempre no
perjudiquen los intereses de los Tenedores Registrados.

E! Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmlendas a la Superintendencla del Mercado de
Valores. Esta clase de cambios no podra en ningln caso afectar adversamente |os intereses de los
Tenedores Registrados. E! Emisor tendrad fos documentos que amparen cualquier correccldon o
enmienda y la copla de esta documentacién sera suministrada a la Superintendencla del Mercado de

Valores.

En el caso que el Emisor soliclte modificar los términos y condiciones de cuatquiera de las Serles
Senior Garantizadas, Series Senior No Garantizadas o Series Subordinadas y su respectiva
documentacién, requerlréd el voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie
gue corresponda maodificar. Las modificaciones de las Garantias de cualquiera de las Series Senior
Garantizadas requerirédn de la aprobacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie que
corresponda modificar,

En el caso de que el Emisor solicite modificar términos y condiclones que Incidan en todas las Serles,
se requerira el voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de todas las Serles emitidas

hasta ese momento,

En el caso de cualquler otra modificacion o cambio que el Emisor desee reallzar en los Términos y
Condiciones de los Bonos y/o en la documentacion que ampara esta Emision, las condiciones de
aprobacién para dichas Modificaciones y Camblos seran las establecidas en la Secclén I11.A.15 de

este Prospecto Informativo.

or A cia d olizas uros: En ¢aso de otorgar Bienes Inmuebles en hipotecas
a favor del Fideicomiso o Fidelcomisos que puedan garantizar las Serles Senior Garantizadas, estos
blenes forman parte del giro normal del negocio del Emisor y por consiguiente dichos Blenes
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Adlcionalmente, seguin se estipula en el Uso de Fondos, el Emisor podra invertir en partes
relaclonadas y/o otorgar préstamos a partes relacionadas cuyos términos y condiciones seran
definidos de tiempo en tiempo par el Emisor.

Prival Bank, S.A. acttla como Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emlsion.
Adiclonalmente, Prival Securities, Inc. actia como Casa de Valores y Puesto de Bolsa de [a Emision,
y Prival Trust, S.A. actia como Agente Fiduciario y, a su vez, ambos son subsidiarias de Prival Bank,
5.A,

Los auditores externos del Emisor y el asesor legal Independiente no tienen relacldén accionaria, nl
han slde ni son empleados del Emlsor, ni de los Corredores de Valores, ni del Agente de Pago,
Registro y Transferencla.

1cl8 g atlvos: El Programa Rotativo de
Bonos cuenta con uri perlodo de vlgencla que no podra ser mayor a diez (10) afos desde |a fecha de
emislon de la primera serle, por lo que el presente Programa Rotativo de Bonos Corporativos cuenta
con un perlodo de disponibllidad de plazo determinado,

15.Riesgo de Uso de Fondos: El Emisor indica que los fondos netos productos de la venta de los
Bonos, una vez descontados los gastos y comislones de la EmIsién, equivalen a Veintinueve Millones
Quinientos Catorce MIl Doscientos Veinte dolares con 42/100 (US4$29,514,220.42). De este monto,
se destinaran recursos para ta cancelacién del Contrato de Préstamo mantenido con Banco General,
5.A., documentado mediante la Escritura Pablica No.4,822 de 30 de agosto de 2021, cuyo saldo &s
de Trece Millones Novecientos Once Mil Ochenta y Tres Doélares con 00/100 (US$13,911,083.00),
asi como para la cancelacién del Contrato de Linea de Adelantos con Banco General, S.A.,
documentado mediante la Escritura Publica No. 3644 de 28 de junio de 2023, cuyo saldo es de Dos
Miliones Ochocientos Cuarenta y Seis Ml Clento Ochenta Délares con 00/100 (US$2,846,180.00),
conforme a los Estados Financieros Interinos al 31 de marzo de 2025. Sin perjuicio de lo anterior,
al momento de la cancelacion del Contrato de Linea de Adelantos el saldo puede ser mayor o menor,
ya que &s una linea de crédito de hasta Dos Millones Novecientos MIl Délares (US$2,900,000.00).
Asi mismo, al momento de la cancelacién del Contrato de Préstamo, el saldo puede ser menar
producto de las amortizaciones que hayan tenido lugar. El remanente serd destinado a capital de
trabajo, pago de cuentas por pagar a partes relacionadas, Invertir en partes relacionadas, otargar
préstamos a partes relacionadas y otros usos corporativas del Emisor, segin lo determine su
administraclén. El uso de los fondos netos producto de [a venta de los Bonos de cada Serie serd
indicado mediante un Suplemeanto al Prospecto Informativo que sera remltido a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A., para su notificacién y
autortzaciéon, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

16. Rlesgo por Falta de Liguidez en el Mercado Secundarjg; En el caso de que un inversor requiera

vender sus Bonos a través del mercado secundario de valores de Panama, existe la posibilidad de
que no existan contrapartes interesadas en comprarios vy, por ende, se vea obligado a mantenerios
hasta que aparezca un comprador, hasta su redencidn anticipada, o hasta su vencimiento.

3 Totalidad

AL ] = =

twn lqun 585 . La actividad princlpal del Emisor es |a de arrendar un
Bien Inmueble de su propiedad a partes relaclonadas Por tanto, la principal fuente de ingresos del
Emisor consiste en que sus partes relacionadas realicen el pago de los contratos de arrendamiento
de forma oportuna y de acuerdo con los términos y condiciones acordados en dichos contratos, Es
declr, los resuitados estimados del Emisor dependen de los flujos recibidos por estos contratos de
arrendamiento y de su correcta adminlstracion de las cuentas por cobrar derivadas de los contratos
de arrendamiento. Una desviacién o no pago de estos Ingresos puede afectar en el Pago de Intereses

y Caplital de las Series en clrculacidn.
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18, Riesqo de Excepcién previo a_yn Evento de Incumplimjento: El Emisor podra, previo a la

ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, solicitar a la Mayorfa de los Tenedores Reglstrados de
la Serle que corresponda, a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, una excepcion
sustentando las razones por las cuales el Evento de Incurnplimiento podra ocurrir sin que ello conlieve
la obligacién de expedir una Declaracién de Vencimiento Anticipado y el término requerido para su
subsanacién, en base a la excepcién otorgada por la Mayoria de los Tenedores Registrados de |a
Serie que corresponda, con anteriorldad a la ocurrencia de dicho Bvento de Incumplimlento. La
aceptacién o negacion de la excepcién solicitada por el Emisor sera decldida por la Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serie gue corresponda, quienes consideraran si el Evento de
Incumplimiento no pone en riesgo el repago de la Serie que corresponda debido a que el Emisor ha
sustentado a satisfaccién de la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie que corresponda
las medidas correctivas que reallzard.

19, Riesqgo ondiciohe ieras de ies del Pro otativo de
Corporativos: Los términos y condiciones del Programa Rotativo de Bonos Corporativos pueden
contener acuerdos y restricciones financieras que podrian limitar la flexibilidad financiera y
operacional del Emisor. El riesgo impliclto de estas condiciones financieras es que si el Emisor
incumple con las mismas se podria declarar la Emisidn de plazo vencido.

20. Rlesgo de Tasa de Interés; Los Bonos de cada Serie devengardn, a partir de su respectiva Fecha
de Emisién, una tasa de interés la cual podréd ser flja o variable, determinada a opcldén del Emisor
antes de efectuarse la oferta de venta de cada Serie. Si el Emisor llegase a emitir Series que paguen
tasa fija y las tasas de Interés aumentan de los niveles de tasas de interés vigentes al momento en
que se amitieron dichas Series, el inversionista perderia la oportunidad de invertir en otros productos
a tasas de interés de mercado y recibir una tasa de Interés superior,

21.Riesgo de Cargos 3 Bienes Fiduciarios: En caso de establecerse uno o més Fidelcomisos de

Garantla para garantizar las Series Senlor Garantizadas y que el Emisor no cumpla con sus
obligaciones para con el Fiduclario; el Fiduciario estara facultado para cobrar las sumas adeudas ¢on
cargo a los Bienes Fidelcomitidos.

El Emisor autorizara al Fiduciario para que pueda deducir dichos honorarios o contribuciones y cargas
gue pesen sobre los blenes inmuebles que hayan sido dados en garantia, o efectuar los gastos
necesarios para la conservacién y reparacion de los blenes inmuebles que hayan sido dados en
garantia, directamente de las Cuentas Fiduclarias, asi como de los Blenes Fidelcomitidos en el evento
en que fuesen exigibles y estuvieran pendientes de page. Si el Fiduclario aplica esta facultad, se
podra ver afectado el Patrimonio Fideicomitido en detrimento a los Tenedores Registrados.

22.Riesqo de Cobertura de_Garantias: Las Series Senior Garantizadas podran estar sujetas al

cumplimiento de determinados niveles o razones de cobertura de garantias. El incumplimiento de
dichas condiciones podra constituir un evento de incumplimiento y dar lugar a la declaracion de
vencimiento anticipado de la Serle Senior Garantizada correspondiente, conforme a lo previsto en el
Prospecto Informative y los Documentos de fa Emisién.

B. Riesgo del Emlsor

1. Riesgo de_Mercado: Las fluctuaciones de la tasa de interés del mercado pueden hacer menos
atractiva la inversion de los Bonos emitidos y en circulacion, y/o un desmejoramiento en la condicion
financiera del Ernlsor o del entorno bancario y pueden dar lugar a |a variaclén del precio de mercado
de los Bonog emitidos y en circulacion. Considerando lo anterior, por ejempla, ante un incremento
en las tasas de Interés det mercado, el valor de mercado de los Bonos emitidos y en circulacion,
puede disminuir a una suma menor a aquella que los Tenadores Registrados hayan pagado por la

compra de los Bonos mencionados,
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condiciones econdmicas que prevalecen en la Replblica de Panama. La economia panamefia es
relativamente pequefia y no diversificada. Debido a la pequefia dimension y limltada diversificacion
de la economia panamefia, cualquier evento que afecte adversamente la economia panamefia podria
tener un efecto negativo en el desarrollo de los proyectos del Emisor.

Rlesgo Politicp: La condicién financlera del Emisor también podria verse afectada por cambios en
las politicas econdmicas, monetarias u otras politicas del Goblerno panamefio, el cual ha ejerclido y
continla ejerclendo infiuencia sobre varlos aspectos que afectan al sector privado.

Por ende, clertos cambios en las politicas econdmlcas, monetarias u otras politicas del Gabierno
panamefio podrfan tener un Impacto negativo en el negocio del Emisor, aunque resulta difictl anticipar
dichos cambios vy la magnitud de dichos Impactos. Por otro lado, el Emisor no puede garantizar que
el Goblerno panamefio no intervendré en clertos sectores de la economia panamefia, de manera que
afecte desfavorablemente el negocio y operaciones del Emisor y la capacidad del Emisor de cumplir
con sus ohligaciones bajo el Programa Rotativo de Bonas Corporativos.

Riesgo de Inflaclén: La inflacion representa un riesgo para el Emisor y para los Tepedores
Registrados, en tanto puede disminulr el poder adquisitive de los flujos de caja generados por las
operaciones del Emlsor y, por ende, impactar negativamente su capacidad de cumplir con las
obligaciones de pago de caplital e Intereses derivadas de los Bonos. Un aumento sostenido en los
niveles de precios podria elevar los costos operativos del Emisor, reducir su rentabilidad neta y limltar
los recursos disponibles para atender el serviclo de la deuda. Asimismo, |a Inflacién puede afectar el
valor real de los pagos recibidos por los Tenedores Registrados, especialmente en Bonos a largo
plazo, cuyo rendimiento podria resultar inferior al nivel de inflacion acumulado durante la vigencla
de la inversién.

Riesgo de Cambijo de Tratamiento Flsgal: El Emisor no puede garantizar que se mantendra el

tratamiento flscal actual en cuanto a fos Intereses Devengados por el Programa Rotativo de Bonos
Corporativos en cada una de sus Series y las ganancias de capital provenlentes de la enajenacion de
los Bonos ya gue la eliminacién o modificacién de dichos beneficlos compete a las autoridades
gubernamentales.

Ricsgos Requlatorlos: No hay garantfas de que la legislacidn que regula las empresas financleras
y la leglslacién de valores en Panamé no sea modificada, pudiendo modificar a su vez los
requerimientos ya existentes para el Emisor.

Riesgo de la Industria

Naturaleza y competencia del negocio: La condicién financiera y resultados de las operaciones

del Emlsor, al igual que su capacidad para pagar sus obligaciones financieras en cuanto a la Emisian,
es dependlente de las condiclones econémicas que prevalecen en la Replblica de Panamé. La
economia panamefia es relativamente pequefia y no diversificada. Debido a la pequefia dimension y
limitada diversificacién de la economia panamefia, cualquier evento que afecte adversamente la
ecanomla panamefia podria tener un efecto negative en el desarrollo de las actividades del Emisar.

Riesgos de condiciones de competencia: Dado que el modelo de negocio del Emisor se basa en

el arrendamiento de un inmueble a una parte relacionada, el riesgo competitivo es limitado. No
obstante, existe un riesgo indirecto en la medida en que cambios en las condiciones generales del
mercado inmaobillarfo puedan afectar las referencias comerclales para propiedades similares. Cabe
resaltar que, dado el vinculo entre las partes, no se prevé que el contrato actual esté sujeto a
presiones competitivas inmediatas.

Riesgo de Regulacién o Legislacién: Aunque el Emisor no presta servicios educativos, su principal

fuente de ingresos proviene del arrendamiento de una propiedad a una institucion educativa, Por
tanto, cualquier camblo normative que afecte directa o indirectamente la operacitn de centrc:‘/d}/
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educativos privados (por ejemplo, restricciones sanitarias, reformas fiscales, o cambios regulatorios
en el uso de suelo urbano) podria afectar la estabilidad financiera del arrendatario vy, en consecuencia,
influir en los flujos de ingreso del Emisor, Si blen este riesgo se mitiga por la relacién entre ambas
partes, no puede descartarse completamente en escenarios adversos del entorno regulatorio.

4. Riesqo por volatilidad: E| Emisor depende principalmente de los Ingresos derivados del Contrato
de Arrendamiento con una parte relacionada, Esta estructura reduce significativamente la exposlicléon
a eventos de volatilidad en los precios de mercado de alquiler, ya que el Contrato de Arrendamiento
estd establecido entre entidades vinculadas y se espera que se mantenga en condiciones estables.
No obstante, pueden existir riesgos de variaclén en los Ingresos en caso eventos extraordinarios que
afecten temporalmente la operaclién del arrendatario.

III. DESCRIPCION DE LA OFERTA

La presente seccion es un detalle de los principales términos vy condiciones de los Bonos. Los potenciales
compradores deben leer esta seccién conjuntamente con la totalidad de la informacién contenida en el presente
documento,

A. Deatalles de la Ofarta

Medlante reunién conjunta de Asamblea Extraordinaria Acclonistas y Junta Directiva del Emisor celebrada el
dieciséis (16) de junio de dos mll veinticinco (2025), se autorizé la Emision de un Programa Rotativo de Bonos
Corporativos por un valor nominal de hasta Treinta Millones de Dolares (US$30,000,000.00), moneda de curso
legal de |los Estados Unidos de América. Dicho Programa Rotativo de Bonos tendra un plazo de vigencia gque no
excedera los diez (10) afios desde la fecha de emislén de la primera Serie del Programa Rotativo.

Los Bonos serdn emitidos en forma desmaterlalizada, registrados, y representados por medio de anotacliones
en cuenta, en denominaciones de Mil Dolares (US$1,000.00) ¥ sus muUltiplos, emitidos en multiples Series,
Senlor Garantizadas, Series Seplor no Garantizadas y Serles Subordinadas como lo esttme convenlente el
Ernlisor, segin sus necesidades y sujeto a las condiciones del mercado. Las series se emitirdn por una suma
maxima mancomunada de hasta Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00), moneda de curso legal de
los Estadas Unldos de América.

El tipo de Serle, blen sea Serle Senior Garantizada, Serle Senior no Garantizada & Series Subordinadas, La
Fecha de Oferta Respectiva, Fecha de Emisién, la Tasa de Interés, las Fechas de Pago de los Intereses la Fecha
de Vencimiento, la Redencién Anticlpada, el Monto, el Pago de Capital, que podria ser meadiante un solo pago
a capital en su Fecha de Vencimiento o Redencidn Anticipada o mediante amortizaciones periddicas (cuya
respectiva tabla de amortizacion serd Incluida en el Suplemento al Prospecto Informative) o en abonos
extraordinarios a capital, y el detalle de las garantias o la ausencla de las mismas, serdn notificados a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores mediante Suplemento al
Praspecto Informativo, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva de la(s) Serle(s)
a ser ofrecida(s).

Esta Emisién fue auterizada para su venta en oferta pablica por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, bajo la Resolucion No. SMV-429-25 de 23 de octubre de 2025, Los accionistas del Emisor no tienan
derecho de suscripcién preferente de los Bonos. Igualmente, no tiernen restriccién alguna para fa compra de los
Bonos. No existe limitaclén de los derechos de los Bonos en cualquiera otra obligacion o contrato del Emiser.

De colocarse los Bonos por la totalidad del monto de esta oferta, |a relacldn total pasivos a capital pagado del
emisor representaria 4,015 veces del capltal pagado del Emisor utilizando cifras al 31 de marzo de 2025,

La Fecha de Oferta Inicial del Programa Rotativo de Bonos Corporativos sera el 27 de octubre de 2025,

Los Bonos seran reglstrados en la Superintendencia del Mercado de Valores vy listados en la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A, y estaran sujetos a los slguientes términos y condiciones:
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i. Programa Rotativo de Bonos Corporativos y su Monto
El Programa Rotatlvo de Bonos Corporativos de la presente Emision y sus Series cuenta con un plazo de vigencia
definido mediante Acuerdo No.2-2010 en su Texto Unico de la Superintendencia del Mercado de Valores, el
cual no podrd ser mayor a diez (10) afios desde la fecha de emision de la primera Serle. El Emisor podra
efectuar emisiones rotativas de los Bonos, en tantas Series como la demanda del mercade reclame, hasta por
el monto total autorizado del Programa Rotatlvo de Bonos Corporativos de Treinta Millones de Ddlares
(US%$30,000,000.00).

El Programa Rotative de Bonos Corporativos ofrece al Emisor la oportunidad de emitir nuevos Bonos en Serles
segun sus necesidades y las condiciones del mercado. En ningln momento el Saldo Insoluto a Capital de los
Bonos emitidos y en circulacién podrd ser superior al monto total autorizado del Programa Rotativo de Bonos
Corporativos antes indicado.

El término rotativo de este programa no significa la rotacidn o renovacion de Bonos ya emltidos. Estos deberan
ser cancelados en sus respectivas fechas de vencimlento, segun las condiciones de redencion anticlpada
detalladas en los Bonos y en los Suplementos de este Prospecto Informative. El Programa Rotativo de Bonos
Corporatlvos debera estar disponible hasta cuando el Emlisar asi lo crea conveniente, slempre y cuando cumpla
con los requerimlentos de la Superintendencia del Mercado de Valores y la Bolsa Latinoamericana de Valores,

En base a |os estados financieros interinos del 31 de marzo de 2025 y auditados del 31 de diciembre de 2024,
la relacion entre el monto de esta Emisién v el capital pagado del Emisor es de 3,000 veces en ambos perlodos
de fiempo.

2. Forma y Denominacion de los Bonos

Los Bonos serdn emitldos en forma desmaterializada, registrada, y representados por medio de anotaciones en
cuenta, en tantas Series como lo estime conveniente el Emisor, segln sus necesidades y sujeto a las
condiciones del mercado, y en denominaclones de Mil Ddlares (US$1,000.00), y sus multiplos, emitidos en
multiples Series, Senlor Garantizadas, Series Senior no Garantizadas y Serles Subordinadas, segln lo estime
convenlente el Emisor en base a sus necesidades y sujeto a las condiciones del mercado y estaran sujetos al
Régimen de Tenencia Indirecta de Valores establecido en el Capitulo III del Titulo X del Texto Unico del Decreto
Ley 1 de B de julio de 19%99. La Central Latinoamericana de Valores, 5.A. ("Latinclear”) acreditara en su sisterna
Interno el monto de capital que corresponde a cada una de las personas que mantienen cuentas con Latinclear
(el “Participante” o en caso de ser mas de uno o todos, los “Participantes”). Dichas cuentas seran designadas
Iniclalmente por el Emisor o la persona que éste designe. Esta forma de tenencia indirecta no permite la emlsion
de bonos indlviduales o fisicos a favor de |los Tenedores.

Los montos de cada una de las Series de los Bonos serdn notificados por el Emisor a la Superintendencla del
Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, mediante un Suplemento al Prospecto Informativo,
que serd remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, para
su revisidn y autorizacién, al menos dos (2) dias hablles antes de |a Fecha de Oferta Respectiva,

La propledad de derechas bursétiles con respecto a los Bonos sera demostrada y el traspaso de dicha propledad
sera efectuado Unlcamente a través de los registros de Latinclear (en relaclén con los derechos de los
Participantes) y los registros de los Participantes (en relacion con los derechos de personas distintas a las
Participantes). Mientras los Bonos estén representados por uno o mas Bonos, el Tenedor Reglstrado de cada
uno de dichos Bonos sera considerado como el Gnico proplietario de dichos Bonos en relacion con todos los
pagos de acuerdo con los términos y condiclones de los Bonos. Mlentras Latinclear sea &l tenedor registrado de
los Bonos, Latinclear serd considerado el Gnico propletario de los Bonos representados en dichos Bonos y los
propietarios de derechos bursatiles con respecto a los Bonos no tendrdn derecho a que porcidn alguna de los
Borios sea registrada a nombre suyo, En adicién, ningin propletario de derechos bursatiles con respecto & los
Bohos tendrd derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo con los reglamentos y procedimientos de
Latinclear.

Un inversionista podré reallzar la compra de Bonos a través de cualquier casa de valores que sea Participantes
de Latinclear, la que deberd reallzar las compras a favor de su cliente.
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Todo pago de intereses U otros pagos bajo los Bonos se haran a Latinclear. Sera responsabilldad exclusiva de
Latinclear mantener los reglstros relacionados con, o los pagos realizados por cuenta de los particlpantes a
favor de cuya cuenta se hayan acreditado derechos bursatiles con respecto a los Bonos y por mantener,
supervisar y revisar los reglstros relacionados con dichos derechos bursatiles.

Latinclear, al recibir cualquier pago de intereses u otros pagos en relacién con los Bonos, acreditara las cuentas
de los Particlpantes en proporcidn a sus respectivos derechos bursatiles con respecto a los Bonos, de acuerdo
con sus registros, Los Participantes, a su vez, acreditardn Inmediatamente las cuentas de custedia de los
propletarios de derechos bursdtiles con respecto a los Bonos, en proporcion a sus respectivos derechos
bursatiles.

Los traspasos entre Participantes serdn efectuados de acuerdo con los reglamentos y procedimientos de
Latinclear. En vista de que Latinclear Unicamente puede actuar por cuenta de los Particlpantes, quienes a su
vez actian por cuenta de otros intermediarios o tenedores indirectos, |a habilidad de una persona propietaria
de derechos bursétiles con respecto a los Bonos, de dar en prenda sus derechos a personas o entldades que
no son Participantes, podria ser afectada por la ausencia de instrumentos fisicos que representen dichos
intereses,

Latinclear le ha informado al Emisor que tomard cualquier acclén permitida a un Tenedor Registrado,
Unicamente de acuerdo con instrucclones de uno o mas Participantes a favor de cuya cuenta se hayan
acreditado derechos bursatiles con respecto a los Bonos y Unicamente en relacion con ia porelon del total del
capital de los Bonos con respecto a la cual dicho Participante o dichos Participantes hayan dado instrucciones.

Latinclear le ha informado al Emisor que es una sociedad andnima constituida de acuerdo con las leyes de la
Repliblica de Panama y que cuenta con licencla de central de custodia, fiquidacién y compensacion de vaiores
emitida por la Superintendencla del Mercado de Valores. Latinclear fue creada para mantener valores en
custodia para sus Farticipantes y facllitar la compensacion y liquidacién de transacciones de valores entre
Participantes a través de anotaciones en cuenta, y asi eliminar la necesldad del movimiento de certificados
fisicos. Los Participantes de Latinclear incluyen casas de valores, bancos y otras centrales de custodia y podréan
Incluir otras organizaciones. Los serviclos indirectos de Latinclear estan disponibles a terceros como bancos,
casas de valores, fiduciarios o cualesquiera personas que compensan o mantienen relaciones de custodia con
un Participante, ya sea directa o indirectamente.

Nada de lo estipulado en este Prospecto Informativo y en los términos y condiciones del Contrato de
Administraclén celebrado entre Latinclear y el Emisor, obligara a Latinclear y/o a los Participantes o podra
Interpretarse en el sentido de que Latinclear y/o los Participantes garantizan a los Tenedores Registrados y/o
a los tenedores efectivos de los Bonos, el pago de capital e Intereses correspondlentes a los mismaos. Todo pago
gue se haga a los Tenedores Registrados de los Bonos en concepto de pago de Intereses Devengados se hara
con el dinero que para estos fines proporcione el Emisor.

No existen circunstancias o estipulaciones que puedan menoscabar |a liquidez de los valores que se ofrecen,
tales como un nimero limitado de tenedores, restricclones a los porcentajes de tenencia, derechos preferentes,
entre otros.

3. Precio Iniclal de la Oferta
Los Bonos seran ofrecidos iniclalmente a un preclo a la par, es decir al clen por ciento (100%) de su valor
nominal, pero podrdn ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o sobre precio, segun lo
determine el Emisor, de acuerdo con las condiclones del mercado. Sin embargo, la Junta Directiva del Emisor
o cualguier ejecutivo del Emisor que ésta designe podrd, de tiempo en tiempo, autorizar que los Bonos sean
ofrecidos en el mercado primario por un valor superior o inferior a su valor norminal segan las condlclones del

mercado financiero en dicho momento.

Cada Bono serd expedido contra el recibo del precio de venta acordado para dicho Bono durante la sesién
bursatil de negociacién, mas los intereses acumulados, en ddlares, en la Fecha de Emision. En caso de que la
Fecha de Emisién de un Bono sea distinta que la Fecha de Oferta Respectiva o de una Fecha de Pago, al precio
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de venta del Bono se sumaran |os intereses correspondientes a los dias transcurridos en la Fecha de Pago
Inmediatarmente precedente a la Fecha de Emision del Bono (o desde la Fecha de Oferta Respectiva si se trata
del primer Periodo de Interés) vy la Fecha de Emision del Bono.

4. Titulo y Transferencla del Bono

a) Titulo sobre los Bonos; Tenaedor Registrado
Los derechos bursatiles con respecto a los Bonos estardn limitados a Participantes o a personas que |os
Participantes le reconozcan derechos bursétiles con respecto a los Bonos. La propledad de derechos bursatiles
con respecto a los Bonos serd demostrada y el traspaso de dicha propiedad serd efectuado Unicamente a traves
de los registros de Latinclear (en relacion con los derechos de los Participantes) v los registros de los
Participantes (en relacién con los derechos de personas distintas a los Participantes). Mlentras los Bonos estén
representados por uno o mas Bonos, el Tenedor Registrado de cada uno de dichos Bonos sera considerado
como el Unico propietario de dichos Bonos en relacion con todos los pagos de acuerdo con los terminos vy
condiclones de los Bonos. En adicddn, ningun propletario de derechos bursatiles con respecto a los Bonos
Globales tendra derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo con los reglamentos y procedimientos
de Latinclear.

Mientras Latinclear sea el tenedor registrado de los Bonos, Latinclear serd conslderado el Unico proplietario de
los Bonos representados en dichos Bonos v los propietarios de derechos bursétiles con respecto a los Bonos no
tendran derecho a que porcion alguna de los Bonos sea registrada a nombre suyo, En adicidon, ningdn
proplietario de derechos bursatiles con respecto a los Bonos tendrd derecho a transferir dichos derechos, salve
de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de Latinclear,

b) Transferencla del Bono
Los traspasos entre Participantes seran efectuados de acuerdo con los reglamentos y procedimientos de
Latinclear. En vista de que Latinclear Unicamente puede actuar por cuenta de los Participantes, quienes a su
vez actlian por cuenta de otros intermediarios o tenedores indirectos, la habllidad de una persona propletaria
de derechos bursatiles con respecto de los Bonos para dar en prenda sus derechos a persona o entidades que
no son Participantes, estard sujeta al cumplimiento de la Ley de Mercado de Valores para su constituclon y
perfeccionamiento.

5. Agente de Pago, Registro y Transferencla
Inicialmente el Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emislén serd Prival Bank, S.A., con domicilio en
Santa Maria Business District, Boulevard Santa Maria #72, Torre Prival, Cludad de Panarmd, Repulblica de
Panama. Mientras existan Bonhos en clrculacidén, el Emisor mantendra en todo momentoe un Agente de Pago,
Registro y Transferencia en la Republica de Panama.

El Agente de Pago, Registro y Transferencla estd encargado de autenticar y entregar los Bonos, calcular los
intereses de cada Bono, sujetos a aprobacion del Emisor, y efectuar [os pagos de Intereses en cada Fecha de
Pago, mantener el Registro de Tenadores, ejecutar los traspasocs pertinentes y actuar como Agente de Pago,
Reglstro y Transferencia en |a redencion o en el pago de los Bonos a su vencimiento, al Igual gue cualquier otra
funcion que corresponda el Agente de Pago, Registro y Transferencia segun el Prospecto Imformative y el
Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia. Queda entendldo y convenldo que | Agente de Pago,
Registro y Transferencia no garantiza el pago del capital o los intereses de los Bonos, puesto que efectuard
dichos pagos con el praducto de los fondos que en tal sentido le provea el Emisar.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia podra renunciar o ser removido de su cargo en cualquier momento,
avisando previamente y par escrito al Emisor con al menos treinta (30) dias calendarios de antelacion a la fecha
en que desea hacer efectiva su renuncla.

Dentro de| plazo antes indlcado, el Emisor deberd nombrar un nuavo Agente de Pago, Registro y Transferencia,
y, en caso de no hacerlo, el Agente de Pago, Registro y Transferencia tendra la opcion de nombrarlo por cuenta
y @ nombre del Emnisor. No obstante, la renuncia o remocién del Agente de Pago, Registro y Transferencia no
serd efectiva hasta que haya sido nombrado urm nuevo Agente de Fago, Registro y Transferencla y €l mismo

haya aceptado dicho cargo. %
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En todo caso, Agente de Pago, Registro y Transferencia sustituto deberd ser un Agente de Paga, Reglstro y
Transferencia con oflcinas en la Cludad de Panamd y con licencia bancaria general otorgada por la
Superintendencia de Bancos de Panama,

El Emisor s6lo podra remover al Agente de Pago, Registro y Transferencia en los siqulentes casos:

a) En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia cierre sus oficinas en la Cludad de Panama
0 su licencla bancaria general sea cancelada o revocada;

b) En caso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea intervenido por la Superintendencia de
Bancos de Panama y/o la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé;

c) Encaso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea disueito o caiga en insolvencia, concurso
de acreedores o qulebra;

d) En caso de que el Agente de Pago, Reglistro y Transferencia incumpla sus obligaciones bajo el Contrato
de Agencia de Pago, Registro y Transferencia; o

e) En caso de gue el Emisor decida no continuar utilizando los servicios del Agente de Pago, Registro y
Transferencia y para ello notlfigue de su declslén al Agente de Pago, Registro y Transferencia con par
lo menos treinta (30) dias calendario.

En caso de remoclén del Agente de Pago, Registro y Transferencia, el Emisor deberd suscribir un acuerdo de
sustitucion o un nueve contrato sustanclalmente en los mismos términos y condiciones del Contrato de Agencia
de Pago, Registro y Transferencia, con un Agente de Pago, Registro y Transferencia de reconocido prastiglo con
oficinas en la Ciudad de Panama y con licencla general otorgada por la Superintendencla de Bancos,

En caso de renuncia ¢ remacion, el Agente de Pago, Reglstro y Transferencia deberd entregar al Emisor y ai
nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia, dentro de los treinta (30) dias calendarlo sigulentes a la fecha
en que expird el plazo descrito en el tercer parrafo de esta seccion, toda Ja documentacién relacionada con la
gestién prestada, Incluido el Registro, un reporte detallado de los dineros reclbidos, las sumas de dineros
entregadas a los Tenedores Registrados a la fecha de sustitucidn junto con cualguier saldo, hablendo deducldo
los honorarlos, gastos y costos debidos y no pagados al Agente de Pago, Registro y Transferencias saliente por
la prestacion de sus servicios de acuerdo a los términos del Contrato de Agencia de Pago, Registro y
Transferencla. Adiciohaimente, el Agente de Pago, Registro y Transferencia sallente devolvera al Emisor los
honorarios que le hayan sido pagados de forma anticipada en proporclén al resto del plazo que faite para
completar el afio,

Queda entendido y convenido que el Agente de Pago, Registro v Transferencia no garantiza el pago del capital
0 los intereses de los Bones, puesto que efectuara dichos pagos con el producto de los fondos que en tal sentido
le provea el Emisor.

6. Prelacion
El pago de capital e intereses de los Bonos de cada una de |as Serles podran tener preferencla o no sobre
las demas acreenclas que se tengan contra el Emisor, segun se describa en el Suplemento de la Serle
correspondiente al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

7. Fecha de Vencimiento y Pago de Capltal

ries ar 5 Se Gar 5:
La Fecha de Vencimiento de cada una de las Serles del Programa a ser emitidas, serd comunicado mediante
supiemento al Prospecto Informative al menos dos (2) Dias Hablles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

Para cada una de las Series, el valor nominal de cada Bono o el Saldo Insoluto a Capital de los Bonos, segun
corresponda, se pagara en la forma y frecuencia que el Emisor determine, la cual serd comunicada por el Emisor
medlante un Suplemento al Prospecto Informativo al menes dos (2) Dias Hablles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva, que serd notificado a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de
Valores, pudiendo ser pagados, a opclon det Emisor, medlante un sole pago a capital en su respectiva Fecha
de Vencimlento o de Redencidn Anticipada, segin corresponda, o mediante amortizaciones a capital si las
hublera, cuyos pagos a capital podran ser realizados con la frecuencia que establezca el Emisor para cada Serie,
ya sea mediante pagos mensuales, trimestrales, semestrales o anuales, cuya respectiva tabla de amortizacion
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serd inclulda en el Suplemento al Praspecto Informativo respectivo. De igual manera, se podra establecer en
el Suplemento respectivo, la posibilidad de realizar abonos extraordinarios a capital y las condiciones de dichos
pagos.

Series Subordinadas:

E! capltal de los Bonos de las Sertes Subordinadas sera pagado mediante un solo abono por el Saldo Insoluto
a Capital de |a Serle en la Fecha de Vencimiento, luego de que hayan sido canceladas en su totalidad |as Serles
Senior Garantizadas y Series Senior No Garantizadas emitidas bajo el presente Prospecto Informativo,

8. Tasa de Interés, Computo y Pago de Intereses

Los Bonos de cada Serle devengaran intereses a partir de su Fecha de Emision y hasta su Fecha de Vencimlento
o Fecha de Redencién Anticipada, lo que ocurra primero. La tasa de Interés sera fijada por el Emisor antes de
la Fecha de la Oferta respectiva y la misma podra ser fija o variable. En caso de ser una tasa fija, los Bonos
devengaran una tasa fija de interés anual gue serd determinada por el Emisor segiin sus necesidades y la
demanda del mercado mediante un Suplemento al Prospecto Informative gue serd remitido a la
Superintendencla del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, para su notificacién vy
autorizacidn, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. La tasa varlable también
serd determinada por el Emisor segun sus necesidades y la demanda del mercado mediante un Suplemento al
Prospecto Informativo que serd remitido a |2 Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latincamericana de Valores, 5.A., para su notificacion y autorizacién, al menos dos (2) Dias Hablles antes de
la Fecha de Oferta Respectiva y, seré revisada y fijada al menos dos (2) Dias Hablles antes del inicio de cada
Periodo de Interés por empezar, y serd |a que resulte de sumar un margen, a ser establecido exclusivamente
por el Emisor, a aquella tasa SOFR o su tasa equivalente en ese momento, que hancos de primera linea
requieran entre sl para Depositos en dblares, de tres (3) o seis (6) meses de plazo, segln las condiciones de
mercado en ese momento. Si asi lo estableca el suplemento, la tasa de interés varlable podra estar sujeta a
una tasa de interés minima y/o una tasa de interés maxima, segun se establezca.

Los Intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos serdn calculados aplicando la tasa de interés
respectiva al Saldo Insoluto a Capital del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por el namero
de dias calendarlo del Periodo de Interés, Incluyendo el primer dia de dicho Periodo de Interés, pero excluyendo
la Fecha de Pago en que termina dicho Periodo de Interés, dividido entre tresclentos sesenta (360} y
redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano,

Cada Bono devengara intereses pagaderos con respecto a su Saldo Insoluto a Capital: (1) desde su Fecha de
Ermision si se trata del primer Periodo de Interés de su respectiva Serie, o (ii} desde su Fecha de Emision sl
ésta ocurtiese en una Fecha de Pago, o (lil) en caso de que la Fecha de Emisidn no concuerde con la de una
Fecha de Pago, desde la Fecha de Pago inmediatamente precedente; hasta su Fecha de Vencimiento o hasta
la fecha en la cual el capital del Bono fuese pagado en su totalidad.

La frecuencia de pago de intereses, la cual podra ser mensual, trimestral, semestral, anual y/o al vencimiento,
seglin se establezca en el Suplemento al Prospecto Informativo de cada Serle. El pago de intereses se realizara
el tltimo dia habil de cada Periodo de Interés (cada uno, “Dia de Pago"”), y en caso de no ser éste un Dia Habil,
entonces el pago se hara el primer Dla Habil siguiente,

Si antes de la finalizacién de cualquier Periodo de Interés, en el caso que una o varlas de estas Serles hayan
sido emitidas a una tasa de interés variable, el Agente de Pago, Registro y Transferencia determina que no
existen medlos adecuados y precisos para la determinaclén de la Tasa de Referencia para dicho Periodo de
Interés; el Agente de Pago, Registro y Transferencia debera notificarie esta situacién al Emisory a los tenedores
Registrados por teléfono, correo electrénico en formato de documento portable (pdf) o por fax tan pronto como
sea posible, y al mismo tiempo comunicar el nombre de la tasa de referencia Internacional gue se estara
utilizando para sustituir 1a Tasa de Referencia (la "Tasa de Interés Alterna") y el nuevo margen gue sera sumado
a la Tasa de Interés Alterna para mantener |a Tasa de Interés previa al camblo, A partir de la fecha de dicha
modificacion, comenzaran a regir |a Tasa de Interés Alterna y el nuevo margen, los cuales apllcaran a partir de
la finalizacion del Perlodo de Interés inmediatamente anterlor a la fecha de notiflcacion por parte del Agente de

Pagn, Reglstra y Transferencia.
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En caso de ser tasa variable, el resultado de |a revision de |a tasa variable serd notificado a Latinclear, a la SMV
y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. al menos dos {(2) Dias Habiles antes del Inlcio de cada periodo de
interés a través de un hecho de importancia publicado a través del Sistema Electronico de Remision de
Informacion (SERI).

Series Subordinadas;

El Emisor no estard obligado a pagar intereses sobre las Serles Subordinadas, y los intereses no pagados no
seran acumulativos.

Los Bonos de las Series Subordinadas devengaran Intereses & partir de su Fecha de Emision y hasta su Fecha
de Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada, cualqulera que ocurra primero, sujeto al cumplimiento
concurrente de las sigulentes dos condiclones:

i) Que se cumplan las Condiciones Especiales para el Pago de Intereses de las Serles Subordinadas
descrita en la Seccion I11.A.9 del presente Prospecto Informativo, y

i) Que el Emisor no haya notificado su decision de suspender el pago de Intereses de la Series
Subordinadas,

El cumplimiento de las Condiciories Especiales para el Pago de Intereses de las Serles Subordinadas nio
garantiza el pago de intereses de las Serles Subordinadas, declsion que queda enteramente a discreciéon del
Emisor. Aquellos intereses que no hayan sido pagados no serdn acumulados.

El Emisar debera comunicar mediante un Comunicado de Hecho de Importancia & los Tenedores Reglstrados
de las Serles Subordlnadas el no pago de los Intereses del periodo correspondiente de las Serles Subordinadas,
dicho comunicado serd publicado a través del Sistema Electrénico de Remisiéon de Informacién (SERI) con al
menos cinco (5) Dias Habiles de anticlpacion a la Fecha de Pago.

9, Condiciones Especlales para el Pago de Intereses de las Serles Subordinadas

El Emisor Unicamente podra efectuar los pagos programados de intereses correspordientes en cada Fecha de
Pago de los Bonos de las Series Subordinadas, siempre que se cumpla con la totalidad de las sigulentes

condiciones;

a. Que no se haya notificado un Evento de Incumplimlento o que, de haberse notificado, el mismo haya
sido subsanado en el periodo establecldo en los Documentos de la Emisién,

b. Que no se haya dado una Declaracion de Vencmiento Anticipado de las Serles Senior Garantizadas o
Series Senlor No Garantizadas.

¢. Que el Emisor esté al dia en el pago de Intereses y caplital de las Series Senlor Garantizadas y Series
Senior No Garantizadas, y cualquler otro endeudamiento financiero gue tenga celebrado a fa fecha.

d. Que se hayan perfeccionado todas las Garantias correspondientes a las Series Senior Garantizadas.

e. Que el Emisor cuente con efectivo suficlente para efectuar el pago programado de intereses
correspondiente de las Series Subordinadas,

En caso de que el Emisor no realice el pago de interés correspondiente de los Bonos de |las Series Subordinadas,
por no haberse cumplido |a totalldad de las condiciones anteriores, o por su propia decision de no realizar el
pago, dicha falta de pago de intereses de los Bonos de las Serles Subordinadas no serd considerada como una
Causal de Vencimiento Antlcipado de los Bonos ni acelerara el pago de estos. Estas condiciones solo aplican
para el pago de intereses de las Series Subordinadas, y no afectan el pago programado de intereses y capltal
de las Serles Senior Garantizadas y Series Senlor No Garantizadas, los cuales son de obligatorio cumplimiento

en sus respectivas Fechas de Pago.

10.Disposiciones Generales Sobre Pago
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Toda suma pagadera por el Emisor a los Tenedores Registrados en upa Fecha de Pago de conformidad con los
Bonos serd pagada a la persona que sea el Tenedor Reglstrado segin el Reglstro en |a fecha de determinacion
fijada por el Emisor en relacién con el pago que se hara en dicha Fecha de Pago,

Toda suma pagadera por el Emisor al Tenedor Registrado de un Beno serd pagada por el Agente de Pago,
Registro y Transferencla a nombre del Tenedor Registrado, poniendo a disposicion de la central de valores
fondos suficientes para hacer dicho pago de conforrnidad con las reglas y procedimientos de dicha central de
valores, Latinclear se compromete a acredltar dichos pagos de capital e intereses a las cuentas de |os
correspondientes Participantes, una vez que reciba los fondos del Agente de Pago, Registro y Transferencia. El
Tenedor Reglstrado de un Bono serad el Unico con derecho a recibir pagos de intereses con respecto a dicho
Bono. Cada una de |as personas que en |os registros de Latinclear sea el propietario de derechos bursatiles con
respecto a los Bonos, deberd recurrir Unicamente a Latinclear por su porcidn de cada pago realizado por el
Banco a Latinclear como Tenedor Registrado de un Bono, A menos que |a ley establezca otra cosa, ninguna
persona que no sea el Tenedor Registrado de un Bono tendra derecho a recurrir contra el Banco en relacion
con cualquler pago adeudado bajo dicho Bono,

Todos los pagos que haga el Emisor en relacién con los Bonos seran hechos en dolares,

Todas las sumas para pagar por el Emisor de conformidad con los Bonos ya sean de capltal, intereses, montos
adicionales, gastos o cualquier otro tipo, seran pagadas en su totalidad, libres y sin deducciones, salvo por
impuestos segun se contempla en este Prospecto.

11.Intereses Moratorios
En caso de mora, ya sea en el pago del capital o de los intereses, el Emisor pagara a |os Tenedores Registrados
de los Bonos de la Serle Senlor Garantizada o Serie Senior no Garantizada que corresponda la tasa de interés
pactada en los Bonos, mas dos por ciento (2%) anual, desde la fecha en que dicha suma de capital o Interés,
segln sea el caso, hublese vencido y fuese exigible hasta la fecha en que dicha suma de capital o interes sea
pagada en su totalidad, con excepcitn de aquellas deducciones que sean requerldas por ley. Calculdndose hasta
que el Ermnlsor efectué el pago total respectivo.

Para las Series Subordinadas no aplica el interés moratorio,

12.Dinero No Reclamado

Las sumas de capital e Intereses adeudadas por el Emisor no reclamadas por los Tenedores Registrados, que
sean debidamente retenidas por el Emisor, de conformidad con los términos y condiclones de este Prospecto
Informativo v los Bonos, la ley u orden judicial o de autoridad competente, no devengaran intereses con
posterloridad a su fecha de pago (en el caso de intereses) o vencimiento (en el caso de capital). Toda suma de
dinero que haya sido puesta a disposicion del Agente de Pago, Registro y Transferencla por el Emisor para
cubrir los pagos de capital o intereses de los Bonos que no sea reclamada por los Tenedores Registrados de los
Bonos dentro de un periodo de doce (12) rmeses sigulentes a su vencimiento sera devuelta por el Agente de
Pago, Registro y Transferencla al Emisor y cuaiquier requerimiento de pago por parte del Tenedor Reglstrado
de un Bono debera ser dirigido directarmente al Emisor, no teniendo &l Agente de Pago, Registro y Transferencla
responsabilidad ulterlor alguna. En el caso de la presente Emision, esto dltimo no aplica toda vez que los Bonos
seran emltidos de forma desmaterlalizada y esta forma de tenencia Indirecta no permite la emision de bonos
individuales o fisicos a favor de los tenedores.

13.Retencién por Impuestos
El Emisor retendrd y descontard de tode pago gue deba hacer con relacldn a los Bonos, todos los Impuestos
que se causen respecto de dichos pagos, ya sea por razén de leyes o reglamentaciones, existentes o futuras,
asi como por razdn de cambios en la interpretacion de las mismas. Cualquier suma asi retenida sera pagada
por el Emisor conforme lo requiera la lay, a las autoridades fiscales correspondientes,

14.Redencién Anticlpada M
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Para cada una de las Series, el Emisor podra establecer si los Bonos de la Serie correspondiente podran ser
objeto de redencién anticipada o no. En caso de que el Emisor determine que los Bonos de una Serie pueden
ser objeto de redencién anticipada, el Emisor podré realizar redenciones anticipadas, parciales o totales, a
opcién del Emisor, segun se establezca en el Suplemento al Prospecto Informativo de la Serie respectiva. La
existencla del derecho de redenclén anticipada, asi como la obligacién o no de pago de penalidad por
Redencion Antlcipada serd notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., con al menos dos (2} Dlas Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva
medlante Suplermento al Prospecto Informativo.

En caso de redenciones parciales de |as series del presente Programa, la totalidad de las mismas deberan ser
por un monto de al menos Clen Mil Délares (US$100,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
Ameérica, Dicho pago se hard a prorrata a todos |os Tenedores Registrados de la Emision.

En caso que el Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o totalmente los Bonos de una de las series o
la totalidad de las mismas, asi lo comunicard a los Tenedores Registrados, a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., segun lo establecido en el Suplemento al Prospecto
Informativo, medlante un aviso de redencion anticipada publicado a través del Sistema Electréonico de Remisién
de Inforrmaclén (SERI) con al menos cinco (5) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Redencion; de igual
manera, el Emisor podré comunicar mediante aviso de redencidon anticipada a los Tenedores Registrados
mediante correo electrénico a la direccién que aparezca en el registro del Agente de Pago, Registro y
Transferencia,

La porcién del saldo redimida de los Bonos dejarad de devengar Intereses a partir de la fecha de Redencldn
Anticipada, siempre y cuando el Emisor aporte e instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a pagar
las sumas de dinerc necesarias para cubrir la totalidad de los pagos para la redencléon anticipada. Los Bonos
seran redimidos al 100% de su valor nominal.

Todo aviso de redencidon serd Irrevocable, El hecho de que no se dé avlso de redencion a un determinado
Tenedor Registrado y/o que se dé un aviso en forma defectuosa, no afectara la suficiencia de los avisos
debidamente dados a los Tenedores Registrados.

El Emisor, podrd, a su entera discrecion, redimir voluntariamente los Bonos parcial o totalmente, segun los
Términos y Condiciones establecidos para cada una de las Serles, Esto implica que, si |as tasas de interés del
mercado bajan de los niveles de tasas de intereses vigentes al momento en que se emitieron los Bonos de esta
Emisién, el Emisor podria refinanclarse y a la vez redimir dichos Bonos, en cuyo caso los Tenedores Registrados
podrian perder la oportunidad de reciblr un rendimiento superior. Por otro lado, sl un inversionlsta adquiere los
Boros por un precio superlor a su valor nominal, y se lleva a cabo una redenclén anticipada de los Bonos por
parte del Emisor, el rendimiento para el inversionista podria verse afectado,

iags Subordi FH

Los Bonos de las Series Subordinadas podran ser redimidos, una vez el Saldo Insoluto a Capital de Jos Bonos
de las Serles Senlor Garantizadas y/o Series Senior No Garantizadas hayan sido cancelados en su totalidad.

15.Modificaciones y Cambios
Toda la documentacién que ampara esta Emisiéon podré ser corregida o enmendada por el Emisor sin el
consentimiento de los Tenedores Reglstrados de los Bonos con el propésito tnico de remedlar ambigiiedades
o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacion. Esta clase de cambios no podra en
ningun caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados de los Bonos. Copia de |la
documentacién que ampare cualquier reforma, correccion o enmienda serd suministrada por el Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores quien la mantendra en sus archivos a la disposicion de los interesados,

En el caso que el Emisor solicite modlficar los términos y condlciones de cualquiera de las Series Senior
Garantizadas, Series Senlor No Garantizadas o |a Series Subordinadas y de su respectiva documentacién,
requerird el voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Reglistrados de la Serie correspondiente a modificar.

2 ,Wg/



Las modificaciones de Garantla de cualquiera de las Series Senior Garantizadas requeriran de la aprobacion de
la Mayorla de los Tenedares Registrados de ia Serie correspondiente a modificar.

En el caso de que el Emisar solicite maodificar términos y condiclones que Incidan en todas las Series, se
requerird el voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de todas las Series emitidas hasta ese
momento,

Fl Contrato de Fideicomlso que corresponda podrad ser modificado mediante acuerdo escrito suscrito por El
Emisor, El Fiduclarlo y el Agente de Pago, Registro y Transferencla, quienes actuaran con el consentimiento de
la Mayoria de los Tenedores Registrados de |a Series que corresponda por dicho Contrato de Fideicomiso {de
haberlas). Las reformas aprobadas de esta forma seran validas y obligantes a todas las partes, inclusive a todos
los Tenedores Registrados de la Series que corresponda por dicho Contrato de Fidelcomiso. No obstante, ef
Fiduciario y el Agente de Pago, Registro y Transferencla podran establecer de mutuo acuerdo, de tiempo en
tlempo, procedimientos y reglas para la iImplementaclén y administracion del Fideicomiso, las cuales, siempre
gue no restrinjan, contradigan o menoscaben los términos del Contrato de Fidelcomiso, no constituiran una
reforima de este.

El camblo del Agente de Pago, Registro y Transferencia no implicard una modificacion al Contrato de
Fideicomisa,

En el caso de una modificaclon a los términos v condiciones de los Bonos y/o de las Garantias que corresponda,
se debera cumplir con las normas adoptadas por |2 Superintendencla del Mercado Valores en el Acuerdo No. 4-
2003 del 11 de abril de 2003, y sus modificaclones, el cual regula el procedimiento para la presentacion de
solicitudes de reglstro de modificaciones a términos y condiciones de valores reglstrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores.

16.Declaraclones
El Emlsor declara lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

f)

a)

h)

Que es una sociedad debidamente organizada y existente de acuerdo con las leyes de la Republica de
Panamd, con plena capacidad legal para suscribir toda la documentacion que se requiera en relaclon
con el registro y colocacion de los Bonos.

Mantiene toda la documentacion requerida en relacion con la Emisién, registro y colocaclén de los Bonos,
la cual ha sido debldamente autorizada por el Emisor y constituye una obligacion legal, valida y exigible
al Emisor.

Certifica que toda la documentacion relacionada a la Emision, registro y colocacion de los Bonos no viola
o contradice minguna ley o regulaciéon de |a Replblica de Panama y no infringe, viola o contradice el
Pacto Soclal, resoluciones corporativas vigentes o ningln contrato del cual el Emisor es parte.

Asegura que toda fa documentacion e informacién suministrada por el Emisor es cierta y verdadera vy
no se han realizado declaraciones falsas sobre hechos de importancia relacionados al Emisor ni ha sido
suministrada informacion falsa relacionada a la situaclén financiera del Emisor.

No existe litiglo o procedimiento arbitral pendiente contra el Emisor o contra cualesquiera de sus activos,
0 causa para suponer que se pueda instaurar en su contra o en contra, demanda alguna que pudiera
tener un resultado adverso, que afecte o pueda afectar la condicién financiera del Emisor de forma
material,

Que se encuentra al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones comerciales y no es parte en
proceso alguno de quiebra, concurso de acreedores, daclén en pago, liquidaclén, quita y espera,
renegodiacion y prérroga de sus obligaciones u otro proceso analogo.

Mantierne estados financieros audltados preparados por -auditores externos y de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financleras (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad, consistenternente aplicadas, y presentan junto con sus notas complementarias una
visién correcta de la posicién financiera y de los resultados de las operaciones del Emisor durante los
perlodos que cubren, y no existen pasivos corrientes o contingentes que no se encuantren
adecuadamente reflejados en los mismos,

Que no ha incurrldo en ningdn Evento de Incumplimiento nl se encuentra en mora bajo ningln acuerdo
o contrato alguno del cual sea parte o que Involucre sus activos o pasives, que pudiese afectar

materlalmente su negocio o suU posicion financlera,
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i) Se encuentra a paz y salvo con el Tesoro Nacional y al corriente en el cumplimiento de todas sus
obligaciones fiscales. No exlsten controverslas fiscales o &uditos, exdmenes o alcances u otros
procedimlentos similares pendientes gue de ser resueltos desfavorablemente pudiesen afectar
materialmente su posiclén financiera,

i) Todas las ordenes, las licencias, los consentimientos, las autorizaciones, las aprobaciones, los reglstros
o los permisos, de cualquier indole, emitidos por o hechos con cualqulera autoridad gubernamental
aplicable o cualquier otra persona han sldo debidamente obtenidos y se encuentran en pleno vigor y
efecto.

k) Que cumpie con todas las leyes y decretos vigentes en la Replblica de Panama.

[} Y que no existe un Camblo Material Adverso que pueda afectar al Emisor ya sea en (1) el negodio (ii}
condicion financiera (iii) en los resultados de operaciones o (lv) en las perspectivas futuras de negocio.

m) Que el Emisor y los Cedentes, segln corresponda, tienen la capacidad legal y facultad, de conformidad
con sus documentos constitutivos y la ley aplicable, cumplir con los Contrato de arrendamiento y asurmir
las obligaciones en ellas contraidas.

17.0bligaciones de Hacer
Salvo que la Mayorfa de los Tenedores Registrados autorice expresamente y por escrito lo contrarlo, y
exceptuando cualquier acapite relaclonado al cumplimiento de normas establecidas por la Superintendencia del
Mercado de Valores, las cuales son de obligatorio cumplimiento, mientras los Bonos esten debidamente
reglstrados en |a Superintendencia del Mercado de Valores, el Emisor se obliga a hacer Jo siguiente:

a) Suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
y al Agente de Pago, Registro y Transferencla a mas tardar tres (3) meses después del cierre de cada
aiio fiscal los estados financieros del cierre del afio fiscal correspondiente, debldamente auditados por
una firma de auditores independientes. Dichos estados financieros deberan ser confecclonados en base
a las Normas Internaciones de Contabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo 2-2000 en
concordancla con el Acuerdo 8-2000 de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para que ei
Incumplimiento de esta Obligacién de Hacer constituya un Evento de Incumplimiento del Emisor, se
dard un Periodo de Cura especial de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de que se cumplan
tres (3) meses después del clerre de cada afio fiscal. De no subsanarse el incumplimiento luego del
Periodo de Cura establecido, procederd una Declaracion de Vencimlento Anticipado.

b} Suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A,
y al Agente de Pago, Registro y Transferencia a mas tardar dos (2) meses después del cierre de cada
trimestre, los estados financieros interinos trimestrales correspondientes, Dichos estados financieros
deberan ser confeccionados en base a las Normas Internaciones de Informacidn Financlera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabillidad (International Accounting Standard
Boards, por sus siglas en inglés), de acuerdo a lo dispuesto en el Acuerdo 2-2000 en concordancia con
el Acuerdo 8-2000 de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para que el incumplimiento de esta
Obligacién de Hacer constituya un Evento de Incumplimlento del Emisor, se dara un Periodo de Cura
especiaj de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de que se cumpian dos (2) meses después del
clerre de cada trimestre. De no subsanarse el incumplimlento luego del Periodo de Cura establecido,
procederd una Deciaraclén de Vencimiento Anticlpado.

€) Suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
y al Agente de Pago, Registro y Transferencia a mds tardar tres (3) meses después del cierre de cada
afo fiscal el informe de actualizacion anuales (IN-A), al cual se adjuntan los estados financieros al cierre
del afio flscal correspondiente, segin se establece en el Acuerdo 18-2000 de la Superintendencia del
Mercado de Valores v sus respectivas modificaciones, lo que contempla su divulgacion a los Tenedores
Registrados, a través de los medios listados en el referide Acuerdo. Para que &l incumplimiento de esta
Obligacién de Hacer constituya un Evento de Incumplimiento del Emisor, se dard un Periodo de Cura
especial de cuarenta y cinco (45) dfas contados a partir de que se cumpian tres (3) meses después del
cierre de cada afio fiscal. De no subsanarse este ncumplimiento luego del Perindo de Cura establecido,
procedera una Declaracion de Vencimiento Anticipado.

d)} Suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
y al Agente de Pago, Reglstro y Transferencia a mas tardar dos (2) meses después del trimestre
correspondiente a reportar, el informe de actualizacién trimestrales (IN-T), al cual se acompafia |os
estados financieros correspondientes, seglin se establece en el Acuerdo 18-2000 de la Superi ntendencia
del Mercado de Valores y sus respectivas modificaciones, lo que contempla su divulgacidn a los
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e)

f)

a)

h)

)
K)

m)
n}

0)
P)

a)

r

s)
t)

Tenedores Reglstrados, a través de los medlos listados en el referido Acuerdo. Para que el
incumplimlento de esta Obligaclén de Hacer constituya un Evento de Incumplimiento del Emisor, se
dara un Periodo de Cura especial de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de que se cumplan dos
(2) meses después del periodo correspondiente a reportar, De ne subsanarse este incumplimiento luego
del Perfodo de Cura establecido, procedera una Declaraclon de Vencimiento Anticlpado.

Surninlstrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
y al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a mas tardar tres (3) meses después del clerre de cada
afio fiscal los estados financieros del clerre del afio fiscal correspondientes, el Formularlo F-1:
Informacion General del Emisor, el Formulario F-5: Cuestionario de Gobierno Corporativo del Emisor y
el Formulario F-9: Entidades y Personas Involucradas en 1a Emision, Para que el incurnplimiento de esta
Obligacién de Hacer constituya un Evento de Incumplimiento del Emisor, se dara un Perfodo de Cura
especial de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de que se cumplan tres (3) meses después del
cierre de cada afio fiscal. De no subsanarse este incumplimiento luego del Periodo de Cura establecido,
procedera una Declaracion de Vencimienta Anticlpado.

Suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A,
y al Agente de Pago, Registro y Transferencia a mas tardar treinta (30) dias antes al Iniclo de labores
de la audltoria anual, el Formularlo F-8: Rotacion del Equipo de Audltores Externos del Emisor.
suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
y al Agente de Pago, Registro y Transferencia a mas tardar dos (2) meses después del cierre del
trimestre correspondiente a reportar, el Formulario F-3: Registro de Valores Vigentes del Emisor y el
Formulario F-4: Resumen Financiero. Para que el incumplimiento de esta Obligacién de Hacer constituya
un Evento de Incumplimiento del Emisor, se dard un Periodo de Cura especial de cuarenta y cinco (43)
dias contados a partir de que se cumplan dos (2) meses después del cierre del periodo correspondiente
a reportar. De no subsanarse este incumplimiento luego del Periodo de Cura establecido, procedera una
Declaracién de Vencimiento Anticipado. '

Notificar a la Superintendencia de Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.,
sobre la ocurrencia de cualquier hecho de Importancia, o cualquier evento que puedan afectar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de los Bonos, tan pronto tenga conocimiento del hecho.
Cumplir con todas las leyes y decretos vigentes en la Replblica de Panama, que Incidan directa o
indirectamente en el curso normal de suUs negocios.

Mantener sus compromlsos con terceros al dia, incluyendo, pero no limitado a cualquier obligacion
bancarta.

Pagar todos los impuestos, tasas y contribuciones, y otras contribuciones de naturaleza analoga con sus
vencimlentos.

Manejar adecuadamente sus negocios y mantener la vigencia de todas |as licencias y permisos de que
el Ernisor es titular y que sean materiales para el manejo de sus negocios.

Manejar todas ias transacciones con compafiias afiliadas y compafiias relacionadas en términos de
mercado, justos y razonables.

Utilizar los forndos provenientes de la Emision Gnica y exclusivamente para |os objetos indicados en el
Prospecto Informativo.

Mantener vigente su existencia legal.

cumplir con las disposiciones del Texto Unico Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, segln modificada
y enmendada de tiempo en tiempo, y reglamentos debidamente adoptados por la Superintendencia del
Mercado de Valores, y con todas las leyes, decretos, reglamentos, regulaciones y normas legales de
cualquiera naturaleza de la Republica de Panama, que le sean aplicables.

Notificar por escrito al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa Latinpamericana de Valores, S.A. sobre cualquier evento que pueda afectar sus
perspectivas o el cumplimiento de sus obligaciones y sobre cualquier evento de Importancia en el
desarrollo del negocio de conformidad a lo establecido en el Acuerdo No.3-2008 de 31 de marzo de
2008 emitide por la Superintendencia del Mercado de Valores.

Efectuar puntualmente |os pagos de capital, Intereses, comisiones y cualquier otro monto adeudado de
los Bonos emitidos y circulacién bajo el Programa Rotativo de Bonos Corporativos.

Mantener sus libros de registros flnancieros de acuerdo con las NIIF.

Cumplir con las condiciones establecidas en el presente Prospecto Informativo y los contratos y demés
documentos que forman parte de la Emision.
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u) Suministrar cualquier informacién financiera o relativa al ¢curso normal de los negocios del Emisor gue
el Agente de Pago, Reglstro y Transferencia razonablemente requiera para seguir la condicion del
Emisor.

v) Remitir el Informe de Callficaclén de Rlesgo anualmente.

w) En caso de que apliique, mantener vigente y en cobertura todas tas garantias.

x) En caso de que aplique, entregar a requerimiento del Fiduciario y/o del Agente de Pago, Registro y
Transferencia cualesquiera recibos, informes en cualesquiera formatos, facturas, paz y salvos u otros
documentos, ya sean originales o coplas, que sean necesarlos o pertinentes para realizar la gestion que
sea necesaria sobre los Bienes cedidos al Fldeicomiso.

y) En caso de que aplique, entregar a el Agente de Pago, Registro y Transferencia y al Fiduciarlo, el Informe
de Cuentas por Cobrar.

z) Presentar trimestralmente a el Agente de Pago, Registro y Transferencla una certificacion de
cumplimiento de abligaciones en la que confirmen gue estédn en cumplimiento con las Obligaciones de
Hacer, Obligaciones de No Hacer, Compromisos Financieros y no se haya emitido una Declaracion de
Vencimlento Anticipado.

aa)Segun lo dispuesto en el Articulo Octavo del Acuerdo No.13-2022 de 14 de diclembre de 2022, los
Formularios o Reportes listados en los lliterales a, b, ¢, d, &, fy g deben ser rermitidos a través del
Sisterna Electrénico para la Remisién de Informacion (SERI), ast como los Hechos de Importancia y los
Suplementos al Prospecto Informativo y las demas obligaciones establecidas de acuerdo con el Acuerda
No. 8-2018 del 19 de diciembre de 2018 o sus futuras modificaciones.

bb)Suministrar toda informacion y documentacion solicitada por la Superintendencla del Mercado de
Valores y las organizaciones autorreguladas que tengan relacion con los registros de titulos valores que
sean garantlzados a través de Fldeicomisos.

cc) En caso de que aplique, mantener durante fa vigencla de la Emision y mlentras exista saldo a favor de
los Tenedores Registrados de la Series Senior Garantizadas bajo el Fideicomiso que corresponda,
asegurada contra incendlo, rayo, terremoto o incendio causado por rayo o terremoto, las mejoras
construidas o que en el futuro se construyan sobre los Bienes Inmuebles dados en garantia segun la
cobertura que se establezca en el Suplemento de cada Serie.

18.0bligacionas de No Hacer

Salvo que la Mayorfa de los Tenedores Reglstrados autorice expresamente y por escrito lo contrario, vy
exceptuando cualquler acapite refaclonado al cumplimiento de normas establecidas por ia Superintendencia
del Mercado de Valores, las cuales son de obligatorio cumplimlento, mientras los Bonos esten debldamente
registrados en la Superintendencla del Mercado de Valores, el Emisor se obliga a no hacer lo siguiente:

a) Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

b) Permitir cualguier Camblo de Control acclonarlo gue afecte la capacidad de repago de la presente
Emision.

¢y Realizar camblos materiales en las politicas y procedimientos de contabllidad,

d) Materialmente alterar su existencia sin el previo consentimiento de la Mayoria de los Tenedores
Registrados de la Emision de Bonos.

e) Disolverse o solicitar la liquidacion voluntaria,

f) Para las Serles Senlor Garantizadas, y si aplica, segun las condiclones gue se establezcan proceder a la
modificacién, o extension de los términos de los Contrato de Arrendamiento sin el consentimiento pravio
y por escrito del Fiduciario, quien actuarda conforme le Instruya el Agente de Pago, Registro vy
Transferencia.

Para las Series Senlor Garantizadas, y sl aplica, segln las condiciones que se establezcan, ceder su posicion
contractual de los Contrato de arrendarnientos, o vender, transferir, modificar, traspasar o dar por terminado
en forma alguna los Contratos de arrendamiento sin el consentimiento previo y por escrito del Fiduciario, qulen
actuara conforme Instrucciones que reciba del Agente de Pago, Reglstro y Transferencia.
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19.Condlciones Financieras y de Cobertura
Salvo que la Mayoria de los Tenedores Reglstrados de la Serie correspondiente autorice expresamente y por
escrito lo contrarfo, el Emisor debera cumnplir las Condiciones Financieras y de Cobertura establecidas mediante
Suplemento, que sera rernitido a la Superintendencia del Mercado de Valores y a |a Bolsa Latinoamericana de
Valores, para su notificacién y autorizacidn, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva. Cualguier modificaclén a las condiciones financieras establecidas en el Suplemento respectivo, el
Emisor deberd cumplir con la presentacion de una solicitud de modificacion a la Superintendencia del Mercado
de Valores conforme lo establece el acuerdo 4-2003.

20.Eventos de Incumplimiento
Los siguientes eventos constituiran Eventos de Incumplimiento de cada Serie, sequn corresponda:

a) Sl el Emisor incumple cualgquier pago en concepto de capital e intereses derlvados de los Bonos de
las Serles Senior Garantlzadas o Senlor No Garantlzadas, €l Emisor tendré hasta quince (15) dias
calendarios contados a partir de la fecha en que el Emisor debid realizar el pago de capital o
intereses, para subsanar dicho incumplimiento. En caso de no solventarse dentro del plazo de
subsanacion, se declarara la Serie correspondiente de plazo vencido.

b) Si el Emisor, luego de haber cancelado el Saldo Insoluto de las Serles Senior Garantizadas y las
Series Senior No Garantizadas emitidas, no cancela el Salde Insoluto de las Series Subordinadas
emltidas, en su respectiva fecha de vencimiento, el Emisor tendré hasta quince (15) dias calendarios
contados a partir de la fecha en que el Emisor debio realizar el pago a capital, para subsanar el
evento de incumplimiento. En caso de no solventarse dentro del plazo de subsanacion, se declarara
la Serie correspondiente de plazo vencldo,

c) Si se decreta o ejecuta un embargo o procedimiento similar sobre cualquiera de los activos del
Emisor por un monto igual o superior & Cinco Millones de Délares (US$5,000,000.00) y dicho proceso
no es afianzado dentro del Periodo de Cura, a partir de la fecha de dicho embargo o procedimiento,

d) Si se ordena el iniclo de un proceso de qulebra, rearganizacion, insolvencia o liquidacion por o en
contra del Emisor,

¢) Si el Emisor Incumpliere con cualquiera de las obllgaciones pactadas, pero sin limitacion, las
Declaraciones, las Obligaciones de Hacer, las Obligaciones de No Hacer, las Condiclones Financieras
y de Cobertura, establecidas en el presente Prospecto Informativo y/o los términos y condiclones de
las Series que se establezcan mediante Suplemento al Prospecto Informativo o cualquiera otra
obligacién o condicién estipulada bajo cualqulera de los demas Documentos de la Ermnision y dicho
incumplimlento no sea remediado dentro del Periodo de Cura,

f) Sl se modifica la composicion accionaria del Emisor de forma que resulte en un Cambio de Caontrol
accionario sin el consentimiento de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos.

g) Si el Emisor o sus subsidiarias incurrlera en algun evento de incumplimiento bajo ofro contrato de
crédito por un monto superior a Cinco Millones de Dolares (US%$5,000,000.00), moneda legal de los
Estados Unldos de América, que tuviera como consecuencla que |a deuda fuese declarada como de
plazo vencido o se aceleren las obligaciones de pago contraidas por el Emisor bajo dicho contrato
(“Cross Default™),

h) S el Emisor faltase al cumplimlento o pago de una sentencia final y definitiva u otras dérdenes
judiciales que estén en firma y debidamente ejecutoriadas de que fuese sujeto, va tomadas en forma
individual o conjunta, superior a Cinco Millones de Délares (US$5,000,000.00), moneda |egal de los
Estados Unidos de América,

i) SI el Emisor viola alguna disposicién legal vigente de la Replblica de Panama, siempre y cuando
afecte la capacidad del Emisor para cumplir con las obligaciones detalladas en el presente Prospecto
Informativo, y ro logre subsanar dicho incumplimiento dentro del Periodo de Cura.

i) En caso de que el Emisor solicite ante cualquier autoridad una orden de suspension del pago de sus
deudas, o entable procedimientos concursales o tome cualquler accidn corporativa para ser
liquidado, declarado en reorganizacion, quiebra o insolvente y este incurmplimiento no es subsanado
dentro del Periodo de Cura.

k} 5l se decreta contra el Emisor alguna expropiacion que pueda causar un Cambio Sustancial Adverso
en &l giro ordinario de los negocios de del Emisor, y este incumplimiento no es subsanado en el

Periodo de Cura. _
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I} Si el Emisor omite el pago de Impuestos, tasas o tributos que recaiga sobre ellos o sus negocios,
slempre y cuando afecte |a capacidad del Emisor para cumnplir con las obligaclones detalladas en el
presente Prospecto Informativo, y no logre subsanar dicho incumplimlento dentro del Perlodo de
Cura.

m) Cualquier reclamo o alcance de la Direccion Genreral de Ingresos del Ministerio de Economia vy
Finanzas por un monto igual o superior a Doscientos Cincuenta Mil Délares (US4$250,000.00),
moneda legal de los Estados Unidos de América, que no sea subsanado dentro del Perlodo de Cura,

n) No mantener los balances requeridos en las cuentas fiduciarlas para aquellas Serles que asi lo exijan
mediante al Suplemento correspondiente y dicho Incumplimiento no sea remediado dentro del
Periodo de Cura establecido mediante Suplemento.

a} En el caso de las Series Senlor Garantizadas, v si aplica, si cualesquiera de los pagadores de las
Cuentas por Cobrar derivadas de los Contrato de Arrendamientos no pagan ¢ declara que no pagara
las Cuentas Por Cobrar.

p} En el caso de las Series Senlor Garantizadas, y si aplica, sl cualesquiera el Emisor y/o alguno de los
Cedentes reciban notificacion de Incumplimiento, terminacidn, resoluclon, rescisién, caducidad o
cualquier comunicacion similar que conlleve la terminacion, resoluclon, rescision, caducidad u otro
efecto similar con respecto a cualquiera de los Contrato de Arrendamlento;

g} En el caso de las Series Senlor Garantizadas, y sl aplica, la presentacion de una demanda, julcia,
reclamacién que pueda dar como resultado que un tribunal ordene la suspenslén provisional,
nulidad, inconstitucionalidad © de cualguier otro modo declare la ilegalldad de las Cuentas por Cobrar
cedidas © de cualquier acto, resolucién, autorizacién o aprobacion materlal relacionada con los
Contrato de arrendamientos o afectar de cualquier otro modo la validez, el perfeccionamiento o |a
exlgibllidad de |a ceslén o del pago de las Cuentas por Cobrar,

r)y En el caso de las Series Senior Garantizadas, y si aplica, sl cualesquiera el Emlisor y/o alguno de los
Cedentes se encontrasen en estatus de suspendido en el Registro Pablico.

En caso de que uno o mas Eventos de Incumplimiento ocurriesen el Agente de Pago, Registro y
Transferencia, a mas tardar dentro de los dos (2) Dias Héablles siguientes contados desde el momento de
tener conocimiento de la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, deberd enviar una notificacién (la
*Notificacion de Incumplimiento”) a los Tenedores Registrados de ia Serle (ya sea Serle Senior Garantizada,
Serle Senior No Garantizada o Serie Subordinada) que corresponda, al Emisor y al Flduclario donde le
notifica la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento. Esta notificacion puede ser realizada por correo
electrénico o0 mediante un aviso publicado a través del Sistema Electrénico de Rernisidn de Informe (SERI).

Ante la emisidn de una Notificacion de Incumplimiento y luego de transcurrido el Periodo de Cura
correspondiente (30 dlas calendarios para aquellos que no tienen un periodo de cura especifico), contado a
partir de la fecha de la Notificacién de Incumplimiento, el Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando
la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie correspondiente lo soliciten, podrd expedir una
Declaracion de Vencimiento Anticipado, en nombre vy representacion de los Tenaedores Registrados de la
Serie correspondiente, la cual serd comunicada al Emisor, a los Tenedores Registrados, al Fiduciario, a la
Superintendencla del Mercado de Valores, a la Central Latinoamericana de Valores v a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, y sin necesidad de cumplir con ningun otro acto, notificacion o requisito, la
Serle de Bonos correspondlente, se constituiran autormaticamente en una obligacién de plazo vencido. Dicha
Declaracion de Vencimiento Anticipado serd enviada a las direcclones contenidas en el Prospecto
Informative, especificando ciaramente |2 causal que ha originado el Incumplimiento, quedando el Saldo
Insoluto como vencido y exigible. Las Partes convienen en que, a partir de la Declaraclén de Vencirmiento
Anticipado, las sumas adeudadas serdn exigibles y pagaderas sin que medie diligencia, exhortos, avisos,
presentacion para el pago, requerimiento judicial, protesto o cualquler otra formalidad.

Queda entendldo que, en caso de que sea emitida la Notificacién de Incumplimiento, ¢l pago del Saldo
Insoluto de las Series Senior Garantizadas y las Series Senlor No Garantizadas tendran preferencla, segln
corresponda, sobre el pago del Saldo Insoluto de las Series Subordinadas.

El Emisor podrd, previo a ia ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, solicltar a la Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serle que corresponda, a traves del Agente de Pago, Registro y Transferencla,
una excepcion sustentando las razones por las cuales el Evento de Incumplimiento podra ocurrir sin que
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ello conlleve la abligacién de expedir una Declaraclén de Vencimiento Anticipado y el término requerido
para su subsanacién, en base a la excepcidn otorgada por la Mayoria de los Tenedores Peglstrados de la
Serie que corresponda, con anterforidad a la ocurrencia de dicho Evento de Incumplimiento. La aceptacion
o negacion de la excepelén sollcitada por el Emisor sera decidida por la Mayoria de los Tenedores Reglstrados
de la Serie que corresponda, quienes consideraran si el Evento de Incumplimiento no pone en riesgo al
repago de la Serie que corresponda, debido a que el Emisor ha sustentado a satisfaccion de la Mayoria de
los Tenedores Registrados de |as Series gue corresponda las medidas correctivas que realizard. La sollcitud
de excepcién a los Tenedores Registrados de la Serie que corresponda sera comunicada a la
Superintendencia del Mercado de Valores por medio de un Hecho de Importancla que sera remitido con al
menos dos (2} dias de antelacién y acompafado de una certificacion del Agente de Pago, Registro y
Transferencia. En caso de incumplimiento por parte del Emisor, el Agente de Pago, Registro y Transferencia
serd la persona encargada de recopilar las instrucciones de (a Mayoria de los Tenedores Registrados de la
Serie que corresponda. El incumplimlento en el pago de capltal e intereses de los Bonos no aplica para la
solicltud de excepcion.

Para los efectos del porcentaje de Tenedores Registrados, para que €l Agente de Pago, Registro y
Transferencia emita una Declaracién de Vencimlento Anticipado, no se incluirdn aquellos que estén bajo
posicion propto o en partes relaclonadas directas o indirectamente del Emisor.

En el evento de que se constituyan Garantfas a favor del Contrato de Fideicomiso para una Serie
determinada, el método de ejecucidn de dichas Garantias sera incluido en el Contrato de Fldeicomiso
respectivo,

21.Notificaciones

a) Notificaciones al Emisor, al Agente de Pago, Registro y Transferencia y al Flduclario
(cuando aplique).

Cualquier notificaciéon o comunicacién de los Tenedores Registrados al Emisor y al Agente de Pago, Reglstro y
Transferencia se conslderara debida y efectivamente dada si dicha notificacion es dada por escrito y ("
entregada personalmente, o (i) enviada por correo electranico a la direccion que se detalla a continuaclon:

Al Emisor:

GABANNA INVESTMENT CORP,

Calle 50 y Avenida Federlco Boyd

Edificio No, 431

Paniama, Republica de Panama.

Teléfono: 204-4070 & 204-4000

Atencion: Marta Lewis de Cardoze /Ana Teresa Duran
Emall: ana@fglg.org.pa

Al Agente de Pago, Registro y Transferencia:
FRIVAL BANK, S.A.

Santa Maria Buslness District,

Boulevard Santa Maria #72, Torre Prival

Panama, Replbilca de Panama

Taléfono: 303 - 1900

Atencion: Manuel Torres

Emall; inversion.pa@prival.com

www.prival,com

Al Fiduciario

PRIVAL TRUST, 5.A.

Santa Maria Businass District,

Boulevard Santa Maria #72, Torre Prival,
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Panama, Republica de Panama
Teléfono: 303-1900

Atencion: Yamileth Ortega
Emall: trust.pa@prival.com
Www.prival.com

El Emisor, el Agente de Pago, Reglstro y Transferencla y el Fiduclario podran variar sus respectivas direcciones
antes indicadas mediante notificacién a los Tenedores Registrados,

b) Notificaciones a los Tenedores Registrados

Cualquier notlflcacion o cormunicacion del Emisor o del Agente de Pago al Tenedor Registrado de un Bono debera
hacerse por escrito (i) mediante envio por correo electronico a la Ultima direcclén del Tenedor Registrado que
aparezca en los registros del Agente de Pago, o (il) medlante un aviso publicado a través del Sistema Electrdnico
de Remision de Informaddn (SERI).

Sl la notiflcacion o comunicacion es asi enviada se consideraré deblda y efectivamente dada en la fecha en que
sea franqueada, Independlentemente de que sea o no recibida por el Tenedor Registrado.

22.Restricciones de [a Emisidn
La Emision no estd limitada en cuanto a un nimero de tenedores, restricclones a los porcentajes de tenencia o
derechos preferentes que puedan menoscabar su llguidez,

23.Ley Aplicable
Los Bonos se regiran y sus términos y condiciones seran interpretados de conformidad con las leyes de Panama
y a los reglamentos vy resoluclones de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama relativos a esta
materia.

B. Plan de Distribuclén

Los Bonos de la presente Emision seran colocados en el mercado primario a través de la Bolsa Latinoamericana
de Valores, sin embargo, &l Emisor se reserva el derecho de posteriormente ofrecer los valores en ofro mercado.
Para efectos de 1a colocacion de los Bonos a través de |a Bolsa Latinoamericana de Valores, el Emisor ha
contratado |os serviclos de Prival Securitles Inc,, empresa con licencla de Casa de Valores v propletaria de
puesto de bolsa debidamente registrados en la Bolsa Latincamericana de Valores, miembro Partlclpante de
Latinclear y que cuentan con Corredores de Valores debidamente autorizados por la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica de Panarna, mediante la Resolucion CNV No, 119-10 de 16 de abrll de 2010
y CNV No. 027-01 de 16 de abril de 2010, respectivamentea, para llevar a cabo la negoclacién de los Bonos a
través de la Bolsa Latinoamericana de Valores, Las oficinas de Prival Securities, Inc. estan ublcadas en Santa
Maria Business District, Bouievard Santa Maria #72, Torre 1 Cludad de Panamad, Replblica de Panama.

No existe un contrato de suscripcion que garantice la colocacion de la Emision.

Las comisiones que se generen por la negociacion de los Bonos se pagaran en efectlvo y contra venta neta
liquidada, con los fondos productos de la Emision, Serd responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones
cobradas tanto por la Superintendencia del Mercado de Valores como por la Balsa Latinopamerlcana de Valores,
referentes al registro, supervision y negoclacion primaria de la presente emision,

El Emisor podra distribuir los Bonos entre inversionistas individuales & instltucionales en general. Por tanto, los
Bonos objeto de la presente EmIsion no seran ofrecidos unicamente a inversionistas que presenten un perfil
especifico y padran ser adquiridos por todo aquel que desee realizar una inversitn en dichos valores, siempre
y cuando exista disponibilidad en el mercado. Los Bonos de cualesquiera de las Series de la Emisién ya sea
Series Senlor Garantizadas, Serles Senior No Garantizadas y/o Serles Subordinadas de la presente Emision
podran ser suscritos por Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores o Empleados del Emisor. Los
accionistas mavyoritarios, sociedades aflliadas o controladoras podran subscribir todo o parte de la oferta.
Ninguna parte de los valores ha sido reservada para ser utilizada directarmente por el Emisor como instrumento
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Gastos e Impuestos por pagar 13,736 13,736
Total pasivo corriente 168,892 19,397
Pasivo No Corriente -
Préstamos bancarios por pagar, neto no corriente 16,607,768 -
Bonos par pagar - 30,000,000
Cuentas por pagar - partes relacionadas 9,452,970 9,452,970
Pasiva por impuesto diferido 679,993 679,993
Total paslve no Corriente 26,740,732 40,132,963
Total de pasivos 26,909,624 40,152,360
PATRIMONIO -
Capltal en acciones 10,000 10,000
Impuesto complementario (5,209) (5,209)
Utllidad & (Deficit) acumulado (1,734,068) (1,734,068)
Total de patrimonio {1,729,277) {1,729,277)
Total de pasivos y patrimanio 25,180,346 38,423,083

La relacion deuda paslvos (Préstamos bancarios por y Bonos por pagar) entre capital pagado al 31 de
marzo de 2025 antes de la Emisién es de 1,676 veces y de 3,000 veces después de la Emision.

G. Garantias

1. Generales de las Garantias
Las Series Senior podran ser garantizadas o no garantizadas. Los bienes y derechos que garantizaran cada
Serie Senior Garantizada de los Bonos seran determinados por el Emisor segin sus necesidades y sujeto a
las condiciones de mercado. El Emisor podré garantizar las obligaclones derivadas de una o mas Serles
Senlor Garantizadas de la presente Emision medlante la constitucidn de garantias a favor de varlos
Fideicomisos de Garantia o todas ellas a favor de un Fideicomiso de Garantia.

La descripcién de los bienes y derechos, cada proyecto de Contrato de Fidelcomlso y demas documentaclién
relacionada a dichos blenes para garantizar cada Serie Senior Garantizada de |os Bonos debera ser remitido
por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de Valores con un plazo de al menos de veinte {20) Dias
Habiles de anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva de la Serle Senior Garantizada que corresponda,
para su andlisls y previa aprobacidn, con excepcién del Contrato de Fideicomiso que Garantiza la Serie
Senior Garantizada A la cual se& emitird tan pronto sea debidamente aprobado el Programa por la SMV.
Luego de contar con la respectiva aprobacién de la Superintendencia del Mercado de Valores, el Emisor
podra ofertar la Serie Senior Garantizada de Bonos que corresponda, comunicando sus términos y
condiciones mediante Suplemento al Prospecto Informativo a la SMV y a Latinex, al menos dos {2) Dias
Hablles antes de la Fecha de Oferta Respectiva publicado a través del Sistema Electronico de Remislén de
Informacion (SERI). Para la constituclén de Garantias sobre bienes muebles, el Emisor contara con un plazo
de sesenta (60) dias calendarios, contados desde la Fecha de Oferta Respectiva de la Serle Senior
Garantizada que corresponda. En el caso de Garantias constituldas sobre bienes iInmuebles, el Emisor
contara con un plazo de ciento veinte (120) dias calendario, contados desde la Fecha de Oferta Respectiva
de la Serie Senior Garantizada que corresponda.

La Serie Sepior Garantizada A estard garantizada por un Fideicorniso Irrevocable de Administracion vy
Garantia con Prival Trust, S.A., cuyos bienas Inmuebles seran transferidos o traspasados al fideicomniso en
un plazo de clento veinte (120) dias calendarios, contados desde la Fecha de Oferta Respectiva de |a Serie

Senlor Garantizada A.

En caso de no constituirse las garantias en el plazo correspondiente, la Emisor contara con quince (15) dias
calendarios para su subsanacion,
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La documentacién de las Garantias deberd cumplir con todos los puntos sollcitados por el Acuerdo 2-2010
de 16 de abril de 2010.

Para cada Serie Senior Garantizada, la Cobertura de Garantias serd estimada por el Emisor y validada por
el Agente de Pago, Registro y Transferencla de manera independiente para cada Serie, atendiendo a la
definiclén y formula establecida, mediante el respectivo Suplemento al Prospecto Informativo elaborado
para cada una de las Serles emitidas, el cual serd remitido a la Superintendencia de! Mercado de Valores y
a |la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., para su notificaclon y autorizaciéon, al menos dos (2) Dias
Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva, El cumplimiento o no de la Cobertura de Garantia de una o
varias de las Series de la Emisién no implica necesariamente el cumplimiento o no de la Cobertura de
Garantia de las otras Series de la Emnisién.

El avalio inicial del Bien Inmueble ha sido realizado por la empresa PANAMERICANA DE AVALUOS, 5.A., con
direcclén: Blue Business Center, piso 14, Calle 67 Este, San Francisco, Ciudad de Panama, Republica de
Panama, teléfono: 223-5585/269-1150.

2. Generales de Futuros Fideicomisos de Garantia y Adminlstracion que podran ser
constituidos para las Serles Senlor Garantizadas:

LA INFORMACION QUE SE PRESENTA A CONTINUACION CONSTITUYE LOS PRINCIPALES
TERMINQS ¥ CONDICIONES DEL O LOS CONTRATOS DE FIDEICOMISO QUE GARANTIZARAN LAS
SERIES SENIOR GARANTIZADAS DE LOS BONOS. POR LO ANTERIOR, EL POTENCIAL
INVERSIONISTA INTERESADO EN ADQUIRIR LAS SERIES SENIOR GARANTIZADAS DEBERA LEER
ESTA SECCION CONJUNTAMENTE CON LA TOTALIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL
PRESENTE PROSPECTQO INFORMATIVO, EL SUPLEMENTO RESPECTIVO, EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO QUE APLIQUE Y DEMAS DOCUMENTOS Y CONTRATOS CORRESPONDIENTES A LA
SERIE QUE CORRESPONDA. A LA FECHA DE AUTORIZACION DEL PRESENTE PROSPECTO
INFORMATIVO, LA EMISION NO CUENTA CON GARANTIAS CONSTITUIDAS.

a) Lugar y Ley Aplicable
Los Fldeicomlsos se constituirdn en la Repdblica de Panama y tendran su domicllio en las oficinas del
Fiduciario. El Fideicomlso es Irrevocable y se constituye de acuerdo con las disposiciones de |a Ley No. 1 de
5 de enero de 1984, debidamente reformada por medio de la Ley No. 21 de 10 de mayo de 2017 y demas
leyes existentes en la Replblica de Panama aplicables al Fideicomiso.

Objetivo: El objetivo de cada Fldelcomiso de Garantia, sera garantizar las Obligaciones Garantizadas de la
Serle Senlor Garantizada que corresponda y administrar los Bienes Fideicomitidos para garantizar la Serie

Senior Garantizada que corresponda.

b) Domicilio del Fidelcomiso
El domicilio de |os Fideicomisos estard ubicado en sus oficinas principales ubicadas en Santa Maria Business
District Boulevard, Santa Marfa #72, Torre Prival, Ciudad de Panama, Republica de Panparna.

¢) Fiduciario
El Fiduclario de los Fideicomisos serd PRIVAL TRUST, 5.A., sociedad anénima debidamente constituida de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, Inscrita a |a Ficha seteclentos vaintiséls mil setecientos
treinta v uno (726731), Documento un millén novecientos veintitrés mil setecientos ochenta y dos
(1923782) de la Seccién Mercantll del Registro Pdblico de Panama, titular de una Licencla Fiduciaria otorgada
por la Superintendencia de Bancos mediante Resolucion FID NUmero cero cero uno-dos mil once (FID
No.001-2011), expedida e! dia dieciocho (18) de febrero de dos mil once (2011). Los datos de contacto del

Fiduciario son:

PRIVAL TRUST, 5.A., atencion Yamileth Ortega, con direccion en Santa Maria Business District Boulevard,
Santa Maria #72, Torre 1, Ciudad de Panamad, Republica de Panamé, Tel.: 303-1900; correo electrénico:

yortega@prival.com / trust.pa@prival.com. W
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El Fiduciario es subsidiaria 100% de Prival Bank, 5.A., y ! Fiduciario del Fideicomlso se dedica de forma
exclusiva al ejercicio del negocio fiduciarlo v no ha sldo objeto de sancién en firme alguna por parte de su
entidad supervisora.

d) Fideicomitentes y/o Fldeicomitentes Cedentes
Los Fideicomitentes podran ser el Emisor, terceros Cedentes o terceros garantes cuyos datos seran descritos
en el Contrato de Fldelcomiso respectivo.

e) Bienes Fideicomitidos
Las Series Senior Garantizadas de los Bonos podran estar garantizadas por un Fideicorniso de Garantia cuyo
patrimonio podrd estar comprendido por las siguientes garantias y aquellas que de tiempo en tiempo se
incorporen, con aceptaclén del Fiduclario quien actuara con previa aprobacion del Agente de Pago, Registro
y Transferencia, los cuales se denominardn conjuntamente como Bienes Fideicomitidos, incluyendo, sin
limitar:

« Primera Hipoteca y Anticresis sobre Blenes Inmuebles propiedad del Emlsar o terceros garantes;

s Los derechos econdmicos derlvados de las Cuentas por Cobrar cedidas al Fidelcomliso,
provenientes de todos los Contrato de arrendamiento cedidos presentes y futuros;

» Los derechos derivados de la Prenda Mercantil sobre la totalldad o un porcentaje de las acciones
emitidas y en clrculaclon del Emisor y/o el Garante, si lo hubiere;

+ Las sumas de dinero depositadas en las Cuentas Fiduciarias, conforme lo establezca cada
Fidelcomiso;

s Cualesquiera otras derechos, bienes, muehles o inmuebles, o surmas de dinero que se transfieran
en propiedad, a titulo fidudarle, al Fideicomiso ya sea por El Emisor o por un tercero; previa
aprobacién del Agente de Pago, Registro y Transferencia y del Fiduciario;

» Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se traspasen a titulo flduciario al Fideicomiso
o fue se reclban de la ejecucion de los gravdmenes (netos de los gastos y costas de ejecuclon);
y/o

« Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo, bienes muebles ¢ inmuebles, derechos que, de
tiempo en tiempo se traspasen al Fideicomiso o gue se reclban de la ejecucion de los gravamenes
{netos de los gastos y costas de ejecucidn) o de la indemnizaclén de cualquler pdliza de Seguro,
gue se traspasen al Fiduciario para que queden sujetos al Fideicomiso.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia podra autorizar el reemplazo o sustitucion de las Garantias
otorgadas para la Emision, siempre y cuando el valor de |os Bienes Fideicomnitidos otorgados en reemplazo
sea, de manera verificable, igual o mayor al valor de los Bienes Fideicomitidos a reemplazar.

Queda entendldo que se podran constituir otros Fldelcomisos para garantizar las otras Series Senior
Garantlzadas que en el futuro se emitan derivadas de la Emisién, conforme se estipule en cada Supiemento
para la respectlva Serle. Cada Serie Senior Garantizada podra tener garantias independientes y/o
compartidas con las otras Series Senlor Garantizadas,

El Emisor, los Tenedores Reglstrados y el Agente de Pago, Registro y Transferencla expresamente reconecen
gue el Fiduciarlo recibe los Bienes Fidelcomitidos a titulo Fiduciario y no a titulo personal, para benaficio de
los Tenedores Registrados de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso que
corresponda, y que, en tal calidad y de ser necesarlo, procedera Unicamente conforme a las prerrogativas
y derechos que el Fideicomiso le confiera.

El Emisor declara bajo juramento, que los Bienes Fideicomitides tienen y tendran un origen licito y en
especial no provienen ni provendrdn de ninguna actividad relaclonada con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte o tréfico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas, de personas, nl
armas, asi como tampoco provienen ni provendran de actos de corrupcion de servidores publicos o de fondos
provenientes de ningln Estado o Gobierno, ni de alguna actividad tipificada como licita. Ademas, declara,
asl mismo por juramento, que la constitucion del Fideicomiso no tiene un objetivo ni causa iliclta y que su
constitucién no se hace en fraude de terceros, al contrario, la causa del acto juridico es |la de concebir al
Fidelcomiso como el medio viable para alcanzar la finalidad deseada. Sin embargo, en caso de gue se inicien
contra el Emisor investigaclones relacionadas con las mencionadas actlvidades ilicitas, el Fiduclario queda
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desde ahora expresa e irrevocablemente autorizado para proporcionar a las autoridades competentes las
informaciones que éstas demanden.

f) Principal Fuente de Pago
La princlpal fuente de repago del capital de las Serles Senior Garantizadas de los Bonos que sean emitidas,
son las Cuentas por Cobrar derivadas de los Contratos de Arrendamiento, o cualquier otra fuente de repago
gue asl se determine en el Suplemento o en Fideicomiso respectivo. Cada Serle podra tener o no cesidn de
Cuentas por Cobrar, [o cual serd descrito en el Suplemento que para tales efectos se presentara en la
Superintendencia del Mercado de Valores.

g} Contratos de Arrendamiento
Los Bonos de las Series Senlor Garantizadas, cuande aplique, podran estar garantizadas por la cesion
irrevacable de los flujos derivados de las Cuentas por Cobrar de los Contrato de Arrendamiento celebrados
por el Emisor o terceros Cedentes, cuyos flujos de manera irrevocable e incondicional podran ser cedidos a
favor de un Fideicomiso de Garantla mediante un contrato de cesidn con la finalidad de cumplir con las
obligaciones de la Serie Senior Garantizada que corresponda.

h) Patrimonio Separado
Los Bienes Fideicomitidos constituiran un patrimonio separado de los blenes propios del Fiduciario para
todos los efectos legales y no podran ser secuestrados ni embargados, salvo por obligaciones Incurridas o
por dafios causados con ocaslén de la ejecucidon del Contrato de Fideicomiso, o por terceros cuando dichos
Bieres Fideicomitldos se hubieren traspasado o retenido con fraude y en perjuicio de sus derechos.

i) Beneficiarios
Los beneficiarios principales de los Contratos de Fideicomiso seran los Tenedores Registrados de la Serie
Senior Garantizada que corresponda y podrad haber beneficiarios secundarios segin sea descrito en el
Suplemento respectivo,

j) Administracién General de los Bienes Fidelcomitidos
Para los fines de los Contratos de Fideicomiso, El Fiduciarlo no podra disponer o distribuir los Bienes
Fldeicomitidos en forma contraria o distinta a la establecida en el Contrato de Fideicomiso que corresponda.

Prohibiciones para el Flducigrig: En los Contratos de Fideicomiso se establecera que el Fiduciarlo mantendra
los Blenes Fideicomitidos de acuerdo con los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso que se
celebre en beneficlo de los Beneficiarios Principales. En general el Fiduciario no podra:

» Traspasar los Bienes Fidelcomitidos a terceras personas, por causas distintas a las estipuladas en el
Contrato de Fideicomiso que corresponda.

« Invertir los Blenes Fideicomitidos en acclones de la empresa fiduciaria, en otros bienes de su
propiedad,

o Invertir los Blenes Fidelcomitidos en acciones o blenes de empresas en las cudles tenga participacidn
o en las que sus directores sean socios, directivos, asesores o consejeros,

« Adquirir por si o por interpésita persona, los blenes cedidos o hipotecados o constituidos en garantia
a favor del Fidelcomiso, salvo sea en ejecucion de los Blenes Fideicomitidos luego de la Declaracion
de Vencimiento Anticipado en beneficio del Beneficiario Principal.

El Procedimiento en caso de que sea emitida una Declaracidén de Vencimiento Anticipado sera el descrito en
el presente Prospecto Informativo en la Seccion de Eventos de Incumplimiento,

Pago de Impyestos v Gastos: Los Fideicornltentes del Fidelcomiso que corresponda seran solidariamente
responsables de pagar puntualmente cualesquiera Impuestos, tanto municipales como naclonales, el pago
de multas e infracclones y cualguiera otros gravamenes o tasas de valorizaclén o por suministro de servicios
plblicos que en la actualidad recaen sobre los Bienes Fideicomitidos, y a pagar asimismo cualesquiera
Impuestos, tasas, contribuciones o gravamenes de cualquier indole que se establezean en el futuro y que
recaigan sobre éstos, comprometiéndose ademas a presentar a Fl Fiduclario, en cualquier momento en que
éste lo exija, la constancia de que estd a paz y salvo con los citados impuestos y tasas, con la periodicidad
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que el mismo establezca, Los Fideicomitentes serdn responsables solidariamente de todos los gastos de
mantenimiento y reparacion que sean necesarios para la adecuada conservacién de los Bienes
Fideicomitidos, obligdndose de igual forma, llegado el caso, a rendir cuentas a satisfaccion de El Fiduclario,
el Agente de Pago, Registro y Transferencia y los Beneficlarios Principales,

El Fiduciario y el Agente de Pago, Registro y Transferencia quedan con derecho y expresamente facultados
para inspeccionar los Blenes Fidelcomitidos siempre que lo estimen conveniente para establecer e estado
de estos y si con ellos estan suficientemente garantizadas las Obligaclones Garantizadas.

Disposicién v Distribucién de |gs Bienes Fideicomitidos: Mientras no se haya emitido una Declaracion de

Vencimiento Anticipado respecto a la o las Series Senior Garantizadas, cualesquiera Ingresos que produzcan
los Bienes Fideicomlitidos del respective Fideicomiso, se deberan depositar en las Cuentas Fiduciarias segun
se estipule en cada Contrato de Fideicomliso.

Adhesién, Sustituclén, Modificacién o Liberacién de Garantfas: El Fiduciario, podra, siempre y cuando cumpla

en todos |os casos con la previa autorizacldn de! Agente de Page, Reglstro y Transferencia, adherir, sustituir,
modificar o liberar total o parcialmente las Garantias otorgadas a favor de El Fiduciario, segun el
procedimiento que se establezca en el Contrato de Fideicomise respectivo.

Cumplimiento de Obligaciones Garantizadas: Una vez hayan sido debidamente pagadas y satisfechas todas

las Cbligaciones Garantizadas por cada Fldelcomiso, cualesquiera Blenes Fideicornitidos seran traspasados
y devueltos al Emisor, segun corresponda, luego de recibida una notificacion formal por parte del Agente de
Pago, Registro y Transferencia, en representacion de los Tenedores Registrados de las Series Senior
Garantizadas que corresponda, donde instruya al Fiduciario a proceder con la llberacién de los Bienes
Fideicomitidos. El costo de dicho traspaso correrd por cuenta del Emisor o en su defecto con cargo a los
Bienes Fidelcomltidos,

k} Cuentas Fiduclarias
El Fiduciario deberd mantener aperturadas las cuentas bancarias que sean necesarias y requeridas conforme
al o los Contratos de Fldeicomiso que corresponda, a fin de que tas Cuentas por Cobrar o cualquier otro flujo
relacionado con las Garantlas, segln corresponda y en caso de que aplique, sean depositados en las mismas
y administrados por &l Fiduclario segdn el Contrato de Fideicomlso que corresponda.

1) Deberes del Flduciario
Durante la vigencia del Contrato de Fidelcomiso que corresponda y mientras no se haya emitido por parte
del Agente de Pago, Registro y Transferencia una Declaracion de Vencimiento Anticipado, el Fiduciario
debera, en beneficlo de tos Beneficiarlos Principales:

» Administrar los Bienes Fidelcomitidos conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso que
corresponda.

e Abrir, mantener y administrar, durante toda la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las Cuentas
Fiduciarias, seglin lo establecido en el Contrato de Fideicomiso gue corresponda.

« En general, sin Iimitar, realizar las demas obligaclones y responsabllidades descritas en los
Documentos de la Transaccion,

« Aceptar y mantener durante toda la vigencia de la Emision y a beneficio de [0s Tenedores Registrados
de las Series Senior Garantizadas por el Fideicomiso, las Garantias, segun lo establecido en el
Fideicorniso.

« En caso de una Declaracion de Vencimiento Anticipado, proceder con la ejecuclén, administraclén
y/o disposicién total o parcial de los Blenes Fidelcomitidos otorgados en Garantia, segln las
instrucciones que reciba el Agente de Pago, Registro y Transferencia {actuando en base a
instrucciones de la Mayoria de los Tenedores Registrados), en los términos y condicionas establecidos
en el Contrato de Fideicomiso.

» Rendir al Emisar, cuentas de su gestion de |os Bienes Fiduciarlos y el Fideicomiso, como minimao, al
final de cada periodo sucesivo de doce (12) meses contados a partlr de la fecha de flrma del Contrato
de Fideicomiso. Dicha rendicion de cuentas segulrd los estdndares que el Fiduciario utiliza
habitualmente para estos efectos, pero Incluird en todo caso un balance general y un estado de
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resultados (ingresos y gastos) del Fideicomiso que corresponda, Adicionalmente, el Fiduciario debera,
por la Importancia del hecho y considerdndolo éste asi necesario, remitir al Emisor, con copla a el
Agente de Pago, Registro y Transferencia, un reporte sobre los hechos relevantes que afecten el
Fideicomiso vy, sl es el caso, las actividades realizadas frente a estos.
Entregar al Emisor y a el Agente de Pago, Reglstro y Transferencia y a los Beneficlarios Principales,
a expensas de éstos, las informaciones, datos y reportes que soliciten, incluyendo el Contrato de
Fldelcomiso, sin perjuicio de las demas obligaciones previstas en el Fideicomlso y la ley.
Enviar a la Superintendencla de Bancos, a la Superintendencla del Mercado de Valores de la Replblica
de Panama v a las arganizaciones autorreguladas cualquier informacion que soliclte o sea requerida
por Ley.
Actuar a través de mandatario(s) o apoderado(s) en lo que sea necesario o conveniente, @ su entero
juiclo y discrecidn, para ejecutar los poderes y responsabilidades que posee como Fiduclarlo y como
tal, constitulr apoderados judiciales para incoar y sequir hasta su conclusion los procesos judiclales
que sean necesarios en contra del Emisor y los Cedentes para la gjecucion de los Blenes
Fideicomitidos, llegado el caso del incumplimiento de sus obligaclones segun queda estipulado en los
contratos correspondientes, o cualquler otra accidon o medida judiclal o extrajudicial que le pudiera
corresponder a un acreedor ya sea hipotecario y anticrétice, prendario, fiador, ceslonario o cualquier
otro tipo de acreedor, segun sea el caso, o de otra manera, Iniciar y seguir hasta su concluslon toda
y cualquier accidn que le pueda corresponder al duefio o titular de cualquiera de los Bienes
Fldeicomlitidos.
Actuar directamente o por conductos de agentes, apoderados o mandatarios (y poder delegar
poderes y potestades en ellos) y prestar servicios al Fideicomise y cobrar por dichos servicios,
siempre que los mismos sean cobrados en términos comercialmente razonables (“arm’s length™).
Recibir de El Agente de Pago, Reglstro y Transferencia los Informes necesarios, para dar un
conocimiento del cumplimiento de las obligaciones de parte de El Emisor y los Cedentes, asi como
del cumplimiento de las condiciones financieras establecidas en la Emisidn si aplica por parte de El
Emlsor y los Cedentes.
Suministrar a El Agente de Pago, Registro y Transferencia cualquier informacion requerlda
relacionada al Fideicomliso que corresponda.
Disponer como buen padre de familia de los Bienes Fideicomitidos segun las reglas de disposicion
sefjaladas en el Contrato de Fidelcomiso.
De aplicar, verificar que las cuentas fiduciarlas mantengan un saldo suficiente para cumplir con el
balance requerido que le ha comunicado el Agente de Pago, Registro y Transferencia y, no ser el
caso, comunlcarlo oportunamente a el Agente de Pago, Registro y Transferencia y al Emisor conforme
lo previsto en el Contrato de Fidelcomiso que corresponda.
Contratar con terceros, con cargo a los Blenes Fideicornitidos, la prestacion de serviclos que a juicio
de El Fiduciario sean requeridos para |a adminlistracion y conservacion de los Bienes Fideicomitidos
y para la ejecuclén del Fideicomiso previa aprobacion de El Agente de Pago, Reglstroy Transferencia.
Suministrar al Agente de Pago, Registro y Transferencia cualgquier informacién relaclonada al
Contrato de Fideicomiso, que sea requerida por los Tenedores Registrados. Dicha Informacion sera
suministrada a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia y su costo sera asumido por el
soficltante,
Entregar oportunamente ali Emisor los Estados Financieros Audltados del Fideicomiso que
corresponda, los cuales seran presentados como parte del Informe de Actualizacidn Anual (IN-A) del
Emisor, cuyo costo deberd ser asumido por el Emlisor,
Enviar trimestralmente al Emlsor, para que oportunamente presente a la Superintendencia del
Mercado de Valores, una certificacién en |la cual consten los bienes gue constituyen los Bienes
Fideicomitidos, el cual deberd ser previamente verificado con el Agente de Pago, Registro y
Transferencla.
Remltir a las autoridades competentes, en cualquier tiempo, la informacion que se le requiera sobre
los Beneficiarios y/o sobre el Fideicomiso y/o sobre el Emisor y 1os Cedentes y/o sus beneficiarios
finales u otra informacion gue conforme a la ley se deba suministrar, Incluyendo sin limitar, la
requerida conforme a la Ley 23 de 27 de abril de 2015, sus reglamentos y modificaciones.
Conservar los documentos que prueben el cumplimiento de su gestion como Fiduciario durante la
vigencla del Contrato de Fideicomiso, hasta que haya sido aprobada la rendicién final de cuentas, vy
por un periodo adicional de cinco (5) afios conforme esta establecido por las leyes vigentes.
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» Encaso de que el Emisor y los Cedentes no realicen los pagos correspondientes, deducir de los Blenes
Fideicornitidos, los fondos que sean necesarios para sufragar los gastos y honorarios de abogados,
gastos y honorarios de El Fiduciario, gastos y honorarios administrativos y de El Agente de Pago,
Registro y Transferencia, gastos inherentes a la ejecucion (judicial o extrajudicial) administracion,
conservacion y/o disposicion de los Bienes Fideicomitidos.

« Informar a! Agente de Pago, Registro y Transferencia, a |la Superintendencla dei Mercado de Valores,
a las Organizaclones Autorrequladas y a los Inverslonistas, en caso de incumplimlento del Emisor,
con relacién al traspaso de los bienes para el perfeccionamiento del Fidelcomiso que corresponda y
para curmnplir con las Condiciones Financleras y de Cobertura, sl aplica.

« De aplicar, transferir los fondos en las Cuentas Fiduciarias conforme a la cascada de pagos indicadas
en el Contrato de Fideicormniso que corresponda y dentro de los plazes establecidos en el Prospecto
Informativo y el Suplemento correspondiente.

+ La obligacién del Fiductario de realizar una transaccion para el Fldelcomliso esta condicionada al recibo
de todos los documentos que se requieran conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso de
Garantfa que corresponda y fondos necesarios para concretarla.

« Preparar y entregar a El Emisor, a Los Cedentes y a El Agente de Pago, Registro y Transferencia, por
lo menos una (1) vez al afio calendarie, un balance general del Fideicomiso, con los detalles
relevantes del mismo. De igual manera, un informe final a la terminacién del Fidelcorniso. El envio
de esta informacién se hard por correo electrénico o correo ordinarlo o fax. El Emisor, los Cedentes
y El Agente de Pago, Registro y Transferencia revisaran la Informacion recibida y haran las
obiservaclones o solicitaran las aclaraciones que estimen necesarias dentro de los treinta (30) dias
calendarios posterlores a la fecha de envio, y utilizando para ese propésito el correo electrénico, el
fax o correo ordinario a su mejor criterto. Los balances y reportes presentados se tendran por
correctos y aceptados por El Emisor, Los Cedentes y El Agente de Pago, Reglstro y Transferencla, sl
no se reciben objeclones, aclaraciones u observaciones antes del indicado plazo de los treinta (30)
dias calendarios. Las Partes convienen y acuerdan que El Fiduciario solo debe enviar una (1) vez al
afio, en la fecha de aniversario del Fideicomiso, la Rendlcion de Cuentas contentiva del reporte con
todos los detalles establecidos en el Articulo 28 de la Ley 1 de 5 de enero de 1984, segln este fuera
enmendado por la Ley 21 del 10 de mayo de 2017, por lo que El Fiduciario queda eximide de Incluir
dicho reporte con el Estado de Cuenta Trimestral.

= Otras obligaciones que sean contenidas en el Contrato de Fidetcomiso respectivo.
cumplir, con la dillgencia debida, las obligaciones que le impone este contrato y ta ley,

En general, sin limitar, realizar las demas obligaciones y responsabilidades descritas en los
Documentos de la Emislon.

m) Deberes del Emisor y/o de Los Fidelcomitentes Cedentes
Sin perjuicio de los deberes listados en el Contrato de Fideicomiso respectiva, El Emisor y/o Los
FidelcomItentes Cedentes, si aplica, tendrén entre otros, los siguientes deberes y responsabilidades:

e Constitulr o modificar y mantener, si aplica, dentro de los sesenta (60) dias calendarios, contados
desde la Fecha de Oferta Respectiva que corresponda las Garantias sobre blenes muebles y cesiones
de flujos o cuentas por cobrar. En caso de no constituirse las garantias en el plazo correspondiente,
el Emlsor contard con quince (15) dlas calendarios para su subsanaclén.

« Constitulr o modificar y mantener las Garantias constituldas sobre blenes Inmuebles y prenda
rmercantil, dentro de un plazo de clento veinte (120) dias calendario, contados desde la Fecha de
Oferta Respectiva. En caso de no constituirse las garantias en el piazo correspondiente, el Emisar
contard con quince (15) dias calendarios para su subsanacion. El valor de los Blenes Inmuebles debe
ser suficiente para satisfacer la Coberturas de Garantia.

« En caso de aplicar, realizar todas las gestiones que sean necesarlas a fin de que sean efectivarmnente
cedidas o endosadas seglin el porcentaje de cobertura que se determine, las respectivas futuras
pélizas de segure a favor del Flduciario, quien actda en nombre y representacion de los Tenedores
Reglstrados de los Bonos, quien debe aparecer en ellas como Beneficlario, dentro de |os ciento velnte
(120) dias calendarios posteriores al Fecha de Emlsidn, y las renueve, oportunarmente.

« En caso de que aplique, pagar a El Fiduciario los honorarios establecidos por concepto de
administracion del Fidelcomiso, dentro de los diez (10) primeros dfas habiles luego de cumplido cada
aniversario de la vigencia del Fideicomiso. El pago correspondiente al primer afio de vigencia debera
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ser cancelado mediante débito directo de los flujos provenientes de la primera Serie Senior
Garantizada. Igualmente, El Emisor y los Fideicomitentes Cedentes quedan solidarlamente obiigados
al pago de los honorarios profesionales que, por adminlstracion, asesoria o cualquier otro concepto
deba pagar Ei Fiduclario para desarrollar las funciones y obligaciones que se describen en el Contrato
de Fideicomiso.

Mantener al menos un balance minimo por la suma de Mil Dolares (US$1,000.00) en cada una de las
Cuentas Fiduclartas, el cual representa el Depdsito Inicial recibido en su momento por parte del
Emisor para fa apertura de las Cuentas Fiduciarias.

Proporcionar a el Fiduciario, en el momento y oportunldad que éste requiera, los recursos que fueran
necesarios para atender las aobllgaciones que éste contrajera por cuenta del Fldeicomiso para &l
cumplimiento, desarrollo, ejecucion y liguidacion del Fidelcomiso.

En el evento de que se constituyan Garantias sobre bienes inmuebles, el Emisor debera suministrar
y poner a disposicion de los Tenedares Registrados de la Serie Senior Garantizada que corresponda,
cada tres (3) afios, como minimo, un avallo o valoraclén independiente actuallzado sobre dichas
Garantias inmuehles y notificar algdin evento extraordinario que afecte la Emision o |as Garantias
inmuebles, sea que la misma haya sido detectada por el Emisor, por el Fiduciario o por la
Superintendencia del Mercado de Valores. Dicho avallo debera ser realizado por un avaluador
independlente no relaclonado al Emisor y se debera dejar constancia en &l mismo de las fechas de
avallio o del ejercicio de la valoracién, precios y la persona juridica que lo realizo.

Asumir bajo su responsabilidad y efectivamente pagar todo Impuesto, tasa y/o contrlbucion especial,
nacional o municipal, nacional o extranjero, que se deba pagar con relacion a los Blenes
Fideicomitidos. Todos los pagos relatlvos a las Cuentas por Cobrar se haran libres de todo impuesto,
retencidn, tasa o gravamen tanto presentes como futuros. Por consiguiente, E| Emisor y los Cedentes
se obligan solidariarmente a pagar a El Fiductario aquelias sumas adicionales, que sean necesarias
para que El Fiduciario reciba, luego de aplicada la retenclon correspondlente, una suma igual a la
debida, como sl no hublera existido tal retencion.

Presentar trimestralmente dentro de los cuarenta y c¢inco (45) dias calendarios slguientes al cierre
de cada trimestre, a El Fiduciario y a El Agente de Pago, Registro y Transferencia un informe del
representante legal o cualquier otra persona autorizada por El Emisor que certifigque si El Emisor esta
cumpliendo o no con: (i) las Obligaciones de Hacer; o (ii) las Obligaciones de No Hacer; (iil) las
Condiciones Financleras y de Cobertura, en caso que apliquen; y si, al mejor de su conocirniento,
(iv) que no ha ocurrido algunos de los Eventos de Incumplimiento contenidos en el presente
Prospecto y en el Suplemento de la Serle Senlor Garantizada que corresponda.

Dar aviso a E} Fiduciario y a El Agente de Pago, Registro y Transferencia, de cualquier hecho o
circunstancia que pueda afectar las Garantias,

Surninistrar toda informacion y documentacion solicitada por la Superintendencla del Mercado de
Valares y las organizaciones autorreguiadas que tengan relaclén con los registros de titulos valores
que sean garantizados a través de un Fideicorniso.

Notificarle al Fiduciarlo y al Agente, en caso de que aplique y a mas tardar dentro de las setenta y
dos (72) horas sigulentes a su conocimiento, cualquier hecho susceptible de afectar la situacién
juridica de los Blenes Fideicomitldos, o los derechos y obligaciones del Emisor, respecto al Flduciario,
o al agente, asi como, cualquier sinlestro que sufran los Blenes Fideicomitidos o en el cual estos se
vleran involucrados,

En caso de aplicar, realizar todas las gestiones que sean necesarias a fin de pagar, en la Fecha de
Pago que corresponda o en la Fecha de Vencimiento, el Saldo Insoluto de las Serles que corresponda
En caso de aplicar, en el evento de gque no existan los fondos suficientes en las Cuentas Fiduciarias,
realizar los aportes que sean necesarlos en la Cuenta flduciaria que corresponda para realtzar los
pagos carrespondientes en las Fechas de Pago.

En caso de aplicar, cumplir a cabalidad con cualquier otra obiigactdn contenida en el Contrato de
Fideicomiso (sl aplica), en los Documentos de la Emision en la ley y demas disposiciones aplicables.
En general, sin limitarse a ello, realizar las demas obligaciones y responsabilidades descritas en los
Documentos de la Emisidn y como consecuencia cumplir a cabalidad con cualguier otra obligacion
contenida en Documentos de la Emisidn, en la ley y deméas disposiciones aplicables.



n) Remuneraciéon del Fiduciario

El Fiduciario de cada Contrate de Fidelcomliso recibird una remuneraclon por constitucion o estructuracion y
una remuneracion anual segun se especifigue en el contrato correspondiente, mas ITBMS, pagadero a la
firma del Contrato de Fideicomise, que corresponda y en cada aniversario del Fideicomiso, dentro de los
clnco (5) primeros dias hébiles luego de cumplido cada aniversario de la vigencia del Contrato de
Fideicomiso. El pago correspondiente al primer afio de vigencia deberd ser emitido por el Emisor a mas
tardar diez (10) dias habiles contados a partir del momento en que el Contrato de Fideicomiso sea suscrito.
Esta remuneracion no Incluye la comision por constitucién del fideicomiso, los gastos legales por
estructuracién, cambios o adiciones al patrimonio fideicomitido, adendas al Contrato de Fideicomiso, agente
residente del fldelcomiso, comisiones por manejo y transferencias, gastos relacionados con la emlision de
reportes e informes, costos y gastos en que incurra el Fiduciario por la presentacion de declaraciones de
rentas en caso de que aplique, gastos notariales, timbres fiscales, gastos de inscripcion de registro publice,
minutas de consentimiento, minutas de cancelacién, liquidacion, ejecucidn de fldelcomiso, auditoria externa
o cualguier otro gasto generado por |as operaciones.

El Emlisor se compromete a realizar los pagos correspondientes a su remuneracion mas los cargos
adiclonales en |la forma y fechas descritas en la propuesta de serviclos aprobada por El Emisor. En caso de
que El Emisor no ecumpla con sus obligaciones, el Emisor debera informar inmedlatamente a la SMV
explicando las razones del impago, asi como cualquier otra irregularidad sobre la gestidén o administracién
de ios Blenes Fideicomitidos, El Fiduciarlo estara facultado para cobrar las sumas adeudas con cargo a los
Bienes Fideicomitidos.

El Emisor autoriza al Fiduciario para que pueda deducir dichos honorarios directamente de las Cuentas
Fiduciarias, asi como de los Bienes Fideicomitidos en el evento en que fuesen exigibles y estuvieran
pendientes de pago.

o) Facultad del Fiduciario de Renunciar
El Fiduciario podrd renunciar a su cargo en cualguier momento, sin tener causa justificada para ello y sin
responsabilidad alguna, en cuyo caso deberd dar al Emisor y al Agente de Pago, Reglstro y Transferencia,
un avlso previo de por lo menos sesenta (60) dias calendarlos a fin de que el Emisor nombre un nuevo
fiduciario (*Fiduciario Sustituto™), el cual debe ser aceptable a El Agente de Pago, Registro y Transferencia,

Ante una renuncia por parte del Flduclario, el Emisor dispondra de treinta (30) Dias calendarios contados a
partir de la fecha de avise de renuncla para designar el Fiduclario Sustituto aceptable a El Agente de Pago,
Registro y Transferencia, y sl no lo designa en dicho plazo, entonces el Fiduclario podra nombrar como su
sustituto & una entldad que cuente con la correspondiente llcencia flduciaria de la Superintendencia de
Bancos. A partir del momento en que el Fiduclario Sustituto acepte |la designacién del fiduciario saliente, el
Fiduciario Sustituto sucederd y tendré todos los derechos, poderes, privilegios y deberes gue correspondian
al fiduciario saliente y éste quedard liberado de sus deberes y obligaciones previstas en este Fideicomiso.

Queda entendido que la renuncia y correspondiente sustltuclon del Fiduciario no alterara la condicion de
Irrevocabllidad del Fideicomiso, independlentemente de quien actle como el Fiduciario Sustituto, y el
Fideicomiso subslstird integramente a pesar de dichas circunstancias, ya que el traslado de propledad de
los Bienes Fldeicomitidos se hard en atencion a los fines de este Fideicomiso y no en atencién al Flduclario.

La renuncla del Fiduciario no sera efectiva hasta la designacion del nuevo Fiduciario Sustituto, quien debera
otorgar un documento mediante el cual asuma dicha responsabllidad sujeto a los términos y condiclones del
Contrato de Fideicomliso, sin necesidad de obtener el Fiduciario la aprobacion de El Agente de Pago, Reglstro
y Transferencia para la firma de dicho documento. Al aceptar el Fiduciario Sustituto se entlende que acepta
jos términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso, En el evento de que hayan transcurrido sesenta
(60) dias calendario desde el momento en el que el Fiduciario haya presentado su renuncia al Emisor y no
se haya podido designar un Fiduciario Sustituto de conformidad con esta Secclén, el Fiduciario podra poner
los Bianes Fiduciarios a disposicion de un juzgado competente.
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p) Remocion del Fiduciario
Mediante decisién de la Mayoria de los Tenedores Registrados, quienes podran iniciar el proceso de remocion
por solicitud de cualesquiera de los Tenedores Registrados o a solicitud de El Emisor, se podra remover al
Fiduclario en los slguientes casos:
« En caso de que El Fiduciario cierre sus oficinas n la Ciudad de Panama o sus autorizaciones para
prestar los servicios contratados sean canceladas o revocadas; o
« En caso de que el Fiduciario sea intervenido o Investigado por la Superintendencia de Bancos de la
Repablica de Panamé; o
¢« En caso de que el Fiduciario sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores o quiebra o
proceso de reorganizacion; o
= En caso de que, en la opinién razonable de la Mayoria de los Tenedores Registrados, el Fiduciario
incurra, ya sea por accidon u omision, en negligencia, dolo o en culpa grave en el curnplimiento de
sus obligaciones bajo el Contrato de Fidelcomiso,
+ En caso de que aumente sus honorarlos en forma desproporcionada a juiclo de la Mayoria de los
Tenedores Registrados,
« Concurrentemente con la remocion del Fiduciario, la Mayoria de los Tenedores Registrados nombrara
un Flduciario Sustituto que contara con las autorizaciones correspondientes y |a experiencia requerida
para la prestacion de los servicios a que hace referencia el Contrato de Fldelcomiso.

q) Irrevocabllidad y Término del Fideicomiso
Los fidelcomisos que se constituyan no serén revocables por Ei Emisor o por los Fidelcomitentes Cedentes.
El Fideicomiso terminara o se extinguird, sin necesidad de ningln acto adiclonal, cuando ocurra alguno de
los slguientes eventos:

s« Cuando todas las sumas de caplital e intereses y cualesquiera otras sumas adeudadas a los Tenedores
Registrados de las Series Senior Garantizadas, a El Fiduclario y a El Agente de Pago, Registro y
Transferencla, sean pagadas en suf totalidad, segun certificacidn de El Agente de Pago, Reglstro y
Transferencia.

« De darse una Declaracidn de Vencimiento Anticipada, en vista de un incumplimiento por parte de El
Emisor y/o de los Fideicomitentes Cedentes de cualquiera de las obligaciones contraidas en virtud
del Prospecto Informativo y el Suplemento de las Series Senior Garantizadas por el fldeicomiso, sin
que el incumplimliento haya sldo subsanado en el Periodo de Cura establecido en el Glosario de
Términos que consta como Anexo I.A del Prospecto Informativo, uma vez: Todos los Blenes
Fideicomitidos o aquellos que sean suficientes y/o necesarios de acuerdo a las instrucciones de la
Mayoria de los Tenedores de las Serles Senior Garantizadas por el fideicomiso, hubiesen sido
vendidos y/o liquidados y el producto de dicha venta o liquidaclon hubiese sido entregado en su
totalldad luego de las deducciones que correspondan para cubrir los gastos y honorarios del
Fiduciario, Agente, Abogados, gastos de ejecucion, a El Agente de Pago, Registro y Transferencta a
fin de que sea aplicado al Saldo Insoluto, hasta donde alcance, conforme a lo contemplado en el
Contrato de Fidelcomiso.

« Por el cumplimiento de los fines para los cuales fue constituido o por hacerse imposible su
cumplimlento.

« Por cualquiera otra causa establecida en el Contrato de Fideicomiso, en los Documentos de la
Emisidn, los Suplementos de las Series Senior Garantizadas o en la legislacion panamefia,

r} Agente Residente del Fideicomiso

Para los efectos de la Ley 1 de 5 de enero de 1984 vy la Ley 21 de 10 de mayo de 2017, se designa a la
firma de abogados VIRTU ATELIER LEGAL, actualmente con oficinas en Edificlo Boulevard del Este, Piso 6,
Oficina 601, Avenida Centenario, Costa del Este, Ciudad de Panama, Replblica de Panama, como Agente
Residente de los Contratos de Fideicomiso que se constituyan. Los honorarios del Agente Residente seran
de QUINIENTOS DOLARES (US$500.00) anuales, cuyo pago serd de entera responsabilidad del Emisor, El
camblo del Agente Residente no implicard una modificacion al Fideicomiso. Contacto: Ana Nieto, Teléfono

+507 387-8655, correo electronico: virtu@virtuatelier.legal.
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+ Divildendos Declarados
El Emisor no ha declarado dividendos en los periodos fiscales correspondientes a los 2023 v 2024,

C. Capital Accionario

Al 31 de marzo de 2025, el capltal autorizado del Emisor es de U55$10,000.00 divido en quinientas (500)
acclones comunes. El Emisor no cuenta con acciones en tesoreria, El Emisor no mantiene valores en
circulacion consistentes en derechos de suscripeldn nl convertibies. No existe compromiso de incrementar
el capltal soclal del Emisor en conexion con derechos de suscripeion, obligaciones convertibles u otros valores
en circulacidn. En los ultimos cinco (5) afios el Emisor no ha realizado aportes a capital con bienes distintos
a efectiva en ningun porcentaje.

D. Descripcion del Negocio

1. Giro Normal del Negocio
Gabanna Investment Corp. es una empresa gue tlene como objetivo princlpal el alquiler de su propiedad a
empresas relacionadas o afilladas, ofreciendo espacios de alta calidad y adaptados a las necesidades
comerciales de las relacionadas. Cuenta con espacios suficientes y disefiados para facilitar el crecimiento y
la operaclén eficiente. Ademas de brindar un servicio conftable, flexible y personalizado, asegurando que
cada una de las empresas relaclonadas encuentre el espacio perfecto para sus actividades.

A continuacion, se lista los contratos de arrendamiento vigente que mantiene Gabanna Investment

Fecha da
EMPRESA CONTRATO Fecha de Inlcio Vencimlento
El Colegio de Panama, S.A. Arrendamignto Marzo 2011 Diciembre 2035
Eagles Sports Inc. Arrendamiento Mayo 2021 Ciciembre 2026

E! arrendatarlo del Emisor es El Colegio de Panama, &l cual fue fundado en 2008 con el objetivo de ofrecer
un servicio educativo bllinge e Inclusivo con la visién de un aprendizaje transformador e innovador. A la
fecha cuenta como mas de 200 empleados vy cerca de 1,200 estudiantes,

2. Descripcion de la Industria
La industria de arrendamiento comercial en la Republica de Panama se encuentra actuaimente en una etapa
de reactivacion y crecimiento sostenido. La Ciudad de Panama, en particular, ha registrade una expansion
relevante en su infraestructura urbana y en la demanda de espacios comerclales, impulsada por el
dinamismo ecandmlco, fa inversion extranjera directa y el desarrollo de nuevos proyectos inmoblliarios.

El mercado ofrece una gama diversa de inmuebles en arrendamiento, que incluye ofleinas, locales
comerciales y espacios industriales, adaptandose a distintos perfiles empresarlales, La creciente preferencia
por ublcaclones estratégicas, asi como la modernizacion de edificaciones, ha Intensificado la competencia
entre propletarios, lo que ha resultado en condiclones contractuales mas favorables para los arrendatarios,
Asimisma, los efectos derivados de la pandemia por Covid-19 han generado un ajuste en las dindmicas del
sector, promovienda una mayor flexibilidad contractual y una demanda creciente por espacios adaptables a
modelos hibridos de trabajo y comercio.

En términos generales, la industria de arrendamiento comercial en Panama mantiene una tendencla activa
y en evolucidn, con perspectlvas de crecimiento respaldadas por el desarrollo urbano y |a recuperacion de
la actividad econdmica.

3. Principales Mercado en que Compite
El Emisor se destaca en arrendar bienes inmuebles en el mercado panamefio, donde pudiera competir con
distintas empresas que ofrecen servicios similares, como promaotoras de Bienes Raices muy reconocidas en
Panaméa como |0 son Empresas Bern, Grupo Los Pueblos, entre otros; sin embargo, debemos resaltar que
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Al inicio de

Al Final del

uss ano Adiciones Retiros/Ajustas Periodo
Terreno 5,109,855 0 0 5,109,855
Edificio y Mejoras 24,869,899 1,265,413 0 26,135,312
Planta Eléctrica 135,828 0 ] 135,828
Planta Tratam. Agua 226,214 0] 0 226,214
Mabillarie y Equipo 197,919 0 g 197,919
Equipo Redante 85,811 0 a B5,B11
Equipo de Cocina 244 0 1] 244
Total 30,625,770 1,265,413 0 31,891,183
:::;ﬁﬁ'::;?" y amortizacién Al 'T;Lu de  Adiciones Retiros/Ajustes AI;:;:L:EI
Edificlo y Mejoras -6,275,768 -281,647 0 -6,557,415
Planta Eléctrica -135,828 0 0 -135,828
Planta Tratam. Agua =226,214 ] 0 -226,214
Maohillarie y Equipo -197,875 0 Q -197,875
Equipo Rodante -82,336 -3,472 0 -85,808
Equlpo de Cocina -244 1] 0 =244
Total -6,918,265 -285,119 o -7,203,384
Costo Neto 23,707,505 980,294 0 24,687,799

G. Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias
A la fecha, el Emisor no ha Invertido en investigacion o desarrollo; asi como en patentes o licenclas.

H. Informacién sobre Tendencias

Tendencias Macroecondmicas de Panama
Fuente: Banco Mundial / Fondo Monetario Internacional

Antes de la pandemia de Covid-19, la economia panamefia crecia a ritmos sobresallentes, entre 5% y 7%
anual, pero cayé drasticamente —mas del 17 % en 2020— debido a su alta exposicion al sector servicios.
La recuperacion fue vigorosa: el PIB crecid 15.8% en 2021 y 10.8% en 2022, seguido de un crecimiento
moderado de 7.4 % en 2023 y una slgnificativa desaceleracion a 2.9% en 2024, como consacuencia del
cierre de la mina Cobre Panama y efectos climéaticos como sequias que afectaron la cuenca hidrografica del
Canal. Para 2025, el Banco Mundial proyecta un crecimlento del 3.5 %, con recuperacién adicional hacia
3.8 % en 2026, impulsado por consumo interno y reactivacion de la Inversién pablica y privada.

El déficlt por cuenta corrlente mostrd una mejora notable, reduciéndose a cerca del 3.2% del PIB en 2024,
impulsado por mayores ingresos del Canal y el dinamismo de las exportaciones de servicios y cobre. Sin
embargo, el déficlt fiscal alcanzd el 7.3 % del PIB ese mismo afio, producto de menores Ingresos por minerfa
y mayores gastos derivados de compromisos electorales, De acuerdo con el World Bank Macro Poverty
Outlook, se prevé una peligrosa acumulacién de deuda pablica, que ronda el 61.5 % del PIB en 2024, aunque
podria estabilizarse y reducirse hacia el 57%-58 % para 2026-2027, con medidas de consolidacion fiscal.

£n términos soclales, la pobreza se ha reducido significativamente en las dltimas tres décadas (de 48 % en
1991 a 13.6 % en 2024), aungue se detectd un leve aumento de 0.7% entre 2023 y 2024, Se anticipa que
la pobreza comience a disminuir de forma modesta a partir de 2025, conforme la actividad economica y et

empleo se recuperen /}/MW
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Finalmente, en el Ambito financiero, la inflacion se ha mantenido estable, alrededor del 1.5%-2 % anual, vy
se proyecta que se mantenga dentro de ese rangoe en los proximos afios, La econamia dolarizada y su grado
de inversion sostienen una posicién favarable para financiarse internacionalmente, aungue persisten riesgos
como posibles nuevas sequias que afecten el Canal, la suspensién prelongada de la mina, y |a necesidad de
ampllar reformas fiscales —incluyendo pensiones, administracion tributaria y reduccion del déficit— para
sostener la estabilidad macroeconémica.

Sectot Inmobiliario de Arrendamlento en Panama

El mercade Inmobillario panamefic ha mostrado una evoluclon significativa en los ultimos afios,
destacédndose por la expanslon de proyectos residenciales de lujo en areas como Punta Paclifica, Costa del
Este y Santa Maria. Estos desarrollos ofrecen amenidades de alta gama y han atraido a inversionistas tanto
locales como Internacionales, consolldando a la Republica de Panama como un desting atractivo para la
inversion inmoblliaria.

Paralelamente, el gobierno ha Invertido en la mejora de Infraestructuras clave, comao la ampliacién del Metro
de Panamad y la modernizacién del Aeropuerto Internacional de Tocumen. Estas Iniciativas han Incrementado
la conectividad y han impulsado el desarrollo inmobiliaric en las zonas circundantes, aumentando la
demanda de propledades tanto comerclales como residenciales,

La sostenibilidad también ha ganado protagonismo en el sector, con desarrolladores adoptando practicas de
construccién verde y buscando certificaciones como LEED. Estas medidas responden a una creciente
conciencia ambiental y a la demanda de propiedades que Iincorporen tecnologlas de eflciencia energética y
materiales sostenibles.

Ademas, el mercado de alquileres ha experimentado un crecimiento notable, especialmente en areas
urbanas y turisticas. La demanda de viviendas temporales por parte de expatriados, profesionales y turistas
ha impulsado la Inversién en propiedades destinadas al alquiler a corte y largo plazo, ofreciendo
oportunidades de ingresos constantes para los inversionistas,

Sector de Educaclén Privada en Panaméa

Panamé enfrenta desafios significatlvos en el desarrollo de su capital humano y en la calidad del empleo,
segln el informe "Panama: del Crecimiento a la Prosperidad” del Banco Mundial. El Indice de Capital Humano
del pafs no ha mostrado mejoras en la Ultima década, situdndose entre los mas desiguales en comparacion
con paises de ingresos similares. Este estancamlento indica que la productividad de las futuras generaciones
podria alcanzar solo la mitad de su potencial actual, lo que podria costar al pais hasta un 50% de su ingreso
futuro.

A pesar de avances en |la expanslon del acceso a la educacion, persisten retos en la cobertura educativa
entre los hogares de menores recursos, limitando el acceso a mejores oportunidades laborales. Solo el 20%
de los jévenes obtiene un titulo de educacién terciaria, y muchas de las carreras ofrecidas requleren
actualizacion para alinearse con las demandas del mercado laboral.

En respuesta a estos desafios, el gobierno panamefio ha implementado politicas para fortalecer ef desarrollo
del capital humano. El Marco de Allanza Pais 2024-2028 del Banco Mundial con Panama tlene como objetivo
promaover la creacléon de empleos incluslvos y de alta calldad, mejorar ef acceso y la calidad de los serviclos
de salud y educacion, y fortalecer la resiliencia frente a amenazas naturales.

Adermnas, se han realizado esfuerzos para reducir la brecha digltal en la educacidn, La actual Ministra de
Educacién de Panama destacé los avances en conectividad en los centros educativos, pasando de un 49%
en 2019 a un 64% en 2023, con la meta de alcanzar un 80% de los colegios con mayor matricuia. Inlclativas
como el Ecosistema Ester han proporcionado herramientas virtuales de aprendizaje y simuladores en

diversas materias, beneficiando a numerosos planteles escolares, W
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Impuesto sobre la renta, corriente (19,706} (24,441)
Total resultado neto después de impuestos (412,866) {432,492)

B. Discusion de los Resultados Financieros y Operativos del Emisor

Liquidez

Los activos corrientes representaron 1.64% del total de los activos al cierre de marzo 2025 vy los paslvos
corrlentes representaron un 0.63% del total de pasivos a esa fecha, reflejando una razén de liquidez de
activos corrientes entre pasivos corrientes de 2.45, comparado con la razén de liquidez de actlvos corrientes
entre pasivos corrientes de 0.23 en diciembre 2024. La empresa reflejé un capital de trabajo con una cifra
de US%$244,269, Los activos corrientes al clerre de marzo 2025 aumentaron en un 30.24% contra el saldo
a diciembre 2024, siendo los Gastos pagados por anticipado y otros activos el principal rubro del aumento.

Por otro lado, los pasivaos corrientes disminuyeron pasando US4$1,405,946 en diciembre 2024 a US$168,892
en marzo 2025, es decir una disminucién de US%$1,237,054 o en un -87.99% contra diciernbre 2024, siendo
la principal razén la disminucién de los Préstamos bancarios por pagar en US$1,238,847,

Recursos de Capital

Al clerre de marzo de 2025, la relacion de los pasivos totales entre el patrimonio total cerrd en -15.56 veces,
una mejora contra el 31 de diciembre de 2024 donde !a relacion se encontraba en -16.28 veces. Slendo
principalmente por una disminucién en los pasivos totales por -US$57,925 o un -0.21% contra el periodo
terminado en diciembre 2024. Esta disminucién es proveniente por la reducclén en los pasivos corrientes
por U54$1,237,054 contra el mismo periodo cerrado en diclembre 2024,

El patrimonio estaba compuesto principalmente por las pérdidas acumuladas y del periodo, donde al 31 de
marzo de 2025 estas eran el 100.28% del patrimonio total, sin un camblo significative contra el 100.29%
para el 31 de diclembre de 2024,

Resultados de las Operaciones

Gabbana Investment Corp. durante el primer trimestre del afio 2025 mantiene la operatividad de los
contratos firmados de arrendamiento durante afios previos, sin que se hubiera presentado ningin hecho
relevante que afectase la operatividad del negacio,

Los ingresos totales alcanzaron los US$588,785, un aumento de 18,87% contra el primer trimestre del
2024, que se colocaba en US$495,327.

Los egresos totales para marzo del 2025 se colocaron en US$661,694, en comparacion con los gastos de
marzo 2024 que se encontraban en un US$552,972, siendo esto un aumento por el 19.66%.

No abstante, la pérdida rneta de marzo 2025 termind en -US$72,910, lo cual representa una desmejora
contra los -US$57,645 de primer trimestre dal 2024 en un 26.48% aumento de la perdida.

Es importante destacar que, a pesar de no haber registrado utilidades contables, el Emisor ha contado con
flujos de efectivo suficientes para cumplir de manera oportuna con sus obllgaciones operativas y financieras.

Analisls de Perspectivas del Emisor

Gabanna Investment Corp. mantiene una perspectiva optimlista sobre el mercade de arrendamlento,
respaldada por el sdlldo desempefio de su inquilino principal, El Colegio de Panama, 5.A. La institucién
educativa ha demostrado un crecimiento consistente, impulsado por varios factores clave:

1. Prestiglo académico consolidado y reconocimiento en el mercado educativo,

2. Expansién demogrdfica en la zona, con multiples desarrollos residenciales nuevoes;
3. Mejoras continuas en infraestructura y programas académicos;

4. Demanda sostenida por educacion de calidad en el sector,

y st



Este crecimlento sostenido, junto con la ubicacion estratégica del Inmueble y la calidad del inquilino,
fortalece la posicion de Gabanna Investrment Carp. en el mercado Inmobiliario educativo de |a Repiblica de

Panama.

VI. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS
A. Identidad, Funciones y Otra Informacion Relacionada
1. Directores, Dignatarlos, Ejecutivos y Administradores

La Junta Directiva del Emisor estd compuesta por tres {3) Directores.
+« Los Directores y Dignatarios del Emisor son:

Marta Lewis de Cardoze - Presidente y Director

MNacionalidad ! Panarmeha

Domicilio Comercial : Calle 50 y Avenida Federico Boyd, Edificio No. 431
Fecha de naclmlento : 1 de septiembre de 1960

Correo Electronico  : martalewisdecardoze@gmail.com

Teléfono 1 507 204 - 4070

La Sra. Marta Lewis de Cardoze es panamefia, con ura séllda formacion académica y una reconocida
trayectoria en ef ambito educativo de Panama. Cursd estudios de Psicologia en Marymount University
(1982), obtuvo una Maestria en Educacién en Framingham State College (1999), y reciblé un Doctorado
Honoris Causa por la Universidad Latina de Panama (2007).

Inicié su carrera profesional como maestra en la Academia Interamericana de Panama (1986-1990). En
1990 fundd el Jardin de Nifios, del cual es directora desde entonces. Desde 1996 se desempefia como
directora ejecutiva de la Fundacién Gabriel Lewis Galindo, entidad dedicada a promover la calidad educativa
en el pais. Aslmismo, ha sido directora ejecutiva de los programas “Conéctate al Conecimlento” (2004~
2006) y “English for Life” (2004-2009). En 2008 fundé y asumld la direccién de El Colegio de Panama,
Institucion educativa de alto reconocimiento en la capital panamefia,

En el &mbito Institucional, ha side miembro de la Junta Directiva de la Fundacién Gabriel Lewis Galindo
desde 1997, de Empaques de Colon —empresa dedicada a la produccion y distribucién de cajas de cartéon—
desde 1997, y del Circulo Empresarial (2001-2009), grupo vinculado a PREAL que impulsa la reforma
educativa en América Latina,

Su labor ha sido reconocida amptlamente, En 2020 reclbié la Medalla Don Vicente Pascual otorgada por la
Asociaclén Panamefia de Ejecutivos de Empresa (APEDE). En 2017 fue condecorada por la primera dama de
la Republica, Lorena Castillo de Varela, con la Orden Maria Ossa de Amador, gran medalla al merito. En
2013, INTERNATIONAL GLOBAL CERTIFICATION le otorgd el premio “Compromiso Gerencial con la
Excelencia” por su gestion en El Colegio de Panama. Y en 2002, COSPAE le concedid el premio EDUCO-2002
por su proyecto “El Educador del Siglo XX1”, que capacité a mas de 13,000 docentes del sistema pablico.

Gilberto Cardoze Lewls - Secretario y Director

Nacionalidad : Panamefia

Domicilio Cormercial : Calle 50 y Avenlda Federico Boyd, Edificlo No. 431
Fecha de nacimiento : 11 de mayo 1990

Correo Electronico  : gilberto.cardoze@gmall.com

Teléfono 1 507 204 - 4070

Gilberto Antonio Cardoze Lewis es panamefio, con una sélida formacion académica en adminlstracion de
empresas y flnanzas. Obtuvo una Licenclatura en Administracion de Empresas con especializacion en
Finanzas y Negocios Internacionales en American University, Kogod School of Business (2013), y una
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Maestria en Administracion de Empresas (MBA) en Georgetown University, McDonough School of Business
(2018), con expertencla internacional en proyectos de consultoria en Brasll y Asia.

Desde 2020, se desempefa como miembro de la Junta Directiva y Asesor Financiero de El Colegio de
Panama, donde participa activamente en la planificacion financiera, elaboracién de presupuestos, evaluacion
de ejecucion presupuestarla, y decislones estratégicas instituclonales.

Actualmente también funge como Gerente Financlero y Comercial en Desarrollo Istmefio de Viviendas,
liderando la planificacién financiera y comercializacién de desarrollos Inmobiliarios en la ciudad de Panama.
Entre 2013 y 2016, trabajd en Cerveceria Nacional (SABMIller) como Gerente Nacional de Transporte y
Anallsta FP&A de la Cadena de Suministro, gestionando costos logisticos y desarrollo de modelos de
optirmizacidén financlera,

Su experiencia incluye ademas pasantlas en Instituciones financieras como Merrill Lynch, Mundial Asset
Management, Bonlac, Banco Panamefio de la Vivienda, y participacion en proyectos de emprendimiento
juvenl! y servicio social comunitario,

Es bilinglie (espafiol e Inglés) y cuenta con dominio de herramientas como Bloomberg, SAP, Salesforce v
Microsoft Office.

Marta Cardoze Lewis - Tesorero y Director

Nacionalidad : Panameiia

Domicilio Comercial : Calle 50 y Avenlda Federico Boyd, Edificlo No. 431
Fecha de nacimiento ; 8 de abril de 1985

Correo Electronico  : mcardoze@ecp.edu.pa

Teléfono : 507 204 - 4070

Marta Cardoze Lewls es panamefa, psicologa especializada en educacién especial, con una Maestria en
Administracion Escolar y Desarrollo Humano de George Washington University (2007-2009) y una
Licenclatura en Psicologia y Educacién Especial de American University (2004-2007).

Actualmente se desernpefia como Coordinadora Académica de Preescolar en El Colegio de Panama desde
2014, y como Miembro de la Junta Directiva y Asistente de Direccldn General desde 2020, También ha sido
Asesora Académica en el Jardin de Nifios desde 2011.

En sus funclones ha liderado la implementacién curricular, la mejora continua de practicas pedagagicas, la
contratacion y desarrollo profesional del personal docente, y ha colaborado en la planificaclén estratégica
institucional, el desarrollo de politicas escolares y la vinculacion con la comunidad.,

Anterlormente fue profesora de preescolar en El Colegio de Panama (2011-2013) y en &l Jardin de Nifios
(2007-2010). Su trayectoria incluye tamblén experiencia internaclonal como asistente en The Lab School
of Washington (2006}, especiallzada en educacién para estudiantes con discapacidades de aprendizaje.

Los Ejecutivos principales del Emisor son las siguientes personas:

Ana Duran Ballesteros = Administradora

Nacionalidad i Panamena

Domicilio Comercial : Calle 50 y Avenlda Federico Boyd, Edificlo No. 431
Fecha de nacimiento ; 9 de enero de 1988

Correo Electranico : ana®fglg.org.pa
Teléfono : 507 204 - 4070

La Sra. Ana Teresa Duran Ballesteros es panamefia, licenclada en Administracién de Empresas por |a
Universidad Santa Marfa La Antigua y cuenta con dos maestrias (MBA) con énfasis en Direccidn Financiera
y Gerencia de Proyectos del Instituto Europeo de Posgrado — Universidad CEU San Pablo, Madrid. Con més
de 10 afios de experiencla, ha ocupado cargos administrativos y financieros en diversas empresas
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panamenas, entre ellas, Fundacion Gabriel Lewis Galindo, Gilmar Investment Corporatlon, Gabanna
Investment Corp. y Eagle’s Sports In¢, Ha desarrallado campetencias en gestion presupuestaria, tesoreria,
cumplimiento fiscal y administracién operatlva. Es bilingle, con dominio avanzado del ingiés,

2. Empleados de Importancia y Asesores
El Emisor no tiene empleados.

3. Asesores Legales

VIRTU ATELIER LEGAL, con domicilio en Edificlo Boulevard del Este, Piso 6, Oficina 601, Costa del Este,
Ciudad de Panama, Replblica de Panama. Contacto:; Ana Victoria Nieto, Teléfono: 387-B655, correo
electronico; virtu@virtuatelier.legal, actud como asesor legal externo del Emisor y del Estructurador en la
presente Emisian.

4. Auditores

El auditor externo del Emlsor para el afio fiscal terminado al 31 de diclembre de 2024 es Y. Serracin &
Asociados, El nombre del contacto princlpal es Yanira Serracin, con licencia de CPA 4592.

Domicilio Comercial : Edificio SFC, Oficina 268, Calle 55, Obarrio, Ciudad de Panama
Teléfono : 6675-9627
Correo Electrénico  : yanira@yserracin-asoc.com

El Emisor no cuenta con auditor Interno, no obstante, el encargado de llevar la contabilidad es:

Nombre; Apolonia Montenegro

Domlcllio profesional: Avenida Faderico Boyd, Edificio 431
Correo Electronica: conla3diciadsa.com

Ndamero de teléfono: 204-4000

CPA No.0125-2011

B. Compensacion

Los Directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensacién en concapto de dietas por su participacion
en las reuniones de Junta Directiva. Al 31 de diciembre de 2024 los Directores y Dignatarios del Emisor no
recibleron compensaclién por su particlpaciéon en las reuniones de Junta Directiva.,

C. Goblerno Corporative

A la fecha de este Prospecto Informativo, ef Emlisor no ha adoptado a lo Internos de su organizacion las
reglas o procedimientos de buen goblerno corporative contenidas en el Acuerdo No. 12-2003 de 11 de
noviembre de 2003 y sus modificaciones, por el cual se recomienda guias y principlos de un buen goblerno
corporativo por parte de sociedades registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

D. Empleados

Al 31 de diciembre de 2024 el Emisor no cuenta directamente con personal, y las funciones administrativas
son realizadas por la sefiora Ana Duran como administradora,

s« Propiedad Accionaria
La propledad accionaria directa de los directores, dignatarios y ejecutivos principales en el Emisor se

presenta a continuacién:
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ganancias de capital y en consecuencla calculard el impuesto sobre [a renta sobre las ganancias obtenidas
a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre |a ganancia de capital. El comprador tendra fa obligacion de
retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enafenacion, en
concepto de adelanto al impuesto sobre la renta sobre la ganancla de capital. El comprador tendra |a
obligacién de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que
surgit |a obligacidén de pagar. Si hublere incumplimiento, la sociedad emisora es solidarlamente responsable
del impuesto no pagado. Ei contribuyente podra optar por considerar el monto retenido por el comprador
cormo el Impuesto sobre |a renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto
del impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%) sobre
la ganancla de capital obtenida en |a enajenacion, el contribuyente podrd presentar una declaracién jurada
especial acreditando la retencién efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como
crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la renta, dentro del perfodo fiscal en gue se perfecciond la
transaccion. El meonte de las ganancias obtenidas en la enajenacion de los valores no serd acumulable a los
ingresos gravables del contribuyente,

La compra de valores registrados en la SMV por suscriptores no concluye el proceso de colocacldn de dichos
valores vy, por lo tanto, la exencion fiscal contemplada en el parrafo anterior no se vera afectada por dicha
compra, y las personas que posterlormente compren dichos valores a dichos suscriptores a través de una
bolsa de valores u otro mercado organizado gozardn de los mencionados beneficios fiscales.

En caso de gue un tenedor de Bonos adqulera éstos fuera de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago el registro de la transferencia del bono a su nombre,
deberd mostrar evidencia al Emisor de |la retencidn del cinco por clento (5%) & gue se refiere el Articulo 2
de la Ley No. 18 de 19 de junio de 20086, en concepto de page del impuesto sobre la renta correspondiente
por la ganancia de capltal causada en la venta de los bonos.

Impuesto sobre |la Renta con respecto a intereses

El articulo 335 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de jullo de 1999, y sus leyes reformatorias y el
Titulo II de la Ley 67 del 1 de septiembre del 2011 (la “Ley del Mercado de Valores®) prevé que salvo lo
preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal de la Republica de Panamd, estarén exentos del impuesto
sobre la renta los intereses U otros beneficlos que se paguen o acrediten sobre valores registrados en |a
SMV y que, ademas, sean coiocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado,

X. ANEXOS
A. GLOSARIO DE DEFINICIONES

Agente de Pago, Reglstro y Transferencia o el Agente: Persona encargada de autenticar y entregar
los Bonos, calcular los intereses de cada Bono, efectuar los pagos correspondientes en cada Fecha de Pago
en representacion del Emisor, mantener el Registro, ejecutar los traspasos pertinentes y efectuar la
redencién o pago de los Bonos a su vencimiento, al igual que cualquler otra funcion que corresponda el
Agente de Pago, Registro y Transferencla segun el Prospecto Informativo y el Contrato de Agencia. Queda
entendido y convenido que el Agente de Pago, Registro y Transferencia no garantiza el pago del capital o
los intereses de los Bonos, puesto que efectuard dichos pagos con el producto de los fondos gue en tal
sentido le provea el Emisor. Prival Bank actuara como Agente de Pago, Registroy Transferencia de la Emlsidn
hasta su renuncia o remocion,

Beneficiarios Principales: Los Beneficiarios Principales de los Contratos de Fideicomiso serdn los
Tenedores Registrados de la Serie Senlor Garantizada que corresponda y podra haber beneficiarios
secundarios segun sea descrito en el Suplemento respectivo.

Bienes Inmuebles: Para las Serles Senjor Garantizadas que asi lo dispongan, significa las fincas propiedad
del Emisor o de un garante que se constituirdn en garantia de primera hipoteca y anticresis con lImitacion
al derecho de dominio @ favor del Fiduciario, del Contrato de Fideicomiso que corresponda, para garantizar

las obligaciones del Emisor relativas a la Emision. _



Bono(s): Significan los Bonos que forman parte de la Emisién del Programa Rotative de Bonos Corporativos
del Emisor.

Cambio de Control: Significa que uno o mas de los siguientes eventos ocurran: (a) que un tercero, que
no sea ninguno de los accionistas actuales, pase a ser propietario, directo o Indlrecto, del cincuenta y uno
por ciento (51%) o mas de las acclones emitidas y en circulacidn con derecho a voto del Emisor; (b) que un
tercero, que no sea ninguno de |os accionistas actuales, pase directa o indirectamente a tener el control
administrativo del Emisor; o (c) que un tercero, que no sea ninguno de los accionistas actuales, adquiera
directa o indirectamente el derecho de elegir a una mayoria de los miembros de |la Junta directiva del Emisor.

Camblo Materlal Adverso: Significa la acurrencla de un evento que a juicio del Agente de Pago, Registro
y Transferencla, quien actlia en base a instrucciones de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los
Bonos, tenga un efecto negativo material o sustancial con respecto a: (a) el negoclo, las condiciones
financteras, econdmicas, regulatorias, operativas, en los activos o las perspectivas del Emisor; (b) la
capacidad del Emisor para cumplir con las obligaciones contraidas con los Tenedores Registrados conforme
a la presente Emision; (c) la situacién financiera, politica, econdmica nactonal o Internacional que afecte
directamente a el Emlisor o a la Industria en la que se desenvuelve et Emisor y que no permita al Emlisor
cumplir u observar sus obligaciones bajo la Emision; (d) la legalidad, validez o ejecutabilidad de los
Docurmnentos de la Emisién suscritos en relacidén con la misma; y (e) los derechos o remedios de los
Tenedores Registrados bajo la Emisién y los Documentos de la Emision.

Cedente(s): Significa Inicialmente el proplo Emisor, y todas aquellas sociedades que en futuro cedan
derechos econdmicos a un Fideicomiso de Garantia en garantia de una Serie Senior Garantizada.

Cobertura de Servicio de Deuda: La Cobertura de Servicio de Deuda, en caso de existir, sera estimada
por el Emisor y validada por el Agente de Pago, Reglistro y Transferencia de manera Independiente para
cada Serle, atendiendo a la definicién y formuia establecida medlante el respectivo Suplemento al Prospecto
Informativo, elaborado para cada una de las Series emitidas, el cual serad remitido a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, para su notificacién y autorizacién, al menos
dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. El cumplimiento o no de la Cobertura de
Servicio de Deuda de una o varias de las Series de la Emislén no implica necesariamente el cumplimiento o
no de la Cobertura de Servicio de Deuda de las otras Series de la Emisién.

Cobertura de Garantias: Para cada Serle Senior Garantizada, la Cobertura de Garantias, en caso de existir,
serd estimada por el Emlisor y validada por el Agente de Pago, Registro y Transferencia de manera
independiente para cada Serie, atendiendo a la definlcién y formula establecida mediante el respectivo
Suplemento al Prospecto Informatlvo, elaborado para cada una de las Series emitidas, el cual sera remitido
a la Superintendencla del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A., para su
notificacion y autorizaclén, al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. El
curnplimiento © no de la Cobertura de Garantia de una o varias de las Series de la EmIsion ne implica
necesariamente el cumplimiento o no de la Cobertura de Garantia de las otras Series de la Emiston.

Condiclones Financieras y de Cobertura: Aquellas condiciones financieras y de cobertura que se
establezcan de manera independiente para cada Serie, atendiendo a la definicion y formula establecida
mediante el respectivo Suplemento al Prospecto Informativo elaborado para cada una de [as Series emlitidas,
el cual sera remitido a la Superintendencla del Mercado de Valores y a |la Bolsa Latinoarmnericana de Valores,
S.A., para su notificacién y autorizacidon, al menos dos (2) Dfas Hébiles antes de la Fecha de Oferta

Respectiva Serle.

Contrato de Agencia o Contrato de Agencia de Pago, Registre y Transferencia: Significa el contrato
de agencia, registro y transferencia celebrado entre el Emisor y el Agente de Pago, Registro y Transferencia,
seglin &l mismo sea adiclonado o modificado de tlempo en tiempo.

Contrato(s) de Arrendamiento: Para las Series Senlor Garantizadas que asi lo dispongan, significa los
Contratos de Arrendamlento celebrados por el Emisor o terceros en calidad de arrendador cuyos canones
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de arrendamlento son cedidos a favor del Fiduciarlo del Contrato de Fldelcomiso que corresponda, para para
garantizar las obligactones de |la Serie Senlor Garantizada que corresponda.

Contrato(s) de Ceslén: Para |las Series Senlor Garantizadas que asi io dispongan, significa cada uno de
los Contratos de Cesidon y sus enmiendas, presentes y futuros, por et cual EL EMISOR y terceros Cedentes
ceden de manera Irrevocable e incondicional, segln corresponda, a favor de un Fidelcomiso de Garantia,
los derechos econdmicos que asi se determinen, derivados de los Contratos de Arrendamiento.

Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso: Para las Series Senior Garantizadas, significa &l o los Contratos
de Fideicomiso y sus enmiendas que se constituyan o modifiquen para constituir, mantener, custodiar y
adminlstrar las Garantias y los derechos econémicos cedidos relacionados a una o varias de |as Series Senior

Garantizadas.

Contrato de Prenda: Para las Serles Senlor Garantizadas que asi lo dispongan, significa el Contrato de
Prenda por medio del cual los accionistas del Emlsor y/o el garante, sl los hubiere, otorgan a favor del
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia que corresponda, prenda mercantil sobre ciertas acciones emitidas y
en clrculacién para garantizar las obligaciones de la Serie Senior Garantizada que corresponda,

Cuentas Fiduciarias: Significan las cuentas que se podran aperturar a titulo fiduclario bajo un Contrato de
Fidelcomiso, donde se depositarédn y administraran los derechos econémicos cedidos,

Cuentas Por Cobrar: Significa el clen por ciento (100%) de los canones de arrendamiento derivados de
los Contratos de Arrendamiento, presentes o futuros, cuyos pagos han sido o seran cedidos de manera
irrevocable e incondicional a un Fideicomiso de Garantla y Administracion, lo que incluye sin limitar, los
Contratos de Arrendamiento celebrados por el Emisor o cualesquiera de los Cedentes, conforme a cada
Contrato de Fidelcomiso y cada Contrato de Cesidn, segun corresponda,

Declaracién de Vencimiento Anticipado: Declaracldon emitlda por el Agente de Pago, Registro vy
Transferencia a solicitud de una Mayoria de los Tenedores Registrados de |a Serle que corresponde, por la
cual le notifica a los Tenedores Registrados, al Fiduclario, a la Superintendencia del Mercado de Valores y a
la Bolsa Latinoarmericana de Valores, $.A., gue se ha declarado el vencimiento anticlpado de las obligaciones
derlvadas de los Bonos por incurrir el Ermnisor en un Evento de Incumplimiento, conforme se indica en el
Prospecto Infaormativo y en €l Suplemento que se emita para cada una de las Serles de los Bonos.

Deuda Neta: Significa el monto gue resulte de sumar las deudas financieras de corto plazo mas las deudas
financieras de largo plazo que mantiene el Emisor, incluyendo deuda por pagar a compafiias relacionadas,
menos la caja y equivalentes de efectlvo del Emisor.

Dia Hahil: Todo dia que no sea sabado, domingo o un dia nacional o ferlado y en que los bancos de Iicenci‘a
general estén autorizados por la Superintendencia de Bancos para abrir al plblico en |a Cludad de Panama.

Documentos de la Emlslén: Significa inicialmente los Bonas, el Prospecto, el(los) Suplemento(s), ’el
Contrato de Colocacién y el Contrato de Agencla de Pago, Registro y Transferencia. Igualmente formaran
parte los Contratos de Fideicomiso, Contratos de Cesldn, el Contrato de Prenda y cualquler otro contrato

relativo a Garantias.

EBITDA: serd equivalente a la Utilidad Neta mas (I} Gastos Financieros, (ii) Gastos Relaclonados con la
Emisidn, (iii) Impuestos v (Iv) Depreciaclon y Amortizacion.

Emlslén: Emision Piblica de Prograrma Rotativo de Bonos Corporatives del Emisor por un valor nominal
total de hasta Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, o cualquiera otra cantidad infertor a ésta, los cuales seran emlt/dos bajo un pregrama rotativo,
en tantas Series Senlor Garantizadas, Series Senior No Garantizadas y Series Subordinadas comao lo estime
conveniente el Emisor, segin sus necesidades, y sujeto a las condiciones del mercado y a lo estipulado en
el presente Prospecto Informativo y sus respectivos Suplementos.
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Emisor: GABANNA INVESTMENT CORP., Socledad anénima constituida bajo las leyes de la Repiblica de
Panama mediante la Escritura Pdblica No. 6,132 de 11 de marzo de 2008 e inscrita en la Seccidon Mercantil
del Registro POblico a la Ficha 607555 y Docurnento 1308205, con fecha 12 de marzo de 2008.

Eventos de Incumplimiento de la Emision: Se reflere & los Eventos de Incumplimtento descritos en la
Secclén I11.A.20 del Prospecto Informative de la Emision,

Fecha de Expediciébn o Facha de Emlslén: Fecha en la que el Emisor recibe el precio de venta acordado
para el Bono correspondlente.

Facha de Oferta Inicial: Significa la fecha de oferta del Programa es decir 27 de octubre de 2025.

Fecha de Oferta Respectiva: Para cada Serie, serd la fecha estlpulada en el Suplemento correspondiente
a partir de la cual se ofreceran en venta los Bonos de cada una de las Serles.

Fecha de Pago; Significa |a Fecha de Pago a capital e Intereses con relacién a ios Bonos que seran
establecidas a través de un Suplemento al Prospecto Informativo para cada una de las Serles. El pago de
interés y capital podré tener periodicidad mensual, trimestral, semestral, anual y/o al vencimiento segun se
astablezca en el Suplemento al Prospecto Informativo de cada Serle.

Fecha de Redencién Antlclpada: Fecha de Pago en la cual se realice una redencion anticipada bajo los
términos y condiciones de los Bonos y el Suplemento de la Serle respectiva,

Fecha(s) de Venclimlento: Aquella que se estipule como tal en el Suplemento correspondiente para cada
una de las Series de la Emision.

Fiduciarlo: Prival Trust, S.A. y cualquier sucesor o sustituto de éste.

Garantias: Para efectos de las Serles Senior Garantizadas, es, en general, toda hipoteca, anticresis, prenda,
cesién u otro derecho real de garantia, constituldos o que se constituyan, para garantizar las Obligaclones
Garantizadas.

Gastos Relaclonados con la Emisidn: Se entenderan como Gastos Relacionados con la Emision aquellos
costos y honorarlos directamente vinculados al proceso de estructuracion, registro, colocacion vy
manhtenimiento del Programa o de las Serles emitidas. Entre estos se incluyen, de manera enunciativa mas
no limitativa, la anualidad del Agente de Pago, Registro y Transferencia; la anualidad del Fiduciario; los
honorarios del Agente Resldente del Fideicomiso; los costos de Calificacion de Riesgo; las tarifas de
Supervlslén y Mantenimiento ante la Superintendencia del Mercado de Valores (SMV), Latinex y Latinclear;
asi como las comisiones por Asesoria, Estructuraclén y Colocacidn, entre otros gastos cuyo origen esteé
directamente relacionado con la Emislon,

Informe de Cuentas Por Cobrar: significa el informe en formato Excel que el Emisor deberd entregar a
el Agente de Pago, Registro y Transferencla, con copia al Fiduciario en caso de aplicar, de manera trimestral,
el Ultimo dia habtl de los meses de marzo, junlo, septlembre y diciembre, via correo electrénico vy fisico, el
cual deberd estar validado por un contador publico autorizado aceptable al Agente de Pago, Registro vy
Transferencla, que deberd contener al menos la siguiente informaclon respecto a las Cuentas Por Cobrar:
a) Nombre del arrendador cedente pagador de la Cuenta por Cobrar; b) Descripclén del Contrato de
Arrendamiento cuyos canones forman parte de las Cuentas por Cobrar; c) saldo de las Cuentas Por Cobrar,
certificando el monto que queda pendiente de ser recibido, De igual forma, debe Indicar el monto recibido
o pagado desde |a fecha de firma del Contrato de Arrendamiento. Copia del carné emitldo por la Junta
Técnica de Contabilidad del Ministerlo de Comercio e Industrias debera acompariar la certificacién.

Intereses Devengados: Se refiere a 10s intereses que devenguen los Bonos de cada una de las Serles de
la Emisidn segun |a Tasa de Interés determinada por el Emisor, Cada Bono devengard intereses pagaderos
con respecto a su Saldo Insoluto a Capital: (i) desde su Fecha de Emision si se trata del primer Perjodo de
Interés de su respectiva Serie, o (ii) desde su Fecha de Emisién sl ésta ocurriese en una Fecha de Pago, o
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(iil) en caso de que la Fecha de Emisién no concuerde con la de una Fecha de Pago, desde la Fecha de Pago
inmediatamente precedente; hasta su Fecha de Vencimlento o hasta la fecha en la cual ef capital del Bono
fuese pagado en su totalidad.

Latinclear: Significa Central Latinoamericana de Valores, 5.A.

Mayoria de los Tenedores Reglstrados: Aquellos Tepedores Registrades que representen al menos el
cincuenta y uno por clento (51%) del Saldo Inscluto a Capital de |a totalidad de los Bonos emitidos y en
circulaclén de la Serie que corresponda en un momento determinado, segin el Registro. En caso de que no
se haga referencla a ninguna de las Series, entonces se entenderd que se trata de aquellos Tenedores
Registrados de los Bonos que representen el cincuenta y uno por clento (51%) del Saldo Insoluto a Capital
de los Bonos emitidos y en circulacién del Programa en un momento determinado, segun el Registro.

Obligaciones Garantizadas: Significa el pago puntual y completo de las obligaciones del Emisor derivadas
de los Docurmentos de la Emision, incluyendo sin limitar, los Bonos, el Prospecto Informativo, los
Suplementos, &l Fidelcomiso, las Garantias, si aplica, mas Iintereses, comisiones y las costas y gastos de
cobranza si a elio hubiere |ugar, ya sean estos judiciales o extrajudiciales, asi como el ftel cumplimlento de
todas y cada una de las demas obligaciones que contrae o en el futuro contraiga el Emisor relacionadas a
la Emisién de las Series Senior Garantizadas descritas en los Documentos de |a Emisién.

Participantes: Los suscriptores o compradores de los Bonos.

Periodo de Cura: Perlodo de treinta (30) dias calendarios para agquellos Eventos de Incumplimiento que
no tengan un perlodo de cura definido.

Periodo de Interés: Para el primer periodo de interés, es el periodo que comienza en la Fecha de Emision
y termina en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente, y cada periodo sucesivo que comienza &n una
Fecha de Pago y termina en la Fecha de Pago Inmedlatamente siguiente.

Programa: Programa Rotatlvo de Bonos Corporativos registrados ante la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama por un valor nominal total de hasta Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, o cualquiera otra cantidad inferlor a ésta, los
cuales seran de Bonos Corporativos, cuyos términos y condiciones se detallan en el Prospecto Informativo
y sus Suplermentos.

Prospecto o Prospecto Informativo: Documento que contiene toda la Informaclén necesaria para que el
Tenedor Registrado torme su decision de invertir en el Programa,

Registro: Registro que el Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra en sus oficinas principales
en el cual se anotaré, la Fecha de Expedicién de cada Bono, el nombre y la direccién de la(s) persona(s) a
favor de quien(es) dicho Bono sea Inicialmente expedido, asi como el de cada uno de los subsigulentes
endosatarios del mismao,

Saldo Insoluto: En relacién con un Bono, significa el Saldo Insoluto a Capital mas los Intereses, intereses
moratorios, gastos y comisiones, pendlentes por pagar en una fecha determinada.

Saldo Insoluto a Capital: En relacion con un Bono, significa el monto que resulte de restar al capital
ariginal del Bono al momento de su emision, los abonos a capital que de tiempo en tiempo realice el Emisor
de acuerdo a los términos y condiciones de los Bonos y del Prospecto Informativo.

Series: Series que serdn emitidas hasta por un monto que sera determinado por el Emisor segun los
requerimientos de éste y sujeto a las condiciones del mercado, mediante un suplemento al Prospecto
Informativo que serd remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores y a |a Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A., para su notificacién y autorizacién, al menos dos (2) Dfas Hablles antes de |a Fecha de
Oferta Respectiva. Las series se emitirdn por una suma maxima mancomunada de hasta Treinta Millones de
Dolares (US$30,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

62 w#&’/



Serles Senlor Garantizadas: Serles del Programa Rotatlvo de Bonos debldamente garantizadas a través
de un Contrato de Fideicomiso de Garantia y Administracién constituido para garantizarle a los Tenedores
Reglstrados de dichas Serles Senlor Garantizadas el cumplimiento por parte del Emisor de las obligaciones
contraidas en virtud de la Emisién.

Series Senior No Garantizadas: Series de! Programa Rotativo de Bonos que no se encuentran
garantizadas.

Series Subordinadas: series que seran emitidas hasta por un monto que ser# determinado por el Emisor
seglin 10s requerimientos de éste y sujeto a las Condiciones Especiales de la Series Subordinadas
establecidas en el presente Prospecto Informativo.

Servicio de Deuda: significa el monto total a pagar a capital mas intereses en cada Fecha de Pago, de la
Serie que corresponda, cantidad que sera informada por el Agente de Pago, Reglstro y Transferencia al
Emisor y al Fiduciario.

Suplemento: Significa el suplemento ai Prospecto Informativo que sera remitido a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a |a Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A., para su notificacion y autorlzaclén, al
menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de la Oferta de la respectiva Serie, que contlene 105 términos
y condiciones de la Series que corresponda.

Tasa de Interés: Aguella tasa de interés anual fija 0 variable que se estipule para cada una de las Serles
de la Emislon, segun los requerlmientos del Emisor y sujeto a las condiciones del mercado, medlante un
suplemento al Prospecto Informative que serd ramitido a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la
Bolsa Latinoamericana de Valores, para su notificacion y autorizacién, al menos dos (2) Dias Habiles antes
de la Fecha de Oferta Respectiva. Tenedor{es) Reglistrado(s): Aquella(s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s)
un Boro esté en un momento determinado inscrito en el Registro.

Tenedor(es) Registrado(s): Aquella(s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un Bono esté en un momento
determinado inscrito en el Registro.

B. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
C. ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS AL 31 DE MARZO DE 2025

D. INFORME DE LA CALIFICACION DE RIESGO DE LA EMISION
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Y. SERRACIN & ASOGIADOS

CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Gabanna Investment Corp.
(Panama4, Republica de Panama)

Estados Financicros Anditados

AR terminado el 31 de diciembre de 2024

(Con el Informe de los Auditores Independientes)
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Informe de los auditores independientes

A la Junta de Dircctores y Aceionistas
Gabanna Investment Corp.
Ciudad de Panami

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Gabanna Investment Corp. que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, v los estados de resultados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las principales politicas contables aplicadas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La administracion de la Compafiia Gabanna Investment Corp. es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros, de conformidad con la Norma Intermnacional
de Informacion Financiera, y por el control interno que la administracion determine necesario
para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas
debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor - Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los
estados financieros con base en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros no estan afectados por distorsiones significativas,

Una auditoria implica la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos vy revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen en gran medida del juicio del auditor e incluyen la evaluacién de los riesgos de
representacion erréneos de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude
o error. Al hacer estas evaluaciones de riesgo, el auditor considera el control interno relevante
pata la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la Compafiia, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye evaluar si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables hechas por la Administracidn son razonables, asi como evajuar la presentacion general
de los estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Otros requerimientos legales de informacién

En cumplimiento de la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del contador
piblico autorizado en la Repiblica de Panama, declaramos lo siguiente:

s Que la direccién, ejecucién y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en tetritorio panamefio para aquellas entidades o actividades de negocio dentro de



la Compaiiia que realizan operaciones que se perfecciona, consumen o surte efectos dentro de
la Repablica de Panamé.

¢ El socio — direclor encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Yanira Serracin con niimero de idoneidad de contador piblico autorizado
(C.P.A.}N°.4592

e E| equipo de trabajo que ha participado en la auditoria del Colegio a la que se refiere este
informe, estd conformado por Yanira Serracin, Socia — Directora; Nidia de Polo — Auditora,

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financicros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de Gabanna
Investment Corp. al 31 de diciembre de 2024, el desempefic de sus operaciones, los cambios en
su patrimonio y sus flujos por el afo terminado en esa fecha de conformidad con la Norma
Internacional de informacion.

R
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6 de mayo de 2025
Panarmd, Repiblica de Panama



Gabanna Investment, Corp.

Estado

de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/ halhoas)

Natas

ACTIVOS
Activos Corrientes

Efectivo en bancos B/

Giastos pagados por anticipado y otros activos

Total Activos Corrientes

Activo No Corriente

Construccién en proceso

Deposito de garantia

Propiedad, planta y equipo, incluyendo prop. de
inversion, neto

Cuentas por cobrar otros

Cuentas por cobrar parte relacionada

Total Activos No Corrientes

TOTAL DE ACTIVOS B/,

PASIVOS Y INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
Pasive Corriente

Cuentas por pagar B/,

Préstamos bancarios por pagar,
(astos e Impuestos por pagar

Total Pasivo Corriente

Pasivo No Corrientes:

Préstamos bancarios por pagar, neto no corriente
Cuentas por pagar - paries relacionadas

Pasivo por impuesto diferido

Tuotal Pasivo No Corriente

Total Pasivo

Patrimonio
Capital en acciones
Impuesto complementario

Utilidad & (Deficit) acumulade
Total Patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO B/,

2024 2023
200,835 B/, 308,402
26,407 157,412
317,242 465,814

- 1,366,461
9,023 9,023

23,707,505 21,559,615
1,207,055 1,221,624
70,364 -

24,993,946 24,156,722

25,311,189 Bf. 24,622,535
4,526 B 898
1,388,342 1,160,310
13,077 2,029

1,403,046 1,163,237

15,518,416 14,848,324

9,361,194 9,153,194
679,993 676,447

25,561,603 24,677,965

26,967,549 25,341,202
10,000 10,000
(5,202) (5,202)

(1,661,159) {1,223 465)

{1,656,361) (1,218,667)

25311,189 B/. 24,622,535

El estada de situacion financiera, debe ser lefdo en conjunio con las notax que
acompaiian lox Fstados Financieros

/M;W



Gabanna Invesiment, Corp.
Estado de Ganancia o Pérdida
Por ¢l afio terminado el

31 de diciembre de 2024
{Cifras expresadas en B/ balboas)

Notas 2024 2023
15 Ingresos por alquiler B/ 2,093,458 B/ 1,687.850
16 Gastos generales y administrativos (134,164} (112,606)
17 Gastos financieros (1,403,260} (1,165,987)
Depreciacion y amortizacién (964,438) (802,758)
Oftros ingresos 352 340
Pérdida antes del Impuesto Sobre la Renta (408,051) (393,161)
13 Impuesto sobre la renta, corriente (24,441 {19,706}
Pérdida del afio By, (432.,492) B/ (412,866)

ESTADO DE CAMBIOS EN INVERSION DEL ACCIONISTA
Por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de 2024
Capital en Deficir & Utilidud

acciones Acumulado Total

Al 31 de diciembre de 2020 B/ 10,000 B/ 373,249 B/ 383,249
Pérdidn neta del afia (872,150) (B72,150)
Impuesto complementario . (N {7}
Al 31 de diciembre de 2021 B/ 10,000 B/ -498,908 B/ -488.,908
Pérdida neta del afio (316,892) {116,892)
Impuesto complementario - - -

Al 3|l de diciembre de 2022 B/ 10,000 B/ -815,801 B/ 805,801

Pérdida neta del afio {412,866) (412,8668)
Impuests camplementario - - -

Al 31 de diciembre de 2023 B/. 10,000 B/ -1,228,667 B/ -1,218,667

Pérdida neta de! afio {432,492) (432.492)
Impuesto complementario - (5,202) (5,202)
Al 3! de diciembre de 2024 B/. 10,000 B/, -1,666,361 B/. -1.656,361

El estado de rexaltudos integrales y Estado de cambios en lmversion def accionista deben ser leido en confunia con
tas natas que foriman parte integral de los Estados Financiems

| il




Gabanna Investment, Corp.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

Notar

Flujos de ¢efectivo de actividades de pperacidn

Pérdida del afio B/

Conciliacién de la pérdida (ganancia) del afio con el efectivo
neto de les aclividades de operacidn:

{mpuesto sobre la renta causado

Depreciacién y amartizacién

gastos financieros

Resultado de las operaciones antes de cambios en
el capital de trabajo:

Cuentas por cobrar - otros

Cuentas por pagar

Cuenitas por pagar - partes relacionadas
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar otros

Intereses pagados

Efectivo provaniente de (utilizado en) lus operaciones

Impuesto sobre la renta pagado

Efectivo neto usado en fa actividades de operacion

Flujos de efectiva de las sctividades de inversion
Construccion en procesn
Adquisicién de propieded, planta y equipo

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversidn

Flujos de efectivo de las actividades de financinmiento
Cuentas por cobrar - accionista

Abono a préslamos

Linea de crédito

Ajusles

Flujos de efective nete utilizado en las
actividades de financiamiento

Disminucidn {aumenta) neta en ¢l efectivo
Efectivo al | de enero

Efectivo al 31 de diciembre B/.

2024 2023
(40B.051) B/ (393.161)
(24,441) (19,706)
819,017 802,758
1.388.342 1.160.310
1,774 868 1,550,201
(55.795) (271.150)
6,303 (17.667)
- 454,748
111,259 (70,044)
135,638 .
(1.388.342) (1.160,310)
583,970 485.778
24441 19,706
608,411 505,484
(1,600,446) (1,102,012)
. (737.931)
(1,600,446) (1,839,943)
78,000 (4,832)
(467,622) (531.314)
1.365.747 1.505.724
(1,656) -
974,469 949,577
(17.567) (364.881)
308,402 673,283
290,835 B/. 308,402

El estado de flujos de efectiva, debe ser leido con las notas que acompuoiiom

foy Estados Financieros

6
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Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/. balboas)

1) Informacidn General

Gabanna Investinent Corp., (La Compafiia) es una sociedad anénima, establecida, organizada y
existente de conformidad con las Leyes de la Repiblica de Panamd, SeglGn Escritura Publica
No.6,132 del 11 de marzo de 2008,

Gabanna Investment Corp., inicié operaciones en agosto de 2010, es una empresa del sector
comercial, y su principal fuente de negocio es el arrendamiento de su edificio al El Colegio
Panama4 para fines educativos.

2) Declaracion de Cumplimiento

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de negocio en marcha y de acuerdo
con las Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NIIF), siendo las normas e
interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
vigentes al 31 de diciembre 2024,

los estados financieros comprenden el estado de situacién financiera, el estado de ganancia y
pérdida, el estado de cambios en el patrimonio y ¢l estado de flujos de efectivo por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2024, asi como un resumen de las principales politicas
contables aplicadas y otras notas explicativas. Los ingresos y gastos, excluyendo los
componentes de otro resultado integtal, se registran ¢n la cuenta de ganancias ¢ pérdidas. Los
olros resultados integrales s¢ reconocen en el estado del resultado integral y comprende las
partidas de ingresos y gastos (incluyendo ajustes por reclasificacidn) que no se reconocen en ¢l
estado de ganancia y pérdida integral, como sea requerido o permitido por las NIIF.

La Compafifa presenta el estado de ganancia y pérdida utilizando la clasificacién por funcidn
para los gastos. La compafifa considera que este método proporciona informacion mas (il a los
lectores de los estados financieros ya que refleja mejor las operaciones corrientes desde ¢l punto
de vista empresarial. El formato del estado de situacidn financiera se basa en una distincion
entre lo corrignte y lo no corriente.

Los estados financieros de Gabanna Investment Corp., para el afio terminado el 31 de diciembre
de 2024, fueron aprobados para su emisi6n el dia 30 de abril de 2025. Dichos estados financiero
serdn entregados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la
Gerencia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta General dc Accionistas, sin
modilicaciones.

o



Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

J) Base para la Preparacion de los Estados Financieros
3.1 Base de Medicion

Los estados financieros han sido preparados en una base de costo histérico, a menos que se
mencione lo contrario en las politicas de contabilidad presentadas abajo. El costo histérico estd
generalmente basedo en el valor razonable de la consideracién recibida en el intercambio de
activos,

3.2, Moneda de presentacion

Los estados financieros estdn expresados en balboas, (B/.) unidad monetaria de la Repiblica de
Panami, la cual est a la par y es de libre cambio, con el délar (US$) de los Estados Unidos de
Norteamérica, La Republica de Panamd no emite papel moneda propio y, en su lugar, utiliza et
délar de los Estados Unidos de Norteamérica como moneda de curso legal.

3.3 Juicio y estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros, la Compaiiia ha realizado juicios significativos,
estimaciones y supuestos que impactan el valor en libros de ciertos activos y pasivos, ingresos y
gastos, asi como otra informacion reveladas en las notas. La Compafiia periédicamente
monitorea dichas estimaciones y supuestos y revisa que estén incorporadas a toda la informacién
relevante disponible a la lecha que los estados financieros son preparados. Sin embargo, €5t0 no
previene que las cifras reales difieran de las estimaciones.

Los juicios realizados en la aplicacion de las politicas contables de la Compatfiia, que han tenido
un efecto significativo en los montos reeonocidos en los estados financieros, y las estimaciones y
supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los montos en libros
de los activos y pasivos dentro del siguiente aflo fiscal se relacionan con la vida dtil de la
propiedad, planta y equipo incluyendo la propiedad de inversion

Efectivo

Comprenden las cuentas de efectivo, cuentas corricntes y depdsitos libres de gravamenes y con
vencimiento a tres meses o menos desde la fecha respectiva del depdsito.

Instrumento financiero

Las cuentas por cobrar comerciales son registradas a su valor nominal, la Empresa supervisa
continuamente los cobros y pagos de sus clientes para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que las cantidades no son recuperables. Si es asi se reconoce inmediatamente una
pérdida por deterioro en resultado.




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/. balboas)
4) Resumen de las Principales Politicas Contables

Los pasivos financieros se registran inicialmente por el precio de la transaccidn (incluyendo los
costos de transaccion). Las cuentas por pagar comerciales no devengan intereses. Los pasivos

que devengan intereses son valorados a su costo amortizado utilizando €| método de interés
privado,

Clasificacion de los activos y pasivos financieros entre corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos y pasivos financieros se clasifican en funcion de
sus vencimientos, es decir, como activos y pasivos corrientes, aquellos con vencimientos igual o
inferior a doce meses y como activos y pasivos ne corrientes los de vencimiento superior a dicho
pericdo.

Propiedad Planta y Equipo Incluyendo Propiedad de Inversion

En el reconocimiento inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo, in¢luyendo la propiedad
de inversién son reconocidas al costo, la cual incluye el precio de compra, asi como los costos
directamente atribuibles para colocar al activo en su lugar y condiciones necesarias para que sea
capaz de operar en la forma prevista por la administracion.

Después del reconocimiento inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo, incluyendo la
propiedad de inversion son llevadas al costo menos su depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

La depreciacion es calculada con el fin de amortizar el costo de un activo, menos su valor
residual estimado, segin su vida atil como sigue:

Afios
Edificio 30-15
Planta eléctrica 10
Planta de tratamiento 10
Mejoras a la propiedad 7
Equipos y Mobiliario 10
Contenedores 5

La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados, y ajustado si es
apropiado, al final de! periodo en que se informa.

Una partida de propiedad, planta y equipo, incluyendo Iz propiedad de inversion es dada de baja
en su eventual disposicidn o cuando no se espere obtener beneficios econdmicos futuros que
surgen de la utilizacién continuada del activo. Cualquier ganancia o pérdida resultante de la




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

4. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

disposicidn o retiro de una partida de propiedad, planta y equipo es determinada como una
diferencia entre los ingresos por la venta y el valor en libros de activo, es reconocido en
restltado.

Los gastos pericdicos de mantenimiento, conservacién y reparacion se imputan a resultados,
siguiendo el principio de devengado, como costo del periodo en que se incurren.

La depreciacién se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de adquisiciaon de
los activos menos su valor residual; entendiéndose que los lerrenos sobre los que se asientan las
mejoras tienen una vida Util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion,

Deterioro de propiedad, planta y equipo, incluyendo la propiedad de inversién

En la fecha de cada estado de situacién financiera, la Administracidn revisa los importes en
libros para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo afectada (o
grupo de activos relacionados) se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). Si el importe recuperable estimado es inferior, el valer en
libros se reduce a su importe recuperable estimado y una pérdida por deterioro se reconoce
inmediatamente en resultado.

Si es una pérdida por deterioro de un activo no financiero revierte posteriormente, el importe en
libros el activo (o grupo activos de relacionados) se incrementa a la estimacién revisada de su
importe recuperable, pero no en exceso de la cantidad que habria sido determinada si no se
hubiera reconocido pérdida por deterioro para el activo (o grupo activos de relacionados) en
gjercicios anteriores. La reversién de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en

resultados.

Provisiones

Cuando la Compaiiia al final del periodo en que se informa mantiene una obligacidn presente
(legal o constructiva) como resultado de un evento pasado y que sea probable que la Compaiiia
vaya a desembolsar o liquidar la obligacion, se establece una provisién en el estado de situacion
financiera. Las provisiones son realizadas utilizando la mejor estimacidn de los montos
requeridos a desembolsar para liquidar la obligacion y son descontadas al valor presente
utilizando una tasa que refleje las evaluaciones actuales del mercado del valor del dinero en el
Tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. Los cambios en la estimacion son reflejados
en resultados en el periodo en que se incurren.




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

4. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Reconocimiento del ingreso

Los ingresos se calculan al valor razonable por lo ingresos por alquiler cobrados o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los alquileres en ¢l marco ordinario de la actividad, sobre la
base de acumulado y devengado.

Gastos generales y administrativos

Los gastos generales y administrativos se reconocen en el estado de ganancia y pérdida a medida
se incurren en eltos y los gastos pueden medirse de manera fiable.

Impuesto sobre la renta

El impuesto corriente por pagar ¢s calculado utilizando la tasa fiscal a la fecha en que se informa
la renta neta gravable difiere de la ganancia contable ya sea porque algunos ingresos y gastos no
son gravables o deducibles.

El impuesto se reconoce en el estado de resuliado, excepto si este se relaciona a una transaccion
o evento que es reconocido en otro resultado integral o directamente en el patrimenio. En este

caso, el impuesto se reconoce en olro resultado integral o directamente en cl patrimonio,
respectivamente.

5. Efectivo Bancos
Los saldos del efectivo se detallan a continuacion:

31 de diciembre de

2024 2023
Banco a la vista - Locales - corrientes B/, 245,605 B/ 260,525
Banco a Ia vista - Locales - Ahotro 45,230 47,877
B/, 200,835 B/ 308,402

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos estd limitado debido a que los fondos estan en

instituciones Mnancieras reconocidas.




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

6) Gastos pagados por anticipados y otros activos:

Los gastos pagados por enticipado y otros aclivos al 31 de diciembre se detallan a continuacion:

31 de diciembre de

2024 2023
Impuestos B/. 9,337 B/ 23,040
Gastos adelantados 17,070 107,819
ITBMS - 26,553
Total B/. 26,407 B/, 157,412

7} Construccién en proceso: corresponde a consirucciones que se cstaban realizando para en
la edificacidn del 4rea de Pre kinder, que, a partir del 2024, se termind de construir y se lleva

como Mejoras Pre kinder, como se describe a continuacion:

31 de diciembre de

2024 2023
Edificio - Prekinder B/ - B/ 1,366,461
Total B/. . BL 1366461

8) Depdsitos de Garantia

A continuacion, detalle del deposito de garantia que mantiene la empresa como gigue:

31 de diciembre de
2024 2023
ENSA B/. 9,023 B/ 2,023

12







Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

Préstamos bancarios de Banco General. $.A.

Desde ¢l afio 2011, E) Colegic ha mantenido diferentes transacciones de préstamos y lineas de
crédito con el Banco General, para la construccién del edificio ¢ instalaciones del Colegio,
cumpliendo con cada una de estas transacciones financieras, Estos Préstamos y linea de crédito
fueron consolidado en diciembre 2021, en un solo préstamo por la suma de B/. 15,163,456, a una
tasa 5.50% mas FEC, a un plazo de 120 meses. A partir de marzo 2022 pagos mensuales a
capital, intereses y FECI letra aproximada de B/. 136,940.97; garantizada sobre la Finca
N0.95279, con una superficie de 6.2has. Para el aifo 2023 la letra fue aumentada por la suma de
B/. 138,710.50 y el saldo al 31 de diciembre 2024 es por la suma de B/, 14,035,288.

Linea de adelantos de Banco General, S.A.

Seglin escritura pablica No.3644 del 28 de junio del 2023; la Compaiiia celebra contrato de linea
de adelantos, No.07920100008133, hasta por la suma de B/. 2,200.000; para el aflo 2024 se
desembolsé un monto adicional por la suma de B/. 700,000. Quedando un saldo al 31 de
diciembre 2024 de B/. 2,871.471. El deudor sc obliga a pagar intereses sobre los saldos
adeudados a una tasa de interés mensual de 7.5% anual mds ¢! 1% de FECL Esta lines de
adelantos debera ser cancelada en un plazo de diez (10) afios y doce meses (12), desde el
momento que se tealice el primer desembolso con diferentes condiciones de pagos que establece
el contrato realizados entre las partes. Garantizado con tercera hipoleca y anticresis sobre la finca
95279 y fianza solidaria de los accionistas,

11) Gastos e Impuestos por pagar

Los gastos e impuestos por pagar para el aflo 2024 y 2023 corresponden a impuesto sobre la
renta por pagar, por lz suma de B/, 13,077 y B/, 2,029 respectivamente.

12) Transacciones con parte relacionadas
La Compafiia mantiene las siguientes transacciones con partes relacionadas como sigue:
Afio terminado el
31 de diciembre de

Importe por ¢cobrar a partes relacionadas 2024 2023

Eagle Sports, Inc. B/. 70,364 B/ -
Total 70,364 -

Importe adeudad artes relacionadas 2024 2023

Gilmar Investment Corp. B/, 381,809 B/ 381,899

Blessed Enterprises 8,296,084 8,218,034

El Colegio de Panama 685,211 553,211

B/. 9,363,194 B/. 9,153,194

Las transacciones con partes relacionadas no generan intereses, ni tienen fecha de vencimientos.

14 /VWM/




Gabanna Investment Corp.
MNotas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/ balboas)

12) Transacciones con parte relacionadas

31 de diciembre de

Importe de las transacciones mas representativa 2024 2023

Ingresos por alquiler - Bl Colegio de Panama B/, 2,093,458 B/ 1,680,000

13) Pasivos por Impuestos Diferidos e Impuesto Sobre la Renta

De acuerdo a regulaciones lscales vigentes las declaraciones del impuesto sobre la renta de la
Compafiia constituidas en la Repiblica de Panama ¢stan sujetas a revision por parte de las
autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gltimos afios, inclusive el afio terminado el 31 de
diciembre de 2024.

Ademas, los regisiros de la Compaftia pueden estar sujetos a examen por las autoridades liscales
para determinar el cumplimiento con la ley de los impuestos en general.

Mediante Gaceta oficial No.26489-A, referente la Ley 8 de 15 de marzo de 2010 se modifican
las tarifas generales del impuesto sobre la Renta (ISR) de la siguiente manera:

o A partir del [ de enero de 2010, a 27.5%; y para el periodo fiscal 2011 y siguientes a 25%.
La ley establece que los contribuyentes con ingresos en exceso a (B/.1,500,000) deben pagar el
impuesto sobre la renta a una tasa de!l veinticinco (23%) sobre la que resulte mayor entre:

(a) la renta neta gravable que resulta de deducir de [a renta gravable del contribuyente, las
rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccidn y los arrastres de pérdidas
legalmente autorizados; este caleulo se conocera como el método tradicional, y

Mediante Gaceta oficial No.26489-A, referente la Ley 8 de 15 de marzo de 2010 se modifican
lag tarifas generales del impuesto sobre la Renta (ISR) de la siguiente manera:

s A partirdel I de enero de 2010, a 27.5%; y para el periodo fiscal 2011 y siguientes a 25%.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos en exceso a (B/.1,500,000) deben pagar el
impuesto sobre la renta a una tasa del veinticinco (25%) sobre la que resulte mayor entre:

(a} la renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente, las
rebajas concedidas mediante regimencs de fomento o produccion y los arrastres de pérdidas
legalmente autorizados; este calculo se conocerd como el método tradicional, y

(b) la renta gravable que resulte de deducir, del total de ingresos gravables, ¢l 95.33% de éste, el
cual se conocerd como calculo alternativo del impuesto sobre la renta (CAIR).




Gabanna Invesiment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/, balboas)

Los contribuyentes podréan solicitar a la Direccion General de Ingresos la NO aplicacion del

Calculo Alternativo del impuesto sobre la Renta (CAIR) para la determinacién del Impuesto a

pagar siempre y cuando:

(a) El contribuyente al momento de realizar el Cilculo Alternativo del Impuesto sobre la Renta,
determinare que incurrira en pérdida.

(b} 8i al momento de realizar el Céalculo Alternativo del Impuesto sobre la Renta para la
determinacién del impuesto sobre la renta, produce una tasa efecliva que exceda las tarifas
del impuesto aplicables para ¢l periodo fiscal de que se trate, al 31 de diciembre 2024 y
2023, la Compailia se determind en pérdida, no causando impuesto, expresado como sigue:

A continuacién, Cdlenlo Segin Método Tradicional:

2024 2023
Total de ingresos gravables 2,093,457 1,687,850
Otros ingresos 352 340
Menos:
Ingresos no gravables - 352 - 340
Gastos deducibles - 2394964 - 2,081,351
Gasto diferidos - 53448 - 260,638
Total de ganancia o pérdida neta - 354,955 - 654,139
Mads: Gastos no deducibles 57.739 1,523
Renta neta gravable - 297216 - 652,616
Total del Impuesto sobre la renta corriente
(tasa efectiva 25%) - 24,441 - 19,706
Pérdida del periodo - 321,657 - 672,322
A continuacion, Cileulo Segin Método CAIR:
2024 2023
Total de ingresos gravables 2,093,458 1,687,850
Menos:
Deduccion (tasa efectiva 95.33%) (1,995,693)  (1,609,028)
Renta neta gravables 97,764 78,823
Total del Impuesto sobre la renta cotriente
(tasa efectiva 25%) _ 4441 ____ 19706

Como podemos observar para el afio 2024 y 2023 se aplica el método CAIR, sienda en el

periodo correspondiente £l mayor.
- il




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en B/ balbnas)

14) Acciones Comunes:

A continuacion, se presenta detalle del capital:
31 de diciembre de

2024 2023

500 acciones comunes aulorizadas sin
valor nominal, todas emitidas B/. 10,000 B/ 10,000

15) Ingresos por alquiler
Los ingresos de la compafiia se derivan principalmente del aiquiler de propiedades. Por los
meses terminados al 31 de diciembre 2024 y 2023, estos ingresos por arrendamiento de las

instalaciones ocupada por El Colegio de Panama y Eagle’s Sports, Inc. lueron por la suma de
B/. 2,093,458 y B/. 1,687,850 y respectivamente.

16) Gastos Generales y Administrativos

El detalle de los gastos generales y administrativos por los afios terminados el 31 de diciembre,
se detallan a continuacion:

31 de diciembre de

2024 2023
Impuestos varios B/. 30,943 B/ 32,549
Honorarios profesionales 18,925 35,628
Reparaciones y Mantenimiento 13,032 33,184
Tasa anual 300 300
Utiles de oficina 65 -
Gastos legales 75 10,941
Avaltos 9,500 -
Gastos no deducibles 57,520 -
Transporte 3,550 4
Programas y permisos 233 -

B/ 134,164 B/, 112,606




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024

{Cifras expresadas en B/, balboas)

17) Gastos financieros

Los gastos financieros para los afios 2024 y 2023 corresponden a gastos bancarios € intereses por
los préstamos y adelantos como detallamos a continuacion:

Afio terminado ¢l
31 de diciembre de

2024 2023
Cargos bancarios B/. 14917 B/ 5,677
Intereses pagados 1,388,342 1,160,310
B/,  1403,260 B/, 1,165,987

18) Administracidn de riesgo financiero

La Compafia estd expuesta a los siguientes riesgos derivados del uso de instrumentos
financieros:

¢ Riesgo de liquidez

e Riesgo de mercado

» Riesgo operacional

Esta nola presenia informacion sobre las exposiciones de 12 Compaiiia a cada uno de 105 riesgos
antes mencionados, los objetivos de la Compaiiia, las politicas y procedimientos para medir y
manejar el riesgo y la administracion del capital de la Compaflia. Los estados financieros
también incluyen revelaciones cuantitativas adicionales.

La Junta Directiva tiene responsabilidad por el establecimiento y vigilancia del marco de
referencia de la administracién de los riesgos de la Compafiia. La Junta, la cual es responsable
del desarrollo y seguimiento de las politicas de manejo de los riesgos de la Compaiifa.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compafiia son establecidas para identificar y
analizar los riesgos a los cuales se enfrenta la Compafifa, para fijar los limites de riesgo y
controles que se consideran apropiacos, y para darle seguimiento a los riesgos y al cumplimiento
de los limites. Las politicas de administracion de riesgos y los sistemas son revisados
regularmente para que reflejen los cambios en las condiciones de mercados y las actividades de
la Compafiia. La Compafiia, a través de sus normas de enirenamientc y administracion y
procedimicntos, tiene la finalidad de desarrollar un ambiente constructivo de control y disciplina
en el cual todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

La Junta Directiva de la Compailia verifica como la Administracién monitorea el cumplimiento
de la Compaflia con las politicas y procedimientos de Administracion de Riesgo con relacién a

los riesgos que enfrenta.




Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciemhre de 2024

(Cifras expresadas en B/. balboas)

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia encuentre dificultades en el cumplimiento
de las obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega
de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es
asegurar en la medida de lo posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir sus
obligaciones a su vencimiento en circunstancias normales y condiciones de estrés, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o correr el riesgo de dafio a la repulacién de {a Compaiiia.

Administracion del riesgo de liquidez

La Compafiia se asegura en el manejo de la liquidez, que mantiene suficiente efectivo disponible
para liquidar los gastos operacionales esperados. La Compaiiia mantiene lineas de adelantos a
corto plazo disponibles para ser utilizadas en caso de ser necesario. La Gerencia mantiene
estricto control de los niveles de cuentas por cobrar a fin de mantener la liquidez.

Administracién del riesgo de liquidez

La Compafiia supervisa los requisitos de flujo de efectivo y la optimizacion de su rendimiento
efectivo de las inversiones. Normalmente, la Compaifiia se asegura de que tiene suficiente
efectivo para cubrir la demanda prevista de los gastos operacionales.

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios en los precios de mercado, como las tasas de

interés, precios de acciones, etc. afecten los ingresos de la Compafifa o el valor de sus posesiones
en instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del ricsgo de mercado es manejar y
controlar la exposicion al mismo dentro de los parametros aceptables, mientras se optimiza su
retorno.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas derivadas de una amplia
variedad de causas asociadas en los procesos de la Compaiifa, personal, tecnologia e
infraestructura, y factores extemos que no sean de crédito, de mercado y liquidez, como los
derivados de los requisitos legales y reglamentarios y generalmente aceptados por normas de
comporlamiento corporativo. El riesgo operacional se deriva de todas las operaciones de la
Compaiiia.

El objetivo de la Compafiia es la gestion de riesgo operacional a fin de equilibrar la evitacion de
pérdidas financieras y dafios a la reputacion de la Compafifa con costos de eficiencia general y
evitar los procedimientos de control que restringen la iniciativa y la creatividad.

Riesgo de flujo de efectivo sobre tasa de interés
La compafifa mantiene riego asociados con las fluctuaciones de mercados de la tasa de interes

para su obligacion financiera y controla dicho riesgo mediante un seguimiento continuo de las
tasas vigentes en el mercado tinanciero local, y vencimiento de su obligacion.

19
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31 de diciembre de 2024

(Cifras exprescdas en B/, balboas)

18) Planes de la gerencia

La Gerencia de Gabanna Investment Corp., para el afio 2025 sus planes €s mantener ¢l valor dei
alquiler a monto razonable hasta que la actividad de quién le alquila se fortalezca y pueda
cumplir con sus compromisos evitando, afectar su situacién econdimica, tomando las siguientes
medidas:

» Alivio econdmico del monto del alquiler a un monto razonable; mientras el banco no
aumente la letra mensual para pagos de los préstamos.

e Mantener los gastos necesarios para las operaciones de la Compaiiia, sin desmejorar el
servicio que siempre se ha brindado.

20 /WW
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Informe de los aunditores independientes

A la Junta de Directores y Accionistas
Gabanna Investment Corp.
Cindad de Panama

[lemos compilado los estados financieros que se acompafian de Gabanna Investment Corp. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de marzo de 2025, y los estados de resultados,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, para el primer irimestre finalizado en esa
misma fecha, asi como un resumen de las principales politicas contables aplicadas y otras notas
explicativas.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la
empresa al 31 de marzo de 2025. Nuestra labor consistié en realizar una revisién de estas
operaciones y compilar dicha informacién en la preparacion de los estados financieros interinos a
fin de cumplir con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 de Informacién Financiera
Interina,

La administracion de la Compaiiia Gabanna Investment Corp. es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros interinos de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera (NIIF), aunque esta NIF no requiere un informe
interino, $e aplica la NIIF No.34, Informacién Financiera Intermedia, de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera y del control interno necesario para permitir la
preparacién de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas debido a fraude o

CIrror.

Los estados financieros interinos de Gabanna Investment Corp. Al 3] de marzo de 2025, fueron
preparados conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera. El alcance del
trabajo realizado es sustancialmente menor que el utilizado en una auditoria, cuyo objetivo es
expresar una opinién sobre los estados financieros tomados en conjunto. Por consiguiente, no

eXpreso una opiion.

En cumplimiento de la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del contador
pliblico autorizado en la Replblica de Panama, declaramos lo siguiente:

¢ Que la direccién, ejecucion y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en tertitorio panamefio para aquellas entidades o actividades de negocio dentro de
la Compafiia que realizan operaciones que se perfecciona, consumen o surte efectos dentro de
la Replblica de Panama.

« El socio — director encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Yanira Y. Serracin A. con nimero de idoneidad de contador publico

autorizado (C.P.A.) N°.4592

) -f-.-"g\:r_.:._\_f-'.c_..\_ r_:l‘_.f,_i‘

5 de junio de 2025
Panamad, Repiblica de Panama




Gabanna Investment, Corp.
Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de marzo de 2025

(Cifras expresadas en B/ bulboas)

Neofas

4

11
12

ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectivo en bancos

Gaslos pagados por anticipado y olros activos

Toetal Activos Corrlentes

Activo No Corriente
Depdsito de garantia
Propiedad. plants y equipn, meluyendo prop.
dc mversion, nelo
Cuentas por cobrar olros
Cucnilas por cobrar parte relacionada
Total Activos No Carrigntes
TOTAL DE ACTIVOS

31/03/2025 31/12/2024 31/03/2024

B/ 329907 B/ 290,835 249,007
B3.254 26407 178,485
413,161 317,242 427.492
9,023 9,023 0,023
24,687,799 23,707,505 23,406,038
- 1,207,055 1272419

70,364 70,364 -
24,767,183 24,993,%40 24,687.479
B/ 25,180,346 B/ 25311,189 B/ 25,114,972

PASIVOS Y INVERSION DE 1.O8 ACCIONISTAS

Pasive Corrente

Cugntas por pagar

Pritstamos bancarios por pagar,

Craslos ¢ Impuestos por pagar
Total Pasive Corriente

Pagzivo No Corrientes:
*réstamas bancarios por pagar, neto no corriel
Cuenlus por pagar - parics relacionadas
Pasivo por impuesto diferido
Total Pasives No Corriente
TOTAL DE PASIVOS

Patrimonio

Cupilal en acciones

Inpuesto complementario

Deficit & Utilidad acumulado

Total Patrimenic

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

3. 5661 B/ 4,526 HE&
149495 1,388,342 335225

13,736 13,077 2.029

168,893 1,405,946 338,143
16,607,768 15518416 16,247,156
0452970 9,363,194 9,031,194

679,993 679,993 676,447
26,740,731 25,561,603 16,154,797
26,909,623 26,967,549 26,392,940
10,000 10,000 10,000
(5,209) (5,202) (3,202)
(1,734,068) (1,661,159 {1,282,766)
{1,729.277) (1,656,361) (1,277,968}

B/ 25.180.346 B/ 25311,189 25,114,972

aconpuitan los Estados Fironcieros Interings

El estado de stivacién financiera interine, debe ser leido en conjunto con lax notas gue W
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Gabanna Investment, Corp.

Estado de Resultado Integrales Interinos

Para los meses terminados el
31 de marzo de 2025

(Cifras expresadas en B/. balboas)

Notas

14 Ingresos por glquileres
(astos generales y
administrativos

Utilidad en Operaciones

Otros ingresos (gastos)
Otros ingresos

16  Gastos financieros
Pérdida antes del Impuesto
Sobre la Renta

Impuesto sobre la renta,
corriente

Pérdida del periodo

£l estado de resultados integrales intering, debe ser feido en conjunio con las notus qie
Jorman parte Integral de los Estudlos Financieros interinos

Para los tres
(3) meses a
2025

Para los tres

(3) meses a
2024

588,785
(310,292)

278,493

285
(351,687)

(72,910

-72,910

b}

495,327
(216,605)

278,722

90
(336,457

(57,646)

'571646

w?




Gabanna Investment, Corp.
Estado de Cambio en el Patrimonio Interinos
Para los mcses terminados el

31 de marzo de 2025

(Cifras expresadas en B/, balboas)

Al 31 de diciembre de 2021
Pérdida neta del afio
Impuesto complementario
Al 31 de diciembre de 2022
Pérdida neta del afia
Impuesto complementario
Al 31 de diciembre de 2023
Pérdida neta del afio

Impuesto complementario

Al 31 de diciembre de 2024
Pérdida neta del afio

Impuesto complementario
Al 31 de marzo de 2025

El estado de cambios en el patrimonio, debe ser leido con las nolas qire acompaiian loy

Capital en Deficit o Utilidad
acciones Acunmiodo Total
B/. 10,000 B/ -498.908 B/ -488,908
(316,892) (316,892)
B/ 10,000 B/ -815,801 B/ -B05,801
(412,866) (412,866)
B/, 10,000 B/ -1,228,667 B/ -1,.218,667
(432,492) (432,492)
- (5,202} (5,202)
B/. 10,000 B/ -1,666,361 B/ -1,656361
- (72,910} (72,910)
- (D (N
B/. 10,000 B/, -1,739,277 B/ -1,729277

Estados Financieros Interinas

e




Gabanna Investment, Corp.

Estado de Flujos de Efectivo

Para los tres meses terminados el
31 de marzo de 2025

(Cifras expresadas en B/. balboas)

Notas

Fiujos de electivo de actividades de operacién

Ganancia del ano

Conciliacidn de la ganancia del aflo con el efectivo

neto de las actividades de operacidn:

Impuesto sobre la renta causado
Depreciacién y amaortizacidn
gastos financieros

Resultado de fas operaciones antes de cambios en

cl capital de trabajo:

Cuentas por cobrar - atros
Cuentas por pagar

Cuentas por pagar - partes relacionadas

Gastos pagados por anticipado
Gastos acumulados por pagar
Intereses pagados

Efectivo proveniente de (utilizade en) las operaciones

Impuesto Complementario

Efectivo neto usado en la actividades de operacidn

Flujos de efective de las actividades de¢ inversion

Construccién en proceso

Adquisicidn de propiedad, planta y equipo

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las nctividades de Minanciamiento

Cuentas por cobrar accionistas

Linea de crédito

Abono a préstamos

Flujos de efective neto wtilizado
actividades de financiamienta

Disminucion (aumento) nets en el
Efectivo al | de enero

Efectivo al 31 de diciembre

en Ias

efectiva

Marzo Marzo
2025 2024
B/ {72910y B/ {57.646)
283,119 205,996
351.046 335,225
563,856 483,576
1.136.691 (45,795)
1135 2,020
70,364 -
{56,847) {8,398)
659 {21,362)
(351,646) {335,225}
1,364,212 74 816
(N -
1,364,205 74,816
- (683,959)
{1,265,413) -
{1,265,413) {685,959)
39.776 {22.000)
(25,291) 690,000
(124,205) (116,252)
(59,720) 551,748
39.072 {59.395)
290,835 308,402
B/. 319907 B/ 249,007

Lt estado de o en efectivo, debe ser leido con las notas que acompafian los
Extados Finoncieros Interinos

7
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Gabanna Investment Corp.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025

(Cifras expresadas en B/, bulboas)

1) Informacién General

Gabanna Investment Corp., (La Compaiiia) es una sociedad andnima, establecida, organizada y
existente de conformidad con las Leyes de la Republica de Panama, Segin Escritura Publica
No.6,132 del 11 de marzo de 2008.

Gabanna Investment Corp., inicid operaciones en agosto de 2010, es una empresa del sector
comercial, y su principal fuente de negocio es el arrendamiento de su edificio al El Colegio
Panama para fines educativos.

2) Declaracion de Cumplimiento

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de negocio en marcha y de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), siendo las normas e
interprelaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
vigentes al 31 de marzo 2025.

Los estados financieros comprenden el estado de sitvacion financiera, el estado de ganancia y
pérdida, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por los meses
terminados el 3] de marzo de 2025, asi como un resumen de las principales politicas contables
aplicadas y otras notas explicativas. Los ingresos y gastos, excluyendo los componentes de otro
resultado integral, se registran en la cuenta de ganancias o pérdidas. Los otros resultados
integrales se reconocen en el estado del resultado integral y comprende las partidas de ingresos y
gastos (incluyendo ajustes por reclasificacion) que no 8¢ reconocen en el estado de ganancia y
pérdida integral, como sea requerido o permitido por las NIIF,

La Compania presenta el estado de ganancia y pérdida utilizando la clasificacidn por funcién
para los gastos. La compafiia considera que este método proporciona informacion més (til a los
lectores de los estados financieros ya que refleja mejor las operaciones corrientes desde el punto
de vista empresarial. El formato del estado de situacion financiera se basa en una distincion
cntre lo corriente y lo no corriente.

Los esiados financieros de Gabanna Investment Corp., para [os meses terminados el 31 de marzo
de 2025, fueron aprobados para su emision el dia 5 de junio de 2025. Dichos estados financiero
serén entregados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la
Gerencia, los estados financieros serdn aprobades por la Junta General de Accionistas, sin

modificaciones.
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3) Base para la Preparacion de los Estados Financieros
3.1 Base de Medicion

Los estados financieros han sido preparados en una base de costo histérico, a menos que se
mencione lo contrario en las politicas de contabilidad presentadas abajo. El costo histérico estd
generalmente basado en el valor razonable de la consideracion recibida en ¢l intercambio de
activos.

3.2. Moneda de presentacion

Los estados financieros estén expresados en balboas, (B/.) unidad monetaria de la Republica de
Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio, con el délar (US$) de los Estados Unidos de
Norteamérica. La Republica de Panami no emite papel moneda propio y, en su lugar, utiliza el
délar de los Estados Unidos de Norteamérica como moneda de curso legal.

3.3 Juicio y estimaciones contables

La preparacién de los estados financieros, la Compafiia ha realizado juicios significatives,
estimaciones y supuestos que impactan el valor en libros de ciertos activos y pasivos, ingresos y
gastos, asi como otra informacién reveladas en las notas. La Compafiia periddicamente
meonitorea dichas estimaciones y supuestos y revisa que estén incorporadas a tada la informacién
relevante disponible a la fecha que los estados financieros son preparados. Sin embargo, esto no
previene que las cifras reales difieran de las estimaeiones.

Los juicios realizados en la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, que han tenido
un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros, y las estimaciones y
supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los montos en libros
de los activos y pasivos dentro del siguiente aflo fiscal se relacionan con la vida dtil de la
propiedad, planta y equipo incluyendo la propiedad de invetsion

Efectivo

Comprenden las cuentas de efectivo, cuentas corrientes y depésitos libres de gravamenes y con
vencimiento a tres meses 0 menos desde la fecha respectiva del depdsito.

Instrumento financiero

Las cuentas por cobrar comerciales son registradas a su valor nominal, la Empresa supervisa
continuamente los cobros y pagos de sus clientes para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que las cantidades no son recuperables. Si es asi se reconoce inmediatamente una
pérdida por deterioro en resultado.
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4) Resumen de las Principales Politicas Contables

Los pasivos financieros se registran inicialmente por ¢l precio de la transaccion (incluyendo los
costos de transaccion). Las cuentas por pagar comerciales no devengan intereses. Los pasivos

que devengan intereses son valorados a su cosio amortizado utilizando el método de inferés
privado.

Clasificacién de los actives y pasives financieros entre corrientes y no corricntes

En el estado de situacidn financiera, los activos y pasivos financieros se clasifican en funcidon de
sus yencimientos, cs decir, como activos y pasivos corrientes, aquellos con vencimientos igual o
inferior a doce meses y como activos y pasivos no corrientes los de vencimiento superior a dicho

periodo,
Propiedad Planta y Equipo Incluyendo Propiedad de Inversian

En el reconocimiento inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo, incluyendo la propiedad
de inversion son reconocidas al costo, la cual incluye el precio de compra, asi como los costos
directamente atribuibles para colocar al activo en su lugar y condiciones necesarias para que sea
capaz de operar en la forma prevista por la administracion.

Después del reconocimiento inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo, incluyendo la
propicdad de inversién son llevadas al costo menos su depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

La depreciacion es calculada con ¢l fin de amortizar el costo de un activo, menos su valor
residual estimado, segun su vida atil como sigue:

Afios
Edificio 30-15
Planta eléctrica 10
Planta de tratamiento 10
Mejoras a la propiedad 7
Equipos y Mobiliario 10
Contenedores )

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacidon son revisados, y ajustado si es
apropiado, al final del periodo en que s¢ informa.

Una partida de propiedad, planta y equipo, incluyendo la propiedad de inversién es dada de baja
en su eventual disposicion o cuando no se espere obtener beneficios econdmicos futuros que
surgen de la utilizacién continuada del activo. Cualquier ganancia o pérdida resultante de la
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4. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

disposicion o retiro de una partida de propiedad, planta y equipo es determinada como una
diferencia entre los ingresos por la venta y el valor en libros de activo, es reconocido en

resultado.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacién y reparacién se imputan a resultados,
siguiendo el principie de devengado, como costo del periodo en que se incurren.

La depreciacién se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de adquisicion de
los activos menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan las
mejoras tienen una vida 0til indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro de propiedad, planta y equipo, incluyendo la propiedad de inversién

En la fecha de cada estado de situacién financiera, la Administracion revisa los importes en
libros para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo afectado (o
grupo de activos relacionados) se calcula con el objeto de determinar el alcance de ]a pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). Si el importe recuperable estimado es inferior, el valor en
libros se reduce a su importe recuperable estimado y una pérdida por deteriore se reconoce
inmediatamente en resultado.

Si es una pérdida por deteriore de un activo no financiero revierte posteriormente, el importe en
libros el activo (o grupo activos de relacionados) se incrementa a la estimacién revisada de su
importe recuperable, pero no en exceso de la cantidad que habria sido determinada si no se
hubiera reconccido pérdida por deterioro para el activo (o grupo activos de relacionados) en
ejercicios anteriores. La reversion de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en

resultados.
Provisiones

Cuando la Compafiia al final del periodo en que se informa mantiene una obligacion presente
(legal o constructiva) como resultado de un evento pasado y que sea probable que la Compaiiia
vaya a desembolsar o liquidar la obligacion, se establece una provision en el estado de situacién
financiera. Las provisiones son realizadas utilizando la mejor estimacion de los montos
requeridos a desembolsar para liquidar la obligacién y son descontadas al valor presente
utilizando una tasa que refleje las evaluaciones actuales del mercado del valor del dinero en el

Tiempo v los riesgos especificos de la obligacidn. Los cambios en la estimacién son reflejados

en resultados en el periodo en que se incurren.
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4. Resumen de las Principales Politicas Contables (eontinuacidn)
Reconocimiento del ingreso
Los ingresos se calculan al valor razonable por lo ingresos por alquiler cobrados o a cobrar y

representan 1os importes a cobrar por los alquileres en el marco ordinario de la actividad, sobre la
base de acumulado y devengado.

Gastos generales y administrativos

Los gastos generales y administrativos se reconocen en el estado de ganancia y pérdida a medida
se incurren en ellos y los gastos pueden medirse de manera fiable.

Impuesto sobre 12 renta

El impuesto corriente por pagar es caleulado utilizando la tasa fiscal a la fecha en que se informa
la renta neta gravable difiere de la ganancia contable ya sea porque algunos ingresos y gastes no
son gravables o deducibles.

El impuesto se reconoce en el estado de resultado, excepto si este se relaciona a una transaceion

@ evento que es reconocido en olro resultado integral o directamente en el patrimonio. En este
¢aso, el impuesto se reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio,

respectivamente.

5. Efectivo Bancos

Los saldos del efective se detallan a continuacidn:

Marzo Diciembre
2028 2024
Banco a la vista - Locales - corrientes B/. 284,621 B/ 245,605
Banco a la vista - Locales - Ahorro 45,286 45,230
B/. 329,907 B/ 290,835

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos estd limitado debido a que los fondos estdn en
instituciones financieras reconocidas.
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6) Gastos pagados por anticipados y otros activos:

Los gastos pagados por anticipado y otros activos al 31 de marzo se detallan a continuacién:

Marzo Diciembre

2025 2024
Impuestos B/. 9,338 B/ 9,337
Gastos adelantados 73,916 17,070
Total B/, 83,254 B/ 26,407

7) Depésitos de Garantia

A continuacidn, detalle del depdsito de garantia que mantiene 4 empresa como sigue:

Marzo Dictembre
2025 2024

ENSA B/, 9,023 B/ 9,023

8) Propiedad, Planta y Equipo Incluyendo Fropiedad de Inversitn, Neto

Marzo 2025

Al Inicio Adiciones Retiros /Al final del

del aiio Ajustes periodo
Costo:
Terreno 5,109,855 0 0 5,109,855
Edificio y Mejoras 24,869,899 1,265,413 0 26,135,312
Planta Electrica 135,828 0 0 135,828
Planta Tratam. Agua 226,214 0 0 226,214
Mobiliario y Equipo 197,919 0 0 197,919
Equipo Rodante 85,811 0 0 85,811
Equipo de Cocina 244 0 0 244

30,625,770 1,265,413 0 31,891,183
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8) Propiedad, Planta y Equipo Incluyendo Propiedad de Inversién, Neto

Marzo 2025
Depreciacion y Al Inicio . Retiros ) final del
amortizacion del afio Adiciones / iod
acumulada: Ajustes perioco
Edificio y Mejoras -6,275,768 281,647 0 -6,557.415
Planta Electrica -135,828 0 0 -135,828
Planta Tratam. Agua -226,214 0 0 -226,214
Mobiliario y Equipo -197.875 0 0 -197.875
Equipo Rodante -82.336 -3,472 0 -85,808
Equipo de Cocina -244 0 0 -244
-6,918,265 -285,119 0 -7,203,384
Costo Neto 23,707,505 980,294 0 24.687.799
Diciembre 2024

Al Inicio Adiciones Retiros/ Al final del

del afio Ajustes periodo
Costo:
Terreno 5,109,855 0 0 5,109,855
Edificio y Mcjoras 21,736,445 3,133,454 0 24,869,899
Planta Electrica 135,828 0 0 135,828
Planta Tratam. Agua 226,214 0 0 226,214
Mobiliario y Equipo 197,919 0 0 197,919
Equipo Rodante 85,811 0 0 85,811
Equipo de Cocina 244 0 0 244

27,492,316 3,133,454 0 30,625,770
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Diciembre 2024

Depreciacion y Al Tnicio . RetiTos 4} final del
amortizacién del aiio Adiciones / periodo
acumulada: Ajustes
Edificio y Mejoras -5,343,352 -932.416 ¢ -6,275,768
Planta Electrica -135,828 0 0 -135,828
Plania Tratam. Agua -226,214 0 0 -226,214
Mobiliario y Equipo -178,084 -19,791 0 -197.875
Equipo Rodante -68,449 -13,887 0 -82,336
Equipo de Cocina -244 0 0 -244
-5,952,171 -966,094 0 -6,918,265
Costo Neto 21,540,145 2,167.360 23,707,505

9) Préstamos bancarios por pagar

L.a empresa adquirié préstamos y linea de adelanto con ¢l Banco General, S.A. como se detallan
a continuacion:

Marzo Diciembre
2025 2024
Préstamo bancario B/, 123,911,083 B/ 14,035,288
Linea de adelanto 2,846,180 2.871.471
B/ 16,757,263 B/. 16,906,758
Corriente
Préstamo bancario B/ 149,495 B/. 1.388.342
Linea de adelanto - -
149,495 1,388,342
No Corricnte
Préstamo bancario B/. 13,761,588 12,646,945
Linea de adelanto 2,846,180 2,871,471
16,607,768 15,518,416
TOTAL B/, 16,757,263 B/ 16,906,758
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Préstamos bancarios de Banco General, S.A.

Desde ¢l afio 2011, El Colegio ha mantenido diferentes transacciones de préstamos y lineas de
crédito con el Bango General, para la construccion del edificio e instalaciones del Colegio.
cumpliendo con cada una de estas transacciones financieras. Estos Préstamos y linea d¢ crédito
[ueron consolidado en diciembre 2021, en un solo préstamo por la suma de B/. 15,163,456, a una
tasa 5.50% mas FECI, a un plazo de 120 meses. A partir de marzo 2022 pagos mensuales a
capital, intereses y FECI letra aproximada de B/. 136,940.97; garantizada sobre la Finca
N0.95279, con una superficie de 6.2has. Para el affo 2023 la ietra fue aumentada por la suma de
B/, 138,710.50 y el saldo al 31 de marzo 2025 es por la suma de B/. 16,757,263.

Linea de adelantos de Banco General, S.A.

Segln escritura piblica No.3644 del 28 de junio del 2023; la Compafiia celebra contrato de linea
de adelantos, No.07920100008135, hasta por la suma de B/. 2,200.000; para ¢l afio 2024 se
desembolsd un monto adicional por la suma de B/, 700,000. Quedando un saldoe al 31 de marzo
2025 de B/. 2,846.180. El deudor se obliga a pagar intereses sobre los saldos adeudados a una
tasa de interés mensual de 7.5% anual més el 1% de FECI. Esta linea de adelantos debera ser
cancelada en un plazo de diez (10} afios y doce meses (12}, desde el momento que se realice ¢l
primer desembolso con diferentes condiciones de pagos que eslablece el contraio realizados
entre las partes. Garantizado con tercera hipoteca y anticresis sobre la finca 95279 y fianza

solidaria de los accionistas.

10) Gastos e lmpuestos por pagar

Los gastos e impuestos por pagar se distribuyen asi;

Marzo Diciembre

2025 2024
Impuestos sobre la renta por pagar B/, - B 13,077
ITBMS por pagar 13,736 -
Total B/. 13,736 B/ 13,077
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11) Transacciones con parte relacionadas

La Compafiia mantiene las siguientes transacciones con partes relacionadas como sigue:

Marzo Diciembre

Importe por cobrar a partes relacionadas 228 2024
Eagle Sports, Inc. B/. 70,364 B/. 70,364

Total 70,364 70,364
Importe adeudado de partes relacionadas 2025 2024
Gilmar Investment Corp. B/. - B/ 381,899
Blessed Enterprises 8,295,701 8,296,084
El Colegio de Panama 1,157,268 685,211

B/ 9,452,970 B/. 9,363,194

Las transacciones con partes relacionadas no generan intereses, ni tienen fecha de vencimientos.

31 de marzo de

Importe de las transacciones més representativa 2025 2024
Ingresos por alquiler - Relacionada B/. 588,785 B/ 493,327

17
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12) Pasivos por Impuestos Diferidos

El impuesto diferido activo (pasivo) estd compuesto por ias siguientes partidas:

Marzo Diciembre

Activo: 2025 2024
Arrastre de pérdidas
Saldo al inicio del afio - -
Aumento (disminucion) - -
Saldo ai final del afio - -
Pasivo:
Saldo al inicio del afio (679,993) (623,000)
Dilerencia temporal en depreciacion - (56,994)
Saldo al final del aiio (679,993) (679,993)

Efecto del afio - (56,994)

13} Capital en Acciones:

A continuacion, se presenta detalle del capital:
31 de marzo de

2025 2024
500 acciones comunes autorizadas sin
valor nominal, todas emitlidas B/. 10,0600 B/. 10,000
Total del Capital B, 10,000 B/, 10,000

14) Ingresos por alquiler

Los ingresos generados por Gabanna Investment Corp,, al 31 de marzo 2025 vy 2024
respectivamente son por la suma de B/. 588,785 y B/. 495,327 respectivamente, por el alquiler
de) Edificio donde se ubica El Colegio de Panamd y Eagles Sports Inc.

La relacién de alquiler con la empresa Gilmar Investment Carp. concluyd en el afio 2024. Por lo
tanto, el alquiler no continuara a parlir del afio fiscal 2025.

18
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15) Gastos Generales y Administrativos

El detalle de los gastos generales y administrativos por los afios terminados el 31 de marzo, se
detailan a continuacidn:

Afio terminado el
31 de marzo de

2025 2024
Impuestos varios B/. 2,111 B/. 3,616
Honorarios profesionales 4,518 7,575
Reparaciones y Mantenimiento 18,512 343
Utiles de oficina - 65
Gastos legales - 70
Depreciacién 285,119 204,340
Gastos no deducibles - 520
Programas y permisos 33 76

B/. 310,292 B/ 216,605

16) Gastos financieros

Los gastos financieros para los tres meses del 2025 y 2024 corresponden a gastos bancarios e
intereses por los préstamos y adelantos como detallamos a continuacion:

Afio terminado el
31 de marzo de
2025 2024

Cargos bancarios Bi. 41 B/ 1,232
Intereses pagados 351,646 335,225

B/, 351,687 B/ 336,457

e
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17) Administracidn de riesgo financiero

La Compafila estd expuesta a los siguientes riesgos derivados del uso de instrumentos
financieros:

¢ Riesgo de liquidez
¢ Riesgo de mercado
* Riesgo operacional

Esta nota presenta informacion sobre las exposiciones de la Compafiia a cada uno de los riesgos
antes mencionados, los objelivos de la Compafifa, las politicas y procedimientos para medir y
manejar el riesgo y la administracién del capital de la Compafiia. Los estados financieros
también incluyen revelaciones cuantitativas adicionales.

La Junta Directiva tiene responsabilidad por el establecimiento y vigilancia del marco de
referencia de la administracién de los riesgos de la Compafiia. La Junta, la cual es responsable
del desarrollo y seguimiento de las politicas de manejo de los riesgos de la Compafiia.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compaflia son establecidas para identificar y
analizar los riesgos a los cuales se enfrente la Compafifa, para fijar los limites de riesgo y
controles que se consideran apropiados, y para darle seguimiento a los riesgos y al cumplimiento
de los limites. Las politicas de administracion de riesgos y los sistemas son revisados
regularmente para que reflejen los cambios en las condiciones de mercados y las actividades de
la Compaflia. La Compaifiia, a través de sus normas de entrenamiento y administracion y
procedimientos, tiene la finalidad de desarrollar un ambiente constructivo de control y disciplina
en el cual todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

La Junta Directiva de la Compadia verifica céomo la Administracidn monitorea el cumplimiento
de la Compafiia con las politicas y procedimientos de Administracién de Riesgo con relacion a
los riesgos que enfrenta.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia encuentre dificultades en el cumplimiento
de las abligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega
de efectivo y otro activo financiero. El enfoque de la Compaflia para administrar la liquidez es
asegurar en la medida de lo posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir sus
obligaciones a su vencimiento en circunstancias normales y condiciones de estrés, sin incurrir en

pérdidas inaceptables o correr el riesgo de dafio a la reputacion de la Compaiia.
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Administracién del riesgo de liquidez

La Compaiifa se asegura en ¢l manejo de la liquidez, que mantiens suficiente efectivo disponible
para liquidar los paslos operacionales esperados. La Compafiia mantiene lineas de adelantos a
corto plazo disponibles para ser utilizadas en caso de ser necesario. La Gerencia mantiene
estricto control de los niveles de cuentas por cobrar a fin de mantener la liquidez.

La Compaiiia supervisa los requisitos de flujo de efective y la optimizacion de su rendimiento
efectivo de las inversiones. Normalmente, la Compafiia se asegura de que tiene suficiente
efectivo para cubrir la demanda prevista de los gastos operacionales.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios en los precios de mercado, como las tasas de
interés, precios de acciones, ete. afecten los ingresos de la Compafiia o el valor de sus posesiones
en instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es manejar y
controlar la exposicion al mismo dentro de los pardmetros aceptables, mientras s¢ optimiza su
retorno.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas derivadas de una amplia
variedad de causas asociadas en los procesos de la Compafiia, personal, tecnologfa e
infraestructura, v factores externos que no sean de crédito, de mercado y liquidez, como los
derivados de los requisilos legales y reglamentarios y generalmente aceptados por normas de
comportamiento corporativo. El riesgo operacional se deriva de todas las operaciones de la
Compaiiia.

E! objetivo de la Compafiia es la gestion de riesgo operacional a fin de equilibrar la evitacién de
pérdidas financieras y dafios a la reputacion de ln Compafiia con costos de eficiencia general y
evitar los procedimientos de control que restringen la iniciativa y [a creatividad.

Riesgo de flujo de efectivo sobre tasa de interés

La compaififa mantiene tiego asociados con las flucluaciones de mercados de la tasa de interés
para su obligacion financiera y controla dicho riesgo medianie un seguimiento continuo de las
tasas vigentes en el mercado financiero local, y vencimiento de su obligacion.

W
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Fidelcomisa de garantla v estructura fiduciaria, E| fideicomiso irrevocable de garantia y administracian,
administrado por Prival Trust, S, A., constituye un pilar clave de mitigacion de riesge. Incluye como bienes fideicomitidos
el inmueble, los darechos de arrendamiento, una cuenta de reserva de USD 600 mil v la prenda del 100% de las
acciones del emizor. Este esquema establece un orden de prelacién de pagos claro, prigrizando la serie sénior
garantizada A y cuslesquiera otras serias sénior garantizadas, slempra qua cumpla con la cobertura de garantia,
Adem:as, asagura |a continuidad del flujo hacla los tenedores de estos bonog incluso ante contingencias operativas,

Capacidad de pago y cobertura financiera. Las proyecciones financieras 20252035 estiman ingresos cracientes da
USD 2.3 a 34 millones, con un margen EBITDA del 84-55% y una cobertura de servicio de deuda sénior de
aproximadamente 1.3x, niveles considerados suficientes y sostenibles. El indicador deuda sénior/EBITDA mejora de
7.8x & 2.8x, reflejando una disminucion del apalancamients y una prograsiva liberacién de capacidad financiera. Esto
demuasira la viabilidad del flujo operative para cubrir los pagos de capital & Intereses en el horizonte de proyeceidn,

Desampefic del arrendatarlo. El Colegio da Panamd, en adelanta "al arendatario”, muestra una trayectoria de
crecimiento financiero sostanide. A pesar de registrar mayores costos operatives, mantiene mérgenes brutos
saludablas y una estructura patrimonial sdlida. Su liquidez y estabilidad operativa sustentan la capacidad de cumplir
con loa pagos de arrendamiento, asegurando la solidez de los fiujos que respaldan la emisidn,

Entorno regulatorio y suparvizian, El programa se desarrolla bajo la Ley det Mercado de Valores de Panama, con
registro anta la Superintendencia del Mercado de Valares y listado en Latinex, garantizando transparencia y
cumplimiento normative. La supervision fiduciaria, los requisitos de informacion financlera auditada y la exlstencla de
uh fideicomiso independienta fortalecen la gobarnanza del instrurmento y reducen riesgos operativos y de agencia.

Factores Clave

Loa factores que, de manera Individual o conjunta, podrian majorar ta califleaclon son:

Una reduccién sostenida del apalancamlento, acompaiiado de una reduccion continua de sus gastos financieros, as
coma una rmayor diversificacion de armendatarios o un fortalacimiento patrimonial del emlsor, que se traduzca en un
incrermente de |a cobertura de flujos v garantia, consolidando una estructura financiera mas sdlida y resiliente ante
paslbles fluctuaciones operativas o de mercado,

Los factores que, de maneara Individual o conjunta, podrian desmejorar la calificacion son:

Un deterioro financiero del arrendatario principal, una disminucidn relevante del valor del active en garantia o un
debilitariento de los Indicadores de liquidez y cobarfura de deuda, asl como cambios regulatorios o economicos
advarsos que afecten la estabilidad de los flujos dal programa.

Limitaciones a la Callficacién
Limitacienes encontradas! No se encontraron limitaciones én la Informacion remitida,
Limitaclones potenclales (rlesgos previsibles): No se encontraron limitaciones potenciales o riesgos previsibles.

Metadologia Aplicada

La opinirbn" contenida en el Informe se ha basado en la apllcacién de la Meiodologla de calificacion de riesgo de
insirumentos de deuds de corfo, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores de Panama, con fecha de
aprobacion al 9 de noviembre de 2017,

Informacién Litilizada para ta Callficaclén
1. Informaclén financlera: Estados financieros (EEFF) auditades del 31 de diclembre de 2020 al 31 de
diciembre de 2024 de Gabanna Investments Corp. ‘
2. Emisién: Prospacto Informative (borrador} del prograrma rotative de bonos corporativos,
3. Garantias: Fideicomiso de garantia y avallo del bien Inmueble.
Proyecclones financieras: Proyeceiones financieras hasta 2035 de Gabanna Investments Carp.

Hechos de Importancla
Ninguno.

Caontaxto Econdmico

PGR opina gue Panama continuard caracterizado con un PIB per cépita alto, inflacion controlada y estabilidad
macroecondmica con perspectivas de crecimiento buanas a mediano plazo, aunque persisten temas de gol;_)arnanza y
finanzas publicas, Informacién de fuentes oficiales dejan entrever que el crecimiento real del PIB sera arriba del 3%
en 2025, impulsado por obras publicas, actividades logisticas y |a actividad det Canal de Panama.

El Gobismno tiene |2 intencién de abordar el asunta de |a mina de cobre an el presente afio. Exista la posibilidad de
regpertura tamporal de la mina para financlar su clerre responsable, pero esto podria traer costos pc_:lltlcos al ser un
tema soclal dellcado. Los procedimientos de arbitraje contra &l gobiemno dehido al cierre siguen siende un pasiva
contingente relevante (USD 20,000 millones de dolares, cerca de un cuarto del PIB a junio de 2024).

www. ratingsper.com Pagina 2 de 9 W




Las cifras del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) permiten inferir que el déficit por cuentz corriante se
puada ampliar durante 2025 por la pérdida de exportaciones provocadas por el cierre da la mina. Si bien esto es
desfavorable, no se considera que haya un riesgo para la establlidad macroecondmica dado que los agentes
acondmicos se caraclerizan por ragistrar "colchones” de liquidez externa para manejar los chogues en ausencia de un
hanco cantral. Por su parnte, la deuda externa neta podria llegar al 50% del PIB a 2024 y primer semestre de 2025,

Por el lado fiscal, existe la expectativa que el déficit esté cercane a los nuevos limites, en 4.3% dei PIB en 2025y 3.8%
en 2026, Por otra parte, los recortes del gasto podrian enfrentar un retroceso pelitico, come lo demuestra el
presupuesto de 2025, que ze incramentd significafivamente a travas del proceso legislative.  Ademas, el Gobiermne
espera elevar significativamente la recaudacidn tributariz al 8.9% del PIB en 2025 desde el £.4% en 2024 via combate
a |la evasidn, Una mejora tan grande implicaria cambips en el codigo iributario, lo que ha sido descartado por las
autoridades y genera dudas de como se lograra tal meta.

Cifrag preliminares digponibles indican que Iz deuda pablica bruta cerrard en cerca del 85% a 2024 y sequira
ascendente en los afios slguientes; la deuda publica neta de las obligaciones previsionales reduce esta indicador a

cerca del 59%.

Panorama Internaclonat

Segan las perspeclivas econdmicas mundiales del Banco Mundial, con carte a diciembre de 2024, se prevé una
medaracitn del crecimiento econdmico, estimandose en 2.7% para 2025, manteniéndose en niveles similares para
2026, en un contexta de crecimiento global establiizado, pers inferior al promedio previo a la pandemia. Esta tendencia
se debe a la prolongaclén de confiictos geopolfiicos, tensiones comerciales y politicas monetarias restrictivas an varias
ecaonormlas avanzadas. A pesar de estos desafios, en el gegundo semaestre de 2024, |a actividad global mostrd clerta
resiliencia, impulsada por una recuperacidn gradual en las principales economias y una moderacidn en los costos de
financiamlento. Sin embargo, la reduccidn de las tasas de interés globales ha sido mas lenta de |o esparado, debido a
la persistencla de presiones inflagionarias en mercados clave.

Ademas, se prevé que la inflagion mundial haya descendldo a 4.3% en 2024, con expectativas de continuar hajando
an 2025, Aunque esto padria contribuir a que los bancos centrales alcancen sus objetivos de estabilidad de precios, la
reduccién ha slde més lenta debide a los pracios elevados de productos basicos y los continues chogques de oferta,
eapecialmente en el sactor alimantario, afectados por eventos climéticos extramos. Aunque se espera que |a inflacidn
siga en descanso, factores externos como los fendmenas climaticos extremos, las intarrupciones en el comearcio global
y las tensiones en los mercados energéticos podrian seguir generando volatilidad en tos precios de productos basicos.

La sequia prolongada ha impactado a varias economias globales, afectando la agricultura, la generacion de energla y
gl comercio internacional. En América del Sur y el Caribe, la escaser de agua ha reducido la produccion agricola y
elevado los precios de los alimentos. En paises como Brasii y México, ha limitade la generacidn hidroelacirics,
aumentande los costos de enargia. Ademas, en rutas comerciales clave come el Ganal de Panarmna y el Canal de Suez,
la reduccidn del nivel det agua ha restringido el transite de buques, afectando las cadenas de suministro globalas y
elevando costos de fransporie. Estas disrupciones han generado tansiones comerclales y diplomaticas, especialmeants
con Estadas Unidos y China, destacando la urgencia de estrateglas para mitigar sl impacto de la crisis hidrica.

Amérlca Latina y el Caribe carrara 2024 con un crecimienio estimado del 1.9%, con una proyecelén de 2.5% para 2025,
La politica monetaria restictiva siguid afectando |a inversion y el consumo, pero la desaceleracién de la infiacién ha
permitido a algunos bancos centrales reducir tasas de interés, impulsands una recuperacidn gradual. Sin embarge,
persisten riesgos clave que podrian franar la reactivacién econémica, como la prolongacién de tasas de interés
elevadas en economias avanzadas, los altos niveles de deuda en |a region, la desaceleraclén de China, que afecta las
exportaciones de materias primas, y los impactos climéaticos, que han generade velatilidad en los precios de los
alimentos y presiones inflacionarias.

En comparacian con otros palses de la regién, Republica Dominicana continda liderande el crecimiento en la regidn,
con una proyecolén de 4.9% en 2024 y 5.0% en 2025, atribuido & ura reducsion en =u inflacion y un aumente en las
actividades econémicas, particularmente en el sector turistico. Le slgue de cerca Costa Rica con 3.8% y 3.6% para
2025, mostrando una moderacién en su crecimiento, con un fuerte enfoque en exportaciones de servicios y turisme.
Por su parte, Nicaragua se pronostica un crecimiento en 2024 de 3.6% y 3.2% para 2025, impulsado per la centinuidad
de inversiones y estabilidad macroecondmica a pesar de as persistentes tensiones politicas. Honduras se proyecta en
3.3% y 3.2% para 2025, mostrandose como estable si a inflacién se modera y teniende estabilidad macroecondmica;
mientras que, El Salvador crecaria en 3.1% y 2.6% para 2025, ante un moderade crecimiento en las remesas y reformas
estructurales. Adicionalmente, Guatemala se prasenta en 3.0% y 3.4% para 2025 teniendo un crecimiente moderado
en remesas y una economia resiliente, aunque anfrenta desafios como la desaceleracion del comercio glebal. Por
dlime, Panamé es el pals que presenta mayores desaflos para su crecimiento en 2024 proyectando 2.4% y 3.5% para
2025, El creclmiento mas lento en 2024 se debe al cierre de Iz mina Cobre Panama y la redueclén del trafico en el

Canal de Panama daebido a la sequla,
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A diciembre de 2024, |a economia de Estados Unidos ha mostrado mayor resiliencia de lo esperado, con un crecimiento
impulsade por el gaste de los consumidoras, que aumentd un 2.8% en el afo. La inflacidn, aungue en descenso, carrd
an 2.8% interanual en noviembre, adn por encima del ohjetivo del 2.0% de 1a Reserva Federal, que en diciembre aplicd
un racone de tasas de 25 puntos bdsicos, sitvandolas entre 4.25% vy 4.50%. Las pollticas comerciales de EE.UU.
siguan afectando &l comercio global, con nuevos aranceles a socios clave como México, Canadé y China, generando
tensicnes en las cadenas de suministro, Aungue el pals mantiens un crecimiento sdlide, persisten riesgos relacionados
con la Inflacion y &l comearcio, que mpactan en Centroameérica y el Caribe,

Las perspectivas para 2024-2025 presentan un crecimiento moderado y desafios persistentes. Manteniendo riesgos
geopoliticos, tensiones comerciales y los camhbios climaticos, que continuaran siende factores determinantes ante la
dindmica econdmica global vy regional. Las economias emeargentes son las que pueden salir mas afectadas por lo que
deben estar preparadas para un entomop econdmico cormplejo, buscande estrateglas que le permitan mantener el
cracimlents y mitigar los riegos.

Andlisis de la Institucién

Resefa

Gabanna Investment Corp. es el emisar de un pragrama rotative de bonos corporatives por un monto de hasia USD
30 millones, estructurado en series garantizadas, series no garantizadas y/o seres subordinadas. Los recursos
provenientes de 1a emisian serdn utilizados para pagar dauda bancaria, cuentas por pagar a relacionadas, invertlr en
partes relacionadas, otorgar préstarmos a partes relaclonadas y ofros usos corporatives, Como respaldo, 1a amprasa
pondra a disposicion de los tenedores de bonos de la serle sénior garantizada A, un fideicomiso de garantia, que
incluird el bien inmueble dade en garantia —con un valor de mercado estimado en USD 43 millones—, una cuenta de
reserva con un saldo minimo de USD &00 mil, y Ia ceslén de los flujos derlvados de los canenes da arrendamianto.

Constituida come sociedad andnima en la Republica da Panamé, Gabanna Investrnent Corp. tlene come objetive
principal et arrendamiento da su propiedad a empresas relaclonadas o afilfadas al sector educativo privade, ofreciendo
aspacios de alta calidad, funcionales y adaptados a las necesidades operativas de dichas institucionas. El activo
Inmobiliario en alquiler representa tanto su principal active comoe su fuente esencial de Ingresos. La propiedad fue
construida &n 2012 vy ha sido objeto de mejoras y ampliaciones en los afos 2015, 2016 y 2020, reflejande un
compromise con la modarnizacion y el mantenimlento del valor del active,

E! Arrendatario

El arrendataric es una Institucién educativa privada, bilingite, inclusiva y de enfogue Integral, que imparte ensefanza
desde el nivel preescolar hasta el secundario, Fundado en 2008, el eolegio nacid con |a visidn de ofrecer un aprandizaje
transformader & innovador que acompanara a loa estudiantes en su desarrollo académico completo, Inicié operacionas
con 106 alumnos y 14 colaboradores, atendiendo niveles desde praekinder hasta segundo grado,

Actualmente, cuenta con 15 afios de experiancia en educacién preesscolar, mas da 1,200 estudiantes y 200
colaboradores, v ha graduade siete promociones desde 2018, Sus egresados han continuadoe estudios en célebres
universidades de Europa, Estados Unldos, Canadé y Sudamérica, consolidando el prastigio académico de |a institucién
y su compromizo con |a excelencia educativa en Panama.

Gablarno Corporativo

El gohierno corporativa de Gabanna Investment Corp. a8 caracterlza por una estructura ordenada y estable, ¢on un
sistema 4gil de torma de decisiones. El directoric estd conformado per profesionales con amplla trayecioria en
educacién y finanzas, lo que aporta expanencia, serledad y conocimiento especializado a la gestion.

5i blen atn no dispone da reglamentos formales para la junta general de accionistas o el direclorio, la empresa
demuestra una gestion cercana v funcional, donde las decisiones se canalizan de manera directa y eficlente. Asimismo,
se raconocen esfuerzos por realizar evaluaciones detalladas de rissgo en nuavas inverzignes, lo cual refleja un anfoqua
prudenta en la gestidn corporativa, El desafio hacia adelants radica en formalizar las politicas y procedimientos Que ya
se practican de manera informal, fortaleciende s ¥ promoviendo una mayor documentacion de las buenas practicas
exiatentes. En conjunto, |a empresa muestra una base sdlida para evolucionar hacia un gobierne corporative mas
instituclenal, sin perder su agilidad y cardoter gjecutive.

Responsabiltdad Soclal Empresarial .
En &l &mbito de (2 responzabllidad soclal, Gabanna Investment Corp. refleja un comprofmiso creciente con el antorng

ambiental y humano. Si bien sus politicas aln estén en desarrcllo, la empresa ha mostrado Iniclativas positivas, como
la invarsidn continua en aspecios que contribuyen al cuidado del medio ambiente ¥ la conciencia sobre _e_l_uso
responsable de la energia eléctrica. Estas acciones, aunque na formalfzadas en programas, demuestran sensibilidad
ambiental y una voluntad de mejora constante.
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Ademdés, 1a organizacion no ha recibido sanclones nl multas ambientales, lo que habla de una gestion responsable y
respetuosa de la nomativa vigentg, Sibien adn no extsten programas comunitarios nl estrategias de participacion con
grupos de intarés, Gabanna muestra una digposleidn positiva para avanzar en esa direceldn, En sintesis, la empresa
s& encuentra en una etapa de fortalecimiento de su cultura sastenible, con praclicas responsables en evaolucién y una
base favorable para construlr un madelo de RSE mas estructurado y de larga plazao.

Andlisis Firanclero

Emisor - Gabanna Invesiment Corp.

Gabanna Inveatment Corp. mantiene una estructura financiera orientada a respaldar sU programa rotativo de bonas
comparatives por un monta de hasta USD 30 millones. Su modelo de negocio se fundamenta en el arrendamlento de
un activo Inmabiliario de alte valer a El Colegio de Panama, 5. A, institucidn que constituye su arrendatario principal y
principal fuente de ingresos, Este esquema, sustentado en un contrato de arrendamiento de largo plazo, se apoya en
un fideicomizo de garantla que incluye el inmueble, una cuenta de reserva y la cesitn de los flujos provenientas del
alguiler, lo gue otorga solidez al cumplimienta de sus obligaciones financieras.

Acthvos

Entre los aftos 2020 y 2024, los activos totales de la empresa se mantuvigron dentra de un rango estable, entre USD
24.3 millones y USD 253 millones. La composleldn del balance revela una estructura patrimonial fuertements
concentrada en activos no corrientes, especiaiments en propiedad, planta y equipo, que representa mas del 98 % del
total. Este activo inmobiliario constituye la base econdmica de la empresa y reflefa su compromiso con |a preservacion
y valorizacion del bien arendado. Los activos corentes, por otro lado, presentan niveles moderados y estan
conformados pringipalmente por efectivo y gastos pagados por anticipado, lo cual evidencia una liquldez limitada y ung
dependencia directa de los Ingrezos generados por el amendamiento para la coberura de gastos operativos y
financiaros.

Paslvos

En cuanto al pasivo, se ohserva un crecimiento sostenido en al periodo analizado, al pasar de USD 23.9 millones en
2020 a USD 26.9 millones en 2024, Este aumento respende a ta utilizacién de financiamlento de largo plazo vinculado
con las construcelones realizadas en el perlodo analizado. La deuda no carriente representa la mayor proporcion del
pasive total, coherente con el horizonte temporal de los compromisos asumidos, mientras que los paslvos corrlentes
se mantienen en niveles ralativamente bajos. Esta configuracién reduce la presion de cone plazo, aungue restringe la
flexibilidad de liquidexz.

Riesgo de Liquidez

El analisis de liquidez mueastra una pesicién ajustada, La razon corriente —que compara los aclivos y pasivos de corto
plazo— se mantiens consistentemante por debajo de 0.2, lo gue refleja que por cada dolar de deuda exigible la empresa
disporie de menos de veinte centavos an activos Ifquides. Este indicador pone de manifieste un rlesge de liquidez
elevado, compensado parcialmente por la cesién de los arendamienios al fideicomliso que establece un orden de
prelacion de pagos claro, priorizande |a serie sénior garaniizada A y la existencia de [a cuenta de regerva de USD 600
mil establecida dentro del fideicomiso, que actia como mecanisme de apeyo para atendar los compromisos inmediatos
an caszo de retrasos en los flujos de arrendamignto.

Falrimonio

En contrapartida, al patrimonio contable evidencia un detarioro progresive, pasando de un saldo pesitive en 2020 a un
déficit de USD 1.7 millenes en 2024, producto principalmente de las pérdidas acumuladas derivadas de la depreciacion
del activo y 1a decision de mantenerle a cosio depreciade en lugar de revaluarlo a valor de mercado,

Riesgo de Solvencia

Desde |a perspectiva de |a solvencia, la relacion deuda/actives ha mostrado un incremento paulatino hasta alcanzar
niveles cercanos al 100%, lo que denota un grado alte de apalancamiento financiers, esto causado principalmente per
&l hecho de mantener el aclivo a costa depreciado en lugar de haberlo registrado a valor razonable gue considera &l
valor de mercado, Sin embargo, este nivel de endeudamlente se encuentra respaldade por la calidad y el valor del
activo inmobiliario, cuyo valor de mercado estimado asciende a USD 43 millones. Este respaldo pamite mitigar el
impacto dal patrimonlo contable negativo vy ofrece una garantia real sdlida frente a los tenadores de bonos. De este
modo, la estebilidad de la empresa depende fundamentalmente de a preservacion del valor del Inmueble y de la
continuidad del contrato de arrendamiento con el arrendatario.

Resultados Financieros

En relacidn con los resultados financleras, Gabanna Investrnent Corp. ha mostrade un Incremento sostenido en los
ingresos por alquiler, que pasaron de USD 1.2 millones en 2020 a USD 2.1 millenes en 2024, N¢ obstante, la compafila
registra pérdidas retas en todos los gjerciclos, influenciadas por los ecargos por depreciacién y amortizacién del
inmueble, que superan los USD 800 mil anuales. Aungue estos factores reducen la utilidad contable, es importante
destacar que dichos gastos no implican una salida de efective, por lo que el flujo operativo antes de depreciaclon
(EBITDA) podria mantener un compertamiento positive y suficiente para cubrir las obligacionas derivadas del setvicio
de la deuda.
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Indicadores de Raentabilidad

En términos de rentabllidad, los indicadores reflejan margenes negativos, aunque con una tendencia gradual de mejora.
El retomo sobre activos (ROA) s ublca alrededor de 2% en 2024, y &l margen neto, aunque aln deficitario, muestra
una reduccion sostenida de las perdidas en comparackon con los primeros afios del perfode apalizado, Este
compertamiento suglers una estabilizacion en la gestion de ingresos y gastos, respaldada por el crecimiento de |a renta
anual y la mayor eficiencia operativa.

En conclusidn, Gabanna Investment Corp. exhibe una estructura financiera crientada al desarrollo y sostenimiento de
su actlividad de arrendamiento, apoyada en up active de gran valor y en un fiujo de Ingresos estable. Sibien las pérdidas
contables reflejan los efectos del endeudamiento y la depreciacion, la empresa consarva una base sdlida que le parmite
cumplir con sus obligaciones y mantenar la viabilidad de su programa de bonos. El monitorec permanente del flujo de
caja, la cobertura del serviclo de deuda y la valorizacion del inmueble resultan esenciales para preservar la estahilidad
financiera y la confianza de los inversionistas an los proximos afios.

El Arrendatario

El desempefo financiero del arrendatario. resulta fundamental para comprender |a capacidad de generacion de los
flujos que respaldan las operaciones da Gabanna Investment Corp., dado que los pagos peor arrendamiento det
inmueble constituyen la fuente pringipal de ingresos de esta dlitima. En esta contexto, &l andlisis de la situacion
financiera dal arrendatario parmita evaluar la estabilidad, sostenibilidad y consistencia de dichos flujos a lo largo del
tiempo, especialmante an &l marco del programa rotative de bonos emitido por Gabanna.

Durante ef periodo 2020-2024, el arrendatario ha mostrado un crecimiento sostenido reflejo de la consolidacién
institucional y del aumento progresivo en su base astudiantil.

Desde una perspectiva de riesgo, el arrendatario muestra fortalezas estructurales que contribuyen positivaments a la
astabilidad dal fiujo de arrendamiento hacia Gabanna Investmeni Corp. Entre ellas destacan la diversificacion interna
de servicios educatives, el reconocimiento instifucional en &l dmblto privado y el cracimiento sostenido en su base
estudiantll. Na obstante, enfrenta desafios dervados de la presion inflacionaria sobre los costos operativos, la
necesidad da mantaner margenes positives en un entorno de expansion, v 'a poesible sensibilidad del flujo de matricula
ante cambios econdmicos o demograficos,

En sintesis, el arrendatario presenta una posicidn financiera sélida, con una trayectorta de crecimiento sostenido en
Ingresos y una estructura patrimantal equilibrada. Mantiene una capacidad de pago adecuada y una operacion estable,
factores gque aseguran la conttnuidad de los flujos hacia Gabanna Investment Corp. La consistencia en los pagoes de
arrendamiento, el crecimierto en |a base estudiantil y la calidad del activo fisico arrendado refuerzan la solidez del
respaldo operafive sobre el cual se sustenta la emision da bonos carporativos de Gabanna,

Instrumento Callficado

Gabanna Investmant Corp., socledad anénima constituida en la Repidblica de Panamd, ha estruclurado un programa
rotativo de bonos corporatives por un monto tofal de hasta USD 20 millones, auterizado por su Asamblea Extraordinaria
de Accionistas y Junta Directiva en junio de 2025. La emisién se realizara en multiples series, pudiendo ser series
sénior garantizadas, series sénior no garantizadas y/o series subordinadas, de acuerdo con las necesidades del emisar
y las condiciones del mercado. Los bonos estardn denominados en délares estadounidenses, con un valor nominal de
USD 1,000 y emitidos en forma desmaterializada y registrada, representados medlante anotaciones en cuanta y
listados &n la Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex}.

El programa tiene una vigencia de diez afios a partir de la emisién de |a primera serie, y su tasa de interés podra ser
fija o variable, determinada por el emisor previo a cada oferta. En caso de taga varlable, esta se calculara con base en
la referencia SOFR (o su equivalerte) mas un margen definido por Gabanna, ajustado a las condiciones del mercada.
Los intereses se calcularan sobre &l salda insoluto del capital y podran pagarse de forma mensual, trimestral, semestral,
arual o al vencimients, segin fo disponga cada suplemento de serie. Asimismo, las condicionas contemplan que la
posibilidad de redencién anlicipada serd establacida segln lo disponga cada suplemento de serie.

Los fondos natos obtenidos de la emisién, estimados en USD 29,5 millones tras deducir comisiones y gastos, seran
destinados priaritariamente a la cancelacién de deudas con Banco General, $. A, incluyende un préstamo por USD
13.9 millones y una linea de adelantos por USD 2.8 millones, el saldo a ser cancelado se establecera al momento de
la emision toda vez que el préstamo pueda haber tenido amortizaciones y [a |inea también pueda haber tenido
variaciones. El remanente se aplicard a capital de trabajo, pagos a partes relacionadas, invertir en partes relacionadas,
otorgar préstamos a partes melacionadas y otros usos corporatives, fortaleciendo la estructura financiera d& Gabanna.
Da acusrdo con el suplemanto, el principal flujo de ingresos para el sarvicio de los bonos de la serie sénior garantizada
A provienen de! armendamiento de un bien inmueble al amendatarle, lo que confiere estabilidad y respaldo a las

obligaciones del emisor,

www . ratingspcr.com Paginn 6 de 9 W



Las bienes y derechos que garantizaran sada serie sénior garantizada de log bonos seran determinados por el emisor
segln sus necesldades y sujeto a las condiciones de mercado. El emisor podra garantizar las obligaciones derivadas
de una o mas serfes sénior de la presente emision mediante 1a constitucion de garantias a favor de uno o varios
fideicomisos de garantia, segun se establezca en el suplemento de a sarie sénior garantizada respectiva, Las garantias
aplican Unicamente para las series sénior garantizadas, La serie sénior garantizada A sera garantizada por la
constitucién de un fideicomiso de garantia y administracion administrado por Prival Trust, 5. A., que fungird ¢omo
agente fiduciario. Este fideicomiso incorporard bienas inmuebles y derechos derlvados del contrato de arrendamients,
asl como una cuenta de reserva de liquidez, La documentacidn relacionada & las garantias serd remitida a la
Superintendencia del Mercado de Valorez con un plazo de al menos de veinte (20) dias hébiles de anticipacidn a la
facha de oferta respectiva de la serie sénior garantizada gque corresponda, para su andlisis y previa aprobacién, con
excepcidn del contrato de fideicomiso que garantiza la serie sénior garantizada A, la cual se emitira tan pronto sea
dabidamente aprobado &l Pragrama por la SMV.

El prospecio también detalla los principales riesgos asociados a la emisién, entre los que destacan los riesgos de
liquidez en &l marcado secundario, variaciones en las tasas de interés, inflacidn, y la dependencia operativa de las
partes relacionadas, especialmente del arrendatario, que representa aproximadamente el 98 % de los Ingresos por
arrendamiento de Gabanna. Asimisma, se advierta sobre rigsgos de incumplimiento en la constitucion o actualizacion
de garantias, redencion anficipads, y 12 posibilidad de suspension de pagos de intereses en las series subordinadas.
No obstante, el emisor mantiene una estructura contractual sdlida, con supervisian fiduciaria y cumplimiento regulatorio
bajo la Ley del Mercado de Valores de Panama, que otorga exenclones fiscales a los intereses generados por valores
registrados y transados en bolsa.

En conjunto, el programa rotativo de bonos corporativos de Gabanna Investment Corp. representa una alternativa de
financiamiento estructurada, regulada y respaldada por activos tangibles y flujos operativos estables, disefada para
optimizar su perfil de deuds y fortalecer su posicion patrimonial, manteniendo una relacion transparente con los
inverslonlzstas bajo la supervision de la Superintendencia dal Mercado de Valores de Panama.

Fidelcomiso de Garantla

El fideicomiso irrevocable da garantia y administracién de Gabanna Investmant Corp, constituye el principal mecanismo
de respaldo para |os tenedores de bonos de fa serie sénior garantizada A emitidos bajo el programa rotative de bonos
corporativos por hasta USD 30 millones. Administrade por Prival Trust, 5. A. en calidad de fiduciario, el fideicomizo
tiana como obletivo garantizar el cumplimienta de las obligaciones financleras derivadas de |a emizion di la serfe sénior
garantizada A, mediante |a transfarencia fiduciaria de los activos y derechos més relevantes del emisor. Entre los
bienes fideicomitidos destacan el Inmueble arrendado al arrendatario., los flujos derivados de los cénonas de
arrendamiento, la cuenta de reserva con un salde minimo de USD &00 mil, y la prenda sobre Ia totalidad de las acciones
de Gabanna Investment Corp. Este esquema busca otorgar a los Inversionistas una estruciura de seguridad efectiva,
al alslar los activas clave de |a empresa y destinarlos prioritariamente al pago de capital e intereses de los bonos de (2
seria sénior garantizada A. Este fideicomiso podra garantizar otras series garantizadas del programa siempre y cuando
al emisor s& ancuentre en cumplimiente de las coberturas de garantla, con las obligaciones de hacer, obligaciones de
ne hacer, condicionas financieras y no s& haya emlitido una declaracion de vencimiento anticipado, conforme a las
obligaciones garantizadas, pravia aprobacian del agente de pago, reglstro y transferencia.

El fideicomizse tamblén define un orden de prelacidn de pagos en caso de incumplimiento, priorizando las obligaciones
con los tenedores de las serie sénior garantizada A y estableciendo procedimientos claros para la ejecucion fiduciania
de los bienes. Asimismo, contempla la administracion de la cuanta de reserva y |a supervision continua del flujo de
arrendamiento, assgurando la disponibilidad de fondos suficientes para atender los compromisos financleros del
programa. En conjunto, el fideicomisc constituye un instrumento de proteccién juridica y financiera que refuerza la
solidez estructural del programa de bonos de Gabanna Investment Corp., consolidando la confianza de los
inversionistas y el cumplimiento regulatoria bajo la supervision de la Superintendencia del Mercado de Valores de

Panama.

El informe de inspaccidn vy avalio corresponde a un globo de terreno con las edificaciones que conforman |as
instalaciones del arrendatario, inscrito bajo &l Folio Real N.® 85279, Ralla 3127, Documento 8, propiedad de Gabanna
(nvastment Corp. El avalio determina un valor de marcado estimado en USD 43 millones para &l conjunto del inmueble,
ubicado en la Calle Sin Mombre, a unos 500 metros del Residencial Villa Valencia, en el sector de Costa Sur,
corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de Panama.

Tomando en cusnta que la serie sénior garantizada A del programa de bonos corporativos no podra exceder los USD
19 millones, se proyecta que los bonos garantizados emitides y en circulacion contardn de forma permanente con una
cobertura inmobiliaria aproximada de 2.3 veces. Este nivel de respaldo se considera adecuado y ampliamente
suficiente, ofreciendo una relacian garantia/deuda solida que fortalece la seguridad de los inversionistas,
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Proyeccionea Financierae

Emisor— Gabanna Invesiment Corp.

Las proyecciones financleras y de cobertura presentadas para Gabanna investment Corp. hasta el afic 2035 revelan
una estructura econdmica sdlida y una tendencia positiva que refuerza la capacidad del emisor para cumplir con sus
ohligaciones financieras derivadas del programa rotativo de bonos corporativos. Los ingresos per arrendamients, que
constituyen la principal fuente de flujos, muestran un crecimiento sostenido de USD 2.3 millones en 2025 a USD 3.4
millones en 2035, mpulsados por I contratos vigentss con E) Colegio de Panamd, S, A. y Eagles Sports, Inc. Este
comportamients permite mantener mergenes operativos elevados, con un EBITDA promedio equivalente al 94-95%
de los ingresos, reflejando una gestidn eficlante, hajos costos administrativos y una estructura eatable de gastos
financleros. En consecuencia, |a utilidad nete proyettada mejora de manera progresiva, pasande de una pardida
moderada an 2025 a una ganancia superior a USD 1.3 millones al clerra de 2035, lo que evidencia una recuperacion
financiera sostenida.

En érminos de resgo y capacidad de pago, los indicadores de cabertura confirman la viabllidad y suficiencia de los
fiujos para atender la deuda. La cobertura de flujos se mantisne estable, con un promedio de 1.4, lo que implica que
los ingresos cadidos al fideicomiso superan ampliamente los raquarimientos del servicio de deuda sénior, Del mismo
modo, la razdn EBITDA/sarvicio de deuda senlor sa sitia consistentemente en 1.3 veces, mostrando un margen
operativo saludable que garantiza la atencldn de los pagos de intereses y capitel. El Indice deuda sénior/EBITDA
descisnde gradualmente de 7.8 en 2026 a 2.8 en 2035, lo que reflaja una msjora sustancial en la capacidad de
desapelancamiento y Una reduccion del desgo financiero. En conjunto, las proyecsiones conflrman gue as metas de
Gabanna Investment Corp. son realistas y alcanzables, respaldadas por flujos estables, una gestidn prudente del
endeudamianto y un sdélido esquema fiduciaric que asagura la protaccién de los inversionistas y Ia sostenibitidad dal
programa a largo plazo.

El Arrendatario

El arrendatario demuestra una capacidad sélida y creciente para cumplir sus compromisos financieros, inciuyendo el
pago de arrendamiento a Gabanna Investment Corp., que representa un componente esenclal de sus gastos
cperativos. En conjunto, las proyecdaones confirman que |3 institucidsn mantiens un perfil financiero estable, con flujos
de sfectivo consistentes y suficlentes para sostener [as obligaciones contractuales, reforzando la viabilidad de los fiujos
que respaldan el programa de bonos corporativos de Gabanna Investmant Corp.
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Anaxog
Emigor - Gabanng investment Corp.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

CIFRAS-EXPREGADAS EN PAB _
_ 2020 2029 2022 2023 2024
Actvos 24,312,284 24,237 478 23,615645 24,622,537 25311188

Actlvas corrlentss 437,668 662,314 762,657 466,214 317,242
Efetlvo en bancoa 254,820 337,687 673,283 308,402 290,835
Gastos pagadoes par anticlpade v clros edtivos 182,648 224827 89,274 157,412 24,407
Activos no serrlantes 21,874,826 21,678,964 22,883,988 24,150,723 24,993,947
Conatruccidn en proceso o 353,693 204,449 1,366,481 o
Depasita de garantla $,023 9,023 9.023 9.023 0,023
Propiedad, planta y equipa, Incluyando propleded de inveraidn, neto 22,853,428 22,187,152 21,624,442 21,658,615 23,707,509
Cuentas par cobrer & pamas relacionadss Q Q r] € 70,364
Ctras cuanias par cobrar 1.012,977 1,125,298 B56474 1,221,824 1,207,085
Pasivos y patrimoniv 24,312,284 24,237,477 23,816,944 24672,636 725311187
Pasivos 23,929,045 24,728,086 24,421,746 25,841,202 26,867,648
Pasivos corrlentes 8,828,451  9,AA5.EES 384,892 1,161,237 1,405,846
Cuentas For pagsr 24,629 5,699 a gag 4,528
Praslamos bencarios por pagar 8,797,868 9,078,989 377,685 1,160,310 1,383,242
{Gasios e Impugsioa por peEgar 6.055 o B.a07 2,029 13,077
Pasivos no corrlentas 15,100,484 14,840,720 24,057,154 24,677,088 28,691.603
Présiamas bancariag por pagar, neto 5,534,840 5534940 14.608.539 14848324 15518418
Cuenlas por pagar a paries relacicnadas 5,830,245 8,629,333 BT0d167 9153494 9363194
Pasive por impuesta diendo £75,208 676,447 676,448 575,447 §79,992
Patrimonio 383,249 -468,908 -B0s,862 1,218,667  -1,608,191
Capilal an accionas 10,000 10,000 10,400 10,000 10,000
impusesto complemantarnio 5,202 -8,202 -5,202 -5,202 5,202
Utilided o (deficit) acumulade 378,461 -493,706 -810,600 12234856 -1,687168
Fuanto; Gabanna Iry Wl Corp. / Blaboreclén: PCR
ESTADD DERESHLTADOS
CIFRAS EXPRESADAS EN PAR
2020
Ingreso por alguiler 1,233.845 1,055,121 1,514,019 1,887,850 2,093 40
Gastos ganarakes y adminisiretivos -56 047 -136,947 52,785  -112.606 =134, 104
Gaslos linanslaios -930.809 1,081,157 -1,014,625 -1,1B5,987 -1,403,280
Dapreciacion y amenizasién 493,569 <746,543 «7F46,051  -802,788 -84 428
Ciroa ingrosos 563 382 27 340 52
Pérdida antas del Impuiesto Sobre la Renta 456,427 A72,14% 299,216  -393,161 -408,032
impuasto Sobre ls Renta o 0 1T 876 18,706 -24 441
Cofrleme o 0 -17,676 -19,708 -24,449
Diterido 0 0 Q o 0
Pérdida del ano A6 427 472,148 -316,691 412,867 432,493
fuenia; Gabsnna 1| Carp. § Elak lén: PCR

Nota sobre informacidn empleada para ol anélisis
La informacidn empleada en la presente calificacion proviena de fuentes oficiales, sin embargo, no garantizamos la
confiebllidad & integridad de esta, por o que no nos hacernos respongables por algun error U omision por el uso de

dicha informacién,
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