II. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo explican aguellas circunstancias que pueden afectar negativamente las fuentes de
pago de los Bonos y que, consecuentemente, pueden acarrear pérdidas a los Tenedores Registrados, Los
interesados en comprar los Bonos deben cerciorarse de que comprenden los riesgos descritos en esta
Seccion del Prospecto Informative, los cuales, al mejor saber y entender del Emisor, sus directores,
dignatarlos, ejecutivos, empleados, asesores y demas personas relacionadas, han sido identificados como
aguellos que, de suscitarse, pudieran afectar las fuentes de pago de los Bonos. Igualmente, los factores de
riesgo describen eventos o sltuaciones que pueden perjudicar la actividad del Emisor y afectar adversamente
sus ganancias o flujo de caja y traducirse en pérdidas para los Tenedores Registrados.

La informacion proporcionada a continuacion en ningln caso sustituye las consultas y asesorias gue el
Interesado debe efectuar y obtener de sus asesores legales, fiscales, contables y cualesquiera otros que
estime necesario consultar a los efectos de tomar su declision en relacldn con la posible Inversion en los
Bonos.

A. Riesgo de la Oferta

1. Riesgo de Suspensién de Intergses de las Series Subordinadas: Los Bonos de las Series

Subordinadas devengardn Iintereses desde su Fecha de Emision y hasta su Fecha de Vencimiento o
Redenclén Anticipada, lo que ocurra primero, sujeto concurrentemente a: (1) el cumplimlento de la
totalidad de ias Condiciones Especiales para el Pago de Intereses de las Series Subordinadas
previstas en la Seccion II1,A.9 del Prospecto Informativo; v (i) que el Emisor no haya notificado su
decision de suspender el pago de Intereses. El cumplimiento de la totalidad de las Condicignes
Especlales no garantiza el pago de intereses, el cual queda a entera discrecidn del Emisor. Los
intereses devengados en el periodo en curso no seran acumulatlvos, no se capitalizarédn ni
devengaran intereses de mora. La falta de pago de Intereses ya sea por incumplimiento de las
Condiciones Especiales sefialadas o por declsion del Emisor, no constituird causal de vencimiento
anticlpado ni dara lugar a la aceleracién de los Bonos. En consecuencia, los Tenedores podrian no
recibir intereses en una 0 mas Fechas de Pago y no tendran derecho a exigir su pago retroactivo, lo
que puede afectar la previslbilidad de los fiujos, el rendimiento efectivo de la Inversidn, el precio y la
liquidez de los Bonos en el mercado secundario, El Emisor comunicard el no pago del periodo
correspondiente mediante Hecho de Importancia a través del SERI, con al menos cinco (5) Dias
Habiles de anticipacidn a la respectiva Fecha de Pago, conforme a lo previsto en el Prospecto
Informativo y en los Documentos de la Emisidn.

2. Riesyo de Pago de Capital de jas Serles Subordinadas: Ei capital de los Bonos de las Series

Subordinadas serd pagado mediante un Unico abono por el Saldo Inscluto a Capital de la Serie
Subordinada en la Fecha de Vencimiento y Unicamente después de que se hayan cancelado en su
totalidad las Series Senlor Garantizadas y las Series Senlor No Garantlzadas emitidas bajo el presente
Prospecto Informativo. En consecuencia, si a dicha fecha no se hubiesen satisfecho Integramente las
obligaciones a favor de las Series Senlor, los Tenedores de las Series Subordinadas no tendran
derecho a recibir pago alguno de capital hasta tanto ello ocurra, lo que podria implicar demoras
significativas, pagos parciales ¢ la pérdida del capital invertido,

3. R or ago int s ac lados com de de eries

e isor s nde eses!

Toda compraventa de Baonos de las Series Subordinadas en mercado secundario se liquida con
intereses acumulados, En consecuencia, el comprador paga al vendedor el monto de Intereses
devengados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de liquidacién, como parte del precio de

compra, W
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No obstante, el pago de intereses de las Series Subordinadas estd condlcionado al cumplimiento de
la totalidad de las Condiciones Especiales para el Pago de Intereses y a que el Emlsor no ejerza su
facultad de suspender dicho pago. Si el Emisor ejerce la facuitad de suspension de pagos de intereses
o por no haber cumplide la totalidad de las condiclones especiales, los intereses devengados en el
periodo en curso no seran acumulativos y los mismos no seran pagados. Por lo tanto, existe el riesgo
de que un inversionista que haya adquirido Benos de las Series Subordinadas en el mercado
secundario, habiendo pagado Intereses acumulados, asurne el riesga de no recibir al final del perlodo
el pago de los intereses acumulados pagados en la transaccion, si al cierre del periodo, (1) no se
cumplen las condiciones especiales y/o (ii} el Emisor decide suspender el pago de intereses. En tal
supuesto, el Tenedor no tendrd derecho a recuperar del Emisor, nl del vendedor los Intereses
acurnulados pagados al momento de la compra, ni se generara acumulacién para periodos
posteriores, pudiendo materializarse una pérdida econdmica equivalente a dichos intereses, ademas
de eventuales pérdidas por varlaclenes de precio en el valor de mercado del Bono,

Riegsqo de acreen ngan _preferenci idn en el cobro sobr

pago de capital e intereses de (05 Bonos podran tener preferencia o no sobre las demas acreenclas
que se tengan contra el Emisor, excepto por las prelaciones establecldas por las leyes aplicables en
casos de quiebra o concurso de acreedores.

Riesgo de Ausencia de Garantias: El Emisor podrd emitir Serles Senior Garantizadas o Series

Senior No Garantizadas, A la fecha de autorizaclon del registro y del presente Prospecto Infarmativo
se desconocen el detalle de bienes, su condicién y valor, por fo cual el Emisor remitira con una
antelacion de veinte (20) dias habiles la informacién sobre las garantias y la docurmentacion
relacionada a la misma para que sea analizada y aprobada por la Superintendencia del Mercado de
Valores, con excepcidn del Contrato de Fidelcomiso que garantiza la Serle Senior Garantizada A, la
cual se emitird tan pronto sea debldamente aprobado el Programa por la SMV para que
posteriormente el Emisor pueda cornunicar mediante Suplemento al Prospecto Informativo, al menos
dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva de la Serle Senior Garantizada que
corresponda, la garantia y demas condiciones de la Serie que sera garantizada. La documentacion
relacionada a la garantia y al Fiduciario deberd cumplir con lo establecido en la Secclén de Garantias
del Texto Unico del Acuerdo 2-2010.

La Serle Senior Garantizada A no contaria con garantias, en el evento que no se cancelen ios
gravamenes que pesan sobre el bien Inmueble a ser dado en garantia, los cuales seran cancelados
con una porcion del producto de la venta de los Bonos de la Serie Senior Garantizada A.

Toda vez que la informacion de las Garantias serd remlitida mediante Supiemento al Prospecto
Informativo, es necesarlo que el inversionista Interesado adernas de leer la informacion del prospecto
informativo, el Contrato de Fidelcomiso y demas documentos de la Emision, también debe considerar
la Informacién contenida en el Suplemento al Prospecto Informativo en donde se desarrollara |a
informacién de la Garantia y de ser necesario factores de rlesgo. De no constitulrse las Garantias en
el plazo estableclido en el Suplermento al Prospecto Informativo, el pago de capital e intereses de las
Serles Senjor Garantizadas no contaran con Garantias,

. Rlesgo respecto a la po constitucidn de garantias dentro del plazo indicado: El Emisor podra

garantizar las obligaciones derivadas de una o mas Series de [a presente Emision mediante la
constitucién de garantias a favor de varios Fideicomisos de Garantias, que deberan cumplir con lo
establecido en la Seccién de Garantias del Texto Unico del Acuerdo No.2-2010.

El Emisor tendrd un plazo de sesenta (60) dias calendarlo, contades a partir de la Fecha de Oferta
Respectiva de la Serle Senior Garantizada que corresponda, para constituir garantias sobre los bienes
muebles y un plazo de clento veinte (120) dias calendarios contados desde la Fecha de Oferta
Respectiva de la Serie Senlor Garantizada que corresponda, para constituir garantias sobre bienes
inmuebles, En caso de no constituirse {as garantias en el plazo correspondlente, el Emisor contard

con quince (15) dias calendarios adicionales para su subsanacién,
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Al no constituirse las garantias en el plazo correspondiente, los Tenedores Reglstrados no contarian
con garantias que garanticen el pago de capital e intereses de los Bonos, para las Series Senior
Garantizadas,

Riesqo de Ausencia de Avalio de |gs Bienes dados en_garantia: En caso de otorgar Bienes

Inmuebles en hipotecas a favor del Fidelcomiso o Fideicomisos que puedan garantizar las Series
Senior Garantlzadas, estos pueden sufrir deterigro y dicho deterioro puede ocasionar una disminucion
en su valor de mercado. De no realizar la actualizacién de los avallios de los Bienes Inmuebles, el
Tenedor Registrado puede verse afectade por el desconocimiento del valor real de los Blenes
otorgados en garantia. Este valor puede verse afectado, hasta ser Inferior al monto de las
obligacianes de pago.

Riesge de Redencidon Antlcipada: Para cada una de las Series, el Emisor podré establecer sl los

Bonos de [a Serle correspondiente podran ser abjeto de redencién anticlpada o no. En caso de que
el Emisor determine que jos Bonos de una Serie pueden ser objeto de redenclén anticipada, el Emisor
podra realizar redenciones anticipadas, parciales o totales, a opcién del Emisor, segun se establezca
en el Suplernento al Prospecto Informativo de la Serie respectiva. Esto implica que, sl las tasas de
interés del mercado baijan de los niveles de tasas de intereses vigentes al momento en gue se
emltieron los Bonos de esta Emlisin, el Emisor podria refinanciarse y a la vez redimir dichos Bonaos,
en cuyo caso los Tenedores Registrados podrian perder la oportunidad de reciblr un rendimlento
superior. Par otro lado, si un inversionista adgulere los Bonos por un precio superlor a su valor
nominal, y se lleva a cabo una redencién anticipada de los Bonos por parte del Emlisor, €l rendimiento
para el inversionista podria verse afectado.

Riesgo por Modificaclén de Términos v Condiciones: Toda la documentacién que ampara la

Emislon del presente Programa Rotativo de Bonos Corporativos podra ser correglda o enmendada
por el Emisor, sin el consentimiento de los Tenedores Registrados con el propdsito de remedlar
ambigledades o para corregir errores evidentes o Inconsistencias en la doeumentacién siempre no
perjudiquen los intereses de los Tenedores Registrados.

El Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmlendas a la Superintendencia del Mercado de
Valores. Esta clase de cambios no podra en ningln caso afectar adversamente |os intereses de los
Tenedores Registrados. E! Emisor tendrd los documentos que amparen cualquler correccién o
enmienda y la copla de esta documentacion serd suministrada a la Superintendencla del Mercado de

Valores.

En el case que el Emisor soliclte modificar los térmlnos y condiclones de cualgulera de las Serles
Senior Garantizadas, Series Senior No Garantizadas o Series Subordinadas y su respectiva
documentacién, requerird el voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie
que corresponda modificar. Las modificaciones de las Garantias de cualquiera de las Series Senior
Garantizadas requerirdn de la aprobacién de la Mayoria de |0os Tenedores Registrados de la Serie que
corresponda modificar,

En el caso de que el Emisor solicite modificar términos y condiclones que incidan en todas las Serles,
se requerira el voto favorable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de todas las Serles emitidas

hasta ese momenta.

En el caso de cualquler otra modificaciébn o cambio que el Emisor desee reallzar en los Términos y
Condiciones de los Bonos y/o &n la documentacian que ampara esta Emision, las condiciones de
aprobacion para dichas Modificaciones y Camblos seran las establecidas en la Seccion II1LA. 15 de
este Prospecto Informativo.

ot A cia de Polizas uros; En caso de otorgar Bienes Inmuebles en hipotecas
a favor del Fideicorniso o Fidelcomisos que puedan garantizar las Serles Senjor Garantizadas, estas
bienes forman parte del giro normal del negocio del Emisor y por consiguiente dichos Blenes
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Adlcionalrmente, segun se estipula en el Uso de Fondos, el Emisor podrd invertir en partes
relaclonadas y/o otorgar préstamos a partes relacionadas cuyos términos y condiciones seran
definidos de tiempo en tiempo por el Emisor.

Prival Bank, S.A. actda como Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emisién.
Adiclonaimente, Prival Securitles, Inc. actlia como Casa de Valores y Puesto de Bolsa de la Emisién,
y Prival Trust, S.A. actia como Agente Fiduciario y, a su vez, ambos son subsidiarias de Prival Bank,
S.A.

Los auditores externos del Emisor y el asesor legal independiente no tienen relacién accionaria, nl
han sldo ni son empleados del Emlsor, ni de los Corredores de Valores, ni del Agente de Pago,
Reglistro y Transferencla.

= 1cia e B 3 s: El Programa Rofativo de
Bonos cuenta con un perlodo de vlgencia que no podra ser mayor a dlez (10) afos desde |la fecha de
emislon de la primera serle, por lo que e! presente Programa Rotativo de Bonos Corporatlvos cuenta
con un perlodo de disponiblliidad de plazo determinado.

15. Riesgo de Uso de Fondos: El Emisor indica que los fondos netos productes de la venta de los
Bonos, una vez descontados los gastos y comisiones de la Emlisién, equivalen a Veintinueve Millones
Quinientos Catorce Ml Doscientos Veinte dolares con 42/100 (US$29,514,220.42). De este monto,
se destinardn recursos para la cancelacién del Contrato de Préstamo mantenldo con Banco General,
5.A., documentado mediante la Escritura Pdblica No.4,822 de 30 de agosto de 2021, cuyo saldo es
de Trece Millones Novecientos Once Mil Ochenta y Tres Ddlares con 00/100 (U5%$13,911,083.00),
asi como para la cancelacibn del Contrato de Linea de Adelantos con Banco General, S.A.,
documentado mediante fa Escritura Publica No. 3644 de 28 de junio de 2023, cuyo saldo es de Dos
Millones Ochocientos Cuarenta y Seis MIl Ciento Ochenta Dolares con 00/100 (US$2,846,180.00),
conforme a los Estados Financieros Interinos al 31 de marzo de 2025, Sin perjuicio de lo anterior,
al momento de la cancelacién del Contrato de Linea de Adelantos el saldo puede ser mayor o menor,
ya que es una linea de crédito de hasta Dos Millones Novecientos Mil Dédlares (US$2,900,000.00).
Asi mismo, al momento de la cancelacién del Contrato de Préstamo, el saldo puede ser menor
producto de las amortizaciones que hayan tenido lugar. El remanente sera destinado a capital de
trabajo, pago de cuentas por pagar a partes relacionadas, Invertir en partes relacionadas, otorgar
préstamos a partes relacionadas y otros usos corporativos del Emisor, segin lo determine su
administraclén. El uso de los fondos netos producto de [a venta de los Bonos de cada Serie sera
indicado mediante un Suplemento al Prospecto Informativo que sera remltido a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a |la Bolsa Latinpamericana de Valores, 5.A., para su notificacién vy
autorizacion, al menos dos (2) Dias Hahiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

16. Rlies r Falta iguidez 1 Merec cund : En el caso de que un Inversor requiera
vender sus Bonos a través del mercado secundario de valores de Panama, existe la posibilidad de
que no existan contrapartes interesadas en comprarlos y, por ende, se vea obligade a mantenerlos
hasta que aparezca un comprador, hasta su redenclén anticipada, o hasta su vencimiento.

17. Riesto o de ases ital d Totalid 1 Pro a Rotat Bonos
ivo Igun ) i La actividad princlpal del Emisor es |la de arrendar un

Bien Inmueble de su propiedad a partes relacionadas. Por tantoe, la principal fuente de ingresos del
Entisor consiste en que sus partes relacionadas realicen el pago de los contratos de arrendamiento

de forma oportuna y de acuerdo con los términos y condiciones acordados en dichos contratos, Es
declr, los resultados estimados del Emisor dependen de los flujos recibidos por estos contratos de
arrendamiento y de su correcta adminlstracion de las cuentas por cobrar derivadas de ios contratos

de arrendamiento. Una desviaclén o no pago de estos Ingresos puede afectar en el Pago de Intereses

y Capital de las Series en clrculacidn.
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18, Riesqo de_Excepcitn previo a yn Evento de Incumplimiento: El Emlsor podrd, previo a la

ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, solicitar a |a Mayoria de los Tenedores Reglstrados de
la Serle que corresponda, a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia, una excepcidn
sustentando las razones por las cuales el Evento de Incurnplirmiento podra ocurrir sin que ello conlieve
la obligacién de expedir una Declaracién de Vencimiento Anticipado y el término requerido para su
subsanacion, en base a la excepcién otorgada por la Mayoria de los Tenedores Registrados de la
Serie que corresponda, con anterioridad a la ocurrencia de dicho Bvento de Incumplimlento. La
aceptacidon o negacion de la excepcion solicitada por el Emisor serd decidida por ia Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serie que corresponda, qulenes consideraran si el Evento de
Incumplimiento no pone en riesgo el repago de [a Serie que corresponda debido a que el Emisor ha
sustentado a satisfaccidn de la Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie que corresponda
las medidas correctivas que realizara.

19, Riesqgo por las Condiciones Financieras de las Series del Programa Rotativo de Bonogs

Corporativag: Los términos y condiciones del Programa Rotativo de Bonos Corporativos pueden
contener acuerdos y restricciones financieras que podrian limitar la flexibilidad financiera vy
operacional del Emisor. El riesgo Implfclto de estas condiciones financieras es que si el Emisor
incumple con las mismas se podria declarar la Emisiéon de plazo vencido.

20.Rilesga de Tasa de Interés: Los Bonos de cada Serie devengaran, a partir de su respectiva Fecha
de Emisidn, una tasa de interés la cual podré ser flja o variable, determinada a opclon del Emisor
antes de efectuarse la oferta de venta de cada Serie. Sl el Emisor llegase a emitir Series que paguen
tasa fija y las tasas de Interés aumentan de los niveles de tasas de interés vigentes al momento en
que se emitieron dichas Series, el inversionista perderia la oportunidad de invertir en otros productos
a tasas de interés de mercado y recibir una tasa de Interés superior,

21.Riesgo de Cargos a Bienes Flducjarios: En caso de establecerse uno o mas Fideicomisos de

Garantia para garantizar las Series Senlor Garantizadas y que el Emisor no cumpla con sus
obligaciones para con el Fiduciario; el Fiduciario estara facultado para cobrar las sumas adeudas con
cargo a los Bienes Fidelcomitidos.

El Emisor autorizard al Fiduciario para que pueda deducir dichos honorarios o contribuciones y cargas
que pesen sobre los blenes inmuebles que hayan sldo dados en garantia, o efectuar los gastos
necesarios para la conservacion y reparacion de los bienes Inmuebles que hayan sido dados en
garantia, directamente de las Cuentas Fiduclarias, asi como de los Blenes Fidelcomitidos en el evento
en que fuesen exiglbles y estuvieran pendientes de pago. Si el Fiduclario aplica esta facultad, se
podra ver afectado el Patrimonio Fideicomitido en detrimento a los Tenedores Registrados.

22.Riesqo _de Cobertura de Garantias: Las Series Senior Garantlzadas podran estar sujetas al

cumplimlento de determinados niveles o razones de cobertura de garantias. El Incumplimiento de
dichas condiciones podrd constituir un evento de Incumplimiento y dar lugar a la declaracion de
vencmiento anticipado de la Serie Senior Garantizada correspondiente, conforme a lo previsto en el
Prospecto Informativo y los Documentos de la Emision.

B. Riesgo del Emlisor

1. Riesgo de Mercado: Las fluctuaciones de la tasa de interés del mercado pueden hacer menos
atractiva la inversion de los Bonos emitidos y en circulacién, y/o un desmejoramiento en la condicion
flnanciera del Emisor o del entorno bancario y pueden dar lugar a |a variacion del precio de mercado
de los Bonos emitidos y en circulactén. Considerando lo anterior, por ejemplo, ante un incremento
en las tasas de Interés del mercado, el valor de mercado de los Bonos emitidas y en circulacion,
puede disminuir @ una suma menor a agquella que los Tenedores Registrados hayan pagado por la

compra de los Bonos menclonados,
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condiciones econdmicas que prevalecen en la Republica de Panama, La economia panamefia es
relativamente pequefia y no diversificada. Debido a la pequefia dimensién y limitada diversificacién
de la economia panamefia, cualquier evento que afecte adversamente la economia panamefia podria
tener un efecto negativo en el desarrollo de los proyectos del Emisor,

Rlesgo Politico: La condicidn flnanclera del Emisor también podria verse afectada por cambios en
las politicas econdmicas, monetarias u otras politicas del Goblerno panamefio, el cual ha ejercido y
continda ejerciendo influencia sobre varlos aspectos que afectan al sector privado.

Por ende, clertos cambios en las politicas econdmicas, manetarlas u otras politicas del Gobierno
panamefio podrian tener un Impacto negativo en el negocio del Emisor, aunque resulta dificil anticipar
dichos cambios y la magnitud de dichos Impactes. Por otro lado, el Emisor no puede garantizar que
el Gobierno panamefio no intervendra en clertos sectores de la economla panamefia, de manera que
afecte desfavorablemente el negocio y operaciones del Emisor y la capacidad del Emisor de cumplir
con sus ohligaciones bajo el Programa Rotativo de Bonos Corporatives.

Riesgo de Inflaclén: La inflacion representa un riesgo para el Emisor y para los Tenedores
Registrados, en tanto puede disminuir el poder adquisltivo de los fiujos de caja generados por las
operaciones del Emlsor y, por ende, impactar negativamente su capacidad de cumplir con las
obligaciones de pago de capital g Intereses derivadas de los Bonos. Un aumento sostenido en los
niveles de precios podria elevar los costos operativos del Emisor, reducir su rentabilidad neta y limltar
los recursos disponibles para atender el serviclo de la deuda. Asimismo, la Inflacién puede afectar el
valor real de los pagos recibidos por los Tenedores Registrados, especialmente en Bonos a largo
plazo, cuyo rendimiento podria resultar inferior al nivel de Inflacidon acumulado durante la vigencla
de la inversidn.

Riesgo de Cambio de Tratamiento Flsgal: El Emisor no puede garantizar que se mantendra el

tratamiento fiscal actual en cuanto a los Intereses Devengados por el Programa Rotativo de Bonos
Corporativos en cada una de sus Series y las ganancias de capital provenientes de la enajenacion de
los Bonos ya que la eliminacién o modificacion de dichos beneficlos compete a las autoridades
gubernamentales.

Riesgos Requlatorios: No hay garantias de que la legislacion que regula las empresas financleras
y la legislacién de valores en Panama no sea modificada, pudiendo modificar a su vez los

requerimientos ya existentes para el Emisor.

Riesgo de la Industria

Naturaleza y competencia del hegocjo: La condicion financiera y resultados de las operaciones

del Emisor, al igual que su capacidad para pagar sus ohligaciones financieras en cuanto a la Emision,
es dependlente de las condiclones econémicas que prevalecen en la Replblica de Panama. La
economia panamea es relativamente pequefia y no diversificada. Debido a la pequefia dimension y
limitada diversificacidn de |a economia panamefa, cualquier evento que afecte adversamente la
economlia panamefia podria tener un efecto negativo en el desarrollo de las actividades del Emisor.

Riesaos de condiciones de competencia: Dado que el modelo de negocio del Emisor se basa en

el arrendamiento de un inmueble a una parte relacionada, el riesgo competitivo es limitado. No
obstante, existe un riesgo indirecto en la medida en que cambios en las condiciones generales del
mercado inmoblllario puedan afectar las referencias comerclales para propiedades similares. Cabe
resaltar que, dado el vinculo entre las partes, no se prevé que el contrato actual esté sujeto a
presiones competitivas inmediatas.

Riesgo de Reqgulacion o Leqgislacidén: Aunque el Emisor no presta servicios educatives, su principal

fuente de Ingresos proviene del arrendamiento de una propiedad a una institucién educativa. Por
tanto, cualquier camblo normativo que afecte directa o Indirectamente la operacion de centro;w/
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educativos privados (por ejemplo, restricciones sanitarias, reformas fiscales, o cambios regulatorios
en el uso de suelo urbano) podria afectar la estabilidad flnanciera del arrendatario y, en consecuencia,
Influir en los flujos de ingreso del Emisor, Si blen este riesgo se mitiga por la relacién entre ambas
partes, no puede descartarse completamente en escenarios adversos del entorno regulatorio,

4, Riesqo por volatilidad: E| Emisor depende principalmente de los Ingresos derivados del Contrato
de Arrendamiento con una parte relacionada. Esta estructura reduce significativamente la exposlclén
a eventos de volatilidad en los precios de mercado de alquiler, ya que el Contrato de Arrendamiento
estd establecido entre entidades vinculadas y se espera que se mantenga en condiciones estables.
No obstante, pueden existir riesgos de varlacion en lns Ingresos en caso eventos extraordinarios que
afecten temporalmente la operacléon del arrendatario,

III. DESCRIPCION DE LA OFERTA

La presente seccion es un detalle de los principales términos y condiciones de los Bonos. Los potenciales
compradores deben leer esta seccldén conjuntamente con la totalidad de la informacion contenida en el presente
documento,

A. Detalles de la Oferta

Medlante reunlén conjunta de Asamblea Extraordinaria Acclonistas y Junta Directiva del Emisor celebrada el
dieciséls (16) de junio de dos mili veinticinco (2025), se autorizé la Emision de un Programa Rotativo de Bonos
Corporativos por un valor nominal de hasta Treinta Millones de Dolares (U5$30,000,000.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América. Dicho Programa Rotativo de Bonos tendra un plazo de vigencia gue no
excederd los diez (10) afios desde la fecha de emislon de la primera Serie del Programa Rotativo.

Los Bonos seran emitidos en forma desmaterlalizada, registrados, y representados por medio de anotaclones
en cuenta, en denominaciones de Mil Dolares (US$1,000.00) y sus multiplos, emitidos en mudltiples Series,
Senlor Garantizadas, Series Senlor no Garantizadas y Serles Subordinadas como lo estime conveniente el
Emisor, segln sus necesidades y sujeto a las condiciones del mercado. Las series se emitiran por una suma
maxima mancomunada de hasta Treinta Millones de Ddlares (US$30,000,000.00), moneda de curse legal de
los Estados Unldos de América.

El tipo de Serle, blen sea Serie Senior Garantizada, Serle Senior no Garantizada 6 Series Subordinadas, La
Fecha de Oferta Respectiva, Fecha de Emisién, la Tasa de Interés, las Fechas de Pago de los Intereses la Fecha
de Vencimlento, la Redencién Anticlpada, el Monto, el Pago de Capital, que podria ser mediante un solo pago
a capital en su Fecha de Vencimiento o Redencidn Anticipada o mediante amortizaciones perlddicas (cuya
respectiva tabla de amortizacion sera incluida en el Suplemento al Prospecto Informative) o en abonos
extraordinarios a capital, y el detalle de las garantias o la ausencla de las mismas, seran notificados a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores mediante Suplemento al
Prospecto Informativo, al menos dos (2) Dias Hablles antes de ta Fecha de Oferta Respectiva de la(s) Serle(s)
a ser ofrecida(s).

Esta Emisién fue autorizada para su venta en oferta publica por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, bajo la Resolucién No, SMV-429-25 de 23 de octubre de 2025, Los accionistas del Emisor no tienen
derecho de suscripclén preferente de los Bonos. Igualmente, no tienen restriccion alguna para la compra de los
Baonos, No existe limitaclén de los derechos de los Bonos en cualguiera otra obligacién o contrato del Emisor.

De colocarse los Bonos por la totalidad del monto de esta oferta, la relaclon total pasivos a capltal pagado del
emisor representaria 4,015 veces del capltal pagado del Emisor utilizando cifras al 31 de marzo de 2025,

La Fecha de Oferta Inicial del Programa Rotativo de Bonos Corporativos sera el 27 de octubre de 2025,

Los Bonos seran reglstrados en la Superintendencia del Mercado de Valores y listados en la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A, y estaran sujetos a los slguientes términos y condiciones:
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