FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA VALLE LINDO, S.A.
PROSPECTO INFORMATIVO

Soc1edad andénima constmud.a de confonmd.ad con las [eyes de Ia Republlca de Panamd, mediante Escritura Pdblica 7,542 de 27 de séptiembre de 2022 la

Notaria Cuarta del Circuito Notarial de Panams debidamente inserita al Folio 155728022 de la Seccién Mercantil del Registro Piiblico desde el 29 de sepliembre
- de 2022, domiciliada en Panamd, Repiblica de Panam4 y con domicilio comercial en Punta Pacifica, Torre De Las Américas, Piso 10, Oficina 1001, Apartado
-Postal 0832-2281 World Trade Center, Panam4, Repiblica de Panama, Telefono 216-8005, Fax: 204-5711.

-OFERTA PUBLICA DE VENTA DE HASTA UN MILLON DE ACCIONES PARTICIPATIVAS DE LA SOC]'EDAD DE INVERSION
INMOBILIARIA CERRADA DENOMINADA

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA ‘VALLE LINDO B.A.

. FONDO DE INVERSION R\MOBILIAR_IA VALLE LINDO , A “es una sociedad de invessitn m.rnobxhana. ‘pardguas, cerrada y auto-admm:strada que ha
_sido registrada ante {a Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé (la “SMV™) y se encuentra autorizada para ofrecer en venta publica hasta Un
“Millén (1,000,000 da sus Acciones Participativas en miltiples Series, cada iuna de las cuiales representara un interés en una carta de inversiones distinta del
“Fondo, Las Acciones Pamazpauvas serdn ofrecidas uuclalmente e venta pblica a travids de Ja Bolsa Latinoamericana de Valores, S.4.

" 'El cdpital social ‘autorizads es de Diez Mil Qu.Lruentus Mil Délaes (US$$10,500.00), monéda de swisa lezal de los Estadss Unidos de Amenca. que se divide

" en (i) Cincuenta Mil (50,000) Accioues Gerenciales, con un valer neminal de UnCentavo de Délar (US$0,01), moneda de curso legal de los Estados Unidos

de América {en adelante, las “Acciones Gerenciales” }, cada una; (i) un maximo de Un Millén de  Acciones Participativas compuestss de acciones de las
" siguientes Series: (a) acciones comunes de la Serie A {en adelante, las “Acciones Serie A™). (b) accicnes comunes de la Serie B (en adelante, las “Acciones
*Serie B"), {c} acciones comunes de la Serie C {en adelante, las “Acciones Sede C™), (d) aeciones comunes de la Serie D (en adelante, las “Acciones Serie D),

- . {e) acciones cormunes de la Serie E (en adelante, las “Acciones Serie E"), (£) acciones comunes de la Serie F (en adelante, las “ Acciones Serie F'"), (@) acciones

- comunes de la Serie G (en adelante, las “Acciones Serie G), () acciones comunes de la Serde H {en adelante, las “Acciones Serie H™), y (i} acciones comunes
"de la Serie I {en adelante, las “Acciones Serie '), y (j) acciones comunes de Iz Serie T (en adelante, las “Acciones Seiie I, y conjuniamente con las Acciones
: Serie A, las Acciones Seie B, las Acciones Serie C, las Acciones Setie D, las Acciones Serie F, las Acciones Serie F, las Acciones Serie G, las Acciones Serie
-Hy las Acciones Scrie I, las “Acciones Participativas™), todas con un valor nominal de Un Centavo de Délar (US$0.01), monsda de curso legal de los Estados
--Unidos de América, cada una; y (iii) cuantas Series de acciones adicionales, con o sin valor nominal, gue autorice la Junta Directiva de la sociedad conforme
- la Seccién I[L5(b) del presente Prospecto Informativo, La Junta Directiva queda facultada para determinar, mediante resolucion, [a cantided de Acciones Serie
A, -Acciones Serie B, Acciones Sere C, Acciones Serie D, Acciones Sede E, Acciones Serie F, Acciones Serle G, Acciones Sere H, Acciones Serie Iy
Acciones Serie J que la sociedad podra emitir dentro de y hasta fa cantidad méxima autorizada antes detallada de Un Millén de Acciones Participativas, y
" quedande entendido que dicha cantidad méxima autorizada de Un Millan de Acciones Participativas es fa cantidad méixima de Acciones Participativas en
Series que Ta Junta Directiva puede emitir en forma conjunta por las Acciones Serie A, Acciones Seri¢ B, Acciones Serie C, Acciones Serie D, Acciones Serie
E, Acciones Serie F, Acciones Sere G, Acciones Serie H, Acciones Serie I y Acciones Serie J y no significa que la sociedad puede emitir Un Milldn de
* "Acciones Parficipativas de acciones d¢ cada una de dichas Series. La totalidad de las Acciones Gerenciales ya fueron emitidas a través de colocacion privada
¥ ias mismas se encueniran tomlmente pagadas y en circulacién.

Las Acciones Gérenciales otorgan a sus tenedores derecho a voz y voto en las reaniones de la Junta General de Accionistas del Fondo mas no: {a) el derecha
"de autorizar ja venta o gravamen de las acciones de 1a{s) Subsidiarials) que forman parte de los activos de! Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de
. la Serie respectiva tengan un interés, {b) el derechoy 1a facultad de ejercer los derechos politicos conferidos per las acciones de la(s} Subsidiaria(s) que forman
_-parte de Jos activos del Sub-Fondo en ¢l que las Acciones Participativas de la Serje respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho
a designar el representants dz la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accicnistas de dichafs) Subsidiaria(s), (i) ¢l derecho de
- -representar a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiarials), v (iii) el derecha de ejercer el derecho
de voto en dichas juntas o asambleas; y (c) el derecho a recibir dividendos ¥ el derecho a recibir biznes en caso de liquidacion de la Sociedad de Inversion
Inmohiliaria. Las Acciones Participativas de cade Serie no tendran derecho a voz ni voto en reuniones de Ia Junta de Acnionistss, salvo por: (x) el derecho de
-‘autorizar la venta o gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s} que forman parte de los actives del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la
- Serle respectiva tengan un interés, {y) el derecho y a facultad de gjercer los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman
parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a {i) el derecho
-'a designar el representants de la Sociedad de Inversién Inmobiliania en las junias o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de
representar a la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria en las juntas o asambleas de aceionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y {iii) el derecho de ejercer el derecho
- de voto en dichas juntas o asambleas; y (z) los demis derechos a voz y/o a voto en los asuntos indicados en el pacto social de la Sociedad y descritos en la
Seccion I11.5(b) del presente Prospecto Informativo,

Las acciones serén emitidas inicamente en forma nominativa y en ningiin caso al portador. El Fondo podré, mediante resalucion de Junta Directiva, autorizar

la emisién y colocacién de cada Serie de Acciones Participativas de la sociedad y, de conformidad con lo permitido por el amparo de o esmblecida en el

articulo 154 del Texto Unico del Decreto-Ley 1 de 8 de julio de 1959 (conforme haya sido modificado hasta la fecha) para las sociedades de inversién paraguas,

cada una de dichas Series representard v tendrd un interés en una cartera de inversiones o activos de la sociedad, cuyas carteras cartera de inversion constituiran,
“"cada una de ¢llas, como un componente del patrimonio de la sociedad y operaran, cada una de ellas, como sub-fondos separados, segregados e independientes
" entre si {cada uno, un “Sub-Fonde” y. conjuntamente, los “Sub-Fondos™.

_El Fondo declararé y pagars dividendos a los tenedores de las Acciones Participativas con ia frecuencia ¥ manera que establezca la Junta Directiva (¢n base a
- lostrucciones del Comité Ejcentivo def Sub-Fondo respectivo, de haberlo), de iempo en tempo, mediante acuerdos y/o resojuciones. Los tenedores dz Acciones
- Participativas de cada Serie tendrén derecho a recibir dividendos iinicamente producto de las utilidades generadas por los activos de la cartera de inversion o
Sub-Fondo en el que cada Serie tenga un interés. Los Tenedores de Acciones Participativas de cada Serie también tendran derecho a recibir una cucta parte de
{og activos que componen dicha cartera de inversién o Sub-Fondo cotTespondiente, en proporeidn al mimera de Acciones Participativas del que sean tenedores,
en caso de {a) liquidacidn de los activos netos que componen dicha cartera de inversién o Sub-Fondo {después de haber pagado los pasivos que ie correspondan
a dicha cartera de inversién o Sub~-Fondo) o (b) liquidacién de la totalidad de los activos netos de la sociedad {(después de haber pagado todos los pasivos de la
sociedad), segiin sea el caso. Los Tenedores de cada Serie de Acciones Participativas renuncian a todo derecho a recibir (x) dividendos producto de las utilidades
. generadas por los activos de las carteras de inversidn o Sub-Fondos en !os que no tengan un interés, y () una cuota parte de los activos que camponen carteras
"“de inversién o Sub-Fondos «n log que tma Serie de Accicnes Participativas de su propiedad no tengan un interés en caso de liquidacién de un Sub-Fonde. En
~todo caso, la Junta Directiva {#n base a instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo) podra establecer en el Suplemento de cada
Serie la apcion de reinvertir los dividendos que hayan sido deciarados sobre la misma Serie de Acciones Participativas.

E! Fondo es de naturaleza cerrada y no se cfrecerd el derecho'a redimir las’ Acciones Participativas de! Fondo. No obstante o anteror, la sociedad podra,
mediante resolucidn de Junta Dir¢ctiva, establecer politicas de recompra extraordinarias para las Acciones Participativas de algunas Series, las cuales quedaran
estipuladas y detalladas en el suplemento al Prospecto Informativo respectivo de dichas Series y, ¢n general, la sociedad podrd, mediante resolucién de Junta
- Directiva, recomprar o redimir, total o parcialmente, de tismpo en tiempo las Acciones Participativas de una o mds Series, asi como cualquier otra Serie
"‘adicional autorizada por la Junta Directiva (de conformidad con lo dispueste en el literal (D} del Articulo Quinto de! pacto social). a su sola discrecion. sin
necesidad de aprobacidn o consentimiento por parte de sus tenedores, pero siempre en cumplimiento de lo establecido para lz recompra y/o redencién de
acciones de sociedades de inversién cerradas en el Texto Unico del Decreto Ley No. | del 8 de julic de 1999, el Acuerdo No. 5-2004 y demas disposiciones
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aplicables y sus modificaciones futuras, de haberlas. Las Acciones Participativas que la sociedad redima o recompre podran ser canceladas y reemiiidas,
mediante resofucitn de la Junta Directiva, siempre y cuando la canudad de Acczunes Pamclpamm emitidas y en circulacion no excedan la cantidad de Acciones
Participativas autarizadas. . S

Los términos ¥ condicionss finales aplicables a cada una de las Series de Acciones Participativas de cada Sub-Fondo, tales como Fecha de Oferta, Fecha de
Emision, cantidad y monto de acciones a emitir, precio inicial de colocacion, objetivos de inversion, los derechos de tenedoras de representar al Fondo en
juntas de accionistas de la subsidiaria titular de las inversiones en las que dicha Sere tiene un interés (y gjercer el derecho de voto en dichas juntas de
accipnistas), montas maximo de las comisiones a cobrar, las cuales deberdn estar dentro de lo rangos de comisiones detalladas en el Capitulo IV, numeral 18,
politicas de inversién, politica de distribucion de dividendos, politica de endeudamiento, politica de recompra y penalidad por salida anticipada, serdn
notificados para autorizacion a la Superintendencia def Mercado de Valores (en adelants, “SMV™), y la Bolsa Latincamericana de Valores, S.A., mediante un
Suplemento al Praspecto Informativo, por lo menos dos {2) dias hibiles ames de la Fecha de Ofarta de cada Serie.

El precio inicial de colocacidu respectivo de cada Serie de Acciones Participativas de cada Sub-Fondo que el Fondo ofrezca también seré notificado por @l
Fondo para zutonzacién 2 la SMV v a Latinex mediante ¢ Suplemento Informativo y el precio asi notificado podrd ser oh_;eta de deducr.lon:s o dcscueutus
asi como de primas o sobreprecios, segin lo determine el Fcndo de acuerdo a las condiciones de] mercado. - .

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCL& DEL MERCADO DE VALORES,
ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE L4 SUPERINTENDENCLA DEL MERCADC DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION EN
TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DE NEGOCIO DEL EMISOR.
LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA INFORMACION
PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO, AS{ COMO

LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR, PARA EL REGISTRO DE SU EMISiON '

Fecha de la Oferta: 23 de diciembre de 2022 - o oL AR . Fecha de Impresién: 22 de diciembre de 2022

. Resolucion No. SMV-427-2022 del 22 de diciembre de 2022 -
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AVISO DE IMPORTANCIA

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA VALLE LINDO, S.A., es una Sociedad de Inversién
Inmobiliaria cerrada debidamente constituida de acuerdo con las leyes de la Repiblica de Panamd y
registrada ante la Superintendencia de Mercado de Valores de la Republica de Panamd y listada en la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. para realizar la oferta pubhca de hasta Un MIHOII (E 000 ,000)
de sus Acciones Part;mpativas ' '

El Fondo podra, ‘mediante resolucién de Junta Dlrectiva, autorizar Ea emision y colocacmn de cada
Serie de Acciones Participativas de la sociedad y, de conformidad con lo permitido por el amparo de
1o establecido en el articulo 154 del Texto Unico del Decreto-Ley 1 de 8 de julio de 1999-(conforme

haya sido modificado hasta la fecha) para las sociedades de inversion paraguas, cada una de dichas

Series representara y tendrd un interés en una cartera de. inversiones o activos de la sociedad, cuyas
carteras cartera de inversion constituiran, cada una.de ellas, como un componente del patrimonio de

la sociedad y operardn, cada una de ellas, como sub-fondos separados, seﬂregados e 1ndepend1entes .

entre si (cada uno, un “Sub-Fondo” v, conjuntamente los “Sub- Fondos”)

De conformidad con o previsto en el Pacto Soc1a1 del Fondo la soc1edad podra., medzante resoluc;on
de Junta Directiva, contraer deudas y obligaciones que, de conformidad con sus témminos, seran
cumplidas o respaldadas (inica y exclusivamente por los activos que componen un Sub-Fondo. Los -
acreedores de deudas u obligaciones que seran cumplidas o respaldadas finica y exclusivamente por
los activos que componen un Sub-Fondo solo podran solicitar el cumplimiento de sus créditos con
los activos que componen dicho Sub-Fondo. Por conszgulente cada Sub-Fondo respondera
exclusivamente de los compromisos contrajidos en el ejercicio de su actividad - y de los riesgos -
derivados de los activos que integran sus inversiones y los acreedores de cada Sub-Fondo umcamente
podran hacer efectivos sus créditos frente al patnmomo de dlChO Sub Fondo Lo

Las Acciones Gerenciales otorgan a sus tenedores derecho avozy Voto &en, la.s reumones de la Junta
General de Accionistas del Fondo mas no:.(a) el derecho de autorizar la venta o gravamen 'de las -
acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer los -
derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s)y que forman parte de los activos
del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés,
incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar ¢l representante de la Sociedad de Inversién -
Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de
representar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambieas de accionistas de -
dicha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas .o asambleas;
y (c) el derecho a recibir dividendos y el derecho a recibir bienes en caso de liquidacion de la sociedad.
Las Acciones Participativas de cada Serie no tendrdn derecho a voz ni voto en reuniones de la Junta
de Accionistas, salvo por: (x) el derecho de autorizar la venta o gravamen de las acciones de la(s)
Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de
la Serie respectiva tengan un interés, (y) el derecho y la facultad de ejercer los derechos politicos
conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en

el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin o

limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversion Inmobiiiaria en las
juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) ei derecho de representar a la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s),
vy (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas; y (2) los demés derechos
a voz y/o a voto que se les otorguen mediante el pacto social, o resolucién adoptada por la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. - '

La informacién contenida en el presente Prospecto Informativo es responsabilidad de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, quien declara que, a la fecha de i 1mpresxon deI presente Prospecto Informativo,
la informacidn aqui contenida es veraz. o



~ El Fondo se reserva el derecho a modificar este Prbspe’ctb Informativo de conformidad con las normas
~aplicables y este Prospecto Informativo. Seré resporisabilidad de todo potencial interesado en adquirir
~Acciones Participativas ver1ﬁca: s1 esta version ha sido objeto de mod1ﬁcactones

_ Los mteresados en adqumr Acc10nes Part1c1patwas dei Fondo a que se reﬁere este Prospecto

" Informativo, deberan: (A) leer el presente Prospecto Informative previo a la adquisicién de dichas
‘acciones y mantener el mismo' para ‘su consulta; (B) consultar con Sus asesores legales, fiscales y

-contadores en relacién a'los ‘éfectos legales, contables y fiscales concemnientes ‘a la inversion en
~Acciones Participativas del Fondo, incliyendo: (i) los requisitos legales aplicables en la jurisdiccién

. ~del domicilio del inversionista enlo relativo a la compra, tetiencia; recompra y canje de este tipo de

" "Acciones; (ii) restricciones monetarias ¢ (iii) imipuestos aplicablés en ia respectiva _]LlriSdICCIOI]
.-respecto a Ia compra tenenc1a, redenmon y can_]e de este t1p0 de Valores :

Este Prospecto Informatwo no constltuye uria oferta vahda de Venta ni una. 1r1v1taC1on a formuiar
_ofertas de compra, ni podrd ser utilizado ni vinculado a ninguna persona en ninguna jurisdiccién en
- -la’que‘dicha oferta o solicitud no este autorlzada, oa nmguna persona a. qu:en resulte ilegal realizar

o tal oferta 0 5011(:1tud

o -La oferta de las Acc:ones Partlc1pat1vas de cada Sene puede estar restnng:da en ciertas JUTISdlCClOI'leS
distintas a la panarnefia. Los inversionistas deben leer detalladamente este Prospecto Informativo y
‘cualquier material adicional antes de tomar una decisién -de inversién.”Adicionalmente deberdn

_obtener asesona legal, ﬁnanc1era y tributaria por su cuenta antes de realizar la inversion.

- Las inversiones que reahce el Fondo descrita en este PrOSpecto Informativo estan sujetas a riesgos
- -Inherentés al mercado inmobiliario y no se puede asegurar que se Iograran los ob_]etwos de inversion

" propuéstos.

~El préSente Pr'dSpectd Iﬁfdfmmiﬁo podfé ser tréidﬁcidd a difére‘ntés'idiOmés ' No '(')bstan'te la versién
" ique-repose en la SMV efi idioma espanol serd. el documento oﬁc1a1 del Prospecto Informatlvo que
B .preva.lecera sobre las demas versiones. L : : et

. 3La adqu131c1on de ‘Acciones Part1c1pat1vas deI Foiido 1mp11ca Ia aceptacmn de ‘todos y cada uno delos
“términos y condiciones contenidos en éste Prospécto Informativo y sus Suplementos al Prospecto. El
valor néto de los activos.del Fondo podré subir 6'bajar, por 10-cual no estd garantizado, y el precio
‘pagaderd por la recompra de Accwnes Part1c1pat1vas podrla ser mayor 0 menor que ‘el monto

" 1n101a1mente 1nvert1d0 ' - :

_ Las mvers:ones que reahza el Fondo como una. somedad de inversién mmobxhana presentan altos
. ‘riesgos,-debido a que Son inversiones en‘inmuebles, entitulos representativos’ de derechos sobre
- mmuebEes ‘oen eI negocm de desarrollo y adm:mstracmn 1nmob1hana FRENRN
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GLOSARIO DE TERMINOS

Salvo que el contexto requiera lo contrario, para Ios propos1tos de este Prospecto Informatwo los
siguientes términos en mayuscula tendran el significado que se les atrlbuye a cont1nuac10n los cuaIes _
tendra.n el mlsmo swmficado yasea en plural 0 smgular : :

1..

“*Acciones Gerenciales™ s1gn1ﬁca.n aqueiias acciones a las que se hace referencxa en el acapite o
. (i) de la seccidn (A) del articuko quinto del pacto social del Fondo, a saber, CINCUENTA _
* MIL (50,000) acciones gerenciales, con derecho a'voz y voto, salvo por (a) el derecho de -

autorizar la venta o gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los -
‘activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un

interés, (b) el derecho y.la facultad de ejercer los derechos politicos conferidos por-las -

acciones de 1a(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que Jas -

- Acciones Participativas de la Serie respectiva tenganun interés, ‘incluyendo, -pero -sin

limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (i) el’ derecho de .
representar a la Sociedad de Inversion Inmabiliaria en las juntas o asambleas de accionistas. -

. de dicha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o

asambleas; v (c) el derecho a recibir dividendos y sin derecho a recibir bienes en caso de. -

liquidacidn del Fondo, con un valor nommal de UN CENTAVQ DE DOLAR (US$0 01) _ o

moneda de curso legal de los Estados Unidos. de Amenca, cada una. :
“Acciones Globales™ tiene el 31gn1ﬁcado atrlbu1d0 a chcho termmo en la Seccmn IV (7) de .
este Prospecto.Informativo. - - '

“Acciones Individuales” tiene el s;gmﬁcado atrlbuldo a dlChO termmo en la Secc10n IV (8)_ _.

de este Prospecto Informativo.

“Acciones Participativas” significan aquelias acciones a la.s que se hace referencm emn eE :
‘acdpite (ii) de la seccion (A) del articuloquinto del pacto social"del Fondo, a saber, Un- -
“MILLON (1,000.000) de acciones participativas, con. un valor nominal de UN CENTAVO -
" DE DOLAR (US$0.01), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada una,
.. las cuales se emitirdn en Series, cada una de las cuales _Iepresentara un interés en la cartera

de inversidn de cada Sub-Fondo respecnvamente y los tenedores de Acciones Participativas

0 cualquier otra Serie de acciones distintas a las Acc1ones Gerenciales, no tendran derechg a

concurrir a las reuniones de la Junta General de Acc10mstas niavozy voto en ningln asunto
‘del Fondo, salvo por (a) el derecho de auforizar la venta o gravamen de las acciones de la(s)

 Subsidiaria(s) que forman parte.de los ‘activos del Sub-Fondo en el que las. Acciones. -~ =~
- Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer-

los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de

los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan - -
un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la

Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas.de dicha(s) -
Subsidiaria(s), (i) el derecho de representar a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en las
juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el
derecho de voto en dichas juntas o asambleas; y (¢) los demds aquellos derechos a voz y/o a

voto que se les otorguen mediante el pacto soc1al o resolumon adoptada por la Junta Directiva . )

de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

“Bolsa de Valores” o “Latinex™ significa la Bolsa Latmoamerlcana de Valores, S Al

“Serie” significa cada Serie de Acciones Participativas que el Fondo autorice ofrecer y emitir,
las cuales tendran las designaciones, preferencias, privilegios, restricciones, requisitos,
comisiones y demds términos y condiciones que establezca la Junta Directiva del Fondo y
que se notifiquen para autorizaciéon a la SMV y a Latinex mediante un Suplemento al
Prospecto Informativo, y cada Serie representard y tendrd un interés en una cartera de
inversiones o activos de la Sociedad, cuyas carteras de inversidn operardn como sub-fondos.
“Derecho de Recompra™ tiene el significado atribuido al término en la Seccion IV .(5) de este
Prospecto Informativo. e AR - o '




“Emisién” u “Qferta Pablica” significa la oferta piiblica de hasta 1,000,000 de Acciones

- Participativas objeto de este Prospecto Informativo.
-“Fondo™ o “Sociedad” o “Sociedad de Inversién Inmobiliaria”™ S1gn1ﬁca la sociedad FONDO

e DE INVERSION INMOBILIARIA VALLE LINDO, S.A., registrada como una sociedad de
- inversién inmobiliaria al amparo de'la Ley de Valores, el Acuerdo 2-2014, Acuerdo 5-2004

1o

1.

'y demas normas aplicables.

“Fecha de Emisidon Resgectw' sxgmﬁca la fecha en- que se emlta cada Serie de Acciones
Participativas objeto de esta Oferta Publica. :

“Fecha de Oferta Respectiva” significa’la fechaen en la que se ofrezca cada Serie de Acciones

.. Participativas objeto de ésta Oferta Pliblica.

o
13
14.
. este’Prospecto Informativo. -
15

ST
‘18

19,

-“Fecha d¢ Declaracién” tendra el 31gn1ﬁcado atribuido aI termmo en Ia Seccmn IIT (15) de

éste Prospecto Informativo. _ : :
“Fecha de Pago” tendrd el 51gn1ﬁcado atribmdo al término en }a Secmon 1 ( 15) de este

'Prospecto Informativo.

“Fecha de Pago Efectivo” teﬁd.ra el 51gn1ﬁcado atrlbmdo al término en la Seccién I1I (15) de

I

Fecha de Registro o Record Date” tendra el significado atribuido al término en la Seccién

R 1 (15) de este Prospecto Informativo.
16.
- este Prospecto Informativo.
“Latinclear” s1gmﬁca Central Latmoamencana de Valores S.A. (Latinclear).

“Fecha de Ex Dividendo™ tendrd el significado atribuido al término en la Seccion 111 (15) de

“Ley de Valores” significa el Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999 seglin
el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

“Partes Relacionadas™ tendrd el significado atribuido a dicho término en el Acuerdo SMV
02-2010 de 16 de abril de 2010 (como sea modificado de tiempo en tiempo), a saber: (a)

"_'-cualquier Director, Dignatario, Ejecutivo o administrador del Fondo o de su Persona

Controladora; (b) cualquier persona escogida o nominada como Director, Dignatario,

‘Ejecutivo o administrador del Fondo o su Persona Controladora; (¢) todo propietario efectivo

“-de Acciones ‘Gerenciales o su Persona Controladora, en proporcion igual o mayor al 5%,; (d)
el conyuge y todos los individuos vinculados hasta el cuarto grado de consanguinidad o

-segundo de afinidad con las personas indicadas en los literales anteriores; (e) toda sociedad

- -que tenga Directares o Dignatarios comunes con el Fondo o su Persona Controladora; (f) toda

R
(]

“sociedad de cuyas acciones sea propietario efectivo -en proporcion mayor del 20% cualquier
::Director, Dignatario, Ejecutivo o administrador del Fondo; {g) sociedad de la cual el Fondo

o su-Persona Controladora sea accionista en proporcién mayor del de las acciones en

“circulacién; (h) sociedad propietaria efectiva de Acciones Gerenciales o de acciones de su
- .Persona Controladora, en proporcion mayor del 5% o mas de las Acciones Gerenciales o
- -acciones comunes de la Persona Controladora, segin corresponda, en circulacién.

. “Participante™ significa toda Persona que mantiene una cuenta con Latinclear.

21.

“Persona Controladora” significa el tenedor de mds del 51% de las Acciones Gerenciales o
el propietario efectivo de dicha persona: -

. “Prospecto™ o “Prospecto Informativo” significa este prospecto informativo preparado por el

Fondo en relacidn con su registro como sdciedad de inversién inmobiliaria y 1la Oferta Piblica

"..de hasta 1,000,000 de Acciones Participativas registrado en la SMV, segiin sea adicionado,

T4,

25

S g . modificadoy enmendado de tiempo-en tiempo.
C23.

“Registro” o “Registro de ‘Acciones” tiene el 51gmﬁcad0 atrlbuldo al termino en la Seccién
IIT (5)(c) de este Prospeéto Informativo.

“SMV” o “Superintendencia ‘del Mercado de Valores” 51gmﬁca {a Superintendencia del

Mercado de Valores de la Repuiblica de Panarna o sucesor legal.

“Sub-Fondo” significa cada cartera de inversién de activos del Fondo en‘la que tenga interés
Unica ¥ exclusivamente una Serie de’ Accién Participativa del Fondo. De conformidad con lo
previsto en el Pacto Social del Fondo, cada uno de estos Sub-Fondos responderd

-exclusivamente de los compromisos contraidos en el ejercicio de su actividad y de los riesgos
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26.

27.

28.

29.¢

derivados de los activos que integran sus inversiones y.los acreedores de cada Sub-Fondo
Unicamente podrédn hacer efectivos sus créditos frente al patrimonio de dicho Sub-Fondo.
“Subsidiaria” significa cada sociedad u otra persona juridica cuyas acciones emitidas y en
circulacién con derecho a voto son propzedad total 0 mayorltanamente de una Sene del
Fondo. : SRR
“Suplemento” significa cada suplemento al Prospecto.Infonna_two que. sea _op_ortunamente

“presentado ante la SMV.y Latinex definiendo los términes y condiciones particulares que

aplican a cada Serie de Accidn Participativa que el Fondo desee ofrecer y emitir. -

“Tenedor” o “Tenedor Registrado™ significa todo tenedor Acciones Participativas ya sea de .

forma directa o mediante el régimen de tenencia indirecta establecido en la Ley de Valores.
“VINA” significa el valor neto por accidn ca.lculado respecto de las Acclones Partlmpatzvas
objeto de la Oferta Pubhca S : -

10



i 1'.' - RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

.-La mformacmn que se presenta a contznuacmn és un resuten de 1os principales términos vy

- -condiciones de la oferta. El inversionista potencial, interesado debe leer esta seccién conjuntamente

“con latotalidad de la 1nformac1on contenida en el presente Prospecto Informativo.

INVERSION -

: LA SOCIEDAD DE' de Panam3, mediante Escritura Publica 7,542 de 27 de septiembre de 2022 la
| Notaria Cuarta del Circuito Notarial de Panam4 debidamente inscrita al Folio
| 155728022de la’ Seccién Mercantil del Registro Piblico desde el 29 de

' : sepnembre de 2022

: INMOBILIARIA _;‘3

.FONDO DE INVERSION INMOBILIAR.IA VALLE LINDO, S.A.,
| sotiedad aridnima constituida de conformidad con las leyes de la Reptiblica

 CATEGORIA .

FONDO DE- INVERSION INMOBILIARIA VALLE LINDO, S.A,

| seglin su estructura una sociedad de inversién paraguas, segin la opcmn de
| redencién és una sociedad de inversion cetrada, segtn el tipo de inversiones

e5 ‘und sociedad de inversidn 1nm0b111ar13., y, segin la ubicacidn de sus

L mversmnes es local

. El caplta} social - autorxzado €s de DICZ M11

CAPITAL SOCIAL
 AUTORIZADO -

_Qﬁ'miénto’s “Délares
(US$10,500.00), moneda de curso 1ecal ‘de Tos Estados Unidos de América,
que ‘se -divide ‘en (i) Cincuenta Mil (50,000) Acciones Gerenciales, con un

| valor nominal de Un Centavo de Délar (USS$0.01), moneda de curso legal de

los Estados Unidos de" América, cada una; {ii) un mdximo de Un Millon de
Acciones Participativas compuestas de acciones de las siguientes Series: (a)

-1 Acciones Serie A, (by Acciones'Serie B, (c) Acciones Serie C, (d) Acciones
.| Serie D, (&) Ac':ciories' Serie E, (f) Acciones Serie F, (g) Acciones Serie G, (h)

| Acciones Serie H, (i) Acciones Serie I,y (j) Acciones Serie J (en adelante y
| conjuntameénte 'con las’ Acciones Serie ‘A; las Acciones Serie B, las Acciones

Serie C, las Acciones Serie D, las Accionés Serie E, las Acciones Serie F, las
Acciones Serie G, las'Acciones Serie H y las Acciones Serie I, las “Acciones

| Participativas™); ‘todas con in valor hominal de Un Centavo de Dolar

(US$0 01}, morieda de’ Clirso legal de'los Estados Unidos de América, cada
una; y (iii) cuantas Series ‘de acciones adicionales, .con o sin valor nominal,

que autorice fa Junta Directiva de la _socmdad conforme la Seccién I11.5(b)
' del presente Prospecto Informatlvo :

VENTA

: Tii)(’)‘ DEVALOR
'OFRECIDOEN

Accmnes Partlmpatlvas Los termmos y cond1c1ones ﬁnaies aphcables acada

R | una de’ _Ias Seties de Acciones Participativas tales como Fecha de Oferta,
| Fechade Emisidn, cantidad de acciones, objetivos de inversion, los derechos

de tenedores de representar al Fondo en juntas de accionistas de la subsidiaria
titular de las inversiones en las que dicha Serie tiene un interés (y ejercer el

| derechode voto én dichas juntas de accionistas) comisiones, politicas de
inversion; politica de distribucion de dividendos, politica de endeudamiento,

politica de recompra y penalidad por salida anticipada, ser4n notificados para
autorizacion-‘a la SMV y Latinex mediante un Suplemento al Prospecto

- | Informativo, por o menos dos (2) dias habdes antes de la Fecha de Oferta de
" | cada Serie. - R T

- ‘CANTIDADDE
-~ VALORES

EI F ondo ofrecera de manera pubhca un-maximo de Un Millén (1,000,000)
de acciones participativas compuestas ‘de acciones de las Acciones Serie A,
(b) ‘Acciones Serie B, (c) Acciones :Serie -C, (d) Acciones Serie D, (e)
Acciones Serié E, (f) Acciones Serie F, (g) Acciones Serie G, (h) Acciones
Serie H, (1) ‘Acciones Serie'I,-y (j) :Acciones Serie J, todas con un valor

'_ nominal de Un Centavo de Délar (US$0.01), moneda de curso legal de los
" | Estados -Unidos "de ‘América, cada’ una; y cuantas Series de acciones
.| adicionales, con o sin valor ‘nominal, ‘que autorice la Junta Directiva de la

11




o

: scciedad conforme la Seccién IT1.5(b) del presente Prospecto Informativo. La

Junta Directiva queda facultada para determinar, mediante resolucién, la
cantidad de Acciones Serie A, Acciones Serie B, Acciones Serie C, Acciones
Serie D, Acciones Serie E, Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acciones
Serie H, Acciones Serie 1 y Acciones Serie J que la sociedad podrd emitir
dentro de y hasta la cantidad maxima autorizada antes detallada de Un Millén

~17(1,000,000), y quedando entendido que dicha cantidad maxima autorizada de
1 Un Millén (1,000,000) es 1a cantidad méxima de Acciones Participativasen |

Series que la Junta Directiva puede emitir en forma conjunta por fas Acciones

| Serie A, Acc1ones Serie B, Acciones Serie C, Acciones Serie D, Acciones

Serie E, Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acciones Serie H, Acciones
Serie [ y Acciones Serie J y no significa que la sociedad puede e ermtlr Un
Millén (1,000 OOO) de accxones de cada una de dichas Series. -

PRECIO INICIAL DE

" COLOCACION - - habile : .
e ~n | Oferta Respectiva de dicha Serie, y el precio asi notificado podra ser objeto -

El precio inicial de colocacién . respectivo -de cada. Serie de Acciones
Participativas .que ‘el Fondo .ofrezca serd notificado por ‘el ‘Fondo: para
autorizacién a la Superintendencia del Mercado de Valores y la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., mediante la entrega del Suplemento al
Prospecto con .al menos dos (2) dias hébiles de anticipacién a la Fecha de

de deducciones o0:descuentos, asi como de primas o sobreprecios, segun 10_
determme el Fondo, de acuerdo a las condiciones del mercado

'ACCIONES
GERENCIALES

Se denominardn “Accwnes Gerenciales” “a las acciones del Fondo con .
derechos de voz y voto, salvo ‘por (a) el derecho de. autorizar la venta o
gravamen de las. acciones de la(s). Sub51d1ar1a(s) que forman parte. de los

‘activos .del. Sub-Fondo ‘en el que ‘las ‘Acciones Participativas de la Serie
‘respectiva. tengan un ‘interés, (b) ‘el’ derecho y la facultad de ejercer los

derechos politicos. conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que.

| forman “parte de ‘los ‘activos - del Sub—Fondo en el 'que las -Acciones

Participativas de la Serie respectiva tenga.n un interés, incluyendo, pero sin
limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de.la Sociedad de

"1 Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de d1cha(s)
' Subsidiaria(s), (i) -el derecho de representar a la Sociedad de Inversion
.1 Inmobiliaria ‘en las juntas o asambleas- de accionistas -de dicha(s).
| Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas -

o asambleas; y (c) el derecho arecibir dividendos y el derecho a recibir bienes
en caso -de liquidacidn de la S_DGI_e.d_ad Sdlo los tenedores. de Acciones
Gerenciales tendran derecho a concurrir a las reuniones de la Junta General

= '-._ de -Accionistas del ‘Fondo, y -en ellas tendrdn derecho a voz y voto. Las

't Acciones Gerenciales no forman parte de la oferta piiblica de acciones que se |
describe - en “el .presente - Prospecto - Informativo y.‘no - tendran  derechos |

econdmicos sobre los beneficios generados por los actlvos que componen los_

: ; dlferentes Sub-Fondos del Fondo SRR

'Soio las Acciones Geren01ales tend.ran derecho a voz y voto en todos los

asuntos del Fondo, salvo por el derecho y 1a facultad de autorizar la venta o

| gravamen de las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los

 DERECHOS =
"POLITICOS -

activos del-Sub-Fondo en- el -que las ‘Acciones Participativas de la Serie

: respecuva tengan un interés-y :ejercer los derechos politicos conferidos por

las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-

| Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un

interés, - incluyendo, pero - sin limitarse, a (i) el ‘derecho -a designar el

L representante -de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en fas juntas -0

| asambleas de accionistas - de -dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de

' 'r_e_:pr_esenta.r ala S_ocigda(_i de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas
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de accionistas de dicha(s) Subsidiaﬂa(s) y (iii) él derecho de ejercer el
derecho de voto en dichas juntas o asambleas. S

| Las Accmnes Partlcxpatlvas de cada Serie no tendran derecho a voz ni voto

.| enreuniones dela Junta de Accionistas, salvo por: (a) el derecho de autorizar
" .| la venta o gravamen de as acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte
.| de los activos del Sub-Fondo en el qué las Acciones Participativas de la Serie
| respectiva tengan Un ‘intérés, (b) el derecho y la facultad de ejercer los

derechos politicos ‘conferidos por las ‘acciones de la(s) Subsidiaria(s) que

|| forman -parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones

Part:cxpatlvas de 14 Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin
limitarse, a (i) el derecho ‘a desighar el représentante de la Sociedad de
Inversi6n Inmobiliaria en las juntas o ‘asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), (i) el dérecho de representar a la Sociedad de Inversidn

“'Inmobiliaria en 135 juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
Subsidiaria(s), y (iii) el derecho dé ejercer el derecho de voto en dichas juntas

o asambleas; y (c) los demdas derechos a voz y/o a voto en los asuntos
indicados ‘en ¢l pacto social'y descrltos en la Seccién IIL.5(b) del presente

' Prospecto Informativo

| OBIETIVOSDE

_INVERSION S

TEr ob_]etlvo de i inversion pr1nc1pa1 del Fondo es la obtencién de ganancias de

capital ‘a largo ‘plazo ‘para los-inversionistas, principalmente a través de
participaciéh en rentas qué generen los inmuebles adquiridosy en variaciones

: positivas en su valor de mercado, as{ ¢omo mediante la oportunidad de
percibir ‘ganancias de capital resultante de la venta de las propiedades

inmobiliarias, -inversiones permitidas” y/o inversiones - incidentales que
conformen ‘el portafolio “de’ invérsiones :del Fondo. El Fondo logrard su
objetivo principalmente a través de la inversidn, directa o indirecta a través
de Subsidiarias, €n activos inmuebles terminados, en fase de construccién,
terrenos o en’planos con permiso de construccion, o en aquellos en los que
no ;exista anteproyecto.. El Fondo ‘también podra invertir en opciones de
compra de inmuebles, titulos valores, plblicos o privados, que gocen de
garantias ‘réales’ emitidas por ‘empresas que se dediquen al negocio de
desarrollo y administracion inmobiliaria. Igualmente, seran activos que podra
adquiirir el Fondo cualquier .inversién ‘que otorgue derechos reales sobre
biehies inmuebles, derechos sobre inmueblés derivados de concesiones que
permitan realizar negocios de desarrollo 'y administracién inmobiliaria. El

Fondo también podra patticipar en la celebracién de'contratos de alquiler
‘|-sobre -bienes inmuebles. ‘El. Fondo podrd comprar acciones, cuotas de
" | participacién ¥ demés-valores' eémitidos por otras sociedades de inversién
| inmobiliarias. Por Ultimo, ‘el Fondo podrd invertir sus activos de forma
incidental en cuentas de ahorro, depésitos de plazofijo ¢ en valores con grado
-1 de ‘inversion que -sean negoc1ados en una bolsa de valores o mercado
orcramzado ' ST

' La suma de dmero que se recaude por la colocacmn de las Acciones

- | Participativas ‘de cada Serie; tnicamente se-destinara a inversiones en la

. USODELOS

 FONDOS =~

cartera de-inversién del respectivo Sub-Fondo, y podra ser en cualquiera de
las’ alternativas del sector inmobiliario que esté acorde a los objetivos de
inversién del Fondo y de 'esa detérminada Serie segl'm esté descrito en el

B Suplemento al: Prospecto Infonnatlvo de cada Serie. .

._INVERSIéNiNICIAL

Mil Ddlares (U S$ 1,000. 00) moneda de curso legal de los Estados Umdos
de América por cada Accién Participativa.
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INVERSION

7 Los Tenedores Registrados de las Acciones Participativas podran efectuar

inversiones subsecuentes en miiltiplos de Mil Délares (US$1,000.00).

POSTERIOR

VALOR NETO POR *

ACCION

| El VNA de las Acciones Participativas de cada Serie serd el cociente que

resulte de dividir (i) el valor neto de los activos de cada Sub-Fondo, como

| resultado de restar el valor de los, pasivos que correspondan a dicho Sub-

Fondo del valor bruto de los activos que componen la cartera del mismo entre

o (i) el nmero de Acciones Participativas emitidas y en circulacion de la Sene
| que representa cada Sub- Fondo en la fecha de valoracion.

) El Fondo en su. cahdad de Soc1edad de Inversmn Inmobiliaria no. esta

obligado a calcular el VNA de forma periddica. Sin embargo, el VNA de cada

-| Serie serd caiculado (a) con una periodicidad minima anual y ser4 reportado

© .| por el Fondo dentro de los noventa (90) dias calendario posteriores al final

del mes que se reportard, o (b) con aquella frecuencia minima que se estipule
en el respectwo Suplemento de una, Sene de Acciones Part1c1pat1vas en
particular. S :

POLITICA DE,

~REDENCIONy
RECOMPRA - .

Por tratarse de un Fondo de natural_eza cerrada, no se ofrecers el derecho a
redimir las Acciones Participativas del Fondo. No obstante 1o anterior,

| existirdn politicas de. recompra extraordinarias en algunas Series de las

Acciones Participativas, las cuales quedaran estipuladas y detalladas en el -
respectivo Suplemento al Prospecto Informativo de esas Series de Acciones
Participativas del Fondo, pero siempre en cumphmlento de Jo establecido
para la recompra de acciones de. sociedades de inversién cerradas en el -
‘Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, el Acuerdo No.
5-2004 y demas d1spos1c1ones aphcab}es y sus mod1ﬁcac1ones futuras de
haberlas : '

El'Fondo. declarara v paoara dmdendos a los tenedores de las Acciones
Participativas con la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva

~| (en base a instrucciones del ' Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectwo de_.'
- _haberio) de t1emp0 en t;empo rnedlante acuerdos ylo resoluclones :

Los tenedores de. Accmnes Part1c1pat1vas de cada Serie tendran derecho a

e  _'_- recibir. dividendos. Unicamente producto de las utilidades generadas por los
“. POLITICA DE -

DISTRIBUCION DE
-~ DIVIDENDOS

activos de la cartera de i inversion o Sub-F ondo en el que cada Serie tenga un.

’ mter és.

1.08 Tenedores de Accmnes Partlclpatwas de cada Serie ta.mblen tendran
| derecho a recibir una cuota parte de los activos que componen dicha cartera
| de inversién o Sub-Fondo correspondiente, en proporcién al nimero -de

Acciones Participativas del que sean tenedores, en caso de (a) liquidacién de

| los activos -netos que componen dicha ‘cartera de inversién o Sub-Fondo

‘(después de haber pagado los pasivos que le correspondan a dicha cartera de
inversién 0 Sub-Fondo) o (b) liquidacion de la totalidad de los activos netos
de la sociedad (después de haber pagado todos 105 pa.swos de la soc;edad)

segun sea el caso. L '

: Los Tenedores de cada Serze de Acc;ones Part1c1pat1vas renuncian ‘a todo
| derecho.a recibir (x) dividendos producto de las utilidades generadas por los

activos de las carteras de inversién o.Sub-Fondos en los que no tengan un
interés, y-(y) una cuota ‘parte de los activos que componen carteras de
inversion 0 Sub-Fondos en los que una Serie de Acciones Participativas de
su. propledad 1o teagan un. 1r1teres en caso de hqmdac;on de un Sub-Fondo.

' La Junta Directiva del Fondo (en base a instrucciones del Cormte Ejecutivo

del Sub-Fondo respectivo, de haberlo) determinard la periodicidad de la
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| distribucién de dividendos a los tenedores de las Series de acciones que

representen un interés en los diferentes Sub-Fondos, respectivamente, los
cuales serdn de al menos el novéenta por ciento (90%) de la utilidad neta

| realizada durante el periodo fiscal de cada uno de los diferentes Sub-Fondos,

amenos que la Junta Directiva considere que no es convéniente repartir dicho
porcentaje para un periodo determinado para alguna Serie en particular.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de
27 de octubre de 1993, el Fondo podrd dejar de cumplir con este requisito de
distribucién -de " al menos ¢! noventa por ciento (90%) de la utilidad neta
redlizada durante el periodo fiscal de cada uno de los diferentes Sub-Fondos

~ | en los siguientes ¢asos; (i) durante los primeros dos (2) afios de su registro y

(ii) durante cualquier periodo fiscal eri que, a juicio de la Junta Directiva, no

sé considere conveniente distribuir el minimo por situaciones extraordinarias

macroecondmicas o del desémpefio o perspectivas de su negocio, siempre y
cuando dicha situacidn no perdure por mas de un (1) afio.

La distribucién de dividendos podra efectuarse en efectivo, en Acciones
Participativas de ‘la misma"Serie y/o en una combinacién de efectivo y
Acciones Participativas de la misma Serie, seglin-sea determinado por la

| Jurita Directiva (en base a instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo

respectivo, de” haberlo). En todo caso, la Junta ‘Directiva (en base a
instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo),

. | podré establecer en el Suplemento-de cada Serie la opcidn de reinvertir los

_d;v1dendos que hayan s1d0 declarados sobre la misma Ser1e de Acc10nes

.| {conforme a sus_reglas mternas) 'y -mediante la emision de las mismas

~Acciones Participativas o por cualquier otro medio permitido por las normas
aplicables que decida la Junta Directiva (en base a instrucciones del Comité

Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo).

.t Los limites ‘maximos -de -}as comisiones que en cada Serie de Acciones

Participativas del Fondo se podra a sus adherentes, son las siguientes:

B . 1."_"'De Agente de Pago ‘Registro y Transferenc1a Hasta 0.25% anual sobre

" HONORARIOS Y -

: _-'los actlvos gestlonados

Sl Comzswn 'del Custod1o: 0.1'%'-dé los' activos bajo administracién mas

ITBMS,'con_un'm_onto'm'inimo de'US$4,000.00 anuales mas ITBMS.

- COMISIONES - | 3. Comision de Agente dé Colocacion de valores: 0.125% caleulado sobre
R PR -~ el monto ‘emitido “de  las - Acciones ‘Participativas que se emitan. La
~cornisién maxima que MSI podra cobrar serd de hasta 5% calculado sobre
- .el'monto que se emita de las Acciones Participativas..
Las’ comisiones éspecificas a Sobrar en una determinada Serie quedarin
_ e estipuladas en el Suplemento al Prospecto de cada Serie.
ES’TRUCTURAiJOR InSIgma Fmancmi Adv1sors Corp
~."AUDITORES - BDO PANAMA
" EXTERNOS
. ASESORES Morgan & Morgan Leaal
LEGALES .

' SUB-CUSTODIO

Central Latmoamencana de Valores S.A..
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TA

AGENTE DE PAGO,
REGISTROY -
TRANSFERENCIA

Multi Securities, Inc. .~

PUESTO DE BOLSA - Multi S_e_cu_ritigs,_ Inc... L

Y CUSTODIO .

REGISTRO -

Superintendencia de Mercado de Valores de la Republica de Panama.

© LISTADO

g Bolsa Latmoamerlcana de Valores, S A,

1leyesdela Repubhca de Panamd, Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999

o (el cual incluye las modificaciones. incorporadas por la Ley 67 de 2011),

LEY APLICABLE

.| Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004, Acuerdo 2-2014 de 6 de agosto de
| 2014, Decreto Ejecutivo 199 -de 23 de junio de 2014, y demds acuerdos,

opiniones, decretos ¥ resolucmnes de la SMV.y el Mlmsteno de Economla y
Finanzas. S S

TRATAMIENTO
FISCAL SOBRE EL

IMPUESTO SOBRE -
"~ - .| Reglamento de normativa Iegal segun el Decreto Ejecutivo No 199 de 23 de.

LA RENTA

4| No obstante lo prev;sto en el art;culo 710 def Cédigo Fiscal, las sociedades
"1 de inversi6én inmobiliarias y subsidiarias no tendrédn que efectuar el pago del
1 Impuesto sobre fa Renta Estimado de a sociedad, siempre que se cumpla con

lo establecido en el paragrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal y con el

Juruo de 2014, .

1 De conforrmdad con-lo diSpueStO en e[ Decreto Ejecutivo N°199 de 23 de

Junio de 2014, que modifica los articulos 122, 122-A, 122-B, 122- C,y 122-

. Dy deroga el articulo 122-E del Decreto Ejecutivo N° 170 de 27 de octubre

de 1993, en lo relaq_i_Qnado con el régimen de Sociedades -de Inversién
Inmobiliarias que se acojan-al incentivo fiscal del paragrafo 2 del Articulo
706 del Codigo Fiscal, modificado mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015,

| segiin el cual para los efectos del articulo 706 del Cédigo Fiscal, se excluyen

~TRATAMIENTO

FISCAL SOBRE EL -

IMPUESTO DE
" DIVIDENDOS

' las sociedades de inversién inmobiliarias registradas en la SMV y que se

Iisten y coticen sus cuotas de participacién en bolsas de valores o mercados
organizados registrados ante la SMV, conforme lo establecido en el Texto -
Unico del Decreto Ley 1 de 1999 y sus leyes reformatorias y Acuerdos, que
capten fondos a largo plazo en Jos mercados organizados de capitales con el
objetivo con ¢l objeto de realizar inversiones directa o indirectamente a través
de subsidiarias, en el desarrollo y la administracién inmobiliaria residencial,
comercial o industrial en la Republica de Panama, que tengan como politica

1a distribucién a los tenedores de no menos del 90% de su utilidad neta del

periodo fiscal y que se registren como tal en la Direccion General de Ingresos

/| del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo.caso el impuesto sobre la
.| sociedad de inversion inmobiliaria registrada recaerd sobre los tenedores de

| sus cuotas de participacidn, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y
1| 700 del Codigo Fiscal, segin corresponda, quedando la sociedad de inversién
| inmobiliaria registrada obligada a retener el 10% del monto distribuido al

.| momento de.realizar cada distribucién, en concepto de adelanto a dicho
" impuesto, retencion esta que deber4 remitir al fisco dentro de los diez dias

siguientes a la fecha en que se haga cada distribucién y que el contribuyente
podré optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar
sobre el monto distribuido. Queda entendido que durante .cualquier periodo
fiscal en el que no se efectué la distribucion a fos tenedores de las cuotas de
participacion de no menos de 90% de la utilidad neta o que se efecttien las
distribuciones inferiores al' minimo aquf establecido, que dicha sociedad de
inversion inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de las rentas
gravables establecidas en el articulo 699 del Codlgo Fiscal. '
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TRATAMIENTO

FISCAL SOBRE EL

. IMPUESTO DE

-~ INMUEBLES . - .

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 763 del Cédigo Fiscal, son
objeto del Impuesto de Inmuebles todos los terrenos situados en el territorio
jurisdiccional de la:Republica de Panamd, asi como los edificios v demds
construcciones permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos terrenos;
tengan éstos o no titulo-de pr0p1edad mscnto en el Registro Piblico de la

: Pr0p1edad

FISCAL DE LAS
"GANANCIAS DE
. CAPITAL .

s 1 De conform;dad coti lo dlspuesto en el Artlculo 334 del Titulo X VI del Texto
" TRATAMIENTO

Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, para los efectos del
impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto

| complementario, no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles

las pérdidas que dimanen de 1a enajenacion de valores registrados en la SMV,

-+| siempre que dicha‘enajenacién’ se de a través de una bolsa de valores u otro
: mercado orgamzado : T '

EI Fondo se reserva el derecho de efectuar enmiendas “al Prospecto

| Informative y démaés’ documentos de 1a emision que respaldan la oferta

publica de las Acciones Participativas, con el exclusivo propésito de remediar

- | ambigiiedades o :para-‘corrégir ‘errores: evidentes 0 inconsistencias en la

 MODIFICACIONES
Y CAMBIOS

.| documentacién. Tales enmiendas-se notificardn a Ja SMV y a Latinex
-| mediante el procedimiento vigente para la remision de Hechos Relevantes
{ dentro de los dos (2) Dlas Hablles sxgmentes ala fecha en que sé hubiesen

aprobado

Fuerade lo mdmado en el parrafo anterior tanto Prospecto Informatlvo como

el Pacto Social del Fondo, podran ser modificados en cualquier momento,
mediante ‘el voto favorable de la mayoria de las Acciones Gerenciales,
quedando entendido que no se requerira consentimiento previo o posterior de

| los tenedores de las Acciones Participativas, salvo conforme-a lo establecido

la Seccién IT1.5(b) det presénte ‘Prospecto Informativo.” En el caso que las
modificaciones propuestas referidas en’ el articulo 173 del texto tnico del

Decreto Ley 1dé 1999, se debera cumphr con lo estapulado en el Acuerdo 5-

| 2004, Articulo 24, literal d.

| Toda m0d1ﬁcac1on al :Prospecto Informatwo 0 aJ Pacto Soc1al deI Fondo

| debera ser presentada ante fa SMV para su autorizacion y sélo surtird efecto

- | a partir de su registro ante d;cha entldad de confonmdad con lo establecxdo

enlos Acuerdos L
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IL° " FACTORES DERIESGO

A continuacién, se presentan algunos de los principales riesgos.en los que podrian incurrir los

~ inversionistas. De acuerdo al objetivo de inversion de cada ‘Serie definidos en .su respectivo

Suplemento al Prospecto, podnan adlclonarse otros factores de r1esgo adlclonales a los mencmnados :
en esta secc10n : : o : :

1.0 DE LA OFERTA

RIESGO DE DURACION DE LAS ]NVERSIONES EL Fondo estd d1r1g1do a 1nver51omstas de |
largo plazo ya que el objetivo de inversidn principal-del'Fondo es ofrecerle a sus inversionistas un

. rendimiento, total atractivo producto. principalmente de los flujos generados por el portafolio de

. inversiones que administra y la obtenéién de ganancias de capital a largo plazo para sus inversionistas . -

_-producto de la venta.de las. propiedades inmobiliarias, -inversiones permitidas. y/o inversiones. .
incidentales que conformen el portafolio de inversmnes del Fondo. :

RIESGO DE MODIFICACION DEL PACTO SOCIAL Y DE LOS TERM]NOS e
CONDICIONES DEL PROSPECTO . INFORMATIVO Conforme a lo dispuesto en &l Texto .

Unico del Decreto Ley No. 1 del'$ de julio de 1999, el Acuerdo No..5-2004 y demés disposiciones
aplicables y salvo a lo dispuesto. en la Seccion 1115.B de este Prospecto Informativo, sélo los

. Tenedores Reglstrados de las ‘Acciones Gerenc:ales tlenen derecho a modificar el pacto social y a:
_realizar ‘cambios 2 los termmos y condlclones del Prospecto Informatwo sm requerir el Voto de los .
: tenedores de ias Accmnes Pa.rtlcipanvas para tal pr0p0s1t0 -

RIESGO POR EL TIPO DE INVERSIONES PERMITIDAS Se considera que existe un riesoo SR

alto en virtud de la amplia variedad de. activos del sector inmobiliario en los que puede invertire].
Fondo, ya que son principalmente inversiones en inmuebles o titulos representativos de derechos . - o
sobre inmuebles. De igual manera es importante mencionar que algunos inversionistas podran elegir =~ - -

invertir en una Serie que represente interés en un Sub—fondo que: 1nv1erta umcamente en.un solo -

. proyecto inmobiliario. -

RIESGO DE PRECIO DE ACTIVOS E)uste el rlesgo de perdlda potenCIai ante movnmentos
adversos de los precios de los activos que forman parte del portafoho del Fondo. Asimismo, existe la
posibilidad de que disminuya el valor de las inversiones del Fondo <como consecuenc;1a de una. .
inesperada caida en el valor de los bienes o inversiones pertenementes al F ondo ' '

RIESGO DE DIVERSIFICACION: Dado el nimero Enmtado de inversiones que pueden efectua:se L
en una determinada Serie, una variacién negativa importante o el resultado desfavorable de algunao
algunas de las inversiones inmobiliarias de -dicha:Serie del Fando, tendrd un impacto negativo -
importante en el valor de las Acciones Participativas de esa Serie. En la politica general de inversién
del Fondo no serd obligatorio aplicar limites de concentracién o criterios de diversificacion. Sin
embargo, por medio del Suplemento al Prospecto Informativo de una determinada Serie, se podrdn o :
no aplicar algunos criterios o limites en las inversiones en esa Serie, en aspectos como cantidad
minima de inmuebles en esa determinada Serie, segmentos en Eos cuales se invierta. e

RIESGOS LEGALES: E! Fondo es una sociedad andénima constituida de conforrmdad con las leyes
de la Republica de Panama y, por ende, puede estar sujeta a procesos o demandas judiciales en funcién
de las consecuencias de sus actos y obligaciones. El Fondo cuyo objeto social esta orientado a la
inversidn y/o desarrollo de proyectos inmobiliarios, podra verse obligado a iniciar procesos judiciales -
en contra de desarrolladores por el incumplimiento de las normas establecidas en los contratos y -
podria ser objeto de demandas o medidas cautelares por terceras personas v, tendria que enfrentar las -
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- consecuencias _]ur1dacas de tales actos.

. RlESGO DE VENCIMIENTO Y RECOMPRA Por trata.rse de un Fondo de naturalezd cerrada,
no se ofrecera el derecho a redimir las acciones del Fondo. No obstante lo anterior, podrdn existir
"politicas de recompra extraordinarias a las Acciones Participativas de algunas Series del Fondo las
" cuales quedaran est}.puladas y detalladas en el Suplemento al Prospecto respectivo a esas Series del
- Fondo, pero siempre en cumpizm;ento de lo éstablecido para la recompra de acciones de sociedades
de inversién cerradas en ¢l Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, el Acuerdo No.
: 5 2004 y demas disposiciones aphcables y sus mod1ﬁcac1ones futuras de haberlas.

”RIESGO DE LIQUIDEZ DE LAS ACCIONES Al tratarse de un fondo ‘cerrado, las ordenes de
~venta por parte de actuales tenedores de Acciones Participativas se intentaran cruzar con nuevas
~érdenes de compra de nuevos y/o actuales inversionistas. Esto implicaque la liquidez se debe obtener
~através del mercado secundario organizado de valores de Panam4. Sin embargo, existe la posibilidad
-de que las Acciones Participativas no puedan ser vendidas por falta de inversionistas interesados en
- comprarlas. En este Gltimo caso, el Fondono asume compromiso alguno frente a los tenédores de las
.- Acciones Participativas de darles liquidez o crearles un mercado secundario, respecto a las Acciones

o Panicipativas del Fondo.

 RIESGO POR AUSENCIA DE CALIFICACION DE RIESGO DE LOS VALORES: Las
~ - inversiones permitidas e incidentales que reahza.ra el Fondo nd contardn con una calificacién de riesgo
por parte de una entidad externa . o

'RIESGO FACTORES A DEFINIR EN EL SUPLEMENTO INFORMATIVO Los términos y
- condiciones finales de inversién aphcables a cada una de las Series que seran definidos por medio del
Supiemento al Prospecto ' I S

' "-.De 1a Oferta _ _ _ :

. E Fecha de la’ oferta, fecha de emisién, monto de emisién, nimero de dcciones objeto de
. oferta plblica, precio inicial de oferta, Inversién inicial minima y politica de recompra,
" dplicables a esta determinada Serie, y los derechos de tenedores de una Serie de representar

~“al Fondo en juntas de accionistas de la subsidiaria titular de las inversiones en las que dicha
Serie tiene un interés (y ejercer el derecho de voto en dichas juntas de accionistas).

S _De las Inversmnes

- Por medzo del Suplemento al Prospecto de una determmada Sene se podran 0 ho aphcar

.. algunos criterios o limites a las politicas generales de inversién del Fondo, principalmente

- -en los siguientes aspectos, entre otros: distribucién geografica, estrategia sectorial, tipos de

. inmuebles, politicas y l1m1tes de endeudamlento coaﬁcwnte de hqmdez, per10d1c1dad de
-~ las suscripciones.” R

B "Honoranosy Com1510ne

- Por medio del Suplemento al Prospecto de una determ}nada Sene se md1cara el detalle de

= las'comisiones aplicables a esta determinada Serie a cobrar, las cuales deberdn estar dentro
-~ de‘lo rangos de comisiones detalladas en el Capitulo TV, numieral 18. :

. “Cada Suplemento al Prospecto Informativo de cada Serie sera notificado para autorizacién

- alaSMV y Latinex médiante por 10 menos-dos (2) dias hablles antes de fa Fecha de Oferta
g '.'-Respectwa de cada Serie.” Do S

. 'RIESGOS POR CAMBIOS EN EL ’I‘RATAMIENTO FISCAL . e

El Fondo no puede garant1zar que se mantendra el tratamiento de régimen eSpemal de tributacién
sobre la renta establecido en el pardgrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal que la aplica al Fondo
- en calidad de sociedad de inversién inmobiliaria registrada en la SMV como a los tenedores de sus
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Acciones Participativas que se encuentren listadas y que coticen a través de Latinex, ya que la
eliminacién o modificacion de d1cho régimen espec131 de trzbutamon corresponde a las autorldades
gubernamentales. : :

RIESGO POR APALAN CAMIENTO

Las Subsidiarias del Fondo podran contraer presta.mos u otros tlpOS de deuda u obhgacmnes

Como resultado de la posibilidad de contraer prestamos u otros tipos de financiamiento, existe la -

probabilidad de obtener pérdidas derivadas del no cumplimiento -de las obligaciones de dichos
préstamos o financiamientos, que IEeven a la e_]ecucmn 0 perdlda de los acnvos dados en crarantla u
objeto de dlcha ﬁnancmcmn - o :

RIESGOS DE PARTES RELACIONADAS

Tanto el ‘Agente de Pago, Registro y Transferencm, ¢l Puesto de Bolsa y el Custodic son’ Panes :
Relacionadas. Adicionalmente, el Fondo podrd invertir en acciones, bienes y/o valores de Partes
Relacionadas. A la fecha de impresién del presente Prospecto Informativo, no se ha 1dent1ﬁcado una
Parte Relacionada en la que el Fondo invertira. - '

RIESGO POR AUSENCIA DE CONTROL Y: CONCENTRACION DE DECISIONES

Las Acciones Participativas de cada Ser;e no tendran derecho a voz ni voto en.reuniones de la Junta _

de Accionistas, salvo por: (a) el derecho de autorizar la venta o gravamen de las acciones de la(s)
Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-F ondo en el que las Acciones Particxpatwas de
la Serie respectiva tengan un interés, (b) e! derecho.y fa facultad de ejercer los derechos politicos
conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo-en
el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero. sin
limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversidén Inmobiliaria en las -
juntas o asambleas de. accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) -€l derecho de representar a la .-
Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s),
y (iif) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas; y (¢) los demds derechos
a voz y/o a voto .en los asuntos indicados en el Ppacto soclai y descntos en Ia Seccmn IH 5(b). del -
presente Prospecto Informativo. S TR

Salvo por los derechos de tenedores de Acciones Participativas de una Serie de representar al Fondo
en juntas de accionistas de la subsidiaria titular de las inversiones en las que dicha Serie tiene un

interés (y ejercer el derecho de voto en ‘dichas juntas de accionistas), los titulares de Acciones - -

Participativas no tienen injerencia alguna en la administracién. del Fondo m en la toma de dems;ones
relacionadas con las inversiones reahzadas por €sta. : : :

RIESGO POR MODIFICACIONES A LOS TERMINOS Y CON DICIONES DE LA OFERTA

El Fondo se reserva el derecho de efectuar enmiendas al Prospecto Informativo y d_e_mas_ documentos
de la emisién que respaldan la oferta piblica de las Acciones Participativas, con el exclusivo propdsito
de remediar ambigiiedades o-para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacion.
Tales enmiendas se notificardn a ia SMV 'y a Latinex mediante el procedimiento vigente para la
remisién de Hechos Relevantes dentro de los dos (2). Dzas Hab;les 51guientes a ia fecha en que se
hubiesen aprobado. : S L o

Fuera de lo tnd1cado en el pérrafo -anterior, tanto.ei PrOSpecto Informativo como e} pacto social del
Fondo, podran ser modificados en cualquier momento, mediante el voto favorable de la mayoria de
las Acciones Gerenciales, quedando entendido que no se requerira consentimiento previo o posterior - -
de los tenedores de las Acciones Participativas, sa.lvo confoxme a 10 establec;do la Secc;.on 111 S(b) o
del presente Prospecto Informatlvo : :
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Toda modificacién al Prospecto Informativo o al pacto social.del Fondo deberd sér presentada ante
- la"SMV .para su -autorizacién 'y sélo surtird efecto a -partir de su registto ante dicha entidad, de
-conformidad con 1o establecido en los Acuerdos

- .:RIESGO POR DISCRESIONALIDAD RESPECTO AL METODO DE VALORACION DE
' ACTIVOS DEL FONDO

Confonne a Eo expuesto en la Seccion IV (12) del presente Prospecto Informatwo la Junta Directiva
del Fondo (a través del Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones) realizara la valoracién de

" las inversiones que componen su portafolio ‘de inversiones, sobre la base de criterios razonables y

norrialmente acéptados por las Normas Intermacionales de Informacion Financiera (NITF). Coriforme
4o establecido en la legislacion panamefia sobre sociedades dé inversién inmobiliaria, las mismas
_-deberéan valorar sus activos y ‘pasivos con el fin de calcular el Valor Neto de los Activos por Accién

(VNA). Las inversiones permitidas deberan valorarse de acuerdo a avaltios elaborados por compafifas
~de avallios debidamiénte autorizadas para tales efectos. Las inversiones incidentales deberan valorarse
" de conformidad a lo establecido en el articulo 37 del Acuerdo 5:2004 de 23 de julio de 2004, émitido
por la SMV. No obstante, la Junta Directiva del Fondo (a través del Ejecutivo Principal Administrador
de Inveérsiones) podré, a-su discrecion, valorar ‘cualquier activo del Farido usando cualquier otro
- método dé valuacion si a su‘juicio dicho metodo reﬂeja en una meJor forma el verdadero y justo
-precio de mercado del activo respectwo - : T

- .'RIESGO DE INCUMPLIMIENTO TEMPORAL DE LAS POLITICAS DE INVERSION

" Si bien el Fondo debe adecuarse a las normas de diversificacién emitidas por la Superintendencia del

~Mercado de Valores de Panama y las politicas de inversién de este Prospecto, los criterios de
- diversificacién implementados por el Fondo podran ser incumplidos, de confonmdad con eE articulo

' 12 deI Acuerdo No. 2 dé 2014, en los s&gmentes gscenarios:

Ca ‘ Primer afio: Durante el Pr1mer afio de operacmnes contado a pamr de la fecha de not1ﬁcac1on
©de Ia Resolucién expedzda por la SMV autor;za.ndo el reg1stro de la Soc1edad de Inversmn

-~ Inimobiliaria. -

R Consecuencaa de uri traspaso AI vender ceder o enajenar una Inversmn Permmda, ¥ que por

K -medlo de d1cho traspaso 1ncumphere el'midimo de Inversiones Permitidas.

'-'c. Consecuenma de cambio de Valor de Mercado de Inversmnes Permztldas 0 Inc1denta£es Se

: -"reﬁere a aquellos escenarios en los cuales por una disminucién en el valor de mercado de las

inversiones Permitidas o por un ‘aumento en el valor de mercado de las Inversmnes Inc1denta1es se
- ““incumpliere el minimo dé las Inverswnes Penmtldas

' "RIESGO DE CREDITO

Cualquler cambio o 'desmej ora en la posicién financiéra de [os bieries inmuebles, valores o empresas

o que formen parte dela cartera de inversién de un Sub-Fondo, podra crear un’ menoscabo enel VNA
de las Accmnes Partlmpatlvas de: la Serle correspond;ente SRR S

R DEL EMISOR

: RIESGO DE LA ADMINISTRACION DEL DESARROLLO DE PROYECTOS
‘- INMOBILIARIOS: El Fornido, en su condicién de propietario’ (dirécto o indirecto) de ptoyectos
" inmobiliarios, deberé supervisar las actividades de ‘administracién de cada uno de fos proyectos, en

" donde existen riésgos inherentes a esté tipo de actividades que incluyen: riesgo de retraso, variacién

e de costos; demoras en veritas, ﬂuctuacmn de las tagas de mteres de finaficiamiento, entre otros.

'RIESGOS DE DISCRECIONALIDAD EN LA SELECCION DE PROYECTOS'

 INMOBILIARIOS: El desempefio ‘de las diferentes Series del .Fondo depende del ‘éxito de los
proyectos - que  seleccionard la“Junta Directiva del Fondo (a-través del Ejecutivo Principal
Administrador de Inversiones) para cada Serie. De no seleccionarse los proyectos v -los actores
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adecuados para el desarrollo, se pudieran obtener resultadds financieros inferiores a los pfoyectados,
lo cual afectaria la rentabilidad esperada de las Accmnes Pa.rticipatjvas de esa Sene del Fondo.

RIESGO DE POCO HISTORIAL OPERATIV O DEL EMISOR: E} Fondo fue const1tu1do el 29
de septiembre de 2022 con ¢l fin de realizar inversiones en el sector inmobiliario de la Repiiblica de -
Panam4, por lo tanto, el Fondo no cuenta con antecedentes en ¢l manejo de activos inmobiliarios,
tampoco cuenta con Estados Financieros histéricos, aparte de los Estados F1r1anc1eros preoperatlvos O
que se presentan Como. anexo de este Prospecto Informatlvo o - -

RIESGO POR AUSENCIA DE CALIFICACION DE RIESGO DEL EMISOR El Fondo no y

cuenta con una cahﬁcacxon de nesgo propiamente

RIESGO DE SUSPENSION TEMPORAL DEL CALCULO DEL VALOR NETO DE LAS |
ACCIONES: El Fondo podra suspender de manera temporal el calculo del valor neto de 1as Acc10nes
Participativas podrd darse en cualqu1era de Ios swulentes casos: ' - :

‘Durante periodos en que este cerrada la bolsa de valores en la que se conce una canndad
significativa de valores en que estén 1nvert1dos los activos del Fondo, 0 en 105 penodos en
que se suspenda en dicha bolsa la negociacion de dichos valores. o -
b. Durante perfodos en que exista una emergencia que tenga como consecuencia hacer que no .-

sea razonablemente practico determmar adecuada y _]usta.mente el VNA de. las Accmnes L

Participativas.
c.En 103 Cas0s en ios que eI derecho de redencmn de ia lnverswn quede suspendldo

3. - DELENTORNO .

RIESGO ECONOMICO: Las inversiones efectuada.s por. el Fondo estan expuestas a camblos del.
ciclo econdmico del pais, donde tales activos se encuentran ubicados, las cuales. pueden afectar el
valor de los activos y el rendimiento de las Accmnes Part1c1pat1vas del F ondo - o

RIESGO DE TASA DE INTERES Existe eI riesgo -del- mcremento en las tasas de mteres de_ E
financiacién para la construccidn de. proyectos inmobiliarios y como consecuencia un aurnento en fa

tasa de costo de capital promedio utilizado para efectuar las valoraciones financieras. Un incremento '

significativo en la tasa de costo de capital. producma una reduccién en el valor. en libros en la

valoracién de los activos, mcrementando el costo. ﬁna.ncaero ‘de Tos proyectos y afectando- DR

negativamente el desempefio del valor de jas Acc&ones Part101pat1vas del Fondo
RIESGO POR EFECTOS OCASIONADOS POR LA NATURALEZA -

Existe el riesgo de que desastres naturales, depend1endo de la magmtud puedan tener un 1mpact0 :
adverso considerable en los activos inmobiliarios del Fondo. Adicionalmente, a ocurrencia de un
desastre natural, que cause dafios que excedan las .coberturas de la:péliza de seguro-del .Fondo,

causarfa un efecto adverso significativo al negocio, la condicién financiera -y los -resultados.

operativos. Por otra parte, un desastre natural severo, 'aunque no le ocurra directamente a los activos -
inmobilarios del Fondo podria indirectamente afectarle a[ 1mpactar la economla panamena 10 cua[ .
causarfa un dechve en el sector mmobihano - o - SO

RIESGO POR AUSENCIA DE IMPLEMENTACION DE POLITICAS DE GOBIERNO_
CORPORATIVO - '

A la fecha de este Prospecto Informatwo el Forldo no ha adoptado las reglas o proced1m1er1tos de
buen gobiemo corporativo de. confonmdad con las guias y prmmpzos contenidos en el Acuerdo 12-
2003 de 11 de noviembre de 2003, por el cual se recomlenda gulas ¥ prmmp;os de buen goblemo-
corporativo para socxedades regxstrada.s ante la SMV ' : : '
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4 - DELA INDUSTRIA | e el
'r".RIESGO DE DISPONIBILIDAD DE [NVERSIONES En el caso de gue no se obtuviesen

. suficientes alternativas de inversidn inmobiliarias aceptables por la Junta Directiva del Fondo (a

- través del Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones) para una determinada Serie de Acciones
" Participativas, la rentabilidad de las Acciones Participativas -de esa Serie podria disminuir en la

- medida que 105 recursos tendrian que ser invertidos, segiin las politicas del Fondo, en las alternativas

: __de 1nvers;on mmdental permmdas y las cuales podnan tener menores tasas de rentabilidad.

. RIESGO DE LIQUIDEZ DEL SECTOR INMOBILIARIO La inversién en bienes mmuf:bles
-~ resulta sef una inversién-de menor liquidez comparada con otros activos financieros, esta falta de
' Tiquidez “puéde ‘limitar “]a capacidad de réaccionar oportunamente “anté -algin cambio -de las
~ condiciones econémicas, financieras o'de¢ mercado, Por tal motivo, la capacidad para vender activos
‘-en cualquier fomento puede ser restringida y esto p'uede‘ generar una limitacién para hacer cambios

' ~enel portafoho de activos inmobiliarios de} Fondo:-

. 'RIESGO DE CONCENTRACION ‘Dadaa naturaleza del Pondo % sul ob_]etlvo de inversién a
realizarse en' la Repiiblica de Panam4, el Fondo se expone a un rlesgo alto de concentracién en el
~sector inmobiliario ante” Una desaceleracién del entorns econdmico del pais.- Adicionalmente, dado

~“que el enfoque de inversién serd exclusivo en el mercado inmobiliario, el Forido estard sujeto a todos

" los riesgos 'y cambios de este sector-del pais. Er las politicas de inversién del Fondo no serd

“obligatorio aplicar limites de concenitracién o criterios de diversificacién en aspectos como la cantidad

' minima’de inmuebles ‘en una determmada Sene segmentos en los'cuales se 1nv1erta, distribucién
- geografica, entre otros.. : S e DR :

" RIESGO POR RETRASOS EN LA CONSTRUCCION: S foé prdy'ectbs que f(’)ﬁhén'.pa'zrté'c.le

- alguna Serie del-Forido se toman tiempos mayores alos esperados, y hay entregas retrasadas de los

“productos vendidos, los retornos ‘de la inversién puedén -tomar un tiempo- mayor - al esperado,
' :1mpactando negatlva.mente énla rentablhdc-.d esperada de esa Serle del Fonda. - S

: RIESGOS INHERENTES AL SECTOR INMOBILIARIO El sector 1nmob111ar10 esta sujeto a
- varios ‘fiesgos que se despreniden de variaciones en los ¢iclos en econémicos, que pueden afectar
- drésticamente la relacién oferta/demanda del sector y, en su mayoneg ‘estos riesgos van mas alld del

control de la Junta Dlrectlva del F onclo . : : :

g 3Ex1sten factores que pueden afectar el valor de Ios aCtIVOS mcrementar el valor de ios matenales de
- construccmn SNy ' ' SR ' '

93

7




=4

III. CARACTERISTICAS DE LA SOCIEDAD DE ]NVERSION
INMOBILIARIA :

1. Denominacién y Naturaleza Jundlca g

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA VALLE LNDO SA es. una. soc:ledad anomma

panamefia constituida bajo la Ley 32 de 1927 de Sociedades Anénimas, mediante la Escritura Piblica . - '
7,542 de 27 de septiembre de 2022 la Notaria Cuarta del Circuito Notarial de Panam4 debidamente - - .
inscrita al Folio 155728022de la Secciéon Mercantil ‘del Registro Publico desde el 29 de septiembre -

de 2022, domiciliada en Panamd, Repiblica de Panama y con domicilio comercial en Punta Pacifica,
Torre De Las Américas, Piso.10, Oficina 1001, Apartado Postal 0832-2281 World Trade Center,
Panama, Repubhca de Panama1 Telefono 216- 8005 Fax 204-5711 RETEEE

El Fondo ha sido autorizado mediante Resolucién No. SMV—427—2022 del 22 de diciembre de- 2022,
para operar.como una Sociedad de.Inversion Inmoblhana, como dlChO termmo se. deﬁne en el
Acuerdo 2 de 2014 del 6 de agosto de 2014 de la SMV ' S '

Ef Fondo es, segin su estructura, una socxedad de inversion paraguas seglin la opcidn de redenc:on

una sociedad 'de inversién cerrada, segin el tipo de mversmnes una. soczedad de 1nversaon S

inmobiliaria, y, _segun la ublcacmn de sus mversmnes local. "

Para los efectos de llevar a cabo este Ob_]CtO el Fondo podra real:za: todos Ios actos v ejercer todas L

las facuitades permitidas por 1a Ley, que sean necesarias, propias, aconsejables o convenientes. La .
SMV no seré responsable por la veracidad de 1a informacién presentada en este Prospecto Informatwo_
o de las declaracmnes contemdas en 1as sol1c1tudes de reg1str0 : : >

El Fondo que se describe en el presente Prospecto Informativo ha 51d0 constztuldo para dedxca.rse '

exclusivamente a operar como.una Sociedad de Inversién: Inmoblharia, de acuerdo a las disposiciones R

legales vigentes en la Republica de Panam4, mediante la captacién de dineros del piblico a través de -

la oferta pablica y venta de sus Acciones Participativas y fa inversién de dichos dineros en activos - . o
del sector 1nm0b1hario pr1n01palmente de acuerclo a 10 estipulado en el Acuerdo 2 de 2014 de la SMV L

2. Datos del Sector Inmobliiarm

El sector inmobiliario en Panama ha venido en crecimiento en los Gltimos afios gracias a la solidez ..

econdmica y politica del pais; cada vez son mds los proyectos inmobiliarios en desarrollo de tipo

residencial, resorts de playa, parques logisticos, hoteles, plazoletas v centros comerciales.’ Las
estadisticas muestran que los inversionistas siguen apostando por uno de los sectores mds productivos ..
del pais, que continda con perspectivas muy posmvas para 105 prox;mos anos grac1as al sostemdo )
crecimiento econdmico de los ltimos afios. L '

Factores como el incremento del turismo, el establecimiento de sedes de empresas muitinacio_nales,
ha generado un incremento muy importante del ndmero de inmigrantes provenientes de -paises de
América Latina, Estados Unidos y Europa, que han favorecido en el incremento de demanda del
sector de segmento medio-alto. ‘Adicional a lo anterior, las cifras muestran una demanda creciente
de panamefios clase media interesados en adquirir su primera vivienda propia, influenciado en gran
medida por la politica de sub31dios que el Goblemo Central ha anlementado pa_ra la adqu151c10n de
viviendas nuevas. : : '

Tanto personas naturales como -empresas se 51enten atraldos por las favorables cond1c10nes_
economicas de pafs, entre las que se destaca.n

- Una tasa de desempleo muy baja L
- Un sistema financiero sélido y desarrollado -

- Estratégica ubicacién geogrifica B

- Niveles de inflacién controlados - -
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. Economia dolarizada y sin restricciones -
" Todos ‘estos son factores se traducen en un muy favorable desarrollo del séctor inmobiliario y han
. posicionado a Panama como un pais de gran atractivo para atraer nuevos inversionistas.
- No obstante, a raiz de la Pandemia de COVID-19, Ia cual afecta a s del §0% de los paises a nivel
‘mundial desde febrero-de 2020, muchos organismos internacionales se ‘mantienen en el andlisis del
B comportam1ento que asto puede tener en Ia economla rnund1al tarito para el 2020 como para los
_préximos afios. : : : x : : '
En la actualidad existe un exceso de inventario de unidades residenciales, comerciales e industriales
-a raiz de una sobreoferta en el mercado. La Pandemia ha agravado la situacién al punto que es

necesario una reinvencién ‘en el Sector a modelos 1nn0vad0res que puedan mejor ajustarse ala
realidad econémica de} pals post Pandemia. -

'_3 Ob]etlvos del Fondo. N

_ 'El objetwo de inversion pr1nc1pa1 del Fondo e la obtencion de gananc1as de cap;tal a la.rgo plazo para
- los inversionistas, principalmente a través de participacién-en rentas que generen los inmuebles

- adquiridos y en varidciones positivas'en su valor dé mercado, asi ‘como mediante la oportunidad de

--percibir ganancias de capital resultante de la venta de las propiedades irunobiliarias, inversiones

‘permitidas y/o inversiones incidentales que cotnformen el portafolio de inversiones del Fondo. El

- Fondo logrard su objetivo principalmeénte a través de la’inversién, directa o indirecta a través de

--Subsidiarias, en activos inmuebles terminados, en fase -de construccidn, terrenos o en planos con

. -permiso de construccion, o en aquellos ‘en’'los que 1o exista anteptoyecto. El Fondo también podra

- invertir én opciones ‘de compra de inmuebles, titulos valores, pablicos o ‘privados, gue gocen de

garantias reales emitidas por empresas que se dediquen al negocio de désarrollo y administracién

- _inmobiliaria. Igualmente, seran activos que podra adquirir el Fondo cualquier inversidn que otorgue

derechos reales sobre bienes inmuebles,- derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que

. permitan realizar negocios dedesarrollo y ‘administracién inmobiliaria. El Fondo también podra

partiCiparén la-celebracidn de contratos de alquiler sobre bienes inmuebles. El Forido podra comprar

‘acciones, ‘cuotas- de - participacién 'y ‘demés  valores emitidos por “otras sociedades -de - inversién

“inmobiliarias. Por dltimo, €l Fondo: podra invertir 'sus activos de formaincidental en cuentas de

~ -ahorro, depbsitos de plazo fijo ©'én valores con grado de 1nver510n que sean negoc1ados en una bolsa
" de valores o mercado organizado. : : : : : :

4. Politicas de Inversion.

“El Fondo plantea como- objet;vo pr1n01pal la compra, desarrollo admimstracwn, renta y’ venta de
_activos ‘inmobiliarios Yy va d1r1g1do tanto personas naturales como a Inversionistas Institucionales
- dispuestos a invertir en el negocio inmobiliario con ¢ritetio de democratlzacmn 'y que estén en la
' capac1dad de reahzar 1nver510nes de largo plazo. -

"."La inversion én ¢l Fondo - ofrece la posxblhdad de partxmpar 51multaneamente en uno o varios

- - proyéctos inmobiliarios, con uria inversién relativamente menor en comparacién con el valor total de

los prayectos en que estd participando de formia indirecta: Esto’en adicidn a la intencidn de proveer
Aun rend1m1ento superlor al ofrec1d0 por otras alternatlvas de inversidn: mmoblharla ex;stentes en la

) :_ .plaza.

Los termlnos y condicionés generales de inversién del Fondo aphcabies a cada una de las Serles de
sus Acc10nes Part1c1pat1vas seran los 51gu1entes

o La estrategla sectorial: En la polmca general de inversion del Fondo esth c0n51derado la
" _posibilidad de realizar cualquier tipo de ifiversién de las consideradas én el articulo 9 del
":Acuerdo 2-2014 de .la SMV. Sin embargo, por ‘medio” del Suplemento al Prospecto

. Informativo, el cual ser4 enviado para dutorizacién, a la SMV y Latinex por lo menos dos (2)
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dias habiles anteriores de la Fecha de Oferta Respectiva de una determinada Serie, se podrdn
o no especificar la estrategia sectorial en el cual una determinada Serie pueda invertir.

-Distribucién geografica: Las inversiones podran realizarse en cualquiera de las Provincias de

la Reptiblica de Panam4. Sin embargo, por medio del Suplemento al Prospecto Informativo,
el cual serd enviado para autorizacién a ia SMV y Latinex por lo menos dos (2) dias habiles
anteriores de la Fecha de Oferta Respectiva de una determinada Ser;e se podran ono lmutar
la dlstr;bucmn geograﬁa de las mversmnes S

Tipo _de_inmuebles: En la politica general -de inversién del Fondo estd considerado la .
posibilidad de realizar cualquier tipo de inmueble dentro. de la Repiblica de Panama. Sin -
embargo, por medio del Suplemento al Prospecto, el cual sera enviado para autorizacién a la
SMV y Latinex por lo menos dos (2) dias hébiles anteriores de la Fecha de Oferta Respectiva

"_de una determinada Serie,, se podrdn o.no aplicar limitar el tipo de inmueble en el cual una
_ determinada Serie.pueda invertir entre las diversas alternativas que ofrece el sector a saber .
~ casas, torres de apartamentos centros comerc1ales hosp1ta1es bodegas etc S

.- Limites de concentracién v cntenos de dwers:ﬂcac;on En ia pohtlca general de 1nver510n
" del Fondo no ser4 obligatorio aplicar limites de concentracion o criterios de diversificacion. -

Sin embargo, por medio del Suplemento al Prospecto. Informativo, el cual serd enviado para

_autorizacién a la SMV y.Latinex por lo. menos dos (2) d1as habiles anteriores de la Fechade - - .

" . Oferta Respectiva de una determmada Serie,, se podran o no aplicar alguncs criterios o limites

~ en las inversiones en esa Serie, en aspectos como cantidad minima de mmueb}es en esa

determmada Serle secmentos en Ios cuales se 1nv1erta etc

~.-Politicas de endeudaxmento Enla poimca Ueneral de inversién del FOndo no serd obhgatorlo -

aplicar limites de endeudamiento. Sin embargo, por:medio del Suplemento - al Prospecto

Informativo, el cual serd enviado para autorizacién a la SMV.y Latinex por 1o menos.dos (2)

dias habiles anteriores de la Fecha de Oferta Respectiva de una determinada Serie, se podra
0 no establecer algunas politicas .o limites de endeudamiento. que . apliquen para una =
determinada Serie y el Sub F ondo respectwo de d1cha Serie en el cual la Serie. tendra un -
interés. : : : : : '

Politicas de conservacién v a.segggaxmento de los b1enes 1nmueble La Junta D1rect1va del
~ Fondo (a través del Ejecutivo Principal Admm:strador de IHVersmnes) definird y contratard

~los seguros que se considere necesario con el fin de obtener la i conservacion y aseguramiento,

_de las inversiones en bienes inmuebles. Mechante un Suplemento al PrOSpectO Informativo, ,

el cual serd enviado para autorizacién a la SMV y Latinex por lo menos dos (2) dias habiles

. anteriores de la Fecha de Oferta Respectiva de una determinada Serie, se indicara las polizas
-~que la Junta Directiva del. Fondo {(a. través ‘del -Ejecutivo Prlnc1pal Admmlstrador de

Inversmnes) estlma son necesarias para la Serie determmada

Politica de inversién en valores La Junta Directiva del Fondo (a través del E_]ecutwo
Principal Administrador de Inversiones) definira y realizara las inversiones incidentales en

-valores que consideren necesarios, siempre respetando las limitaciones a que hace mencién

el articulo 9 del Acuerdo 2-2014 de la SMV, mediante un Suplemento. al Prospecto
Informativo, el cual serd enviado para autorizacién a la SMV y Latinex por lo menos dos (2)
dlas hab}les anteriores de la Fecha de Oferta Respectwa de una determmada Serie

Programay calendario de inversiones de 'ic_)s recursos 'c_apta_dos: La Junta Dire(_:ti_va del Fondo
(a través del Ejecutivo Principal ‘Administrador de Inversiones) definird vy realizard las
estrategias de inversiones de cada una de ias Series del Fondo, de acuerdo con fas necesidades.
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©deé liquidez y proyecciones de crecimients de una determinada Serie, las cuales serdn

comunicadas mediante un Suplemento al Prospecto Informativo, el cual serd enviado para

~ autorizacién a la SMV y Latinex por lo menos dos (2) dias habiles anteriores de la Fecha de
" --Oferta Respectivd de una determinada Serie.

= 'Encel Capitulo IV “Principales Caracteristicas de las Acciones Participativas del Fondo”, se

" " detallan otros aspectos importantes de la oferta como, forma' de ¢alcular del valor neto de las

acciones, rango de comisiones aplicables e informacién de entidades avaluadoras de

. Inmuebles. Sin embargo, por medio de un Suplemento al Prospecto Informativo, enviado

. para autorizacién a la SMV y Latinex por 16 menos dos (2) dias hdbiles anteriores de la Fecha

" -de Oferta Respectiva de una deterniinada Série, se podran especificar algunos de los términos

-y condiciones generales de inversién del Fondo detallados anteriormente, convirtiéndose de

- esta forma en los términos ﬁna[es y espec1ﬁcos de inversion aplicable a esa determinada
'--Serie - : : : :

Adu:lonal alos aspectos mencmnados antenorrnente enel Quplemento al Prospecto Informativo de
‘cada’una de las Series se detallaran la Fecha de Oferta Respectiva, fecha de la emisién Respectiva,

- ‘monto de emisién, ndmero de acciones objeto de oferta publica de la Serie, precio inicial de las oferta

- de las acciones de la Serie, inversién inicial minima y de aplicar, se podré limitar el monto maximo
-de’las comisiones aplicables a ésta’determinada Serie a cobrar,las'cuales deberan estar dentro de 1o
rangos 'de comisiones detalladas en e'l'Capitulo IV, ‘numeral 18. S

- TIPOS DE ACTIVOS ‘A INVERT]R POR PARTE DE CADA UNA DE LAS CLASES Y/O
: SUB—FONDOS

. Conforme a.l Acuerdo 5 2004 y el Acuerdo 2—20 14, el Fondo califica como una Soc1edad de Inversién
~Inmobiliaria y su-politica de inversién debera - cumphr con 1o establecido ‘en -Jos ‘mencionados
~-acuerdos. : -

_Inversiones Permitidas: El Fondo deber4 tener invertido no menos del 80% de sus recursos en

- activos inmobiliarios localizados dentro de 1a Repliblica de Panamd, y deberd fograr su objetivo de

‘inversién-a través de las siguientes directas o indirectamente a través de subsidiarios en cualesquiera
“de las siguientes Inversiones Permitidas, segiin el articulo 9 del Acuerdo No. 2-2014 de la SMV:

o Todo tipo'de bienes inmuebles, incluyendo aquellos cuya construccién haya finalizado y que
: cuenten con su permiso de ocupacion. :
b. ‘Bienes inmuebles que se-éncuentren en ‘fase construcc;on 0 en pIa.nos con permiso de

_ : construccion. : - :

‘c. Bienes inmuebles que no cuenten conun anteproyecto dentro de ias hmxtacwnes establecidas
~enel articulo 9 de Acuerdo No. 2-2014 de la. SMV. :
~~d. ‘Opciones de compraventa Y promesas de compraventa de bienes 1nmuebles siempre que el
..~ vencimiento de dichas -opciones y promesas, no superen el plazo de tres (3) afios y que los
.- -correspondientes contratos no establezcar restricciones a su-libre traspaso. _
" . ‘e. Titulos valores, piblicos o privados, que gocen de garantias reales emitidas por empresas que
. Se dediquer al negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria. :
f. . Cualquier inversidn que otorgue derschos reales sobre bienes inmuebles. :
"-g. -‘Derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que permitan realizar -el negocio de
... desarrollo y-administracién inmobiliaria.- _ :

. h. - Acciones, cuotas-de participacién y demas Valores emitidos por somedades de inversién
inmobiliaria. En estos casos, se deberd constar con informacion y documentacion que sustente
que dichas sociedades de inversion: cumpien-con-las politicas de inversion establecidas en el

< artfeulo 9, de-Acuerdo No. 2-2014.- _ :
‘1. Celebracién de contratos de alquﬂer sobre bieries mmuebies

" Las inversiones en inmuebies referldas en Ios Jiterales (¢) ¥ (d) previos no podrin r'epremitar, en
‘ninglin momento mas del veinte por ciento (20%) del activo del Fondo. En lo que a este limite
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respecta, [as opciones y los. derechos de compra se valora:an al precw total del mmueble obJeto del
contrato. : S .

LLa valoracion de las inversiones permitidas que componen el portafolio de inversiones del Fondo sera
realizada tomando en cuenta diferentes criterios financieros, avaliios o combinaciones de ambos y
aplicando los criterios razonables y. normalmente -aceptados por las Normas - Intemacwna.les de
Informacién Financiera- NIIF-y fas d1$p0$1c10nes adoptadas por la SMV.

Las Inversiones Permitidas deberan contar con avaluos elaborados por compamas avaluadoras
debidamente autorizadas para tal efecto. Estos avalios, se deberan realizar, como. minimo una (1) vez
al afio, asi como con ocasidn de adquisicién y/o venta del activo, y su sustento deberd conservarse
por un periodo no menos de cuatro (4) afios a pamr de la reahzacxon de la. Valoracxon y esta.r a
disposicién de la Superintendencia. : :

Inversiones Incidentales: Se refiere al veinte por ciento (20%) de los activos del Fondo serdn
invertidos en cuentas de ahorro o depdsitos a plazo fijo en bancos locales o internacionales o en
valores con grado de inversién que sean . negomados en una . boisa de vaiores u otros mercados
organizados. : : '

Para los efectos del grado de inversidn, los valores deberén tener grado de calificacion o superior en
los dltimos doce (12) meses, emitida por una de las agencias calificadoras de riesgo internacional de
Standard & Poor’s, Fitch Ratings o Moedy's, o calificacién equivalente o superior en ios ultimos doce
{12) meses, emitidas por entidades calificadoras recistradas ante Ia SMV

En caso de inversion en instrumentos financieros, solo serd permitido si es para ﬁnes de cobertura
Estas inversiones incidentales deberdn realizarse por medio de intermediarios ‘financieros .
debidamente autorizados y deberin documentarse y mantener dicho sustento por un penodo no

inferior a cuatro (4) afios contados a partir de la realizacidn de la Inversién :nc;dental ' '

Las Inversiones Incidentales deberan valorarse de conform1d_ad con las d}sposmlones e:stablec;da.s en o
el articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004

De conformidad con el articulo 12 del Acuerdo No. 2 de 2014 el Fondo podra 1ncump11r de forma

temporal 1a politica de inversién de las 1nversxones permitldas en estr;cto apego a las reolas que a

continuacién citamos:

a. Primer afio: Durante el Primer afio de operaciones contado a partir de la fecha de notificacion
de la Resolucidn expedlda por la SMV autorizando el registlo de la Soczedad de lnversmn _
Inmobiliaria. : : :

b. Consecuencia de un traspaso Al vender, ceder 0 enajenar una [nversidn Perm;tada y que por
medio de dicho traspaso incumpliere el minimo de Inversiones Permitidas.

¢. Consecuencia de cambio de Valor de Mercado de Inversiones Permitidas ¢ Incidentales: Se
refiere a aquellos escenarios en los cuales por una disminucién en el valor de mercado de las
inversiones Permitidas. o por.un aumento -en-el valor:de mercado de :las InversxOnes
Inmdentaies se mcumphere eI mmzmo de las Inversiones Permmdas :

En los escenarios 11stados en los hterales "H'"y ”c“ el Fondo se. abstendra de reahzar inversiones
incidentales hasta que vuelva a cumplir con el mlmmo_ d{: Inverslones_ Permitidas. .

PROGRAMA, CALENDARIO DE. INVERSION DE LOS R.ECURSOS Y CONDICIONES
FINALES DE CADA SERIE '

Mediante resolucion adoptada por la Junta Directiva se podré autorizar la emisién de una nueva Serie
de acciones del Fondo, la cual representara la cartera de inversién del respectivo Sub-Fondo, y
representard un interés en dicha cartera, y dispondra 1a colocacion de la misma, segin lo est1me
conveniente para la inversion €1 un nuevo activo 1nmob1hano '
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Por medio del Supiemento al Prospecto que dard origen a una determinada Serie se podré definir
limites en los tipos de activos que una determinada Serie pueda invertir, Suplemento que debera ser
notificado para autorizacién a la SMV y Latinex, por lo menos dos (2) dias hébiles anteriores de la
Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie.

5. . Caract'eristicas de capital social autorizado del Fondo. -

""'a'. Camtal social autorizado:

- '(A) El cap1ta.l autorizado dei Fondo es de D:ez M11 Qulmentos DOLARES (US$10 500 00),
- moneda de curso legal de los Estados Unidos de América; dividido en:

'(a')"_('Z'IN'C'UENTA MIL (50,0009 "_At':'éioné"s' Gérenbiales con derécho a voz y voto, salvo los

derechos otorgado$ en esta Seccién I11.5 del presente Prospecto Informativo y con un valor

‘nominal de UN CENTAVO DE DOLAR (US$0.01), moneda de curso legal de los Estados
".“Unidos de América, cada una;

- (b) Un méximo de Un Millén (1,000,000) de acciones participativas compuestas de acciones de
- las siguientes Series: (a) actiones comunes de la Serie A (en adelante, las “Acciones Serie A™),
 (b) acciones comunes de¢ la Serie B (en adelante, las “Acciones Serie B”), (c) acciones comunes
"_'de fa Serie C (en adelanté, las “Acc10nes Serie C”), (d) acciones comunes de la Serie D (en
-adelante, las “Acciones Serie D”), (¢) acciones comunes de'la Serie E {en adelante, las “Acciones
~ Serie E™), (f) acciones comunes de la Serie F (en adelante, las “Acciones Serie F), (g) acciones
' .coniuries de la Serie G (en adeldnte, las “Acciones Serie G”), (h) acciones comunes de la Serie H
~_{en adelante, las “Acciones Serie H™), (i) acciones comunes de la Serie I (en adelante, las
. “Acciones Serie I”), ¥ (j) acciones comunes de la Serie J (en adelante, las “Acciones Serie J”, y
e ’ ¢0hji1ﬁta.rnente con las Acciones Serie A, 1as Acciones Serie B, las Acciones Serie C, las Acciones
".:Serie D, las Acciones Serie E, las Acciones Serie F, las Acciones Serie G, las Acciones Serie H
'y las Acciones Serie I, 1as “Acciones Participativas™), todas con un valor nominal de Un Centavo
. .deé Délar (US$0.01), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada una;
quedando -facultada la Junta Directiva para determinar, mediante resolucidn, la cantidad de
‘Acciones Serie A, Acciones Serie B, Acciones Serie C, Acciones Serie 13, Acciones Serie E,
- Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acciories Serie H, Acciones Serie 1 y Acciones Serie J que
~{a sociedad podra emitir dentro de y hasta la-cantidad méxima autorizada antes detallada de Un
- Millén (1,000,000), ¥ quedando entendido que dicha cantidad méxima autorizada de Un Millén
- {1,000,000) es la cantidad maxima de Accionés Participativas en Series que la Junta Directiva
puede emitir én forma conjunta por las Acciones Serie A, Acciones Serie B, Acciones Serie C,
Accionés Serie D, Acciones Serie E, Acciones Serie F, Acciones Serie G, Acciones Serie H,
- Accionés Serie 1 y Acciones Serie J y no significa que la sociedad puede emitir Un Millén
"(1,000,000) de acciones de cada una de dichas Series. La totalidad de las Acciones Gerenciales
- yafueron emitidds a través de coiocacmn prlvada y las mismas se encuentran totalmente pagadas
'y en circulacién; y : SR

(iil) Cua.ntas Seties de acciones admonaies con o sin valor nommal autorice la Junta Directiva
~del Fondo de conformidad con el pacto social. .

7 (B) Las aciones serhn emitidas ﬁnicmnente'én'fGMa nominativa. La Junta de Accionistas podra

' aumentar &l capital social, variar la cantidad y valor nominal de las acciones y reformar los

- -derechos 'y demés disposiciones rélacionadas con el capital social o con las acciones del Fondo,

~pero quedando entendido que la Junta de Accionistas en ningtn caso podra, por un voto de la

mayorfa, privar a los accionistas de sus derechos adquiridos, ni imponerles un acuerdo que

" contradiga la Ley, ¢! pacto social o los estatutos. Todas las acciones de una misma Serie son

~iguales entre si, pero el Fondo podré, mediante resolucidn de Junta Directiva, autorizar la emisidn
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de Acciones Participativas del Fondo en Series.como se indica en la seccidén (C) siguiente y
establecer las designaciones, preferencla pr1v1leg1os restrn:cmnes requlsltos com151ones y
demas términos y condiciones de cada Serie. ' :

(C) El Fondo podr4, mediante resolucién de Junta Directiva, autorizar la emisién y colocacién de
cada Serie de Acciones Participativas de la sociedad y, de conformidad con lo permitido por el
amparo de lo establecido en el articulo 154 del Texto Unico del Decreto-Ley 1 de § de julio de
1999 (conforme haya sido modificado hasta {a fecha) para las sociedades de inversién paraguas,
cada una de dichas Series representard y tendrd un interés en una cartera de inversiones o activos
de la sociedad, cuyas carteras cartera de inversién constituirdn, cada una de ellas, como un
componente del patrimonio de fa sociedad y operaran, cada una de ellas, como. sub-fondos
separados, segregados ¢ independientes entre sf (cada uno, un “Sub- Fondo” Ys conjuntamente
tos “Sub-Fondos™). Lo - .

El Fondo podri, mediante resolucidén de Junta Directiva, contraer deudas y obligaciones que, de
conformidad con sus términos, seran cumplidas. o respaldadas Unica y exclusivamente por los
activos que componen un Sub-Fondo. Los acreedores de deudas u obligaciones que. serdn
cumplidas o respaldadas unica y exclusivamente por los activos que componen un Sub-Fondo
s0lo podran solicitar el cumplimiento de sus créditos con los activos que componen dicho Sub-
Fondo. Por consiguiente, cada Sub-Fondo tesponderd exclusivamente de los. compromisos
contraidos en el ejercicio de su actividad y de los riesgos derivados de los activos que integran
sus inversiones y los acreedores de cada Sub- Fondo umca.mente podran hacer efectlvos sus
créditos frente al patrimonio, de diChO Sub- Fondo

(D) Las Acciones Participativas y cualquier otra Serse de acciones que autorice la Junta Dlrectlva
del Fondo, podran ser ofrecidas publicamente en Panama, una vez obtenida la autorizacién
correspondiente por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd. La Junta
Directiva también podra autorizar el registro.de la Sociedad ante entes reguladores extran_]eros.
para la emisidén y venta publica de sus accmnes fuera del terr;torlo nacmnal ' '

(E) El Fondo deciarara y pagara dividendos a los tenedores de las Acmones Pa.rtmpatwas con la
frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva (en base a instrucciones del Comité
Ejecutivo del Sub-Fondo respectiva, de haberlo), de tiempo en tiempo, mediante -acuerdos y/o
resoluciones. Los tenedores de Acciones Participativas de cada Serie tendrdn derecho a recibir
dividendos Unicamente producto de las utilidades generadas por los activos de la cartera de
inversion o Sub-Fondo en el que cada Serie tenga un interés. Los Tenedores de Acciones
Participativas de cada Serie también tendran derecho a recibir una cuota parte de los activos que
componen dicha cartera de inversiéon o Sub-Fondo correspondiente, en proporcion al niimero de
Acciones Participativas del que sean tenedores, en caso de (a) liquidacién de los activos netos
gue componen dicha cartera de inversidn o Sub-Fondo (después de haber pagado los pasivos que
le correspondan a dicha cartera de inversiéon o Sub-Fondo) o (b) liquidacion de la totalidad de los
activos netos de la sociedad (después de haber pagado todos los pasivos de la sociedad), segun
sea el caso. Los Tenedores de cada Serie de Acciones Participativas renuncian a todo derecho a
recibir (x) dividendos producto de las utilidades generadas por los activos de las carteras de
inversion o Sub-Fondos en los que no tengan un interés, y (y) una cuota parte de los activos que
componen carteras de inversion ¢ Sub-Fondos en los que Una Serie de Acciones Participativas de
su propiedad no tengan un interés en caso de liquidacién de un Sub-Fondo. En todo caso, 1a Junta
Directiva podrd establecer en el Suplemento de cada Serie la opcion de reinvertir los d1v1dendos
que hayan sido declarados sobre la misma Sene de Accmnes Part1c1pat1vas

(F) Al amparo de lo establecido por los articulos 155y 156 del Texto Unico del Decreto-Ley 1
de 8 de julio de 1999, la Junta Directiva podrd, mediante resolucion, modificar el pacto sociat
con el objeto de (i) aumentar su capital social autorizado con el propésito de emitir mas acciones
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- -0 (ii) erear cualesquiera nuevas Series de acciones, con o°sin valor nominal, sin el consentimiento

- -de los accionistas; siempre que los costos relativos al administrador de inversiones, al asesor de

-inversiones, al custodio, a la publicidad y a'los demds gastos de operaciones (de haberlos) sean
~.-asumidos por la Serie que los cause o en el caso de ser gastos comunes, cuando sean asumidos
“por todas las Series en forma proporc:onal ai valor neto por accién de cada Serie.

T _: (G) El Fondo no ofrecera a sus accmmstas el derecho de 501101tar Ia redeficién de sus acciones
" antes de la liquidacién de la Sociedad. No obstante 10" anterior, la sociedad podrd, mediante

-resolucién de Junta Directiva, establecer politicas de recompra extraordinarias para las Acciones

- Participativas de algunas Series, las cuales quedaran estipuladas y detalladas en el suplemento al

- Prospecto-Informativo respectivo de dichas Series y; en:general, la sociedad podrd, mediante
resolucién-de Junta Directiva, recomprar o redimir, total o parcialmente, de tiempo en tiempo las

- Atciones Participativas de tna o més Series, asi como cualquier otra Serie adicional autorizada
por la Junta Diréctiva (de conformidad con' lo-dispuesto en el literal (D) del Articulo Quinto del
pacto social), a su sola discrecion, sin necesidad de aprobacién o consentimiento por parte de sus
 tenedores; pero siempre en cumplimiento de:lo establecido para‘la recompra y/o redencién de

- acciones de sociedades de inversién cerradas en €l Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8§ de

" julio de 1999, el Acuerdo No, 5-2004 y demas dis'posici'o'n'es aplicables y sus modificaciones
- futuras, de haberlas. Las Acciones Participativas que la sociedad redima o recompre podrédn ser

" canceladas y eemitidas, mediants resolucién de 1a Junta Directiva, siempre y cuando la cantidad

“dé ‘Acciones “Participativas “emitidas y en c;rculac:on no exceda.n Ia cantidad. de - Acciones

o Partlc1pat1vas autorizadas

(H) ElL derecho avotole correspondera excluswamente a Ias Acczones Gerenc1al S, a , atazén de un
(1) voto por cada accidn, salvo por el'deréchoy la facultad de autorizar la venta ¢ gravamen de
~las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo-en el que las

' Acciones Participativas dé la'Serie respectiva tengan un interés ¥ ejercer los derechos politicos
~conferidos por las dcciones dela(s) Subsidiarials) que forman parte de los activos del Sub-Fondo

-én el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan vn interés, incluyendo, pero
sin Hmitarse, a (i) el derecho a designar el representante de 1a Sociedad de Inversion Inmobiliaria
‘en las juntas 0 asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar

"a'la Sociedad de Inversién Inmobiliaria én las juntas o asambleas -de accionistas de dicha(s)

Sub51d:ar1a(s) y (iii) el derecho de ejercer &l derecho de voto en dichas juntas o asambleas.

. Las Acczones Part1c1pat1vas asi como cualqu;er otra. Sene adlc1ona1 autorizada por la Junta
. Directiva de la Sociedad, no le otorgan dérecho a voto a sus tenedores, salvo por: (a) el derecho
. de autorizar la venta o gravamen de las acciones dé la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los
- -activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan un

- " interés, (b) el derecho y la facultad de ejercer los derechos politicos conferidos por las acciones

de ia(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones

.- Participativas de la Serie respectiva tengar un interés, incluyendo, pero’sin limitarse, a (i) el

- derecho a designar el represenitante de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o

. asamibleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el.derecho de representar a la Sociedad

| " de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y
~(iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o asambleas; y (c) los demas
- derechos expuestos exclusivamente ¢n ¢l articulo Décimo Sexto del pacto social y se descnbe en

Coda Seccmn 111.5(b) del presente Prospecto Informatwo

: :Ei Fondo tendré en’ todo rnornento un cap1ta1 minimo de Cmcuerlta Mil Dolares (US$50 000.00),
~ . que corresponde al capital y reservas de los Accionistas- Gerenciales de la empresa, de
B conforrmdad con 10 descrito en’ eI Art1cu10 8 del Acuerdo 2 de 2014

b Derechos Politicos -
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(i) A menos que se trate de asuntos en los cuales se requiera voto de las Acciones Participativas
de conformidad con el Pacto Social, s6lo los tenedores de Acciones Gerenciales tendran derecho
a concurrir a las reunjones de la Asambiea General de Accionistas, y en ellas tendrdn voz y voto,
salvo por el derecho y la facultad de autorizar la venta o gravamen de las acciones de la(s)
Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas
de la Serie respectiva tengan un interés y ejercer los derechos politicos conferidos por las acciones
de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo.en el que las Acciones
Participativas de la Serie respectiva tengan un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el
derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o
asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y
(iii) el derecho de ejercer el derecho de voto en dichas juntas o0 asambleas y (b) el derecho arecibir
dividendos y derecho a recibir bienes en caso de liquidacidn de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria. Cada una de las Acciones Gerenciales da derecho aun (1) voto en la.s reumOnes de
la Asamblea General de Accmmstas deI Fondo : : :

(i) Salvo en los casos a que se refieren los paragrafos s;guzentes en toda reunion de la Asamblea
General de Accionistas constituird quérum -la presencia de tenedores, o de sus.respectivos
apoderados o representantes legales, que representen al menos.{a) la mitad mas una (1) de las
Acciones Gerenciales emitidas y en circulacién. Cuando segin lo dispuesto en gl pacto social, se
trate de Asambleas Generales de Accionistas en las que se fuesen a considerar temas para los
cuales los tenedores de Acciones Participativas de una Serie.individual, segtn el literal (c) de esta
Seccidn, tengan derecho a voz y voto, con relacion a la consideracion de dichos temas
especificamente, la presencia en persona o mediante apoderado de (a) tenedores de Acciones
Participativas que representen fa mitad mds una (1) de las Acciones Participativas emitidas y en
circulacién de la Serie individual, especifica e independiente ‘que tenga derecho a voto y. (b)
accionistas que representen la mitad mds una (1) de las Acciones Gerenciales emitidas.y en
circulacion, constituird quérum en dichas. asambleas, en primera convocatoria (sin-que sea
necesario convocar a aquellos tenedores de otras Series de Acciones Participativas que, por.la
naturaleza de los asuntos a ser considerados en la asamblea respectiva, no tengan derecho a voto -
en dicha asamblea bajo el presente prospecto y -l pacto social, ¥ quedando entendido que, si el
asunto objeto de la asamblea es uno que se pueda interpretar que. es objeto.del derecho de voto
de mas de una Serie de Acciones Participativas, se convocaran a los tenedores de Acciones
Participativas de cada Serie de forma separada a fin-de celebrar asambleas individuales en las que -
los tenedores de cada Serie de Acciones Participativas participardn de manera auténoma e
independiente de las asambleas de tenedores de otras Series de Acciones Participativas). En caso
de no constituirse quérum para celebrar una asamblea bajo este literal después de realizada una
primera convocatoria, se efectuara una segunda convocatoria. Después de realizada una segunda
convocatoria, de ser necesaria para dichas asambleas, el quérum se constituird con la presencia
en persona o mediante apoderado de (x) aquel numero de accionistas tenedores. de la Serie de
Acciones Participativas con derecho a voto ‘que ‘se ‘encuentren -presentes o -debidamente
representados y (y) accionistas que representen la mitad mas una (1) de las Acciones Gerenciales
emitidas y en circulacién, quedando entendido que, deno prcsentar_se tenedores de la Serie de
Acciones Participativas con'derecho a voto (ya sea en. persona o mediante apoderado), la -
presencia de accionistas que representen la mitad mds una (1) de las Acciones Gerenciales
emitidas y en circulacién constituird quérum para celebrar la asamblea. En ninguna circunstancia
se habra constituido quorum si no se cuenta con la presencia de la mitad més una (1) de las
Acciones Gerenciales emitidas y en circulacién, pero quedando entendido que no sera necesaria
la presencia o representacién de tenedores de las-Acciones Gerenciales y se constituird quorum
con la presencia o representacidn de tenedores de Acciones Participativas que representen la
mitad mas una (1) de las Acciones Participativas emitidas y en circulacién de Ja Serie individual,
especifica e independiente en una reunién de la Asamblea General de Accionistas convocada para
gjercer los derechos politicos conferidos por las acciones de la(s) Subsidiaria(s) que forman parte
de los activos del Sub-Fondo en el que las Acciones Participativas de la Serie respectiva tengan
un interés, incluyendo, pero sin limitarse, a (i) el derecho a designar el representante de la
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. Sociedad ‘de Inversién Inmobiliaria en las juntas o asambleas de accionistas de dicha(s)
- - Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en fas juntas
" ‘o asambleas de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), y (iii) el derecho de ejercer el derecho de
- voto endichas juntas o asambleas. :

(iiif) Todas las resoluciones dé la Asamblea de Tenedores ‘debersn ser aprobadas por el voto
afirmativo de Tenedores Registrados, ¢ de sus respectivos apoderados o representantes legales,
.- que representen al menos (x) la mitad mds uha (1) de las Acciones Gerenciales presentes o

. .reptesentadas en una reunién debidamente constituida, y (v) la mitad masuna (1) de las Acciones
" Participativas presentes o representadas de-aquella Serie que, en caso que aplique segiin el objeto
~de lareunién y de conformidad con el parrafo ‘anterior, én una reunién debidamente constituida
"'y que tengan derecho a voto en dicha reunion “segin el objeto de la misma, salvo en los casos a

- que se refieren los paragrafos sigiifentes.

~ (iv) Los tenedores de Acciones Pai‘ticipativas no tendré.n derecho a voz nil a voto en las Asambleas
 Generales de Accionistas, ya sea por Ser;e o colecnvamente todas las Ser1es excepto en los
swu;entes casos :

= “(a) El: derecho y 1a facu]tad de autorizar la “venta o gravamen de las dcciones de la(s)
‘Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del Sub-Fondo enel que las Acciones Participativas
- -dela Serie respectiva tengan un interés y ejercer los derechos politicos conferidos por las acciones

: : . de’la(s) ‘Subsidiaria(s) que forman parte de los activos del- Sub-Fondo en el que las Acciones
" ‘Participativas de la Serie respectiva tenigan un interés, incluyendo, pero sin limitarse; a (1) el

*derecho a designar el representante de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las juntas o

-asambleas ‘de accionistas de dicha(s) Subsidiaria(s), (ii) el derecho de representar a la Sociedad

. -de Inversién Inmobiliaria enlas juntas o ‘asambleas de accionistas de dicha(s) Subsxdmrla(s) ¥

- (iii) el derecho de ejercer el derecho de voto én dichas juntas o asambleas;

' .'_(b) E! Fondo le podré otorgar, a 1os tenedores de Acciones Participativas de una Serie, derecho a

“o¥ozy voto {con exclusion de fos tenedores de las demds Series), a razén de un (1) voto por cada

“Accidn Participativa de la respectiva Serle, para aprobar una propuesta en una Asamblea General
de Accionistas o un acuerdo de 1a Junta Directiva para (i) cambios de importancia en los objetivos

. o o'enlas politicas de inversidn de dicha Serie, (ii) cambios de asesor de inversiones o de custodio
-(de haberlos) de la carteta de inversionés en la que las Acciones Participativas de dicha Serie

~-tengan participacidn, (iii) cambios de importancia en los limites de endeudamiento de la cartera
" de ‘inversiones ‘que corresponde ‘a dicha Serie de Acciones Participativas, (iv) cambios de
‘importancia en la politica de dividendos dé dicha Seri¢ de Acciones Participativas, (v) cambios
‘de importancia en las politicas de redencién o de compra de dicha Seric de Acciones
-Participativas, (vi) aumentos en las comisiones y los cargos cobrados a los tenedores de dicha

- Setie de Acciones Participativas, (vii) aumentos de importancia en las comisiones y los cargos

- pagados porla cartéra de inversiones que corresponde a dicha Serie de Acciones Participativas
- al ‘admiristrador de -inversiones; ‘al asesor de inversiones, al ‘custodio, al ‘oferente o a otras
| personds que presten servicios 4a'dicha cartera de inversiones que corresponde a dicha Serie de
- Acciones Partlcxpatwas o (viii) modificar los derechos y privilegios de dicha Serie de Acciones

' Participativas que hayan sido eéstablecidos en’el presente Prospecto Informativo y en el pacto

" social (quedando entendido que la modificacion del presente Prospecto Informativo y en el pacto
_social para aumentar el numero .de- Acciohes Participativas 'y -emitirlas .no requerira tal
. aprobacidn), o (ix) reformar este literal (a) en cuyo caso se les convocard a la Asamblea General

- de-Accionistas respectiva a todos 105 teniedores de Acciones Participativas y, para aprobar dicha

~-propuésta en asamblea en la:que se haya constituido quorum conforme al acépite (ii) anterior, se
necesitara &l votoafirmativo de'(a) los tenedores de no menos del cincuenta'y un por ciento (51%)

"o de las Acciones Participativas de todads las Series qué estén presentes ‘o representadas en la

reunidn, y (b) los tenedores de no menos del cincuenta y un por ciento (51%) de las Acciones
~Gerenciales presentes 0 represéntadas en Ia reumon 0
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(c) El Fondo le podra otorgar, a los tenedores de Acciones Participativas de todas las Series,
derecho a voz y voto, a razén de un (1) voto por cada Accion Participativa, para aprobar una
propuesta en una Asamblea General de Accionistas 0 un acuerdo de la Junta Directiva para (i)
cambios de administrador de inversiones de la sociedad, (ii) aumentos de importancia en las
comisiones y los cargos pagados por la sociedad al administrador de inversiones, al asesor de
inversiones, al custodio, al oferente 0 a otras personas que presten servicios a la sociedad, o (iif)
reformar este acapite (¢) de este literal (iv), en cuyo caso se les convocara a la Asambiea General
de Accionistas respectiva a todos los tenedores de Acciones Participativas y, para aprobar dicha
propuesta en asamblea en la que se haya constituido quorum conforme al literal (ii) anterior, se
necesitaré el voto afirmativo de (a) los tenedores de no menos del cincuenta y un por ciento (51%)
de las Acciones Participativas.de todas las Series que estén presentes o representadas en la
reunién, y (b) los tenedores de no menos del cincuenta y un por. c1ento (51%) de las Acciones :
Gerenciales presentes o representadas en la reunion. '

{v) Al amparo de lo establecido en el art1culo 173 del Texto Umco del Decreto Ley 1 de 1999
cuando el Fondo apruebe uno de los asuntos identificados en el acépite (iii) de esta Seccion II1.5.b
sin someter dicha decisién a aprobacién de los tenedores de las Acciones Participativas que
corresponda segln el acapite (iii) de esta Seccién II1.5.b {es decir, sin convocar y someter a la
votacién de dichos tenedores), el Fondo les dard, a aquellos tenedores de la Serie de Acciones
Participativas en relacion con la cual el Fondo aprobé la. decisién, oportunidad. razonable de
redimir sus Acciones Participativas. A tal efecto, el Fondo notificard, por medio.de comunicacion
personal a la direccién registrada de cada tenedor de Acciones Participativas, sobre su derecho
de redencion, y les dard al menos quince {15) (y no mas de treinta (30)) dias calendario para
solicitar la redencidn de sus Acciones Participativas. ‘Al terminar dicho plazo sin haber recibido
respuesta de alglin tenedor de Acciones Participativas que corresponde, se considerard que dicho -
tenedor ha renunciado a su derecho de redenmon y el F ondo podra dar efecto al asunto que se '
aprobg. : : :

(vi) Para efectos aclaratorios, y de con_formidad con fo dispuesto en. el articulo 173 del Texto
Unico del Decreto-Ley 1 de 1999, en caso que el Fondo convoque y someta a votacién de los
tenedores de las Acciones Participativas alguno de los asuntos identificados en el acépite. (iii) de
esta Seccién I11.5.n, el Fondo no estard obligado a otorgar oportunidad razonable de redimir sus
Acciones Participativas a ‘aquellos - tenedores de Acciones Participativas ‘que - no ~hayan
comparecido a la Asamblea o que hayan comparecido a la Asamblea pero hayan votado en contra
de la resolucidn, dado que se les habria conferido derecho a voto de conformidad con io dlspuesto

en el articulo 173 del Texto Umco del Decreto- Ley 1de 1999 o

(vii) Al amparo de lo establec1d0 en los articulos 155 v 156 dei Texto Umco del Decreto—Ley 1
de 1999 (conforme ha sido modificado hasta la fecha) y el literal (D) del Articulo Quinto del
pacto social, no obstante lo establecido en este Prospecto Informative y en el pacto social, la
modificacion del presente Prospecto Informativo y el pacto social mediante resolucién de Junta
Directiva con el objeto de (i) aumentar su capital social autorizado con el propésito de emitir mas
acciones o (ii) crear nuevas Series de acciones sin-el consentimiento de Jos accionistas, no
requerira la convocatoria, presencm representacton 0. Yoto de los tenedores de Accxones
Participativas, : -

C. Tltula.rldad e Ind1v131b111dad de Ias Acc10nes Partlcmatlvas

El Fondo es una Soc1edad de Inverswn Inmoblha.rla debzda.mente recristrada Y. autorlzada para
cfertar publicamente sus-Acciones Participativas, En el registro .de .acciones (en adelante el
“Registro” o el “Registro de Acciones”) como tenedor regisirado se presumira titular Iegltxmo Y.
en consecuencia, podrd e_[ercer los derechos que le correspondan e :

Las Acciones Participativas son indivisibles. Por lo '_ta._nto, "sélo se reconocerd un solo
representante por cada Accion Participativa para los efectos del voto y distribucién de utilidades
que correspondan segun el tipo de Accidn Participativa de que se trate.
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-d. -Acciones Participativas en prenda:

‘Cuando las acciones hayan sido dadas en prenda, los dividendos se pagaran al tenedor registrado
-de dichas acciones, salvo estipulacién expresa en contrario que conste en el contrato respectivo.
Cuando las acciones hayan sido dadas en prenda, el derecho de asistir y votar en las reuniones de

“Junta de Accionistas correspondera al tenedor registrado, salvo estipulacién expresa en contrario
que conste en el contrato respectivo. Las Acciones Gerenciales no podrén ser dadas en prenda o
para garantizar compromisos de tal accionista, salvo previa autorizacién de la Junta Directiva.

6. Organos de Administracion del Fondo.

La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria tendrd los siguientes érganos de gobierno principales:

" a. Junta de Accionistas:

La Junta ‘General de Accionistas, legalmente reunida, constitiiye el poder supremo del Fondo, pero
-en ningr caso podra, por un voto de la mayoria, privar a 10s accionistas de sus derechos adquiridos,

ni imponerles un acuerdo que contradiga la Ley o el pacto social. L.a Junta General de Accionistas se
“reunird validamente dentro o fuera de la Reptblica de Panama.- :

.~ Derecho de voto de los accionistas en las reuniones:

Unicamente los tenedores de Acciones Gerenciales tendran derecho a ser convocados y concurrir
“alasteuniones de la Junta General de Accionistas, y en ellas tendrdn derecho a voz y voto. Cada
" Accién Gerencial da derecho a un (1) voto en las reuniones de la Junta de Accionistas. Las

~ Acciones Participativas de cada ‘Serie no tendran derecho a voz ni voto, salvo en los casos
“establecidos en la ‘cliusula décima sexta del pacto social del Fondo y descntos en la Seccién
H1.5(b) del presente Prospecto Informativo. : :

- - Participacién en las reuniones por medio de apoderado. -

" Los tenedores de Acciones Gerenciales podrén hacerse representar en las reuniones ordinarias o

- extraordinarias de la  Junta General de”Accionistas por mandatarios,. que no requieren ser

‘accionistas, bastando para tal efecto corl una meta autorizacién escrita expedida por el accionista

~ .0 por un apoderado suyo con poder suficiente para ejercer el derecho de voto sobre las Acciones
que representa respecto a las propuestas que se presenten en el-orden del dia de la reunién.

- -Lugar de las reuniones: .. ...
Lis reuniones de la Junta General de Accionistas ya sean ordinarias o extraordinarias, se llevaran
-a cabo dentro o filera de la Repiblica de Panamad o en cualquier otro lugar que la Junta Directiva

- disponga que deba celebrarse, pudiendo también celebrarse y llevarse a cabo a través de medios
“electrénicos que les permita a los accionistas estar en’comurnicacién directa.

- Reuniones ordinarias. Orden del dia:

~LaJunta General de Accionistas celebrar4 una reunién ordinaria todos los afios, en la fecha y

lugar que determinen los Estatutos o la Junta Directiva, y a mas tardar dentro de 1os tres (3) meses
" siguientes al cierre de cada gjercicio fiscal. La Junta General de Accionistas, reunida en sesién
*. -ordinaria, conocera de los siguientes asuntos: :

(a) Eleccién de directores _
- (b) Examen de los Estados Fmanc1eros interinos y/o auditados presantados por la Junta Directiva
. respecto de cada ejercicio fiscal. : _
o Examinar, aprobar o désaprobar el 'c'oﬁt'enido del referido informe de la Junta Directiva,

(d) Aprobacién o o de las referidas cuentas v balances.
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(¢) Cualquier otro asunto que, por acuerdo.de la Junta Directiva, haya sido objeto de la
convocatoria. ' -

Es entendido que la Junta Directiva deberd incluir en la convocatoria cualquier asunto que le sea
solicitado, por escrito, por uno o més accionistas, que representen por lo menos el ¢inco por ciento
(5%) de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacion con derecho a voto en todas las
reuniones o asuntos de la sociedad, siempre y cuando la solicitud se formahce dentro de los dos
(2) primeros meses siguientes al cierre de cada ejercicio ﬁscal TR :

- Reuniones extraordinarias:

La Junta General de Accionistas celebrard reuniones extraordinarias por convocatoria de la Junta
Directiva o del presidente de la sociedad de inversion inmobiliaria, cada vez que una u otro lo
consideren convenientes. Ademas, fa Junta Directiva o el presidente del Fondo deberdn convocar
ala Junta General de Accionistas a reunién extraordinaria cuando asi lo soliciten, por escrito, un
nimero de tenedores de Acciones Gerenciales que representen por lo menos un cinco por ciento
(5%) de las acciones emitidas y en circulacion o para resolver asuntos en los cuales Jos tenedores
de las Acciones Gerenciales tienen derecho a voz y voto. La Junta General de Accionistas,

reunida en sesion extraordinaria, podra considerar umcamente los asuntos que. hayan sido objeto
de la convocatoria.

- (Citacion:

La convocatoria para cualquier reunién de la Junta General de Accionistas ya sea ordinaria o
extraordinaria, debera hacerse con no menos de cinco (5) dias ni mas de treinta (30) dias
calendario de antelacion a la fecha de la reunidn, mediante el envio de la citacién por correo
postal, correo electronico o entrega personal a cada accmmsta ngIStl'adO de Acc1ones Gerenciales
y esta deberd ser convocada por la Junta D1rect1va o :

- Asamblea Universal:

Serdn validos los acuerdos adoptados en cualquier reunidn de los accionistas, aunque no se.haya
efectuado la convocatoria en la forma antes.prevista, siempre y cuando en dicha reunion estén
presentes o representados todos los tenedores de Acciones Gerenmales 0 estando presentes 0
representados el numero de ellos necesario para que haya quorum

- Presidente y secretario de las reuniones:

Las reuniones de la Junta General de Accionistas serdn presididas por el presidente de la Sociedad
y tendrén como secretario al de la Sociedad. Es entendido que, si no estuvieren presentes el
presidente, o el secretario.de la Sociedad, la Junta General de Accionistas podrd escoger, por
mayoria de las Acciones Gerenciales representadas a las personas que habran de actuar como
presidente o secretario en dichas reuniones.

b. Junta Directiva

- Composicion de la _.T_unta Directiva:

La Junta Directiva se compondrd de no menos de tres (3) ni. mas de siete (7) miembros. Dentro
de dicho minimo y maximo, el nimero podra ser fijado por resolucién de la Junta General de
Accionistas. Los miembros de la Junta Directiva no. podrén ser otras personas juridicas.

- Eleccion

Los miembros de la Junta Directiva serdn elegidos por la Asamblea General de Accionistas,
representada por los tenedores de Acciones Gerenciales que constituyan quéram, 1.os miembros
de la Junta Directiva desempefiardn sus cargos hasta que sean reemplazados, segan disposicidn
del pacto social. Los miembros de la Junta Directiva podrén ser reelegidos indefinidamente.
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- Ejercicio v pérdida del cargo: . .

Los directores desempefiaran sus cargos hasta que sean reemplazados; seglin disposicién del

- pacto social. Los directores deber4n ser mayores de edad v tener plena capacidad de actuar. No

| .esnecesario ser accionista para ocupar el cargo de’ director

--Los dlrectores perderan el cargo por renuncia- aceptada 0 por separac:on acordada por la Junta
General de Accionistas. En caso de vacantes enla Junta Directiva, una mayoria de los directores
-entonces en ejercicio, aunque fuere menos que el quérum, podra elegzr los directores para ocupar
~“dichas vacantes. . - .
. Cuaiquier director podra ser'rém'ovido de su 'cérgo pot Ia Junta General de Accionistas con o sin
.- justa causa. En caso de que, como resultado de haberse producido una vacante en la junta directiva
.0 por dtro motivo, una sociedad de inversién registrada deje de cumplir con la cantidad minima
~“de directores independientes, la Sociedad tendra un plazo de cinto veinte (120) dias para sanear
“dicho incumplimiento. -

_ No n'l'eﬁo.s"_dél veinte por clento (20%) de los miembros de la Junta Directiva del Fondo deberan
+ ser personas independientes del Fondo de conformidad con el articulo 6 del Acuerdo No. 5-2004,

- -Reuniones:

- Las reuniones de la Junta Directiva se efectuardn dentro o fuera de la Republica de Panam4, en
- &l lugar que se designe al hacer la convocatoria. Las reuniones de la Junta Directiva también se
" podréan efectuar por medios de comunicacion electrénicos, a través de los cuales los directores se

o _encuentren directamente comumcados

Per10d1c1dad de las Reumones

“La: Iunta Dlrectnra se reunira ordmanamente ¢con'la perlodlcldad que estime conveniente, en las
- fechas que ella acuerde. La Junta Directiva se reunird extraordinariamente cada vez que la
“convoque el presidente mediante aviso a todos sus miembros con no menos de tres (3) dias hdbiles
- de antelacidn. El presidente estard obligado a-hacer la convocatoria siempre que lo soliciten por

escrito dos (2) o més directores.

RE:IIHIOI]CS SIIl convocatona

: En ei casode que estuvxeren presentes todos los d;rectores la Junta Direcnva podra reunirse, sin
necesidad de previa convocatoria, en -cualquier fecha, hora o lugar y adoptar cualesquiera
" -acuerdos 0 resoluciones que sean de su competen01a con arreglo a la Ley, el Pacto Social o los
.Estatutos : .

-Quérum de asistencia y de votacién: . - -
5 En las reuniofies de Junta Directiva constituird qurum la presencia de la mayoria de los
... directores. Las resoluciones de’la Junta Directiva deberan adoptarse mediante el voto favorable
"1 .delamayorfa de los directares, En fas reumones de la Junta Directiva cada director tendré derecho
Las 'deliberaciones, acuerdos y resoluciones dé la Junta Diréctiva se hardn constar en actas que
-se inscribirdn en el libro correspondiente y que deberan ser firmadas por el presidente y el

secretario. Es entendido que deberan protocolizarse ¢ inscribirse en el Registro Piblico las actas
‘que la propia Junta Dlrectlva acuerde protocohzar e inscribit,y las que deban serlo por mlmsterlo

- _de laLey.

- ': Facultades: -
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Los negocios del Fondo seran administrados y dirigidos por la Junta Directiva que ejercera todas
las facultades de la sociedad, salvo las que la Ley, el Pacto Social o los estatutos reserven a la
Junta General de Accionistas. Salvo por los derechos que la Ley, el Pacto Social o los estatutos
reserven para los tenedores de las Acciones Gerenciales y/o las Acciones Participavas de cada
Serie, segiin corresponda, la Junta Ditectiva, podra vender, arrendar, permutar o de cualquier otra
manera enajenar todos o parte de los bienes del Fondo, de acuerdo con los términos y condiciones
que la Junta Directiva crea conveniente a su juicio, sin necesidad de que para ello sea autorizada
en forma alguna por los accionistas del Fondo; autorizar la apertura de cuentas bancarias y
nombrar a las personas que quedaran autorizadas para manejar las mismas y girar contra los
fondos depositados. No se necesitard el voto ni el consentimiento de los accionistas para el
traspaso de 10s bienes en fideicomiso o para gravarlos con prenda o hipoteca, en garantia de las
deudas del Fondo, bastando para ello una resolucién dada por la Junta Directiva. Ademas, la Junta
Directiva del Fondo tendra todas las facultades md1cadas en eE artlculo v1ge51mo qumto del pacto
social del Fondo

En adicién a lo anterior, la Junta Directiva podra otorgar poderes generales o especiales que
faculten a los funcionarios de la Sociedad o a terceras personas (ya sean naturales o Jundicas)
para gestionar cuantos asuntos la Junta Directiva estime oportuno encomendarles. - :

Los miembros de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmoblharla no seran
responsables personalmente sino del buen desempeflio de su cargo.

- Actas de Reuniones:

Las deliberaciones, acuerdos y resoluc1ones de Ia Junta Dlrectlva se hardn constar en actas que
se documentaran en e] Registro de Actas correspondxente y que deberdn ser firmadas por el
Presidente y el Secretario de la reunién. Se entiende que, si no estuviera presente el Presidente o
el Secretario de la sociedad, 1a Junta Directiva podra escoger, por mayoria de votos, a la persona
que habrd de actuar como Presidente o Secretario en dichas reuniones. Es entendido que deberdn
protocolizarse e inscribirse en el Registro Pablico las actas que la propia Junta D1rect1va acuerde
protocolizar e inscribir y las que. deba.n serlo por mmlsterio de la !ey ' - :

- Responsabilidad de los directores

Los directores no seran de ninguna manera, personalmente responsables frente al Fondo o a los
tenedores registrados de las Acciones Participativas y/o a los tenedores de cualquier otra Serie
adicional autorizada en el futuro.(de conformidad con lo dispuesto en el literal (D) del Articulo
Quinto del pacto social), salvo que medle dolo fraude 0. cuipa grave en sus actuac:iones en el :
desempefio de sus func;ones

- Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones, Asesores de Inversién y Custodio.

En caso de que la Junta Directiva delegue sus funciones de administracién en un administrador
de inversiones, 0 contrate a asesores de inversién o un custodio, éstos o sus directores y
dignatarios no seran de ninguna manera personalmente responsables frente a la sociedad o a los
tenedores registrados de Acciones Participativas y/o a los tenedores registrados de cualquier otra
Serie adicional autorizada en -ef futuro (de conformidad con lo dispuesto en el literal (D) del
Articulo Quinto del pacto social), salvo que medie neghgenma., dolo, fraude o culpa grave en sus
actuaciones en el desempefio de sus funcmnes :

- Contratos con Dlrectores

El Fondo podra entrar en negocios o contratos en los cuales uno o mas de sus directores o
dignatarios estén interesados directa o indirectamente, siempre y cuando dichos negocios o
contratos sean aprobados por una mayoria de los directores de el Fondo que no tengan interés en
dichos negocios o contratos, cuya mayoria debera incluir el voto favorable de los directores
independientes que no tengan dicho interés. La Junta Directiva debera ser inforrnada del interés
de uno o mas directores en el negocio o contrato respectivo antes de la votacién. Los directores
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que tengan interés en el negocio o contrato no podran votar, pero contardn para los propésitos de
~-quérum. En todo caso, fa transaccién deberd hacerse siempre al precio mas ventajoso para la
sociedad, y asi se har4 constar en el acta respectiva. :

- . Indemnizacién

Cualquier persona que llegue a ser parte en cualquier pleito o procedimiento con motivo de que
¢s o ha sido director, dignatario o funcionario del Fondo, serd indemnizada por la sociedad contra
- los gastos razonables, incluyendo honorarios de abogados, en que efectiva y necesariamente
incurra en relacidn con la defensa del pleito o procedimiento, o en relacién con cualquier recurso
de impugnacién interpuesto en los mismos, €xcepto en relacidn con asuntos respectos a los cuales
se comprobare en dicho pleito o procedimiento que ‘dicho dignatario, director o funcionario es
responsable de culpa grave, dolo o fraude en el desempefio de sus funciones. Para los efectos del

. presente articulo, el Fondo podra adquirir pdlizas de seguro para asegurar a sus directores,

S dignata.rios o funcionarios con los limites de cobertura que 1a Junta Directiva estime conveniente.

. _-Imc;almente la Junta D1rect1va de Ia Soc1edad de Inversxon Inm0b1ha.r1a estard integrada por las

e _s1gmentes personas

c. - Directores v Dignatarios

" Los directores y dignatarios del Fondo son:

" JORGE ALVAREZ DIRECTOR/PRESIDENTE

- Nacionalidad: " Espaficla / Venezolana
‘Fecha de Nacimiento: 18 de octubre de 1984 . _
" Domicilio Laboral: Torre de las Américas, Torre A, Oficina 1001
' Panam4, Reptiblica de Panam4
B-mail: jorgea@grupati.com
- Teléfono: -~ . (507)310-0866 ’

- Jorge Alvarez nacié en Venezuela el 18 de octubre de 1984. Es egresado de la Universidad
Metropolitana, en Caracas Venezuela, donde obtuvo ¢l titulo de Ingeniero Civil. Tambien cursd
. Estudios en Finanzas en la Escuela Wharton de la Universidad de Pehnsylvania, y tiene una
- Maestria en Direccién de Empresas de Construccié € Inmobiliarias de 1a Politecnica de Madrid /
UCAB. Actualmente, funge como Presidente de Lake-Energy, S.A., empresa dedicada al
-~ 'desarrollo de soluciones de generacidn electrica de fuentes renovables, Presidente de Financiera

“Prestocasa, S.A., un grupo financiero con-enfasis en créditos hipotecarios y Presidente de
" Promotora Grupo La Floresta, S.A., empresa que desarrolla un proyecto habitacional de 4,000

viviendas. Tambien es Presidente y Chief Executive Officer (CEQ) de Grupo Oti, S.A., empresa
-'con Inversiones varias en la mdustria de Ia construccion.

| '-'YOMAIRA CARDOZO DIRECTOR/ SECRETARIO

. "Nacionalidad: Joo o Venezolana oo
" Fecha de Nacimiento: 12 dejunio de 1954
Domicilio Laboral: © - Torre de las Américas, Torre A Oﬁcma 1001
o - " “Panam4, Republica de Panam4 .
-E-mail: - yeardozo@grupoti.com
Teléfono: - _ -(507) 310-0866

Yomaira Cardozo naci6 en Venezuela el 12 dej ]umo de 1954. Es egresada de la Umvers1dad de

" Carabobo, donde obtuvo el titulo Licenciatura en Contaduria Publica. Actualmente, funge como

~Directora y Secretaria de Lake Energy, S.A:;, empresa dedicada al desarrollo de soluciones de
" generacidn electrica de fuentes renovables, Directora y Secretaria de Promotora Grupo La
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Floresta, S.A., empresa que desarrolla un proyecto habitacional de 4,000 viviendas,
Coord:nadora de Cobranzas de Grupo Oti, S.A., empresa con inversiones varias en la ;ndustrla
de la construccidn y Tesorera de Grupo Breogan. :

ENRIQUE ALVAREZ DIRECTOR/TESORERO

Nacionalidad: . Espafiol _

Fecha de Nacimiento: ..~ 9 de julio de 1938

Domicilio Laboral: - ... . Torre de las Américas, Torre A, Oﬁcma 1001
S Panam4, Repiiblica de Panama = -

E-mail: L ' ycardozo@grupoti.com - - S

Teléfono: Co -(507) 310 0866 s

Enrique Alvarez nacié en Espa.na el 9 de julio de 1938 Actualmente funge como D1rector ¥
Tesorero de Lake Energy, S.A., empresa dedicada al desarrollo de soluciones de generacion
electrica de fuentes renovables, Vicepresidente de Empresa Grupo Ofi, S.A., Director de
Promotora Grupo La Floresta, S.A., empresa que desarrolla un proyecto habitacional de 4,000
viviendas, Promotora La Valdeza, S.A., y de Alia Revestimientos, S.A., as{ como Director y
Presidente de Hormigoti, S.A.

YDALEX CARTAYA DIRECTORIVOCAL

Nacionalidad: Venezolana

Fecha de Nacimiento: 28 de noviembre de 1974

Domicilio Laboral: Torre de las Américas, Torre A Oﬁcma 1001
. Panamd, Repiblica de Panama -~

E-mail: ycartaya@grupoti.com Lo

Teléfono: (507) 310-0866 -~

Ydalex Cartaya nacié en Venezuela el 28 de noviembre de 1974. Es egresada de la Universidad
Nacional Abierta, Caracas, Venezuela, donde obtuvo el titulo de Licenciada en Contaduria
Pablica, y obtuvo una mestria en tributacién en la Universidad Especializada del.Contador
Pdblico Autorizado (UNESCPA), Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panama Actualmente, funge :
como Gerente de Contabﬂzdad y Fmanzas de Empresa Grupo Ot1 S, A

ROBERTO IGNACIO NOVEY - DIRECTOR IN])EPENDIENTE

Nacionalidad: - Panamerfia S

Fecha de Nacimiento: - 19 de julio de 1982 - : :
Domicilio Laboral: -+ .. - P.0O. Box 6-6202, El Dorado, Panarna Repubhca de Pa.na.ma :
E-mail: = 'robertonovey@gmaii com. B
Teléfono: {507)392-112] -

Roberto Ignacio Novey nacio en Panamd, eI 19 de julio de 1982. Es egresado de Saint Joseph
University en Filadelfia, Pensilvania, donde obtuvo el titulo de Lienciado de Administracién de
Empresas, y obtuvo un diplomado en Administracién de Proyectos en la Universidad de
Louisville, Ciudad de Panam4d, Repiifica de Panama. Actualmente, es Gerente Genéral de Tu
Lote, S.A., empresa dedicada a la provision de enrocado para cosntrucciones, y Gerente General .
de Grupo Estrategmo de Panamd /NARI, S, A empresa de outsourcing.

d. Comités Ejecutivos

De conformidad con lo previsto en el pacto social del Fondo, la junta directiva del Fondo y
tenedores de la mitad mds una (1) de las Acciones Participativas emitidas y en circulacion de
la Serie que tenga un interés en un Sub-Fondo. podran, mediante la resolucién conjunta por
la cual se estableceran los términos y condiciones finales aplicables a cada una de las Series
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-..de Acciones Participativas de cada Sub-Fondo, crear un comité ejecutivo (cada uno, un
- “Comité Ejecutivo™). El Comité Ejecutivo de cada Sub-Fondo ser4 el encargado de analizar
¢ instruir a la Junta Directiva del Fondo (i) los montos y fechas en las que el Sub-Fondo
correspondiente declarard y pagaré dividendos a los tenedores de Acciones Participativas de
-la Serie que tenga interés en dicho Sub~Fondo y (11) los endeudamientos que el Sub-Fondo
- correspondiente podrd asumir. . i i
- _Composicién de la Comité E_]ECUUVO. :

'EI Comité Ejecutwo de cada Sub Fondo se compondra de no menos de tres (3) ni més de siete

- (7) miembros. Dentro de dicho minimo y maximo, el nimero podra ser fijado por resolucién

- ‘conjunta de la junta directiva del Fondo y tenedores de 1a mitad mds una (1) de las Acciones

- Participativas emitidas y en circulacién de la Serie que tenga un interés en un Sub-Fondo. Los

-miembros del Comité Ejecutivo no podrén ser otras personas juridicas.
e Eleccmn

Los m1embros deI Comlte E_]CCUUVO serdn elegidos por resolucion conjunta de la junta directiva
-del Fondo 'y tenedores de la mitad més una (1) de las Acciones Participativas emitidas y en
" circulacién de la Serie que tenga un interds en ¢l Sub-Fondo. Los miembros de cada Comité

- Ejecutivo desempefiarin sus ¢argos hasta que sean reemplazados, segin disposicién del pacto

*.social. Los miembros de cada Comité Ejecutivo podran ser reelegidos indefinidamente.
- - Ejercicio y pérdida del cargo:
- Los miembros de cada Comité Ejecutivo desempéfiaran sus cargos hasta que sean reemplazados,
segiin dispodicién dél pacto social. Los miembros de cada Comité Ejecutivo deberdn ser mayores
".-de'edad y tener plena capacidad de actuar. No es necesario’ ser acciornista para ocupar el cargo de

- _ _m1embros de Comlte Ejecutivo. -

Los rmembros de ¢ada Comité E_]CCU‘IIEVO perderan el ca.rgo por renuricia aceptada., o por
*-separacion acordada por resolucion conjunta de la‘junta directiva del Fondo y tenedores de la

o - mitad més una (1) de las Acciones Partic¢ipativas emitidas y en circulacién de la Serie que tenga

. un interés en el Sub-Fondo. En caso de vacantes en un Comité Ejecutivo, una mayorfa de los
- miembros del Comité Ejecutivo entonces en ejercicio, aunque filere menos que ef quérum, podra
s eiegn' los miembros del Com1te Ejecutwo para ocupar dichas vacantes. .

: -Cualqmer m;embro de un Cormte Ejecutwo podra ser temovido de su cargo €01 0 sin Justa causa,

B . por resolucién conjurita de 14 junta directiva del Fondo y tenedores de la mitad més una (1) de las

+-- Acciones Participativas em;t1das yen carculacmn de la Serie que tenga un interés en un Sub-
-~ -Fondo. L S _ . B _

L 'Los m;embros de cada Comite E_]ecutlvo 16 serdn personalmente responsables sirio del buen

_désempefio de su catgo, ‘'salvo que medle dolo, fraude o culpa grave en sus actuaciones en el

" desempefio de sus func;ones

s Reumones
o Las reuniones de cada Comlte E_] écutivo se efectuaran dentro o fuera de la Repubhca de Pa.nama
“en el lugar que se designe al-hacer la convocatoria. Las reuniones de cada Comité Ejecutivo

‘también se podran efectuar por inedios-de comunicacién electrénicos, a través de los cuales los
miembros de cada Comité Ejecutivo se ericuentren directamente comunicados:

- - Periodicidad de las Reuniones. - "
Cada Comité Ejecutivo se reunird ordinariamente conla periodicidad que estime conveniente, en

' las fechas que ella acuerde; El Comité Ejecutivo se reunird extraordinariamerite cada vez que lo
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convoque una mayoria de sus miembros med1ante aviso.a todos sus mtembros con no menos de
tres (3) dias hébiles de antelac;on - - . : e

- . Reuniones sin convocatona o

En el caso de que estuv1eren preserntes todos los m1embros de un Comité EJecutwo ei Comité
Ejecutivo podra reunirse, sin necesidad de previa convocatoria, en cualquier fecha, hora o lugar
y adoptar cualesquiera acuerdos o resolumones que sean de su competencm con arregio a la Ley, _
el Pacto Social o los Estatutos. - : : .

- Quorum de a.slstenc;a Y, de votacmn

En las reuniones de Comité Ejecutivo constituird quorum la presencia de la mayoria de fos
miembros de cada Comité Ejecutivo. Las resoluciones de cada Comité Ejecutivo deberdn
adoptarse mediante el voto favorable de la mayoria de los miembros de cada Comité Ejecutivo.
En las reuniones de cada Comité Ejecutivo cada maembros de Cormte Ejecutwo tendréd derecho. .
aun (1) voto. : L o AT o . :

Las deliberaciones, acuerdos y resoluciones de cada Comlte E_]E:ClltiVO se ha:a.n cons‘rar en actas
que se inscribirdn en el hbro correspondmnte y que deberan ser ﬁrmada.s por el pre51der1te y.el
secretario de la reunién. : : :

- Facultades:

El Comité Ejecutivo de cada Sub-Fondo serd el encargado de anahza_r ¢ instruir a la Junta
Directiva del Fondo (i) los montos y fechas.en las que el Sub-Fondo correspodiente declarara y
pagard dividendos a los tenedores de Acciones Participativas de Ja Serie que tenga interés en
dicho Sub-Fondo, y (ii) los endeudamientos que el Sub-Fondo correspondiente podrd asumir. El
Comité Ejecutivo serd el encargado de velar que las inversiones realizadas por cada Sub-Fondo
cumplan con el objetivo de inversién, las politicas de inversion, los criterios de seleccidn de
inversiones y demds términos y condiciones de cada Sub-Fondo. A la vez, el Comité Ejecutivo
tomard aquellas decisiones que no competan al Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones
en lo que respecta al -Sub-Fondo correspondiente. Los negocios .de cada Sub-Fondo -serdn -

administrados y dirigidos por €l Comité Ejecutivo que ejercerd todas las facultades de la Junta = |

Directiva, salvo las que la Ley, el Pacto.Social o los estatutos reserven a la Junta Directiva y fa
Junta General de Accicnistas. El Comijté Ejecutivo de cada Sub-Fondo tendré la facultad de dirigir
y administrar los activos que componen el Sub-Fondo y, por consiguiente, el Comité Ejecutivo
podré gestionar, administrar, vender, arrendar, permutar, disponer o de cualquier-otra manera
enajenar todos o parte de los activos que componen €} Sub-Fondo respectivo, de acuerdo con los
términos y condiciones que el Comité Ejecutivo crea conveniente a su juicio, sin necesidad de
que para ello sea autorizado en forma alguna por la junta directiva de} Fondo pero quedando
entendido que si requerira el voto favorable de tenedores de la mitad mas una (1) de las Acciones
Participativas emitidas y en circulacién de la Serie que tenga un interés en el Sub—Fondo
correspondiente para vender, enajenar o disponer los activos de dicho Sub-Fondo. L

- Responsabilidad de los miembros de cada Comité Ejecutivo

Los miembros de cada Comité Ejecutivo no seran, de ninguna manera, personalmente
responsables frente al Fondo o a los tenedores registrados de las Acciones Participativas y/o.a los
tenedores de cualquier otra Serie adicional autorizada en el futuro (de conformidad con lo
dispuesto en el literal (D) del Articulo Quinto del pacto social), salvo que medle dolo, fraude o
culpa grave en sus actuaciones en el desempefio de sus funciones.

- Contratos con Miembros de cada Comité Ejecutivo. . '

El Fondo podra entrar en negocios o contratos. en.los cuales uno o mas-de sus miembros de cada
Comité Ejecutivo estén interesados directa o indirectamente, siempre y cuando dichos negocios
o contratos sean aprobados por una mayoria de los miembros de cada Comité Ejecutivo del Fondo
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. que no tengan intetés en dichos ‘negocios o ‘contratos. Cada Comité Ejecutivo deberd ser
informada del interés de uno 0 mds miembros de cada Comité Ejecutivo en el negocio o contrato
respectivo antes de la votacién. Los miembros de cada Comité Ejecutivo que tengan interés en el
‘negocio o contrato no podran votar, pero contardn para los propésitos de quérum. En tode caso,
-la transaccion deberd hacerse siempre al precio mas ventajoso para la sociedad, v asi se hard
‘constar en el acta respectiva. o : :

- Indemnizacion =

‘Cualquier persona que llegue a ser parte en cualquier pleito o procedimiento con motivo de que
es o ha sido miembro de un Comité Ejecutivo, serd indemnizada por la sociedad contra los gastos
. razonables, incluyendo honorarios de ‘abogados, en que efectiva y necesariamente incurra en
relacién con la defensa ‘del ‘pleito o procedimiento, © en relacién con cualquier Tecurso de
-impugnacién interpuesto en los mismos, excepto en relacidn con asuntos respectos a los cuales
"4e comprobaré en dicho pleito 0 procedimiento que dicho miembro det Comité Ejecutivo o
" funcionario es responsable de culpa grave, dolo o fraude en el desempefio de sus funciones. Para
- los efectos del presente articulo, ¢l Fondo podra adquirir pélizas de seguro para asegurar a sus
" miembros de cada Comité Ejecutivo con los limites de cobertira que la Junta Directiva estime
. conveniente.
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IV PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LAS ACCIONES
PARTICIPATIVAS DEL FONDO I

La Junta Directiva del Fondo realizé las gestiones de Ley para autorizar la emision y oferta publica
de hasta Un Millan (1,000,000) de Acciones Participativas que seran emitidas en miltiples Series,
sujeto al registro de las mismas en la Super1ntendenc1a de Mercado de Valores y hstadas en Ia Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. :

El Fondo -podrd, mediante resolucién adoptada 'por Ja Junta Directiva, autoriza: la ‘emisién y
colocacion de Acciones Participativas en multiples Series y cada una de dichas Series representara v
tendrd un interés en una cartera de i 1nverslones 0. act1vos de la soc1edad cuyas carteras de 1nver510n
operaran como Sub-Fondos. ' :

Cada uno de estos Sub-Fondos respondera exclusivamente de los compromisos contraidos en el
gjercicio de su actividad y de los riesgos derivados de los activos que integran sus inversiones. Los
acreedores de cada Sub-Fondo.inicamente podran hacer efectlvos sus credltos frente al pammomo_
de dicho Sub-Fondo. R

Los términos y condiciones finales aplicables a cada una de las Series de Acciones Participativas de
cada Sub-Fondo, tales como Fecha de Oferta Respectiva, Fecha de Emisién Respectiva, cantidad de
acciones, objetivos de inversidn, comisiones, politicas de inversién, politica de distribucién de
dividendos, politica de endeudamiento, politica de recompra y penalidad por salida anticipada, serdn
notificados para autorizacién a la SMV y Latinex mediante un Suplemento al Prospecto Informatlvo
por lo menos dos (2) dias hdbiles antes de la Fecha de Oferta de cada Serie. .

1. Precio inicial de las Acciones Participativas: -

El precio inicial de colocacion respectivo de cada Serie de Acciones Participativas de cada Sub-Fondo
que el Fondo ofrezca serd notificado por el Fondo a la Superintendencia del Mercado de Valores y la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., mediante la entrega de un suplemento a este Prospecto
Informativo con al menos dos (2) dias habiles de anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva de
dicha Serle, v el precio asi notificado podra ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de .
primas o sobreprecios, segtin lo determine el Fondo, de acuerdo a las condiciones del mercado. - -

2. Derecho a voz y voto:

Los tenedores de las Acciones Participativas, asi como cualquier Serie adicional autorizada conforme
al acapite (iii) del literal (A) del Articulo Quinto del pacto social, tendran los derechos avoz y voto
indicados en la Seccion I11.5(b) de este Prospecto Informativo, :

3. Colocacion Privada de Acciones Gerenciales

A la fecha de elaboracidn de este Prospecto Informativo, la totalidad de las Acciones Gerenciales
estdn emitidas, pagadas y en circulacién. La venta de las Acciones Gerenciales se efectud por medio

de una colocacién privada aprobada en reunidn de Junta Directiva del Fondo celebrada el 71 de

noviembre de 2022.
4. Politicas de Recompra de las Acciones Participativas

Por tratarse de un Fondo de naturaleza cerrada, no se ofrecerd el derecho a redimir las Acciones
Participativas del Fondo, No obstante lo anterior, {a sociedad podrd, mediante resolucion de Junta
Directiva, establecer politicas de recompra extraordinarias para las Acciones Participativas de algunas
Series, las cuales quedardn estipuladas y detalladas en el suplemento al Prospecto Informativo
respectivo de dichas Series y, en general, la sociedad podrd, mediante resolucion de Junta Directiva,
recomprar o redimir, total o parcialmente, de tiempo en tiempo las Acciones Participativas de una o
maés Series, asi como cualquier otra Serje adicional autorizada por la Junta Directiva (de conformidad
con lo dispuesto en el literal (D) del Articulo Quinto del pacto social), a su sola discrecion, sin
necesidad de aprobacién o consentimiento por parte de sus tenedores, pero siempre en cumplimiento
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de lo establecido para la recompra y/o redencién de acciones de sociedades de inversién cerradas en
el Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, el Acuerdo No. 5-2004 y demis
disposiciones aplicables y sus modificaciones futuras, de haberlas. Las Acciones Participativas que
la sociedad redima o recompre podrin ser canceladas y reemitidas, mediante resolucién de la Junta
Directiva, siempre y cuando la cantidad de Acciones Participativas emitidas y en circulacién no
excedan la cantidad de Acciones Participativas autorizadas.

5. . Mecanismo de Recompra de las Acciones Participativas

De aciierdo 4 las normas legales que rigen las sociedades de inversién cerradas ¥ registradas en la
SMV, éstas sélo podrdn comprar sus 'propias cuotas de participacién, en las siguientes formas:

(1) ‘En una bolsa’ u - otro 'mercado orgamzado siempre cuando la sociedad de inversion
inmobiliaria haya comunicado a sus inversicnistas, con no menos de treinta (30) dias calendario
de anticipacién su intencién de comprar sus propias cuotas de participacién;

(11) Mediante una oferta de compra notificada a todos los accionistas de Ia sociedad de inversién
inmobiliaria en que se dé oportumdad razonable a éstos para ofrecer sus cuotas de participacién

‘en'venta; . :

(111) En aquellos’ casos én’ qué la somedad de inversién inmobitiaria tenga intencién de acordar su

disolucién y por el limitado porcentaje de su capital en manos de inversores que no formen

© -parte -del grupo de control, .no se considere aconsejable presentar una Oferta Publica de
’Adquisicio’n a tales inversores, comunicandolo previamente a la SMV y siempre que la SMV
-considere que la valoracjén de la cuota de participacién cumple con los requisitos fijados en el
JaLey de Vanres ¥ sus acuerdos reglamentarios. :

(1v) En los casos en que hayan ofrécido la recompra de sus cuotas a sus mversmmstas de acuerdo
con las reglas y en los casos que fije el presente Prospecto Informativo.

Con base a la facultad 6torgada mediante el mencionado literal (d) del numeral 8 del articulo 21 del
Acuerdo 5-2004, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido que tendré el derecho, mas no
" la obligacion, -de recomprar todas, o un porcentaje, de las Acciones Participativas emitidas y en
circtilacién (en adelante el "Derecho de Recompra"), a requerimiento exclusivo de la Junta Directiva,
. de conformldad con las reglas y el proced1rn1ento que se defina ]a Junta Directiva.

CEL procedxmiento de recompra de las Acciones Part101pat1vas de algunas Series del ‘Fondo, que
" ‘consistir4 en e] establecimiento de algunos plazos de recoinpra dependiendo’de las inversiones que
~ se realicen en una determinada Serie serd estipulado y detallado en ¢l Suplemento al Prospecto
Informativo respectivo a-esas Series del Fondo que serd notificado para autorizacién a la SMV y a

- _ Latmex por lo'menos dos (2) d1as habiles antetiores a la Fecha de Oferta Respectiva de cada Serie.

. 6 Mercados

- Las Acciones Participativas del Fondo ser4n listadas en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
- La Junta Directiva del Fondo, inicialmente, no prevé que las Acciones Participativas del Fondo sean
- . listadas en otra bolsao mercado orgamzado de valores dentro-o fuera de la Reptiblica de Panama.

: 7. Acc;ones GIobaIes

La.s Acciones '_Partlcxpativas sern emitidas -en uno- o '_més' ‘macro-titulos o titulos globales
_(colectivamente, las “Acciones - Globadles™). Las ‘Acciones Globales -serdn emitidas a nombre de

"~ Central de Valores, las cuales actuardn en:rol fiduciario y acreditarin -en sus sistemas internos el

" monto de capital que corresponde a cada una de las personas que mantienen cuentas con la Central
. de Valores- correspondiente ‘(cada uno, un - “Participante™). Dichas cuentas serdn designadas
inicialmente por la Junta Directiva dél Fondo © por la persona que €sta-designe. La propiedad de
~derechos bursétiles con respecto a las Acciones Globales estard limitada a Participantes o a personas
que los Participantes le reconozéan derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales. La
‘propiedad de derechios bursétiles ¢on respecto a las Acciones Globales serd demostrada y el traspaso
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de dicha propiedad serd efectuado {inicamente a través de los registros de la Central de Valores
correspondiente (en relacién con los derechos de los Participantes) y los reglstros de los Pamc:1pa.ntes
(en relacién con los derechos de personas distintas a los Pan1c1pantes) :

Mientras las Acciones Participativas estén representadas por una o mas Acc10nes Globales, el tenedor
registrado de cada uno de dichas Acciones Globales serd considerado como el dnico propietario de
dichas Acciones Participativas en relacion con todos los pagos de acuerdo con los términos y
condiciones de las Acciones Participativas. Mieniras una Central de Valores sea el tenedor registrado
de Acciones Globales, dicha Central de Valores sera considerada la Gnica propietaria de las Acciones
Participativas representadas en dichas Acciones Globales y los propietarios de derechos bursatiles
con respecto a las Acciones Globales no tendrdn derecho a que porcidn alguna de las Acciones
Globales sea registrada a nombre suyo. En adicién, ningln propietario de derechos bursatiles con
respecto a Acciones Globales tendrd derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo con los
reglamentos y procedlmlentos de la Central de Valores que sea tenedor reg1strado de dxchas Acciones
Globales. : : R

Todo pago bajo las Acciones Globales se hard a la 'respectiva Central de Valores éomo tenedor
registrado de las mismas. Ser4 responsabilidad exclusiva de la respectlva Central de Vaiores mantener
los registros relacionados con las Acmones Globales. -

La Central de Valores que sea tenedor registrado de Acciones ‘Globales, al recibir oportunamente,
cualquier pago en relacién con las mismas, acreditard las cuentas de los Participantes en proporcién
a sus respectivos derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales de acuerdo a los registros

de dicha Central de Valores, de conformldad con los reglamentos y procedImlentos de la Central de o

Valores respectiva.

Los Participantes de la respectiva Central de Valores acredita.rén inmediata.mente ias cuentas de
custodia de los propietarios de los derechos bursatlles con respecto a las Acc;ones Globales en
propercion a sus respectivos derechos bursatIIes. : ' o S

Los traspasos entre Part1c;pantes serdn efectuados de acuerdo ocon los regiamentos y procedu‘mentos -
de la Central de Valores respectiva. En vista de que cada Central de Valores Ginicamente puede actuar -

por cuenta de sus Participantes, quienes a su vez actuan por cuenta de otros intermediarios o tenedores - -
indirectos, la capacidad de una persona propietaria de derechos bursatiles con respecto de las
Acciones Globales para dar prenda sus derechos a personas o entidades que no son Participantes, o
que de otra forma actian en relacidn con dichos derechos, podna ser afectada por la ausencia de
instrumentos fisicos que representen dlChOS mtereses '

Inicialmente las Acciones Globales serdn con51gnadas -en Latmclear. Por tanto, 10s Tenedores
Registrados de las Acciones Globales estaran sujetos a.las reglamentaciones y disposiciones de -
Latinclear, y el contrato de custodia y administracién que el Fondo suscriba con Latinclear.

8. Acciones Individuales (FlSl(‘,aS)

A menos que los reglamentos, procedimientos vy dlsp051010nes leoales aplicables a una Central de
Valores en la cual estén consignados titulos globales requieran otra cosa, los macro titulos
consignados en una Central de Valores, tales como Acciones Globales, pueden ser intercambiados
por instrumentos individuales (las “Acciones Individuales™), solamente si: i) Dicha central de Valores
o su sucesor notifica al Fondo, con atencién al Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones del -
Fondo que no quiere continuar como depositario de las Acciones Globales, o que no cuenta con
licencia de Central de Valores, y un sucesor no es nombrado dentro de los siguientes . noventa (90)
dias calendario a la fecha en que el Fondo haya recibido aviso en ese sentido o ii) un Participante
solicita por escrito a la central de valores la conversion de sus derechos bursatiles en otra forma de
tenencia conforme a lo establecido en los reglamentos de esa Central de Valores y sujeto a los
términos y condiciones de los respectivos titulos. En dichos casos, el Fondo hard sus mejores
esfuerzos para hacer arreglos con cada una de las Centrales de Valores en las cuales estén consignadas .
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‘Acciones Globales para intercambiar las Acciones Globales por Acciones Individuales y emitird y
. entregard Acciones Individuales a [os propietarios de derechos bursétiles con respecto de las
-Acciones Globales y causard la emisién y entrega al Fondo de suficientes Acciones Individuales para
‘que €ste los autentique y entregue a los propietarios de derechos bursétiles con respecto a las Acciones
Globales. En adicién, cualquier tenedor de derechos bursétiles con respecto a las Acciones Globales
podré solicitar la conversién de dichos derechos bursitiles en Acciones Individuales mediante
“solicitud escrita dirigida al Participante miembro de la Central de Valores en la que estén consignadas
las Acciones Globales de acuerdo con sus reglamentos y procedimientos, con copia al Fondo. En
todos los casos, Acciones Individuales entregadas a cambio de Acciones Globales o derechos
bursétiles con respecto de las Acciones Globales seran registradas en los nombres y emitidas en las
. denominaciones-aprobadas conforme a la solicitud de la respectiva Central de Valores. Correran por
‘cuenta.del tenedor ‘de ~derechos bursitiles que solicita -la “emisién de Acciones Individuales,

* - cualesquiera costos y cargos en que se incurran directa o indirectamente, en relacion con la emisién

de dichas Acciones Individuales. Salve medie orden judicial al respecto, el Fondo podrd sin
responsabilidad -alguna reconocer al tenedor registrado -de una Accién Individual como el Gnico,
- legitimo'y absoluto propietario, duefio y titular de dicha Accidn Participativa para efectuar pagos al

.. mismo, recibir instrucciones y cualesquiera otros propésitos, o que el Fondo haya recibido cualquier

notificacién o comunicacién en contrario referente a la propiedad, dominio o titularidad de la misma
- referente a’su previo hurto, robo, mut11ac10n destruccmn 0 perdida

o 9 Traspasos de Acciones .

.Las Acciones Ind1v1duales s0n solamente transferibles en el Reg1stro de Acc1ones del Fondo. El
-Fondo procederd a hacer el registro del traspaso de Acciones individualmente en el Registro de
“Acciones, iina vez se le presente una carta de traspaso firmada por el tenedor registrado de las
-~ Acciones Individuales junto con el titulo endosado de la Accién Individual respectivo. Ningin
' traspaso de Acciones Indw1duales obligard a la Somedad sino desde su inscripcidn en el Registro de
"Acciones. REE e - : :

' 10. Presentacién de Acciones Fisicas para su cambio
~ Los Tenedores Registrados de Acciones Participativas deberdn préﬁeﬁtarloé a 1d Junta Directiva del
- Fondo,. por intermedio del Ejecutivo .Principal Administrador de Inversiones del Fondo, con una
‘explicacién sucinta del. motwo por el cual se sohcxta cambio o reposicion del certificado.

" Cuandolas Acciones Partlc1patwas Ind1v1dua1es se inutilicen, deterioren o mutilen, los respectwos
Tenedores Registrados solicitardn por escrito a la Junta Directiva del Fondo la expedicidn de nuevos
-certificados, .indicando dentro de la: peticién las razones detrds de la misma. Es entendido que los
certificados - inutilizados, -deteriorados ‘o -mutilados serdn  entregados al Ejecutivo Principal
‘Administrador de Inversiones- del:Fondo, quién procedera-a su-entrega al secretario de la Junta
- Directiva de! Fondo para que, en estricto apegoalaLey 32 de 1927, se proceda con la anulacion y
anotacion pertmente en el RegIStro de Accwnes deI Fondo. : :

' :'.Para la reposmmn de Accxones Pa.rtwapatwas Ind1v1duales que hayan sido hurtadas 0'que se hayan
perdido ‘o destruido 'se-seguird el respectivo” procédimiento” judicial. Sin embargo, el Ejecutiva

" Principal Administrador de Inversiones del Forido podra solicitar a la Junta Directiva - a través del

*'secretario de la misma - el reponer al tenedor registrado su certificado, sin necesidad del susodicho

- procedimiento judicial, cuando el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones considere que, a

. “sujuicio, s totalmente ciérto que ha ocurr1d0 tal destruccmn hurto 0 perdlda y el tenedor reg1strad0
- asf lo conﬂrme '

" Como reqmsxto prev1o a la reposu:xon de un- cert;ﬁcado de ‘accién sin que se haya recumdo al
procedimiento judicial, la Junta Directiva del Fondo podra requerir al tenedor registrado una fianza,

- ~por el lapso que éste estime conveniente, para garantizar que otrd persona no $e presentara con el

certificado que se supone destruido, perdido 0 -hurtado, 'y para responder al Fondo de cualquier
reclamacion o perjuicio que pudiera ocasionarle la expedicion del certificado.
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11. Endeudamiento y garantlas

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 17 def Acuerdo 2 de 2014, el Fondoe no esta sujeto a Ias
limitaciones en cuanto a endeudamiento y garantia indicada en e} articulo 35 del Acuerdo 5 de 2004.
En este orden de ideas no existen limitaciones legales en cuanto al porcentaje de préstamos u otros
tipos de obhgacwnes 0 deudas frente a terceros que. el Fondo pueda contraer a traves de sus
Subsidiarias. e - S _ R _ '
Las Subsidiarias del Fondo podran contraer préstamos u otros tipos de deuda u obligaciones. Los
valores y activos inmobiliarios integrados a nivel de subsidiarias del Fondo podrdn pignorarse u
otorgarse como garantia de créditos que asuma cada subsidiaria. Cada subsidiaria respondera por el
pago de las deudas que asuma, mc[uyendo los b;enes que haya dado en. garanna pa.ra respaldar ia__
obhgamon o _ :

12. Determinacion y Calculo del VNA

El Fondo en su condicién de sociedad de lnversmn mrnoblharia cerrada, no estd obhcada a calcula:
el VNA de las Acciones Participativas de sus Series de forma periddica. Sinembargo, el VNA de Jas
Acciones Participativas de cada una de las Series sera calculado (a) con una periodicidad minima
anual y serd reportado por el Fondo dentro de los noventa (90} dias calendario posteriores al final del
mes que se reportara, o (b) con aquella frecuencia minima que se estlpule en ei respecnvo Suplernento :
de una Serie de Acmones Partlmpatwas en particular. - : :

La Junta Directiva del Fondo ha delecado en el Ejecutlvo Pr1nc1pa1 Admlnistrador de Inversmnes 1a_ o i
obligacion de calcular y reportar el VNA. -~ : : :

El Fondo reportara el 'VNA ala SMYV, a Latmex ¥ al pubhco 1nverslomsta en general medlante
prensa, pagina web, redes electrénicas de leU.anCiOIl de mformacwn ﬁna.ncxera u otros medlos
autorizados por la SMV, : : ;

El Célculo del VNA se reahzara de Ia SIgmente manera: -

La valoracién de las inversiones que componen eI portafolio de inversiones seréd realxzada tomando
en cuenta diferentes criterios financieros, avaliios o combinaciones de ambos y aplicando los criterios
razonables y normalmente aceptados por las Normas lntemacmnales de lnformacxon Fmanmera—
NIUiF-y las disposiciones adoptadas por 1 la SMV - '

El Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones calcula.ra el valor delasi 1nvers1ones usando una -
metodologia de valoracién razonable que 1nv01ucra criterios financieros, avaluos o combinaciones de
ambos, al cual adicionalmente se le podrd hacer un ajuste probabilistico para incorporar . el nesgo de .

cada Proyecto. El sustento del calculo del Valor Neto por Accién de cada una de las Series, de o

Acciones Participativas se deberd conservar a disposicion de la SMV por un periodo no inferior a 4
afios desde la fecha de valoracion. A los activos que formen parte de las Inversiones Incidentales del
Fondo, se les calculara el valor de conforxmdad con las chsposmlones establec:ldas en eI artlculo 37
del Acuerdo 5-2004. : : L . : g

Los activos inmobiliarios deberdn contar con un avalto, el cual deberd ser elaborado. por compafifas -
avaluadoras debidamente autorizadas para tal efecto. Estos avalios se deberan realizar, como minimo,
una (1) vez al afio, asi como con ocasién de adquisicion y/o venta del activo, y su sustento deberd
conservarse por un periodo de cuatro (4) afios a partlr de la reahzacmn de Ja valoracmn y estar a
disposicion de la SMV. R . : S

Adicionalmente, la valoracion estara sujeta a las reglas y. dlrectnces gue de t1en1po en t1emp0 dmte la -
Junta Directiva, de conformidad ¢on los siguientes parametros bdsicos: .

a’ El VNA de cada Serie serd el cociente que resulte de dividir en la respectiva fecha de
Valoracion, el valor neto de los activos de cada Serie del Fondo, entre la cantidad de Acciones
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- Participativas emitidas por determinada Serie y en circulacidn, el valor sera expresado en
-"délares americanos. :

~b.El valor neto de los activos del Fondo seré la diferencia que resulte de restarle a sus activos
. los pasivos de este en la fecha en que dicho valor es calculado.

~c.Los valores que forman parte de la ¢artera del Fondo'y estén admitidos a negociacién en una
- Bolsa «de Valores organizada-se valorardn -con respecto a su ultimo valor registrado
- (cotizacion). Los demés activos financieros que formen parte del patrimonio se valoraran,
- habida cuenta del plazo de amortizacién v de sus caracteristicas intrimsecas utilizando los
.criterios de valor de amortizacion y precio de mercado. Sin petjuicio de la aplicacion de la
- regla anterior, se entiende como valor de mercado, el precio de las transacciones que se den
“'en una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, incluso si una cantidad significativa de
- ‘estos valores fuere negociada fuera de ese mercado. En efecto de ese valor de mercado, el
" Ejecutive Principal Admiinistrador de Inversiones del Fondo debers, de buena fe, fijar el
~precio-que’se considere justo tomando en cuenta el que Tazonablemente un ¢omprador y un
“vendedot estarian dispuestos a aplicar en una operacion sobre tales valores,

~“No obsta.nte lo anterior, el Ejecutivo Prmmpal Adm1n1strador de Inversiones del Fondo podra, a su
discrecidn, valorar cualquier active del Fondo usando cualquier otro método de valuacidn si a su
juicio dicho método” reﬂeja en una mejor forma e} verdadero y justo precio de mercado de dicho
activo. :

Las entidades avaluadoras que valoraran las inversiones del Fondo, seran entidades autorizadas para
la prestacion de estos servicios en la Repiiblica de Panama, 1as cuaies debérdn ser compafiias de

" - reconocidaexperiencia y trayectoria.

: Estas empresas avaluadoras rea.hzaran avaluos tanto en 1nmueb1es termmados terrenos y en proyectos
‘en desa.rrollo en donde certificaran los avances de obra.

Las- Inversmnes Perm1t1das deberdn- valorarse de acuerdo con- avaluos elaborados por compamas
avaluadoras debidamente autorizadas para tal efecto. Estos avalios se deberan realizar, como minimo,
~una (1) vez al afio, asi como con ocasién de adquisicion y/o venta del activo y su sustento deberd
| conservarse por un periodo no menor a cuatro (4) afios contados a part1r de la realizacién de la
valoracién. . : : S

13, 3Suspensi6n del Calailo de!'VNA'”. |

_La suSpens;on temporal del calculo del valor neto de tas Acczones Participativas podra darse en
cualqu;era de los siguientes casos: : : S :

“a. Durante penodos en que este cerrada la bolsa de vaiores en 1a que se cotlce una cantidad
significativa de valores en que estén invertidos los activos del Fondo, o en los periodos en
-~ que se suspenda en dicha bolsa la negociacién de dichos valores.
“:b. . Durante periodos en que exista iiha emergencia que tenga como consecuencia hacer que no
. searazonablemente practxco determinar adecuaday justamente el valor neto de las Acciones
~  Participativas.
En los casos en los que el derecho de redencion de la inversion quede suspendido.

: 14 Monto Mlmmo dela Inversxon.

Lainversion o compromiso minimo pa.ra adqulrlr acciones de esta Sociedad de Inversién Inmobiliaria
es de Mil Délares (USS 1,000.00) y podran hacer incrementos en su inversion en montos de Mil
- Délares (US$ 1,000.00). Sin embargo, la Junta Directiva del Fondo se teserva el derecho de hacer

" - excepciones a estos montos antes mencionados.

15. Politica de distribucion de Dividendos.
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Serd potestad del Fondo, mediante resolucién adoptada por la Junta Directiva, en base a las
instrucciones hechas por el Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, declarar y/o repartir
dividendos de conformidad al rendimiento de cada uno de los portafolios de cada Sub-Fondo. Queda
entendido que, salvo en los casos de aquellos Sub-Fondos para los cuales no se haya constituido un
Comité Ejecutivo, toda declaracién y distribucion de dividendos aprobada por la Junta Directiva
deber4 hacerse de conformidad con las instrucciones que haga el Comité Ejecutivo del Sub-Fondo
respectivo, siempre que dichas instrucciones no contravenoan la Ley de Valores, el Pacto Soc1a1 este
Prospecto Informativo y demas leyes aplicables.

El Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo determinard la periodicidad de la distribucién de
dividendos a los tenedores de las acciones de los diferentes Sub-Fondos, los cuales serdn de al menos
el noventa por ciento (90%) de la utilidad neta realizada durante el periodo fiscal de cada uno de los
diferentes Sub-Fondos, a menos que el Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo considere que no
es conveniente repartir dicho porcentaje para un periodo determinado para alguna Serie en particular.
Una vez el Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo haya determinado la periodicidad y el monto
de la distribucién de dividendos a los tenedores de las acciones de Sub-Fondo correspondiente, este
elevard una instruccién a la Junta Directiva en base a dicha terminacion, y, salvo la instruccion del

Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo contravenga la Ley de Valores, €l Pacto Social, este -

Prospecto Informativo y demds leyes aplicables, la Junta Directiva debera declarar los dividendos en
base a los parametros indicados por el Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo. -

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de 27 de octubre de 1993,

el Fondo podra dejar de cumplir con este requisito de distribucién de al menos el noventa por ciento

(90%) de la utilidad neta realizada durante el periodo fiscal de cada uno de los diferentes Sub-Fondos

en los siguientes casos: (i) durante los primeros dos (2) afios de su registro y (ii) durante cualquier

periodo fiscal en que, a juicio del Comité EJCCUtIVO del Sub-Fondo respectivo, no se considere

conveniente distribuir el minimo por situaciones extraordinarias macroeconémicas o del desempeno_‘
o perspectivas de su negocio, siempre y cuando dicha situacién no.perdure por mas de un (1) afio.

La distribucién de dividendos podrd efectuarse en éf_ecpi_vo, en-Acciones Participativas de la misma
Serie y/o en una combinacién de efectivo y Acciones Participativas de la misma Serie, segin sea
determinado por el Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo . En todo caso, la Junta Directiva, en
base a instrucciones del Comité Ejecutivo del "Sub-Fondo respectivo, podra establecer en el
Suplemento de cada Serie la opcidn de reinvertir los dividendos 'qlie hayan sido declarados sobre la
misma Serie de Acciones Participativas, cuya.reinversion se Llevard a cabo a través de LATINEX
(conforme a sus reglas internas) y mediante la emisién de las mismas Acciones Participativas o por
cualquier otro medio permitido por las normas aplicabies que decida la .Tunta D1rect1va en base a
instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub- FOndo reSpectwo ' T .

Lapolitica de distribucidn de dividendos quedara estipulada y detaliada enel Suplemento al Prospecto
Informativo respectivo a las Series o Sub-Fondos del Fondo que serd notificado para autorizacion a
ta SMV y a Latinex por lo menos dos (2) dfas hdbiles anteriores a la Fecha de Oferta de cada Serie o
Sub-Fondo.

La distribucién de Dividendos se realizard a los accionistas registrados en los libros del Fondo, de
acuerdo al Manual de Procedimientos de Latinclear, a través de la cual se pagaran los d:wdendos de
acuerdo a las siguientes fechas:

Fecha de Declaracién: fecha en la cual el Fondo, a través de resolucidn o acuerdo de su Junta Directiva
(en base a instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo), anuncia la accién
corporativa, mediante la cual se declara y autoriza el pago de Dividendos correspondientes al periodo
que la Junta Directiva determine mediante la resolucién respectiva. En la Fecha de Declaracion, la

50



Junta Directiva (en base a mstrucc1ones ‘del ComIte Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo) deberd
-establecer la Fecha de Registro (Record Date) a futuro..

Fecha de Registro (Record Date): fecha establecida por la Junta Directiva del Fondo ‘(en base a
instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fonda respectivo) mediante resolucién y que define a los
_Inversionistas que, por ser tenedores indirectos o inversionistas registrados de Acciones Participativas
en dicha fecha, participardn de la accién corporativa correspondiente al pago de Dividendos. La Junta
Directiva del Fondo deberd establecer: (2) un periodo minimo entre fa-Fecha de Declaracién y la
Fecha de Registro-que no sea menor de ¢inco (3) dias calendario, contados a partir del dia habil
siguiente de la Fecha de Declaracion; v (b) un periodo maximo entre la Fecha de Declaracién v la
Fecha de Registro que que no sea mayor de diez (1¢) dias: calendano contados a partir del dia habil
siguiente de la Fecha de Declaracién. :

La Fechia de Registro no debera coincidir con la'Fecha del Pago del dividendo (definidaen el siguiente
-pérrafo) y la Junta Directiva del Fondo (en base a instrucciones del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo
respectivo) deberd establecer: (a) un periodo minimo entre la Fecha de Registo y la Fecha de Pago
que no sea menor de cinco (%) dias calendario, contados a partir de} dia hébil siguiente de la Fecha de
Registro; y (b) un periodo maximo entre la Fecha de Registro y la Fecha de Pago que que no sea
mayor de diez (10) dfas calendario, contados a partir del dia habil siguiénte de la Fecha dé Registro.

o ~Fecha de 1a Accién Corporativa (F echa de Pagb):' Fecha que se lleva a cabo la Accién Carporativa,

~es decir se paga el Dividendo. Para efectos del pago efectivo, a través del sistema de compensacién
de Latinclear se establece: (a) un periodo minimo entre Ja Fecha de Pago y la Fecha de Pago Efectivo

- que no sea menor de cinco (5) dias calendario, contados a partir del dia hébil siguiente de la Fecha de

- Pago; y (b) un periodo maximo entre la Fecha de Pago v la Fecha de Pago Efectivo que que no sea
.-mayor de diez (10) dias calendario, contados a partir del dia hdbil siguiente de la Fecha de Pago.

' Fecha Ex Dividendo: fecha a'part'ir. de la-cual la accién del Fondd cotiza sin derecho a percibir el
e -Dividérdo. Si la acc1on Se negoma en esa fecha 0 despues no ‘se tendra el derecho a percibir el
D D1v1dend0 R S >

Todo" pago de Dlv;dendos que decEa:e la Somedad de Inversmn registrada v que se considere de
- caracter extraordinario, deberd estar acompafiada de una explicacion de las fuentes de que proviene,
" en una memoria informativa de la naturaleza de las mismas y de sil cardcter extraordinario, la cual se

comunicaré a ta SMV con carécter prévio al pago, una vez que haya sido acordada por la sociedad y

‘con antelacién de, al menos, diez (10) dias hébiles, a lafecha prevista para el pago.

-~ 16. Gastos de Organizacién:

‘Los ‘gastos iniciales asociados con la organizacién e incorporacién del Fondo se estiman en
.- US$100,000.00 y los mismos serdn asumidos por el Fondo y no se les cobrard a los adherentes.

17.70tros Gastos de Operacién:
El Fondo pagara todos 1os gastos relacionados con sus operaciones y negocios, incluyendo:

" --a) "Honorarios profesionales de asesores'y expertos (incluyendo gastos legales y de auditoria)
~b) Costo de avallios profesionales
c) ‘Cualesquiera impuestos o cargos cruberna.mentales 1mputables a las sociedades de inversidn
-d) Tarifa de inseripcién del Fondo la SMV por US$5,000.00
" @) Tramite deinscripcién de la emision ante Latinex por US$150.00
- f) Tarifa de inscripcion de la primera Serieante Latinex por US$1,100.00
--g) Tarifa de inscripcién del Fondo ante Latinclear por US$1,177.00 {cubre la primera Serie)
~'h) Comisién adelantada por negociacion en mercado primario US$15,208.33 (si el monto total
a negociar considerando todas las Series és igual 0 mayor a US$12,000,000.00)
1) Comisién de colocacion en el mercado primario pagadero al Puesto de Bolsa
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Tarifa correspondiente a la supervisién anual que efectuara Ja SMV aun costo de 0.002% del

i)
promedio del valor neto de los activos, con un minimo de US$1,000.00 y un maximo de
US$20,000.00

k) Tarifa de mantenimiento anual en Latinex por US$1 000 00 y “tarifa de mantenuniento anual
en Latinclear por US$250.00

1) Honorarios de Ejecutivo Prmc1pal Adm1mstrador de nversmnes pacadera anualmente mas_ :

impuestos aplicables -

m) Honorarios de Oficial de Cumplimiento, pagadera anualmente mas impuestos aphcabies e
n) Comisién de colocacion en el mercado primano pagadero al Puesto de Bolsa .- n

0) Comisién de Custodia y de Apgencia de Pago Reg1stro y de Transferenma, pagadera
anualmente m4s impuestos aplicables . o

p) Dietas de Directores Independientes ' '

q) Costo de impresion.y distribucién del Prospecto Informatwo y reportes e mfoxmes a los o
accionistas, material publicitario y de mercadeo - _ L

r) Gasto de mantenimiento quuendo de las propledades 1nmob1harxas e

s) -Gastos adm1rnstrat1vos

18. Los Honorarios y ¢ Comlslones

Los limites maximos de Ias comtsmnes del Fondo son Ias s;gulentes

-~ COMISION -

_ PORCENTAJE (%)
Agente de Pago, Reglstro y US$16 000 00 anua[es
Transferencm ' '
Custodio “4 de 0.1% de los activos bajo adm1n1stracmn mas ITBMS ‘con un monto
_ minimo de US$4,000.00 anuales mas ITBMS.
Puesto de Bolsa - 0.125% calculado sobre el monto emitido de las Acciones Part101pat;vas

que se emitan. La comision maxima que MSI podra cobrar serd de hasta

| 5% calculado sobre el monto que se emita de las Acciones Participativas. . |

E! costo relacionado al mantemmlento de fas cuentas de i mversmn ¥y custodia de cada acc1omsta del
Fondo, recaerdn sobre los Tenedores Registrados ‘de las respectivas Accrones Partlclpanvas que
representan cada Sene yque orlgman dicho gasto o costo de mantemmlento ' :




LV PARTES DE LA OFERTA PUBLICA DE ACCIONES PARTICIPATIVAS
L L - DEL FONDO

De conformidad a lo expuesto en'laLey de'leer'c'aidd de Valores de Panama, y con el fin de cumplir
. con todos los requ‘isi‘to's de Ley, al ser una sociedad .de inversion inmobiliaria auto-administrada, el
Fondo centrard los sérvicios de las 51gu1entes personas naturales o Jundlcas '

| '1. EJECUTIVO PRINCIPAL DE ADMINISTRACION DE INVERSIONES Y OFICIAL
- DE CUMPLIMIENTO:

""'EDMU'NDO MORALES EJECUTIVO  PRINCIPAL DE ADMINISTRACION DE

i INVERSIONES
. -'Namonahdad e - Panamefio - :

Fecha de Nacimiento: 20 de febrero de 1987
... -Domicilio Laboral: “ P.H. Yoo & Arts
R AT RPN "+ Panamg, Reptblica de Panamd -
CoEBsmail: o007 emorales@virtualedpanama.com
- Teléfono: -~ (507)6378-1146 '

Licencia otorgada por la Superintendencia del Mercado de Valores conforme a Resolucién SMV
' No.320-12 de 11 de septiembre de 2012.

“Edmundo Morales es egresado de la Universidad Latina de Panam4, donde obtuvo el titulo

- :de Licenciado en Finanzas. Tambien obtuvo una Maestria en Administracién de Empresas

. (MBA) en la Universidad de-Chile/Quality Leadership University, sede de la Ciudad de

- -/ Panamé, Repulblica de PanaméSe ha desempefiado como oficial de cumplimiento en en Alpha

Securities Inc., Gerente de Cumplimiento -en Inversiones del Rio de la Plata, S.A., ambas

- casas de valores, y actualmente funge como asesor del liquidador de BPA Valores, actuando

~ ‘como oficial de cumplimiento. Mantiene una Licencia de Corredor de Valores, Licencia de
. Ejecutivo Principal y Licencia de Corredor de Bienes y Raices.

* PATRICIABOYD = OFICIAL DE CUMPLIMIENTO =

-~ Nacionalidad:’ - . Panamefia
- Fécha de Nacimiento: - - 9 de septlembre de 1959 L
~Domicilio Laboral: - - - 'RBS Tower, piso 3, oﬁcma 503]3 Ave. Balboay Calle Ramdn H.
o ... Hurtade :
Lo Cooie oo Panam4, Repubhca de Pana.rna
E-mail: = pboyd@cwpanama_net

- _Te;éfono:. el _:_;(507)374 9126 .

La Sra.. Boyd cuenta con Ias s1gu1er1tes llcencms expedxdas por ia Supermtendenma de
-~ Mercado de Valores de Panamd: Licericia de Ejecutivo Principal para’ Administrador de
- Inversiones No.25, Resolucion CNV18-08 del 17 de enéra de -2008. Licencia de Ejecutivo
~Principal No.64, Resolucion CNV-370-02 del 27 de septiembre de 2002 expedida por la
. Comisidén Nacional de Valores. Licencia de Corredor de Valores No.367, Resohicion CNV-

_ -2008 del 9 de enero de 2008,

La Sra Boyd estudlo en Santa Fe Commumty Collece (Gameswlle Fla) 1976 — 197% y

“obtuvo su Degree in Business Administration. También cursé estudios en University of
- ‘Florida (Gainesville) Fla. 1979 — 1980 obteniendo el titulo de Business Administration.
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1.1

Su vida profesional se ha desarrollado en el sistema financiero, ocupando varios cargos como
la Gerencia de Intelinvest Casa de Valores, la Subgerencia de la Administradora de
Inversiones de la Caja de Seguro Social, la Gerencia de Banca de Inversién de MULTI
CREDIT BANK y Oficial del departamento de Cambio, Oficial del Departamento
Internacional en BANQUE NATIONALE DE PARIS, Suc. Pm4. Actualmente se desempeiia
como Gerente de la Asesora de Inversiones BRB Finanz AG. y Directora y Admlmstradora :
del Fondo INTERNATIONAL WEALTH PROTECTION FUND LTD S

Ha ocupado varias posiciones en Asomacmnes como Pres1dente de 1a Cédmara Panamena de
Mercado de Capitales - CAPAMEC. Presidente de la Junta Asesora de la Superintendencia
de Mercado de Valores. Vicepresidente -de -APREVISOR (Asociacidn. de Fondos
Previsionales) afio 1999. Directora del Comité ‘de Inversiones de la Administradora de
Inversiones de la Caja de Seguro Social con derecho a voz y voto. Directora de la Junta
Directiva del Consejo Nacional de la Empresa Privada - CONEP. Asesora de la Junta o
Directiva de la Asociacion de Ejecutivos de Empresa APEDE :

La Sra. Boyd ha dicado Cursos y Semma.rlos como: “Utilizacién del Fideicomiso” “Ley del

fondo de Cesantia y su Manejo” “Creacion, Mane_[o Operatlvo y Administracién de un fondo .
Privado de Jubilacion® ' : . .

Funciones del Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones:

Ejecutard todas las tareas administrativas, financieras y de inversion con relacion a cada Serie

representados por cada una de las Acciones Participativas emitidas, entendlendose por eflola

creacmn adrmmstracwn y gesuon de cada uno de los Sub-F ondos '

- Asesorar al Fondo en la seleccmn de los activos mmobihanos de forma directa o indirecta
- que conformardn las carteras de inversién, conociendo que el Fondo debe invertir y

mantener en todo momento no menos del 80% de los activos en mversmn en desarroiios :
inmobiliarios, v, ademas en estrzcto apego a Ias sagmentes con51dera01ones

(a) Todo tipo de bienes 1nmuebles mcIuyendo aquellos cuya construccmn haya
finalizado y que cuenten con su permiso de ocupacién.

(b) Bienes inmuebles. que se encuentren en fase construcmon 0en planos o1 pen‘mso
de construccion. : --

{¢) Bienes inmuebles que no cuenten con un anteproyecto dentro de Ia.s hrmtacmnes
establecidas en el art{culo 9 de Acuerdo No.2-2014 de laSMV.

(d) Opciones de compraventa y promesas de compraventa de bienes inmuebles, 31empre
que el vencimiento de dichas opciones y promesas, no superen &l plazo de tres (3)
afios y que los correspondlentes contratos no- establezca.n restricciones a su libre -
traspaso. : S :

(e) Titulos valores, publicos o prwados que gocen de garantfas reales emztldas por
empresas que se dediquen al negocio de desarrollo y administracién mrnobxhan&

(D) Cualquier inversion que otorgue derechos reales sobre bienes inmuebles, -
(g) Derechos sobre inmuebles derivados de. concesiones que . permuan reahza.r el
" negocio de desarrolio y administracién inmobiliaria, -
~(h) Acciones, Acciones Participativas v demds valores emitidos por- socxedades de
inversién inmobiliaria. En estos ‘casos, se deberd constar con informacion y
documentacién que sustente que dichas sociedades de inversién cumplen con las
politicas de inversién establecidas en el articulo 9, de Acuerdo No. 2-2014.
(1) Celebracién de contratos de alquxler sobre bienes mmuebles '

Apoyar al Comité de Inver510n'(51 0 hubiere) para estudiar y analizar fas distintas opciones
de inversién inmobiliarta. Ejercicio de todos los derechos inherentes a los valores que
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~componen las carteras de inversiéon del Fondo, en beneficio exclusivo los Tenedores
- -Registrados de las respectivas Acciones Participativas. -
- Determinar y divulgar el VNA con relacién a las distintas Acciones Participativas y con
- periodicidad anual, segin detallado previamente,
- . Calcular y determinar ¢l valor de los activos y pasivos que mtegra_n cada una de las carteras
+.de inversién o portafolios’de cada Sub-Fondo.

E! Fondo ha delegado todas las tareas administrativas, financieras y de inversién de cada Serie del
Fondo en el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones, otorgandole un amplio poder general,
el cual le concede facultades expresas de administracién, para ejecutar actos de disposicion y
cualesquiera otros de riguroso dominio. El Ejecutivo Principal Admimsu'ador de Inversiones, estara
‘bajo el estricto y directo control de [a Junta Directiva del Fondo.

‘Entre sus tareas administrativas, -el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones tendra la
-responsabilidad de resguardar la totalidad -de los activos financieros fisicos, incluyendo mas no
limitdndose a, bienes muebles 0 inmuebles; maquinaria y equipo, metales preciosos, titulos valores
~miaterjalizados, documentos contractuales, asf como cualquier otro activo financiero que sea tangible.

- En su rol de Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones el Fondo esta debidamente facultado
- para.invertir los activos de las respectivas Series del Fondo, siempre y cuando sea en apego a las
politicas de inversién en general y de cada Série que se traten en particular.

“El Ejecutivo-Principal Administrador d& Inversiones del Fondo serd résponsable dé velar porque se
_suscriban, los seguros necesarios para la adecuada proteccmn de los inmuebles que adquiera.

El FOndo usualrnente adqumra los actwos inmobiliarios con Ios dmeros recaudados por la colocacion
-en oferta publica de las Acciones Participativas de cada Serie.

_Bn caso de 1ncump11m1ento temporal de’ las pohtzcas de inversién prev1stas en este Prospecto
Informativo, el Fondo deberad abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que vuelva a
- cumplir con el minimo de Inversiones Permitidas. El Ejecutivo Principal Administrador de
~ Inversiones velara porque la Junta Directiva del Fondo adopte las medidas necesarias para rectificar
tal situacion, poniendo en conocimiento de la Superintendencia de Mercado de Valores y a Ja Bolsa
- Latinoamericana de Valores, S.A.

Sujeto a lo establecido en el pacto social del Fondo y en el Acuerdo 5-2004, para poder efectuar
~cualquier cambio de importancia en las politicas de inversidn, la Junta Directiva, directamente 0 a
-través del Ejecutivo Principal ‘Administrador de Inversiones, solicitard a la Superintendencia del
‘Mercado de Valores de Panam4, su debida aprobacién. De ser aprobada tal solicitud, v sujeto a que

se haya obtenido el consentimiento de los tenedores de Acciones Participativas de ia Serie

correspondiente conforme a la Seccidn I11.5(b) del presente Prospecto Informativo, el pacto social del
-Fondo -y en el Acuerdo 5-2004, el Fondo directamente o a través del Ejecutivo Principal

Administrador ‘de Inversiones’ not1ﬁcara las mod1ﬁcac1ones a los Tenedores Registrados de las

“Acciones Participativas. '

“Sujeto a previa aprobacion de la Junta Directiva del Fondo, ¢l Ejecutivo Principal Administrador de

"Inversiones estd facultado por la Junta Directiva para subcontratar otras instituciones o asesores
externios con el fin de obtener ciertos servicios parael Fondo, incluyendo asesoria financiera, asesoria
- inmobiliaria, entre otros. Sin embargo, la contratacion de térceros no eximird al Ejecutivo Principal

~ Administrador de Inversiones de su responsabilidad contractual para con el Fondo. La contratacién
-de empresas afiliadas para ofrecer estos servicios no estara restringida.

--El Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones actuard como gestor del Fondo mediante el
andlisis, evaluacidn, seguimiento y toma de decisiones de compra 'y venta de los valores que
conforman el Portafolio de inversiones. Adicionalmente, el Ejecutivo Principal Administrador de
Inversiones podré, sujeto a previa aprobacion de la Junta Directiva del Fondo, contratar, de ser
‘necesario, los servicios propios de un Proveedor de Servicios Administrativos para el Fondo, que
‘incluyen, pero no estdn limitados a Hevar los libros contables, ¢l Registro de Acciones registrados de
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las Acciones Participativas, calcular mensualmente el VNA, emitir estados de cuenta de manera
mensual y cualquier otra funcién que se requiera en cumplimiento de la normatlva legal v1gente

1.2 Sustitucion del Ejecutivo Principal Admmistrador de Inversiones:

La sustitucién del Ejecutivo Principal Admlmstrador de Inverswnes queda su_]eta a las siguientes
reglas:

a) La Junta Directiva del Fondo deberd comunicar por escrito a la SMV la situacién por la cual
el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones cesara en sus funciones, antes de que la
cesacion se haga efectiva. La comunicacion deberd estar acompafiada de un escrito del nuevo
Ejecutivo Principal Administrador de Inversmnes en el que, declara que esta dlspuesto a
aceptar tales funciones. : :

b) El Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones no podrd, en ninglin caso, renunciar sin
haber dado previo aviso por escrito con una antelacién de no menos de noventa (90) dias
calendarios, no podra dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas func10nes hasta tanto
la nueva persona que la sust1tuya asuma sus funcmnes -

¢) Lasustitucién del Ejecutivo Principal Administrador. de Inversiones debera ser divulgada por -
el Fondo a la SMV, Latinex, a los Tenedores Registrados y al publico mversmmsta en general
através de la pubhcamon de .un Hecho de Importam:ia o

d) En caso que, luego de que hayan transcurrido noventa (90) dfas calendario desde la fecha en
la que el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones haya notificado de su renuncia o
se haya decidido remover al Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones, no se haya
nombrado a su reemplazo, el Ejecutivo Principal Administrador de Inversmnes sahente - podra
nombrar a su reemplazo nonﬁcado por escrito a.[ Fondo N

2. CUSTODIO:

2.1 Descripcion:

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, descrita en este Prospecto informativo, esta facultada para
designar un Custodio, que seré la entidad donde se depositaran los activos financieros elegibles segiin
se detallen, que se negocien en mercados orgamzados y ei dmero en efectivo de la Soc1edad de
Inversién Inmobiiiaria. - -

El Fondo ha celebrado un contrato de custodia con Multi Securities, Inc. Multi Securiti.e's Inc. cuenta
con una licencia de Casa de Valores, otorgada por la Superintendencia.del Mercado de Va.lores
mediante Resolucién No. CNV 91-04 de mayo de 2004 y es participante de Latmclear L

2.2 "Activos Financieros Elefg 1bles

Multi Securities, Inc, como Custodio deSAgnado y dentro de sus facultades £omo tal podra rec1b1r en
calidad de custodia, los siguientes actwos ﬁnancxeros :

a) Instrumentos de renta fija pertenecientes y negociados en el mercado de valores que se coticen
regularmente en un mercado organizado o extrabursatll Ioca.l 0 internacional, y que se encuentre
desmaterializados para dicho propésito. :

b) Instrumentos de renta variable pertenecientes y negociados en el mercado de valores que se
coticen regularmente en un mercado organizado, local 0 1ntemac1onal Yy que se encuentren
desmaterializados para dicho propésito.
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¢) : - Cuentas con fondos liquidos en efectivo que maneje el Custodio.

~Multi Securities, Inc, no custodiara activos financieros fisicos, incluyendo mas no limitdndose a,
" bienes muebles o inmuebles, maquinaria y equipo, metales preciosos, titulos valores materializados,
‘documentos contractuales, asi como cualquier otro activo financiero que sea tangible.

23 Furicianes del Custodio:

* El objeto principal del Contrato'de Custodia es delegar en el Custodio, la custodia de los activos
financieros elegiblés de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria; segiin 1o dispuesto en el numeral
anterior (en adelante; los “Activos Financieros Elegibles del Fondo™) que ésta Uitima le encomiende
al custodio en depésito de conformidad con 1os términos y condiciones del Contrato de Custodia, de

- manera que el Custodio ejerza dichas funciones de conformidad con lo establecido en el Prospecto
- Infortuativo, las cuales incluyen, entre otras, las siguientes:

- a) Recibir y custodiar los Activos Financicrios Elegibles del Fondo y mantenerlos en depésito,
garantizando su custodia y expidiendo el correspondiente resguardo justificativo.

*'b) -Garantizar que la propiedad, e} pleno dominio'y libre disposicién de los ‘Activos Financieros
" Elegibles del Fondo pertenezcan en todo momento a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
- manteniendo estos activos debidamente identificados y segregados de sus propios activos y
*tomando las medidas para queé dichos activos no puedan ser secuestrados, embargados ni
-sujetos a cualquier accién de acreedores del Custodio, ni afectados por la insolvencia, el
concurso de acreedores, la reorgamzacwn ] la hquldacmn de éste.

ey Mantener todas 1as cuentas de banco ¥ de custod1a y cua.lquler otro metodo 0 mecanismo

- necesario para el depésito y custodia de los Activos Financieros Elegibles del Fondo y, en

" -general, para e} preciso cumplimiento de sus deberes y obhgacmnes bajo el Contrato de
"-Custodia. : -

" dy" Informar al Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones de la cantidad de efectivo o
" equivalenie” a efectivo’ - disponible - para - inversiones, cuando el Ejecutivo Principal
- “Administrador de Inversiones, actuando en base a instrucciones que reciba de la Junta
- Directiva, asi lo solicite. .

" -e) Completar todas las compras y ventas de los Activos Financiéros Elegibles del Fondo, seglin

. las instrucciones del Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones, actuando en base a

- instrucciones que reciba de la Junta Directiva, como también cobrar los intereses, dividendos,
o -efectwos ﬂu_]O de efectivo y cualqu:er otro mgreso generado por dichos Activos.

1) Completa.r las '-suscnpcmn'es : de- Accmnes Part1c1patwas,' _cobr'a.ndo' ei .- importe
correspondiente, cuyo neto abonarén en 1a cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

' - g) Completar y satisfacer por cuenta de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, ¥ en conjunto
- -con el Agente de Pago, Registro 'y Transferencia, las redenciones de Acciones
" Participativas ordenadas por el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones, en base a
- “instrucciones que reciba del Junta D1rec1‘.1\;fr:11 cuyo nnporte neto adeudara en la cuenta de la
- Sociedad de Inversién Inmobiliaria. - :

'_ 1) - Realizar todas las -gestiones de custodia v demds actos encomendados al Custodio descritos
- enel Prospecto, los Acuerdos y laLey de Valores. . -
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El Custodio serd responsable por los dafios y perjuicios derivados por el incumplimiento de sus
obligaciones en que haya mediado culpa grave y haya sido declarado asi mediante resolucion judicial
en firme y definitiva o faudo arbitral en firme y definitivo, seglin sea el caso. :

2.4 Honoratios:

La comisién inicial que el Custodio cobrard por los servicios prestados serd de 0.1% de los activos
bajo administracién méas ITBMS, con un monto minimo de US$4,000.00 anuales méas ITBMS.

2.5 Término

La duracién del Contrato de Custodia es indefinida. No obstante, queda convenido que cualquiera de
las partes podra dar por terminada su participacién en el contrato en cualquier momento, previo aviso
escrito a la otra parte con por. 1o menos noventa (90) dias calendario de anticipacién ala fecha efectiva
de terminacién, sin que haya lugar al pago de indemnizacion alguna sin perjmcm de que las partes
de comtin acuerdo renuncien a dicho término. - ' :

2.5 Sustitucién v Remocidn:

La sustitucién del Custodio queda su_]eta a las s;gmentes reglas

(a) Antes de que la sustitucidn se haga efectiva, la ‘Sociedad de Inversién Inmobiha.rla o el
Administrador de Inversién (de haberlo), debera comunicar por escrito a la Superintendencia. del
Mercado de Valores y Bolsa. Latinoamericana de Valores la sustitucién. del Custodio. La
comunicacién deberd estar acompafiada de un escrito del nuevo Custodio, en el que declara que estd
dispuesto a aceptar tales funcmnes y. de un esonto del. anterlor Custodlo en el cual acepte la
sustitucion. : :

(b) El Custodio no podra en ningfin caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de_ sus respectivas
funciones, hasta tanto [a nueva entldad que la sust;tuya asuma sus funczones

{c) En caso de remocidn del Custodio, la Sociedad de Inversmn Inmoblha.rla debera SLISCrlblI un
nuevo contrato de Custodia con una institucion de reconocido. presngm con oficinas en la C1udad de
Panama, y conforme al Prospecto Informativo.

(d) La sustitucion o renuncia del Custodio deberd ser divulgada por.el Fondo a los Tenedores
Registrados y al pablico 1nver510nlsta en general a traves de la pubhcacwn de un comumcado de
hecho de importancia. S S

3. AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA

3.1 Descripcion:

El Fondo ha celebrado un contrato de agencia de pago, registro v transferencia con Multi Securities,
Inc. Multi Securities, Inc. cuenta con una licencia -de Casa:de Valores, otorgada por la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante CNV 91-04 de mayo de 2004 VK actua.ra en calidad
de Agente de Pago, Reglstro y Transferenc1a de alas Accmnes Part101pat1vas '

3.2 Funciones:

Multi Securities, Inc., 0 quien el Junta Directiva decida nombrar en teemplazo de Multi Securities,
Inc., actuando en cahdad de Agente de Pacro Reglstro 4 Tra.nsferenc1a, llevara a cabo las 51gu1entes
funciones: : L . . L

a) Actuar como agente de pago de los dividendos ¥, en caso de recompra, del capita_l de las
Acciones Participativas ofertadas y emitidas, asi como agente de registro y transferencia en
las operaciones de compra y venta de las Acciones Participativas ofertadas y emitidas. -

b) Satisfacer por cuenta de la Sociedad de:Inversion Inmobiliaria las redenciones de las
Acciones Participativas ofertadas, cuyos importes netos debitara de la cuenta de 1a Soc;edad
de Inversion Inmobiliaria.
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c) Llevar y mantener al dfa un registro (en adelante el “Registro™ o el “Registro de Tenedores
. Registrados™) de las personas en cuyo favor se hubiesen emitido directamente las Acciones
Participativas y constituyan los tenedores directos de las mismas (en adelante, cada uno, un
“Tenedor Registrado” y, conjuntamente, los “Tenedores Registrados™), en el que se anotard
" lo siguiente: (1) El niimero de Acciones Participativas de que sea titular cada Tenedor
- Registrado; (2) El nombre y direccién de cada Tenedor Registrado, asi como también de sus
. Tespectivos sucesores o cesionarios. Cuando se trate de personas juridicas, se requerira el
- nombre y cédula de al menos dos personas naturales, a través de las cuales se haran y recibirdn
las comuriicaciones; (3) La forma de pago aceptada por cada Tenedor Registrado; (4) Los
gravamenes y restricciones legales y contractuales que se hubiesen establecido sobre las
- Acciones Participativas de -cada- Tenedor Registrado; (5) El nombre del apoderado,
‘mandatario o representante de/los Tenedores Registrados o de la persona que haya adquirido
poder de direccidn de acuerdo a la ley; (7) Cualquier otra informacion que el Agente de Pago,
- Registro y Transferencia considere conveniente.
~.d) Asistir enla autenticacién, expedicion, registro, transferencla cancelacién y reposicion de
. las Acciones Participativas de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de
"Agencia de Pago, de las Acciones Participativas y del Prospecto Informativo.
&) Remitir al Fondo, cuando asi 1o solicite; -un listado con los riombres de los Tenedores
- ~Registrados (mas no de los tenedores indirectos de las Acciones Participativas (en adelante,
" “¢ada'uno, un “Tenedor Indirecto” y, conjuntamente; los “Tenedores Indirectos™)) y su monto
- invertido en las Acciones Participativas. S
) Expedir, a solicitud del Fondo, .las certificaciones qué ésta ‘solicite en relacién con los
.~ nombres de los Tenedores Registrados (mas no de los Tenedores Indirectos).
g) -Expedir, previa solicitud de los Tenedores Registrados, certificaciones haciendo constar los
derechos que los Tenedores Registrados (mas no los Tenedores Indirectos) poseen sobre
. “-determinadas Acciones Participativas del Fondo.
“h) 'Recibir del Fondo, y transmitir a los Tenedores Reégistrados (mas no a los Tenedores
Indirectos), aquellas comunicaciones que el Fondo' requiera -enviar a los Tenedores
.-'Redistrados y viceversa. .

T3, 3 fComzs;ones -

La comisién 1n1c:1al que Multi Securities, lnc cobrara por los servicios prestados serd un monto fijo
de US$14,000.00 anuales. La comision méxima que el Agente de Pago, Registro y Transferencia

. podra cobrar serd de hasta 0.50% anual sobre el rnonto ermt:do y en circulacién de las Acciones
- Participativas de cada Sub-Fondo.

3.4 - Término:

“La duracién del Contrato de Agente de Pago, Registro y Transferencia es indefinida. No obstante,

queda convenido que cualquiera de las partes podra dar por terminada su participacion en ¢l contrato
_én cualquier momento, previo aviso escrito a la otra parte con por lo menos sesenta (60) dias
.calendario de anticipacién a la fecha efectwa de terminacién, sin que haya lugar al pago de
- indemnizacion alguna.

3.5 Renunc;av Remocmn

a) - Renunc1a El Agente de Pago Reglstro y Tra.nsferenma podra renunciar a su cargo en cualquler
momente mediante notificacion por escrito al Fondo. Dicha notificacién indicara la fecha en que
-dicha renuncia ha de ser efectiva, la cual no podrd ser menor de noventa (90) dias calendarios
- contados a partir de la fecha en que la notificacidn sea recibida por el Fondo, salvo que ¢l Fondo
acepte una fecha prematura. Si transcurrido el término de los noventa (90) dias calendarios antes
.. sefialado e! Fondo, no ha nombrado un agente sucesor quien deberd ser una institucién de
- ‘reconocido prestigio con oficinas en la ciudad de Panamd, ¢l Contrato de Agencia de Pago
' terminara y el Agente de Pago, Registro y Transferencia debera entregar el Registro de Tenedores
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Registrados y cualesquxera e_]emplares de fas Accmnes Pammpatwas que mantenva en su poder
al Fondo. - o - : .

b) Remocién: En el ejercicio de sus obligaciones, el AOénte de Pago, Registro y Transferencia sélo
responderd al Fondo por los dafios y perjmcms causados por razon de culpa grave 0.dolo del
Agente de Pago, Registro y Transferencia. .

El Fondo se reserva el derecho de remover al Aoente de Pago Reglstro v Transferenma en los.
siguientes casos: : : :

i.  Encaso de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia cierre sus oficinas en la cindad
de Panama o sus autorlzacmnes para prestar los servicios contratados sean canceladas 0
revocadas; o : ' N

ii.  En caso de que el Agente de. Pago Regxstro Y Transferencna sea mterverudo por autondad
competente; 0 L

iii.  En caso de que el Agente de Pago, Recrlstro y Transferenc1a sea dxsuelto 0 calga -en
insolvencia, concurso de acreedores, reorganizacién o liquidacién judicial; o

iv. En caso de que, en la opinidn razonable del Fondo, el Agente de Pago, Reglstro bj
Transferencia incurra, ya sea por accién u omision, negligencia, dolo o culpa grave en
incumplimiento de sus obligaciones bajo ef Contrato de Agencia de Pago.

v.  En caso de que el Fondo decida no continuar utilizando los servicios del Agente de Pago,
Registro y Transferencia y para ello le notifique a éste de su dec151on con noventa (90) dias
calendarios de. antlcipacmn ala fecha efectiva de remocion. R - :

En caso de remocion del Agente de Pago Registro y Transferenma, el Fondo debera suscr1b1r un
nuevo contrato de agencia con una institucién de reconoc1do prest1g10 con oﬁcmas en la Ciudad de
Panama, y conforme al Prospecto Informativo. =

Antes de que la sustitucién se haga efectiva, el Fondo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o el
Administrador de Inversién (de haberlo), debera comunicar por escrito a fa SMV la sustitucion del
Agente de Pago, Registro y Transferencia. La comunicacidn debera estar acompafiada de un escrito
del Agente de Pago, Reglstro b Transferenma busntuto en el que decla_ra que esta d;spuesto a aceptar
tales funciones. : .

La sustitucién o renuncia de] Arrente de Pago, Registro ¥ Transferencia debera ser divuloada por el
Fondo a los Tenedores Registrados y al pablico mversmmsta en general a través de la pubhcacmn de
un comunicado de hecho de importancia. :

4. /AGENTE DE C(_)L(_)C_AC_ION DE VALO_RES
4.1 Definicién:

El Fondo designa a Multi Securities, Inc. cuenta con una licencia de Casa de Valores, otorgada por la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucién No. CNV 91-04 de mayo de 2004 y
con Puesto de Bolsa en Latinex, como su Agente para la Colocacién y Venta de. las Acc10nes :
Participativas en el mercado primano por med1o desu Puesto de Bolsa en Latme‘(

4.2 Servicios:

Multi Securities, Inc., actuando en su cond;cmn de agente colocador de las Acc1ones Participativas,
prestara los siguientes servicios: R

a) Colocar, sin esfuerzo de venta, la oferta de las Acciones Participativas por intermedio de Latinex
de acuerdo a las normas y reglas establecidas por Latinex. La oferta de las ‘Acciones
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"'Pai'ticipativas se hard en la medida que el Fondo los vaya emitiendo y por los precios que por
.-escrito éste le indique. -

b) Poner a disposicién de las casas de valores, corredores, asesores de inversiones ¥ piblico en
general, los prospectos correspondientes a las Acciones Participativas.

ey Recibir el producto neto de la venta de las Acciones Participativas y entregarlo al Fondo en un
- plazo no mayor de tres (3) dias hébiles a partir de su liquidacién.

d) ‘Suministrar a los suscriptores de las Acciones Participativas un comprobante que acredite la
' respectiva transaccion.

" 4.3 Honorarios:
" La comisién inicial que Multi Securities, Inc. cobrard por los servicios prestados sera de 0.125%
calculado sobre el monto que se emita. La comisién maxima que el Puesto de Bolsa podra cobrar sera

-de hasta 5%.

- Las comisiones podran ser deducidas de! precio de venta de cada unio de las Acciones Participativas

" vendidas.

4;4 "PI'az'o'. del '.c.(.)nt'rét'o.: i

El Contrato de Agente Colocador sera por tiempo indefinido. No obstante, cualquiera de las partes
‘podra soljcitar su terminacién en cualquier momento, dando un aviso previo por escrito a la otra parte

- " de tal decisién, con al menos noventa (90) dias calendario de anticipacién a la fecha prevista de

+terminacion, sin perjuicio-de que las partes puedan de comun acuerdo renunciar a dicho término.

" 5.°° ASESORES LEGALES Y AUDITORES

5.1 Asesores Legale _ VR _

- La firma de Abogados MORGAN & MORGAN '-LEGALg dctiia como ‘asesor legal externo de la
‘presente oferta de Acciones Participativas. El coritacto principal es el Licenciado Ricardo Arias, quien
ha prestado sus servicios de asesoria juridica en la etapa de estructuracién del Fondo.

- MORGAN & MORGAN LEGAL'
‘Personas de contacto: Ricardo Arids
: ‘Démicilio Profesional: Ave. Paseo del Mar, .

Costa del Este Panams . - EORT R
-Panam4, Repiblica de Panamé =~ =

Correo electrénico: - - - ricardo.arias@morimor.com . . '
. Teléfono: - - 5072657777

Fax: 5072657700

: El Fondo no cuenta con asesores legales mternos T
' 5 2 Auditores.

La Junta Directiva ha contratado los servicios de la compama de audltores de BDO PANAMA como
‘auditores externos del Fondo e -

. _'.Repubhca de- Pana.ma Urbamzaclon Los Angeles Avenida El Pa1ca1 Edificio BDO
0831-00303 : : : : _
1 279-9700
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Dario Gonzilez | Eduardo Lezcano
dario.gonzalez@bdo.com.pa | edua:do lezcano@bdo.com.pa
www.bdo.com.pa .

El Fondo no cuenta con audijtores internos. -
5.3 Estructurador. '

La Junta Directiva han contratado Ios servicios de las compama.s In51gn1a Fmanczal Adwsors Corp
como estructuradores del fondo. - . :

INSIGNIA FINANCIAL ADVISORS

Costa del Este, P.H. Capital Plaza, Oficina 605
Panam4d, Repiblica de Panamd - -

Atencion: Fernando Robleto

Correo electrénico: emxszones@mmgmafa.com

6. NOTIFICACIONES

Cualquier notificacién o comunicaciéon al Fondo o -al Ejecutivo Principal Administrador de
Inversiones debera ser dirigida por escrito y. entregada personalmente en las oﬁcmas prmmpa.les EN .
las direcciones deta.llada.s a contmuacxon :

6.1 Fondo:

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA VALLE LINDO, S.A. - B
Punta Pacifica, Torre De Las Américas, Piso 10, Oficina 1001, Apartado. Postal 0832—2281 World o
: Trade Center '
‘Panam4, Republica de Panama
" Teléfono: 301-0866 _
‘Correo-e: jorgea@grupoti.com =
" Atencién: Jorge Alvarez -

6.2 Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones:

Nombre: | JORGE ALVAREZ

Nacionalidad: Espafiola / Venezolana -

Fecha de Nacimiento: 18 de octubre de 1984 -

Domicilio Laboral: Torre de las Américas, Torre A Oﬁcma 1001
Panama, Republica de Panama :

E-mail: jorgea(@grupoti.com

Tetéfono: (507) 310-0866 '

Cualquier notificacién o comunicacién al Fondo o al Ejecutivo Principal Administrador de
Inversiones, en cualesquiera de sus roles serd efectiva s6lo cuando haya sido efectlvamente recibida.
de conformidad con lo establecido en esta seccidn. :

Ef Fondo, o el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones comunicarin la variacién de la
direccién antes indicada o realizard cualquier notificacién o comunicacion con cardcter general
respecto a la presente oferta, mediante: (a) dos (2) publicaciones en dos (2) periddicos de vasta
circulacion en la Repiblica de Panama; o (b) el procedimiento para la remisidn de Hechos Relevantes .
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. y la Superintendencia de Mercado de Valores. - .

& .



Las notificaciones por periddico serdn éfectivas a partir de la fecha de la segunda publicacién. Las
notificaciones por medio del procedimiento ‘para la remisién de Hechos Relevantes a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. y la Superintendencia de Mercado de Valores serdn efectivas una
vez la notificacién es publicada enel Sistema Electronico para Remision de Informacién (“SERI™).

El Fondo y/o el Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones tendrén la opcidn de realizar
_cualquier notificacién o comunicacion con cardcter particular a cualquier Tenedor registrado de las
Acciones Participativas’ mediante” entrega personal .de la- misina en el ‘domicilio del Tenedor
Registrado o mediante envio por fax o correo electronico. - -

Las notificaciones entregadas perscnalmente setdn efectivas a partir de la fecha del acuse de recibido

y las notificaciones enviadas por fax seran efectivas a partir de la fecha que conste en la constancia

‘de envio que expida la mdquina de fax, siempre que el mismo haya sido enviado al ndmero de fax del

Tenedor Registrado de las Acciones Participativas que conste en los archivos del Fondo. Las

notificaciones enviadas por correo electrénico seran efectivas a partir de la fecha que conste en la

- ~impresién del correo electrdnico, siempre que el mismo haya sido enviado a la direccidn ¢lectrénica
“del Tenedor Registrado de Ias Acciones Participativas que conste en los archivos del Fondo.
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VI UTILIZACION DE FONDOS RECAUDADOS. |

La suma de dinero que se recaude por la colocacién de las Acciones Participativas de cada Serie,
(nicamente se destinard a inversiones en esa determinada cartera de inversiones del respectivo Sub-
Fondo, y podra ser en cualquiera de las alternativas del sector inmobiliario que esté acorde a los
objetivos de inversion del Fondo y de esa determinada Serie seglin esté descrito en el Suplemento al . .
Prospecto, el cual serda enviado ala SMV y Latinex para autorizacién por lo menos dos (?) dias habﬂes -
anteriores de la Fecha de Oferta ResPectwa de una determmada Sene : :



.. VIL PLAN DE DISTRIBUCION DEL FONDO.

EiFondo, a través de los servicios del Puesto de Bolsa contratado, ofrecerd las Acciones Participativas
en oferta pitblica inicial en la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., previo cumplimiento del
procedimiento de autorizacién y registro del Fondo ante la SMV.

El Fondo ha contratado los servicios de Multi Securities, Inc. empresa con Licencia de Casa de

Valores expedida por la SMV y con Puesto de Bolsa debidamente en Latinex. Multi Securities, Inc.

_-prestard sus servicios a través de corredores de valores debidamente capacitados y titulares de

licencias expedidas por la SMV para llevar a cabo las negociaciones de las Acciones Participativas
en Latinex.

. El Fondo se réserva el derecho de aumentar el monto de la comisién a pagar por !a distribucion de
“los valores, previa notificacién a la SMV.

Ninguna porcién de las Acciones Participativas de fa presente oferta ha sido reservada para ser
suscrita por accionistas mayoritarios, directores, dignatarios, ejecutivos, administradores, empleados,
sociedades afiliadas o controladores del Fondo.

Los valores que integran la presente oferta podrdn ser adquiridos en el mercado primario o
-posteriormente en cualquier momento, en el mercado secundario, por el Fondo. La oferta no mantiene
limitantes respecto al mimero de tenedores o restricciones a los porcentajes de tenencia.

" La oferta publica de las Acciones Participativas has sido registrada en la SMV y su venta ha sido
autorizada mediante Resolucién No. CNV 91-04 de mayo de 2004 . Esta autorizacién no implica que
-la SMV recomiende la inversion en tales valores, ni representa opinién favorable o desfavorable sobre
las perspectivas del negocio. La SMV no serd responsable por la veracidad de la informacién
~ presentada en el Prospecto Informativo o de las declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

Las Acciones Participativas han sido registradas y listadas para su negociacién en Latinex y serdn
colocadas mediante oferta publica primaria en dicha bolsa de valores. El listado y negociacién de
estos valores ha sido autorizado por la Bolsa Latinoamericana de Valores S.A. Esta autorizaciéon no
.implica su recomendacién u opinién alguna sobre dichos valores o sobre la Sociedad de Inversién
-Inmobiliaria.
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VIIL. LEY APLICABLE

La oferta publica de Acciones Participativas de que trata este Prospecto Informativo estd sujeta a las
leyes de !a Repuiblica de Panama vy en especial al Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999 (el cual
incluye las modificaciones incorporadas por la Ley 67 de 2011), el Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de
2004, el Acuerdo 2-2014 de 6 de agosto de 2014 y el Decreto Ejecutivo 199 de 23 de junio de 2014
y demds acuerdos, opiniones, decretos v resoluciones de la SMV y el Ministerio de Economia y
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. -IX. REPORTES Y DOCUMENTACION

1. Con relacién 2 los Tenedores Registrados. .

- a) ~Con anterioridad a la venta' dé Acciones Participativas: El.Fondo pordré a disposicién del
potencial inversionista, una copia del Prospecto Informativo, de 1a Gltima memoria anual y del
ultimo informe semestral publicado. _
. b)" Semestralmente el Fondo pondré a disposicién de los Tenedores Registrados, en un plazo de dos
- . meses posteriores 2 la conc}usmn de cada semestre, un reporte semestral, que refleje como
- minimo: : o
e Detalle de las inversiones. _ -
- 'VNA del periodo y evolucién hlStOI'lCEl : '
.. = - Numero de Acciones Participativas emitidas y en crrculacmn a la fecha del reporte.
-¢) ‘El -Fondo, a través del Ejecutivo Principal - Administrador -de Inversiones, mantendrd
' permanentemente 2 disposicién de los Tenedores Registrados de las Acciones Participativas la
o """s1au1er1te informacién respécto al ultuno e]erc1c1o anual del Fondo: -
“Uo =7 sValor Neto Por Accidn. : : T
- - Andlisis de las inversiones del Fondo. -
- = Memoria Anual con el andlisis del rendimlento del Fondo.
- = (astos de] Fondo.
- Estados Financjeros histéricos Intermos y Audltados
-~ . Memoria Anual explicativa de la evolucién y comportamierto del permdo antenor
= Cualquiera otra informacién relevante a los Tenedores Registrados.
~.'d) Memoria Anual explicativa del ejercicio que contendra, al menos, la siguiente informacion:
- - El rendimiento histérico promedio.
- - Elrendimiento anual a la fecha. -
" Detalle y valor de mercado de las inversiones del Fondo por tipo de inversidn, sector
-7 econodmico y por emisor, al principio y final del periodo.
= -Detalle de fos diferentes valores en circulacién del Fondo, deudas y obligaciones contraidas
y garantias dadas.
- ‘Compra y venta de las i inversiones efectuadas durante el periodo, incluyendo el monto.
- - "Numero de los Tenedores Registrados por Serie de valor en circulacion y su distribucién
- porcentual.
- Reporte de los gastos 1ncurr1dos por el Fondo durante e} periodo.
= - Detalle de las transacciones con Partes Relacionadas

ej El Fondo remitird los formularios por el Sistema Electrénico para la Remision de Informac1on
(SERI), asi como entregard los Informes de Actualizacién Anuales.

~ g) ElFondo divulgara los Suplementos requeridos a este Prospecto Informativo para cada Serie de
~conformidad con lo dispuesto en este documento, y ademds cumplird con las obligaciones
~establecidas por el Decreto Ley I de 1999 y sus reglamentaciones, segun le sean aplicables.

S “Con -relacién a la ‘Superintendencia de ‘Mercado de Valores -de Panam4 y Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A. . '

En calidad de Fondo registrado ante la SMV, este deberd producir y entregar (cuando aplique) Ia
siguiente informacién a través del Ejecutivo Principal Administrador de Inversiones. y

-a) Semestralmente en un plazo de 2 meses postenores a la conclusién del semestre: /
< . -Entrega a la SMV y a Latinex los Estados Financieros interinos refrendados por un Contador
~ Piablico Autorizado.
* Entrega a la SMV reporte con informacién requerida en el Formulario SI-AS.1.1. incluido
" como Anexo 1 al Acuerdo 5 de 2004.
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b} Anualmente en un plazo de tres meses finalizado cada periodo fiscal:

- Entrega a la SMV y a Latinex los Estados Financieros Anuales Auditados junto con una
declaracién jurada, una memoria anual explicativa del ejercicio, que contendrd, al menos, las
especificaciones minimas correspondientes a Ja Sociedad de Inversién Inmobiliaria como
sociedad de inversion inmobiliaria cerrada y cumplir con lo establecido en el Acuerdo 8 -
2000 de 22 de mayo de 2000, incluyendo sus modificaciones presentes o futuras, .. . :

3. Hechos de Importancia.

El Fondo hara piblico cualquier hecho de 1mporta.ncla de confonmdad alo estable(:ldo en el Texto _
Unico de Ia Ley del Mercado de Valores y en el Acuerdo 3-2008 de 31 de marzo de 2008 tal como
ha sido modificado por el Acuerdo 2 2012 de 28 de nov1ernbre de 2012. ' o

4. Documentos disponibles para mspecclon.

Una copia del pacto social de la Sociedad de Inversmn Inmoblliana y copla de los ‘siguientes
documentos incorporados en este Prospecto Informatwo estaran dlspombies en las oﬁcmas
principales del Fondo y en la SMV. : : :

- Pacto Social y enmiendas de la Sociedad de Inversi_én Im_nobilia:ia. FRRES
- Contrato de Custodia de Valores. ' o

- Contrato de Colocacion. : S

- Contrato de A gente de Pago Reg1stro y 'I‘ra_nsferenma
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X. MODIFICACIONES Y CAMBIOS.

El Fondo se reserva el derecho de efectuar enmiendas al Prospecto Informativo y demas documentos
que respaldan la oferta piblica de las Acciones Participativas con el exclusivo prop6sito de remediar
- -ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacién. Cuando tales
.enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y condiciones de las Acciones Participativas
y documentos relacionados con esta oferta, no se requerira el consentimiento previo o posterior de
los tenedores de las Acciones Participativas. Tales enmiendas se notificarén a la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante el procedimiento vigente para [a remisién de Hechos Relevantes dentro
- de los dos (2) dias hébiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.Fuera de lo indicado en
el parrafo anterior, el Fondo se reserva el derecho de efectuar modificaciones futuras a los términos
y condiciones de esta emision, mediante el voto favorable de la mayoria de las Acciones Gerenciales,
- quedando entendido que no se requerird consentimiento previo o posterior de los tenedores de las
~Acciones Participativas, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de] Decreto Ley No. 1 del 8 de
. "julio de 1999, el Acuerdo No. 5-2004 y demds disposiciones aplicables y a lo establecido la Seccién
I11.5(b) del presente Prospecto Informativo. Toda modificacién al Prospecto Informativo o al Pacto
-Social del Fondo deberd ser presentada ante la SMV para su autorizacién y sélo surtira efecto a partir
" de su registro ante dicha entidad, de conformidad con {0 establecido en el Acuerdo No. 5 de 2004 y
cualquier otra norma aplicable.

El Prospecto Informativo o el Pacto Social del Fondo podrdn modificarse mediante la presentacién

©  para su autorizacién ante la Superintendencia del Mercado de Valores, de la documentacién precisa

para ello (incluyendo el comunidado de Hecho de Importancia de conformidad con el Acuerdo 3-
2008 de 31 de marzo de 2008) y una solicitud de registro que incluird la explicacién sucinta de la
smodificacién propuesta. La autorizacién estard sujeta a la presentaciéon de la siguiente
documentacién:

.. Solicitud firmada por el representante legal dé fa Sociedad de Inversién Inmobiliaria o del Ejecutivo
‘Principal Administrador de Inversiones, para lo cual requiere estar debidamente autorizado.

'b. Texto de las reformas propuestas, a través de la preparacién de un Prospecto Inforrnatwo con las
' modlﬁcamones resaltadas para su identificacion. .

¢. En el caso de fondos cerrados, certificacién expedida por el secretario de la sociedad en la que se
-aprueben los cambios propuestos, autorizados por los accionistas de la sociedad.

-d. En el caso de que las modificaciones propuestas sean fas referidas en el articulo 173 del Texto
‘Unico del Decreto Ley 1 de 1999 y en relacion con las cuales no se haya otorgado el derecho a voto

" alos tenedores de la Serie de Acciones Participativas afectada por las modificaciones, deberd
- presentarse evidencia de la comunicacién remitida a los inversionistas del fondo por la cual se les

informa de la modificacién propuesta y de su derecho a solicitar el reembolso de sus participaciones
sin comisién de salida ni costoe alguno de conformidad con lo dispuesto en fa Seccién II1.5(b) del
_presente Prospecto Informativo.

Lacomunicacién a que se refiere el inciso “d.” dnterior, deberd realizarse dentro del plazo de 15 dias
" hébiles contados a partir de que la sociedad de inversién inmobiliaria haya adoptado el acuerdo de
" modificacion correspondiente y acreditarse ante la Superintendencia mediante la publicacion de un

" -aviso una vez en dos diarios de circulacién nacional y mediante notificacién por correo a los

inversionistas. En este aviso se establecerd el plazo para que los inversionistas notifiquen al Ejecutivo
Principal Administrador de Inversiones su decisién de mantener su inversién en el fondo o de
" redimirla. Este plazo podra ser prorrogado por la Superintendencia, hasta por un plazo igual, siempre
-y cuando la sociedad solicite la prérroga en forma justificada, con anterioridad al vencimiento del
plazo original.

Toda modificacién al Prospecto Informativo ¢ a las reglas constitutivas de la sociedad de inversién
inmobiliaria surtira efecto a partir de su registro ante la Superintendencia del Mercado de Valores.
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XL TRATAMIENTO FISCAL
. A . Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto sobre la Rernta

- ..No obstante lo previsto en el articulo 710 del Cédigo Fiscal, las sociedades de inversién
- inmobiliarias y subsidiarias no tendrdn que efectuar el pago del Impuesto sobre la Renta
Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con lo establecido en el pardgrafo 2 del

Articulo 706 del Cddigo Fiscal y con el Reglamento de normativa legal segtin el Decreto

.Ejecutlvo No 199'de 23 de junio de 2014.

L B. _ I ratamiento Fxscal sobre el Impuesto alos ledendo

© De conformidad con lo dxspuesto en el Decreto E_] ecut1vo N°199 de 23 de Juriio de 20 14, que
" modifica los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D y deroga el articulo 122-E del
Decreto Ejecutivo N° 170 de 27 "de"o'ctﬁbré de 1993, en lo relacionado con el régimen de
Sociedades de Inversién Inmobiliarias que se acojan al incentivo fiscal del pardgrafo 2 del
. Articulo 706 del Cédigo Fiscal, modificado mediante Ia Ley 27 de 4 de mayo de 2015, segin

el cual para‘los efectos del articulo 706 del Cédigo Fiscal, se excluyen las sociedades de
. inversion inmobiliarias registradas en la SMV y que-se listen y coticen sus cuotas de

‘participacién en bolsas” de valores 0 - mercados -organizados registrados -ante la SMV,

conforme lo establecido en el Texto Unico'del Decreto Ley 1 de 1999 y sus leyes

-reformatorias y Acuerdos, que capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de
capitales con el objeto de realizar inversiones directa o' indirectamente a -través de
: _' subsidiarias, en el desarrollo .y la administracién inmobiliaria -residencial, comercial o

‘industrial en la Reptiblica de Panam4, que terigan como polfticala distribucién a los tenedores
"~ de no menos del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal y que se registren como tal en la
~-Direceidn General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el
impuesto sobre la sociedad de inversién inmobiliaria registrada recaerd sobre los tenedores
de sus cuotas de participacién, alas tarifas establecidas en los articulos 699 y 700 del Cédigo
‘Fiscal, segiin corresponda, -quedando -la’ sociedad de inversion .inmobiliaria” registrada
-obligada a retener el 10% del monto distribuido al momento de realizar cada distribucién, en

" “concepto de adelanto a dicho impuesto, retencion esta que deberd remitir al fisco dentro de

--1os diez dias siguientes a la fecha en que se haga cada distribucién y que el contribuyente

o podré optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar sobre el monto
- distribuido. Queda entendido que durante cualquier periodo fiscal en ¢l que no se efectué la

- distribucién a los tenedores de las cuotas de participacion de no menos de 90% de la utilidad

' neta'o-que se efectien las distribuciones inferiores alminimo aqui establecido, que dicha

“sociedad de inversion inmobiliaria quédara sujeta a la determinacién de las rentas gravables
- establecidas en el articulo 699 del Codigo Fiscal. . - -

S R ".'Tfataﬁlif'anto Fiscal sobre el Imp’uésto de'Imﬁue'blés

* -De conformidad con lo dispuesto en ‘el Articulo 763 del Cédigo Fiscal, son objeto del
-Impuesto de Inmuebles todos los terrenos situados en el territorio jurisdiccional de la
‘Republica de Panamad, as{ como los edificios y demas construcciones permanentes hechas o
~que se hicieren sobre dichos terrenos; tengan €stos o no Titulo de Propiedad, inscrito en el

~ Registro Publico de la Propiedad.

D. - - Tratamiento Fiscal de las Ganancias de Capital
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De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVI del Texto Unico del
Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, para los efectos del impuesto sobre la renta, del
impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario, no se consideraran gravables las
-ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de valores registrados
en la SMV, siempre que dicha enajenamon se dé a traves de una bolsa de valores u otro
mercado organizado. : :

XIL L_IT_IGIO_S_L_EGALES .

A la fecha el Fondo no mantieng o es parte en litigio o.proceso legal alguno.

XIIL. SANCIONES ADM[NISTRATIVA_S o

A la fecha el Fondo no ha sido obj eto de sanciones por parte de Ia SMV ni. ha 31do objeto de sanc1ones 5
por parte de Latinex en la cual se encuentran listados sus Valores :

XIV GOBIERNO CORPORATIVO

A la fecha de este Prospecto Informativo, el Fondo no ha adoptado todas las reglas o procedimientos
de buen gobiemo corporativo contenidos en el Acuerdo No. 12-2003 de 11 de Noviembre de 2003,
por el cual se recomiendan guias y principios de buen gob1em0 corporativo por parte de sociedades
registradas en la SMV; sin embargo, el Fondo contard con un Auditor Externo, una Junta Directiva
v un Ejecutivo Principal Administrador de Inversmnes que velaran por ei ﬁei cumpllmiento de lo. :
estipulado en este Prospecto Informatlvo ' - :

- XV PARTES RELACIONADAS VINCULOSYAFILIACIONES

El Ejecutivo Principal Admmlstrador de Invers;ones velara por el cumphmlento de las normas y
acuerdos reglamentarios -que -de tlempo ‘en tlempo establezca Jla SMV para la reahzacmn de
operaciones del Fondo con sus d1rectores dxfrnatanos y. cormtes de apoyo ;

Multi Securities, Inc., sociedad que cuenta con L1ce_r__1c1_a _de Casa d_e_Valores expedida por la SMV y
como Puesto de Bolsa en Latinex, ha sido contratada por.el Fondo para prestar los servicios de Agente.
de Pago, Registro y Transferencia, Custod10 Agente de Colocacmn de Vaiores y Puesto de Bolsa.

En caso que el Fondo decida invertir en una Parte Relacmnada de modo que 1as acciones de dicha
empresa formen parte de la cartera de inversién de un Su_b-Fo_nd_o el nombre de la Parte Relacionada
y demds informacién aplicable serd revelada por medio del Suplemento de la Serie que representard
un interés en ese Sub-Fondo, ¢l cual serd enviado para autorizacion a la SMV y Latinex por lo menos
dos (2) dias habiles antes de la Fecha de Oferta Respectlva de una determmada Serie
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Tel: +506 279 9700 Edificio BDO
Fax: +507 236 4143 Urb. Los Angeles, Ave. El Paic
www.bdo.com.pa Panama, Rep. de Panama

A la Junta Directiva y Accionista
Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, 5. A.
Panama, Republica de Panama

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo del
Fondo sobre los Estados Financieros Pre-Operativos

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, y por el control interno que la Administracién determine necesario para permitir
la preparacién de estos estados financieros que estén libres de representacion errénea de
importancia relativa, ya sea debido a fraude o error.

En ta preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evatuar la
capacidad del Fondo para continuar como un negocio en marcha, revelando, en su caso, los
asuntos relativos a su continuidad como un negocio en marcha y utilizando la base de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de
liquidar el Fondo o de cesar operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista de hacerlo.

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Fondo.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
Pre-Operativos

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion erronea de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria ilevada a cabo de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error de
importancia relativa, cuando éste exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y
son considerados de importancia relativa si, individualmente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base en
estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Nosotros también:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditoria para responder a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. El
riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mayor gue uno
resultante de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude involucra
colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente
errdneas, o la evasién del control interno.

BDO Audit, BOO Tax y BDO Advisory son sociedades andnimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una comparia limitada por garantia del Reino
Unide, y forma parte de la red internacicnal BDC de firmas miembros independiente.

BDGC es el nombre de la marca de la red BDO y de cada una de las Firmas Miembro de BGO.






Fondo de Inversion fnmaobiliaria Valle Lindo, S. A..

Estado de Sitﬁacic’)n Financiera Pre-.Opef_a_ﬁvo .‘
Al 8 de noviembre de 2022 '
(Cifras en balboas) '

ACTIVO
- Efectivo

PATRIMONIO
Acciones suscritas

- Capital adicional pagado . .-~

Total de patrimonio .~ - :

Nota PR R
R 2022
50,000

10,500
39,500

50,000

. Las notas en las paginas 4 a 9 son parte integral de estos éstados_ financieros pre-operativos. - S

S



. Féndo de 'Ihvérsi'én lnmobiiiaﬁé-VélIE"Lindc')',' 'S'. A. :

~ Estado de Cambms en el Patnmomo Pre-Operatwo

" Por el periodo inicial del 29 de septtembre ai 8 de noﬁembre de 2022

- {Cifras en balboas)

- . Capital adic¢ional

. Saldd al 1 de enero de 2022

.Aportes de captta[

o Saido al B de noviembre de 2022

Acciones Total de

" _suscritas pagado ‘patrimonio
40,500 - 39,500 .0 - 50,000
10,500 39,500 50,000

- Las notas en lds pdginas 4 9 son parte integral de estos estados financieros pre-operativos.

"
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Fondo de Inversion iInmobiliaria Valle Liridb; SA

Estado de Flujos de Efectivo Pre- Operatwo

Por el periodo inicial del 29.de septlembre al 8 de nowembre de 2022 o I

(Cifras en balboas)

Flujo de Efectivo por Actmdades de F1nanc1amlento o

- Aportes de capital

Efectivo neto provisto por actmdades de ﬁnanCIamlento o
Aumento neto del efectivo

Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del perfodo - e 4

2022

50,000

50,000

~ 50,000

50,000 ..

Las notas en las pdginas 4 a 9 son parte _r'ntégrdl de_-eStbs_estados finahcr’erqs pre-operativos. .

3



'Fondo de inversmn Inmoblhana Va{le Llndo, S A

'Notas a los Estados Fmancxeros Pre-Operatwos ST
" Por el periodo inicial del 29 de sept1embre al 8 de nowembre de 2022 R

: - (Cifras en balboas)

_'Orgamzacwn y operacmnes S

L 'Fondo de Invers1on inmobmana Valle L1ndo, S A (el Fondo) es una sociedad anénima

~‘debidarente constituida: conforme “las :leyes de la Republica . de Panama, segln

o "Escrltura Pubhca No 7 542 del 29 de sept1embre de 2022

- AE 8 de nov1embre de 2022 el Fondo se encuentra en: etapa pre operatwa, por lo cual no
‘ha realizado transaccwnes gue requieran ser reconocidas en el estado de ganancias o

.- pérdidas, motivo por el cual los estados f1nanc1eros pre operatlvos no lnciuyen el estado
i 'de ganancras o perd1das o _ R : :

o -La oficma prmc1pat del Fondo se encuentra ub1cada en ed1f1c1o Torre de las Américas,
' -:_P1so 10, Oﬁcma 1001 c1udad de Panama o :

oo :-'_'_'Aprobadon de los estados f1nanc1eros

o .'.Estos estados ﬁnanCIeros fueron aprobados por la Adm1mstrac1on del Fondo el 23 de
-'--..nowembre de 2022. o . SRR .

"-"--._.:Condlcmnes generales del Fondo

A contmuac1on se presentan aigunas cond1c10nes generates de[ Fondo de Inversion

S Inmob}hana Valle Lindo, de acuerdo con el contenido del prospecto informativo:

L - '-.-.'El ob]etwo de inversién prlnc1pa1 del Fondo es- la obtencwn de gananc:as de capital a

-_valores o mercado orgamzado

- ~largo plazopara los inversionistas, pnnc1patmente a través‘de participacion en rentas
..que ‘generenlos inmuebles adquiridos y .en"variaciones: positivas en su valor de
~.~mercado, asi ‘como . mediante :la  oportunidad de perc1b1r ganancias de capital

- resultante de la venta de‘las propiedades lnmoblllanas, inversiones permitidas y/o

inversiones’ incidentales ‘que conformen el portafolio de inversiones del Fondo. El

" Fondo legrara su objetivo prmc:palmente a través de la inversion, directa o indirecta

-4 través de Subsidiarias, en-activos inmuebles terminados; en’ fase de-construccion,
‘terrenos ¢ en planos con perm1so de construccwn oen aquellos en los que no exista
'_anteproyecto _ . o

e EL Fondo también podré invertir en opciones de compra dé inmuebles; titulos valores,

.. publicos © prwados ‘que .gocen de garantias reales emitidas por empresas que se

-~ dediquen al negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria. igualmente, seran
- activos que podra adquiirir el Fondo cualquier inversién que otorgue derechos reales
- -sobre bienes inmuebles, -derechos sobre inmuebles derivados de ‘concesiones que
o permitan'realizar'negocios de"desarrollo ¥ administracién inmobiliaria.-. _

- El Fondo tambxen podra part1c1par en la celebracmn de contratos de alquﬂer sobre

" bienes inmuebles. El Fondo podra comprar acciones, cuotas de participaciény demas
- 'valores ‘emitidos por otras sociedades de inversién inmobiliarias:. Por Gltimo, et Fondo

- podra invertir sus activos ‘de forma incidental en cuentas de ahorro, depésitos de
- plazo fijo o en valores con grado de inversion que sean negoc1ados en-una bolsa de

7




Fondo de Inversién Inmobiliaria Valle Lindo' 'S, A - B

Notas a los Estados Financieros Pre- Operatwos _ -
Por el periodo inicial del 29 de septlembre al 8 de novaembre de 2022
(Cifras en balboas)

e " El capital autorizado del Fondo es..._'d'é B/7.10,500 'que se divide en 50,000 acciones
“gerenciales con un vator nominal de B/.0.01 y un maximo de Un Millén (1,000,000) de
- "acciones participativas compuestas de acciones de las Acciones Serie A, (b) Acciones

" Serie B, (c) Acciones Serie C, (d) Acciones Serie D, (e):Acciones Serie E, (f} Acciones . .
Serie F, (g) Acciones Serie G, (h) Acciones Serie H, (i) Acciones Serie |, y (j) Acciones. .-

.- -Serie J, todas con un valor nommal de Un Centavo de Dolar (US$O 01 Eas cuales el o
: jfondo ofrecera de manera publaca R B T

e EL Fondo Tendra en todo momento un capltal mmlmo de B/ .50, OOO que corresponde

- al capital y reservas de los Accionistas Gerenciales del Fondo, de conformldad conlo i

- descr1to en el art1culo 8 del Acuerdo 2 de 2014

. "Las acciones participativas deberan ser: em1t1das en denomlnacmnes de B/ 1,000 y -

_sera notificado por el Fondo a la Superintendencia del Mercado de Valores y ia Bolsa . -

'.Latmoamencana de Valores 5. A, mediante la entrega de Suplernento al Prospecto. .

e EL Fondo declarara y pagara dmdendos a los tenedores de las Acc10nes Part1c1pat1vas ._
“con la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva (en base a instrucciones. -

. del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlc), de tiempo en tiempo, =

“-mediante acuerdos y/o resoluciones. Los tenedores de Acciones Participativas de cada -
~ " Serie tendran derecho a recibir dividendos Unicamente producto de las utilidades

- generadas por los actwos de la cartera de inverswn 0 Sub Fondo en: el que cada Serie.
o :-tenga un mteres B ' : i .. . . :

e ""-'...Los Tenedores de Acczones Part1c1patwa5 de cada Serle tamb1en tendran derecho a ..

* ‘recibir una cuota parte de los activos. que componen dicha cartera de inversién-o Sub-
.-Fondo correspondlente en proporcion al nimero de Acciones Participativas del que

“sean tenedores .en caso de (a) liquidacién de los activos netos que. componen dicha .. -

", cartera de ‘inversion 0 "Sub-Fondo. (despues de - ‘haber pagado los ‘pasivos -que -le -~
- correspondan a_dicha cartera ‘de inversién ‘o Sub-Fondo) o {b) ‘liquidacion-de la
_--.'_totalldad de los ‘activos netos de . la soc1edad (despues de haber pagado todos. los
: -'_paswos de la soc1edad), segun sea el caso Ry :

2. . -Base de preparacmn ;_

: Los estados f1nanc1eros del Fondo han 51do preparados de conformadad con las Normas o
“-Internacionales - de - Informacwn -Financiera " de - Contab_llld_ad e - Interpretaciones

: _(Colectwamente NIIF).
: Base de medicwn |
- Los estados flnanc1eros han srdo preparados baJo la base del costo hlStOf’lCO
: _' - _Moneda funcwnal y de presentacwn e .
“Los estados ﬁnanc1eros estan expresados en balboas (B/. ), la unadad monetana de 1a

Republica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambto con el dolar (USD) de los
Estados. Umdos de Amenca



-Fdhdd 'de"l'n\"/efsi.(")n 'lnfnobiliaria' Vaile' 'Li'ndd' S. A S

: Notas a los Estados F1nanc1eros Pre Operatwos e :
~-Por el periodo inicial del 29 de septlembre al 8 de nowembre de 2022
- (Cifras en balboas) SR

j__::Camblos en' las polfticas-contab'lés L

: __Zf_-’Nuevas Normas internacwnales de Informacmn F|nanc1era (NIIF) e interpretacwnes
'.1._'adoptadas S : . L - .

s _-_'_Las nuevas normas que se han adoptado en los estados ﬂnanaeros pre operatwos pero
e _que no han temdo un efecto 51gmfacatwo sofn’: ’

: NIC 1 Presentacmn de estados fmanc1eros y NIC 8 Polztlcas contables camblos en las
T ; estimaciones contablesy errores; y -

Revmones del Marco Conceptual para la informacaon F1nanc1era

R __Nuevas Normas Internacmnales de !nformacmn F1nanc1era (NllF) e mterpretacrones
~.aun no efectivas’ ' : - :

' Ex15ten un ndmero de"ho'r'mas,-' enmiendas a las normas, e interpretaciones que han sido
“emitidas por el IASB (siglas en inglés) que son efectivas en los periodos contables futuros
Sy que la Admlmstradora ha dec1d1do no adoptar ant1c1padamente

Vo Las 51gu1entes enmaendas son efectwas para el penodo que empleza el 1 de enero 2022

o :.3 Me]oras anuales a las Normas lnternacwnales de Informac10n Fmanc1era 2018-2020
: (enmiendas a la NIiF 1, °NIIF 9,.NIIF 16); vy : :
e Referenc1as al marco conceptual (enmIendas a la NIIF 3)

- Las s1gu1entes enmrendas son efectwas para el perlodo que inicia el 1 de enero 2023:

-_-" Revelacmnes de polltlcas contables (enmaendas a la NIC 1 y NIlF 2 declaracmnes de
- practicas); - : R
Defimaon de estzmados contables (enmlendas a la NIC 8),

. En’enero de 2020 el iASB em1tlo modmcacmnes a la NIC: 1, que aclaran los criterios
B utzlrzados para determanar 5¥ los paswos se cla51f1can como corraentes 0 no corrientes.

Estas modlflcacwnes aclaran que la clas1f1cac1on de cornente 0 no corriente se basa en si
“““una entidad tiene un derecho al final del periodo sobre el que se informa: Las enmiendas
. también aclaran'que la "liquidacion™ incluye la transferencia de efectivo, bienes, servicios
.o instrumentos de patrimonio a menos que la obligacion -de transferir instrumentos de
--patrimonio surja deuna caracteristica de conversion clasificada come un instrumento de
- patrimonio ‘por separado del componente de pasivo de un-instrumento financiero
. compuesto. Las modificaciones fueron ongmalmente efectivas para los periodos anuales
~ - que comienzan a partir del 1 de enero'de 2022. Sin embargo, en'mayo de 2020, la fecha
-~ .de vigencia se aplazo a los perlodos anuales que ‘cormienzan a partir del 1 de enero de
__-2023 _ S
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Fondo de Inversion Inmobiliaria Vallé Lindo, S A_.'. 3.

Notas a los Estados Financieros Pre- Operativos : B
Por el periodo inicial del 29 de septiembre al8 de nov1ernbre de 2022
(Cifras en balboas) : A e -

- Los saldos en efectivo se presentaban asi:

En respuesta a los comentarios y .cons_ultas'.'de las partes ‘interesadas, en ‘diciembre de -
2020, el Comité de Interpretaciones de.las NilF (IFRIC) emiti6 una decisiéon de agenda -

“"tentativa, “analizando " la aplicabilidad - de ‘las “ modificaciones -a tres. “escenarios. -Sin S
embargo, dados los comentarios. recibidos -y las inquietudes planteadas sobre algunos =~
-aspectos de las modificaciones, en abril. de 2021, el IFRIC no concreté la decision de la -
‘agenda y remiti6 el asunto al [ASB, En sureunion de junio de 2021, el 1ASB tentativamente
‘decidio modificar los requisitos de ta 'NIC 1 con. respecto a la clasmcaoon de pasivos. .
. sujetos a condiciones y la divulgacion de informacion sobre dichas cond1c1ones y d1fer1r la -

- fecha de vigencia de la modlﬁcacmn de 2020 por al menos un ano B '

La Administracion del Fondo se encuentra evaluando el lmpacto de estas nuevas normas -

contables y sus enmiendas. La Administracion evaluara el impacto de las enmiendas finales .=
~.de la NIC 1 sobre la clasificacion de sus pasivos una vez que éstas sean emitidas por el - -
~IASB. La Administradora considera que las enmiendas a la NIC 1, en su forma presente no -

tendran mngun Impacto en la cla51f1cac1on de sus paswos

Resumen de las pohtlcas de contab! hdad mas lmportantes

“las principales politicas de contabﬂzdad adoptadas para la preparacmn de estos estados _

flnanc1eros pre operatlvos se presentan a contmuacwn

'Acavos f1nanc1eros ; NI EETe

" El Fondo clasifica sus actwos fmancaeros dependlendo del prop051to para el cua[ fueron_'l ;
.-adqumdos : S SRR R E

.- Efectivo : S S S
- Para efectos de 1a preparaaon de[ estado de ﬂUJos de efectwo el Fondo con51dera como_
- efectivo todas las cuentas de__efect]vp__que_no tienen restricciones para su utilizacion. =

-.,Acciones suscritas S hs

Los mstrumentos fmanc1eros emmdos por El Fondo se clasmcan como patnmomo solo en. S
-la medida en que no se aJustan ala deﬁmaon de un paswo o un actwo ﬁnancaero :

LN 'Las acciones, comunes se c[as1f1can como lnstrumentos de patnmomo

" -Efectivo

2022

“Enbanco-alavista . ' o S 50,000

El Fondo mant1ene una cuenta corriente en Mult1bank [nc ,.€on un saldo de B/ 50, 000

."__7'_'



" Fondo de Inversion Inmobiliaria ValléIILi’.hdo;'.:S. A

' Notas a [os Estados F1nanc1eros Pre~0peratwos

~“Por el periodo inicial del 29 de septiembre al 8 de nowembre de 2022
- (Crfras en balboas) - SN

B,

. Acciones comunes con valor nominal ‘de B7.0.01 cada una. Autorizadas, e
.-emitidas y en circulacion 1,050,000 acciones. R . 10,500

o Accion‘es suscritas

7 La .estrIUC"cUr'a"_d'e _léls acciones "de"cap'i"cal del Fordo sé -c'thtituyé co'mo"'s'igue: '

2022

. Valor razonable de los mstrumentos fmanc1eros

: '-;El 51gu1ente supuesto fue efectuado para estimar el valor razonable deE actwo financiero
~enel estado de s1tuacmn f1nanc1era pre operatwos : e

; '_'EfGCUVO o . L BRI R . ..
-Para el efectwo en bancos el Valor en libros se aprox1ma asu valor razonable por su
naturaleza a corto plazo. : : :

' .Las'- estimac'iones de valor razonable - son “subjetivas por su naturaleza, invalucran
- incertidumbres y elementos criticos de juicio y, por lo tanto, no pueden ser determinadas
~-con‘exactitud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar en forma significativa
" las estimaciones. : : . . .

.. Instrumentos financieros - Administracién de riesgos

En forma com(n como todos los demas negocios, el Fondo esta expuesta a riesgos que
- surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos, politicas y
. procesos del Fondo para administrar los riesgos 'y métodos utilizados para medirlos.
Informacién cuantitativa adicional respecto a-dichos riesgos se presenta a lo largo de estos

. Jestados financieros pre- operatwos -

B '-ObJetwos politicas y procesos generales

~LaJunta Directiva tiene la responsablhdad de la determiracion de los objetivos y politicas
“de gestion de riesgos del Fondo, a la vez de conservar la responsabilidad final sobre éstos;

la:Junta Directiva ha delegado :la ‘autoridad del disefio y operacién de procesos que

“aseguren ‘la implantacién efectiva de los objetivos y politicas a la Administracion del

. Fondo. -La Junta Directiva recibe informes de la Administracion, a través de los cuales
~.revisa la efectividad de los procesos establecidos y la -adecuacién de los objetivos y

e _polaticas

El ob]etwo general de la Junta Dlrectwa es fuar pohtxcas tendientes a reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad del

-~ “Fondo. " A-continuacion, se sefialan mayores detalles en relacion con tales potiticas:
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Notas a los Estados Financieros Pre- Operatwos s .
Por el periodo inicial del 29 de septiembre al 8 de nov1embre de 2022 e
{Cifras en balboas) . .

Riesgo operacional R RREE
El riesgo .operacional surge al ocasionarse perdadas por-la fatla o} 1nsuf1c1enc1a de los

procesos, personas y sistemas internos o por. eventos externos que no -estan relacionados -

a riesgos de crédito y liquidez, tatles como los que provienen de requerimientos legalesy
regulatorios. y. det cumphmaento con normas y estandares corporatwos generalmente :
aceptados. : : . RN _ _ _ .

Para administrar este riesgo, la Adm1mstrac1on del Fondo mantlene pohticas y
procedimientos de controles 1nternos y admmlstratwos ' _

Administracion de capital : ' ' L -

La ‘politica "del Fondo ‘es mantener ‘una base de capital sollda para sostener Sus

operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capitat, que el Fonda define como el

resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta

‘Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad.con un menor
- nivel de endeudamiento comparado con ias ventaJas de segundad que presenta la posmon -

actual de capital. : R L . .











