DESARROLLOS URBANOS TOCUMEN, S.A.

PROSPECTO INFORMATIVO

Socicdad andnima constituida de conltormidad con las feyes de la Repiiblica de Panama mediante Escritura Piblica No. 7,044 del 19 de septicmbre de 2006
{como la misma fue enmendada mediante Escritura Pablica 3,135 de 6 de abril de 2026 pam, entre otras casas, modificar ¢l propésito de ia Seciedad para
que la misma funja como sociedad de inversidn inmobiliaria), debidamente inscrila al Folio Ne, 539247, documento digitalizado 1015348 de 1a Seccidn
Mercantil del Registro Pablice de Panamd, con aficinas administrativas ubicadas en Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Ismel, Panama, Repiiblica de Panama
S0 nitmerc de teléfono es {S07) 300-0550.

OFERTA PUBLICA DE VENTA DE HASTA
10,000,008 ACCIONES PARTICIPATIVAS O ACCIONES CLASE B

DESARROLLOS URBANOS TOCUMEN, S.A, {en adelante, Ja “Sociedad” o la “Syciedad de [nversién lnmehiliaria), sociedad de inversion inmobiliaria,
simple, carrada, solicila registra para eferia plblica de hasta diez millones {10,000,000) de Acciones Participativas ¢ Acciones Clase B, con un valor nominal
de un centavo de délar (USHC.01), cada una, (en adelanie las “Acciones Clase B”, o las " Acciones Participativas™). El Capital Secial aulorizado de la Sociedad
de [nversidn Inmomiiaria esid integrado por: (i) cincuenta mil (50,000) Acciones Clase A, (en adelanle las “Acciones Clase A7, 0 las “Acciones Gerancigles™),
con un valor nominal de un délar {US$1.80), moneda de curse Jegal de jos Eslades Unidos de América, cada una, {ii) diez millenes (10,000,000) de Acciones
Clase B, con un valar nominal de un centavo de délar {US$0.01), cada usa, y (iii) cuantas clases de acciones adicionales, £on o sin valor nominal, autorice la
Junta Directiva de 1a Sociedad de Tnversion Inmobiliaria,

La Sociedad de [nversicn Tnmobiliaria ofirecerd y colocard las Acciones Clase B de forma piiblica, previa swtorizacion de fa Superintendencia del Mercadn
de Valores de Panamd y de la Bolsa Lalinoamericana de Valores, 8.A. La iotalidad de las Acciones Clase A ya fueron emitidas v pagadas. 1.as Acciones
Clage B serdn emilidas en forme nominativa y regisirada. Las Acciones Clase A otorpan a sus Tenedotes Repisirados los derechos politicos conleridos por
el pactu social y la ley, incluyendo el derecho a voto, a razén de un volo por accidn, Las Acciones Clase B otorgan a sus Tenedores Registrados los derechos
econdmicns conferidos per €1 pacto social y la ley, incluyenda los derechos de recibir dividendos y una cuota parte de los activos en casn da liquidacidn,
pero ho atorgan derecho de volo a sus Tenedores Registradns, salvo especificamente para los asuntos determinades y descrilos en la Seccian I {B) ¢ 18) de
esle Prospecto Infarmative. La Sociedad de Tnversion Inmobiliaria declarara y pagard dividendos a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B con
la frecuencia y manera que establezea la Junta Directiva, de tiempo en liempo, medianie acuerdos y/o resolnciones. La distribucidn de dividendos podri
efectuarse en electivo y/o en aceienas sggtn sea determinado por la Junta Directiva de la Sociedad de Tnversidn Tnmobilizria. 1as Acciones Clase B no
otargan a sus titulares el dececha a solicilar su redencion, satvo en los casos permitides por in ley aplicable. E! praducte de la venta de las Acciones Clase
B serd destinado a realizar inversiones en farma consistente con los objetives y politicas de jnversion la Snciedad de Inversion lamobitiaria, Las Acciones
Clase B seran emitidas en titulos globales, los cuales serén congignados con una central de valores para efectos de s inmovilizacion y eslardn representadas
pos medio de anotaciones en cuenla y sujetas al régimen de “Tenencia Indirecla” establecido en el Texto Usico del Decrete Ley  de & de julio de 1999. La
Sociedad de Inversion [nmobiliaria podrd recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B emitidas y en circulacion, sujeto a los términos y
condicivnes eslablecidos en la Seccign TH (B) (17) de este Praspecto Informative. L) precio inicial, cantidad de aceiones, fecha de oferla y fecha de emisian
de las Acciones Clase B serd notificado por la Seciedad de Inversion [npzobiliaria a 12 Superintendencia del Mercado de Valores y la Bolsa Lalineamericana
de Valores, S.A. medianie la enlrega, para su debida revision y aprabacidn por parte de dichas entidades, de un Suplemento a esle Prospecto Informativo,
con al menos, dns (2) Dins Hibiles de anticipaeidn g la Fecha de Oferta, y el precio asi notificado podrd ser objeto de deducciones o descuentos, asi coma
de primas o sobreprecing, segim lo determine ja Sociedad de Tnversiin Inmobiliaria, de acuerdo a las condiciones del mercado.

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VAT,ORES HA STDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCLA DEL MERCADO DE VALORES
DE PANAMA. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDECIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA
RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES YALORES NI REPRESENTA OPINION FAYORABLE O DESFAVORADLE SOBRE LA
PERSFECTIVA DEL NEGOCIO DEL EMISOIL LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANANA NO SERA
HESPONSABLE FOR LA YERACIDAD DE LA INFORMAI;.‘[ON PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIUNES
CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO ASI COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION FRESENTADA
POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO DF. LA EMISION.

Fecha de Impresidn del Prospeeto: 29 de ayo de 2026 Fecha Inicial de la Oferta: 29 de niayo de 2026

Resolucidn Mo, SMV- 220-26 del 29 de mayo de 2026
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Aviso Importante

DESARRCLLOS URBANOS TOCUMEN, S5.A. ES UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA CERRADA,
DEBIDAMENTE CONSTITUIDA DE ACUERDO A LAS LEYES DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y REGISTRADA EN LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR LAS ACCIONES CLASE B A QUE SE REFIERE ESTE PROSPECTO INFORMATIVO,
DEBRRRAN (A) LEER EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PREVIO A LA ADQUISICION DE DICHAS ACCIONES Y
MANTENER EIL. MISMO PARA SU CONSULTA; Y {B) CONSULTAR A SUS ASESORES LEGALES, FISCALLES Y CONTADRORES
EN RELACION A LOS EFECTOS LEGALES, CONTABLES Y FISCALES CONCERNIENTES A LA INVERSION EN ACCIONES
CLASE B DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, INCLUYENDO: (I) LOS REQUISITOS LEGALES APLICABLES
EN T.A JURISDICCION DEL DOMICILIO O RESIDENCIA DEI. INVERSIONISTA EN LO RELATIVO A LA COMPRA,
TENENCIA, RECOMPRA Y CANJE DE ESTE TIPO DE ACCIONES; (1) RESTRICCIONES MONETARIAS; ¥ (IIT) EL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA ¥ OTRAS DISPOSICIONES FISCALES QUE EN LA RESPECTIVA JURISDICCION PUDIESEN SER
APLICABLES A LA COMPRA, VENTA, TENENCIA, REDENCION Y CANJE DE ESTE TIPO DE ACCIONES,

ESTA SOCIEDAD DE INVERSIGN INMOBILIARIA PODRA REALIZAR INVERSIONES EN PROFIEDADES INMOBILIARIAS O
EQUIVALENTES INHERENTES A SUS POLITICAS DE INVERSION, LO QUE SUPONE ASUMIR RIESGOS ADICIONALES EN
RELACION CON INVERSIONES EN VALORES COTIZADOS POR LA INEXISTENCIA DE UN MERCADO ORGANIZADO QUE
ASEGURE LA LIQUIDEZ Y SU VALORACION CONFORME A LAS REGLAS DE MERCADO EN EL PORTAFOLIC DE
INVERSION DEL FONDO, EL YALOR DE LAS ACCIONES CLASE B PODRA FLUCTUAR ALA ALZA O ALA BAJA YNOSE
ENCUENTRA GARANTIZADO.

SOLO PODRAN SER REDIMIDAS TODAS, O UN PORCENTASE DE, LAS ACCIONES CLASE B EN BASE Al, DERECHO DI
RECOMPRA QUE OSTENTA LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, O SEGUN SE
ESTABLEZCA EN LA LEY APLICABLE, MEDIANTE LOS MECANISMOS QUE ESTABLECE EL PACTO SQCIAL DE LA
SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, LA LEY QUE REGULA EL MERCADO DE VALORES EN PANAMA Y LOS
REGLAMENTOS DE LA BOLSA LATINOAMERICANA DE VALORES, S.A. Y DE LA CENTRAL LATINOAMERICANA DE
VALORES, S.A ., RESPECTIVAMENTE,

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR ACCIONES CLASE B DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, NO DEBEN
INTERPRETAR QUE EL PRESENTE PROSPECTC INFORMATIVO REPRESENTA RECOMENDACION ALGUNA DE
INVERSION O DE NATURALEZA LEGAL, FINANCIERA, FISCAL, O DE CUALQUIER OTRA NATURALEZA,

EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PODRA SER TRADUCIDO A DIFERENTES IDICMAS. NO OBSTANTE, LA
VERSION QUE REPOSE EN LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA. EN IDIOMA ESPANQL
S EL DOCUMENTO OFICIAL DEL PROSPECTO INFORMATIVO QUE PREVALECERA SOBRT, LAS DEMAS VERSIONES.

LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA SE RESERVA EL DERECHO DE MODIFICAR ESTE PROSPECTO
INFORMATIVO, DE ACUERDO A LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEFINTIDOS EN EL MISMO Y DE ACUERDO A LAS
NORMAS LEGALES DICTADAS POR 1.A SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DI VALORES. SERA DE
RESPONSABILIDADR DE TODO POTENCIAL INTERESADO EN ADQUIRIR LAS ACCIONES VERIFICAR 81 ESTA VERSION
HA SIDG OBJETO DE MODIFICACIONES. TODA MODIFICACION AL PROSPECTO INFORMATIVO DEBERA SER
PRESENTADA ANTE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE YALORES PARA SU AUTORIZACION Y SOLO SURTIRA
EFECTCO A PARTIR DEL REGISTRD Y AUTORIZACION ANTE DICHA ENTIDAD, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN LOS RESPECTIVOS ACUERDOQS. CCPIA DE LA DOCUMENTACION QUE AMPARA CUALQUIER
MODI'FIC_L‘\CION ESTARA DISPONIBLE A TRAVES DE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE
PANAMA, QUIEN LA MANTENDRA EN SUS ARCHIVOS A LA DISPOSICION DE LOS INTERESADOS,

LAS INVERSIONES QUE REALIZA UNA SOCIEDAD DE TNVERSION INMORILIARIA PRESENTAN ALTOS RIESGOS,
DERIDO A QUE SON INVERSIONES [N INMUEBLES, EN TITULOS REPRESENTATIVOS DE DERECHOS SOBRE
INMUEBLES, G EN EL NEGOCIO DE DESARROLLO Y ADMINISTRACIGON INMORILIARIA.
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I, RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

LA INFORMACION QUE SE PRESENTA A CONTINUACION ES UN RESUMEN DE LOS PRINCIPALES

TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA Y OPERACION DE LA SOCIEDAD DE INVERSION
INMOBILIARIA DENOMINADA DESARROLLOS URBANOS TOCUMEN, S.A. Y EL DETALLE DE LOS

FACTORES DE RIESGO DE LA MISMA. EL INVERSIONISTA POTENCIAL INTERESADO DEBE LEER ESTA
SECCION CONJUNTAMENTE CON LA TOTALIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL

PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO, EN EL CUAL_SE DETALLAN L.AS PRINCIPALES

AlS LA TN ALY
CARACTERISTICAS DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMORBILIARTA, Y SOLICITAR ACLARACION EN
CASO DE NO ENTENDER ALGUNO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES, INCLUYENDO LOS FACTORES

DE RIESGO DE LA EM[SION

Denominacion:

Cateporin de Sociedad de Inversion:

Clase de Valor:

Cantidad de Valores:

Representacion de los Valores:

Titularidad:
Moneda de Denominacidn:

Precio Inicial de la Oferta:

Fecha de Oferta Inicial:

Fecha de Oferta:

Desarrollos Urbanos Tocumen, 8.A. (en adelante, la “Sociedad”o la “Sociedad
de Inversion Inmobiliaria™).

De acuerdo a lo dispuesto en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999 v las
respectivos Acuerdos emitidos por la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panami (en adelante, la “SMV” o “Superintendencia del Mercado de
Valores™), Desarrollos Urbanos Tocumen, 8.A., se clasifica como una sociedad
de inversion inmobiliaria, simple y cerrada, y local.

Acciones Clase B {en adelante las “Acciones Clase B" o las “Acciones
Participativas™), sin derecho a vota, salvo cuando se trate de determinados
asuntos descritos en la Seccion I (B) {18) de este Prospecto Informativo, pero
con derechos econdmicos, incluyendo los derechas de recibir dividendos y una
cuota parie de los activos en caso de liquidacién, emitidas en farma nominativa
y registrada, con un valor nominal de un centavo de dolar (US$0.01) por accién.

Hasta diez millones (10,000,000} de Acciones Clase B,

Las Acciones Clase B serdn emitidas en titulos globales, los cuales serén
consignados en una central de valores para efectos de su immovilizacién, y
estarin representadas por medio de anotaciones en cuenta y sujetas al régimen
de “Tenencia Indirecta” establecido en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de
julio de 1999.

Las Acciongs Clase B serdn emitidas de forma nominativa y registrada.
Dolares de los Estados Unidas de Amiérica (“US$™),

El precio inicial de la oferta de las Acciones Clase B serd notificado por la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria a la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa Latincamericana de Valores, S.A., mediante la entrega, para
su debida revision y aprobacién por parte de dichas entidades, de un Suplemento
a este Prospecto Inforinativo con al inenos dos (2) Dias Habiles de anticipacidn
a la Fecha de Oferla, y el precio asi notificado podrd ser objeto de deducciones
o descuentos, asi como de primas o sobreprecios, seglin lo determine la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria, de acuerdo a las condiciones del mercado.

29 de mayo de 2026.

“Feclia de Oferta” o “Fecha de Oferta Respectiva” sers la fecha a partir de la
cual se offeceran en venta las Acciones Clase B. La Fecha de Oferta Respectiva
de las Acciones Clase B serd determinada por et Emisur antes de la oferta de
¢stas, en atencidn & sus necesidades financieras, ¥y comunicada a la SMV y a

3
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Objetivo de Inversion de la
Saciedad:

Uso de Fondos:

Monto Minimo de la Inversion:

Acciones Clase A:

Redencion de las Aceiones:

Recompra de las Acciones:

Politica de Inversion:

Politica de Endeodamiento:

Latinex mediante suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado con
por la menos dos (2) Dias Hahiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.

La Sociedad de Inversién Intmobiliaria tiene como objetivo invertir ¥ negociar,
ya rea directamente o a través de subsidiarias, en bienes inmuehles, tiulos
representativos de derechos sobre bienes inmuebles o en el negocio de desarrollo
v administracién inmabiliaria ubicados en la Replblica de Panama, permitiendo
asi a sus inversionistas la oportunidad de participar de las rentas gencradas por
contratos de arrendamientos, asi como de las variaciones del valor de imercado
de los innuebles y la posibilidad de realizar ganancias de capital mediante la
venta dc las propiedades inmobiliarias y/o inversiones incidentales.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria empleard los fondos netos recaudados
producto de [a venta de las Acciones Clase B para realizar inversiones en forma
consistente con sus objetivos y politicas de inversicn.

El monto minima de la inversion respecto a las Acciones Clase B de la Sociedad
de Tnversion Inmobiliaria serd de mil ddlares (US$1,000.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América.

Las Acciones Clase A (en adelante las “Acciones Clase A” o las “Acciones
Gerencieles™), no forman parle de la oferta piiblica de acciones que se describen
en este Prospecto Informativo ¥ no tendrdn derechos econémicos sobre los
beneficios generados por los activos de la Sociedad de Inversion Inmabiliaria.

El derecho a voz ¥ volo le corresponderd a las Acciones Clase A, salvo por los
asuntos que requieran voto de las Acciones Clase B indicados en la Seccidn 111
(B) (18) de este Prospecto Informativo,

Por tratarse de una Sociedad de Inversidn Inmobiliaria cerrada, no se ofreceré a
los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B, el derecho a solicitar la
redencion de las Acciones Clase B de la Sociedad de Tnversién Inmobiliaria,
salvo en los casos permitidos por la ley aplicable.

La Sociedad de Taversién Inmobiliaria, tendrd el derecho de recomprar todas, o
un porcenlaje de, las Acciones Clase B, a requerimiento exclusivo de €sta, a
mraves de su Derecho de Recompra, a ser ejercido mediante antorizacion de parte
de su Junta Directiva, sujeto a los rminos ¥ condiciones que se establecen en
la Seccién 111 (B) (17} de este Prospecto Informativo,

La Sociedad de Invetsidn Inmobiliada invertird sus rccursos en inversiones
permitidas e inversiones incidentales de confonnidad con lo dispuesto en ta
Seccion 111 (D) (2) del presente Prospecto Informativo, cumpliendo con el
requisito de mantener al menos el achenta por ciento (80%) de sus activos
invertidos, ya sea directamente o a través de subsidiarias, en Inversiones
Permitidas (como dicho término se define en la Seccion 11T (D) {2)).

La Socicdad de Inversion Inmobiliaria podrd celebrar contratos de préstamos,
realizar emisiones piiblicas o privadas de valores o celebrar cualquier otra
operacién de crédito,

Salvo por obligaciones o reslricciones contraidas en financiamientos, oferlas
publicas de valores y otras relaciones contractuales, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria no tiene [imitacién alguna para solicitar y conlratar créditos,
préstamos u ofro tipo de empréstitos, emitir valores representativos de deuda y
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TPolitica de Dividendos:

Valoracion de Activos:

dar en garantia los bienes de su propiedad que estén libres de gravamenes u otras
restricciones. La Sociedad de Inversion Inmobiliaria inclusive podrd dar en
garantia sus activos a favor de deudas de sus subsidiaras o afiliadas, si la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria lo estime conveniente en
beneficio de los intereses de la Socicdad de Inversion Inmobiliaria,

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 17 del Acuerdo 2-2014 de la SMV,
l2 Scciedad de Inversién Inmobiliaria no esta sujeta a las limitaciones en cuanto
a endeudamiento y garantfa indicada en el articulo 35 del Acuerdo 5-2004. En
este orden de ideas no existen limitaciones Jegales en cuanto al porcentaje de
préstamos u otros tipos de obligaciones o deudas frente a terceros que la
Soctedad de Inversidn Inmobiliaria pueda contraer a través de sus Subsidiarias.
El inversionista debera tomar en cuenta gue, si la Suciedad de Inversion o sus
Subsidiaria asume obligaciones financieras de mediano o largo plazo o pone en
garantiz sus activos, esto conllevara los riesgos inhercntes a un crédito y al
mercado inmobiliario donde se desarrolle,

La Sociedad de Inversion Tnmubiliaria preve la distribucién de dividendos a los
Tenedores Registrados de sus Acciones Clase B con la frecuencia y manera que
establezca su Junta Directiva, de tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o
resoluciones, de no menos del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del
periodo fiscal, de conforinidad con lo establecido en el Decreto Ejecutivo 199
de 2014, segiin el mismo sea de tiempo en tiempao reformado o modificado.

Con excepcion de los primeros dos {2) afios de registro, la Sociedad de Inversi6n
[nmobiliaria, podrd no realizar distribuciones o distribuir un porcenlaje inferior
al minime indicado, sin que lo mismo coalleve la pérdida del régimen especial
de tributacién, seglin el Decreto Ejecutivo 199 de 2014. Queda lo mismo
entendido, en el caso que, en cualguicr periodo fiscal cn que, a juicio del
Administrador de lnversiones o la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroccondmicas o del desempefio
o perspectivas del negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria en que
patticipa la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, se considere convenienie no
distribuir dicho mfnimo indicado de noventa por ciento (90%) de su utilidad neta
del periodo fiscal que corresponda.

La distribucion de dividendos podria efectuarse como dividendos en efectivo y/o
en acciones, y serd determinada por la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, En caso de una distribucion de dividendos en acciones,
las nuevas Acciones Clase B a emitir seran calculadas en base al monto lotal a
distribuirse como dividendo en acciones dividido entre el VNA, Fara mayor
detalle ver la Seccion TTT (D) (3} del presente Prospecto Tnformativo.

Las Inversiones Permitidas de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberdn
valorarse de acuerdo a avalios elaborados por compafifas de avalilos
debidamente autorizadas pare tales cfectos. Estos avalios sc dcberdn realizar
como minimo, una (1) vez al aflo, asi como con ocasién de la adquisicién y/o
venta de un activo de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, conservandose su
sustento por un periodo no menor de cuatro (4) afios a partir de |a realizacidn de
la valoracion y estar a disposicion de la Superintendencia del Mercado de
Valores.

Las lnversiones Incidentales deberdn valoratse de conformidad a lo establecido
en el articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julic de 2004, emitido por la
Superintendencia del Mercado de Valores.



Valor Neio de los Activos por Accion
{VNA) de las Acciones Clase B:

Régimen de Tenencia Indirecta:

Administrador de Inversiones:
Casa de Valores, Puesio de Bolsa y
Custodio:

Agente de Pago Registro y
Transferencia:

Asesores Financieros:
Asesores Legales:
Auditores Externos:
Central de Custodia:
Inscripeion de Valores:

Tratamiento Fiscal sabre el
Iinpuesto sobre la Renta:

El valor neto por accidn de las Acciones Clase B (el “Valor Neto de los Activos
por Accion” o “VNA™) serd igual al coeficiente de dividir el Valor Neto los
Activos de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria entre el nimero de Acciones
Clase B emitidas y en circulacién. El VNA sera calculado y reportado
anualmente o segin cualquier otra perindicidad requerida bajn la ley aplicable,
segin se describe en la Seccidn III (B) (10} de este Prospecto Informativo.

El derecho de propiedad de los titulares de las Acciones Clase B estard sujeto al
Régimen de Tenencia Indirecta, regulado en el Capitulo Tereero del Timlo X
que corresponde al Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999, La totalidad de las
Acciones Clase B serin depositadas con la Central Latinoamericana de Valores,
S.A. (“Latinclear™) vy emitidas a su favor. Por 1al motivo, Latinclear serd ¢l
tenedor directo de todas las Acciones Clase B inmovilizadas frente a la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria. Bajo el régimen de Tenencia Indirecta, ¢l
inversionista tended el cardcter de “Tenedor Indirecto™ en relacidn con equellas
Accicnes Clase B inmovilizadas compradas a su fayor a trayés de una casa de
valores o un intermediario, ¥ como tal, adquirird derechos bursitiles sobse las
Acciones Clase B de conformidad con lo dispuesio en la Ley de Valores (cada
ung, un “Tenedor Registrado™). Cada Tenedor Registrado, en su condicion de
Tenedor Indirecto de las Acciones Clase B podra ejercer sus derechos bursatiles
de acuerdo a la ley, los reglamentos y procedimientos de Latinclear.

MMG Asset Management, Carp. {el “Administrador de Inversiones” o el
*Administrador”),

MMG Bank Corporation

MMG Bank Corporation

MMG Bank Corporation

Morgan & Morgan Legal

PricewaterhouseCoopers, S.R.L.

Central Latinoamericana de Valores, 5.A. (Latinclear).

Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A. {en adelante, “Latinex™).

No obstante, lo previsto en el articulo 710 del Codigo Fiscal, las sociedades de
inversion inmobiliaria y sns snbsidiarias no tendran que efectuar el pago del
Tmpuesto sobre Ia Renta Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla eon lo
eslablecido en el pardgrafo 2 del Asticulo 706 del Cédigo Fiscal ¥ con el
reglamento de normativa legal segiin el Decreto Ejecutivo MNe 199 de 23 de junio
de 2014 emitido par ¢l Ministerio de Economfa y Finanzas. Por {ratarse de un
régimen especial de tributacidn del impuesto sobre la renta, no les seran
aplicables las reglas establecidas en el literal 2) del articulo 701 del Cadigo
Fiscal, en relacion con las ganancias por engjenacion de bienes inmuebles, ni las
reglas eslablccidas en el literal ¢) del articulo 701 del Codigo Fiscal, en relacion
con las ganancias por enajenacian de valores, a las sociedades de inversidn
inmobiliaria y subsidiarias, que sc hayan acogido al régimen especial de que
tralar el parrafo 2 del articulo 706 del Cadigo Fiscal.



Tratamiento Fiscal sobre el

Impuesto de Dividendos: De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo N 199 de 23 de Junio de
2014, que modifica los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D y deroga el
articufo 122-E del Decreto Ejecutivo N° 170 de 27 de cctubre de 1993, en lo
relacionado con el régimen de sociedades de inversion inmaebiliaria que se acojan
al incentivo fiscal del pardgrafo 2 del Articulo 706 del Codigo Fiscal, modificado
mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, segiin el cual para los efectos del
atticulo 706 del Cédigo Fiscal, se excluyen las sociedades de inversién
inmobiliaria registradas en la SMV y que se listen y coticen sus cuotas de
participacidn en bolsas de valores o mercados organizados registrados ante la
SMV, conforme lo establecido en la Ley de Valores y sus leyes reformatoriaz y
acuerdos, que capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de
capitales con el objetivo de realizar inversiones directa o indirectamente a través
de subsidiarias, en el desarrcllc y la administracion inmobiliaria residencial,
comercial o industrial en la Repiihlica de Panamd, que tengan como politica la
distribucion a los tenedores de no nenos del noventa por ciento (90%) de su
utilidad neta del periodo fiscal y que se registren conio tal en la Direccién General
de Tngresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el impuesto
sobre la sociedad de inversion inmobiliaria repistrada recaera sobre los tenedores
de sus cuotas de participacion, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y 700
del Codipo Fiscal, seplin corresponda, quedando la sociedad de inversién
imnaobiliaria registrada obligada a retener el diez por ciento {10%) del monto
distribuido al momento de realizar cada distribucién, en concepto de adelanto a
dicho impuesto; dicha retencion se deberi remitir al fisco dentro de los diez (10}
dias calendario siguientes a la fecha en que se haga cada distribucion, y que el
contribuyente podra optar por considerar como el impuesto sobre la renta
definitivo a pagar sobre el monto distribuido. Sin embargoe, durante cualquier
periodo fiscal en el que no se efectué la distribucion a los tenedores de las cuotas
de participacidn de no menos del noventa por ciento {(30%) de la utilidad neta o
que se efectien las distribuciones inferiores al minimo aqui establecido, la
respectiva sociedad de inversion inmohiliaria quedara sujeta a la determinacioén de
las rentas gravables establccidas en el articulo 699 del Codigo Fiscal.

Tratamiento Fiscal sabre el

TImpuesto de [nmuebles: De conformidad can lo dispuesto en el Articule 763 del Codigo Fiscal, son abieto
del Impuesto de Inmuebles todos los terrencs situados en el territorio jurisdiccional
de la Republica de Panamd, asi conio los edificios y demas construcciones
permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos terrenos; lengan éstos o no
titulo de propiedad, inscrilo en el Registro Piblice de Ja Republica de Panaind,

Tratamiento Fiscal de las

Ganancias de Capital: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVIde la Ley de
Valores, para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesta sobre
dividendos y del impuesto complementario, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacian de valores
repistradas en la SMV, siempre que dicha enajenacién se d¢ a través de una bolsa
de valores u otro metcado organizado.

Las Sccciones de tratamiento fiscal incluidas en este Prospecto Informativo son
meramente informativas y no constituyen una declaracion o garantia de la
Sociedad de Tnversidn Inmohiliaria ni dei Administrador de Inversiones sobre el
tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas dard a la inversidn
en las Acciones Clase B.
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Cada Tenedor Registrado de una Accidn Clase B, debera independientemente
cerciorarse del tratamiento fiscal de su inversién en las Acciones Clase B, antes
de invertir en las mismas.

Retfencion de Impuestos: La Sociedad de Inversion Inmobiliaria retendrd y descontard de todo pago que
deba hacer con relacion a las Acciones Clase B, todos los impuestos que se
causen respecto de dichos pagos, ya sea por razdn de leyes o reglamentaciones,
existentes o futuras, asi como por razon de cambios en la interpretacion de las
mismas. Cualquier suma asi retenida serd pagada por |la Sociedad de Inversion
Inmobiliavia conforme lo requiera fa ley, a las autoridades fiscales
cotrespondientes.

Depdsito Previo: El deposilo previo exigido por el articulo 202 de la Ley de Valores, se cumplira
mediante fa consignacién de un titulo global representativo de las Acciones
Clase B en una central de valores para efectos de su inmovilizaciédn y sujecidn
al régimen de Tenencia Indirecta, el cual incluye la instrumentacion de un
sistemma de anotacion en cuenta.

Modificaciones y Cambios; La Socicdad de Inversion Inmobiliaria se reserva el derecho de efectuar
enmiendas a este Prospecto Informativo y demés documentos que respaldan fa
Qferta Priblica de las Acciones Clase B, con el exclusive proposito de remediar
ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacion, sin el consentimiento previo o posterior de las Acciones Clase
B, cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y
condiciones del Prospecto Informativo o de sus reglas constitutivas. Tales
enmiendas se notificaran a la SMY y a Latinex, mediante comunicado de hecho
de importancia publicado a través de SERI a mas {ardar dos (2) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Cuando tales eruniendas impliquen mnodificaciones a los términos y condiciones
del Prospecto Informative o de sus reglas constitutivas, la Sociedad de Inversidn
Tminobiliaria deberd modificar los términos vy eondiciones del Prospecto
Informativo o de sus reglas constitutivas conforme a lo establecido en el Articulo
24 del Acuerdo 5-2004 emitido por la SMV. Dichas modificaciones deberan
efectuarse mediante la presentacion para su autorizacidn ante la SMV, de la
documentacion precisa para ello y una solicitud de registro gue incliira la
explicacion sucinta de la modificacion propuesta. Teda modificacion al
Prospecto Informativo o a las reglas constitutivas de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria surtird efecto a partir de su registro ante la SMYV. Para eslas
modificaciones, se requeritd el voto favorable de la mitad mas una de las
Acciones Clase A (y la mitad mas una de las Acciones Clase B cn caso de que
una o mas de las enmiendas sean sobre asuntos que requieran voto de las
Acciones Clase B indicados en la Seccion IIT (B) (18) de este Prospecto
Informativa).

Ley Aplicable: Texto Unico del Deercto Ley | de 1999 (el cual incluye las modificacioncs
incorporadas por la Ley 67 de 2011} Superintendencia del Meircado de Valores
y demds leyes y normas lepales de la Repiblica de Panami (la “Ley de
Valores™).

IT. FACTORES DE RIESGO

Toda inversion conlleva riesgos de una eventual pérdida lotal o parcial de capital. Los inversiouistas interesados en comprar
acciones de la Sociedad de Inversion lnmobiliaria, deben cerciorarse que entienden los riesgos que se describen en esta
seccidn del Prospecto Inforimativo, los cuales, al mejor saber y entender de la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria, sus
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directares, dignatarios, ejecutivos, empleados y asesores y demas personas relacionadas, han sido identificados como aquellos
que de suscitarse, pudieran afectar el valor de su inversidn y de los renditnientos esperados para el portafolio de inversiones
de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y causar pérdidas para el inversionista titular de las acciones.

La informacién proporcionada a continuacidn, en ninglin caso sustituye las consultas y asesorfas que el inversionista patencial
debe efectuar ¥ obtener de sus asesores legales, fiscales, contables y cualesquiera otros que estime necesario consultar a log
efectos de tomar su decision con relacion a la posible inversidn en las Acciones Clase B.

A. DE LA OFERTA
1. Riesgo de inversion

Lay inversiones de la Sociedud de Inversion Ininobiliaria serdn de largo plazo con una duracidn indefinida. La Sociedad de
Inversién Inmobiliaria buscara invertir ditectamente en activos inmobiliarios o en activos cuyos subyacentes sean actives
inmobiliarios, y que tengan el potencial de generar flujos de caja periddicos y a su vez, una expectativa razonable de
valorizacion a largo plazo. Asi mismo, el inversionista deberd tener un horizonte de inversidn de largo plazo dada la naturaleza
de los activos de la cartera de la Sociedad de lnversién Inmobiliaria, su prolongado término de duracion, las restricciones
impuestas por la falla de liquidez de la inversidn, y la incertidumbre sobre el desarroilo del mercado secundario para los
valores emitidos por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

2, Riesgo de rentabilidad

Aunque la Sociedad de Inversion Inmobiliaria estima que sus politicas de inversion son consonas con los objetivos
establecidos para Jas mismas, esio no garantiza que dichos objetivos serin alcanzados. La rentabilidad y el valor de los activos
de la Scciedad de Tnversidn Inmobiliaria estardn sujetos a las fluctueciones del mercade inmobiliario panamefio, {os mercados

financieros y de dinero v a factores inherentes & los valeres, emisores y bienes en los que fa Sociedad de Inversidn Inmobiliaria
invierta sus activos.

3. Riesgo de la posicion financiera de los arrendatarios

Cualquier cambio o desmejora en la posicidn financiera de cualquier arrendatario de propiedades inmobiliartas que formen
parte del portafolio de inversiones de la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria, podria afeclar los resultados de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, afectando de esta manera si capacidad de distribuir dividendos,

4. Riesgo de redencidn

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria es una sociedad de inversion cerrada, siendo asi, los inversionistas no tendrin derecho
a solicitar la redencion de su inversidn, salvo en los casos permitidos por la ley aplicable.

5. Riesgo de liguidez

En caso de que un inversionista requiera en algiin momente vender sus acciones de la Sociedad de Inversion Inmnobiliaria a
través del mercado secundario organizado de valores de ka Repiiblica de Panama, existe la posibilidad de que no pueda hacerlo
por falta de inversionistas interesados en comprarlas. En este fiitimo caso, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no asume
compromiso elguno [rente a los inversionistas, ya sea para darles liquidez o crearles un mercado secundario.

6, Riesgo por cambios en Ia legislacién vigente y/o fratamiento fiseal

Se refiere a cambios no anticipados en la legislacion panameria vigente gue regula las sociedades de inversion imnobiliaria o
en la interpretacion de éstas, que afecten negativamente a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o a sus inversionistas, De
igual forma, cambios a la normativa panamefia que regula e! valor de los inmuebles o los derechos y pusiciones contractuales
de la cartera de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. De especial relevancia resultan los cambios en los planes de
ordenamiento territarial que puedan afectar de manera significativa el valor de los activos inmobiliaries.

La Sociedad de Tnversidn Tnimobiliaria no puede garantizar que se mantendra vigente e inalterada la normativa y el végimen
especial establecido en el pardgrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, que aplica tanto a dichas sociedades de inversion
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inmobiliaria como a los inversionistas de sus acciones o cuotas de participacidn que se encuentren listadas y que coticen a
través de Latinex, ya que la eliminacion o modificacién de dicho régimen especial corresponde a las autoridades
gubernamentales. Iguabmente, no se puede garantizar que se mantendré vigente el tratamiento fiscal de las inversiones que
realiza la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria. Ademas, existe un riesgo de que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no
cumpla con los requisitos establecidos por los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, ¥ 122-D del Decreto Ejecutivo N° 170 de
27 de octubre de 1993, par lo cual no pueds garantizar que el tratamiento fiscal a las Sociedades de Inversion le seria aplicable.

Los Tenedores Registrados de as Accienes Clase B, deberan cerciorasc del tratamiento fiscal de su inversion,
7. Riesgo por apsalancamiento

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra incurriv en deudas de conformidad con lo establecido en la Seccion TIT (D) (4)
del presente Prospecto Informativo, Como resullado de la posibilidad de contraer dewdas y [inancismienlos, exisle la
probabilidad de obtener pérdidas derivadas del no cumplimiento de las obligaciones de dichas deudas o financiamientos, que
lleven a la gjecucidn o perdida de los activos dados en parantia u objeto de dicha financiacidn.

8. Riesgo de partes relacionadas

La Sociedad de Inversiéon Inmobiliaria no tiene limilacion alguna para realizar transacciones con partes relacionadas.
Adicionalmente, la Sociedad de Inversion Inmaobiliatia podra invertir en bienes y/o valores de empresas relacionadas.

La Sociedad de Tnversion Inmobiliaria es parte relacionada de Commercial Center Fund Inc., una sociedad de inversion
inmobiliaria registrada ante la SMV y cuyas acciones participativas se encuentran listadas en Latinex al amparo de la
Resolucian SMV No. 170-23 del 12 de maya de 2023,

Tanto ¢l Administrador de Inversiones, los Asesores Legales, Agenie de Colocacion, Puesto de Bolsa y el Custodio son partes
relacionadas entre ellas.

A la fecha del presente Prospecto Informativo, las principales fransacclones con compariias relacionadas son con entidades
que pertenecen a accionistas comunes, principalmente del segmento de ceniros comerciales y bienes raices. Un resumen de
las principales transacciones se detalla a continuacidn:

2024 2025

Servicios administrativos recibidos USSEL, 192,591 US$1,276,006

9. Riesgo por ausencia de control por parte de los accionistas Clase B

Las Acciones Clase B no otorgan derechos politicos a sus Tenedores Registrados, salve en determinadas circunstancias que
se describen en la Seccion I11 {B) {18), de este Prospecto Informativo. Las Acciones Clase A tienen derechos politicos que
incluyen cl derecho a voto, lo cual faculta a los titulares de tales acciones a elegir a los directores y dignatarios de la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria, ¥, en consecuencia, a maniener el control y administracién de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria. En virtud de lo anterior, los titulares de Acciones Clase B tienen injerencia limitada en la administracidn de la
Saciedad de Tnversién Tnmaobiliaria, y en la toma de decisiones relacionadas con las inversiones realizadas por ésta.

Los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B lampoco tendran control sebre la evaluacion, seleccién, disposicién de
las inversiones, términos de alquiler o de! plazo de tenencia de 1as mismas. En consecuencia, fos retornos sobre inversion y
los resultados de la gestion de administracién de las propiedades inmuebles que forman parte del portafolio de inversiones,
dependera de los esfuerzos realizados por el Administrador de Inversiones, sus asesores ¥ de las decisiones adoptadas por la
Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Tnmobiliaria,

10. Riesgo por posibles distorsiones entre el valor de mercado y el vslor de fransacciones realizadas sobre las
propiedades inmabiliarias
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La Sociedad de Inversion Inmobiliaria realizara la valoracién de las inversiones que componen su portafolio de inversiones,
sobre la base de criterios razonables ¥ normalmente aceptados por las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NITF). Conforme a lo establecido en la legislacidn panamefia sobre sociedades de inversidn inmobiliaria, las mismas deberan
valorar sus activos ¥ pasivos con el fin de calcular el Valor Neto de los Activos por Accion (VNA). Al respecto, tal y como
se establece en la Seccién [l (D) (2) del presente Prospecto Informativo, las inversiones permitidas deberan valorarse de
acuerdo a avallos elahorados par cnmpafiias de evaldns debidemente autorizadas para tajes efectos. Las inversiones
incidentales deberdn valorarse de conformidad a lo establecido en e articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004,
emitido pot la SMV. Sin embargp, existe un riesgo por posibles distorsiones entre el valor de mercado de los bienes inmuebles
de la Sociedad de Inyersién Inmobiliaria y el valor de las transacciones que lleve a cabo |a Sociedad de Inversion Inmobiliaria
sobre dichos bienes inmuebles,

11. Riesgo por posibles modificaciones a los términos y condiciones de 1a Oferta Piiblica

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria se reserva ¢l derecho de efectuar enmiendas a este Prospecto Informativo y demas
docnmentos que respaldan la Oferta Publica de las Acciones Clase B, con el exclusivo propdsito de remediar ambigliedades
0 para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacion, sin el consentimiento previo o posterior de las
Acciones Clase B, cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y condiciones del Prospecto
Informativo o de sus reglas constitutivas. Tales enmiendas se notificardn a la SMV y a Latinex, mediante comunicado de
hecho de importancia publicado a través de SERT a més tardar dos Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen
aprobado,

Cuando tales enmiendas impliguen modificaciones a los términos y condiciones del Prospecto Informativo o de sus reglas
constitutivas, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberda modificar los términos y condiciones del Prospecto Informativo
o de sus reglas constitutives conforme a lo establecido en el Articulo 24 del Acuerdo 5-2004 emitido por la SMV, Dichas
modificaciones deberan efectuarse mediante la presentacion para su antorizacion ante la SMV, de la documentacion precisa
para ello y una solicitud de registro que incluird la explicacién sucinta de la modificacion propuesta. Toda modificacién al
Prospecio Informativo o a las reglas constitutivas de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria surtiré efecto a partir de su registro
ante la SMV, Para estas modificaciones, se requerird el voto favorable de la mitad mas una de las Acciones Clase A (y la
mitad mas una de las Acciones Clase B en caso de que una o mas de las enmiendas sean sobre asuntos que requieran voto de
las Acciones Clase B indicados en fa Seccidn 111 (B) (18) de este Prospecto Informativa).

Para efectos del presente Prospecto Informativo, “Diafs) Habil(es)” significa un dia que no sea sdbado, domingo, dia nacional,
dia feriado en la Reptiblica de Panams, o un dia en que los bancos de licencia general puedan abrir por disposicién de la
Superintendencia de Bancos.

12. Riesgo por apcidén de recumpra

La Seciedad de Inversion Inmobiliaria, en su calidad de sociedad de inversion cerrada y de conformidad con lo establecido
en la Ley de Valores y los acuerdos reglamentarios emitidos por la SMV, nio otorga a los inversionistas en Acciones Clase B
el derecho de solicitar la redencidn de su inversién, de acuerdo con las normas legales que rigen las sociedades de inversion
cerradas y registradas en la SMV,

Con base a la facultad otorgada en las normas legales, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido que tendra la
opcitn de recomprar todas, o un porcentaje de, tas Acciones Clase B emnitidas y en circulacion (en adelante el “Derecho de
Recompra™), a requerimiento exclusive de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en cualquier fecha
posterior al quinto aniversario de la Fecha de Oferla Respectiva, de conformidad con las reglas ¥ el procedimiento que se
describen en la Seccion 111 (B) (17) de este Prospecto Informativo.

13, Riesgo de Distribucién de Dividendos

Conforme a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto Ejecutivo 199 de 2014 emitido por el Ministerio de Economia y Finanzas
de Panamad, que modificd el articulo 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de 1993, las sociedades de inversién inmobiliaria en
general, pedrin dejar de realizar disiribuciones de dividendos a los tenedores de sus acciones o cuotas de perticipacidn o
distribuir un porcentaje inferior al minimo establecido de 90% de su utilidad neta del periodo fiscal en los siguientes casos:
(1) durante los primeros dos (2) ailos de regisiro, y/o (ii) durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio del administrador o
entc competente de la sociedad de inversion inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroecondmicas o del desempefio
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o perspectiva del negoeio de desarrollo y administracion inmobiliaria en que participe |a sociedad de inversion inmobiltaria,
se considere conveniente no distribuir el minimo indicado. De perdurar la situacidn por mas del plazo de un (1) afio, 12
sociedad de inversidn inmaobiliaria que se acoia al régimen fiscal del paragrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, perdera
permanentemente € incentivo fiscal alti otorgado.

14. Riesgo por Inversiones Permitidas

Si bien, la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria debe adecuarse a las normas de diversificacién emitidas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y a las politicas de inversion de esie Prospecto Informativo, es
importante resaltar, que dentro de esos parametros se considera que eXiste un riesgo en virtud de la amplia variedad de activos
del sector inmabiliario cn los que se puede invertir, tales como inversiones en inmuebles o titulos representativos de derechos
sobre inmuebles. La amplia variedad de activos inmobiliarios que pudiese conformar la cartera de inversidn puede no
ajustarse a las expeciativas de los inversionistas.

15. Riesgo de Incumplimiento Temporal de las Politicas de Inversion

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra incumplit €] minimo de inversiones perinitidas a que se refiere el literal anterior,
dutante los siguientes periodos o circunsiancias seglin lo establece el Acuerdo 02-2014:

1. Durante el primer (1er) afio de operacidn de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, contade a pattir de la notificacion
de la Resalucion de fa SMV en que se autoriza el registro de la Socicdad de Inversion Inmobiliaria.

2. Cuando la Saciedad de Inversién Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar una de las inversiones permitidas
antes mencionadas, v que pot medio de diche traspaso incumpliera el minime de inversiones permitidas. En este caso,
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberid abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a cumplir
con el minimao de inversiones permitidas.

3. Cuando por una disminucion ¢n el valor de mercado de las inversiones pertnitidas o por un gumento en el valor de
mercado de las inversiones incidentales se incumpliera el minimo de las inversiones permitidas. En este caso, la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd abstenerse de realizar inversiones incideniales hasta que vuelva a cumplir
con el minimo de inversiones permitidas.

B. DEL EMISOR
1. Riesgo de ausencia de calificacién

A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Tnversién Inmobiliaria no ha solicitade una calificacidn por
una organizacion calificadora de riesgo que proporcione al inversionista una opinidn actualizada relativa al riesgo relacionado
con la compra de las acciones.

2, Riesgo por efectos ocasionados por la naturaleza

Existe el ricsgo de que los desastres naturales, dependiendo de su magnitud, pueden tener un impacto adverso considerable
en los activos inmobiliarios de la Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria. Adicionalmente, la ocurrencia de un desastre natural,
que cause dailos que excedan las coberturas de las polizas de seguro de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, podria tener
un efecto adverso significativo en el negocio, su condicion financiera y sus resultados operativos. Por otra parte, un desastre
natural severo, una crisis de salud o pandemia, un caso fortuito u otro acto de fuerza mayor, aunque no le ocurra direclamente
a los activos inmobiliarios de a Sociedad de Inversiou Iumobiliaria, podris impactar a la economia panamefia, causando un
declive en la demanda en el sector inmmobiliario.

3. Ausencia de inplementaciin de Politicas de Gobierno Corporative

A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad dc Inversion Inmebiliaria no ha adoptado las reglas o
procedimientos de buen gobierno corporativo de conformidad con las guias y principios centenidos en el Acuerdo 12-2003
del 11 de noviembre del 2003, por el cual se recomienda guias y principios de buen gobierno corporativo por parte de
sociedades registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores.

4. Endeudamiento, ROAA y ROAE
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La Sociedad de Inversién Inmabiliaria mantiene, al 31 de diciembre de 2025, préstamos bancarios con un saldo insoluto a
capital de £16,160,156. El apalancamiento financiero de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria (calculado en términos de total
de pasivos financieros entre total de patrimonio) al 31 de diciembre de 2025 es de 0.55 veces. La rentabilidad de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria sobre sus activos promedio durants el afio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2025 {(ROAA) fue
de 8.22% vy la rentabilidad de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria sobre su patrimonio promedio durante el afio fiscal
terminado el 31 de diciembre de 2025 (ROAE) fue de 12.93%.

El indice de liquidez {activos corrientes entre pasivos corrientes) de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria al 31 de diciembre
del 2025 fie de 3.22 veces,

C. DEL ENTORNO
1. Riesgo sistematico o de mercado

Se refiere al riesgo relacionado con el comporlamienio del mercado como un todo y que depende de factores ajenos al
mercado de valores, como lo son [a situacidn econémica general o sectorial, el nivel de ahorro, las fluctuaciones en las tasas
de interés, la inflacidn, los aspectos politicos, sociales y electorales, enire otros.

A titulo meramente ilustrativo, el valor de las Acciones Clase B y de los activos inmobiliarios que conforman o forman parte
del portafolio de inversiones, asi como las inversiones incidentales de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, pueden verse
afecladns por fluctuaciones en el comportamiento de los precios a nivel general de la economia, asf como de! resultade del
costo del dinero reflejado en el comportamiento de las diferentes tasas de interés aplicables.

2. Riesgo econdinico de Panams

La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria realiza sus actividades comerciales dentro de la Repiiblica de Panama, por ende, su
desempenio esta directamente relacionado con el desempefio de la economia del pafs. Debido al tamafio reducido y a lamenor
diversificacion de la cconoinia panamefia con respecto a las economias de otros paises desarrollados, la ocurrencia de
acontecimientos adversos en la Reptblica de Panaina podria tener un impacto mds pronunciado que si se dieran en el contexto
de una economia mas diversificada y de mayor tamafio que la panamefia.

3. Riesgo Jurisdiccional

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria, es una sociedad debidamente incorporada y organizada conforme a las leyes de la
Republica de Panamd, ¥ como (al, es una persona juridica de derecho v estd sujeta a posibles acciones legales por parte de
entidades e instituciones de orden piblico o personas naturales o juridicas.

4, Riesgo por 1a modificacion en las leyes aplicables

La Socicdad de Inversién Inmobiliaria no tiene certeza de que la situacidn legal sobre la cual ha fundarmncntado su estructura
y objeto de negocios se mantenga vigenie a [o largo de su existencia. En tal sentido, posibles modificaciones en las leyes,
especialmente las de caracter tributario o fiscal que le son aplicables, podrian repercutir en las operaciones o en los negocios
de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,

D. DE LA INDUSTRIA
1. Riesgo por la concentracién por tipo de bien inmueble

Riesgo asociado con la existencia de una concentracion del portafolic en propiedades inmobiliarias, principalinente en
propiedades de uso comercial. La industria tnmobiliaria es por naturaleza ciclica, lo que significa que esta sujela a vaivenes
propios de la actividad econdimica con fases de expansion, seguidns por fases de contraccidn. Al estar el portafolio de
inversiones concentrado en un segmento especifico, es mds vulnerable a ser afectado por las fases de contraccidn de la
industria.

2. Riesgo por la desocupacion de los inmuebles



Este riesgo se refiere a la posibilidad de que los arrendatarios que tenga o llegue a tener [a Sociedad de Inversion Inmobiliaria
u otros contratos que representen un flujo periddico, busquen acogerse a la terminacion anticipada de uno o mas de dichos
contratos, en cuyo caso, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria dejaria de generar renta hasta tanto no se logre reemplazar
dichos contratos. Por otro lado, st la terminacidn de los mencionadas contratos se da en un ciclo de contraccion de la industria,
existe el riesgo de que se mantenga la desocupacion por largos periodos, afectando por ende el rendimiento de la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria y la expectativa de reforno de sus inversionistas. Durante periodos de desocupacidn la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria tiene la obligacién de seguir sufragando gastos, como primas de scguro, cuota de mantenimiento,
seguridad, servicios pablicos ¢ impuesto de inmueble, entre otros.

3. Riesgo por dismiuncidn de flujo

Este riesgo estd asociade a Ja disminucion en los ingresos periddicos pur conceplo de ausencia de contratos de arrendamiento
0, de la ucurrencia de heches de fuerza mayor o eventos de siniestros que puedan afectar negativamente los bienes inmuebies
que son los activos que conforman el portafalia de inversién. La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria podra, si asf estima
conveniente, miligar parte de este riesgo (siniestros), con la obtencion de pdlizas de seguros que cubran temporalmente el
flujo disminuido.

4. Riesgo por fluctuaciones en el valor de mercado de las Propiedades Inmobiliarias

El valor de mercado de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria esta sujeto a |a oferta y demanda del
mercado, Los avalfios son una estimacion de yalor sobre un inmueble realizado por un perito profesional e independiente en
determinado momento; sin embargo, el valor de venta de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria puede
variar debido a las condiciones de oferta y demanda en un determinado momento.

5. Riesgo de contraparte

Los retornos esperados para los inversionistas de 1a Sociedad de Inversidn Inmaobiliaria dependen principalmente de que las
conirapartes en los distintos contratos celebrados o que se lleguen a celebrar con la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, que
representen un flujo periddico de efectivo para la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, cumplan cabalmente con las
obligacicnes dimanantes de dichos contratos.

Los factores de riesgo descritos anteriortnente no pretenden surninistrar al inversionista interesado, una lista exhaustiva de
los posibles riesgos asociados a su inversion en la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. El inversionista entiende que es de su
sola responsabilidad asesorarse sobre los posibles riesgos asociados a la inversién en Acciones Clase B de la Sociedad de
Tnversion Tnmobiliaria.

6. Riesgo de precio de venta de las Propiedades Inmahiliarias en caso de ejecucion de garantias

En caso de suscitarse el vencimiento anticipado de alguna o varias de las obligaciones financieras de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria , producto de un evento de incumplimiento bajo estas facilidades respectivas, las Propiedades Inmobiliarias, las
cuales se encuentran gravadas bajo una hipoteca de bienes inmuebles a favor de los fideicomisos que garantizan cada una de
las emisiones de Bonos, podrian scr vendidas por el fiduciario conforme a las reglas establecidas en cada une de los
fideicomisos, a un valor de liquidacidn que pudiera ser inferior al valor de mercado.

[]18 INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA

A. Tnduostria de ia Sociedad de Inversidn Tumobiliaria
De acuerdo con las cifras oficiales del Instituto Nacional de Estadistica y Censo (TNEC), en el segundo trimesire de 2023, el
Producte Interne Bruto (PTB) trimestral de Panamd presentd un incremento de 3.4% con respecto al mismo periodo del afio

anterior. El PIB registré un monto de US$18,861.1 miilones, lo cual representd un incremento de USE625.9 millones.

Las actividades econdmicas que resallaron se componen principalmente por: el comercio al por menor, la construccion, el
transporte lerresire de pasajeros, la intermediacion financiera, telecomunicaciones, hoteles y restaurantes, y actividades
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inmobiliarias y empresariales. Por otro lado, se registraron variaciones negativas en comercio al por mayor, la generacion de
energia térmica y el sacrificio de ganado vacuno.

De las actividades que generaron valores agregados positivos por el intercambio con el resto del mundo se ubicaron: las
operaciones del Canal de Panamé, el transporte por via acrea y las exportaciones de pescado. Sin embargo, las actividades
portuarias, cl movimiento comercial en la Zona Libre de Coldn y las exportaciones de banano disminuyeron.

Tratanda especificamente con las cifras del sector construceion, la actividad de la construccién mostrd, durante el segundo
trimestre, un crecimiento en conjunto de 2,3%. Este incremento se sustenta, principalmente, en los resultados positivos en el
desarroilo de obras residenciales ¥ no residenciales de cardcter privado; por su parte, la inversion piiblica en obras de
infraestructura disminuy6, producto de ia paralizacion de proyectos importantes como ¢l cuarto puente sobre €l Canal y la
linea 3 del melro de Panama, entre otras. El crecimiento acumulado de esia calegoria, de enero a junio, fue de 2.0%.

Estas fendencias econamicas pateciesen sugerir que la ecaonomia panamena atraviesa un momento de transician, presentando
signos claros de recuperacion post-tema minero, apalancada pur lu demanda interna, el sector de la construccién privada y el
dinamismo del transporie y comercio, Un reto importante para el gobierno nacional y el sector privado serd canalizar de
mejor manera las inversiones estratégicas del pais, con la intencidén de aumentar la eficiencia en la inversion piiblica y
diversificar efectivamente los motores de crecimienio de la economia nacional.

Fuenie: Informe del Institnto Nucional de Estadistica y Censo (INEC)
B. Informacién General de la Sociedad de Inversion Inmohiliaria
1. Denominacién y Naturaleza Juridiea

Desarrollog Urbanos Tocumen, 5.A., es una sociedad anonima organizada y existents de acuerdo a las leyes de la Replblica
de Panamé, mediante Eseritura Piiblica No. 7,044 del 19 de septiembre de 2006 {como {a misma fue enmendada mediante
Escritura Piiblica 3,135 de 6 de abril dc 2026, para, entre olras cosas, modificar el propdsito de la Sociedad para que la misma
funja como sociedad de inversion inmobiliaria), debidamente inscrita al Folio No. 539247, documento digitalizado 1015348
de la Seccién Mercantil del Registro Pablico de Panama.

2. Descripcion del portafolio de propiedades inmohiliarias

A la fecha de redaccidn del presente Prospecto, la Sociedad de Inversion Inmabiliaria es la propietaria del Centro Comercial
Metromall Panamd (el “Centro Comercial” o “Metromall™), un desarrollo comercial de gran escala ubicado en el area Este
de la Ciudad de Panaina, hoy por hoy uno de los motores de creciiniento demografico del pafs. El Centro Comercial fue
incorporado al régimen de propiedad horizontal como el “P.H. METROMALL” conforme a la Escritura Piblica Ne. 3,208
del 12 de abril de 2010, la cual consta incrita al folio 306737, cédigo de ubicacidén 8A06 de la Seccién de Propiedad del
Registro Pablico, ¥ los activos de fa Sociedad de Inversion Inmobiliaria comprenden las unidades que componen el Centro
Comercial, conforme estas caonstan inscritas en el Registro Publico,

En mayor detalle, el Centro Comercial se ubica en el distrito de San Miguelito, localizado sobre la Via Domingo Diaz (Via
Tocumen), frente al area comerciel conocido como Los Pueblos. El Centro Comercial colinda con la Urbanizacion Cerro
Viento y mantiene un amplio frente de calle con respecto a la Via Domingo Diaz. El area en donde se ubica Metromall se
caracteriza por un marcado desarrollo suburbano de mediana densidad, la cual se concentra en el sector Noreste de la Via
Domingo Diaz.

La ubicacién del Centro Comercial representa un espacio privilegiado en la Ciudad de Panama, al establecerse sobre una de
las principales arterias de flojo vehicular de la ciudad; eje vial que conecta con el Aeropuerto Internacional de Tocumen.
Aunado a ello, Metromall disfruta de una conexidn peatonal directa con la estacion de Cerro Viento de la Linea 2 del Metro
de Panamd, posicionanda al Centro Comercial como uno de los pacos centros comerciales de la capital fisicamentc integrados
a la red de transporte masivo de MiBus / Metro de Panama.

El Centro Comercial fue construido en 2010 bajo la promocion de Grupa Roble, como parte de su estrategia regional de

expansion en el sector inmabiliario comercial. Desde su fecha de apertura hasta la actualidad, Metromall ha evolucionado su
cferta comercial y de entretenimicnto, consolidandose como ¢l principal hub de comercio retail en el area Este de la capital.
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Metromall estd conformade por una superficie de terreno de aproximadamente 240,000 m?, distribuida en tres niveles
principales. El espacio construido dedicade a conceptos comerciales asciende a unos 90,000 m?, de los cuales 43,300 m? son
propios ¥ €l resto son dreas vendidas al momento de la construccicn del centro comercial, distribuidos en mas de 250 locales
comerciales que incluyen tiendas ancla, tiendas de comercio especializado, kioscos, cines como propuesta de entretenimiento,
restaurantes, Food Court con franquicias internacionales, un centro financiero y de servicios. El inmueble dispone también
de m4s de 100,000 m? en plazas de estacicnamiento y espacios de circulacion vial, asi como muitiples dreas verdes, planta
de tratasniento de aguas servidas y cerca perimetral. El Centro Comercial cuenta, ademas, con areas de carga y descarga,
espacios de servicios y oficinas administrativas que apoyan la operacidn diaria. El disefio arquitectdnico estd orientado a la
funcionalidad y a la circulacién eficiente, con corredores amplios, zonas de descanso, drcas de informacion y sefializacién
clara, El inmueble cumple con estindares de accesibilidad universal, incluyendo rampas, ascensores y servicios sanitarios
adaptados.

3. Actividad principal y exclusiva

La Sociedad se dedicard a operar como sociedad de inversidn inmobiliaria simple y cerrada, al tenor de lo expresado en el
Texto Unico del Decreto Ley No. uno (1) del oche (8) de julio de mil novecicntos noventa y nueve (1999) y sus leyes
reformatorias, el Acuerdo No. cinco (5) de dos mil cuatre (2004), el Acuerdo No. dos (2) de dos mil catorce (2014) y demas
disposiciones aplicables y sus modificaciones,

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria estd registrada ante la SMVY como una sociedad de inversion inmobiliaria cerrada,
seglin consia en la Resolucién No. SMV- 220-26 del 29 de mayo de 2024. Esta autorizacion no implica que la SMVY
recomiende la inversion en tales valores ni representa opinidn favorable o desfavorable sobre fa perspectiva del negocio. La
SMYV no serd responsable por ta veracidad de la informacion presentada en este Prospecto Informativo o de las declaraciones
contenidas en las solicitudes de registro,

La Sociedad de Inversion Tnmobiliaria esti sujeta a Ia supervision de la SMY y sus operaciones como sociedad de inversidn
registrada se rigen por la Ley de Valores, los acuerdos reglamentarios, y demés normas aplicables que de tiempo en tiempo
sean adoptadas por la SMV ¥ demas normas legales de aplicacién general.

4. Capital Social Autorizado

De acuerdo a lo establecido en el pacto social de la Sociedad de Inversidén Inmobiliaria, su capital social auorizado es de
ciento cincuenta mil ddlares (US$150,000.00), divididos de la siguiente manera;

i. Cincuenta mil {50,000} Acciones Clase A, con derecho a voto, pero sin derechos econdmicos y con un valor nominal
de un ddélar (US$1.00), cada una,
ti, Diez millones (10,000,000) Acciones Clase B, sin derechio a voto pero con derechos econdmicos {dividendos y cuota
de liquidacion), y con un valor nominal de un centavo de dotar (US$0.01), cada una.
iii, Cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valor nominal, autorice la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, conforme a lo dispuesto en su pacto social.

El capital social serd por lo menos igual a la suma total representada por las acciones con valor nominal, mas una suma
determinada con respecto a cada accion sin valor nominal que se emita, y las sumas que de tiempo en tiempo se incorporen
al capital social de acuerdo con resolucion o resoluciones de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.

La Junta Directiva sera la encargada de autorizar la emisidn de las accioncs de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Las Acciones Clase B que se emitan, de tiempo en tiempo, tendran los derechos, designaciones, preferencias y privilegios
estipulados en la Seccidn 111 (B) y (C) del presente Prospecto Informativo,

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria se reserva el derecho de cambiar |a estructura, crear nuevas clases o series de acciones
y aumcntar cl capital social autorizado, sujeto a previa autorizacién de la Superintendencia del Mercade de Valores y
conforme a lo estipulado en el Acuerdo No. 5-2004 de 23 de julio de 2004 (segin el mismo sea modificado de tiempo en

ticmpo).

5. Colocacién Privada y Decisioues Reservadas para las Acciones Clase A
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A la fecha del presente Praspecta Informativo, la totalidad de las Acciones Clase A estan emitidas, pagadas y en circulacion.
La emision de las Accicnes Clase A se efectud por miedio de una colocacion privada el dia 22 de abril de 2026.

6. Oferta Piiblica de Acciones

Mediante reunién de Junta Directiva de la Sociedad de Invetsion Inmobiliatia, celebeada el 22 de abril de 2026, la Sociedad
aprobd solicitar ante la SMV su registro como sociedad de inversion inmobiliaria cerrada y el registro de hasta diez millones
(10,000,000) de Acciones Clase B, a fin de poder, en un inicio, ofrecer publicamente en venta hasta diez millones
{10,000,000) de Acciones Clase B que conforman parte del capital autorizado, para su negociacion en el mercado organizado
por medio de Latinex, ¥ colocadas mediante Oferta Piblica primaria.

El listadv y la negociacion de estos valores han sido autorizados por Latinex. Esta autorizacién no implica su recomendacion
u opinidn alguna sobre las Acciones Clase B o la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

El monto minimo de [a inversion respecto a las Acciones Clase B de |a Sociedad de Inversién Inmobiliaria serd de mil dolares
{US%1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

El precio inicial de la oferta de las Acciones Clase B sera notificado por la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria a la
Superintendencia del Mercado de Valores v a la Bolsa Latinoamericana de Vaiores, S.A., mediante la entrega, para su debida
revision y aprobacién por parte de dichas entidades, de un suplemento a este Prospecto Informativo con al menos dos (2)
Dias Hébiles de anticipacidn a la Fecha de Oferta y el precio asi notificado podra ser objeto de deducciones o descuentas, asi
como de primas o sobreprecios, segin lo determine la Sociedad de Inversion Inmoebiliaria, de acuerdo a las condiciones del
mercado.

7. Categoria en que se integra la Sociedad de Inversién Inmobiliaria

En atencién a los criterios de clasificacién contenidos en los acuerdos emitidos por la SMV, la Sociedad de Inversion
Iumobiliaria se clasifica deniro de las siguientes categorias:

i. Segin su estructura: sociedad de inversion simple.
ii, Segdn la opcion de redencitn: sociedad de inversién cerrada.
ili. Segin el tipo de inversion: sociedad de inversion inmobiliaria.
iv. Segin el tipo valores que componc la cartera: sociedad de inversion inmobiliaria
v. Segun la procedencia geogrifica de las inversiones: sociedad de inversion local o nacional.

8. Capital Minimo

De conformidad con lo exigido en los acuerdos emitidos por la 8MV, la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria mantendrd en
todo momento un capital minimo de cincuenta mil dolares (US$50,000.00).

9, Mecanismo de Suseripeion y Colocacion de Acciones

Las Acciones Clase B serin ofiecidas, piblicamente, para la venta en ¢l mercado primario a través de su registro y listado en
Latinex. Los interesades en suscribir o adquirir Acciones Clasc B deberan hacerlo por intermedio de una casa de valores
autorizada, la cual recibira, transmitird y ejecutara la orden o instruccion de compra ante Latinex. Una vez liquidada la
transaccion, las Acciones Clase B adquiridas se acreditarin en la cuenta de inversion que el adquiriente mantenga con su casa
de valores.

Las ventas en mercado primario a través de Latinex, se realizardn de tiempo en tiempo en la medida que a Junta Directiva
de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, asi lo determine y para ello comunicard a la SMV y a Latinex, ¢l valor de colocacion
de las Acciones Clase B.

Por cada colocacidn de Acciones Clasc B, MMG Bank Corporation, podra cobrar hasta un tres per ciento {3.00%) del monto
colocado, més los impuestos aplicables, en concepto de comisién de colocacion.



10, Calcula del VNA

El Valor Neto de los Activos por Accidn (VNA) sera igual al cociente que resulte de dividir el Valoy Neto de los Activos de
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria entre el niimero de Acciones Clase B emitidas y en circulacidn en la respectiva fecha
de célculo.

VNA = (Valor Meto de los Activos) / {(Numero de Acciones Clase B emitidas y en circulacidn}
Valor Neto de los Actives = Valor Razonable de los Activos — Valor Razonable de los Pasivos

“Valor Razonable™: es el precio que se recibira al vender un activo o el precio pagado para transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicidn; o en ausencia de un mercado principal, en el
mercado més ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese precio es observable directaimente o estimado
utilizando otra técnica de valoracin, segin lo establece la Norma Internacional de Informacién Financiera (NTIF) 13. Para
mayor detalle ver Seccidn TIT B (11) del presente Prospecto Informativa,

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria calculard el VNA de forma anual o segiin cualquier otra periodicidad requerida bajo
la ley aplicable.

El Administrador de Inversiones reportard el VNA a la SMV, Latinex y al piiblico inversionista en general, mediante un
hecho de importancia publicade a través del Sistema Electrénico de Remisién de Informacion (SERT), prensa, redes
electronicas de divulgacidn de inforinacion financiera, pagina web de la Sociedad de [nversidn Trunobiliaria, u otros medios
autorizados por fa SMV. Este reporte se hard al siguiente Dia Habil de la fecha de calculo del YNA e incluira ademas
informacién sobre el mimero de Tenedores Registrados y la cantidad de acciones emitidas y en circulacion.

11. Metodalogia para la Yaloracion de los Activos y Pasivos

La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria realizars [a valoracion de las inversiones que componen el portafolio de inversiones,
sabre la bese de criterios razonables y normalmente aceptados por las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF).

Las inversiones perntitidas por el articulo 9 del Acuerdo 2-2014, se valoraran de acuerdo a avaliios elaborados por compatiias
de avalios debidamente autorizadas para tal efecio. Los avaliios se realizarian, como minimo una (1) vez al afio, as{ como
con ocasién de adquisicién y/o venta del activo; y el sustento de dicho avalué se conservard por un periodo no inferior a
cuatro (4) afios a partir de Ja fecha de valoracion y estara disponible para los interesados en la SMV,

De acuerdo a las normas contables, os activos no financieros considerados como propiedades de inversién serdn vatorados
de la siguiente manera:

De acuerdo a la Norma luternacional de Contabilidad NIC 40, se deben registrar como propiedades de inversion, todas las
propiedades inmobiliarias que se mantengan con el propdsito de generar rentas, apreciacién de capital o ambas y que no sean
utilizadas por la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria para la produccién o suministro de bienes y servicios ni para fines
administrativos,

Las propiedades de inversidn serdn reconocidas como activos cuando, y solo cuando: (i) sea probable que los beneficios
coconomicos futuros gue estén asociados Huyan hacin la entidad y (ib) el costo de las propiedades pueda ser medido en forma
viable,

Las propiedades de inversion de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria se mediran inicialmente al costo. Los costos asociados
a la transaccién se incluiran en la medicion inicial. El costo de adquisicidn de una propiedad de inversion comprendera su
precio de compra y cualquier deseinbolso dircetamente ateibuible. Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, por
eJemplo, honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspasos de las propiedades y otros costos asociados
a la transaccion.

Con postericridad al reconocimiento inicial, la Sociedad de Inversion Inmobiliacia, medira todas sus propiedades de inversidn
al valor razonable, entendiendo el mismo tal como lo establece la NIIF 13, segtin la cual, ¢} valor razonable es una medicion
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basada en el mercado, no una medicién especifica basada en la entidad. Para algunos activos o pasivos, pueden estar
disponibles transacciones del mercado obscrvables o informacion de mercado. Para otros activos y pasivos, pueden no estar
disponibles transacciones de mercado observables e informacion de mercado. Sin embargo, el objetivo de una valoracién
razonable en ambos casos es el mismo, estimar ¢l precio al que tcndria una transaccién ordenada para vender el activo o
transferir €l pasivo entre participantes del mercado en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes (es decir,
un precio de salida en la fecha de la medicion desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o
debe el pasivo).

Cuando el precio para un activo o pasivo idéntico no sea observable, una entidad podra medir el valor razonable utilizando
otra técnica de valoracién que maximice el uso de datos de entrada observables relevantes ¥ minimice el uso de datos de
entrada no observables. Puesto que el valor razonable es una medicién basada en el mercado, se mide utilizando los supuestos
quie los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo, incluyendo los supuestos sobre riesge. En
consecuencia, la intencién de una entidad de mantener Lin activo o liquidar o satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante
al medir el valor razonable.

En este sentido, la medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion de Sociedad de [nversion Inmobiliaria
{tal como han sido medidas o reveiadas en los estados financieros o sus notas) estard basado en una tasacion hecha por un
perito independiente que tenga una capacidad profesional recouocida y expericncia reciente cn la localidad y categoria de las
propiedades de inversion objeto de la valoracion,

Las propiedades de inversion se daran de baja en cuentas {eliminadas del estado de situacion financiera) en el momento de
su disposicidn o cuando las propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de su uso y no se esperen beneficios
econdmicos futuros procedentes de su disposicién.

La pérdida o ganancia resullante del retiro o la disposicién de una propiedad de inyersion, se deterininara como la diferencia
entre los ingresos netos de la transaccién y el importe en libros del activo, ¥ se reconocera en los resultados integrales del
periodo en que tenga lugar el retiro o [a disposicion.

Para los desarrollos de proyectos inmobiliarios por fases en que patticipe ta Sociedad de Inversién Ininobiliaria, se
acumuiaran los costos de cada fase las cuales incluirdn todos los costos directos de materiales, mano de obra y costos
operacionales, Una vez finalizada cada fase, estas serdn reclasificadas como propiedades de inversidn y se esperard un
beneficic econémico.

Para claridad, la presente seccion describe la metodologia para la valoracién de activos y pasivos en cumplimiento de la ley
aplicable, incluyendo para efectos del calcufo del VNA. La Junla Directiva de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria podra
acordar que sus libros contables y estados financieros se preparen en cumplimiento de NIIF conforme o dispone el Acuerdo
No. 8 de 22 de mayo de 2000.

12. Gastos de organizacién y operaeidn

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria pagara todos los gastos relacionados con sus operaciones y negocios, incluyendo, sin
limitar, los signientes gastos aproximados:

i. Honorarios profesionales de asesores y experios (incluyendo pastos legales y de auditoria)
ii, Costo de avalios profesionales
iti. Cualesquiera impuestos o cargos gubernamentales imputables a las sociedades de inversién
iv. Tarifa de registro de la sociedad de inversién ante la SMV por cinco mil délares (US$5,000.00).
v. Tramite de regisiro de |a emision ante Latinex por ciento cincuenta ddlares (US$150.00),
vi. Tarifa de inscripcidn ante Latinex por mil cien dékares (US$1,100.00).
vii, Tarifa de inscripcion ante Latinclear por mil cien dotares (US$1,100.00), mas ITBMS.
viii. Comisién por e} volumen negociado (tarifa de descuento por volumen) en mercado primario ante Latinex por quince
inil doscientos ocho ddlares con treinta y tres centavos de délar (US$15,208.33).
ix. Comisién de Colocacion en el mercado primario pagadero al Puesto de Bolsa
x. Tarifa correspondiente a la supervision anual que efectuard la SMV a un costo de 0.002% del promedio del valor
ncto de los activos, con un minimo de un mil dolares (US$1,000.00) v un tndxime de veinte mil délares
(UU£$20,000.00).
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xi. Tarifa de mantenimiento anual en Latinex por mil délares (US$1,000.00} v tarifa de mantenimiento anual en
Latinclear por doscientos cincuenta délares (US$250.00).
1ii. Comision de Administrador de Inversiones, mas impuestos aplicables
xiii, Comisién de Custodia, mas impuestos aplicables
xiv. Comision de Agencia de Pago Registro y Transferencia, mas impuestos aplicables
xv. Dielas de Directores Independientes
xvi. Costo de impresion y distribucion del Prospecto Informativo y reportes e informes a los accionistas, inaterial
publicitario y de mercadeo
xvii. Gasto de mantenimiento requerido de las propiededes inmobiliarias
xvili. (astos administrativos

13. Mercados

Las Acciones Clase B serdn inscritas en Latinex. A la fecha del presente Prospecto Informative la Junta Directiva de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria no tiene intencién de inscribir esta Oferta Piblica en ninglin otro mercado.

14. Gobierno Cosporativo
A la fecha, la Snciedad de Tnversion Inmobiliaria no ha adoplado normas de Gobierno Corporativo.
15, Partes Relacionadas

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no liene limitacion alguna para realizar transacciones con partes relacionadas.
Adicionalmente, la Sociedad de Inversidn Iiunobiliaria podré invertir en bienes y/o valores de empresas relacionadas.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria es parte relacionada de Commercial Cenier Fund Tnc., una sociedad de inversion
inmobiliaria registrada ante l]a SMV y cuyas acciones participativas se encueotran listadas en Latinex al amparo de la
Resolucion SMV No, 170-23 del 12 de mayo de 2023,

A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de liversion Inmobiliaria no mantenia coniratos de arrendemiento
suscritos con empresas relacionadas,

Tante el Administrador de Inversiones, los Asesures Financieros, los Asesores Legales, Agente de Colocacion, Puesto de
Bolsa y el Custodio son partes relacionadas entre ellas, mas no parte relacionada de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,

Ni la Central Latinoamcricana de Valores (Latinclear), en su condicién de central de valores, ni la Bolsa Latinoamericana
de VYalores, en su condicion de bolsa de valores, son partes relacionadas de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

La Sociedad de Inversion Tnmobiliaria mantiene transacciones con empresas relacionadas que son reveladas en los Eslados
Financieros de la Sociedad de Inversion Iimnobiliaria y en el formulario SI-AS.

A la fecha del presente Prospecio Tnformativo, las principales transacciones con compafiias relacionadas son con entidades

que pertenecen a accionistas comuues, principalmente del segmento de centros comereiales y bienes raices. Un resumen de
las principales transacciones con partes relacionadas se detalla a continnacion;

2024 2025
Servicios administrativos recibidos US%1,192,591] US§1,276,006
La Sociednd de Inversion Inmobiliaria velara por cl cumplimiento de las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo
en tiempo establezca la SMV pata la realizacidn de las operaciones vinculadas entre la Sociedad de Inversion Ininobiliaria,

las entidades pertenecientes al mismo grupo que la Sociedad de Tnversion Tnmaobiliaria y ¢l Administrador de Inversiones,
asi como con los directores y dignatarios de todas estas entidades.
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Cualquier transaccidn de la Sociedad de Inversién [nmobiliaria con partes relacionadas debera ser divulgada al publico
inversionista a traveés de la plataforma SERI, mediante el respectivo comunicado de hecho de importancia en cumplimiento
con lo establecido en el numeral 17 del articulo 4 del Acuerdo 3-2008 y 8-2018.

Tanto Ia Seciedad de Tnversidn Tnmobiliaria como el Administrador de Tnversiones se obligan a mantener a disposicidn del
piiblico en sus oficinas o en medios electronicos la documentacion relacionada sobre dichas transacciones realizadas,

Ni los accionistas, directores, dignatarios, y/o ejecutivos de fa Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria, ni otros terceros tendrin
derecho de suscripcion preferente sobre las Acciones Clase B de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria objeto de fa presente
oferta, 8in embarge, los accionistas, directores, dignatarios y/o ejecutivos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podrin
comprar las Acciones Clase B de la presente emisidn si asi lo desean, participando bajo |las mismas condiciones que los demds
inversionistas.

I16. Notificaciones

Cualquier notificacion o comunicacion a la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, al Administrador de Inversiones, al Custodio,
al Puesto de Bolsa o al Agente de Pago Registro y Transferencia, debera ser dirigida por escrito y entregada personaimente
en las oficinas principales, en las direcciones detalladas a continuacion;

SOCTEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA
Desarrollos Urbanos Tocumen, 8. A.
Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Tsrael
Panamd, Repiiblica de Panamd
Teléfono: (507) 300-9450
Javier Enrique Castro Guillen: javier.castro@gruporoble.com

ADMINISTRADOR DE INVERSIONES
MMG Asset Management, Corp.
Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Panama, Replblica de Panama
Teléfono: (507) 265-7600
Marietta Pinilla: marietta.pinilla@mmgbanlc.com

CUSTODIO, PUESTO DE BOLSA Y
AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
MM Bank Corporation
Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Panama, Repiiblica de Panama
Teléfono: (507) 265-7600

Roger Kinkead: roger. kinkead@mmgbank.com

Cualguier nolificacidn o comunicacién a los Tenedores Registrados debera ser hecha (i) mediante envio de [as mismas por
corrco certificado, porie pagado o especial, a la dltima direccién del Tenedor Registrado que conste en el Registro; o (i)
mediante publicacién de un aviso en un (1) diario local de amplia circulacion en la Repiblica de Panama por un (1) dia; (iii)
entrega personal en las oficinas designadas, con acuse de recibo, o (iv) por correo electrénica.

8i la notificacion o comunicacion es enviada tnediante correo certificado o porte pagado se considerard como debida y
efectivamente dada en la fecha en que sea franqueada, independientemente de que sea o no recibida por el Tenedor
Registrado. En e segundo caso en la fecha de la segunda publicacion del aviso. En caso de entrega personal, la comunicacién
se entendera efectuada en la fecha que aparezca en la nota de acuse de recibo, firmada por la persona a quien se [e entrego
dicha comunicacién. En caso de correo electronico, 1a comunicacion se entenderd entregada en la fecha en que fue enviada
siempre que se genere un correo automatico certificando el envio del mismao.

17, Mecanismo de Recompra de Acciones Clase B
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La Sociedad de Inversidn Inmohiliaria, en su calidad de sociedad de inversion cerrada y de conformidad con [o establecido
en la Ley de Valores ¥ sus acuerdos reglamentarios, no otorga a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B, €l
derecho a solicitar fa redencidn de su inversion.

De acuerdo a las normas legales que rigen las sociedades de inversiéu cerradas y registradas en la SMV, éstas sdlo podran
conyprar sus propias cuotas de participacién, en las siguientes formas:

(i) En una bolsa u otro mercado organizado, siempre y cuando la sociedad de inversion haya comunicado a sus
invetsionistas, con no menos de treinta (30) dias calendario de anticipacién su intencion de comprar sus propias cuotas
de patticipacion;

(i1} Mediante una oferta de compra notificada a todos los accionistas de la sociedad de inversién en que se dé oportunidad
razonable a estos para ofrecer sus cuotas de participacidn en venta;

(liiy En aquellos casos en que la sociedad de inversion tenga inteucion de acordar su disolucion y por el limitado porcentaje
de su capital en manos de inversores que no formen parie del grupo de control, no se considere aconsejable presentar
una Oferta Pliblica de Adquisicién a tales inversores, comunicindolo previamente a la SMV y siempre que la SMV
considere que la valoracion de la cuota de participacion cumple con los requisitos fijados en la Ley de Valores y sus
acuerdos reglamentarios.

(iv) En los casos en que hayan oltecido la recompra de sus cuotas a sus inversionistas, de acuerdo con las reglas y en los
casos que fije el presente Prospecto Informativo.

Con base a la (acultad otorgada mediante el mencionado literal {d) del numeral 8 del articulo 21 del Acuerdo 5-2004, [a
Sociedrd de Inversion Inmobiliaria ha establecido que tendrd el derecho, mas no la abligacién, de recomprar todas, o un
porcentaje, de las Acciones Clase B emitidas ¥ en circulacidn {(en adelante el "Derecho de Recompra"), a requerimiento
exclusivo de la Junta Directiva, de conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen a continuacion:

Periodicidad: La Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido que el Derecho de Recompra, total
o parcial, de las Acciones Clase B se podrd ejercer en cualquier fecha posterior al quinto aniversario de la Fecha de Oferta
Respectiva . Quedard a criterio de la Junta Directiva si gjerce o no su Derecho de Recompra, ya sea total o parcial, sobre las
Acciones Clase B en cualquier fecha posterior al quinto anivetsario de la Fecha de Oferla Respectiva, Dicho Derecho de
Recompra podrd ser ejercido en cualquier fecha posterior al quinto aniversario de la Feche de Oferta Respectiva {la “Fecha
de Recompra™), pudiendo ejercerse por la totalidad de las Acciones Clase B, o solamente por un porcentaje de jas mismas,
en cualquier ocasion; por lo que, cada ejercicio del Detecho de Recomipra es independiente al anterior, segiin sea determinado
por la Junta Directiva de la Sociedad.

Fecha de Oferta Respectiva: Para los efectos anteriores, “Fecha de Oferta Respectiva™ serd la fecha a partir de 1a cual se
offecerdn en venta las Acciones Clase B. La Fecha de Oferta Respectiva de las Acciones Clase B serd determinada por el
Entisor antes de la oferta de éstas, en atencidn a sus necesidades financieras, y comunicada a la SMV y a Latinex mediante
suplemento al Prospecto Informativo que seré presentado con por lo menos dos (2} Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respecitva.

Nuotificacién de recompra: Queda entendido que una vez la Junta Directiva haya determinado ejercer su opcidn al Derecha
de Recompra, la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria, debera comunicar a todos los Tenedores Registrados de las Acciones
Clase B, con no menos de treinta (30) dias calendario de anticipacidn, su decision de recomprar tedas, o un porcentaje, de las
Acciones Clase B emitidas y en circulacion (en adelante, la “Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra™), quedando
entendido que, si la Sociedad desea ejercer dicho Derecho de Recompra para recomprar no todas, sino que solamente un
porcentaje de las Accicnes Clasc B, la Sociedad indicara en la Notificacido de Ejercicio de Derecho de Recompra el
porcentaje de Ias Acciones Clase B emitidas y en circulacion que desea recomprar, y dicho porcentaje aplicard, a pro rata a
todos los tenedores de dichas Acciones Clase B, segin la cantidad de Acciones Clase B que cada uno de dichos tenedores
ienga. Una vez efectuada la Notificacion de Ejercicio dc Derecho de Recompra, los Tenedores Registrados de las Acciones
Clase B estarin obligados a vender, sus Acciones Clase B, en un plazo no mayor a los treinta (30) dias calendario siguientes
a la fecha de emisidn de [a correspondiente Notificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra, quedando entendido que la
Sociedad pagard por dicha venta, a cada uno de los tenedores de las Accioncs Clase B, el Precio de Ejecucién de fa Opcién
de Reconipra (como dicho término se define mas adelante).

Precios de Ejecucion de la Opcion de Recompra: La recompra de las Acciones Clase B se realizard a través de Latinex de
la siguiente maneta:
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El precio de ejecucidn del Derecho de Recompra de las Acciones Clase B sera determinado por la Junia Directiva, mediante
la siguiente formula: el cociente que resulte de dividir el Valor Neto de los Activos de la Sociedad de Inversion [nmobiliaria
entre la cantidad de Acciones Clase B emitidas y en circulacién. Para efecto del célculo del Valor Neto de fos Activos se
tomard el valor mds alto entre (i) el Valor de Venta Rapida de las Inversiones Permitidas mas el Valor Razonable de otros
activos menos el Valor Razonable de los pasivos o (i) el resultado de dividir el Ingrese Operativo Neto sobre una Tasa de
Capitalizacion Terminal, mas et Valor Razonable de otros activos menos el Valor Razonable de los pasivos.

Para efectos del calculo detallados en el parrafo que antecede, los siguientes términos significaran;

“Valor de Venta Rapida”; significa cl valor de venta rdpida sobre el Gltimo avaldo realizado de los activos inmobiliarios.

“Inversiones Permitidas™: aquellas inversiones listadas en el numeral 1 del artlculo 9 del capitulo tercero del Acuerdo 02-
2014 del & de agosto de 2014, que crea la categoria de Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

“Valor Razonahle™: es el precio que se recibira al vender un active o pagado para transferir un pasivo en una transaccion
ordeuada entre participantes del mercado en la fecha de medicidn; o en ausencia de un mercado principal, en el mercado mas
ventajoso para cl activo o pasivo, independientemente de si ese precio es observable directamente o estimado utilizando otra
i£cnica de valoracidn, segin lo eslablece la Norma Internacional de Informacidn Financiera (N11F) 13, Para mayor detalle
ver Seccidn [11 B (11} del presente Prospecto Informativo.

“Ingreso Operativo Neto™ significa los ingresos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en concepto de canones de
arrendamiento y otros ingresos menos los Gastos Operativos, para los dltimos doce (12) meses.

€©

Gastos Operativos™: todos los gastos en efectivo requeridos para operar Ja propiedad que incluyen, sin limitar, inpuestos de
inmueble, seguro de propiedad, honorarios de administracidn, reparaciones y mantenimiento, servicios piblicos y otros gastos
diversos (contables, legales, etc.), para los ltimos doce {12) meses,

“Tasa de Capitalizacion Tertninal”; significa la tasa de descuento aplicada sobre los Ingresos Operativos Netos anuales en
caso de que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ejerza su Derecho de Recompra, equivalente a la tasa de referencia SOFR
a plazn de 1 afic mds cinco por ciento (5.00%), la cual serd calculada a la fecha de Notificacion de Ejercicio del Derecho dc
Recompra.

“SOFR™ significa el Secured Overnight Financing Rate respecto de cualquier dia, 18 tasa de financiamiento garaniizada para
opecraciones de veinticuatro (24) horas, publicada en dicho dia por el Banco de la Reserva Federal de Nueva York, como
administrador dc 1a tasa de referencia, (o el administrador que lo suceda) en el Sitio Web del Banco de ta Reserva Federal de
Nueva York,

“SOFR a plazo”: significa la tasa a plazo hacia cl futuro basada en !a lasa SOFR, de acuerdo a come son publicadas en el
sitio web del Chicago Mercantile Exchange (CME).

Fuente:
Sitio web del Banco de Reserva Federal de Nueva York en hitp://www.newyorkfed.org/ o coalquier sitio que lo reemplace.
Sitio web del Chicago Mercantile Exchange en hitps://www cmegroup.com/ o cuslquier sitio que lo reemplace.

Causas adicionales de Suspensidn de Recompra: Una vez autorizada cualquier recompra de acuerdo con lo establecido en
el pacto social de la Sociedad de lnversién Inmobiliatia, la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria podrd suspender
temporalmente la recompra de Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago en cualquiera de Jos siguienies casos:
(i) Durante periodos en que esté cerrada la oficina de Latinex, o en los periodos en que se suspenda en dicha bolsa la
negociacion de dichos valores; o
(i} Durante cualquier otro perfodo que por razones de fuerza mayor, sea dificil o imposible ejecutar transacciones
financieras.

Para poder suspender temporalmente la recompra de las Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago relacionada a [a
ejecucién del Derecha de Recompra, la sociedad deberd comunicar a todos los tenedores de las Acciones Clase B, con no
menos de diez {10} dias calendario de anticipacion a la fecha de recompra y/o fecha de pago, segiin cortesponda, su intencion
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de suspender la compra de las Acciones Clase B emitidas y en circufacion y/o de posponer la fecha de pago relacionada a la
ejiecucién del Derecho de Recompra respectivo (en adelante, la “Notificacién de Suspensidon Temporal de Recompra y/o
Posposicidn de Fecha de Pago™). Una vez efectuada la Notificacion de Suspension Temporal de Recompra y/o Posposicién
de Fecha de Pagpo, la recompra de las Acciones Clase B emitidas y en circulacion objeto del gjercicio de Derecho de Recompra
del gue trate dicha notificacién, quedara suspendida por el plazo indicado en la misma notificacion,

18. Asamblea de Accionistas

(Quérum}) (A) La presencia en petsona o mediante apoderado de accionislas que represenien la initad més una (1) de las
Acciones Clase A emitidas y en circulacion, constituird qudrum en las reuniones, tanto ordinarias como extraordinarias, de
la Junta de Accionistas.

(B) Cuando segin lo dispuesto en el pacto social, se trale de Asambleas Generales de Accionistas en las que se fuesen a
considerar temas para los cuales los tenederes de Acciones Participativas, segin literal (C) del Articulo Décimo Oclavo del
Pacto Sacial de la Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria, tengan derccho a voz y voto, con relacion a la consideracion de dichos
temas especificamcnte, la presencia en persona o mediante apoderado de (2) tenedores de Acciones Participativas que
representen la mitad mas una (1) de las Acciones Participativas emitidas y en circulacién y (b} accionistas que representen ta
mitad mas una (1) de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacién, constituira quérum en dichas asambleas, en primera
convocatoria. En caso de no constituirse quérum para celebrar una asamblea bajo este literal después de realizada una primera
convocatoria, se efectuara una segunda convocatoria. Después de realizada una segunda convocatoria, de ser necesaria para
dichas asambleas, el quérum se constituira con la presencia en persona o mediante apoderado de (x) aquel nimero de
accionistas tenedores de las Accioncs Participativas con derecho a voto que se encuentren presentes o debidamente
representados ¥ {y) accionistas que representen la mitad inas una (1) de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacién,
guedando entendido que, de no presentarse los tenedores de las Acciones Participativas con derecho a voto (ya sea en persona
o mediante apoderado}, la presencia de accionistas que representen la mitad més una (1) de las Acciones Gerenciales crmitidas
y en circulacitn constituird guérum para celebrar [a asamblea.

{Derecho de Voto) (A) Todo tenedor de Acciones Clase A tendra derecho a concurtir a las Juntas de Accienistas con derecho
a voz y voto, y cada Accidn Clase A dara derecho a un voto en las Asambleas Generales de Accionistas.

(B) Todas las resoluciones de la Asamblea de Accionistas deberén ser aprobadas por el voto afirmative de Tenedores
Registrados, o de sus respectivos apaderados o representanies legales, que representen al menos (x) la mitad més una (1) de
las Acciones Gerenciales presentes o represeniadas en una reunién debidamente constituida, y (v} la mitad mas una (1) de
las Acciones Participativas presentes o representadas, en una reunién debidamente constituida y que tengan derecho a voto
en dicha reunidn, segiin el objeto de la misma.

{C) Los tenedores de Acciones Participativas no tendran detecho a voz ni a voto en las Asambleas Generales de Accionistas,
excepto en los siguientes casos:

(X) La Scciedad le podra otorgar, a los tenedores de Acciones Participativas, derecho a voz y voto, a razén de un {1)
voto por cada Accion Participativa, para aprobar una propuesta cn una Asamblea General de Accionistas ¢ un acuerdo
de la Junta Directiva para (i) cambios de importancia en los objetivos o en las politicas de inversion, (ii) cambios de
administrador de inversiones de la Saciedad, asesor de inversiones o de custodio {de haberlos), (iii) creacion de una
nueva clase o setie de acciones o cuotas de participacion, (iv) cambios de importancia en los Hmites de endeudamiento
de la Sociedad de inversién, (v) cambios de importancia en |a politica de dividendos, (vi) cambios de importancia en las
politicas de redencién o de recompra de las Acciones Participativas, (vii) aumentos en las comisiones y los cargos
cobrados a los tenedores de las Acciones Participativas, (viii} aumentos de impostancia en las comisiones y los cargos
pagados por la Sociedad al administrador de inversiones, al asesur de inversiones, al custodio, al oferente o a otras
personas que presten servicios a la Sociedad, (ix) modificar los derechos y privilegios de las Acciones Participativas
que hayan sido esiablecidos en el pacto social (quedando entendido que 1a medificacion del pacto social para aumentar
ct ulmero de Acciones Participativas y emitirlas no vequerird tal aprobacion), o (x) reformar este acdpite (X} de este
literal (C), en cuyo caso se convocard una Asamblea General de Accionistas respectiva a todos los tenedores de Acciones
Participativas y, para aprobar dicha propuesta en asamblea, se tendra que haber constituido quorum conforme al literal
(B) anteriar.
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(Y) Al amparo de lo establecido en el articulo ciento setenta y tres (173} del Texto Unico del Decreto-Ley uno (1) de
mil novecientos noventa y nueve (1999), cuando la Sociedad apruebe uno de los asuntos identificados en el acépite (X)
de este literal (C} sin someter dicha decisidn a la aprobacion de tenedores de las Acciones Participativas seglin el acdpite
(X) de este literal (C) (es decir, sin convocar y someter a la votacion de dichos tenedores), la Sociedad debera enviar una
comuiicacion escrita a los tenedores de las Acciones Participativas por la cual se les informa de la modificacion y de su
derecho a solicitar fa redencién de sus Acciones Participativas sin comision de salida ni costo alguno. La comunicacion
antedicha deberd realizarse dentre del plazo de quince (15) Dias Habiles contados a partir de la fecha en la que la sociedad
de inversion haya adoptado el acuerdo de medificacidon correspondiente y acreditarse ante la Superintendencia mecliante
la publicaci6n de un aviso una vez en dos (2) diarios de circulacion nacional y mediante notificacién por correo o por
medio de comunicacidn personal, a la direccidn registrada de cada tenedor de las Acciones Participativas segiin
corresponda, En este aviso se establecerd el plazo para que los tenedores de las Acciones Participativas notifiquen el
administrador o a la sociedad de inversion su decision de redimir su inversion en el fondo, cuyo plazo que sera otorgado
a los tenedores de las Acciones Participativas para notificar su decisidn no serd menos de quince (1 3) y no mds de treinta
(30) dias calendario. Dichas solicitudes de redencién de acciones serdn consideradas solicitudes en finne e irrevocables.
El cambio adoptado por la Sociedad sera efectivo y vinculante para todos aguellos Tenedores Registrados gue no
presenten por escrito a la Sociedad su solicitud de redencién de acciones dentro del plazo antedicho estipulado pata ello.
Es decir, al terminar dicho plazo sin haber recibido respuesta de algin tenedor de Acciones Participativas segin
corresponda, se considerard que dicho tenedor ha renunciado a su derecho de redencion y la Sociedad podra dar efecto
al asunto que aprabd. En cuanto a aguellos tenedores que presentaron por escrito y de forma oportuna a la Sociedad su
solicitud dc redencién de acciones, la Sociedad conlara con un plazo de treinta (30} dias calendario, el cual comenzara
el Dia Habil siguiente del dia en el que culmina el plazo para presentar solicitudes de redencion, para pagarle a dichos
accionistas el valor de sus acciones, de conformidad con lo dispuesto en la Seccion 111.C.8 del Prospecto Informativo.
Para efectos aclaratorios, y de conformidad con o dispuesto en el articulo ciento setenta y tres (173) del Texto Unico
del Decreto-Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999), en caso que la Sociedad convogue y someta a
votacion de los tenedores de Acciones Participativas alguno de los asuntos identificados en el acapite (X} de este literal
(C), la Sociedad no estard obligada & otorgar oportunidad razonable de redimir sus Acciones Participativas a aquellos
tenedores de Acciones Participativas que no hayan comparecido a la Asamblea o que hayan comparecide a la Asamblea
pero hayan votado en contra de la resolucion, dado que se les habria conferido derecho a voto de conformidad con lo
dispuiesto en el articulo ciento setenta y tres (173) del Texto Unico del Decreto-Ley uno (1) de mil novecientos noventa
y nueve (1999).

(D} Al amparo de lo establecido en los articulos ciento cincuenta y cinco (155) y ciento cincuenta y seis (156) del Texto
Unico del Decreto-Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) (conforme he sido modificado hasta la fecha) y
el literal (D} del Articulo Quinto del pacto social, no obstante lo establecido en ¢l pacto social, la moedificacién del pacto
social mediante resolucién de Junta Directiva con el objeto de (i) aumentar su capital social autorizado con el proposito de
emitir 1nds acciones o (ii) crear nuevas clases de acciones sin el consentimicnto de los accionistas, no requerird la
convacatoria, presencia, representacién o voto de los tenedores de Acciones Participativas, siempre que los costos relativos
al administrador de inversiones, al asesor de inversiones, al custodio, a la publicidad y a los demas gastos de operacion sean
asumidos por la serie o clase que los cause o en el caso de ser gastos comunes, cuando sean asumidos por todas las series y
todas las clases en forma proporcional al valor neto por cuota de participacidn de cada serie o clase.

(E) Sin petjuicio de las decisiones que corresponda tornar a los accionistas en virtud de la ley u otras disposiciones del pacto
social, las siguientes decisiones serdn de competencia exclusiva de los tenedores de Acciones Clase A:

(a) {Eleccion y Remocion de Directores) Mominar y elegir 2 los directores de la Sociedad y sus subsidiarias, y removerlos,
con o sin justa causa, de conformidad con las |eyes aplicables a sociedades de inversion inmabiliarias, ciando lo cstimen
conveniente;

(b) (Gravamen de Bienes y Fianzas en Favor de Terceros) Gravar con hipoteca, prenda o anticresis, o de cnalquiera otra
forma, bienes de la Sociedad, ya sea que consten en un solo contrato o documento o en varios que en el fondo formen
parte de una misma transaccion, con el objeto dc garantizar obligaciones que no sean de la Sociedad; asi como otorgar
fianzas para garantizar obligaciones que no sean de la Sociedad;

(c) (Reforma al Pacto Social) Reformar el pacto social de la Sociedad (excepto, queda entendido, cuando se trate de las
modificaciones previstas en el literal (C) del Articulo Décimo Octavo del pacto social);
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(d) {(Venta de Bienes Sustanciales) Aprobar la venta, cesién, traspaso o enajenacion a cualquier titulo de todos o
substancialmente todos los bienes de 1a Sociedad ya sea que dicha venta, cesion, traspaso o enajenacion se haga en una
sola transaccifn o en varias transacciones relacionadas que formen parte de una inisma operacién,

(e) (Fusién o Consolidacidn) Aprobar la fusidn o consolidacién de la Sociedad con otras sociedades o entes juridicos;

{£) (Escision) Aprabar la escisién de la Sociedad, ya sea en casos que dicha escisién tenga como resultado que la Sociedad
sen la sociedad escindida, o en casos que dicha escisién tenga como resultado que la Sociedad sea la sociedad benefiejaria
de {a escision;

(g) (Diselucidén} Aprobar la disolucién o figuidacién de la Sociedad o 1a continuacién de la misma en otra jurisdiccion,
siempre en cumplimiento con las leyes aplicables a sociedades de inversién inmobiliaria para cstos efectos; y

(h) (Conversidn a sociedad abierta) Autorizar que la Sociedad se convierta en una sociedad de inversién abierta.
(i) (Politica de endeudamiento) Aprobar la politica de endeudamiento de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria; y,
(i) (Estados Financieros) Ratificar los estados financieros anuales auditados de la Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria,

(Convocatoria ¥ Reuniones) {A) Los tenedores de Acciones Clase A deberin ser convocados y tendran derecho a concurrir
a las reuniones de la Junta de Accionistas, v en ellas tendrdn voz y voto. Cada accién de la Clase A da derecho a un voto en
las reuniones de la Junta de Accionistas. Los tenedores de las Acciones Participativas no tendran derecho a voz ni voto en
las reuniones de bz Junta de Accionistas, excepto en los casos establecidos en la Seccién I11.B.18 de este Prospecto.

(B) Las reuniones de la Junta de Accionistas, sean ordinarias o extraordinarias, se llevarén a cabo, dentro o fuera de la
Republica de Panamd, cn el lugar que determine la Junta Directiva. Si no se hiciere tal determinacion, [a Junta de Accionistas
se reunira en el domicilio prineipal de la Sociedad en la cindad de Panama, Repiiblica de Panama.

{C) Seran validos los acuerdos adoptados en cualquier reunion de los accionistas, aunque no se haya efectuado la convocatoria
en la forma antes prevista, siempre y cuando en dicha reunidn estén presentes o representados todos los tenedores de las
acciones, seglin correspenda dado el objeto de la reunidn,

(D} En cualquier reunién de Asamblea General de Accionistas, los tenedores de acciones que segin los términos y
condiciones del pacto social requieran participar en dicha reunién, se consideraran presentes ya sca gue se encuentren
fisicamente o por medios electrénicos de comunicacidn directa, pudiendo también hacerse representar por mandatarios o
apoderados bastando para tal efecto una mera autorizacion escrita expedida por el accionista o por un apoderado suyo con
suficiente poder.

(E) Toda resolucién aprobada por escrito ¥ firinada por accionistas que representen por lo menos la cantidad de acciones
necesarias para aprobar dicha resalucién, segin lo establecido en el pacte social, sera vélida y obligatorta como resalucion
de la Junta de Accionistas, aunque sean firmados en fechas y fugares difercntes, siempre que se haya dado oportuno
conocimiento del proyecto de resolocién a todos los accionistas mediante notificacion en la forma requetida para las
convocatorias de Jas Juntas de Accionistas.

C. Caracteristicas Basicas de las Acciones Clase B
I. Derechos Econdmicos: Las Acciones Clase B, tendrén derechos econémicos (dividendos y cuota en caso de
liquidacion) sobre los beneficios generadas por los activos de la Sociedad de Inversiin Inmobiliaria, mientras

existan Acciones Clase B emitidas y en circulacidn.

2. Derechos a salicitar vedencion: Las Acciones Clase B no otorgan cl derecho a solicitar su redencion, salvo
segln lo dispuesio en las leyes aplicables.
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Derecho de suscripcién preferente: Las Acciones Clase B no otorgan derechos de suscripcion preferente ya
sea en caso de; (i) emision de acciones por razén de aumentos de capital; o {ii) ventas de acciones mantenidas
en tesoreria por la Sociedad de Inversion [nmobiliaria.

Valor Neminal: Las Acciones Clase B tendran un valor nominal de un centavo de délar (US$0.01) por accién,
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Representacidn de las acciones: Las Acciones Clase B serin emitidas mediante titulos globales a ser

consignados ante una central de valores para su inmovilizacion, y estarin representadas por medio de
anotaciones en cuenta.

Emision en forma nominativa: Las Acciones Clase B serdn emitidas en forma nominativa y registrada.

Titularidad e Indivisibilidad de las Acciones Clase B: Las Acciones Clase B son indivisibles, por lo que
solo se reconocerd un accionista para los efectos de voto (de ser aplicable) y distribneidn de utilidades que
cottresponda.

Régimen de Tenencia Indirecta: El derecho de propiedad de los Litulares de las Acciones Clase B estara sujeto
al Régimen de Tenencia Indirecta, regulado en el Capitulo Tercero del Titulo XI de la Ley de Valores. MMG
Bank Corporation ha sido designado por la Sociedad de Inversion Inmobifiaria para actuar como agente de
pago, registro ¥ transferencia, y Latinclear para actuar como central de valotes, para los fines de hacer posible
el traspaso de las Acciones Clase B inmovilizadas mediante el Régimen de Tenencia indirecta. La totalidad de
las Acciones Clase B seran depositadas con Latinclear y emilidas a su favor. Por tal motivo, Latinclear serd el
tenedor direeto de todas las Acciones Clase B inmovilizadas frente 2 1a Sociedad de Inversion lunobiliaria, En
consecuencia, todo pago derivado de las Acciones Clase B inmovilizadas que la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria deba hacer s¢ hara a Latinclear en su condicion de dnico tenedor directo de las Acciones Clase B.
Bajo el Régimen de Tenencia Indirecta, el inversionista tendra el caracter de “Tenedor fndirecto” en relacion
con aquellas Acciones Clase B inmovilizadas compradas a su favor a través de una casa de valores o un
intermediario, ¥ como tal, adquirira derechos bursatiles sobre las Acciones Clase B de conformidad con lo
dispuesto en ia Ley de Valores. Al recibir oportunamente cualquier pago proveniente de las Acciones Clase B,
Latinclear acreditara las sumas recibidas en las cuentas de aquellos participantes de Latinclear que mantengan
Acciones Clase B. Las suinas recibidas se acreditaran proporcionalmente en atencién al monto de la inversidn
en las Acciones Clase B, de acuerdo a los registros y reglas internas de Latinclear. Los participanies de
Latinclear con cuentas en dicha entidad, a su vez, acreditaran las sumas recibidas en las respectivas cuentas de
custodia de los respectivos Tenedores Registrados, quienes ostentan ta condicién de Tenedores fndivecios con
respecto a las Acciones Clase B, en proporcion a sus respectivos devechos bursitiles. Cada Tenedor Registrado,
en su condicion de Tenedor Indirecto de las Acciones Clase B podra ejercer sus derechos burséatiles de acuerdo
a la ley, los reglamentos y procedimientos de Latinclear.

D. Objetivos y Politicas de Inversidn

1.

Objetivo de Tnversidn

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria tiene como objetivo invertir y negociar, ya sea directamente o a través de subsidiarias,
en bienes inmuebles, tfiulos representativos de derechos sobre bienes inmuebles o en el negocio de desarrollo y
administracion inmobiliaria ubicados en la Repablica dec Panamd, permiticndo asi 2 sus inversionistas la oportunidad de
participar de las rentas generadas por contratos de arrendamientos, asi como de las variaciones del valor de mercado de los
inmuebles y la posibilidad de realizar panancias de capital mediante la venta de las propiedades inmabiliarias y/o inversiones

incidentales.

2.

A.

Politicas de Inversion

Politica General de Inversidn
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La politica general de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria es invertir ditectamente en activos inmobiliarios o en activos
cuyos subyacentes sean aclivos inmobiliarios, ¥ que iengan el potencial de generar flujos de caja periddicos y al mismo
tiempo, una expectativa razonable de valorizaci6n a largo plazo.

La inversion principal de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria son las oficinas y espacios comerciales del Centro Comercial
Metromiall. Sin embargo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd inverlir, directamente o a lravés de subsidiarias,
principalmente més ne limitado a bienes inmuebles destinados a usos comerciales (a través de su arrendamiento y/o venta),
principalmente mas no limitado al arrendamiento de oficinas y espacios comerciales, al igual que estacionamientos. A su vez,
podrd invertir en activos inmobiliarios para usos residenciales y usos comerciales e industriales varios, como depositos y
bodegas.

La Sociedad de Tnversion Inmobiliaria contard con las signientes politicas de inversidn conforme al Acuerdo 02-2014;

1. “Inversiones Permitidas”; Como un minimo, el ochentz por ciento (80%) de los activos de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria serdn invertidos, directamente o a través de subsidiarias, en cualquiera de los siguientes tipos de activos
ubicados en la Repiiblica de Panama;

a)} Todo tipo de bienes inmuebles, incluyendo aquellos cuya construccidn haya finalizado ¥ que cuenten con permiso
de ocupacion,

b} Aquellos bienes inmuebles que estén en fase de construccion o en plano con permiso de constmiccion,

¢) Aguelios bienes inmuebles que ne cuenten con un anteproyecto, dentro de las limitaciones establecidas en el articulo
9 del Acuerdo 2-2014.

d) Opciones de compraventa y promesas de compraventa de bienes inmuebles, siempre que el vencimiento de dichas
opciones y promesas no supere el plazo de tres {3) afios y que los cortespondientes contratos no eslablezcan restricciones
a su libre traspaso.

e) Titulos valores, piiblicos o privados, que gocen de garantias reales emitidos por empresas que se dediquen al negocio
de desarrollo y administracion inmohiliaria,

) Cualesquiera inversiones que le otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles,

g) Derechos sobre bienes inmnebles que permitan realizar el negocio de desarrollo y administracion inmebiliaria.

h) Derechos sobre bienes inmuebles derivados de concesioncs que permitan realizar el negocio de desarrollo y
administracién inmobiliaria.

i) Acciones, cuotas de participacidon y demas valores emitidos por sociedades de inversion inmobiliatia.

Las inversiones a que se reflieren los literales (¢} y {d) anteriores no podrdn representar, en ningln caso, mas del veinte
por ciento (20%) del activo de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria; a efectos de este limite, las opciones de compraventa
y las promesas de compraventa se valoraran considerando el monto de los aportes abonados al precio de venta paclado
de los hienes inmuebles,

2. “Inversiones Incidentales”: Hasta un veinte por ciento {20%%) de los activos de fa Sociedad de Inversion Inmobiliaria
podrdn ser invertidos en cuentas de ahorros o depdsitos a plazo fijo en bancos con grado de inversion, o en valores con
grado de inversion gue sean negociados en una bolsa de valores u otro mercado organizado.

Para los efectos del grado de inversion, el banco o los valores deberan tener calificacién de grado de inversién o superior, en

los Uiltimos doce (12) rueses, emitidas por agencias calificadoras de riesgo internacional (Standard & Poor’s, Fitch Ratings o

Moody ‘s) o emitidas por calificadoras registradas ante la SMV.

En caso de inversion en instrumentos financieros, solo scra pernitido si cs para fincs dc cobertura,

Estas Inversiones Incidentales deberan realizarse por medio de intermediarios financieros debidamente autorizados y deberan

documentarse. Este sustento debera conservarse por un periode no menor a cuatro (4) afios a partir de la realizacion de la

inversion incidental.

b. Tncumplimiento Temparal de las Politicas de Enversion

La Sociedad de [nversion Inmobiliaria podra incuinplir el minimao de inversiones permitidas a que se reftere el literal anterior,
durante los siguientes periodos o circunstancias seglin lu establece el Acuerdo 02-2014:
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1. Durante el peimer (1er) afio de operacion de 1a Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, contado a partir de la notificacion
de la Resolucién de la SMV en que se autoriza el registro de |a Sociedad de Inversion Inmabiliaria.

2. Cuando la Sociedad de Inversion Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar una de las inversiones permitidas antes
mencionadas, ¥ que por medio de dicho traspaso incumptliera el minimo de inverziones permitidas. En este caso, la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a cumplir
con el minimo de inversiones permitidas.

3. Cuando por una disminucion en el valor de mercado de las inversiones petmitidas o por un aumento en el valor de
mercado de las inversiones incidentales se incumpliera el minimo de las inversiones permitidas. En este caso, la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a cumplir
con el minitno de inversiones permitidas.

¢. Programa y calendurio de inversiones

A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria mantiene como activos las propiedades
descritas previamente en la Seccion TILB del presente prospecto informativo. 8in embargo, la Sociedad de Tnversion
Inmobiliaria podra realizar inversiones adicionales en bienes inmuebles o titulos representativos de ellos de forma paulatina
ten pronto la Socicded de Tnversion Inmobiliaria haya concluido los trdmites lepales correspondientes de registro ante la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panaing, inscripcién de sus acciones en Latinex y se ohienpa el registro
respectivo ante la Direccion General de Ingresos del Ministeric de Economia y Finanzas para el otorgamiento del incentivo
fiscal, de conformidad con lo dispnesto en el Articulo No. 706, paragrafo 2 def Cédigo Fiscal, tal como fue modificado por
la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, y tomando en coenta que las condiciones del mercado al igual que las condiciones
estratégicas de la Junta Directiva se encuentren, en este momento, alineadas con ¢l plan de inversion de la Sociedad dc
Inversidn Immobiliatia.

d. Politica de conservacion y aseguramiento de las propiedades inmobiliarias

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria cootdinard y supervisard las actividades necesarias para mantener las propiedades
inmobiliarias de su portafolio de inversion en buen estado de operacion y funcionamiento, incluyendo, pero sin limitarse, a;

i.  Elaborar programas de mantenimiento y someterlos a la aprobacion de la Junta Directiva conjontamente con los
presupuestos respectivos;

ii. Determinary notificar a los arrendatarios sobre sus obligaciones que garanticen e buen estado y uso permanenie de
las edificaciones durante su vida ritil;

iit. Contralar o velar por la debida contratacidn, de los servicios ¢ insumos necesarios para ejecutar os programas de
mantenimiento; incluyendo entre otros: aseo, mantenimiento, embellecitniento periddico, pintura, arreglos y
reemplazo de estructuras defectuosas, ete.;

iv. Proporcionar, mantener, monitoreat ¥, en su caso, mejorar la seguridad de las propiedades inmobiliarias;

v. Establecer reglas y reglamentos en general para el uso, arrendamiento, mejora, conservacion y mantenimiento de las
propiedades inmobiliarias; y

vi. Realizar todas las gestiones necesarias para mantener las propiedades inmobiliarias aseguradas de acuerdo a los
estandares de la industria inmobiliaria en la Repiblica de Panaing, incluyendo: negociacion de las primas de seguro;
contratacion con la o las empresas aseguradoras correspondientes; v de ser necesario, tramitar y obtener el pago de
lag cantidades aseguradas.

Dec considerarlo necesario, por recomendacion y justificacion del Administrador de Inversiones y sujcto a [a aprobacién de
la Junta Directiva, la Sociedad de lnversidn Inmobiliaria podra contratar servicios de empresas especializadas en las
actividades descritas, pero sin limitarac a las mismas, con ¢l propdsito de preservar en el tiempo el valor del portafolio de
inversién.

3. Politica de Dividendos
Sujeto a la existencia de utilidades, a Sociedad de Inversién Inmobiliaria prevé la distribucién de dividendos con la frecuencia

y maneya que establezca su Junta Directiva, de tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones, de no menos del
noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del periodo fiscal, de conformidad con lo requerida en la ley aplicable. Durante
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los dos (2) primeros afios de su registro, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no esla obligada a realizar distribuciones, pero
podra distribuir un porcenlaje inferior al indicado anterior.

La distribucion de dividendos de las acciones inmovilizadas en Latinclear se realizara a los Tenedores Registrados en los
libros de la Sociedad de Inversidn Inmabiliaria, de acuerdo a los reglamentos internos de Latinclear, a través de la cual se
pagara o distribuira dividendos de acuerdo a las siguientes fechas:

Yecha de declamcidn: fecha en fa cual la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, a través de resolucion o acuerdo de su Junta
Directiva, anuncia fa accidn corporativa, mediante la cual se declara y autoriza el pago o distribucién de dividendos
correspondientes al periodo que la Junts Directiva determine mediante la resolucién respectiva. En la fecha de declaracidn,
la Junta Directiva debera establecer la fecha de registro {Record Date) a fuluro.

Fecha de registro {Record Date): fecha establecida por 1a Junta Directiva de la Sociedad de Inversion 1nmobiliaria mediante
resolucién y que define a los inversionislas que, por ser Tenedores Registrndos de Acciones Clase B en dicha fecha,
participaran de la accidén corporativa correspondiente al pago o distribucion de dividendos. La Junta Directiva de 1a Sociedad
de Tnversion Inmobiliaria debera establecer entre la fecha de declaracion y Ja fecha de registro, un periodo de tiempo no
menaor de cinco (5) Dias Habiles, contados a partir del Dia Hébil siguiente de la fecha de declaracidn.

Fecha de la Agcidn Corporativa (fecha de pago o distribucidn): fecha(s) que se lleva a cabo la accién corporativa, es decir se
paga o distribuya el dividendo. Para efectos del pago de dividendos en efectivo, a través del sistema de compensacién de
Latinclear se establece como minimo tres (3} Dias Habiles, contados a partir del Dia Habil siguiente a la fecha de registro.

Fecha Ex dividendo: fecha a partir de la cual las Acciones Clase B de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria cotiza sin derecho
a percibir el dividendo. Si la accidn se negocia en esa fecha o después, no se tendri el derecho a percibir el dividendo,

La distribucion de dividendos podria efectuarse como dividendos en efectivo y/o dividendos en acciones, y serd determinada
por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria.

Adicionat a la informacion habitual en una declaracién de dividendos, Ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera detallar:

= El monto a distribuirse como dividendos en efectivo,
¢ El monto a distribuirse como dividendos en acciones,
o Y el producto de los dividendos en acciones, fa cantidad de nuevas Acciones Clase B a emitirse.

En caso de pago de dividendos en acciones, la cantidad de nuevas Acciones Clase B a emitirse seran calculadas en base al
monto total a distribuirse como dividendo en acciones dividido entre el VNA de la Fecha de declaracion del dividendo, y
dichas acciones serdn distribuidas a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B. Una vez calculado el tnonto de
nuevas Acciones Clase B a emitirse para el pago de dividendos, fa Junta Directiva autorizard {a emisién de nucvas accioncs
autorizadas en su capital social, para que sean distribuidas a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B en proporcicn
al namero de Acciones Clase B del que sea titular cada uno.

No obstante lo anterior, durante los primeros dos (2) afios de registro, fa Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria podrd no realizar
distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado; o, si a juicio de la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroecondmicas o del desempeiio o perspectivas del negocio de
dcsarrollo y administracidn inmobiliaria que participa la Sociedad de Tnversitn Tnmobiliaria, se considere no distriboir dicho
minimo de novenla por ciento {90%) de su utilidad neta del periodo fiscal que corresponda sin quc ello conlleve afectacion
a su régimen fiscal en virtud de! Decreto Ejecutivo 199 de 2014,

4. Politica de Endeudamiento

Segiin lo dispuesto en el pacto social, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra celebrar contratos de préstamos, realizar
emisiones piiblicas o privadas o celebrar cualquier otra operacidn de crédito, Para efectos de [o anterior, la Sociedad de
Inversidn [nmobiliaria podrd dar sus bienes en garantia a fin de asegurar el pago de dichas obligaciones. Salvo por
restricciones contraidas en financiamientos, ofertus piblicas de valores y otras relaciones confractuates, la Sociedad de
Inversion Tnmaobiliaria no tiene limitacion alguna para solicitar y contralar créditos, préslamos u otro tipo de empréstitos,
emitir vafores representativos de deuda y dar en garantia los bienes de su propiedad que estén libres de gravamenes u otras
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restricciones. La Sociedad de Inversion Inmobiliaria inclusive podra dar en garantia sus activos a favor de deudas de sus
subsidiaras o afiliadas, si la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria lo estime conveniente en beneficio de
los intereses de [a Sociedad de Inversidén Inmobiliaria.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 17 del Acnerdo 2-2014 de la SMV, la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria no
estd sujeta a las limitaciones en cuanto a endeudamiento y garantia indicada en el art{culo 35 del Acuerdo 5-2004, En este
orden de ideas no existen limitacioncs legales en cuanto al porcentaje de préstamos u otros tipos de obligaciones o deudas
frente a terceros que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria pueda contraer a través de sus Subsidiarias. El inversionista debera
tomar en cuenta que, si la Sociedad de Inversion o sns Subsidiaria asume obligaciones financieras de medianc o largo plazo
0 pone en garantia sus activos, esto conllevara los riesgos inherentes a un crédito y al mercado inmobiliario donde se
desarrolle

5. Polftica de Liquidez

La Sociedad de Inversién Inmaobiliaria no ha establecido un minimo de recursos liquides dentro de su politica general de
inversion, pero podri mantener los mismos siempre ¥ cuando se encuenire en cumplimiento con los criterios de
diversificacion establecidos para mantener la categoria de Sociedad de Tnversién Inmobiliaria seghn la ley.

Nao existe un cocficiente de liquidez minimo fijado por 1a Sociedad de Inversién Inmohbiliaria.

V. ORGANISMOS DE ADMINISTRACION
A, Junta Directiva

De acuerdo a los documentos constitutives de la Sociedad de Inversion Inmabiliaria, 1a Junta Directiva administrard y dirigird
los bienes ¥ negocios de fa Sociedad de Inversion Tnmobiliaria y tendrd el control absoluto de €stos, salvo en los casos que
corresponda a la Junta de Accionistas de acuerdo con la ley y su pacto social. La Junta Directiva podra otorgar poderes
generales o especiales que faculten a los directores, dignatarios o funcionarios de la sociedad o a terceras personas para
gestionar cuantos asuntos la Junta Directiva estime oportuno encomendarles y que sean competencia de la Junta Directiva.

Ademas de todas las facultades otorpadas a la Junta Directiva en la ley y demés articulos del pacto social, ademds de todas
las facultades que sean necesarias para la buena marcha de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, la Junta Directiva tendra
las siguientes facultades:

a. Dictar los términos y condiciones relacionados con la operacién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, seglin leyes
aplicables a 1as sociedades de inversion inmaobiliaria, incluyendo, sin limitacién, la politica de inversion, declaratoria
de dividendos, la politica de reparto de los beneficios, la comision de administracion, los gastos de operacién, las
normas respecto a la informacion obligatoria a proporcionar a los participantes, la politica sobre aumentos de capital,
la politica de endeudamiento, 1a politica de retorno de kos capitales;

b. Nombrar a uno o mnds administradores de inversién. El adininistrador de inversiones tendrd todas las atribuciones y
responsabilidades que le otorgue la Junta Directiva, las que podran incluir, entre otras, la responsabilidad de
adminisirar, inverlir, gravar (sujeto a que, cuando asi corresponda, se obtenga el consentimiento que sea necesario
segdn el Articulo Décimo Octavo (E) del Pacto Social de la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria) y disponet de los
bienes de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria (sujeto a que, cuando asi corresponda, se obtenga el consentimiento
que sea necesario segiin el Articulo Déctmo Octavo (E) del Pacto Social de la Sociedad de Inversidn Limobiliaria),
valorar los activos y pasivos de |a Sociedad de Inversion Inmobiliaria y calcular el valor neto por accidn dentro de los
paramelros diclados por la Junta Directive de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y en general asesorar a la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria con relacion a sus inversiones. El administrador de inversiones serd nombrado y removido
por |a Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, la cual aprobari, ademis, tos términos y condiciones
de su contratacidn y remuneracion, incluyendo la aprobacidn de la contralacion de tercesas personas por paric del
administrador. Los directores o dignatarios de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no seran responsables ante la
Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, ni conjunto con ésla, seran responsables ante sus accionistas o terceras personas
por actos u omisiones del administrador de inversiones en el gjercicio de sus funciones, inclayendo las pérdidas en
que pueda incurrir la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en su cartera de inversiones, si los directores fueron diligentes
en la seleccién de dicho administrador de inversiones;
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¢. Sin perjuicio de lo estabiecido en el literal (b} anterior, asumir dicha responsabilidad de representar y administrar la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, como una sociedad inversidn inmobiliaria auto administrada, en cumplimiento de
las disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de inversidn de la Republica de Panamé;

d. Convocar ala Junta de Accionistas en fos términos para ello establecidos en el paclo social;

¢. Establecer los comités de directores que considere necesarios, definir sus funciones v elegir y remover a sus miembros;

f. Nominar, elegir y remover a las dignatarios o a cnalesquiera otros ejecutivos de fa Sociedad de Tnversidn Inmahiliaria,
con o sin causa, en cualquier momento;

g. Designar y remover al agente residente de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

h. Aulorizar y ejecutar la declaracion y el pago de dividendos segiin lo dispuesio en cl Articulo Sexto (B) del Pacto
Sacial de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y de conforinidad con las leyes de la Repiblica de Panama, iocluyendo
sin limitacidn, el cumplimiento de cnalesquiera disposiciones legales aplicables al pago de dividendos en materia de
sociedades de inversion de la Repiiblica de Panami;

i. Aprobar el presupuesto anual de operaciones e inversiones de la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria, incluyendo sus

fuentes de financiamiento;

Aprobar inversiones, contrataciones o planes de negocios;

Aptobat la emisién y venta de acciones de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, de conformidad con lo establecido

en el paclo sacial;

|. Autorizar la compra, venta, permuta y el amendamiento de bienes muebles o inmuebles, dentro de la Repiblica de
Panamd, asi como la adquisicion o el traspaso de derechos, la celebracidn de contratos de todo tipo y la constitucion
dc obligaciones, salvo por aquellos casos expresamente reseryados a la Junta de Accionistas segiin el pacto social;

m. Auforizar la celebracion de contratos de préstamo, sobregiros, aperturas de crédito, cartas de crédito, cuentas cotrientes
y designar a las personas autorizadas para girar contra las mismas;

n. Presentar anualmente a la Junta de Accionistas los estados financieros auditados de la Sociedad de Tnversion
Enmabiliaria;

o. Elegit a los auditores externos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables en materia de sociedades de inversion de 1a Republica de Panama;

p. Nombrar a un custodio y contratar con el mismo para depositar con dicho custodio, como minimo, las acciones, los
activos financiercs y el dinero efectivo de la Sociedad de Inversion Inmobiltaria, de conformidad con las disposicioties
legales aplicables en materia de sociedades de inversion de la Reptiblica de Panamé;

q. Otorgar poderes generales o especiales que faculten a los funcionarios de la Socieded de Inversion Inmobiliaria o a
terceras personas (ya sean naturales o juridicas) para gestionar cuantos asuntos la Junta Directiva estime oportuno
encomendarles;

. Aprobar, modificar y revocar los estatutos de la Sociedad de Tnversion lamobiliaria; y

s. Aprobar las dietas y emolumentos de los direciores por su participacion en reuniones de la Funta Directiva.

Faicnll

Estos poderes o facultades de administracidn otorgados a la Junta Directiva de la Sociedad de Tnversién Inmobiliaria podran
reformarse o modificarse por decision de la Junta de Acciouistas debidamente convocada al efecto, en la cual solo los
accionistas titulares de las Acciones Clase A de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria tienen el derecho a voz y a voto,

Ninglin contrato u otra transaecion entre la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y cualquier otra sociedad andnima sera
afectado o invalidado por el hecho de que cualquier o mis de los directores de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria esté o
estén interesados en, o es director o dignatario, o son directores o dignatarios, de la tal otra sociedad andnima, y cualquier
director o cualesquiera directores, individual o conjuntamente, podran ser parte o partes de, a estar interesados en cualguier
contrato o transaccion de la Sociedad de lnversidn Inmobiliaria, o en que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria estd
interesada, y ningiin cantrato, acto o transaceidn de la Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria con cualesquiera persona o
personas, firmas o sociedades andnimas, seré afectado o invalidado por ¢l hecho de que cualquier director o cualesquiera
directores de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria es parte o son partes de, o estan interesados en dicho contrato, acto o
transaccion, o de cualquier modo relacionados con dicha persona o personas, firma o asociacién y toda y cada persona que
Ilegue a ser director de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es por el pacto social relevada de cualquier responsabilidad que
por otra parte pudiera existir por contratar con la Sociedad de Tnversién Inmaobiliaria en beneficio de si misma o de cualquier
firma o sociedad andnima en la cual pueda de cualquier modo estar interesada, todo lo anterior, siempre v cuando dichos
contratos, actos o transacciones sean aprobados pur una mayoria de los directores de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria
que no tengan interés en dichos contratos, aclos o transacciones, euya mayoria deberia incluir el voto favorable de los
directores independientes que no tengan dicho interés, segin las disposiciones al respecto establecidas en las leyes aplicables.

Los Directores y Dignatarios de 1a Sociedad de Tnversién Tnmobiliaria son Tas siguientes personas:

32

/J



Alberto Poma Kriete — Presidenie y Divector

Nacionalidad: salvadorefia

Fecha de nacimiento: 15 de noviembre de 1972

Domicilio comercial: Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Israel, Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama.
Correo electronico: alberto.pomadgruporoble.com

Teléfono; {507) 300-9450

E1 sefior Poma cuenta con un titulo de Licenciatura en Administracién de Empresas con especializacion en mercadeo de
Washingtos University, en St. Louis Missouri {1992-1996), y una Maestria en Administracion de Empreses {(INCAE
Alajuela, Costa Rica-2002-2004). Ha desempefiado funciones gerenciales dentro de Grupo Roble. Es parte de las Directivas
de Grupo Poma, Young Presidenis Organization, Grupo Roble, Global Real Estate Master, Real Hotels & Resorts y
Presidential Advisory Board — INCAE,

Actualmente es el Presidente de Grupo Roble Internacional, division de Bienes Raices de Grupo Poma, que participa en el
mercado de Bienes Raices de Centro y Sur América, Repablica Dominicana, México y Estados Unidos, que incluye el

desarrollo de centros comerciales, hoteles, areas de entretenimiento, edificios de oficinas y residencias.

Carlos José Medina Pyado — Ficepresidente y Director

Nacionalidad: hondurefio

Fecha de nacimiento: 22 de junio de 1972

Domicilio comercial: Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Isracel, Ciudad de Panama, Repiblica de Panama.
Correo clectrénico: carlos.medina@gruporoble.con

Teléfono: {507) 300-9450

El sefior Medina cuenla con un titulo de Ingenieria Industrind de la Universidad Nacional Auidénoma de Honduras,
Tegucigalpa (1920-1994) y una maestria en Economia Empresarial de] Institute Centroamericano de Adminisitacion de
Empresas, Alajnela, Costa Rica (1995-1997), Actualmente se deseinpefia en e} cargo de Director Financiero (CFO) de Grupo
Roble Internacional, de igual manera ha sido Gerente General de Grupo Roble Honduras y Nicaragua.

Luocila Maria Argueta Alfaro —Secretario y Director

Nacionalidad: salvadorefia

Fecha de nacimiento: 20 de septiembre de 1972

Domicilio comercial: Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Israel, Ciudad de Panama, Repdblica de Panama,
Correo electronico: lucila.argucta uporoble.com

Teléfono: (507 300-9450

La Sefiora Argueta posee una Licenciatura en Ciencias Juridicas de !a Universidad Dr. Jose Matias Delgado (1996) y un
Master Business Administration de INCAE Business Schoal (2011-2012). Aclualmente gjerce el cargo de directora regional
en Grupo Roble Internacional. Dentro de sus funciones esta la asesoria y asistencia legal a la Junta Directiva y demés unidades
organizaciones del Grupo Empresarial, velando por la correcta aplicacién de las leyes, reglamentos v disposiciones legales
vigentes de cualquier naturalcza. De igual manera coordina, dirige y contrala las actividades de las Gerencias Legales de
Centro América, Panama, Colombia y Repiblica Dominicana.

Jorge Eduardo Diaz Avilés — Tesorera y Director

Nacionalidad: salvadoreria

Fecha de nacimienlo: 8 de noviembre de 1968

Domicilio comercial: Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Israel, Ciudad de Panama, Repiblica de Panamé
Caorren electrénico: jorge.diaz@aruporoble.com

Teléfano: {507) 300-9450

E1 Sefior Diaz cuenta con un titulo en Administracion de Empresas con concentraciones en Finanzas y Economia de College
of William & Mary, Williamsburg, VA (1986-1990) y una Maestria en Finanzas, Mercadeo y Administracién Internacional
en The University of Chicago, Chicago 1L {(1991-1993). Ha desempefiado funciones gerenciales a nivel regional en Grupo
Roble y actualmente en Grupo Raoble Intemacional, ocupa el carpo de Director Regional de Costa Rica, Panama, Colombia
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y Repiiblica Dominicana, siendo esta empresa desarrolladora y operadora de bienes raices, especializada en proyectos de
usos mixtos compuestos de Centros Comerciales, Hoteles, Proyectos de oficina y vivienda.

Eduardo Arturo Alfaro Barillas — Director Independiente

Nacionalidad: salvadorefia

Fecha de nacimiento: 8 de noviembre de 1968

Domicilio comercial: Multiplaza Pacific, Piso 4, Via Israel, Cindad de Panama, Repiblica de Panama
Comreo electronico: ealfaro@hencorp.com

Teléfono: (503 7831-9100

Obtuvo su titulo de Ingenieria Mecanica en la Universidad de Pennsylvania, Filadelfia, Estados Unidos (1992) y una maestria
en Administracién de Empresas de la Universidad Francisco Marroguin, Guatemala {1995). Ha ocupado cargos perenciales
en Capital Casa de Bolsa (1995-1997), Banco Capital, S.A (i997-2002) y Banco Agricola, S. A. (2001-2002), Actualmente
se desempefia como CEO en Hencorp Becstone Capital, L.C. y Hencorp Valores, S de RL (Titularizadora) y ha ejercido
como Director en ]a Bolsa de Valores de Ei Salvador, Financiera Gente, S.A y en Hercorp, 5.A Casa de Corredores de Bolsa.

B. Administracién de Inversiones

MMG Asset Management, Corp., ha sido coniralada por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, pare que actie como
Administrador de Inversiones.

MMG Asset Management, Corp., es una sociedad anénima constituida bajo fas leyes de la Replblica de Panama, mediante
escritura ptiblica munero 5,162 de 12 de julio de 2000, inscrita al Folio 382995 de la Seccidn Mercantil del Registro Pablico
de Panama, y est debidainente autorizada para actuar como Administrador de Sociedades de Inversion, tal como consta en
la Resolucion No. CNV-133-06 del 07 de junio de 2006, expedida por la SMV.

1. Directores, Dignatarios y Ejecutivos Principales

Los Directores y Dignalarios del Administrador de Inversiones son las siguientes personas:

Jorge E. Morgan Vallarinoe — Presidente y Direclor

Nacionalidad: panameifia

Fecha de nacimiento; 16 de octubre de 1966

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Bste
Correo electronico; Jorge. morgan@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

El sefior Morgan cuenta con un titelo de Ingenieria Computacional {Boston University, Massachuseits, 1989); una Maestria
en Administracién de Empresas con énfasis en Finanzas (University of Miani, Coral Gables, 1991); titulo de Ingenieria
Cooperativa (Fairfield University, Connecticit, 1999); miembro del Asseciation for Investment Management and Research
{AiMR), con derecho a utilizar las siglas.

Ha deseinpefiado funciones gerenciales dentro del Grupo Morgan & Morgan. Es fundador y Ejecutivo Principal de MMG
Bank Corp y MMG Asset Management Corp. emipresa debidamente autorizada parn ejercer funciones de Casa de Valores y

de Adminisiracion de Sociedades de Inversion por la SMV respcctivamente.

Actualmente es el CEQ y Presidente Ejecutivo de MMG Bank & Trust Lid, asi como Director y Presidente Ejecutivo de
MMG Bank Corporation.

Carios E. Troetsch Saval — Vicepresidente y Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 23 de abril de 1961

Domicilic comercial: Torte MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
Coireo electrénico: carlos.troetsch@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600
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El Ing. Troetsch posee un titulo de Ingenieria Industrial (Louisiana State University, Lousiana, 19835) y una Maestria en
Administracién de Empresas con énfasis en Banca y Finanzas (INCAE, Alajuela, Costa Rica, 1992). Por cinco (5) afios fue
Ingeniero Supervisor de Operaciones en la Petroterminal de Panama (1985-1990).

En 1992, se desempeiid como Gerente de cuatro (4) sucarsales de Banco del Istmo, en David, Chiriqui. Durante este periodo
participd en el desarrofln de la estrategia de crecimiento del banco en esta provincia, al igual que la creacién de nuevas
sucursales de apoyo en la ciudad de Panama.

Desde 1997 el Ing. Troetsch es Director de varias de lag empresas de la Divisidn Financiera del Grupo Morgan & Morgan.
Dentro de esta Division ha sido Gerente General de MMG Banok & Trust Ltd. de Bahamas, brazo bancarioc del grupo y
actualmente es Vicepresidente Ejecutivo de MMG Bank Cormporation. El Ing. Troeisch ha participado en el disefio y
estructuracién de la estrategia corporativa del Banco y del manejo y desarrollo de |a Division de Tesoreria e Inversiones,

Jorge Rail Vallarino — Secretario y Director

Macionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 15 de mayo de 1974

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Cotreo electrénico: jorge.vallarinof@mmgbank.com

Tcléfonao: {507 265-7600

El sefior Vallarino obtuyo su titulo en Finanzas de la Universidad Internacional de Florida, Florida, Estados Unidos. Desde
1999 funge como Tesorero de la Unidad Financiera del Grupo Morgan & Morgan, compuesta principalmente por MMG
Bank Corporation y MMG Bank & Trust Lid. Ha estado encargado del manejo y desarrollo del Departamcnto de Tesoreria
¢ Inversiones. Cuenta con Licencia de Corredor de Valores y actiia como Ejecutivo Principal de MMG Bank Corporation.

Luis Valle C. — Tesorero y Direcior

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento; 8 de agosto de 1951

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Correo electrénico: vallee@morimor.com

Teléfono; (507} 265-7777

El Licdo. Valle ebtuvo su titulo en Contabilidad de la Universidad de Panama. Actualmente se desernpefia como Contralor
y Socio responsable del planeamiento de la parte financiera, administrativa y control de operaciones del Grupo Morgan &
Morgan v de ta Firma de Abegados.

El Ejecutivo Principal de Administracion de Inversiones y Oficial de Cumplimiento son las siguientes personas:

Alejandro Cifuentes — Efecutive Principal de Administrador de Inversiones

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 17 de enero de 1992

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacidn Costa del Este
Correo electrénico: alejandro.cifuentesi@mmgbanl.com

Teléfono: (507 265-7600

Ll Sr. Algjandro Cifuentes mantiene un bachilleralo de ciencias en Gestion de Sistemas de Informacion y ¢n Finanzas (2014)
¥ una maestria en Finanzas (2015) de Florida State University, Florida, Estados Unidos. Mantiene la designacion de Chartered
Financial Analyst (CFA) del CFA Institute, Bl seflor Cifuentes es un profesional de amplia experiencia bancaria que ha
laboradn por mas de 7 afios para emptesas locales ¢ internacionales tales como Athena Partners Group, Spirit Airlines, Athena
Capital Inc., entre otros, especializandose en Administracion de Fondos y Asesoria de Inversiones. Actualmente es Director
de Gestion de Activos en MMG Bank.

Mavietia Pinilla — Oficial de Cumplimiento

Nacionalidad: panamefia
Fecha de nacimiento: 23 de abiil de 1989
Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
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Correo electrdnico: marietta.pinilla@mmegbank.com
Teléfono: (507) 265-7600 ext. 1665

La Licde. Pinilla obtuvo su Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Catdlica Santa Maria la Antigua.
Cuenta con varios afios de experiencia en el sector financiero v bancario. Cuenta con Licencia de Ejecutivo Principal No.
6R3 expedida por la SMV, mediante Resalucidn SMV 364-18 del 14 de agosto de 2018.

2. Condiciones generales del Contrato de Administracién de Inversiones

El objeto principal del Contratc de Administracion cs delegar en el Administrador de Inversiones todas las tareas
administrativas, de manejo, de inversion y de disposicion del portafolio de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria para que el
Administrador de Inversiones ejerza dichas funciones de conformidad con lo establecido en el Prospecto Informativo, fas
cuales incluyen, entre otras, las siguientes:

1. Apoyar a los ¢jecutivos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en la gestidn de estudiar y analizar [as distintas
opciones de inversion en activos inmobiliarios;

2. Ejercicio de todos los derechos inherentes a los bienes, valores y nctivos inmobiliarios que componen la cartera de

la Sociedad de Inversién Inhmobiliaria en general, en beneficio exclusivo de los tencdores registrados de las

respectivas Acciones Participativas;

Determinacion y divulgacion del valor neto por accion (“VNA™} de las Acciones Participativas,

4. Efectuar, en union con el agente de pago, el reembolso del valor y/o la recompra de las Acciones Participativas,
cuando aplique;

5. Seleccion de los valores e instrumentos financieros que conformardn la cartera de la Socledad de Tnversion
Inmobiliaria de acuerdo con lo indicado en el Prospecto Informativo, y ordenar al Custodio la compra y venta de los
mismos previo acuerdo con la Junta Dirvectiva de 1a Sociedad de Inversion Inmobiliaria;

6. Suministro de informacidn veraz, suficiente y oportuna a la SMV, Latinex y a los tenedores registrados de las
Acciones Participativas sobre las caracteristicas de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria;

7. Elaborar, en caso de que la adquisicién de las Acciones Participativas sea por medio de contratos de suscripcion, el
texto de los contrates de suscripeion de valores que se celebraran con los inversionistas para la adquisicion de las
Acciones Participativas; y

8. Bxigir al Custadio responsabilidad en el ejercicio de sus funciones en nombre de tos Tenedores Registrados de las
Acciones Participativas.

Tad

Las paites convienen expresamente en que el Administrador podra, con el previo consentimiento de la Junta Directiva de la
Saciedad de Inversidn Inmobiliaria, contratar lps servicios de terceras personas (incluyendo compaififas afiliadas y/o
subsidiarias del Adminisirador) o nombear a un subadministrador, para que asistan al Administrador en la ejecucion del
Contrato de Administracion, No obstante, lo anterior, el Administrador vetendra la responsabilidad principal por la
administracion.

Queda entendido y convenido que los costos de los servicios de que trata el parrafo anterior correran por cuenta exclusiva de
la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria,

Adicionalmente, el Administrador de Tnversiones podra, con el previo consentimiento de |a Junta Directiva de Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, contratar los servicios propios de un Proveedor de Servicios Administrativos para la Sociedad de
Inversidn [Inmabiliaria, que incluyen pero no estin limitados a llevar los libros contables, el Registro de Acciones de las
Acclones Participativas, calcular el VNA, emitir estados de cuenta de manera mensual y cualquier ofra funcion que se requiera
en cumplimicnto de la normativa legal vigentc.

La duracién del Contrato de Administracidn es indefinida. No ohstante lo anterior, queda conveaido que cualquiera de las
partes podra dar por terminada su participacion en el Cantrato de Administracion en cnalquier momento, sin que medie
indemnizacién por la solicitud de terminacidn anticipada, dando un aviso previo por escrito a la otre parte de tal decisidn,
con al menos sesenta (60) dias calendario de anticipacién a la fecha prevista de terminacidn, sin perjuieio de que las partes
puedan de comuin acuerdo renunciar a dicho término

El Contrato de Administracidn se rige por las leyes de Panamd y las funciones y obligaciones del Administrador de
Inversiones se rigen por las normas de los acuerdes y la Ley de Valores.
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3. Honorarios y comisiones a favor del Administrador

El Administrador de Inversiones recibira anualmente una comision de hesta cero punto veinticinco por ciento (0,25%) del
valor de mercado de los activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, mas los impuestos aplicables,

4. Reglas aplicables a la terminacién, remocién o sustitucién del Administrador
La sustitucion del Administrador de Inversicnes queda sujeta a las siguientes reglas:

a. LaJunta Directiva de 1a Sociedad de Inversion Inmobiliatia deberd comunicar pot escrito a la SMV la situacidn por
la cual el Administrador de Inversiones cesard en sus funciones, antes de que la cesacién se haga efectiva. La
comunicacion deberd estar acompafiada de un escrito del nuevo Administrador de Inversiones, en el que declara que
estid dispuesto 2 aceptar tales funciones,

b. El Administrador de Inversiones no podri en ninglin caso renunciar sin haber dado previo aviso por escrito con una
antelacidn de no menos de sesenta (60) dias calendario, y no podra dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas
funciones, hasta tanto Ia nueva persona que la sustituya asuma sus funciones.

c. La sustitucion del Administrador de Inversiones deberd ser divulgada por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria a
los Tenedores Registrados y af piiblico inversionista en general, SMV y Latiuex a través de la publicacion de un
Hecho de Tmportancia.

d. Eu caso de que, luege de que hayan transcurrido sesenta (60) dias calendario desde la fecha en la que el
Administrador de Iuversiones haya nutificado de su renuncia o se haya decidido remover al Administrador de
Inversiones, no se hiaya nombrado a su reemplazo, el Administrador de Inversiones saliente podrd nombrar a su
reemplazo, notificado por escrito a la Sociedad de Inversién Iumobiliaria,

5. Limites de Responsabilidad

El Administrador tendri la obligacion de administrar, manejar, invertir y en general, desempefiar sus obligaciones con
sujecién a fos términos del Contrato de Adminisiracidn, a las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo en tiempo
expida la SMV, y a los objetivos y politicas de inversién establecidos por la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria.

El Administrador debers actuar en el interés de los Tenedores Registrados y de los patrimonios que administre, Las decisiones
de adininistracion que recaigan sobre los activos inmobiliarios deberan contar en todo momento con la aprobacion de la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Nada de lo estipulado en el Contrato de Administracion obligard al Administrador o podra interpretarsc en el sentida de que
el Administrador garantiza a los Tenedores Registrados la validez, legalidad o exigibilidad de las Acciones Participativas o
de las obligaciones contraidas por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria bajo cualquier contrato o documento ejecutado con
relacién a fas Acciones Participativas, o que deberd incurrir en ninguna clase de gasto por cuenta de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria.

El Administrador sélo respondera por las dafios y perjuicios que se originen por actos u omisiones suyas, en que hubiese
mediado culpa o negligencia grave, dnlo o fraude, en consecuencia, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria indemnizara y
mantendra indemne al Administrador, sus gjecutivos, directores, dignatarios, apoderados y empleados, siempre que no medie
o haya mediado culpa o negligencia grave, dolo o fraude por parte del Administrador, por todos los dafios y perjuicios que
pudiere sufrir el Administrador, incluyendo pero gin limitar aquellos que surjan como resultado de alguna medida o accion
judicial, civil, mercantil, admiuistrativa o penal interpuesta en contra de! Administrador por razén del cumplimiento y
ejecucién de lo dispnesto en el Contrate de Adninistracion, asuiniendo la Sociedad de Inversién Tnmobiliaria toda
responsabilidad frente a cualquier Tenedor Registrado o cualquier tercero que pudiera demandar o reclamar al Administrador.

l.a Sociedad de Inversién Inmobiliaria releva de toda responsabilidad a los ejecutivos, directores, dignatarios, apoderados y
empleados del Administrador, siempre y cuando no medic o haya mediada culpa o negligencia grave, dolo o fraude de su
parle, en caso de darse algin reclamo, demanda o accidn en contra de la Sociedad de Inwversidn Inmobiliaria,
comprometiéndose ignalmente la Sociedad de [uversién Inmobiliaria en favor de éstos, s indemnizarles y reponerle los dafios
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y perjuicios que pudieren sufiir como resultado de alguna medida o aceion judicial, civil, mercantil, administrativa o penal

interpuesta en contra de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o de éstos por razén de la ejecucién del Contrato de
Administracidn,

Las partes acuerdan que todn indemnizacion en relacidn con el Contrato de Administracion serd determinada a través del
proceso arbitral establecido en dicho Contrato,

La Sociedrd de Tnversidn Tnmobiliaria asumira, exclusivamente, toda la responsabilidad ante los Tenedores Registrados de
las Acciones Clase B, fa SMV, Latinex y/o cualquier otro tercero o parte interesada, con relacion a la veracidad y certeza de
toda la informacion, documentacién u otre material que le suminisire, directa o indirectamente, la Sociedad de Inversion
Tnmobiliaria al Administrador para ia ejecucién de las tareas contempladas en la cliusula primera del Contrato de
Administracion.

En consecuencia, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria por este medio libera de toda responsabilidad al Administradar por
razdn de cualquier imprecisién y falta de veracidad o certeza de la informacién, doeumentacion u otro material que sea o
haya sido comunicada por ésta al Administrador y en base 2 la cual e} Administrador hubiese distribuido, publicado, o
reportado informacién a las entidades reguladoras, de conformidad con las leyes aplicables, y conviene en adicién, a
indemnizar al Administrador por iodos los dafios, sean directos ¢ indirectos, potencialcs o actuales, incluyendo pero sin
limitar, sanciones administrativas, procedimientos judiciales o arbitrales, o cualesquiera otras accicnes en que el
Administrador sea parte demandada, querellada o denunciada, que sean interpuestas, directa o indirectamente por [as razones
contempludas en cste parrafo.

No obstante lo anterior, queda entendido que el Administrador no distribuird, divulgara, ni circulard ninguna informacian,
documentacion o material que no haya sido previamente aprobado por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversitn
Inmabiliaria, salve por aquellos casos que dicha informacion deba ser divulgada por el Administrador en cumplimiento de la
ley o por drdenes de la autoridad competente,

B. Custodio
1. Tdentificacidn

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha designado a MMG Bank Corporation como Casa de Valores y Agente Colocador.

En virtud de esta contrataciéon MMG Bank Corporation también ha sido designada como el Custodio de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

MMG Bank Corporation cuenta con una licencia de Casa de Valores, otorgada por la Conision Nacional de Valores mediante
Resolncién CNV No, 292-05 de 13 de diciembre de 2003 y es participante de Latinclear,

2. Condiciones generales del Contrato de Custodia

{a) (Activos de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria) MMG Bank Corporation, coma Custodio designado por la Sociedad
de Inversién Tnmobiliaria por medio del Contrato de Custodia, y dentro de sus facultades como tal, podra vecibir en calidad
de custodia, los siguientes activos financieros liquidos (los “Activos Financieros Liguidos™):

(i) Valores e instrumentos de renta fija ¥ otros activos financieros ligquidos pertenecientes y negociados en el mercado
de valotes que se coticen regularmente en un inercado organizado o extrabursatil, local o iuternacional, y que se
encuentren desmaterializados para dicho propésito.

(ii} Valores e instrumentos de renta variable y oiros activos financieros lignidos pertenecientes y negociados en el
mercade de valores que se coticen regularmente en un mercado organizado, local o internacional, y que se
encuentren desmaterializados para dicho propdsito.

(iif) Cuentas con fondos liquidos en efectivo que maneje sl Custadio.

“Otros Activos” significa tos contratos de arrendamientos inmobiliarios, titulos de propiedad sobre bienes inmuebles,
certificados de acciones emitidos per sociedades que lleguen a ser subsidiarias de la Sociedad de lnversién Inmobiliaria, y,
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en general, todos aquellos otros bienes, o documentos representativos de derechos sobre dichos bienes, de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria.

En caso de que fa Sociedad de Inversion Inmobiliaria le envie a MMG Bank Corporation una notificacian escrita solicitandole
que le preste el servicio de custodiar Otros Actives, MMG Bank Corporation tendri el derecho, mas no la obligacion, de
presiarle dicha servicio a la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria, en euyo caso MMG Bank Corporation le notificara por
escrite a la Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria su decisidn de custodiar los Otros Activos, cuya custodia quedara sujeta a lo
establecido en el presente Contrato.

(b} (Objeto y Servicios) El objeto principal del Contrato de Custodia es delegar en el Custodio todas las taveas de custedia
de los Activos Financieros Liquidos (y, en caso de que aplique, los Otros Activos) que la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria
le encomiendc al Custodiu en depdsita de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato, de manera que
¢l Custodio ejerza dichas funciones de conforimidad con lo establecido en el Prospecto Informativo, las cuales incluyen, entre
otras, las siguientes:

1. Recibir y custodiar los Actives Financieros Liquidos (¥, en caso de que aplique, los Otros Activos) y mantenerlos
en depésito, garantizando su custodia y expidiendo el correspondiente resguarda justificativo.

2. Entregar, por cuenta y orden de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, al Agente de Papo, Registro y Transferencia
de fas Acciones Participativas, las sumas correspondientes para pagar los dividendos de tales acciones o parte de
éstos que se paguen en efectivo, cnando dichos dividendos sean pagaderos después de haber sido debidamente
declarados mediante resolucion de la Junta Directiva de 1a Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

3, Qarantizar que la propiedad, el pleno dominio y libre disposicion de los Activos Financieros Liquidos (v, en caso
de que aplique, los Otros Activos) pertenezcan en todo momento a la Sociedad de lnversidn Inmobiliaria,
manteniendo los activos debidamente identificados y segregados de sus propios activos y tomando las medidas para
que dichos activos no puedan ser secuestrados, embargados ni sujetos a cualquier accion de acreedores del Custodio,
ni afectados por la insolvencia, el concurso de acreedores, |a reorganizacién o la liquidacién de éste.

4, Mantener todas |as cuentas de banca y de custodia y cualquier otro método o0 mecanismo necesario para el deposito
v custodia de los Activos Financieros Liguidos (v, en caso de que apligue, los Otros Activos) v, en general, para el
precisa cumplimiento de sus deberes y obligaciones bajo el Contrato de Custodia,

5. Informar al Administrador de Inversiones de la cantidad de efectivo o equivalente a efectiva disponible para
inversiones, cuando €l Administrador de Inversioncs lo solicite.

6, Complelar lodas las compras y ventas de los Activos Financieros Liquidos (¥, en caso de que aplique, los Otros
Activos), segin las instrucciones del Administrador de Inversiones, como también cobrar los intereses, dividendos,
efectivos, flujo de cfeclivo y cualguier otro ingreso generado por dichos activos.

7. Completar las suscripciones de Acciones Participativas, cobrando el importe correspondiente, cuyo neto abonaran
en la cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

8. Completar y satisfacer por cuenta de la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria, y en conjunto con el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, fas redenciones de Acciones Participativas ordenadas por el Administrador de Inversiones,
cuyo importe neto adeudari en la cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

9. Realizar todas las gestiones de custodia y demds actos encomendados al Custodio descritos en el Prospecto, fos
Acuerdos y la Ley de Valores.

El Custodio podid, previo acuerdo con la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, contratar los servicios de
otras empresas reconocidas, que se dediquen a ofrecer servicios de custodia en fa Repiiblica de Panama, en la medida que
sea necesario o conveniente para la ejecucion de una o varias de las tareas contemplades en el Contrato de Custodia, en
cumplimiento con lo establecido en la ley aplicable. No obstante lo anterior, el Custodio retendra la responsabilidad principal
frente a la Sociedad de Tnversion Inmabiliaria.

Queda cntendido y convenido que los costos de los servicios de que trata el parrafo anterior correran por cuenta exclusiva de
la Sociedad de Inversidon Inmobiliaria.

La duracién del Contrato de Custodia es indefinida. Mo obstante lo anterior, queda convenido que cualquiera de las partes
podra dar por terminada su participacion en el presente Contrato de Custodia en cualquier momento, sin que medie
indeminizacidn por la solicitud de terminacion anticipada, dando un aviso previo por cscrilo a la otra parte de tal decisidn,

a9

o



con al menos sesenta {60) dias calendario de anticipacion a la fecha prevista de terminacidn, sin perinicio de que las partes
puedan de comin acuerdo renunciar a dicho término. Bl Custodio deberd entregar al custodio entrante (o a la Sociedad de
Tnversién Inmobiliaria, en caso no exisla un custodio sustituto) todos aquellos activos propiedad de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria que continten en custodia del Custodio en dicho momento,

3. Honorarios y comisiones a lavor del Custodio

Por los servicios de custodia prestados, el Custodio recibird una compensacién anual de hasta veinticinco mil doélares
(US$25,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, mds fos impuestos aplicables.

4, Reglas aplicables a la ferminaciéu, remocidn o sustitucién de! Custodio
La sustitucion def Custodio queda sujeta a las siguientes reglas:

a. Antes de que la sustitucion se haga efectiva, la Sociedad de Inversidn Inmaobiliaria o e! Administrador de Tnversidn
{de haberlo) deberd comunicar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinpamericana de Valores, 8.A., la sustitucién del Custodio. La comunicacion deberd estar acompafiada de un
escrito del nuevo Custadio, en el qne declara que estd dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito del anterior
Custodio en el cual acepte la sustitucion,

b. El Custodio no podra en ninglin caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas funciones, hasta
tanto la nueva entidad que la sustituya asuina sus funciones.

c. En caso de remocidn o renuncia del Custodio, la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria debera suscribir un nuevo
contrato de Custodia con una institucién financicra con oficinas en la Ciudad de Panama, y conforme al Prospecto
Informativo.

d. La sustitucién o renuncia del Custodio deber4 ser divulpada por la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria a los
Tenedores Registradoes y al publice inversionista en general a través de la publicacién de un cotnunicado de hecho
de imporiancia.

e. En caso de que, luego de que hayan transcurrido sesenta (60) dias calendario desde la fecha en la que el Custodio
haya notificado de su renuncia o se haya decidido remover al Custodio, no se haya nombrado a su reeinplazo, ef
Custodio saliente podra nombrar 2 su reemplazo, notificado por escrito a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. Si
el Custodio saliente no nombra su reemplazo segiin lo indicado en la oracién antetior, este Contrato terminard y el
Custodio devolverd a la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria todos aquellos activos propiedad de la Sociedad de
Tnversion Inmabiliaria que contintien en custodia del Custedio en dicho momento.

5. Limites de Responsabilidad

El Custodio tendra la obligacion de desempefiar sus obligaciones con sujecién a los términos del Contrato de Custodia y a
las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo en tiempo expida la SMV.

El Custodio sélo respondera por los dafios y perjuicios que se originen pot actos u omisiones suyas, en que hubiese mediado
culpa o negligencia grave, dolo o fraude; en consecuencia la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria indemnizara y mantendra
indemne al Custodio, sus ejecutivos, directores, dignalarios, apoderados y empleados, siempre que no medie a haya mediado
culpa o negligencia grave, dolo o fraude por parie del Custodie, por todos los dafios y perjuicios que pudiere sufrir el Custodio,
incluyende pero sin limitar aquellos que surjan como resultado de alguna medida o accién judicial, civil, mercantil,
administrativa o penal interpuesta en contra del Custodio por mzdn del cumplimiento y ejecucién de lo dispuesto en el
Contrato de Custodia, asumiendo la Sociedad de Inversién Tnmobiliaria toda rcsponsabilidad frentc a cualquier Tencdor
Registrado o enalquier tercero que pudiera demandar o reclamar al Custodio,

La Saciedad de Inversidn Inmobiliaria releva de toda responsabilidad a los ejecutivos, directores, dignatarins, apoderados y
empleados del Custodio, siempre y cuando no medie o haya mediado, culpa o negligencia grave, dolo o fraude de su parte,
en caso de darse algln reclamo, demanda o accidn en contra de la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria, comprometiéndose
igualmente la Soviedad de Inversidn Inmoebiliaria en favor de éstos, a indemnizarles y reponerle los daiios y perjuicios que
pudieren suftir como resultade de a2lguna medida o accion judicizl, civil, mercantil, administrativa o penal interpnesta en
contra de la Sociedad de Inversion [nmabiliaria o de éstos por razdn de la ejecucion del Contrato de Custodia.
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Toda indemnizacidn en relacion con el Contrato de Custodia serd determinada & través del proceso arbitral establecido en el
respectivo Contrato de Custodia.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria asumird, exclusivamente, toda la responsabilidad ante los Tenedores Regjstrados de
las Acciones Clase B, la SMV, Latinex y/o cualquier otro tercero o parte interesada, con relacién a la veracidad y certeza de
toda la informacion, documentacion u atra material que le suministre o haya sido suministrado por ésta, directa o
indirectamente, al Custodio para la ¢jecucién de las tareas contempladas en el Contrato de Custodia.

En consecuencia, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria libera de toda responsabilidad al Custodio por razén de cualquier
imprecision y falta de veracidad o certeza de la informacion, documentacién u otro material que sea distribuido, publicado,
o reportado a las entidades reguladoras por el Custodio en base a la informacion recibida de la Sociedad de Inversidn
Inmabiliaria, de conformidad con las leyes aplicables, y conviene en adicion, a indemnizar al Custedio por todos los dafios,
sean directos o directos, potenciales o actuales, incluyendo pero sin limitar, sanciones administrativas, procedimientos
judiciales o arbitrales, o cualesquiera otras acciones en que el Custodio sea parte demandada, quereliada o denunciada, que
sean interpuestas, directa o indirectamente por las razones contempladas en este parrafo.

No obstantc lo anterior, queda entendido que el Custodio na distribuird, divolgara, ni circulard ninguna informacion,
documentacion o material que no haya sido previamente aprobado por la Junia Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmahiliaria, salvo por aquellos casos que dicha informacion deba ser divulgada por el Custodio en cumplimiento de la ley
o pot ordenes de la eutoridad competente.

C. Apenfe de Pago, Registro y Transferencia
1. Identificacién

La Sociedad de Tnversidn Tnmobiliaria ha designado a MMG Bank Corporation como Agenie de Pago, Registro y
Transferepcia de las Acciones Clase B.

2, Condiciones generales del Contrato de Agencia de Pago

El Agente de Pago, Registro y Transferencia deberd cuniplir con las siguientes funciones y responsabilidades acordadas:

1. Actuar como agente de pago de los dividendos y, en caso de redencion o recompra, del capital de las Acciones Clase
B, asi comao agente de registim y fransferencia, en las operaciones de compra y venta de las Acciones Clase B.

2. Satisfacer por cuenta de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria las redenciones de las Acciones Clase B, cuyos
importes netos debitari de la cuenta de la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria.

3. Llevar y mantener al dia, un registro (denominado el “Registro” o e! “Registro de Tenedores Registrados™) de los
Tenedores Registrados, en cl que se anotara o siguiente; (1) El ndmero de acciones de que sea titular cada Tenedor
Registrado; (2) El nombre y direccién de cada Tenedor Registrado, ast como también de sus respectives sucesores
o cesionarios. Cuando sc trate de personas jurfdicas, se requerird el nombre y cédula de al menos dos (2) personas
naturales, a través de las cuales se havan y reeihiran las comunicaciones; (3} La forma de pago aceptada por cada
Tenedor Registrado; (4} Los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se hubiesen establecido sobre
las Acciones Clase B emitidos y en cireulacidn, de cada Tenedor Registrado; {5) El nombre del apoderado,
mandatario o representante de/los Tenedores Registrados o de la persona que haya adquirido poder de direccidn de
acuerdo a la ley; (6) Cualquier otra informacion que el Apente Papo, Registro y Transferencia considere convenientc.

4. Asistir en fa autenticacion, expedicion, registro, transferencia, cancelacifn y reposicidn de las Acciones Clase B de
conformidad con los términos y condiciones de! Contrato de Agencia de Pago, de las Acciones Clase B y del
Prospecto Informativo.

5. Remitir a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, cuando asf lo solicite, un listado con los nombres de los Tenedores
Registrados {incluyenda de los tenedores indirectos de 1as Acciones Participativas conforme a la informacién que
certifique Latinclear a través de sus Participantes) y su monto invertido en Acciones Clase B de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria.

6. Expedir, a solicitud de la Sociedad de [nversidn Inmabiliaria, las certificaciones que ésta solieite en relacion con los
nombres de los Tenedores Regisirados y solicitar a Latinclear que gestione con los Participantes, la informacion de
los Tenedores [ndirectos.

7. Expedir, previa solicitud de los Tenedores Registrados, certificaciones hacienda constar los derechos que el Tenedor
Registracdo posee sobre determinadas Acciones Clase B de la Sociedad de Tnversion Inmobiliaria.
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8. Recibir de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, y transmitir a los Tenedores Registrados, aquellas comunicaciones
que la Sociedad de Inversién [nmobiliaria requicra enviar a los Tenedores Registrados y viceversa.

9. De ser necesario conforme a la ley, retener, en nombre y representacion de la Seciedad de Tnversidn Tnmobiliaria,
cualquier impuesto, tasa o contribucidn que se genere con respecto a las Acciones Clase B.

3. Honaorarios y comisiones a favor del Agente de Pago

Por los servicios de prestados, el Agente de Pago, Registro y Transferencia recibird una compensacién anual de hasta
veinticinco mil délares (US$25,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, més los impuestos
aplicables.

4. Reglas aplicables a la renuncia y remocién del Agenie de Pago

Renuncia del Agente de Pago, Registro v Transferencia: El Apente podrd renunciar a su cargo en cualquier momento
mediante notificacién por escrito a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. Dicha notificacion indicara 1a fecha en que dicha
renuncia ha de ser efectiva, la cual no podra ser menor de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha en que la
nolificacion sea recibida por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, salvo que la Sociedad de Inversidn Inmaobiliaria acepte
una feeha prematura, En caso de que, luego que hayan transcurrido sesenta (60) dias calendario desde la fecha en la que el
Agente haya natificado de su renuncia, no se haya nomtbrado a un Agente sucesor quien deberd ser una institucion financiera
con oficinas en la ciudad de Panama, el Agente tendra el derecho, mas no la obligacién, de nombrar a su rcemplazoe, notificado
por escrito a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. 8i la Sociedad de Inversion Imnobhiiiaria o el Agente saliente no nombran
a un agente sustituto segin las oraciones anteriores, el Apente dejard de actuar como Agente de Pago y quedari liberado de
sus funciones y serd obligacion exclusiva de la Sociedad de Inversidn Inmaobiliaria designar a un agente sustituto,

Remocion def Agente de Pago, Registre y Transferencia: La Sociedad de Inversion inmobiliaria se reserva el derecho de
remover al Agente en los siguientes casos:
(i) En caso de que el Agente cierre sus oficinas en le ciudad de Panama o sus aulorizaciones pata prestat los servicios
contratados sean canceladas o revacadas; o
(ii) En ceso de que el Agente sea intervenido por autoridad competente; o
(iii) En casa de que el Agente sea disuvelto o caige en insolvencia, concurso de acreedores, reorganizacion o liquidacion
judicial; o
(iv) En caso de que, en la opinidn razonable de la Sociedad de Inversidn Tnimabiliaria, el Agente incurra, ya sea por
accion u omision, negligencia, dolo o culpa o negligencia grave en incumplimiento de sus obligaciones hajo el
Contrato de Agencia de Pago.
(v} En caso dc que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria decida no continuar utilizando los servicios del Agente y para
ello le notifique a éste de su decisidn eon 60 dias calendario de anticipacion a [a fecha efectiva de remocién.

En caso de remocion del Agente, ia Sociedad de Inversion Inmobiliatia debera suscribir un nuevo contrato de agescia con
una institucion financiera con oficinas en la Ciudad de Pananid, y conforme al Prospecto Informativo, dentro de los sesenta
{60} dias calendario siguientes a la fecha en quc la notificacion de remocion sea recibida por el Agente. En caso de que, luego
que hayan transcuirido sesenta {60) dias calendario desde la fecha en la que se haya decidido remover al Agente, o se haya
nombrado a un Agente sucesor quien deberd ser una institucidn financiera con oficinas en la ciudad de Panamd, el Agente
saliente tendra el derecho, mas no la obligacion, de nombrar a su recrnplazo, notificado por escrito a la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria, Si la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o el Agente saliente no nombran a un agente sustituto segin fas
oraciones anteriores, el Agente dejara de actuar como Agente de Pago y quedar liberado de sus funciones y serd obligacion
exclusiva de la Sociedad de Tnversidn Tnmobiliaria designar a un agente sustituto,

Antes de que la sustitucion se haga efectiva, la Sociedad de Inversidn Inmobiliatia, a través de su Administrador de
Tnversiones, deberd comunicar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores la sustitucion dcl Agente. La
coinunicacion deberd eslar acompafiada de un escrito del Agente sustituto, en cl que declara que estd dispuesto a aceptar tales
funciones.

La sustitucién o renuncia del Agente deberd ser divuigada por la Sociedad dc Inversidn Ininebiliaria a los Tenedores
Registrados v al piiblico inversionista en genetal a través de la publicacion de un comunicado de hecho de importancia.

5, Limites de Responsabilidad del Agente de Pago
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Nada de lo estipulado en el Contrato de Agencia de Pago obligara al Agente o podra interpretarse en el sentido de que el
Apgente gerantiza a los Tenedores Registrades los pagos correspondientes a capital {en caso de recompra) o dividendos o
parantiza la validez, legalidad o exigibilidad de las Acciones Participativas o las obligaciones contraidas por ta Sociedad de
Inversion Inmobiliaria a bajo cualquier otro contrato o documento ejecutado con relacion a la colocacion publica de sus
Acciones Participativas, o que debera incurrir en ninguna clase de gasto por cuenta de la Sociedad de Tnversion Inmohiliaria.
El Agente sélo respondera por los dafios y perjuicios que se originen por actos u omisiones en que hubiese mediado culpa o
negligencia grave, dolo o fraude, compromeztiéndose a relevar de toda responsabilidad a la Sociedad de Inversion
Tnmobiliaria, sus ejecutivos, directivos, apoderados o empleados, salvo en el supuesto contemplado en ¢l parrafo siguieote
en cuyo caso el Agente también responderd habiendo mediado culpa.

En caso de que el Agente efectie de forma tardia, cualesquiera de los pagos a que se refiere el Contrato de Agencia de Pago,
siempre y cuando hubiere recibido fondos suficientes para efectuar dicho(s) pago(s), el Agente sera el Gnico responsable
frente a los Tenedores Registrados de las Acciones Participativas, por razdn de cualquier dafio o perjuicio que se derive de
dicha tardanza. En virtud de lo anterior, el Agente releva de toda responsabilidad a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
comprometiéndose igualmente a favor de ésta a indemnizarle y reponerle los dafios y perjuicios que pudiera sufrir como
resultado de alguoa accion judicial, civil, mercantil, administrativa o penal interpuesta en su contra por razon del pago tardio
aqui referido.

La Sociedad de Inversion Iumobiliaria releve de toda responsabilidad al Ageute, sus gjecutivos, directivos, apoderados o
empleados, siempre y cuando no medie o haya mediado culpa o negligencia grave, dolo o fraude de su parte, en caso de
efectuar un pago creyendo razonablemente quc estaba efectuando un buen pago, y que como resultado se de algin reclamo,
demanda o accion contra €sta, o en ef evento de que el Agente se abstuviera de pagar creyendo razonablemente que dicho
pago debia retenerse, comprometiéndose igualmente la Sociedad de Inversidn Inmabilierie en favor del Agente a
indemnizarle y reponerle los dafios y perjuicios que pudiera sufrir como resultado de alguna medida o accion judicial, civil,
mercantil, administrativa o penal interpuesta en su contra por razdn del cumplimiento y ejecucion de lo dispuesto en ¢l
Coutrato de Agencia de Pago, asumiendo la Sociedad de Inversion Inmobiliaria toda responsabilidad frente a cualquier
Tenedor Registrado, o cualquier tetcero que pudiera demandar o reclamar al Agente por razén de pagar o no efectuar algin
pago en atencion a lo aquf dispuesto.

Las Partes acuerdan que toda indemnizacion serd deterniinada a través del proceso arbitral establecido en el Contrato de
Apencia de Pago, Registro y Transferencia.

V. UTTLIZACION DE LOS FONDOS RECAUDADOS

Los montos netos obtenidos por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria producte de la venta y oferta piiblica de las Accioties
Clasc B seran utilizados por la Sociedad de Inversidn [nmobiliaria para realizar inversiones en forma consistente con sus
objetivos y politicas de inversion.

VI INFORMES Y REPORTES

La Seciedad de Inversidn Inmobiliaria mantendra a disposicién de sus Tenedores Registrados toda la informacion adicional
que posea telativa a la Sociedad de Inversion Tnmobiliaria como sociedad de inversién inmobiliaria cerrada. Los
inversionistas en Acciones Clase B podran adquirir dicha informacion sin costo alguno para elfos.

Toda la docwmentacidn relacionada con el registro de las Acciones Clase B a que se refiere este Prospecto Intormativo, que,
de acuerdo a la Ley de Valores, acuerdos reglamentarios y demds disposiciones legales aplicebles a la oferta pblica y a las
sociedades de inversidn, debe estar disponible al pablico en general y a los inversionistas, sera remitida dentro de los plazos
[egales establecidos a [as oficinas de la SMV y de Latinex.

Tanto la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como el Administrador de Inversiones y Agente Colocador se obligan a mantener

a disposicion del publico en sus oficinas o en medios electrdnicos, divulgar y/ o remitir cuando sea el caso, la siguiente
informacién:
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1. A partir de lz fecha del registro de Ja oferta pablica con anterioridad a la adquisicidn de las Acciones Clase B, un
ejemplar del prospecto informative, de la Gitima memoria anval ¥ del Gltimo informe semestral de la Sociedad de
Inversidn inmobiliaria presentado a la SMV y Latinex, y publicado.

2, ElI'VNA dc las Acciones Clase B, asi como la cantidad de Acciones Clase B emitidas y en circulacion de la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria.

3. Hacer piblica cualquier hecho de iinporlancia que afecte el desemnpefio de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria,
mediante comunicacion immediata a la SMV vy a Latinex, por un medio escrito. Para los efectos de operatividad de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, se consideran hechos de importancia aquellos contemplados en el Acuerdo
3-200R de 31 de marzo de 2008 modificado por el Acuerdo 2-2012 de 28 de noviemnbre de 2012, que le scan
aplicables.

Mensualmente
La Sociedad de Inversién Tnmobiliaria presentard informes mensuales a la SMV pur medio de los Formularivs DS-16 y DS-
17, adoptados por el Acuerdo 10-2013, en un plazo mensual, a mas tardar el dia 15 del siguiente mes.

Semestralmente

La Sociedad de Inversidn Inmaobiliaria presentard informes semestrales a la SMV por inedio del Formulario SI1-AS en un
plazo de dos (2) meses contadas a partir del cierre del semestre,

T.a Sociedad de Inversién Inmobiliaria debera presentar Estados Financieros Interinos refrendados por un Contador Publico
Aulorizado, en un plazo de dos (2) imeses posteriores a la conclusion de cada semestre,

Anualmente
En un plazo de tres (3) meses, finalizado cada periodo fiscal, la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria debera presentar:
s  Estados Financieros Auditados correspondientes al cierre del afio fiscal anterior
¢  Declaracion jurada sobre fa veracidad de la informacidn presentada en los Estados Financieros Auditados
s  Memoriz anual explicativa del ejercicio, que contendra, al menos, las especificaciones minimas correspondientes a
la Seciedad de Inversion Inmobiliaria como sociedad de inversion inmaobiliaria cerrada.

Hechos de Imporfancia
La Sociedad de Tnversidn Inmobiliaria debcra hacer piblico cualquier heeho de importancia de conformidad con lo
establecido en la Ley de Valores y sus reglamentos vigentes,

Contabhbilidad, Libros y Registros
La Sociedad de Tnversion Tnunobiliatia [levard y conservara sus cuentas, libros y registros de confortmidad con lo dispuesto
en el articulo 45 del Acuerdo 5-2004.

VIL LEY APLICABLE

La oferta piiblica de las Acciones Clase B estd sujeta a las disposiciones dc la Ley de Valores, asi coino a los reglamentos,
resoluciones, opinioncs y acuerdos reglamentarios que emita la SMV relativo a esta materia.

VIIL REGIMEN FISCAL
A. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto sobre la Renta

No abstante lo previsto en el articulo 710 del Codigo Fiscal, las sociedades de inversién inmobiliaria y sus subsidiarias no
tendran que efectuar el pago del Impuesto sobre a Renta Estimado de la socicdad, siempre que se cumpla con lo establecido
en el paragrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal y con el reglamento de normativa legal segiin el Decreto Ejecutivo No
199 de 23 de junio de 2014 emitido por el Ministerio de Economia y Finanzas, Por tratarse de un régimen especial de
tributacién del impuesto sobre la renta, no les serdn aplicables las reglas establecidas en el literal a) del articulo 701 del
Cddigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de bienes inmuebles, ni las reglas establecidas en el literai c)
del artfculo 701 del Cddigo Fiscal, en relacidn con las ganancias por enajenacion de valores, a las sociedades de inversion
inmobiliaria y subsidiarias, que se hayan acogido al régimen especial de que tratar el parrafo 2 del articulo 706 del Cadigo
Fiscal,
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B. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto de Dividendos

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo N°199 de 23 de Junio de 2014, que modifica los articulos 122, 122~
A, 122-B, 122-C,y 122-D y deroga el articulo 122-E del Decrcto Ejecutivo N® 170 de 27 de octubre de 1993, en lo relacionado
con ¢ régimen de sociedades de inversion inmobiliaria que se acojan al incentivo fiscal del pardgrafo 2 del Articulo 706 del
Cadigo Fiscal, modificado mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, segtin el cual para los efectos del articulo 706 del
Cédigo Fiscal, se excluyen las sociedades de inversién inmobiliaria registradas en la SMV y que se listen y coticen sus cuotes
de participacidn cn bolsas de valores 0 mercados organizados registrados ante la SMV, conforme lo establecido en la Ley de
Valores y sus leyes reformatorias y acuerdos, que capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de capitales con
el objetivo de realizar inversiones directa o indirectamente a través de subsidiarias, en el desarrollo y la administracidn
inmaobiliaria residencial, comercial o industrial en la Repiblica de Panamd, que tengan como politica la distribucion & los
tenedores de no menos del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del periodoe fiscal ¥ que se registren como tal en la
Dircccidn General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el impuesto sobre la sociedad de
inversion inmobiliaria registrada recaeré sabre los tenedores de sus cuolas de participacidn, a las Larifas establecidas en los
artfculos 699 y 700 del Cédigo Fiscal, segan corresponda, quedando la sociedad de inversion inmobiliaria registrada obligada
a retener el diez por ciento (10%) del monto distribuido al momento de realizar cada distribucion, en concepto de adelanto a
dicho impuesto; retencion esta que deberd remitir al fisco dentro de los diez (10} dias calendario siguientes a {a fecha en que
se haga cada distribucién, y que el contribuyente podra optar por considerar como el impuesto sobre fa renta definitivo a
pagar sobre el monto distribuido. Sin einbargo, durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectué la distribucion a fos
tenedores de las cuotas de participacién de no menos del noventa por ciento (90%) de la utilidad neta o que se efectiien lag
distribuciones inferiores al minimo aqui cstablecido, la respectiva sociedad de inversién inmobiliaria quedara sujeta 2 la
determinacién de las rentas gravables establecidas en el articulo 699 del Cadigo Fiscal.

C. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto de Bienes Inmuebles

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 763 del Codigo Fiscal, son objeto del Impuesto de Bienes Inmuebles todos
los tetrenos situados en el territorio jurisdiccional de la Repiblica de Panamd, asi como los edificios y demas construcciones
permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos terrenos; tengan éstos o no titulo de propiedad, inscrito en el Registro
Piiblico de la Repablica de Panama.

D. Tratamiento Fiscal sobre las Ganancias de Capital

No obstante lo previsto en el articulo 710 del Cadigo Fiscal, las sociedades de inversion inmobiliaria y sus subsidiarias no
tendran que efectuar el pago del Impuesto sobre la Renta Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con lo establecido
en el pardgrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal y con el reglamnento de nornativa legal segiin el Decreto Ejecutive No
199 de 23 de junic de 2014 emitido por el Ministerio de Economia y Finanzas. Por tratarse de un régimen especial de
tributacién del impuesto sobre la renta, no les seran aplicables las reglas establecidas en el literal a) del articulo 701 del
Caddigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de bienes inmuebles, ni las reglas establecidas en el literal e}
del articulo 701 del Cddign Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de valores, a las sociedades de inversion
inmobiliaria y subsidiarias, que se hayan acogida al régimen especial de que tratar el parrafo 2 del articulo 706 del Cédigo
Fiscal.

De conformidad con lo dispueste en el Artfculo 334 de la Ley de Valores, para los efectos de! impuesto sobre la renta, de!
impoesto sobte dividendos y del impuesto complemeniario, no se cunsideraran gravables las ganancias, ni deducihles las
pérdidas que dimanen de Ia enajenacion de valores rcgistrados cn la Supcrintendencia del Mercado de Valores, siempre que
dicha enajenacion se dé a través de una bolsa de valores u ofro mercado organizado.

No obstante lo antetior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de 1a Ley No. 18 de [9 de junio de 2006 modificada
por la Ley No.31 de 5 de abril de 2011, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacion de valores emitidos por
personas juridicas, en donde dicha enajenacion no se realice a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado, el
conlriboyente se someterd a un tralamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculara el impuesto sobre la renta
sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador tend:é la
obligacidn de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) de! valor total de la enajenacidn, cn concepto
de adelanto al impuesto sobre la renta sobrc la ganancia de capital. El comprador tendré la obligacion de remitir al fisco el
monto retenido, dentro de los diez (10 dias calendario siguientes a la fecha en que swgid la obligacion de pagar, Si hubiere
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incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podrd optar
por considerar ¢l monto retenido por el comprador como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar en concepto de ganancia
de capital.

Cuando el adelanto del impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%) sobre
la ganancia de capital obtenida en la enajenacin, el contribuyente podra presentar una declaracion jurada especial acreditando
la retencion efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al impuesto sobre
la renta, dentro del periodo fiscal en que se perfecciond la transaccién. El monto de las ganancias obtenidas en 1a enajenacion
de los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente,

La compra de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores por suscriptores no concluye el procese de
colocacién de dichos valores y, por lo tanto, la exencion fiscal contemplada en el pdrrafo anterior no se verd afectada por
dicha compra, y las personas que posteriormente compren dichos valores a dichos suscriptores a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizade gozaran de los mencionados beneficios fiscales.

En caso de que un Tenedor de Acciones Clase B adquiera éstos valores fuera de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia el registro de la transferencia de la accion
a su nombre, deberd mostrar evidencia a la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria de la retencién del cinco por ciento (5%) a
que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta
correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de las acciones.

E. Retencién por impuestos

La Sociedad de Inversién [nmobiliaria retendrd y descontard de todo pago que deba hacer con relacion a las Acciones Clase
B, todos los impuestos que se causen respecto de dichos pagos, ya sea por razon de leyes o reglamentaciones, existentes o
futuras, asi como por razén de cambios en la interpretacion de las mismas. Cualquier suma asi retenida sera pagada por la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria conforme lo requiera Ia ley, a las autoridades fiscales correspondientes.

IX. ASESORES LEGALES, AUDITORES, COMPANIA DE AVALUOS Y OTROS

A, Asesores Legales

La firma de abogados Morgan & Morgan Legaf ha fungido como asesores legales de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
en todos los aspectos legales relacionados al registro de 1a misma ante la SMV. Los asesores legales se han cerciorado de que
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es una sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de 1a Repiblica
de Panama4.

Morgan & Morgan Legal tiene sus oficinas en la Torre MMG Piso 23, Avenida Pasan del Mar, Urbanizacién Costa del
Este, Panama4, Repiiblica de Panamd, teléfono: (507) 265-7777, pagina we

Abogados de contacto-
a. Ricardo Aria:
b. Miguel Arias

B. Auditores
PricewnterhouseCoopers, S.R.L. es la firma que brinda, a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el servicio de auditoria
externa. Tiene sus oficinas ubicadas en Plaza PWC, Piso 7, Calle 58E y Avenida Ricardo Arango, urbanizacién Cbarrio,
Dannmd Darihlice da Banamg teléfone: /50T MNEAINN T a nerenna da coptacto es Viadimir Batista, con correo electrénico:
pégina we
C. Estructuradores y Asesores Financieros

MMG Bank Corporation ha fungido como estructurador y asesores financieros de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Domicilio: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este, Panam4, Reptblica de Panam4.
Teléfono: (507) 265-7600
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Correo electrénico; roger.kinkead@mmegbank.com

Pagina web; www.mmegbank cam,

D. Compaiiia de Avaldos
AVANCE Panama es una compaiiia debidamente cnnstituida para realizar avaliios en [a Repiiblica de Panama.

Daomicilio: Calle 67 Este, Corregimiento de San Francisco, PH Blue Business Center, Piso 6, Panamé, Republica de Panama.
Correo electronico: avaluos@avaance.com.pa

Teléfono: (507) 833-9231

Pégina web: www.avance.com, pa

X. LITIGIOS LEGALES

I.a Sociedad de Tnversidn Tnmobiliaria no mantiene litigios legales pendientes.

X1 MODIFICACION DEL PROSPECTO INFORMATIVO O DEL PACTO SOCIAL

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria se reserva el derecho de efectuar enmiendas a este Prospecto Informativo y demds
documentos que respaldan la Oferta Piiblica de las Acciones Clase B, con el exclusivo propésito de remediar ambigiiedades
0 para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacidn, sin el consentimiento previo o posterior de las
Acciones Clase B, cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y condiciones del Prospecto
[nformativo o de sus reglas constitutivas. Tales enmiendas se notificardn a la SMV y a Latinex, mediante comunicado de
hecho de iinportancia publicado a través de SERI a mis tardar dos (2) Dias Hébiles siguientes a Ja fecha en que se hubiesen
aprobado.

Cuando tales enmiendas impligquen modificaciones a los términos y condiciones del Prospecto Tnformativo o de sus reglas
constitutivas, la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria deberd modificar los términos ¥ condicioues del Prospecto Informativo
o de sus reglas constitutivas conforme a lo establecido en el Artfculo 24 del Acuerdo 5-2004 cmitido por la SMV. Dichas
madificaciones deberén efectuarse mediante la presentacian para su autorizacion ante la SMYV, de la documentacion precisa
para ello y una solicitud de registro gue incluira la explicacion sucinta de la modificacion propuesta. Toda modificacion al
Prospecto Informativo o a las reglas constitutivas de la Sociedad de Inversion fnmobitiaria surtird efecto a partir de su registro
ante la SMV. Para estas modificaciones, se requerird el voto favorable de la mitad mds una de las Aeciones Clase A (y la
mitad msis una de las Acciones Clase B cn caso de que una o mas de las enmiendas sean sobre asuntos que requieran voto de
las Acciones Clase B indicados en la Seccidn 111 (B) (18) de este Prospecto Informativo).

La Socieded de Inversion Inmobiliaria se reserva el derecho de cambiar |a estructura, crear nuevas clases o series de acciones
y aumentar el capital social autorizado, sujeto a previa autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores v
conforme a lo estipulado en el Acuerdo No. 5-2004 de 23 de julio de 2004 (segiin el mismo sea modificado de tiempo en
tiempo).

Toda modificacidn al Prospecto Informativo o al pacto social debera ser presentada ante la Superintendencia del Mercado de
Valores para su autorizacidn y s6lo surtira efecto a partir de su registro ante dicha entidad, de conformidad con lo establecido
en los acuerdos reglamentarios.

XIL TERMINOS Y CONDICIONES

Las Acciones Clase B serin representadas en titulos fisicos globales para que sean inmovilizadas en centrales de valores, es
decir, que no se emitirdn titulos fisicos individuales a personas que no sean centrales de valores, salvo gue el inversionista lo
solicite, y la Sociedad de Inversion Inmabiliaria asi lo apruebe. Los derechos, términos y las condiciones de las Acciones
Clase B se sujetaran a lo expresade en este Prospecto Informativn. En caso de emision de un titulo fisico, el costo del mismoe
serd asumido en su tolalidad por el respectivo Tenedor Registrado.

XIIL LIQUIDACION
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La Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra voluntariamente acordar su liquidacidn y posterior disolucidn previo al
cumplimiento de lo dispuesto en su pacto social, y solicitando a la SMV la correspondiente autorizacion para ello, sepin lo
estipulado en el Acuerdo 5-2004.

Sin embargo, no se podrd iniciar su liquidacion, mientras la SMV no autorice el cese de operaciones en los términos pravistos
por los reglamentos y acuerdos de la SMV vigentes al momento de la liquidacion.

La SMV autorizard la disolucion de la Sociedad de Inversidon Inmobiliaria, siempre que a su juicio, tenga la solvencia
suficiente para pagar a los Tenedores Registrados y a sus acreedores.

XIv. ANEXOS

J 0
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A. Eslados {inancieros auditades al 31 de diciembre de 2024
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Desarroltos Urbanos Tocumen, S. A.

Informe sobre la anditoria de los estados financieros
Nucstra opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales, la
siluacidn financiera de Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A, (Ja “Compafiia™), al 31 de diciembre de

2024, asi como su desempeiio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES.

Lo que hemos auditado

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden:

» ¢l estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2024;

» el estado de resultados integrales por el afio terminado en esa fecha;

el estado de cambios en el patrimonio por el afic terminado en esa fecha;
el estado de flujos de electivo por el afio terminado en esa fecha; y

las notas a los estados financieros, que incluye politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

Bage para la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de conformidad con dichas normas se describen mds adelante en la seccion
Respansabilidades del auditor en relacion con la auditoria de Jos estados financieros, de nuestro
informe,

Consideramos que In evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Independencia

Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia), emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Ftica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y los
requerimientos del codigo de ética profesional para los contadores publicos autorizados, gue son
relevantes para nuestra auditoria de los estados finaneieros en la Repiblica de Panama. Hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y los
requerimientos de ética de [a Repiblica de Panama.

PricewaterhouseCoopers Panama, S.R.L., Plaza PwC, Piso 7, Cale 58-L y Ave. Ricardo Arango, Urhanizacion Obarrio
T: {(507) 206-9200, Panama - Repiiblica de Panamé, www.pwe.com/interamericas

|-



L
pwec

A los Accionistas de
Desarrollos Urbanos Tocumen, S, A.
Pagina 2

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno de la Compaiiia en relacién con
los estados financieros

La perencia es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los estados financicros do
conformidad con la Norma de Contabilidad NIF para las PYMES y del control interno que la gerencia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad de la
Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados
con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a mencs que la
gerencia tenga la intencidn de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafiia son responsables de ta supervision del proceso de reportes
de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
cstan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error v se consideran materinles si,
individnalmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse que influyan en las decisiones
econdémicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfu, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

» ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedinientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y aproplada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado de aquel que
resulta de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o anulacién del control interno.

s Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de diseiiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcibn de las circunstancias, ¥ no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control intemo de 1a Compaiiia.

s Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la gerencia.
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+ Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en marcha y,
basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre s existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condicienes que puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de
que existe una incertidumbre material, se requiere que [lamemos la atencidn en nuestro inforne de
auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Muestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechas o
condiciones futuras pueden ser causa de que la Compadia deje de continvar como un negocio en
marcha.

¢ Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran una presentacidn razenable.

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la Compaiiia e relacion con, entre otros asuntos,
el alcance planificado y la oportunidad de Ia auditoria, asi como los hallazgos significativos de la
auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos durante
nuestra auditorfa.

Informe sobre otros requerimientos legales y repulatorios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del contador
pablico autorizado en 1a Repiblica de Panama, declaranos lo siguiente:

e Que la direccion, ejecucidn y supervigion de este trabajo de auditorfa se ha realizado fisicamente en
territorio panamefio.

s El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este inforine de los auditores independientes es
Edereth Barrios, con numero de idoneidad del contador piblico autorizado No.0304-2004,

e FEl equipc de trabajo que ha patticipado en la auditoria & la que se refiere este informe, estd
conformade por Edereth Barrios, Socio y Vianca Cerrud, Gerente,

28 de febrerc de 2025

Panamé, Republica de Panama

Edereth Barrios "
CPA 0304-2004



Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
{Compafiia panamefia)

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2024

(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

Activos
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo
Certificados de depdsitos a plazo
Cuentas y documentos por cobrar
Gastes pagados por anticipado
Total de activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades de inversion
Mobiliario, cquipo, y vehiculos
Total de activos no corrientes

Total de actives

Pasivos y Patrimonio
Pasivos
Pasivos corrientes
Porcion corriente de préstamos a largo plazo
Anticipos recibidos de clientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Impuesto sobre la renta por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Préstamos a largo plazo
Impuesto sobre la renta diferido pasivo
Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio
Capital social
Utilidades retenidas
Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se adjuntan son parte integral de los estados financieros.

4-

Notas
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2024 2023
6,161,542 3,483,769
- 2,300,000
106,004 67410
113,778 301,513
6,381,324 6,652,692
50,873,147 52,464,010
14,617 6,631
50,887,764 52,470,641
57,269,088 59,123,313
1,415,488 1,415,488
475,480 423,947
135,691 105,912
298 581 254,766
2,325,240 2,200,113
16,160,156 17,575,644
2,903,942 2,897,160
19,064,098 20,472,804
21,389,338 22672917
1,000,000 £,000,000
34,879,750 35,450,416
35,879,750 36,450,416
57,269,088 59,123,333




Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
{Compaiiia panamefia)

Estado de Resultado Integral

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de Ameérica)

Notas
Ingresos
Arrendamiento de locales comerciales
Ingreso por eventos y espacios publicitarios
Otros ingresos 13

Total de ingresos

Costos y gastos de operacion 12
Costo de operacion
Gastos administrativos y generales

Total de costos y gastos de operacion

Utilidad antes de depreciacion, gastos financieros
netos, ¢ impuesto sobre la renta
Depreciacion 78,12

Utilidad de operacidn antes de gastos financieros,
neto e impuesto sobre la renta
Ingresos financieros 14
Gastos financieros 14
Gastos financieros, netos

Utilidad antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta corriente 15

Impuesto sobre la renta diferido 15

Utilidad neta

Las notas que se adjuntan son parte integral de los estados financieros.

5.

2024 2023
10,621,158 9,712,813
551,389 480,768
98.020 118,799
11,270,567 10.312.380
(1,369,538) (1,447,182)
(1,381,092) (1.307.416)
(2.750,630) (2.754,598)
8,519,937 7,557,782
(2.066.152) (2.060,895)
6.453.785 5,496,887
200,950 165,149
(1,524.216) (1.637.473)
(1.323.266) (1.472.324)
5,130,519 4,024,563
(1,244,403) (927,485)
(6.782) (45.810)
3,879,334 3,051,268



Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamefia)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2024
(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Capital Utilidades

Notas social retenidas Total
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1,000,000 35,735,148 36,734,148
Resultados integrales
Utilidad neta - 3,051,268 3,051,268
Transacciones con accionistas
Dividendos pagados 16 - (3,335.,000) {3.335,000)
Saidos al 31 de diciembre de 2023 1,000,000 35,450,416 36,450,416
Resultados integrales
Utilidad neta - 3,879,334 3,879,334
Transacciones con accionistas
Dividendos pagados 16 - (4.450,000) (4,450,000}
Saldos al 31 de diciembre de 2024 1] 1,000,000 34,879,750 35.879.750

Las notas que se adjuntan son parte integral de los estados financieros.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compainia panamefia)

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

Notas

Flujos de efectivo en Ias actividades de operacién
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
provisto por las actividades operativas
Drepreciaciones 7.8
Provisidn para el impuesto sobre la renta corriente
y diferido
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar 12
Gastos financieros, netos
Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Cuentas y documentos por cobrar
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Antieipos recibidos de clientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Efectivo neto provisto por las operaciones antes
de intereses e impuestos
Intereses recibidos
Intereses pagados
Impuestos pagados
Efectivo neto provisto por las actividades de
operacion

Flujos de efectivo en las actividades de inversidn

Adicion de propiedades de inversion 7
Disminucién (aumento) de certificados de depdsito a plazo 5
Adicion de mabiliario, equipo y vehiculos 8

Efectivo neto provisto por (utilizado en) las
actividades de inversion

Flujos de efectivo en las netividades de linanciamiento
Pago de préstamos 9
Pago de dividendos
Efectivo neto utilizado en actividades de
financiamiento
Aumento {disminucion) neto en el efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afie 4

Las notas que se adjuntan son parte integral de los estados financieros.

7~

2024 2023
3,879,334 1,051,268
2,066,152 2,060,895
1,251,185 973,295

(789) (3,109)
1,323,266 1,472,324
(37,805) 4,082

187,735 (196,630)
51,533 20,118
29.779 17.183
8,750,390 7,399,426
200,950 165,149

(1,524,216) (1,637,473)

(1,200,588) (1,146,882)
6,226,536 4.780.220

(471,348) (52,160)
2,800,000 (800,000)
(11.927) (6,539)
2316.725 (858.,699)

(1,415,488) (1,415,488)

(4,450,000) (3.335.000)

(5.865.488) (4.750.488)
2,677,773 (828,967)
3,483,769 4,312,736
6,161,542 3,483,769




Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compafiia panameiia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

1.

Informacion General

Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A. (la *Compaiiia™), fue constituida bajo las leyes de la
Repiiblica de Panamd, mediante Escritura Pihblica del 21 de septiembre de 2006, La
Compaiiia se dedica al arrendamiento y venta de locales comerciales € inicié operaciones el
5 de octubre de 2006. Es una subsidiaria 100% propiedad de International Group
Developers, Inc. La sociedad que constituye la dltima controladora de la Compafiia es
Prisma, S. A., empresa domiciliada en Panama, Repiblica de Panama.

Descripcién del Complejo Turistico Comercial

El Complejo Turistico Comercial Metromall es un complejo de usos multiples totalmente
cerrado y climatizado, dirigido a un segmento popular, que en su primera etapa cuenta con
244 locales.

Se encuentra ubicado en un terreno de 24.5 hectareas en Via Tocumen frente al desarrollo
comercial Los Pueblos y empezd a operar el 15 de noviembre de 2009.

Con fecha 26 dc febrero de 2025, el Director Financiero de la Compafiia autorizd la
emision de los estados financieros. Estos estados financieros estaran disponibles para los
accionistas y otros usuarios a partit de la fecha de celebracidén de la Junta General de
Accionistas,

Resumen de Politicas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos estados financieros
se describen a continuacidén. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente con
relacidn al afio anterior, a menos que se indigue lo conlrario.

Base de Preparacion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con la Norma de
Contabilidad NIIF para las PYMES, emitida por €l Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés), sobre la base de costo historico.

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con la Norma de Contabilidad
NIIF para las PYMES, requiere que la administracion de la Compaiiia rcalice estimaciones
y supuestos que afectan los importes registrados de ciertos activos y pasivos, asi como la
divulgacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los
montos de los ingresos y pgastos durante el periodo que se informa. Aunque estos
estimados se basan en el mejor criterio de la gerencia a la fecha de los estados financieros,
los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las dreas que involucran un
mayor prado de juicio o complejidad, o aquellas 4reas donde los supuestos y estimaciones
son relevantes para los estados financieros son divulgadas en la Nota 3.

-8-



Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamenia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

2.

Resumen de Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas que se incluyen en los estados financieros son medidas utilizando la moneda
del ambiente econdmico primario en el cual opera la entidad, que es el balboa (B/.), unidad
monetaria de la Repiblica de Panama, la cual estid a la par con el délar {US$) de los
Estados Unidos de América. El dolar (USS) circula y es de libre cambio en la Reptblica de
Panaméa, Los estados financieros y las respectivas notas se presentan en dolares (US$) de
los Estados Unidos de América.

Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugat simultdneamente a un activo
financiero en una entidad y a un pasive financiero o instrumento de patrimonio en otra
entidad. La Compafifa aplica lo establecido en la Seccion 11 - Instrumentos Financieros
Bésicos, de la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES, para contabilizar todos sus
instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros basicos incluidos en los estados financieros son los
siguientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Certificados de deposito a plazo

Cuentas y documentos por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar y por pagar compafiias relacionadas
» Cuentas por pagar comerciales

» Préstamos por pagar

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo estan representados por el dinero en efectivo y las
inversiones a corto plazo altamente liquidas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres
meses a partir de su fecha de adquisicion. Los certificados de depodsitos a plazo
corresponden a inversiones liquidas mayores a tres meses plazo a partir de su fecha de
adquisicion.

Cuentas y Documentos por Cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar comerciales son reconocidas inicialmente a su valor
razonable, representadas por el valor original de la factura, y subsecuentementc son
medidas al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo menos cualquier
estimacion para deterioro. Cuando existen incumplimientos o morosidad de pago, la
Compafiia reconoce intereses moratorios. El valor en libros del activo es rebajado a través
del uso de una cuenta de estimacién, y el monto de la pérdida es reconocido en los
resultados del periodo en que se identifica.

9.



Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamenia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

2.

Resumen de Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Cuentas y Documentos por Cobrar (continuacion)

Los saldos por cobrar que se dan de baja contra la provision son registrados hasta cl
momento en que se hayan agotado todas las gestiones de cobro y se concluye que el saldo
es incobrable. Las recuperaciones posteriores de los montos previamente dados de baja son
acreditadas contra la cuenta de estimacion,

La Compafifa revisa en cada fecha de los estados financieros si existe evidencia ohjetiva
sobre si sus cuentas y documento por cobrar esta deteriorado.

Una cuenta y documento por cobrar esta deteriorado y se incurre en pérdidas por deterioro
sélo si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mds eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicial y tienen un impacto sobre los flujos futuros
estimados del activo o grupo de activos financieros que puede ser estimado de forma fiable.

Los criterios utilizados para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por
deterioro incluyen: dificultades financieras significativas del emisor o deudor; una
violacién del contrato, como mora o incumplimiento en los pagos de principal o intereses
(mas de 30 dias de vencido) son considerados indicadores de que la cuenta por cobrar esta
deteriorada; cuando por razones legales o econdémicas se le otorga al deudor concesiones a
rafz de sus dificultades financieras que no se darfan de otra forma; cuando es probahle que
el deudor entre en bancarrota o reorganizacion financiera.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversidn estin compuestas basicamente por locales en centros
comerciales, apattamentos, equipos que forman parte de las construcciones y proyectos en
desarrollo, y son mantenidas para oblener ingreso por alquileres a largo plazo. Las
propiedades de inversion son contabilizadas a su costo de adquisicidén o construccidn,
menos la depreciacion acumulada calculada de acuerdo con la vida qtil estimada de los
activos y el importe acumulade de las pérdidas por deterioro de valor, si las hubiere. Los
proyectos en desarrollo se valGan al costo acumulado de construccidn. Los costos
posteriores en ampliaciones y mejoras que amplian la vida 0til se incluyen en el valor del
activo inicial o se reconocen como un activo separado, solo cuando es probable que los
benelicios econdmicos futuros asociados a los elementos de propiedades de inversion
vayan a fluir a la Compafiia y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El
valor del componente sustituido se da de baja contablemente,
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dodlares de los Estados Unidos de América)

2,

Resumen de Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Propiedades de Inversion (continuacién)

La depreciacion se calcula por el método de linea recta sobre la vida (til estimada, la cual
es revisada periddicamente por la Administracién de la Compafifa. Las vidas dtiles
estimadas se presentan a continuacion:

Afios
Edificaciones y mejoras 10a 30
Equipo Jag

Las ganancias o pérdidas provenientes del retiro o venta se incluyen en los resultados del
periodo, asi coma los gastos por reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida
atil de las propiedades y activos.

Terrenos para Futuro Desarrollo

Los terrenos para futuro desarrollo estan registrados a su costo de adquisicién, que incluye
la capitalizacion de todos aquellos costos asociados con el mejoramiento del inmueble,
Dichos bienes no son sujetos de depreciacion y son transferidos a proyectos en desarrollo a
medida que se inicia la construccién de las propiedades de inversion,

Mobiliario, Equipo y Vehiculos

El mohiliario, equipo y los vehiculos son contabilizados al costo de adquisicion, menos la
depreciacion y amortizacion acumuladas calculada de acuerdo con la vida atil estimada de
los activos y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los costos posteriores (reemplazo de componentes, mejoras, etc.) se incluyen en el valor
del activo inicial o se reconocen como un activo separado, solo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados a los elementos de mobiliario, equipo y vehiculos
vayan a fluir a la Compafiia y el costo del clemento pueda determinarse de forma fiable. El
valor del componente sustituido se da de baja contablemente.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta sobre la vida Uitil estimada para
cada tipo de activo, la cual es revisada periédicamente por la Administracion de la
Compafiia.

Los desembolsos por mejoras que amplian la vida (til del bien se capitalizan y se deprecian
sobre el resto de la vida atil estimada de los activos respectivos. Las vidas dtiles estimadas
se presentan a continuacion:

Afios
Mobiliario y equipo 3a7
Vehiculos 5
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
{Compania panameifia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de Ameérica)

2.

Resumen de Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Mobiliario, Equipo y Vehiculos (continuacion)

Las ganancias o pérdidas provenientes del retiro o venta se incluyen cn los resultados del
perfodo, asi como los gastos por reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida
atil de los activos.

Deterioro de Activos no Financieros

La Compafiia efectiia una revision al cierre de cada ejercicio contable sobre los valores en
libros de sus activos tangibles, con el objeto de identificar disminuciones de valor cuando
hechos o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser recuperables. Si
dicha indicacidn existiese se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Los ajustes que se generen por este
concepto se registran en los resultados del afio en que se determinan.

El monto recuperable de los activos equivale al monto mas alto obtenido después de
comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio neto de venta equivale al
valor que se obtiene cn una transaccién en condiciones de mercado, menos los costos
necesarios estimados para llevar a cabo la venta. El valor en uso corresponde al valor
actual de los flujos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un activo y de su
disposicién af final.

Arrendamientos como Arrendador

Los activos que se mantienen arrendados se incluyen como propiedades de inversion. La
Compafifa no mantiene contratos de arrendamiento financiero de bienes inmuebles sino
anicamente contratos de arrendamientos operativos. Los depdsitos en garantia recibidos de
clientes que son reembolsables al término del contrato de arrendamiento son registrados
como pasivo. Los pagos mensuales por arrendamiento se registran como ingreso con base
en el métode de linea recta.

Préstamos

Los préstamos son reconocidos inicialmente por su valor razonable a las fechas respectivas
de su confratacion, neto de los costos de la transaccidén atribuibics. Posteriormente, se
valorizan a su costo amortizado utilizando el métode de interés efectivo. La Compafiia
reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del perfodo cuando al pasivo financiero
sc da dc baja, asi como a través del proceso de amortizacion de cuazlquier prima o
descuento.

Costos de Financiamiento

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método de interés efectivo, y se
incluyen en los gastos financieros. Todos los cestos por préstamos se reconccen en el
resuitado del periodo en el que se incurren.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
{Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

2.

Resumen de Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta comprende tanto el impuesto corriente como el diferido. El
impuesto sobre la renta corriente es el que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
afio, usando tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado de situacion financiera
scparada, La Compaiiia calcula el impuesto aplicando a la utilidad antes del impuesto
sobre la renta, los ajustes de ciertas partidas afectas o no al impuesto, de conformidad con
las regulaciones tributarias vigentes.

El impuesto sobre la renta diferido es provisto usando el método de pasivos del balanee, en
el cual los activos y los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos con base en las
diferencias temporarias que existan entre el importe en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes.

El impuesto sobre la renta diferido es calculado considerando la tasa de impuesto que se
espeta aplicar en el periodo en que se estima que ¢l activo se realizard o que el pasivo se
pagard. Los activos por impuestos diferidos se reeconocen solo cuando existe una
probabilidad razonable de su realizacion.

El activo y pasivo por el impuesto sobre la renta se presentan netos, cuando existe un
derecho legal para compensarlos y cuando dichos impuesios estan relacionados con la
misma autoridad fiscal.

Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son recenocidas inicialmente a
su valor razonable y no devengan intereses, subsecuente estas cuentas se registran al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, y donde es probable que la
Compaiia tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligacion y pueda
efectuarse una estimacidn fiable del importe de la obligacién. El importe de las provisiones
registradas es evaluado periddicamente y los ajustes requeridos se registran en los
resultados del afio.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comptenden el valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir
por la venta de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compafifa. Los
ingresos ordinarios se presentan netos de las ventas, impuesto al valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

2.

Resumen de Politicas Contables Materiales (Continuacion)

Reconocimiento de Ingresos (continuacion)

La Compafiia reconoce los ingresos cuando: el importe de los ingresos puede valorarse con
fiabilidad, es probable que los beneficics econdémicos fluyan a la entidad y los criterios
especificos se han cumplido para cada una de las actividades de la Compaiiia, tal como se
describe a continuacion:

e Los ingresos por arrendamiento operativo y publicidad se reconocen en funcién del
tiempo transcutride segn los contratos de arrendamiento por el método de linea recta.

e los ingresos relacionados con los arrendamientos de algunos locales se determinan
aplicando un porcentaje sobre las ventas netas mensuales repottadas o el canon minimo
de arrendamiento, el que sea mayor, segin se ha establecido en los contratos de
arrendamiento.

» Los ingresos por evenlos y espacios publicitarios se reconocen en la medida en que el
servicio es prestado por la Compafifa,

e Los otros ingresos se reconocen cuando efectivamente se han devengado.

e Los anticipos recibidos de clientes sobre ventas no facturados o no escriturados son
reconocidos como pasivo corriente en la cuenta de anticipos de clientes.

Distribucioén de Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en los estados
financieros de Ja Compafifa en el periodo en el cual los dividendos son aprobados el
accionista. Al 31 de diciembre de 2024 fueron pagados a los accienistas todos los
dividendos declarados.

Informacion sobre I'nentes Claves de Incertidumbre en las Estimacioues

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos contables claves con respecto al futuro. Las
estimaciones se evalllan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de futuro. Las estimaciones contables resultantes por
definicién dificilmente seran iguales a los resultados reales.

En opinién de la administracion, no se han identificado estimaciones y supuestos que
tengan un riesgo importante de causar ajustes significativos a los montos de activos y
pasivos en el siguiente afio.

Juicios Criticos en Ia Aplicacién de las Politicas Contables

En el proceso de aplicacion de las politicas contables por parte de la gerencia de la
Compafiia, no se han realizado juicios criticos que puedan afectar significativamente a los
importes reconocidos en los estados financieros.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compalfiia panameia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

3.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros conforme a las categorias establecidas para su clasificacion se

presentan a continuacion:

Activos financieros

Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)
Certificados de depdsitos (Nota 5)
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 6)

Pasivos financieros

Pasivos financieros medidos al costo amottizado
Préstamos (Nota 9)
Cuentas por pagar comerciales (Nota 10)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se presentan a continuacion:

Depésitos en cuenta corricnte
Depositos a plazo

A las fechas respectivas de los estados financieros, no existian restrieciones de uso sobre

los saldos de efectivo y equivalente de efectivo.

En el 2024, los certificados de depésito por US$2,500,000 generan intereses de 4.30% y
vencen el 27 de enero de 2025 (2023: US$2,900,000 generan intercses entre 3.20% y

2024 2023
6,161,542 3,483,769
- 2,800,000
106,004 67.410
_ 6267546  ___6351.179
17,575,644 18,991,132
135.691 105,912
17,711,335 19,097,044
2024 2023
3,661,542 583,769
2,500,000 2,900,000
6,161,542 3.483,769

5.20% y vencen entre 8 de enero y 28 de marzo de 2024),
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaifiia panameiia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

5.

Certificados de Depésito a Plazo
Los certificados de deposito a plazo como se presentan a continuacién:
2024 2023

Certificados de depdsito a plazo - 2,800,000

En el 2024, no se presentan certificados de depdsito a plazo. (2023: US$2,800,000 generan
intereses de 5.12% y vencen el 15 y 26 de enero de 2024).

Cuentas y Documentos por Cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar se presentan a continuacion:

2024 2023
Cuentas por cobrar a clientes 148,900 130,556
Menos - estimacion por deterioro de cuentas
por cobrar (42.896) {63.146)
106,004 67,410

El movimiento de la estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes se presenta a
continuacion:

2024 2023
Saldo al inicio del afio (63,146) (77,107)
Provision cargada en los resultados del afio (Nota 12) 789 3,109
Castigo de cuentas deterioradas 19.461 10.852
Saldo al final del afio (42,896 (63,146)

Debido a la naturaleza de corto plazo de las cuentas por cobrar, su valor en libros se
considera igual a su valor razonable.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.

(Compariia panamefia)

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2024

(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

7.

Propiedades de Inversion

El movimiento de las propiedades de inversion se presenta a continuacion:

Adia que ternsing el 31 de diciembre

de 2024

Saldos al inicic de afo

Adiciones
Deprecincian
Saldo al final del afo

A131 de diclemblive ale 2024

Costo

Depreciacion acumulada

Valar nelo en libroy

Afio que termind ef 31 de diciembre

de 2023

Saldos al inicio de afio

Adiciones
Depreciacidn

Saldo al finat del afin

Al 3 de diciembre de 2023

Costo

Depreciacion acumulada

Valor nelo ¢n libios

Equipos Terrenos
Edificaciones centros Proyectos en para future
¥ mejoras comereiales dessrrollo desarrollo Totul
30,902 844 1,792 426 - 19,768,740 52,464,010
- - 471,348 - 471,348
(1,215,609} {136,602) - - {(2.0622111}
28,977,115 1,655 824 471,348 19,768,740 51,873 147
36,413,666 B.265471 471,348 12,768,740 E4.919 224
(2743643 1) {6,609,647) - - (34,046,078)
28 977,235 1,655 4824 471,348 19,768,740 50,873,147
Equipos Terrenos
Edilieacinnes eentros Prayectos en para futurs
¥ mejoras enmerciales desarrallo desarrollo Total
32,828,453 1,872,909 - 19,768,740 34,470,102
- 52,160 - - 32,160
(1,925,609) {132,643) - - {2,058 252)
30,902,844 1,792,426 - 13,768,741 52,464,010
36,413,666 8265470 - 19,768,740 84,447 876
{25,510 ,822) (6,473,044} - - (31,983,866}
30,902,844 1,792 426 - 19,768,740 52,464,010
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiia panamena)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de Ameénca)

7.

Propiedades de Inversion (Continuacion)

La Compafiia ha considerado que el valor razonable de sus propiedades de inversidn no se
puede estimar fiablemente, debido a que no existe un mercado activo en el pais, en donde
se registren transacciones de compra y venta de centros comerciales o edificaciones
similares, que permitieran generar datos fiables y comparables, adicionalmente a esto el
costo o esfuerzo desproporcionado para medir las propiedades de inversidn a su valor
razonable no se justifica, ya que la Compaiiia y sus subsidiarias son privadas, asi como
también los usuarios de los estados financieros no estan interesados en conocer y registrar
los valores razonables de las propiedades de inversidn; para determinar el valor razonable,
la Compaiiia tendria que incurrir cn costos elevados para contratar un experto que tuviera
experiencia en valuar este tipo de edificaciones o contratar consultores financieros con
experieneia, en conclusidn el modelo de costo, depreciacion y deterioro es el modelo que la
Compafiia ha utilizado y los usuarios de los estados financieros consideran es el modelo
adecuado para su toma de decisiones.

Los proyectos en desartrollo se presentan a continuacién:
2024 2023

Sistema de deteccidn de incendio 471,348 -

Los terrenos para futuro desarrollo se presentan a continuacion:
2024 2023

Terreno Metromall 19,768,740 19,768,740

Las propiedades de inversién y/o derechos sobre éstas, estan incluidos en contratos de
garantia con el fiduciario para garantizar el cumplimiento de los préstamos por pagar

(Nota 9).
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2024

(Cifras en dblares de los Estados Unidos de America)

8.

Mobiliario, Equipo y Vehiculos

El movimiento de mobiliario, equipo y vehiculos se presenta a continuacion:

Afio que terminé ¢l 31 de diciembre de 2024
Saldo al inicio del afie

Adiciones

Depreciaciones

Saldas al final del afio

Al 31 de diciembre de 2024
Costo

Depreciacién acumulada

Valor neto en libros

Afio que terminé el 31 de diciembre de 2023
Saldo al inicio del afio

Adiciones

Depreciacionhes

Saldos al final del afio

Al 31 de diciemboe de 2023
Costo

Depreciacién acumulada

Valar neto en libros

Mobiliario
¥y equipo Vehiculos Total
6,631 - 6,631
L1927 - 11,927
{3.941) - {3.941)
14,617 - 14,617
393,202 7,500 400,702
(378 585) (7.500) (386,085}
14617 - 14,617
Mobiliario
y equipo Vehiculos Total
2,735 - 2,735
6,339 - 6,539
(2,643} - {2.643)
6,631 - 6,631
381,275 7,500 388,775
(374,644) {7.5000 (382, 144)
6,631 - 6,03
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Desarrolios Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiia panameiia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

9.

Préstamos

Los vencimientos de los préstamos se presentan a continuacion:

2024 2023
Uno a dos aiios 1,415,488 1,415,488
Entre 2 y 3 afios 2,830,976 2,830,976
Entre 4 v 5 afios 2,830,976 2,830,976
Mas de 5 aios 10,498,204 11,913,692
17,575,644 18,991,132

Al 31 de diciembre de 2024, los préstamos se cncuentran garantizados con las propicdades
de inversion (Nota 7), como se presentan a continuacion:

2024 2023
Fideikcomiso de garantia 16,151,866 17,452,688
Pagare 1,423,778 1,538,444

17,575,644 18,991,132

Las tasas de interés promedio ponderadas de estas obligacioncs a la fecha del balance se
presentan a continuacion:

2024 2023

Préstamos bancarios en délares a corto plazo 7.43% 8.29%

Los préstamos bancarios han sido contratados con tasas de mercado; por lo tanto, el valor
razonable de los mismos se aproxima a su valor en libros a las fechas respectivas del
estado de situacion financiera.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panameiia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

9. Préstamos (Continuacion)

El movimiento de los préstamos se detalla a continuacion:

2024 2023
Saldo al inicio def afio 18,991,132 20,406,620
Abonos a préstamos (1,415,488) (1,415,488)
Saldo al final del afio 17,575,644 18,991,132

10. Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagat se presentan a continuacion:

2024 2023
Cuentas por pagar comerciales 125,099 83,596
ITBMS por pagar - débito fiscal 10,592 22,316
135,691 105,912

11. Capital Social
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, ¢l capital social dc la Compailia ascicndc a

US§1,000,000. Esté representado por 1,000,000 acciones comunes con valor nominal de
US§! y con derecho a voto.,
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

12.

13.

Costos y Gastos de Operacion

Los costos y gastos de operacidn segun naturaleza se presentan a continuacion:

2024 2023

Depreciacion 2,066,152 2,060,895
Servicios administrativos 609,716 600,584
Honorarios profesionales 538,091 514,798
Publicidad 521,672 488,733
Mantenimiento y reparacion dc centros comerciales 467,851 564,746
Impuestos 267,584 285918
Seguros 191,138 182,387
Licencias y software 146,350 113,474
Otros gastos de operacion 0,017 7,067
Reversion de la provision de deterioro de cuentas pot cobrar (789} (3,109)

4,816,782 4815493
Otros Ingresos
Los otros ingresos se presentan a continuacion:

2024 2023
Reembolso de seguros 87.393 82,870
Ingresos por mmultas 9,050 31,286
Venta de materiales 140 4,641
Ingreso par liguidacién de pasivos 1,437 2
98,020 118,799
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
{(Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2024
(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

14. Gastos Financieros, Neto

Los gastos financieros netos se presentan a continuacion:

2024 2023
Intereses sobre:
Préstamos bancarios 1,512,735 1,626,093
Comisiones bancarias 1,481 11,380
Total gastos financieros 1,524,216 1,637473
Ingrescs por intereses:
[nversiones financieras (200,950) (165,149)
Gastos Tinanciercs netos 1,323,266 1,472,324
15. Impuesto sobre la Renta
La provision por impuesto sobre la renta se detalla a continuacion:
2024 2023
Pravision para el impuesto sobre la renta corriente 1,244,403 927485
Provisidn para el impuesto sobre la renta diferido 6,782 45810
1,251,185 973,295

La provision para €l impuesto sobre la renta correspondiente al 31 de diciembre de 2024 y
2023 ha sido calculada sobrc la utilidad gravable imponible de la compafifa incluida.

La conciliacion de la tasa efectiva y la tasa del impuesto sobre la renta se presentan a

continuacion:
2024 2023

Utilidad antes de lu provision para el impuesto sobre la

fa renta 5,130,519 4,024,563
Tasa promedio ponderada de impuesto sobre la renfa 25.00% 25.00%
Impuesio a tasa oblipatoria 1,282,630 1,006,141
Mas gastos no deducibles para Nines impaositivos 18,260 5472
Excedente pgasto depreciacion
Menos otros ingresos no afectos para fines impositivos (33,400 (39,506)
Menos olros diferencias permancntes {23,087) {44,622)
Provigidn para el impuesto sobre la renta 1,244,403 927,485
Tasa ctectiva 24.25% 23.05%
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15.

Impuesto sobre la Renta (Continuacion)

De acuerdo con la legisiacion fiscal vigente, las declaraciones de impuesto sobre la renta de
la Comparifa estan sujetas a revision de parte de las autoridades fiscales por los Gltimos tres
afios, inclusive el afio terminado al 31 de diciembre de 2024,

El impuesto sobre la renta diferido es calculado sobre las diferencias entre los valores
contables y fiscales dc los activos y pasivos, usando las tasas de impuestos de los paises en
los cuales estan domiciliadas las subsidiarias, seglin se presenta a continuacion:

Propiedades
de inversion

Impuesto diferido - pasivo:

Saldo a 31 de diciembre 2022 2,851,350
Cargo (acreditado) a resullados 45,810
Saldo a 31 de diciembre 2023 2,897,160
Cargo (acreditado) a resultados 6,782
Saldo a 31 de diciembre 2024 2,503,942

La Ley No.52 del 28 de agosto de 2012, establecid el régimen de precios de
transferencia orientado a regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre
pattes relacionadas, y aplicables aoperaciones que el contribuyente realice con partes
relacionadas que sean residentes fiscales de otras jurisdicciones. Los aspeclos mas
relevantes de esta regulacion incluyen:

» Los contribuyentes deberan presentar, anualmente, una declaracion informativa de las
operaciones relacionadas con partes relacionadas, dentro de los seis (6} meses
siguientes del cierre del periodo fiscal correspondiente. Esta obligacion es exigible
para transacciones realizadas a partir del periodo fiscal 2012.

o La falta de presentacion del informe anterior serd sancionada con multa equivalente
al 1% del monto total de las operaciones con partes relacionadas.

« Las personas obligadas a presentar el informe a que se refiere el punto anterior
deberan mantener un estudio de precios de transferencia, el cual deberd contener la
informacion y el analisis que permita valorar y documentar sus operaciones con partes
relacionadas, de acuerdo con las disposiciones cstablecidas en la Ley. El contribuyente
solo deberd presentar este estudio a requerimiento de la Direccién General de Ingresos
(DGI) dentro del plazo de 45 dias posteriores a su solicitud.

El estudio de precio y transferencia se encuentra en proceso de elaboracion.
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16,

17.

Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas

Las principales transacciones con compafifas relacionadas son con entidades que
pertenecen a accionistas comunes, principalmente de! segmento de centros comerciales y
bienes raices, un resumen de las principales transacciones se detalla a continuacién:

En el Estado de Resultado Integral

2024 2023
Con otras compaiiias relacionadas
Servicios administrativos recibidos 609,716 600,584
Honorarios profesionales 582,875 522,278

La naturaleza de las transacciones corresponde al contrato de direccion y control con las
compaiiias relacionadas, los cuales se cancelaron en su totalidad.

2024 2023
En ¢l Estado de Flujos de Efective
Con acciomnistas
Dividendos pagados 4,450,000 3,335,000

Dividendos Decretados
En el 2024, se decretaron y pagaron dividendos por US$4,450,000 segin Acta de Junta
Ordinaria de Accionistas del 21 de marzo de 2024,

En el 2023, se decretaron y pagaron dividendos por US$3,335,000 segiin Acta de Junta
Ordinaria de Accionistas del 22 de marzo de 2023.

Acuerdos de Arrendamiento Operativo

La Compaiiia obtiene sus ingresos principalmente a través de arrendamientos operativos de
sus propiedades de inversion. Los contratos vigentes han sido pactados por periodos
anuales. Los arrendatarios no tienen opcién de compra sobre las propiedades arrendadas ni

se prevé la transferencia de la propiedad al finalizar el contrato.

Los cobros minimos futuros por arrendamiento operativos de las propiedades de inversion
donde la Compafiia es el arrendador ascienden a US$11,149,410 (2023: US$10,002,344).
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Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de
Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestra opinion

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
Lo |

materiales, la situacion financiera de Desarrollos Urbanos Tocumen, 8. A. (la “Compafifa®), al 31
de diciembre de 2025, y de su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES,

Lo que hemos auditado

Los estados financieros de la Compafiia comprenden:

« ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025;

« elestado de resultado integral por el afio terminado en esa fecha;

= el estado de cambios en €l patrimonio por el afio terminado en esa fecha;

* ¢l estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

» las notas a los estados financiercs, que incluyen politicas contables significativas y otra

informacion explicativa.

Fundamento de la opinién

Realizamnos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con esas normas se describen més
detalladamente en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorta de los
estados finarncieros de nestro inforine,

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporecionar una base para nuestra opinién.

PricewaterhouscCoopers Panama, 5.R.L., Plaza PwC, Piso 7, Calle 581
. , y Ave, Ricardo Arango, Obarrio, Panami - Repiiblica de Panami
www.pwe.com/interamericas T: (507) 206-9200
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Independencia

Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requisitos éticos del cddigo de
ética profesional para los contadores piblicos autorizados relevantes para auditorias de estados
financieros en la Repiiblica de Panam4 y el Codigo Internacional de Etica para Contadores
Profesionales (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por el Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo IESBA). Hemos cumplide ademds
con otras responsabilidades éticas de conformidad con los requisitos éticos de la Repiiblica de
Panamd y el C6digo IESBA.

Responsabilidades de la Gerencia y de los encargados del gobierno
de la Compaiiia en relacién con los estados financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES, y del control
interno que la Gerencia considere como necesario para permitir la preparacién de estados
financieros libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Gerencia es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en
marcha, a menos que la Gerencia tenga la inteucion de liquidar la Compafiia o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la Compafifa son responsables de supervisar el proceso de
informes financieros de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros

Nnestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluye nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada conforme a las Normas Internacionales de
Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a frande
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podria
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que los usnarios toman
basandose en estos estados financieros.
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Como parte de una auditorfa conforme con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercernos
juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o errar, disefiamos y aplicamos procedimientos de anditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es més elevado de aquel que resulta de un error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadameute
errdneas o anulacion del control interno.

» (Obtenemos una comprension de] control iuterno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria apropiados en las circuustancias, pero no con el
propésito de expresar una opiuitén sobre la efectividad del control interno de la Compania.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones efectuadas por la Gerencia.

¢ Concluimos sobre el uso apropiado por la Gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compatiia para continuar como negocio en marcha. i
Illegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre material, se requiere que llameinos
la atencién en nuestro informe de auditoria sobre las revelacioues correspondientes en los
estados financieros o, st dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de continuar como un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacién general, 1a estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de un modo gne lograu una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno de la Compafifa en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance plavificado y 1a oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control interno
gue identificamos durante nuestra auditoria,
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Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del
contador piblico autorizado en la Repiiblica de Panama4, declaramos lo siguiente:

e Que la direccién, ejecucién y snpervisién de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en territorio panamefio.

» Elsocio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Vladimir Batista Yailez, con niimero de idoneidad de contador ptiblico
autorizado No.0267-2012.

+ Elequipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe, esta
conformado por Vladimir Batista Yafiez, Socio y Vianca Cerrud, Gerente,

25 de febrero de 2026 |
Panama4, Repiiblica de Panamé

\”QCL'LNQ BQA’\ ge. Yoray
Vladimir Batista Yafiez
CPA 0267-2012




Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panameiia)

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

Notas 2025 2024
Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 5,805,863 6,161,542
Cuetnas por cobrar 3 49 465 106,004
(Gastos pagados por anticipado 115,845 113,778
Total de activos corrientes 5,971,173 6,381,324
Activos no corrientes
Propiedades de inversion 6 48,897,627 50,873,147
Mabiliario, equipo, y vehiculos 7 99,804 14,617
Total de activos no corrientes 48,997.43] 50,887,764
Total de aciivos 54,968,604 57,269,088
Pasivos y Patrimonio
Pasivos
Pasivos corrientes
Porcidn corriente de préstamos a largo plazo 8 1,415,488 1,415,438
Anticipes recibidos de clientes 123,259 475,480
Cuentas por pagar cometciales y otras cuentas por pagar 9 46,330 135,691
Impuesto sobre 13 renta por pagar 272,182 298,581
Total de pasivos corrientes 1,857,259 2325240
Pasivos no corrientes
Préstamos a large plazo R 14,744,668 16,160,156
Impuesto sobre la renta diferido 14 2,874,176 2,903,942
Total de pasivos ne corrientes 17,618,844 19,064,098
Total de pasivos 19,476,103 21,389,338
Patrimonio
Capital social 10 1,000,000 1,000,000
Utilidades retenidas 34,492,501 34,879,750
Total de palrimonio 35,492,501 35,879,750
Total de pasivos y patrimonio 54,968,604 57,269,088

Las nofas que se adjuntan son parte integral de estos estados financieros.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Comparia panamefia)

Estado de Resultado Integral

Por el aio terminado el 31 de diciembre de 2025
{Cifras en dblares de los Estados Unidos de Ameérica)

Ingresos
Arrendamiento de locales comerciales
[ngreso por eventos y espacios publicitarios
Otros ingtesos

Total de ingresas

Costos y gastos de operacion
Costo de operacion
Gastos administrativos y generales

Total de costos y pastos de operacion

Utilidad antes de depreciacion, gastos financieros
netos, € impuesto sobre la renta

Depreciacion

Utilidad de operacién antes de gastos financieros,
netos e impuesto sobre la renta

Ingresos financieros
Gastos financieros

(astos linancieros, netos
Utilidad antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta cotriente

Impuesito sobre la renta diferido

Utilidad neta

Naotas

12

6,7

13
13

14
14

2025 2024
11,337,191 10,621,158
579,880 551,389
264,588 98,020
12,181,659 11,270,567
(1,340,741) (1,369,538)
(1.543.242) (1,381,092)
(2.883.983) (2.750,630)
9,297,676 8,510,937
(2.075.629) (2.066.152)
7,222,047 6,453,785
124,762 200,950
(1.236,383) (1,524.216)
(1,111.621) (1.323.266)
6,110,426 5,130,519
(1,527,441) (1.244,403)
29,766 (6.782)
4,612,751 3,879,334

Las notas que se adjuntan son parte integral de estos estados financieros.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panameiia)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en délares de los Estados Unidos de Aménca)

Capital Utilidades
Notas social retenidas Total

Saldos al 31 de diciembre de 2023 1,000,000 35,450,416 36,450,416
Resultado integral

Utilidad neta - 3,879,334 3,879,334
Transacciones con uccionisias

Dividendos pagados 15 - (4.450,000) (4,450,000)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 1,000,000 34,879,750 35,879,750
Resultado integral

Utilidad neta - 4,612,751 4,612,751
Transacciones con accionistas

Dividendos pagados 15 - (5,000,000) (5,000,000)
Saldos al 31 de diciembre de 2025 1,000,000 34,492,501 35,492,501

Las notas que se adjuntan sen parte integral de estos estados financieros.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compafiia panameiia)

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

Flajos de efectivo en las actividades de operacién
Utilidad neta
Ajustes para conciliar fa utilidad neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacién
Depreciacion
[mpuesto sobre la renta
Estimacion por deferioro de cuentas por cobrar
Gastos financieros, netos
Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Cuentas y documentos por cobrar
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Anticipos recibidos de clientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Efectivo neto provisto por las operaciones antes
de intereses e impuestos
Intereses recibidos
Intereses pagados
Impuestos pagados
Efectivo neto provisto por les actividades de
operacion

Flujos de efectivo en las actividades de inversitn
Adiciones de propiedades de inversitn
Adiciones de mobiliario, equipo y vehiculos
Disminucion de certificados de depdsito a plazo
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las
actividades de inversion

Flujos de efectivo en las actividades de financiamiento
Pago dc préstamos
Pago de dividendos
Efectivo neto utilizado en actividades de
financiamiento

(Disminucién) aumento neto en el efectivo y equivalentes de
efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo at inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas que se adjuntan son parte integral de estos estados financieros.
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2025 2024

4,612,751 3,879,334

6,7 2,075,629 2,066,152
14 1,497,675 1,251,185
i 44,428 (789)
13 1,111,621 1,323,266
12,111 (37,805)

(2,067) 187,735

(352,221) 51,533

(89.361) 29,779

8,910,566 8,750,390

124,762 200,950
(1236,383) (1,524,216)
(1.553,840) (1,200.588)
6.245.105 6,226,536

6 (185,296) (471,348)
7 - (11,927)
- 2,800,000

(185.296) 2,316,725

8 (1,415,488) (1,415,488)
(5.000.000) {4,450,000)
(6,415.488) (5.865.488)
(355,679) 2,677,773

6,161,542 3,483,769

4 5,805,863 6,161,542
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compafia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

1.

Informacion General

Desarrollos Urbanos Tocumen, 8. A. (la “Compaifiia™) fue constituida bajo las leyes de la
Reptliblica de Panama, mediante Escritura Publica del 21 de septiembre de 2006. La
Compafiia se dedica al arrendamiento y venta de locales comerciales e inicié operaciones el
5 de octubre de 2006. Es una subsidiaria 100% propiedad de International Group
Developers, Inc. La sociedad que constituye la altima controladora de la Compafifa es
Prisma, 8. A., empresa domiciliada en Panamé, Republica de Panamaé.,

Descripeién del Complejo Turistico Comercial
El Complejo Turistico Cometrcial Metromall es un complejo de usos miltiples totalmente
cerrado y climatizado, dirigido a un segmento popular, que cuenta con 264 locales.

Se encuentra ubicado en un terreno de 24.5 hectareas en Via Tocumen frente al desarrollo
comercial Los Pueblos y empezd a operar €l 15 de noviembre de 2009,

Con fecha 24 de febrero de 2026, ¢l Director Financiero de la Compafiia autorizd la
emision de los estados financieros, Estos estados financieros estardn disponibles para los
accionistas y otros usuarios a partir de la fecha de celebracion de la Junta General de
Accionistas.

Politieas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de estos estados financieros
se describen a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente con
relacion al afio anterior, a menos que se indique lo contrario.

Base de Preparacién

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, pot sus siglas en inglés)
(Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES), sobre la base de costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con la Norma de Contabilidad
NUF para las PYMES requiere que Ja Administracién de la Compaiiia realice estimaciones
y supuestos que afectan los importes registrados de ciertos activos y pasivos, asf como la
divulgacién de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los
montos de los ingresos y gastos durante el periodo que se informa. Aunque estos estimados
se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las dreas que involucran un mayor
grado de juicio o complejidad, o aquellas dreas donde los supuestos y estimaciones son
relevantes para los estados financieros son divuigadas en la Nota 2.

-9-
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compafiia panameia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en ddblares de los Estados Unidos de America)

2.

Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Base de Preparacion (continuacion)

Revision de la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES Aplicable a Periodos Futuros
El 27 de febrero de 2025, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB,
por sus siglas en inglés) emitid la tercera edicion de la Norma de Contabilidad NIIF para
las PYMES, representando la actualizacion de la versién de 20135,

Esta revisidn refleja el esfuerzo del TASB por modernizar la norma, incorporando
principios simplificados de las Notmas de Contabilidad NITF, pero conservande un enfoque
simplificado y proporcional, disefiado para satisfacer las necesidades de las pequefias y
medianas entidades.

A continuacidn, se resumen los principales cambios introducidos:

Estado de flujos de efectivo (Seccion 7)

Se incorpora el requisito de presentar una conciliacion de los pasivos derivados de
actividades de financiamiento (tanto flujos como no flujos de efectivo) y se requiere la
revelacion de acuerdos de financiamiento con proveedores.

Instrumenios financieros (Seccion 11)

Se fusionan las antiguas secciones 11 y 12 en una sola, alineando ciertos principios con
la NIIF 9. Se elimina la opcion de aplicar la NIC 39 y se mantiene el modelo de pérdida
incurrida para el deterioro (no se adopta el modelo de pérdidas esperadas). También se
introducen nuevos requerimientos de revelacion como andlisis de antigliedad y
vencimiento de activos y pasivos financieros.

Medicion del valor razonable (Seccion 12)
Se crea una nueva seccion especifica que centraliza todos los requisitos sobre medicidn
y revelaeidn del valor razonable, basindose en los principios de la NIIF 13.

Ingresos ordinarios procedentes de confratos con clientes (Seccidn 23)

Se reemplaza el enfoque de riesgos y ventajas por un modelo de cinco pasos basado en
la NIIF 15, ofreciendo mayor claridad en contratos con miltiplcs componentes o
contraprestacién variable, con simplificaciones para facilitar su aplicacion en PYMES,
que incluye:

o Identificacion de las obligaciones de desempefio.

o Asignacion del precio de la transaccion.

o Reconocimiento de ingresos cuando (o a medida que) se satisfacen dichas
obligaciones.

-10-



Desarrolios Urbanos Tocumen, S. A.
(Compania panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

2‘

Politicas Contables Significativas (Continuacién)
Base de Preparacion (continuacion)

Revision de la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES Aplicable a Periodos Futuros
(continuacion)

No se introdujeron cambios en relacion con arrendamientos (NITF 16), criptomonedas, ni
activos por tarifas reguladas (NIIF 14). Estos temas serdn considerados en futuras
revisiones. Las revisiones de la norma se seguirdn realizando aproximadamente cada tres
aflos para garantizar estabilidad normativa.

La tercera edicion sera de aplicacion obligatoria de forma retroactiva para los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, con ciertas excepciones dispenibles,
y se permite su adoptacion anticipada.

La Compafiia no ha considerado adoptarla anticipadamente y est4 evaluando actualmente
los impactos potenciales de esta nueva edicién en sus futuros estados financieros para su
adopcidn en la fecha de entrada en vigor.

Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas que se incluyen en los estados financietos son medidas utilizando la moneda
del ambiente econdémico primario en el cual opera la entidad, que es ¢l balboa (B/.), unidad
monetaria de la Repablica de Panamé, la cual esta a la par con el délar (US$) de los
Estados Unidos de América. El délar (US$) circula y es de libre cambio en ia Repuhlica de
Panama. Los estados financieros y las respectivas notas se presentan en délares (US$) de
los Estados Unidos de América.

Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar simultdneamente a un activo
financiero en una entidad y a un pasivo financiero o instrumento de patrimonio en otra
entidad. La Compaiiia aplica lo establecido en la Seccidn 11 - Instrumentos Financicros
Basicos, de la Norma de Contabilidad NIIF para las PYMES, para contabilizar todos sus
instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros basicos incluides en los estades financieros son los
siguientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo.

Cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.
Préstamos por pagar.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
{(Compaiiia panamena)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

2.

Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo estan representados por el dinero en efectivo y las
inversiones a corto plazo altamente liquidas, cuye vencimiento original es igual o menor a
tres meses.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales son reconocidas inicialmente a su valor razonable,
representadas por el valor original de la factura, y subsecuentemente son medidas al costo
amortizado utilizando el método del interés efectivo menos cualquier estimacién para
deterioro. Cuando existen incumplimientos o morcsidad de pago, la Compafiia reconoce
intereses moratorios, El valor en libros del activo es rebajado a través del uso de una cuenta
de estimacidn, y el monto de la pérdida es reconocido en los resultados del periodo en que
se identifica. Los saldos por cobrar que se dan de baja contra la estimacion son registrados
hasta el momento en que se hayan agotado todas las gestiones de cobro y se concluye que
el saldo es incobrable, Las recuperaciones posteriores de los montos previamente dados de
baja son acreditadas contra la cuenta de estimacion. La Compaiiia revisa en cada fecha de
los estados financieros si existe evidencia objetiva sobre si sus cuentas y documento por
cobrar esta deteriorado.

Una cuenta por cobrar estd detertorada y se incurre en pérdidas por deterioro sélo si existe
evidencia objetiva de deterioro como resultado de unc o mas eventos que ocurrieron
después del reconocimiento inicial y tienen un impacto sobre los flujos futuros estimados
del activo o grupo de activos financieros que puede ser estimado de forma fiable.

Los criterios utilizados para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por
deteriore incluyen: dificultades financieras significativas del emisor o deudor; una
violacién del contrato, como mora o incumplimiento en los pagos de principal o intereses
(més de 30 dias de vencido) son considerados indicadores de que la cuenta por cobrar estd
deteriorada; cuando por razones legales o econémicas se le otorga al deudor concesiones a
raiz de sus dificultades financieras que no se darian de otra forma; cuando es probable que
¢l deudor entre en bancarrota o reorganizacion financiera.

-12-
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

2.

Politicas Contables Significativas (Continuacidn)

Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversion estdn compuestas bdsicamente por locales en centros
comerciales, apartamentos, equipos que forman parte de las consiruceiones y proyectos en
desarrollo, v son mantenidas para obtener ingreso por alquileres a largo plazo. Las
propiedades de inversién son contabilizadas a su costo de adquisicion o construccién,
menos la depreciaciéon acumulada calculada de acuerdo con la vida ati] estimada de los
activos y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor, si las hubiere. Los
proyectos en desarrollo se vallan al costo acumulado de construccion. Los costos
posteriores en ampliaciones y mejoras que amplian la vida Gtil se incluyen en el valor del
activo inicial o se reconocen como un active separado, solo cuando es probable que los
beneficios econdémicos futuros asociados a los elementos de propiedades de inversion
vayan a fluir a la Compaiiia y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El
valor del componente sustituido se da de baja contablemente.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta sobre la vida itil estimada, la cual
es revisada periédicamente por la Administracién de la Compafifa. Las vidas atiles
estimadas se presentan a continuacion:

Aiflos
Edificaciones y mejoras 10 a 30
Equipo 3ag

Las ganancias o pérdidas provenientes del retiro o venta se incluyen en los resultados del
petiodo, asi como los gastos por reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida
util de las propiedades y aclivos.

Los terrenos para futuro desarrollo estin registrados a su costo de adquisicion, que incluye
la capitalizacién de todos aquellos costos asociados con el mejoramiento del inmueble.
Dichos bienes no son sujetos de depreciacion y son transferidos a proyectos en desarrollo a
medida que se inicia la construccidn de las propiedades de inversion.

Mobiliario, Equipo y Vehiculos

El mobiliario, equipo y los vehiculos son contabilizados al costo de adquisicién, menos la
depreciacién acumulada calculada de acuerdo con la vida Gtil estimada de los activos y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor,

13-



Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A,
(Compaifiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

2,

Politicas Contables Signilicativas (Continuacién)

Mobhiliarie, Equipoe y Vehiculos (continuacion)

Los costos posteriores {reemplazo de componentes, mejoras, etc.) se incluyen en el vaior
del activo inicial o se reconocen como un activo separado, solo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados a los elementos de mobiliario, equipo y vehiculos
vayan a fluir a la Compafiia y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El
valor del componente sustituido se da de baja contablemente.

La depreciacién se calcula por el método de linea recta sobre la vida util estimada para
cada tipo de activo, la cual es revisada periddicamente por la Administracion de la
Compafifa.

Los desembolsos por mejoras que amplian la vida (til del bien se capitalizan y se deprecian
sobre el resto de la vida qtil estimada de los activos respectivos. Las vidas 1tiles estimadas
se presentan a continuacion:

Afios
Mobiliario y equipo Ja7
Vehiculos 3

Las ganancias o pérdidas provenientes del retiro o venta se incluyen en los resultados del
periodo, asi como los gastos por reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida
util de los activos.

Deterioro de Activos no Financieros

La Compafifa efectia una revision al cicrre de cada ejercicio contable sobre los valores en
libros de sus activos no financicros, con el objeto de identificar disminuciones de valor
cuando hechos o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser
recuperables. Si dicha indicacion existiese se calcula el monto recuperable del activo a fin
dc determinar el alcance de fa pérdida por deterioro (de haber alguna). Los ajustes que se
generen por este concepto se registran en los resultados del afio en que se determinan.

El monto recuperable de los activos equivale al monto mds alto obtenido después de
comparar el precio neto de venta con el valor en uso. E! precio neto de venta equivale al
valor que se obtiene en una transaccion en condiciones de mercado, menos los costos
necesarios estimados para flevar a cabo la venta. El valor en uso corresponde al valor actual
de los flujos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un activo y de su
disposicion al final.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compariia panamena)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

2.

Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Arrendamientos como Arrendador

Los activos que se mantienen arrendados se incluyen como propiedades de inversion. La
Compafiia no mantiene contratos de arrendamiento financiero de bienes inmuebles sino
anicamente contratos de arrendamientos operativos. Los depdsitos en garantia recibidos de
clientes que son reembolsables al t€érminc del contrato de arrendamiento son registrados
como pasivo. Los pages mensuales por arrendamiento se registran como ingreso con base
en el método de linea recta.

Préstamos a Largo Plazo

Los préstamos son reconocidos inicialmente por su valor razonable a las fechas respectivas
de su contratacion, neto de los costos de la transaccidn atribuibles. Posteriormente, se
miden a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. La Compaiiia
reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero
se da de baja, as{ como a través del proceso de amortizacion de cualquier prima o
descuento.

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo, en el
resultade del periodo en el que se incurtren.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta comprende tanto el impuesto corriente como el diferido. El
impuesto sobre la renta corriente es el que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
aflo, usando la tasa de impuesto vigente a la fecha del estado de situacion financiera. La
Compafiia calcula el impuesto aplicando a la utilidad antes del impuesto sobre la renta, los
ajustes de ciertas partidas afectas o no al impuesto, de conformidad con las regulaciones
iributarias vigentes.

El impuesto sobre la renta diferido cs provisto usando el método de pasivos del estado de
situacion financiera, en el cual los activos y los pasivos por impuestos diferidos son
reconocidos con base en las diferencias temporarias que existan entre el importe en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y las bases {..cales correspondientes.

El impuesto sobre la renta diferido es calculado considerando la tasa de impuesto que se
espera aplicar en el periodo en que se estima que el activo se realizard o que el pasivo se
pagard. Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo cuando existc una
probabilidad razonable de su realizacion.

El activo y pasivo por el impuesto sobre la renta se presentan netos, cuando existe un

derecho legal para compensarlos y cuando dichos impuestos estan relacionados con la
misma autoridad fiscal.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panameia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de Ameérica)

2.

Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a
su valor razonable vy no devengan intereses, subsecuenle estas cuentas se registran al costo
amortizado usando el método del interés efectivo,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, y donde es probable que [a
Compafiiz tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligacion y pueda
efectuarse una estimacion fiable del importe de la obligacion. El importe de las provisiones
registradas es evalvade periddicamente y los ajustes requeridos se registran en los
resultados del afio.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir
por la venta de servicios en el curso ordinaric de las actividades de la Compafifa. Los
ingresos ordinarios se presentan netos de las ventas, impuesto al valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos.

La Compaflia reconoce los ingresos cuando €l importe de los ingresos puede valorarse con
fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos fluyan a la entidad y los criterios
especificos se han cumplido para cada una de las actividades de la Compafiia, tal como se
describe a continuacién:

» Los ingresos por arrendamiento operativo y publicidad se reconocen en funcion del
tiempo transcurrido segin los contratos de arrendamiento por €l método de linea recta.

s Los ingresos relacionados con los arrendamientos de algunos locales se determinan
aplicando un porcentaje sobre las ventas netas mensuales reportadas o el canon minimo

de arrendamiento, el que sea mayor, segun se ha establecido en los contratos de
arrendamiento.

e Los ingresos pot eventos y espacios publicitarios se reconocen en la medida en que el
servicio es prestado por la Compafiia.

s Los otros ingresos se reconocen cuando efectivamente se devengan.
o Los anticipos recibidos de clientes sobre ventas no facturados o no escriturados son

reconacidos como pasivo cortiente en la cuenta de anticipos de clientes.
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamenia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

2.

Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Distribucién de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en los estados
financieros de la Compafiia en el periode en el cual los dividendos son aprobados al
accionista.

Estimaciones Contables y Juicios Criticos

Los estimados y juicios son constantemente evaluados y estan basados en experiencia
histérica, asi como otros factores incluyendo expectativas de eventos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

El Grupo efectia estimaciones y suposiciones acerca del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicién, serdn iguales pocas veces a los resultados reales relacionados.
Las estimaciones y suposiciones que tienen un nivel de riesgo significativo de causar un
ajuste material a los valores registrados de activos y pasivos dentro del siguiente afio
financiero son presentadas a continuacion:

Vida Util de Propiedades de Inversion

La Compaiiia hace juicios en la evaluacion de las vidas utiles estimadas de los activos que
componen la propiedad de inversion. La depreciacién es calculada siguiendo el método de
linea recta, basado en las vidas Otiles estimadas de los activos.

Esos estimados estdn basados en el andlisis de los ciclos de vida dc los activos. Las vidas
utiles son revisadas, y ajustadas de ser apropiado, a cada fecha del balance general. Durante
¢l afio terminado el 31 de diciembre, la gerencia revisd este estimado y no resultaron
ajustes.

Medicion de las Propiedades de Inversion

La Norma de Contabilidad para las PYMES requiere que las propiedades de inversion sean
medidas a valor razonable luego del reconocimiento inicial, cuando éste se puede medir de
manera fiable y sin esfuerzo desproporcionado. La Administracion de Ja Compafiia ha
adoptado el método de costo-depreciacion-deterioro considerando que no existe
informacion piablica disponible sobre valores de mercado de propiedades similares que
resulten confiables, y que producir dicho valor de mercado por otros medios implican un
esfuerzo desproporeionado, incluyendo la contratacion de expertos externos sobre una basc
continua, entre otras limitantes. Ademds, la Adminisiracidn considera que el método
adoptado resulta mas Wutil y relevante para los usuarios de los estados financiercs
consolidados,
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panameiia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025

(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

3.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros conforme a las categorias establecidas para su clasificacion se

presentan a continuacion:

Activos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)
Cuentas y documentos por cobrar (Nota 5)

Pasivos financieros

Préstamos a largo plazo (Nota §)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (Nota 9)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se presentan a continuacion:

Depdsitos en cuenta corricnte
Depdsitos a plazo

2025 2024
5,805,863 6,161,542
49,4635 106,004
5,855,328 6,267,546
16,160,156 17,575,644
46,330 135,691
16,206,486 17,711,335

2025 2024
1,305,863 3,661,542
4,200,000 2,200,000
5,805,863 6,161,542

A las fechas de los estados financieros, no existian restricciones de uso sobre los saldos de

efectivo y equivalentes de efectivo.

En el 20235, los certificados de deposito por US54,500,000 (2024: US§2,500,000) generan
intereses promedios de 4.02% y vencen ¢l 19 de marzo de 2026 (2024 generan intereses de

4.30% y vencen el 27 de enero de 2025),
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

5. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar se presentan a continuacidn:

2025 2024
Cuentas por cobrar comerciales 80,051 148,900
Menos - estimacion por deterioro (30,586) (42,896}
49.465 106,004

El movimiento de la estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes se presenta a
continuacion:

2025 2024
Saldo al inicio del afio (42,896) (63,146)
Reversion de estimacion cargada en los resultados
del afio (Nota 11) (44,428) 789
Castigo de cuentas deterioradas 56,738 19.461
Saldo al final del afio (30,586} (42,896)

Debido a la naturaleza de corto plazo de las cuentas por cobrar, su valor en libros se
considera su valor razonable,

6. Propiedades de Inversion

El movimiento de las propiedades de inversion se presenta a continuacion:

Equipos Terrenos
Edificaciones centros Prayectos en para faturo
Afin que termind el 31 de dieiembre y mejoras comerciales desarroilo desarrollo Total
de 2025
Saldos al inicio de afo 28,977,235 1,655 824 471348 19,768,740 50,873,147
Adicioncs B - 183,294 - 145,296
Trasiado 2 mobiliare y equipo (Nota 7) - - {95,580) - (95,580)
Trasladn dz prayectos en desarrollo - 540,302 {540,302) - -
Depreciacidn {1,925 447) {139,789) - . (2,065,236)
Saldo al final del afio 27,051,788 2,056,337 20,762 19,768,740 48,897,627
Al 31 de diciembre de 2025
Costo 56,413,666 8,805,773 20,762 19,768,740 83,008,941
Depreciacidn soumulada {29,361.878) (6,749.436) - - (36,111,314y
Valor neto en libros 27,051,788 2,056,337 20,762 19,763,740 48,897,627
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compaiiia panamefia)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de Ameérica)

6. Propiedades de Inversion (Centinuacion)

Equipos Terrenos
Edificaciones centros Proycctos en pata future
Afio que terming el 31 de diciembre y mejoras comerciales desarrollo desarrallo Total
de 2024
Saldos al inicie de afio 30,802,844 1,792 426 - 19,768,740 52,464,010
Adiciones - - 471,348 - 471,348
Depreciacién (1,925,608} (136,602) - - {2,062,211)
Saldo al final del afio 28,977,235 1,655,824 471,348 10,768,740 50,873,147
Al 31 de diciernbre de 2024
Costo 56,413,666 8,265,471 471,34% 19,768,740 $4,919.225
Dcprcciaciﬁn acumulads [2?,436,43]] {6,609,647) - - !34,045,078]
Valor neto en libros 28,977,235 1,655,824 471,348 19,768,740 50,873,147

La Compafifa ha considerado que el valor razonable de sus propiedades de inversién no se
puede estimar fiablemente, debido a que no existe un mercado active en el pais, en donde
se registren transacciones de compra y venta de centros comerciales o edificaciones
similares, que permitieran generar datos fiables y comparables, adicionalmente a esto el
costo o esfuerzo desproporcionado para medir las propiedades de inversiéon a su valor
razonable no se justifica, ya que la Compaiiia y sus subsidiarias son privadas, asi como
también los usuarios de los estados financieros no estin interesados en conocer y registrar
los valores razonables de las propiedades de inversidn; para determinar el valor razonable,
la Compafifa tendria que incurrir en costos elevados para contratar un experto que tuviera
experiencia en valuar este tipo de edificaciones o contratar consultores financieros con
experiencia, en conclusién el modelo de costo, depreciacion y deterioro es el modelo que la
Compafiia ha utilizado y los usuarios de los estados financiercs consideran es el modelo
adecuado para su toma de decisiones.

Los proyectos en desarrollo se presentan a continuacion:

2025 2024
Cuarto de méaquina de elevadores 20,762 -
Sistema de deteccion de incendio - 471,348
20,762 471,348
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Desarrollos Urbanos Tocumen, S. A.
(Compariia panamena)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
(Cifras en dblares de los Estados Unidos de América)

6.

Propiedades de Inversion (Continuacion)
Los terrenos para futuro desatrollo se presentan a continuacion:
2025 2024

Terreno Metromall 19,768,740 19,768,740

Las propiedades de inversion y/o derechos sobre éstas, estdn incluidos en contratos de
garantia con el fiduciario para garantizar el cumplimiento de los préstamos a largo plazo

por pagar (Nota 8).

Mobiliario, Equipo y VYehiculos

El movimiento de mobiliario, equipo y vehiculos se presenta a continuacion:

Mobiliario
y Eguipo Vehiculos Total

Adfio que termind el 31 de diciembre de 2025
Saldo al inicio del afio 14,617 - 14,617
Traslado de propiedades de inversion (Nota 6) 95,380 - 95,580
Depreciacion {10,353) - {10.393)
Saldos al final de! aflo 99,804 - 99,804
Al 31 de diciembre de 2025
Costo 488,782 7,500 496,282
Depreciacidn acumulada (388.978) (7,500) (396.478)
Valor neto en libros 99,804 - 99.804

Mobiliario

y Equipo Vehiculos Total

Afio que ferminé el 31 de diciembre de 2024
Saldo al inicio del afio 6,631 - 6,631
Adiciones 11,927 - 11,927
Depreciacion {3.941) - (3.941)
Saldos al final del afic 14,617 - 14,617
Al 31 de diciembre de 2024
Costo 393,202 7,500 400,702
Depreciacidn acumulada (378.585) (7.500) {386.085)
Valor neto en libros 14,617 - 14,617
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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025
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8‘

Préstamos a Largo Plazo

Los préstamos bancarios estin compuestos como se presentan a continuacion:

2025 2024
Porcién cotriente de préstamos a largo plazo 1,415,488 1,415,488
Préstamaos a largo plazo 14,744,668 16,160,156
16,160,156 17,575,644

Los veneimientos de los préstamos se presentan a continuacion:

2025 2024
A un afio 1,415,488 1,415,488
Entre 2 y 3 afios 2,830,976 2.830,976
Entre 4 y 5 aiios 2,830,976 2,830,976
M4ds de 5 afios 9,082,716 10.498.204
16,160,156 17,575,644

Al 31 de diciembre, los préstamos se encuentran garantizados con las propiedades de
inversién y otros, como se presentan a continuacion:

2025 2024
Fideicomiso de garantia 14,851,045 16,151,866
Pagarés 1.309.111 1,423,778
16,160,156 17,575,644

La tasa de interés promedio ponderada de estas obligaciones a la fecha del estado de
situacion financiera es 6.77% (2024: 7.43%).

El movimiento de los préstamos a largo plazo se detalla a continuacion:

2025 2024
Saldo al inicio del afio 17,575,644 18,991,132
Abonos a préstamos (1.415.488) (1.415.488)
Saldo al final del afio 16,160,156 17.575.644
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9.

10.

11,

12.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se presentan a continuacion:

2025 2024
Cuentas por pagar cometciales 21,441 125,099
ITBMS por pagar — débito fiscal 24,889 10,592
46,330 135,691

Capital Social
El capital social de la Compafifa asciende a US$1,000,000, representado por 30,000

acciones comunes sin valor nominal y con derecho a voto.

Costos y (Gastos de Operacion

Los costos y pastos de operacidn, seghin su naturaleza, se presentan a continuacion:

2025 2024
Servicios administrativos 642,755 609,716
Honorarios profesionales 595,899 538,091
Publicidad 568,462 521,672
Mantenimiento y reparacién de centros comerciales 342,051 467,851
Impuestos 308,427 267,584
Seguros 197,731 191,138
Licencias y software 175,467 146,350
Ofros gastos de operacion 8,763 9,017
Estimacién (reversion) de deterioro de cuentas
por cobrar 44.428 {789)
2.883.983 2,750,630
Otros Ingresos
Los otros ingresos se presentan a continuacion:
2025 2024
Ingreso por liquidacidn de cuentas contables antiguas 150,730 1,437
Reembolso de seguros 88,947 87,393
Ingresos por multas 23,934 9,050
Venta de materiales 977 140
264,588 98,020
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13. Gastos Financieros, Netos

Los gastos financieros, netos, se presentan & continuacion;

2025 2024
[ntereses sobre:
Préstamos bancarios 1,225,368 1,512,735
Comisiones bancarias 11,015 11,481
Total gastos financieros 1,236,383 1,524,216
Ingresos por intereses:
Inversiones financieras (124,762) (200,950)
Gastos financieros, netos 1,111,621 1,323,266
14. Impuesto sobre la Renta
El impuesto sobre la renta se detalla a continuacion:
2025 2024
Impuesto sobre la renta corriente 1,527,441 1,244,403
Impuesto sobre la renta diferido (29,766) 6,782
1,497,675 1,251,185

El impuesto sobre la renta ha sido calculado sobre la utilidad gravable imponible.

La conciliacion de la tasa efectiva y la tasa del impuesto sobre la renta se presentan a

continuacion:
2025 2024

Utilidad antes de la provision para el impuesto

sobre la renta 6,110,426 5,130,519
Tasa de impuesto sobre la renta 25.00% 25.00%
Impuesto a la tasa vigente 1,527,606 1,282,630
Mas gastos no deducibles 16,826 18.260
Menos otros ingresos no gravables (25,646) (33,400)
Menos otras diferencias permanentes 8,655 (23.087)
Provisidn para el impuesto sobre la renta 1,527,441 1.244.403
Tasa efectiva 25.00% 24.25%
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14.

Impuesto sobre la Renta (Continuacion)

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las declaraciones de impuesto sobre la renta de
la Compafiia estan sujetas a revisién de parte de las autoridades fiscales por los ultimos tres
afios, inclusive el afio terminado al 31 de diciembre de 2025.

El impuesto sobre la renta diferido es calculado sobre las diferencias entre los valores
contables y fiscales de las propiedades de inversion, usando las tasas de impuestos de los
paises en los cuales estdn domiciliadas las subsidiarias, segin se presenta a continuacién:

Propiedades
de inversion
Impuestos diferidos - pasivos:

Saldo al 31 de diciembre de 2023 2,897,160
Cargo {acreditado) a resultadoes 6,782
Saldo al 31 de diciembre de 2024 2,903,942
Cargo (acreditado) a resultados (29,766}
Saldo al 31 de diciembre de 2025 2,874,176

La Ley No.52 del 28 de agosto de 2012, establecio el régimen de precios de transferencia
orientade a regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre
partes relacionadas, y aplicables a operaciones que el contribuyente realice con partes
relacionadas que sean residentes fiscales de otras jurisdicciones. Los aspectos mds
relevantes de esta regulacion incluyen:

= Los contribuyentes deberdn presentar, anualmente, una declaracién informativa de las
operaciones relacionadas con partes relacionadas, dentro de los scis (6) meses
siguientes del cierre del perfodo fiscal correspondiente. Esta obligacién es cxigible para
transacciones realizadas a partir del periodo fiscal 2012,

» La falta de presentacion del informe anterior serd sancionada con multa equivalente al
1% del monto total de las operaciones con partes relacionadas,

» Las personas obligadas a presentar el informe a que sc refiere ¢l punto anterior
deberan mantener un estudio de precios de transferencia, el cual deberd contener la
informaci6n y el andlisis que permita valorar y documentar sus operaciones con partes
relacionadas, de acuerdo con las disposiciones establecidas ¢n la Ley. El contribuyente
solo debera presentar este estudio a requerimiento de la Direccién General de Ingresos
(DGI) dentro del plazo de 45 dias posteriores a su solicitud.

El estudio de precio de transferencia del periodo 2025 se encuentra en proceso de
elaboracion.
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15.

16.

Saldos y Transacciones con Compafiias Relacionadas

Las principales transacciones con compafiias relacionadas son con entidades que
pertenecen a accionistas comunes, un resumen de las principales transacciones se presenta
a continuacion:

2025 2024
En el Estado de Resultado Integral
Con otras compatiias relacionadas
Servicios administrativos recibidos 1,276,006 1,192,591

La naturaleza de las transacciones cotresponde a los contratos de direccion y control,
servicios administrativos ¥ soporte informatico con las compafiias relacionadas, los cuales
se cancelaron en su totalidad.

2025 2024
En el Estado de Cambio en el Patrimonio
Con accionistas
Dividendos pagados 5,000,000 4,450,000

Dividendos Decretados

En el 2025, se decretaron y pagaron dividendos por US$5,000,000 (2024: 1JS$4,450,000)
segin Acta de Junta Ordinaria de Accionistas del 21 de marzo de 2025 (2024: 21 de marzo
de 2024).

Acuerdos de Arrendamiento Operativo

La Compafiia obtiene sus ingresos principalmente a través de arrendamientos operativos de
sus propiedades de inversién. Los contratos vigenies han sido pactados por periodos
anuales. Los arrendatarios ho tienen opcién de compra sobre las propiedades arrendadas ni

se preveé la transferencia de la propiedad al finalizar el contrato.

Los cobros minimos futuros por arrendamiento operativos de las propiedades de inversion
donde la Compaiiia es ¢l arrendador ascienden a US$12,023,851 (2024: US$11,149,410).
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