Panama, 27 de marzo de 2026

Serores
Superintendencia del Mercado de Valores

(iudad

Estimados sefores:

En cumplimiento con el acuerdo 18-00 del 11 dc octubre de 2000, de la Superintendencia
Mercado de Valores, adjunto les remitimos la siguiente informacion de Balboa Factori

5.A.

1- Informe de Actualizacidon IN-A por el periodo correspondiente al 31 de diciembre 2025.
2- Estado Financiero Auditado por el periodo correspondiente al 31 de diciembre 2025.

3- Estado Financiero de Fideicomiso de Garantia Uni Trust, Inc. - Balboa Factering, S.A.
por el periodo correspondiente al 31 de diciembre 2025.

4- Declaracion Jurada

Sin mas por el momento y agre :cidos por la atencion que se brinde a la misma.

Atentamente,

Edwin Ortega
Contralor



REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES

ACUERDO 18-2000
{De 11 de octubre de 2000)

FORMULARIO IN-A
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

DATOS GENERALES

RAZON SOCTAL DE LA EMPRESA: BALBOA FACTORING, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos corporativos

T SOLUCION DE SMV: Resolucidn No. SMV-260-2024 de 15 de julio de 2024 (US$30,000,000)
7 LEFONO DE LA EMPRESA: Teléfono: 269-1010

1 ECCION DE LA EMPRESA: PH. Aseguradora Ancédn / Piso 20-R / Costa del Este / Ciudad de
NOMBRE DE LAS PERSONAS CONTACTO DE LA EMPRESA:

Néstor Eduardo Sanchez Villageliu / Johan Enrique Solo Soto / Bdwin Manuel Ortega Gonzalez

CORREO ELECTRONICO DE CONTACTO DE LA EMPRESA:

nama

* Fste documento hu sido preparado con el conocimiento do que si comtenido serd puesto a disposicion del pieblico inversiontisia y

pithiica en general ", (denerdn No, 6-01)
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I PARTE

INFORMACION DE LA EMPRESA

A. HISTORIAY DESARROLLO DE LA EMPRESA

Balboa Factoring, S.A. (la “Empresa”™) ¢s una socicdad anénima organizada y ¢xistente de cc  ornmidad
con las leyes de 1a Republica de Panama, mediante Escritura Publica No.10931 de 23 de agosto de 2006,
debidamentc inscrita en la Notaria Cuarta del Circuito de Panamad, a la Ficha 539228, Documento
1015263, dc la Seccion Mercantil del Registro Publico, domiciliada en la Ciudad de Panama, :publica
de Panama, Costa dcl Este, PH Aseguradora Ancon, Piso 20-R, teléfono 269-1010.

Dcsde su fundacion y hasta la fecha del presente, la Empresa no ha sido sujeto de reclasificacion, fusién,
escision o consolidacion de ningun tipo. Adicionalmente, al mejor conocimiento de sus directores, la
empresa no ha sido demandada o querellada ante ningln tribunal local o extrangero.

La ¢nipresa tiene como actividad principal brindar servicios financieros principalmente en  compra,
venta, cesion y negoctacion en cualquicr forma de créditos y obligaciones de todo tipo. partie  armente
el financiamiento de facturas por cobrar (factorajc).

La Empresa es supervisada por la Superintendencia de Bancos en lo refativo ala Prevencidnde¢  lanqueo
de Capitales, Financiamiento de! Terrorismo y Financiamiento de la proliferacion de armas de
destruccion masiva, conforme a la Ley 23 de 27 de abril de 2015 y sus modificaciones.

B. PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS DE LA EMPRESA

La Junta Directiva cs la facultada, para administrar y dirigir los negocios de la sociedad, bastando solo la
firma dcl Presidente o quien el designe. La Junta Directiva podra hacer, alterar y derogar los estatutos de
la sociedad, fijar y variar de tiempo en tiempo las cantidades del capital social que mantendra en reserva.
También podra cclebrar reuniones y mantener una o mas oficinas, Ilevar los lihros de la socic  d en los
sitios que la misma junta, en cualquier tiempo designe, dentro o fuera de la Repiblica de Pani 4.

Manticnen poderes activos los sefiores Néstor Sinchez, siendo sus facultades de Poder ¢ icral de
(Gestion y Representacién: Tatiana Pitti Rodriguez, siendo sus facultades de Poder Especial y ] an Soto.
con Poder Espeeial siendo sus facultades de Administracion y Disposicion.

Desde su constitucion hasta la fecha del presente Informativo, las aeciones dc la empresa no han sido
parte de ninglin intercambio, swap o suscripcion preferente.

La Empresa no ha sido demandada o querellada ante ningiin tribunal local o extranjero.
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2. Descripcion de la Industria

La empresa tiene como actividad principal brindar servicios financieros principalmente cn la compra,
venta, cesion y negociacion en cualquier forma de créditos y obligaciones de todo tipo, particularmente
el financiamicnto de facturas por cobrar (factoraje).

El factoraje consiste en la compra de facturas, las cuales se presentan a su valor principal pendiente por
cobrar. Estas facturas descontadas por cobrar, netas del interés cobrado por adelantado reflejan el valor
presente del contrato.

Balboa Factoring, S.A., ofrece financiamiento a corto plazo (30 a 120 dias) a pequefias y medianas
empresas privadas (Triple A) locales y multinacionales e instituciones gubernamentales, garantizando
con cllo cuentas altamente liquidas y cotizadas en el mercado local.

3. Principales Mercados en que Compite
La empresa participa del sector financiero, especificamente en empresas financieras.

El sector financiero en Panama estd compuesto por bancos, empresas dc valores, fondos de  nsioncs,
aseguradoras, cooperativas, empresas financicras, bancos de desarrollo, las compafiias de lcasing y
asociaciones de ahorro y crédito para la vivienda. La empresa desarrolla sus actividades cn cste sector
financiero y a pesar de que el faetoring no tiene una ley conereta en Panama, el contenido del contrato de
factoring si se rige por las normas generales del Codigo de Comercio, Codigo Civil y por la costumbre.

Actualmente, existen 32 empresas de Factoring en Panamd, las cuales son supervisa«  por la
Superintendencia de Bancos tunicamente en materia de Prevencién de Blanqueo de Capitales,
Financiamiento del Terrorismo y Financiamiento de la proliferacion de armas de destrucci masiva,
conforme a la Ley 23 de 27 de abril de 2015 y sus modificaciones.

La empresa no mantiene clientes que individualimente representen mas del 10% de sus ingresos.

a) Las estaciones climéticas de Panama, donde se desarrollan las actividades de la Empresa, pudieran
afectar su negocio cuando un impacto negativo en cualquiera de las dos estacioncs,  :cta a su
vez a sus clientes que dependen del clima, para efectuar sus actividades.

b) Alencontrarse la actividad en el sector financicro, el mismo no asume compras de materias primas
y por lo tanto, no se ve impactado cn la volatilidad de ellas.

¢) Los canales de mercadeo de la Empresa son digitales en su totalidad, apoyandose asi en su pagina
web, redes sociales como Whatsapp, Instagram y adictonal comunicaciones por correos masivos.

d) Laempresa no necesita patentes o licencias, para operar.

e) Laempresa mantiene en estc mercado panamefio una competencia de 32 empresas adicionales a

la suya.
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f) Las regulaciones piblicas pueden tener un impacto directo en las actividades de la Em  :sa o sus
clientes, reflejdndose con ello variaciones en sus resultados.

4. Restricciones Monetarias

No existe legisiacién, decrcto o regulacion alguna en la Republica de Panamd que pueda afectar la
importacion o exportacion de capital, incluyendo la disponibilidad de efectivo, la remision ded  idendos,
intereses U oiros pagos.

5. Litigios Legales

A la fecha de emitir este informe, La Empresa no esta involucrado en ningun litigio que sea pr ible que
origine un efecto adverso significativo en la situacion financiera o resultados de operaci s de la
compania.

6. Sanciones Administrativas

A la fecha de presentacion de este documento, La Empresa no es objeto de sanciones por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores, ni ba sido objeto de sanciones por parte de la Bolsa
Latinoamcticana de Valores, S.A. ni de ningin Ente Regulador.

D. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Como se indicé previamente, la Empresa es una empresa cuya actividad principal se enfoca en servicios
financieros principalmente en la compra, venta, cesion y negociacidn cn cualquier forma de créditos y
obligaciones de todo tipo, particularmente el financiamiento de facturas por cobrar (factoraje; . cual no
pertenece a ningdn grupo emnpresarial.
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El 15 de julio de 2024. La Superintcndencia de Mercado de Valores de Panama mediante la R slucidn
SMV-260-24, autorizé a Balboa Factoring, S.A., a ofreccr mediante Oferta Pablica Bonos Corporativos
emitidos en forma desmaterializada y representados en denominaciones de Mil Dolares (US$1.000) y
sus multiplos hasta por la suma de Treinta Milloncs de Dolares (US$30,000,000), El programa rotativo
estara disponiblc por un plaze de vigencia definide, ¢l cual sera de 10 afios, contados a partir de la Fecha
de Emisién de la primera serie.

Balboa Factoring, S.A., al cierre del 31 de diciembre 2025, el total de los Bonos Corporativos emitidos
ascienden a US$26.8 millones.

B. Recurso de Capital

Los recursos con los que cuenta, provienen de sus operaciones de cobro de factoring (giro n  nal del
negocio). '

Como parle de su estrategia de negocio, a lo largo de los afios han ido capitalizando la emnpresa, a través
de la emision dc mas acciones comunes, las cuales surgen como producto de la distrit  16n de
dividendos de las utilidades retenidas.

Se cuenta con un capital social autorizado de tres mil 3,000 acciones comunes con valor nominal de
US$1.000.00 cada una, de las cuales sc cncuentran emitidas y en circulacién un total de 3,00 icciones
comunes con valor de US$1.000.00, cada una.

Mediante acta de Junta Directiva del dia 27 de diciembre de 2024, se aprob6 la distribucionde  idendos
al cierre del 31 de diciembre de 2024 por B/. 1,111,111. Dichas utilidades se capitalizaran por el monto
de B/.1.000.000, en acciones comunes.

Mediante acta de Junta Directiva el 27 de diciembre de 2024, la Compaiiia tomo la decision de aumentar
el capital autorizado de 2,000 acciones comunes a 3,000 y se aprobé la emision de las acciones eomuncs
con un valor nominal de B/. 1,000 cada una.
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C. Resultado de las Operaciones

A continuacion, el Estado de Situacidn Financiera de Balboa Factoring, S.A.. al clerrc de los ¢ mos dos
afios terminados ¢l 31 de diciembre 2025 y 31 de diciembre 2024:

Balboa Factoering, S.A.

LEstado de Situacion Financicra
I’or ¢l afio tcrminado ¢l 31 de dicicmbre de 2025
{En balboas)

MNotas 2025 2(

Activos:
Activos corricntes
Nfectivoe ¥ depdsitos en bancos 4 3.639.39] 4,179,319
Factoraje v cuenlas por cobrar S FHO2T.510 71,760,277
Motal activos corricntes 82,566 901 73.939 596
Activos no corrientes
Propiedad, mobiliario, eguipos y mejoras

a la propicdad arrendada, :to 4] 1,884,502 1.¢ {490
Inversion en bonos 7 22580 T62 736
Giastas pagados por adelantado 62,960 716
lFondo de cesantia &3.361 -
Depdsilos en garantia 1.574 1,574
Totnl netivos no corrientes 2,734,977 2. 719 516
Total de activos 55 301,878 783.659.112
Fasivos ¥y palrimonio:
Pasivos corricntes
Documenias por pagar 8 14,959,230 17,578,296
Retenciones sobre Mctiras G.123.403 57 027
Redescuentas por pagar 10 7.90:3,433 11 L9957
Linca de crédilao por pagar 9 6,544,606 Lo, la7 432
Cuenlas y gasios acumulados par pagar 889,604 f L350
Bonos coporativos por pagar 11 5,400,000 -
Impuesio sobre la renta por pagar 73,307 L9760
Interéses por pagar 46,532 14
Total pasivos corrientes 42 O, 175 45,728,152
FPasivos no corricntes
Documenios por pagar ] 12,850,421 L1794 513
Prima antigiiedad por pagar 35,371 A
Ingresos diteridos [.791,337 931,517

LBonos coporalivos por pagar 11
Total pasivos no corrientcy

21,446,000

15,805,000

37,153,129

27,565,041

Total d¢ pasivos 79,153 304 730 193
Patrimonio:
Acciones comuncs 12 3,000,000 3.t Naleis;
CGanancias no disiribuidas 3,205,253 2. 150
Impuesto complementario {56.674%) 2310y
Total de patrimonio 6,148,574 5.365,919
Totul de pasivos v patrimonio 85.301,878 FRO 112
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El total de activo de Balboa Factoring, S.A., alcanzé el 31 de diciembre dc 2025 un total de US$85.3
millones, un aumento de US$6.6 millones en comparacton contra el afio anterior 2024,

El total de activos productivos de US$82.6 milloncs, compuestos principalmente por la cartera de
factoraje por cobrar y depositos en bancos, aumcnto este afio 1US$6.7 millones, principalmente por
captacion de nuevos clientes y ncgocios en cartera de factoraje por cobrar.

A continuacion, el detalle de las cuentas por cobrar, para el 31 de diciembre de 2025 y el 31 de diciembre
de 2024:

2025 2¢
Corriente 76,787,432 65,857,576
De 31 a 60 dias 112,705 3,090,763
De 61 a 90 dias 100,000 {1,902
De 91 a 120 dias - -
A 120 dias y mas 954,489 997,239

77,654,626 70,747,480

De igual manera se presenta la de las cuentas por cobrar, como se puede observar, mis del 98.5% dc la
cartera que se encuentra en plazo corriente. Por su parte, la cartera a mas de 120 dias o mas no representa
el 1.2% del total de la cartera, estas corresponden a operaciones con fuente de pago.

La principal fuente de fondos la constituye:

Acreedores Privados — Personas Naturales y Juridieas.

Desde sus inicios en 2006 los fondos de la empresa provinieron 100% de Acreedores Privado:  jersonas
naturales v juridicas), que realizaron préstamos privados a la empresa a una tasa y plazo predeterminado,
con pagos o capitalizacion de intereses mensual, bimensual o tnmestralmente y que se renucvan
automaticamente al vencimiento, salvo comunicacién de lo contrario al vencimiento. Esta fuente de
fondos inicié con $600mil cn ¢l 2006 y actualmente suma mds de $28M, entre mas de 90 -eedores
Privados, con mas de 114 cuentas con diferentes plazos de vencimiento. El 90% de cstos fondos
pertenece a personas naturales o juridicas que han ido incrementando su posicion y ticnen mas de 13 afios
con la empresa, lo que lo hace una fuente de fondos sumamente estable.

Lincas de Crédito Bancarias

Con la entrada del nuevo socio, Johan Soto en el 2020, se abrid la posihilidad de acceder a  ineas de
crédito bancarias, empezando con Aliado Factoring (Subsidiaria de Banco Aliado) en el afio 2020. Hoy
en dia la empresa mantiene relacion con 7 bancos locales, con lineas de crédito aprohadas por un total de

$US32.4 millones.
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Bonos Corporativos Balboa Factoring en Bolsa de Valores de Panamé — LATINEX.

En septiembre del afio 2024, Balboa Factoring incursiona en la Bolsa de Valores dc Panama, con una
emision aprobada por la SMV por la suma de US $30M, de la cual a la fecha ha logra  colocar
$26,846,000. Actualmente ofrece opciones de Bonos Corporativos a 1 afio 7.25%, 1 afio y 6 meses
7.50%, 2 anos 7.50% y 3 anios 8.00% a través de la casa de valores Invertis Securities, en la Bolsa de
Valores de Panama - Latinex.

A continuacidn, el estado de resultados del afio terminado al 31 de diciembre 2025, compar o con €l
afio anterior:

Balboa Factoring, S.A.

Estado de Resultados
Por ¢l ailo terminado el 31 de diciembre de 2025
(En balboas)
Nota 2025 -
Ingresos:
Interéses ganados sobre factorajes 10,862,381 10,916,438
Ingresos por comisiones 2,739,110 2,374,097
13,601,491 13,290,535
Otros ingresos:
Otros ingresos 175,695 264,525
Interéses bancarios 52,009 4i 417
227,704 305,942
(GGastos operativos:
Gastos generales y admimistrativos 13 3,213,834 T 753,341
Gastos financieros 8,537,630 67,877
Provision para pérdidas crediticias esperadas 5 940,000 729,000
Depreciacion y amortizacién 62,928 64,688
12,754,392 17 14,906
Ganancia antes del impuesto sobre la renta 1,074,803 781.571
Impuesto sobre la renta 14 {268,700) {195,393)
(Ganancia neta 806,103 “86,17R

Infurme de dctualizacion Anal - Batboa Factoring,
A‘[ 24 Aa Adtasamnhern oo 7[)25

N. EMO



Balboa Factoning, S.A. reporto una utilidad neta en cl afio teriminado al 31 de diciembre 2025, de 806 mil
un 27% o US$219,9 mil por encima del afio 2024.

A continuacion, el andlisis de los principales componentes del Estado Consolidado de Result:  s:
Ingresos Financieros:

El total de ingresos financieros del ario terminado el 31 de diciembre de 2025 de US$13.6 millones
presentd un aumento de US$310,9 mil en comparacion con el afio anterior.

Los ingresos se originan de sus operaciones de factoring, especificamente en intereses y comisiones
relacionadas a los mismos quc obtuvo un aumento de US$310.9 inil como parte de estrategia de
crecimiento y manejo dc liquidez, con el registro de Bonos Corporativos autor dos en
US$30 millones los cuales se encuentran colocados US$26,8 millones.

Gastos Generales y Gastos Financieros:

Total de gasto generales y gastos financieros del afio fue de US$!1,7 millones el cual representa una
disminucion del 2% o de US$269,7 mil, respecto al ano anterior 2024. Con relacidén a estos gastos,
disminuyeron gracias a que durante €l afio 2025 la empresa implementd una estrategia orentada a
optimizar su estructura de financiamiento y diversificar sus fuentes de fondeo, reduciendo gradualmente
la dependencia de lineas de crédito bancarias y operaciones de redescuento que tienen unam  Hriasay
mucho mas comisiones de cierre.

En conclusion, este cambio en la estructura de fondeo permitio fortalecer la capacidad dclaer  esa para
sostener el crecimiento de su cartera de créditos, manteniendo un adecuado cquilibrio ¢ ¢ costo
financiero, plazo de las obligaciones y gestion del nesgo de liquidez.

Provisién para Perdida sobre Préstamos

La administracion de la Compaiiia calcula ¢l incremento a la provision para pérdidas crediticia;  iperadas
aplicando un porcentajc sobre la base de los ingresos. En adicién al porcentaje aplicado, se ¢ sidera la
evaluacion de la cartera de los contratos de factoraje por cobrar y su posibilidad de recupet  6n para
provisicnar un monto adicional considerado razonable en basc a la cvaluacion realizada. Leé ovision
para posiblcs cuentas por pérdidas crediticias esperadas a futuro, presentara un saldo razonable al 31 de
diciembre de 2025. Las pérdidas crediticias detectadas en la cartera de contratos de factoraje por cobrar,
determinadas luego de la cvaluacion realizada se aplicaron contra la provision para pérdidas crediticias
esperadas al cierre de cada periodo.
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2025 20}

Saldo alinicio del afio (50,531) { 3,062)
Aumento en la provision {940,000} (7_3,000)
Eliminacién de cuentas incobrables 951,834 6,531
Saldo alfinal del afo (38,697) 1 1,531)

D. Analisis de Perspectivas

Para el 2026, la perspectiva de la empresa se basa en el fortalecimiento de su estructura de financiamiento,
la ampliacidn de sus fuentes de fondeo v la identificacidon de nuevas oportunidades dentro del mercado
de factoring y financiamiento comercial.

La empresa tiene previsto incrementar su capacidad de financiamiento mediante nuevas iny  siones y
emistones en el imercado de valores, incluyendo fa ampliacién de su programa de Bonos Corporativos
hasta un monto aproximado de US$100 millones, lo cual permitira contar con mayores re¢ 308 para
impulsar el crecimiento de la cartera de tinanciamiento.

Se espera que las perspectivas de reactivacion econdmica del pais contribuyan a generar mayores
oportunidades de negocio, particularmente en la medida en que el nuevo gobierno avancecon i ecucion
y activacion de proyectos de inversidn publica y desarrollo econdmico en el corto y mediano  zo.

La empresa continuara fortaleciendo sus relaciones comerciales y alianzas estratégicas con bancos
locales, lo cual permitira complementar las fuentes de financiamiento disponibles y ampliar su capacidad
operativa.

Otro clemento elave dentro de la estrategia de crecimiento s inantener y consolidar la re  i6n con
clientes estratégicos, particularmente proveedores relevantes del Estado, quienes participan en contratos
y proyectos que sc cjecutaran durante el actual periodo gubernamental, generando opc nidades
adicionalcs de financiamiento a traves de operaciones de factoring y financiamiento de ¢ 1itas por
cobrar,
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IIT PARTE

DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESOl SY
EMPLEADOS

A. IDENTIDAD, FUNCIONES Y OTRA INFORMACION RELACIONADA

I- Directores, Dignatarios, Ejecutive vy Administradores

Néstor Eduardo Sinchez Villagelia - Director Presidente
Nacionalidad: Panameiia

Fecha de nacimiento: 30 de abril de 1969

Domicilio comercial: Costa del Este, PH Aseguradora Ancén,
Piso 20-R E-Mail: nsanchez@balboafactoring.com
Telefono: (507} 269-1010

Mas de 30 afios de carrera profesional en el sector financiero y comercial en Panama con puestos
gerenciales en empresas como Financiera Balboa y Nestlé Panama Director ejecut” ) de la
empresa desde su inicio.

Johan Enrique Soto - Director y Secretario

Nactonalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 19  julio de 1974

Domicilio Comercial: Costa del Este, PH Aseguradora Ancon,
Piso 20-R Teléfono:  (507) 269-1010

Email: jsoto(@balboafactoring.com

Graduado del programa de formacion Bancana del INCAE, con mas dc 25 afios . carrera
profesional en la banca y factonng, en Departamento de Factoring Internacional de BLADEX
por 10 afios v Vicepresidente de Factoring en Banco Aliado por 16 afios.

Eric Alberto Sanchez Villagelia - Director y Tesorero
Nacionalidad: Panameria

Fecha de Nacimiento: 06 de noviembre de 1972

Domicilio Comercial: Costa del Estc, PH Aseguradora Ancdn,
Piso 20-R Teléfono:  (507) 269-1010

Email: esanchez(@uvapanama.com

Més de 25 afios de carrera profesional en el sector comercial mayorista, Duty free y retail en Lat  américa
desde la zona libre de Colén con Motta Internacional, S.A., actualmente empresario con e -esas en
sector retail e industrial.
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2- EMPLEADOS DE IMPORTANCIA Y ASESORES

Se emplea directamente a sus colaboradores, registrando actualmentc un total de 17, pero no
contempla dentro de los mismos, alguno que mantenga eomo parte de sus funciones algan
expertiz significativo, que no sean los relacionados a las areas propias de la empr 1 como
Mercadeo, Cumplimiento, Contabilidad y Recursos Humanos.

3- ASESORES LEGALES

a} Asesores Legales
SUCRE, ARIAS & REYES
Jorge Alexander Olivardia
Dircceidén Comercial:  Avenida Ricardo Arango y Calle 61, Obarrio, Edificio Sucre, Arias
& Reyes Teléfono: (307) 204-7900
Idoneidad: No. 6497
Correo electrémico:

Se ha designado a Sucre, Anas y Reyes, para el registro de los Bonos ante la Superin'  idencia
del Mercado de Valores y la Bolsa Latinoamericana de Valores y los cuales actiian en esta emision
como sus asesores legales,

4- AUDITORES
a) Auditor [nterno
Aar6n Rivera
Direccion Comercial: Costa del Este, PH Aseguradora Ancon, Piso 20-R
Teléfono: (507) 269-1010
Correo electronico:

b) Auditor Externo

MANN LEE Y ASOCIADOS, S.A.
Direccion Comercial: Calle 60 Obarrio,
Edificio No. 27 Teléfono:; (507) 264-2425 /

264-1812
Auditor: Monica Yu
Correo electronico: MOYU(@servicorcpa.coin.pa
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B. COMPENSACION
Balboa Factoring, S.A., cuenta con 17 empleados al 31 de diciembre 2025.

Durante €l afio 2025, se pagd en concepto de salarios y gastos de personal (prestaciones I: rales vy
otros gastos de personal) a los empleados la suma de US$722,606 (31 de diciembre 2024: US$711,889).

Ademés, los gjecutivos y colaboradores reciben una serie de beneficios tales como: seguro de
hospitalizacion y vida, plan corporativo de celular, aportan en estudios universitarios, dietas y bonos
anuales.

C. PRACTICAS DE GOBIERNO CORPORATIVO

Al momento no se ha adoptado a lo interno de su organizacion reglas o procedimientos de buen gobierno
corporativo recomendadas por la Superintendencia de Mercado de Valores, pero se encuentra cn sus

planes.

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre €l Balboa Factoring, S.A. y sus £ :ctores.
La relacidn se rige por lo establecido por Ia Junta de Accionistas. Los Directores reciben dietas
establecidas seglin actas de Junta Directivas y no se les reconocen beneficios adicionales.

De acuerdo al Pacto Social, la Junta Directiva deberd estar compuesta de al menos 3 miembros. Los
dignatarios serdn un Presidente, un Tesorero y un Secretario.

El pacto social no establece la frecuencia con la cual debe llevar a cabo reuniones de Junta Dircetiva,
ni Ja duracién de su nominacion.

No existe un Comité de Auditoria en la organizacion, sin embargo, los informes de auditoria internos y
cxternos son supcervisados por la Junta Directiva.

D. EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2025, Balboa Factoring, S.A., reporta un total de 17 empleados contratados.

Informe de Actualizacion Anual — Balboa Factering. S.4.
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1V PARTE

PROPIEDAD ACCIONARIA

Balboa Factoring, S.A., es una empresa cuya actividad principal se enfoca en servicios i  ncieros
principalmente en Ia compra, venta, cesion y negociacién en cualquier forma de créditos y obligaciones
de todo tipo, particularmente el financiamiento de facturas por cobrar (factoraje).

Al 31 de diciembre de 2025, Balboa Factoring, S.A. cuenta solo con (2) accionistas quicncs imantienen
el 50% cada una de las 3,000 acciones comunes con un valor nominal de B/.1,000 cada una. Todas
cmitidas y en circulacion

% Que representan
Grupo de . | %eTotal de Acciones Nimero de respecto de la
Empleados Cantidar] de accianes Emiliclas Accionistas cantidal telal de
necionistns
[Hrec|ones,
Digrtarics, 3,000 100% 2 100%
LCjecutivas y
Adininistradores

A. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
No se reporta saldos con partes relacionadas en sus Estados Financieros al 31 de diciembre de 2025.
B. TRATAMIENTO FISCAL

Los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos, gozaran de ciertos beneficios fiscales segin lo
estipulado en el Decreto Ley | de 8 de julio de 1999.

Queda entendido que el Agente de Pago, Registro y Transferencia no serdn respon: le por
interpretaciones, reformas o nuevas regulacioncs que las autoridades gubemamentales panameiias
realicen y que puedan afcctar la aplicacion y alcance del Codigo Fiscal (Articulo 701, Literal €), la Ley
18 dc 2006 y sus modificaciones, el Decreto Ley 1 de 1999 modificado mediante la Ley 67 de 2011,
que de alguna mancra afecten los beneficios fiscales de que gozan los valores objeto de I¢  -esente
Emisidn.
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA CON RESPECTO A GANANCIAS DE CAPITAL

De conformidad con 1o dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y con lo dispuestoenla . No. 18
de 2006, modificada por la Ley No. 31 de 5 de abril de 2011, para los efectos del Impuesto sobre la
Renta, del Impuesto sobre Dividendos y del lmpuesto Complementario, no se consideraran | ivables
las ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores registrados cn la
SMYV, siempre que dicha enajenacion se dé a través de una bolsa de valores u otro mercado or  aizado.
No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en ¢l Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de
junio de 2006 modificada por la Ley No.31 de 5 de abril de 2011, en los casos de ganancias  enidas
por la enajenaciton de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacionno  realice
a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado, el contribuyente se some % a un
tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculara el Impuesto sobre la Renta sobre las
ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%]) sobre la ganancia de capital. El ¢ prador
tendrd la obligacion de retencr al vendedor una suma cquivalentc al cinco por ciento (5%) del ' or total
de ta enajenacidn, en concepto de adelanto al lmpuesto sobre la Renta sobre la ganancia de capital. El
comprador tendra la obligacién de remitir al fisco el monto retemdo, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha en que surgid la obligacion de pagar. Si bubiere incumplimiento, la  ciedad
emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contnbuyente podra  ar por
considerar ¢l monto retenido por el comprador como el Impuesto sobre [a Renta definitivo a pagar cn
concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del impuesto retenido sea superior al monto
resultante de aplicar la tarifa del dicz por ciento (10%) sobrc la ganancia de capital obter 1 en la
enajenacion, el contribuyente podra presentar una declaracion jurada especial acreditando la  encidn
efectuada y reclamar el cxccdentc que pueda resultar a su faver como crédito fiscal aplicableal  pucsto
sobrc 1a Renta, dentro del periodo fiscal en que se perfecciond la transaccion. El monto de las ganancias
obtenidas en la enajenacion de los valorcs no scrd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente.

La compra de valores registrados en la SMV por suscriptores no concluye el proceso de colo  i6n de
dichos valores vy, por lo tanto, la exencidn fiscal contemplada en cl parrafo anterior no se veré  cctada
por dicha compra, y las personas que posterionmente compren dichos valores a dichos suscriptores a
través de una bolsa de valores u otro mercado organizado gozardn de los mencionados beneficios
fiscales.

En caso de que un tenedor de Bono los adquiera fuera de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, al momento dc solicitar al Agente de Pago el registro de la transferencia del £ w© a su
nombre, deberd mostrar evidencia de la retencién del 5% a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18
de 19 de junio de 2006 en concepto de pago del Impuesto sobre la Renta correspondicnte ala  nancia
de capital causada en la ventade| Bonos.

Esta seccion ¢s meramente informativa y no constituye una declaracion o garantia sobre el tratamiento
fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas de la Republica de Panama dara a la inversion en los
Bono. Cada Tenedor Registrado de un Bono debera cerciorarse independicntemente del tratamiento
fiscal de su inversion en los Bono antes de invertir en los mismos.
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA CON RESPECTO A INTERESES

El articulo 335 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes refo:  atorias,
y ¢l Titulo II de la Ley 67 del 1 de septiembre del 2011 (la “Ley del Mercado de Valores™) ¢ que
salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Codigo Fiscal, estaran exentos del Impuesto sobre la Renta
los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la SNy que,
ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercade organizado.

Si los Bonos no fuescn inicialmente colocados en la forma antes descrita, los intereses que se paguen a
los Tenedores de los Bonos causaran un Impuesto sobre la Renta del cinco por ciento (5%), el cual sera
retenido en la fuente.

Esta seccion es meramente informativa y no constituye una declaracion o garantia sobre el tratamiento
fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas de la Republica de Panama dar4 a la invers 1 en los
Bonos. Cada Tenedor Registrado de un Bono debera cerciorarse independientemente del tratamiento
fiscal de su inversion en los Bonos antes de invertir en los mismos.

Los Tenedores Registrados aceptan y reconocen que los impuestos que graven los pagos que  iga que
hacer conforme a los Bonos podrian cambiar cn ¢l futuro y reconocen, ademas, que no puede garantizar
que dichos impuestos no vayan a cambiar ¢n ¢l futuro. En consecuencia, los Tenedores Re “strados
deben estar anuentes que en caso de que se produzca algin cambio en los impuestos antes reteridos o
en la interpretacion de las leyes o normas quc los crean o que obliguen a hacer alguna retencion en
concepto de Impuestos, hard las retenciones que correspondan respecto a los pagos de interes¢  capital
0 cualquier otro que corresponda bajo los Bonos, sin que el Tenedor Registrado tenga dere 0 a ser
compensado por tales retenciones o que las mismas deban ser asumidas. En ningln caso serd
responsable del pago de un impuesto aplicable a un Tenedor Registrado conforime a las leyes fiscalces
de Panama, o de la jurisdiccion fiscal relativa a la nacionalidad, residencia, identidad o relacton fiscal
de dicho Tenedor Registrado, y en ningun caso serdn los Tenedores Registrados responsables del pago
dc un impuesto aplicable conforme a las leyes fiscales de la Republica de Panama.

RETENCION DE IMPUESTOS

Sc retendra y descontara de todo pago que deba hacer con relacion a los Bonos, todos los Impuestos que
sc causcn respecto de dichos pagos, ya sea por razon de leyes o reglamentacioncs, cxistentes o futuras,
asi como por razdn de cambios en la interpretacion de las mismas. Cualquier suma asi rete  1a serd
pagada conforme lo requiera la ley, a las autoridades fiscales correspondientes.
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OTRO IMPUESTOS

Otros impuestos que son aplicables se detallan a continuacion:
- Impuesto sobre la renla

- Impuesto de timbres

- ITBMS

- Impuesto Complementario

- Impuesto de Remesa

- Impuestos Municipales

- Tasa Unica

- Impuestos de Dividendo

- Impuestos de Aviso de Operacion
- Tmpuestos Inmueble

V11 PARTE
ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
Resumen de la estructura de Capitalizacion

Al 31 de diciembre 2025, el capital autorizado en acciones comunes estd representado por 3,00 wcciones
{2024: 3,000 acciones) comunes con un valor nominal de B/.1,000 cada una. Todas em as y en
circulacién.

El capital en acciones comunes esta compuesto de la siguiente manera:

2025 20:

3,000 acciones comuncs con un valor nominal de
B/.1,000 cada una. Todas emitidas y en circulacidn 3,000,000 3,00 300

Inforrme do Artnelizacidn dogal — Bathoa Factoring, 5.4,
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II RESUMEN FINANCIERO

Resumen financiero del Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultado al 31 de dicien ¢ 2025

y de los tres afios anteriores.

A. ESTADO DE RESULTADO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 31-Dic-2025 31-Dic-2024 31-Dic-2023 31-Dic-2022
Ingresos:
Interéses ganados sobre factorajes 10,862,381 10,916,438 9,507,565 8,477,749
Ingresos por comisiones 2,739,110 2,374,097 2,282,810 2,094,218
Otros ingresos 175,695 264,525 205,059 320,255
Interéses bancarios 52,009 41,417 4,830 4,515
Tota de ingresos 13,829,195 13,596,477 12,000,264 10,896,737
Gastos:
Gastos generales y administrativos 3,213,834 3,253,341 2,748,756 2,671,441
Gastos financieros 8,537,630 8,767,877 7,926,541 6,557,124
Provisidn para perdidas crediticias esperadas 940,000 729,000 1,037,761 1,052,239
Depreciacidny amortizacion 62,928 64,638 87,459 82,452
12,754,392 12,814,906 11,398,597 10,363,256

Utilidad antes delimpuesto sobre la renta 1,074,803 781,571 601,667 533,481
Impuesto sobre la renta (268,700) {195,393) (150,417} {127,219)
Utilidad Neta 806,103 586,178 451,250 406,262

Informe de Actuiizacion Annal — Balboa Factoring, S.A.
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B. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

BALANCE GENERAL 31-Di¢-2025 31-Dic-2024 31-Dic-2023 31 2022
Activos
Activos corrientes
Efectivo y depdsitos en bancos 3,639,391 4,179,308 4,349,900 2,955,709
Cuentas por cobrar 78,927,510 71,760,277 68,289,295 53,826,773
Total activos corrientes 82,566,901 75,939,586 72,639,895 56,782,482
Otros activos
Propiedad, mobiliario, equipos y mejoras

ala propiedad arrendada, al costo- neto 1,884,502 1,933,490 1,981,755 991,712
Inversién en Bonos 722,580 762,736 800,000 -
Gastos papados por adelantado 62,960 21,726 110,570 602,500
Fondo de cesantia 63,361 - - -
Depdsitos en garantia 1,574 1,574 1574 1,574
Total activos no corrientes 2,734,977 2,719,526 2,893,899 1,595,786
Total de activos 85,301,878 78,659,112 75,533,794 F~ ~78,268
Pasivos y patrimonio
Pasivos:
Pasivos corrientes
Documeantos por pagar 14,559,230 17,578,296 18,791,158 ¢ 14,289
Retenciones sobre facturas 6,123,403 5,742,027 6,203,807 4,157,586
Redescuentos por pagar 7,963,493 11,323,957 14,822,253 8,859,031
Linea de crédito por pagar 6,544,606 10,167,432 8,988,152 4,022,500
Cuentas y gastos acumulados por pagar 889,604 826,350 592,686 253,337
Bongs coporativos por pagar 5,400,000 - . -
Impuesto sobre [a renta por pagar 73,307 44,976 23,158 22,336
Interéses par pagar 46,532 45,114 77,986 51,240
Total pasivos corrientes 42,000,175 45,728,152 49,499,240 3 90,319
Otros pasivos
Prima antigliedad por pagar 35,371 33,711 26,898 20,508
Ingresos diferidos 1,791,337 931,517 866,479 1,132,576
Documentos por pagar 13,880,421 10,794,813 16,607,030 11,851,968
Bonos corporativos por pagar 21,446,000 15,805,000 - -
Cuentas por pagar accionistas - - 3,669,650 3,669,690
Total pasivos no corrientes 37,153,129 27,565,041 21,170,007 16,674,742
Total de pasivos 79,153,304 73,293,193 70,669,337 £ 65061
Distribucidn de Capital
Acciones comunes 3,000,000 3,000,000 2,000,000 2,000,000
Utilidades no distribuidas 3,205,253 2,399,150 2,924,083 2,472,833
Impuesto complementario {56,679) {33,231) {59,626} {59,626}
Total de Patrimonio 6,148,574 5,365,919 4,864,457 4,413,207
Total de pasivos y patrimonio 85,301,878 78,659,112 75,533,794 58,378,268
Informe de Actualizacion Anual — Balboa Factoring, S.A.
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C. RAZONES FINANCIERAS:

A continuacion, el resumen de las razones financicras dc Balboa Factoring al 31 de dicicmbre 2025 y

dc los proximos tres afios anteriores:

RAZONES FINANCIERAS 2022 2023 2024 2025
INDICADORES LIQUIDEZ

Efectiva t Depositos 1 [nversiones / Total de Activos 5.1% 6.8% 6.3% 51%
SOLVENCIA ¥ APALANCAMIENTO

Total de Activos / Total de Pasivos 1.6 1.5 1.7 2.0

Total de Pasivos / Total de Activos 09 0.9 0.9 09

Deuda Tolal + Depdsito / Patrimonio 9.5 113 11.5 10.8

Préstamos / Total de Activos 0.8 0.8 0.8 0.8

RIESGO CREDITICIO
Morasidad / Cartera Total 4.94 5.69 528 5.64
RENTABILIDAD Y EFICIENCIA

Utilidad o Pérdida del Periodo / Patrimonio Total 9.2% 9.3% 1(L9% 13,10,

Gastos de Qperacion § Ingresos Totales GK.0% 96.7% 96.4% 93 8%
Il ESTADOS FINANCIEROS

Ver Anexo No. 1 — Estados Financicros Auditados de Balboa Factoring, S.A. al 31 de diciem :2025.

1V ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES
No aplica

V ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO

Ver Anexo No. 2 — Estados Financieros Auditados Fideicomiso de Garantia Uni Trust, Inc. FiD-

000528-BFSA-02-01 Balboa Factoring, S.A.
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VI ACTUALIZACION DEL INFORME DE CALIFICADORA DE RIESGO

Al cierre del periodo 2024, Pacific Credit Rating Calificadora dc Riesgo, ratifica la categoria raBBB, al
Programa Rotativo de Bonos Corporatives de Balboa Factoring, S.A., con perspectiva “Estable™ sobre

los Estados Financieros al 31 de diciembre 2024, emitido al corte de | de seiﬁﬂmhre 2075

VII DIVULGACION

Se divulgara el Informe de Actualizacion Trimestral, para el trimestr= tarminnda ol 21 da diciembre de 2025,
mediante su inclusidén en la pagina de intermnet de acceso publico en dentro de los 10
dias habiles luego de haber sido remitido, a través del SCRI a la SM v,

" Este documento ha sido preparado con el conocimicnio de que su conienido serd puesto a disposicion del
publico inversionista y priblico en general”, (Acuerdo No. 6-01)

Balboa Factoring, S.A. Balboa Factoring, 5.A. Balboa Factoring, S.A.
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Mann, Lee y Asociados |S.A. Contadores Piblco:  rzados

Informe de los Audiiores tadependientes

Sefiores

Junta Directiva de
Balboa Factoring, S.A.
Panama, Rep. de Panamé

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados [inancieros de Balboa Factoring, 8. A. (la “Compafii )
presentan razonablemente, cn todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de la
Compaiflia al 31 de diciemnbre de 2025 y sus resultados de operaciones, y flujos de efectivo por el
afio (ernnnade en esa fecha, de conformidad con las Normas Inlernaciones de Informacion
Financiera.

Hemos aquditado.

Los ¢stados [inancieros de la Compaiiia que comprenden:
s ¢] balance de situacion financicra al 31 de diciembre de 2023;
= ¢l estado de ganancias o pérdidas por el afio terminado en esa lecha;
s ¢l csfado de cambios en el patrimonio por ¢} afo terminado en esa lecha,;
» ¢l estado de {lujos de efectivo por el aflo terotinade en esa fecha; y
» las notas a los estados financieros que incluve un resumen de politicas de contabilidad
significativas

Bases de la opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con {fas Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con més detalle en la sece 1
de Responsabilidades del Auditor en la relacién con la Auditoria de los Estados Financieres de
nuestro informe. Consideramos que la evidencia e auditoria que hemos ohienido es suficiente y
aprapiada para proporcionar una base para nuesira opinion de auditoria, '

Independencia

Somos independientes de la Compafifa de acuerdo con ¢l Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de ética para Contadores (Codigo de
Etica del TESBA} junto con 1os requerimientos dc ¢tica. que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financicros en ln Republica de Panama. Hemos cumiplido con nuestras otras
responsabilidades éticas de conformidad con el Cédigo IESBA y los requisilos cricos de la
Repuiblica de Papama.

1
Panaimd, Catle 60 Obarrio, Edif. Santa Maria No. 27 * (1) 264- 2129/ 264-1R12 7



Responsabilidades de la gevencia y de los encargudos del gobierno corporativo de los esta
financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los esi s
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y por el
control interno que la administracién determine que es nccesavio para permilir Ja preparaci¢ e
estados [inancieros libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error. Al preparar los
estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad de la Comp &
para continuar como una empresa en marcha, revelando, en su caso, ios asuntos relativos a su
continuidad como un negocio cn marcha y utilizando las bases contables de negocio en marcha, a
menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar {a Compaiila o de cesar operaciones,
0 no tiene otra alternativa mas realista de hacerlo,

Los encargados del gobierno corporativo son responsables dc supervisar el proceso de
informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con ln Auditorin de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados {inancieros en su
conjunto estan libres de errores significativos de importancia relativa, ya sea por fraude o error, y
emitir un informe del auditer que incluye nuesga opinion. Sepuridad razonable es un alto  rel
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria levada a cabo de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre detectard unt error de imporlancia refativa, cuando éste
exista. Los errores pueden surgir de frande o error y son censiderados de importancia relatis i,
mdividualmenie o en conjunto, podrian razonablemente esperarse quc influyan en las decisiones
financieras que tomen los usuarios con base de en estos estados {inancieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Nosotros también:

* [dentificamos y evaluamos los riesgos de errores de importancia relativa en los cst 38
financieros, ya sea por fraude o enor, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria
(ue respondieron a esos tiesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que sea soficier  y
apropiada para proporcionar una base para puestra opinidn de auditoria. E! riesgo de no
detectar un error de importancia relativa debido a fraude cs mayor que unoe resultante de un
error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude involucra colusion, falsificacion,
omisiones intencionadas, manifestaciones intencionalmente errdéncas, o la cvasidon del co ol
Interndo.

» Obtuvimos un conocimiento del control inlerno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la electividad del control interno de ta Compafifa.

» Evaluamos lo apropiado dc las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion,



* Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base contablc de
negocto en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si exi o
no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con eventos o condicione:  1e
pucdan generar una duda importante sobre la capacidad de la Compafila para cont  ar
como un negocia en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre de importancia
relativa, se requiere que llamemos la atencién en nucstro informe de auditoria sobre la
informacidén a revelar respectiva en fos estados financicros; si dicha informacion a revelar no
es adecuada o cs insuficienie, se reguiere moditicar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se hasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa que [a Comp &
deje de continuar como un negocio en mascha.

» Evaluar la presentacidn general, la cstructura y ¢l contenide de los estados financi s,
incluidas las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones v
eventos subyacentes de una manera que logre una presentacion justa.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corportative de la Compaitia en relacién con,
entre otros asumlos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, y los halla s
imporiantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificannos durante nuestra auditoria.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimicnto con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion de:
contador publico autorizade en la Republica de Panamd, declaramos lo siguiente:

e Que la direccion, ejecucion y supervision de esie trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en territorio panamefio.

s El socio de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes 3¢
Mann.

¢ [l equipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que sc reficre cste informe, esté
conformado por José Mann Sucio, Monica Yu Gerents Senior.

‘-WM,,,L) (oo 1 Hnorreadom

-

z e
Mann, I.ee & Asociados Jos&¥Mann
21 de marzo de 2026 Bocio
Panamd, Repiblica de Panama. CPA. No, 441



Balboa Factoring, S.A.

Estado de Situacion Financiera

Por el afio terminado ef 31 de diciembre de 2025

{En balboas)

Activos:

Activos corrientes

Ffective y depdsitos en bancos
Tactoraje ¥ cuentas por cobrar
Total activos corrienies

Activas no corrientes

Propiedad, mobiliario, equipos ¥ mejoras
a la propiedad arrendada, ncto

Inversidn en bonos

Gastos pagados por adelantado

Fondo de cesanlia

Decpositos en parantia

Total activos no corrientes

Total de aetivos

Pasivos ¥ patrimonio:

Pasives corrientes

Documenios por pagar
Retenciones sobre facturas
Redescuentos por pagar

Linea du crédito per pagar
Cuentas y pastos acumulados por pagar
Honos coporativos por pagar
Tmpueslo sabre |4 renta por pagar
interéses por pagar

Total pasivos corricntes

Pagivos no eorrientes
Documentos por pagar
Prima antigiiedad por pagar
Ingresos diferidas

Bonas coporativos por pagar
Total pasivos no corrientes
Total de pasivas

Pagrimonio:

Accilones comunes

Ganancias no distribuidas
{mmpueste complementario
Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros,

Notas

10
9

12

2025 2
3,639,391 4,179,319
78,927,510 71,7¢ 177
82,566,901 75,939,596
1,884,502 1,933,490
722,580 762,736
62,960 76
63,361 -
1,574 574
2,734.977 2,719,516
85,301,878 78,659,112
14,959,230 17,578,296
6,123,403 5,742,027
7,963,493 11,323,957
6,544,606 10,167,432
BR9,604 826,350
5,400,000 -
73,307 376
46,532 45,114
42,000,175 45.728,152
13,880,421 10,7 313
35,371 11
1,791,337 931,517
21,446,000 15,805,000
37,153,129 27,565.04 |
79,153,304 732 193
3,000,000 3,000,000
3,205,253 2,399,150
(56,67) ¢ 231
5,148,574 5,365,919
85,301,878 78.65" 112




Balboa Factoring, S.A.

Istado de Resultados

Por el afio terminado ei 3! de diciembre de 2025

{En balboas)

Ingresos:
Interéses panados sobre factorajes
Ingresos por comisiones

Otros ingresos:
Otros ingresos
[nteréses bancarios

Gastos operativos:
Gastos penerales y administrativos
Gastos [inancieros
Pravisién para pérdidas credificias esperadas
Depreciacion y amortizacion

(ranancia antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta

(Ganancia neta

Las notas gue se acompafian son parie integral de estos estados financieros.

Nofay

2025 2024
10,862,381 10,916,438
2,739,110 2,374,097
13,601,491 13,260,535
175,695 264,525
52,009 41417
227.704 305,642
3,213,834 3,253,341
8,537,630 8.767.877
940,000 729,0(
62,928 64,688
(2,754,392 12,814,906
1,074,803 781,571
(268,700) (195,393)
806,103 586,178




Balboa Factoring, 5. A.

stado de Cambios en el Patrimonio
Por el aiie terminado el 31 de diciembre de 2025
{En balboas)

Acciones Ganancias no Impucsto
Nolas eomunces distribuidas complementarin Total

Saido al 1 de enero 2024 2,000,000 2,924,083 {59,620} 4,864 457
Ganancia neta - 586,178 - 586,178
Emisidn de acciones 12 1,000,000 - - 1,000,000
Distribucidon de dividendos 12 - (1,000,000) - (1,000,000)
Impuestao de dividendos - (L - {ITLTITY
Impuesto complementario - - 26.395 26,395
Saldo al 31 de diciembre de 2024 3,000,000 2,399,150 {33,231) 5365919
Ganancia neta - 806,103 “ 806,103
fmpueslo complementario:

Adicién del afio - - {33,231} (33,231)

Usade - - 9,783 9.783
Saldo al 31 de diciembre 2025 3,000,000 3,203,253 (56,679) 6,148,574

Luas nolus que se acompaifian son pavte integral de estos estados financietos.



Balboa Factoring, §. A.

LEstado de Flujos de Efectivo
Por ¢l afio terminado ¢! 31 de diciembre de 2025
{En balbous)

Flujos de efectivo por lus actividades de operacidn:
Ganancia neta
Ajusle por:
Depreviacion y wnoriizacion
Provision para pérdidas crediticias esperadas
Provision para prima de antigiiedad
Gastos [tnancieros
Limpucsto sobre la renia

Canibios netos en dctivos y pasivas de operaciduo:
Factoraje y cuentas por cobrar
Gaslos pagados por adelantado
FFondo de cesantia
Retenciones sobre facturas
Cuentas y gastos acumolados por pagar
Interéses par pagar
Impuesto sobre la renta por pagar
Ingresos diferidos

Sub Total

Intereses papados
Irapuesto sobre fa renta pagade

Efectivo meto utilizado en las actividades de operacion

Flujos de efectivo par las actividades de inversion:
Adquisicion de propiedad, mobiliario, equipos y mejoras
a la propiedad arrcndada, neto
Inversidn en bonos
Etectivo neto proveniente de {as actividades de inversidn

Flujos de efectivo por las actividades de financiamicnto:
Jucumentos por pagar
Bonws corporativos emitidos
Efectivo recibido en redescucntos
Efective pagado en redescuentos
Efectiver vecibido linca de crédito
Efective pagade en linea de crédito
Cuentas por papar accionistas
Capitalizacion de dividendos
Itmpuesto de dividendos
Impuesto complementario
Emisién de acciones

FEfleetivo neto provisto por las actividades de financiamienta
Disminucion neta del electivo

Electivo al inicio del afio
Efectivn al final del afo

Lus 10lds gue se acompafian son parte integral de estos estados financieres.

7

Notas 2025 2024

806,103 586,178

62,928 64,688

5 940,000 729,000
1,659 6,813

8,537,630 8,767,877

268,700 195,393

10.617.020 10.349,949
(8,107,233) (4,199,282)

(41,244) 88,854

(63,361) -
381,376 (461,780}

63,254 233,664

1,418 (32,872)

(44,976) (23,198)

859,820 65,018
(6,950,946) (4,329,576)

3,666,074 6,020,373

(8,537,630} (8,767,877

(195,393) (150,417)

(8,733,023) (8,018 .294)

(5,066,949) (2,897,921

6 (13,940) (16,423)
40,156 37,264

26,216 20,841
466,542 (7,025,079)

11,041,000 15,805,000

1,458,383 20,386.620
(14,818,847) {23,884.,016)
14,021,267 16.774.518
(18,544,093) (15,595,238)

- (3,669,690}

- (1.000,000)

- (LD

(23,448) 26,395

- 1,000,000

4,500,805 2.706,499
(539.928) (170,581)

4,179,319 4,349,900

4 3,639,391 4,179319




Balboa Factoring, S. A.

Notas a ios Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
{(En balboas)

1. informacién general

Baiboa Factoring, S.A., (la compafiia) [ue constituida ¢l 23 de agosto de 2006, segiin Escritura
Pablica Na. 10931 baju las leyes de la Repablica de Panama. Su actividad principal es brindar
servicios financicros principalmenie en la compra, venta cesién ¥ negociacion en cualquier forma de
créditos y obligaciones dc todo tipo, particularmente el financiamicoto de facturas | cobrar
([actoraje).

La oficina de la Compaiiia estd ubicada cn Costa del Este, Edificio Torre Ancdn, piso 20.

2, Adopcidn de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Infermacion Financiera
(N1IFs)

2.1 Normas e interpretaciones emitidas, pero ain no efectivus

A continuacion, se detallan ciertas nuevas novmas, miodilicactonss a las normas ¢ interpretacioncs
que han sido emitidas, pero atn no son efectivas y no han sido adeptadas por anticipado:

La NIIF 17 establece los principios para el reconocimicnto, medicion, presentacidn y divulgacion de
los contratos de seguro y reempiaza a la NIIF 4 - Conlratos de seguro.

La NIF 17 describc un modelo peneral, que se modifica para los contratos de seguro con
caracteristicas de participacion directa, que se describe como el enfoque de larifa variable. ]  nodelo
general se simplifica st se cumplen ciertos criterios al medir la responsubilidad de la cobertura
restante mediante el método de asignacidén de primas.

El modclo general utilizard Jos supuestos actuales para estimar el monto, el ticmpo y la incertidumbre
de los flujos de cfectivo futuros y medird explicitamente el costo de esa inceridumbre, toma on
cuenta las tasas de interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

La Norma es efectiva para los perfodes anuales que comienzan el 1 de enero de 2023 o después, con
aplicacion anticipada permitidas, Sc aplica retrospectivamente

Enmiendas a la NIC 1 - Clasificacidn de pasivas como circulanfe y no-circalante
).as modificaciones a NIC1 afectan solo a la presentacion de los pasives como circular s y no

circulantes en el estado de situacién {inanciera y no por el monto o tiempo en el cual se reconoce
cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informaecion revelada acerca de esas partidas.



Balboa Factoring, S. A.

Notas a los Estados Financicros
Por el afio terminado ¢} 31 de diciembre de 2025
(En balboas}

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los pasives como circulantes v no circulantes sc
basa cn los derechos de la existencia al final del periodo de reporte, especifica que [a clasificacion no
se ve afectada por las expectativas acerca de si la entidad va a gjercer el derccho de aplazar la
cancelacion del pasivo, explicar que existen derechos si hay convenios que se deban cumplir al final
del periodo de reporte, ¢ introducir una delinicion del ‘acuerdo’ para dejar en claro que el acuerdo se
refiere 2 la transferencia de efectivo de la contraparte, instrumentos de capital, otros activos o
Servicios.

3. Politicas de contabilidad mas significativas

Las principales politicas de contabilidad utilizadas en la claboracion de los estados financieros han
sido las siguientes:

3.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros estan presentados conforme a las Normas Internactonales de informacion
Financiera (NI1F).

3.2 Base de medicion

Los estados [inancieros estdn presentados conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NI1F) y han sido preparados sobre la base del costo histérico o costo amortizado.

La Compafia reconoce los activos financieros en la fecha en que se originan. Todos los oftos
activos financicros sc reconocen a la fecha de liquidacién en la que la Compaiifa se compro  sie a
comprar 0 vender un instrumento,

Las politicas de contabilidad aplicadas por la Compailia son consistentes con aqucllas ulilizadas en
¢l periodo anterior.

3.3 Moneda funcional

Los estados financieros auditados presentan ciftas en balboas (B/.), la unidad monetaria de Ja
Reptblica de Panamad, la cual estd a la par y es de libre cambio con cl ddlar (USS) de los Estados
Unidos de América. La Rep(biica de Panama no emite papel meneda propio y en su lugat, el délay
(US$) de los Estados Unidos de América es utilizado come moneda de curso legal, 1a cual sc
considera como la moneda luncional de fa Compaiiia.



Balboa Factoring, S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l afie terminado el 31 de diciembre de 2025
{En balboas)

J.4 Kstimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparacion de estados financicros auditados de conlormidad con Normas Infernacionales de
Informacion Financicra requiere que la administracion efecilie estimaciones y supuesios que alectan
los montos de sus activos y pasives, y la revelacion de activos y pasivos confingentes a la fecha de los
estados financieros; y los montos reportados de sus ingresos, y gastos durante el periodo reportado,

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones importanies que son
patticularmente susceptibles a cambios significativos en un términe relalivamente cercano se
relacionan con la provisidn para cuentas de dudoso cobro.

Las estimaciones y supuestos son revisados sobre una basc continna y corriente. Los resuitados de las
revisiones de las cstimaciones, contables son teconocidos en el periodo en que se revisan las
estimaciones y en cualquier periodo futuro que estos afecten.

Las estimacioncs relevantes que son particularmente suscepiibles a cambios significativos se
relacionan con la determinacion de la vida Gtil de los activos y contingencia.

3.5 Medicion del valor razonabie

El valor razonable de un activo o pasivo es el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado
por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion (precio de salida).

Cuando es aplicable, la Compaiiia mide el valor razonable de wn instrumento utilizande un precio
cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si las
transacciones de estos aciivos o pasivos tienen lugar con frecucncia y volumen suficiente para
proporcionar informacion para fijar prectos sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compaififa utibiza téenicas de
valoracién que maximizan ¢l uso de datos de entradas observables relevantes y minimizan el uso de
datos de entradas no observahles. La técnica de valoracién escogida incorpora todos los factores que
los participantes del mercado tendrian en cuenta al fijar ¢l precio de una transaccién,

La mejor evidencia de} valor razonable de un instrumento financiero en ef reconocimiento inicial es
normalmente el precio de transaccion.  Si la Compafifa determina que el valor razonable en ¢l
reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable no es evidencia  por un
precio cotizado en un mercado activo para un instrumento financiero idéntico, ni se basa en una
técnica de valoracion que utiliza solo datos procedentes de mercados observables, el instruniento
financiero es inicialmente medido a valor razonable ajustado por la diferencia entre ¢l valor razonable
en cl reconocimiento inicial y el precio de transaccion.

10



Balboa Factoring, 5. A.

Notas 2 los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
{En balboas)

3.5 Medicion del valor razonable (continuacion)

Posteriorinente, la diferencia es reconocida cn el resultado del periodo de forma adecuada durante la
vida del instrumento, a mas tardar cuando la valoracion se sustenta dnicamente por datos observables
cn el mercado o la transaccidn se la cerrado.

La Compaiiia reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final
del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

3.6 Lfectivo y equivalente de cfectivo

Efectivo en caja y en bancos y en depasitos a corto piazo que son mantenides hasta su vencimiento
son llevados al costo.

Efective y equivalente dc efeclivo son definidos como efectivo cn caja, depdsitos corrientes y a
corto plazo, inversiones altamente liquidas que son facilimente convettibles cn cantidades
conocidas de efectivo y estdn sujetos a riesgos de cambio de valor insignificante.

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y cquivalentes de efectivo consiste en
efectivo en caja y depbdsitos en banco.

3.7 Cantratos negoviados hajo acuerdos de¢ redescuentos

Los conlratos negociados bajo acuerdos de redescuentos son transacciones a cotto plazo con contratos
de garaniia, en los cuales se pacta en el contrato un descuento del valor del contrafo.

3.8 Activos y pasivos financieros

Los activas financieros son clasificados a Ia {echa de reconocimiento micial, con base en la naturaleza
y proposito de la adquisicion del activo financiero.

Clasificacién
En el reconociimiento inicial, los activos finatcicros se clasifican como se detallan a  continuacién:
¢ Costo amortizado

s Vulor razonable con cambios en otras utilidades integrales
e Valor razonable con cambios en resultados

It



Balboa Factoring, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(En balboas)

3.8 Activos y pasivos financicros (continuacion)

Un activo [inanciero es medido a costo amortlizado ¥ no a valor razonable con cambios en resultados
i cumple con ambas de las siguientes condiciones:

e El activo es mantenido dentre de un modelo de negocio cuyo objetivo es  antener
activos para obtener [lujos de efectivo contractuales

s Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los
fHujos de efective derivados solamente de pagos de principal ¢ interés sobre el
principal pendiente.

Un instrumento de deuda es medido a valor razonable con cambios en otras utilidades integrales
solo s1 cumple con ambas de las siguientes condiciones y no ha sido designado como valor
razonable con cambios en resultados:

e [ activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetiva es logrado al
cobrar flujos de efectivo contractuales y al vender estos activos financieros.

« Los términos contractuales del activo financiero cstablccen fechas especificas para los
flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e inlereses sobre el
principal pendiente.

Tados los activos {inancieros no clasificados como medidos a costo amorfizado o a valor razonable
con cambios en otras utilidades integrales como sc describe anteriormente, son medidos a valor
razonable con cambios ¢n resultados.

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, la Compatiia puede designar de manera irrevocable un
activo financiero que cumple con los regquerimientos de medicién a coste amortizado o valor
razonable con cambios en otras utilidades integrales, a ser medido a valor razonable con cambios en
resuitados si al hacerlo se elimina o se reduce significativamente una asimetria contable que pudicse
ocurrir de no hacerio.

Un activo financiero se clasifica en una de las culegorias mencionadas al momento dc su
reconoctimiento inicial.

3.9 Evaluacion del modelo de negocio

La Compafiia realiza una evatuacién de los objetivos de los modelos de negocio cn los cuales se
mantienen los diferentes activos financieros a nivel de partafolio para reflejar, de la mejor manera, la
forma en que gestiona el negocio y cdimo se proporciona la informacidn a la gerencia. La informacion
considerada incluye:



Balboa Factoring, 5. A.

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de 2025
{En balboas)

3.9 Evaluacidn del modelo de negocio (continnacion)

e Las politicas y los objetivos considerados para la cartera de los contratos de factoraje v la
operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la administracién
sc enfoca cn cobrar ingresos por intereses contractuales, para manteser un criteria cn el
remlimiento de interés concreto o coordinar la duracidn de los activos financieros con la de
los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar
{lyjos de clectivo mediante la adquisicién de inversionistas,

e Los distintos riesgos que pueden afeclar el rendimicnio del modelo de negocio juntamente
con los activos financieros mautenidos en el modelo de nepocio y la forma en que la
administracion maneja dichos riespos.

» La frecuencia, cl vajor y las fechas de las transacciones en periodos anteriores, las razones de
esas transacciones y las expectativas sobre la actividad de transacciones [uturas.

Los activos financicros que son mantenidos para negociar o son gestionados y cuyo rendimiento es
gvaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a valor razonable con cambios en resultados
debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de cfectivo contraciuales 1l para obtener
flujos de cfectivo contractuales y vender estos activos financieros.

3.10 Evaluaeion si los flujos de cfective contractuales son solamente pagos a cap al ¢
intereses

Para el proposito de esa evaluacion “capital” es definido como el valor razonable del activo financiero
al momento del reconocimiento inicial. “Interés” cs definido como la consideracion del valor dcl
dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado al monto del capital vigente a un periodo de
tiempao particular v por otros riesgos basices de un acuerdo bdsico de factorajes y olros costos
asociados como, por ejemplo, riesgo de liquidez y costos administrativos, al igual que el margen de
rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos a capital e intereses, la
Compaifiia sc cnfocd en los términos contractuales del insirutnento.  Esta evaluacion considerd lo
siguiente:

» Evenlos contingentes que cambiardn el monto y periodicidad de los flujos de efectivo,

= Condiciones de apalancamiento.

= Términos de pago anticipado y cxlension,

s Términos que limitan a la Compafiia para obtener flujos de cfectivo de activos especificos
como, por ejemplo, acuerdos de activos sin recursos.

e Caracieristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el tiempo
como, por gjemplo, revision periddica de las tasas de interés.



Balboa Factoring, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2025
(Fn balboas)

3.11 Factoraje por cobrar

El factoraje consiste en la compra de facturas, las cuales se presentan a su valor principal pendiente
por cobrar. Estas facturas descontadas por cobrar, netas del interés cobrado por adelantado tefiejan el
valor presente del conirato,

La Compaiiia retendra un porcentaje del monto total del desembolso como garaniia para cubrir
ingresos, costos o gastos que generan durantc el periodo del factoraje y que se podran aplicar en
cualquier monte al saldo adecuado para el cliente en caso de que el misimo no cumpliera con ag
ohligaciones contractuales establecidas en el contrato de factoraje y se presentan cn of estado de
situacion financiera dentro de los ofros pasivos.

3.12 Deteriovo del activo financiero

La Compaiiia evalia el deterioro de activos {inancieros mediante un modelo de pérdida crediticia
csperada. Este modelo requiere que se aplique juicio considerable con respecto a céime los cambios
en los factores ccondmicos afectan la pérdida crediticia esperada, lo que se determina sobre una base
de promedio ponderado.

El modelo de deterioro sc aplica a los siguientes activos financieros que no son medidos a valor
razonable con cambios en resultados:

» [‘actorajc por cobrar
La Compafiia reconoce nina provision por cl deterioro de activos financieres a costo amortizado en un
monto igual a una pérdida crediticia esperada en un perfodo de doce meses posteriores a la fecha de
corle de los eslados [inancieros o durante {a vida remanente del instrumento financiero, La pérdida
esperada en la vida remanente del instrumento financiere son las pérdidas csperadas que resultan de

todos los posibles eventos de incumplimicnto que puedan ser posibles por pérdidas crediticias.

Las provisiones para dichas pérdidas se reconocen en un monto 1gnal a la pérdida crediticia esperada
durante el tiempo de vida esperada del activo financiero.

Los requerimientos de deterioro son complejos y requicren juicios, estimados y suposiciones
significativas de la gerencia particularmenle en las siguicnles dreas.

e Evaluar si el riespo de crédito ha incremenlado significativamenic desde su
reconocimiento inicial.

e Incorporar informacion prospectiva en la medicidn de las pérdidas erediticias esperadas.

14
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3.13 Medicion de la pérdida del activo tfinanciero

La pérdida crediticia esperada cs la probabilidad ponderada de pérdida crediticia y es medida de la
siguiente manera;

= Los activos [inancieros que no presentan deterioro credilicio a la fecha de reporte: el valor
presente de todos los atrasos de pagos contractuales de efectivo.

= Activos finaitcieros que estén deteriorados a ia fecha de reporte: la diferencia entre cl valor
en libros y el valor presente de tos flujos de efectivo futuros cstimados,

¢ Compromisos de factoraje pendientes: el valor presente de la diferencia entre los flujos de
efectivo contractrales que son adeudados a la Compafiia en el caso que se ejecuic cl
compromiso y los flujos de efectivo que |a Compaiiia espera recibir.

¢ Contratos de garantias financieras: los pagos csperados para reembolsar al tenedor menos
cualquier monto que la Compaiiia espera recuperar.

La Compaifiia considera un activo {inanciero en incumplimiento cuando:
¢ Es poco probable que el deudor pague completamenic sus obligaciones de crédito a la

Compafiia, sin curse de acclones por parte de la Compaiiia para adjudicar colateral (en caso
que mantengan).

e El deudor presenta morosidad de més de 120 dias en cualquier oblipacién crediticia
material.

Al evaluar si un deudor se encuentra en incumplimiento, la Compaiiia considera tndicadores
{que S01

o Cualitativos ejemplo incumplimiento de clausulas contractuales.

e Cuantitativos ejemplo estaius de morosidad ¥ no pago sobre otra obligacién del mismo
cmisor a la Compafifa.

» Basado en datos desarrollados internamente y obtenidos de fuentes externas.

Los insumos utitizados en la evaluacién de si los instrumentos financierc$ se eucuentran en
incumplimiento y su importancia pueden variar a través del tiempo para reflejar cambios en
circunstancias,
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3.14 Incremento significativo en ¢l Riesgo de crédite

Cuando se determiina si el riesgo de crédito de un activo fisaticiero ha incrementado
sipnificativamenie desde su reconocimiento inicial, la Compafiia considera informacion razonable y
sustentable que sea relevante y esté disponible sin cosle o esfuerzo desproporcionade,  luyendo
tanto informacidn y andlisis cuantitativo y cualitativo, basados en la expericneia histdrica y a la
evaluacién experta de crédito de la Campafiia incluyendo informacién con proyeceion a futuro.

La Compafiia identifica si ha ccurrido un incremento significativo en el riesgo de crédita para
exposicién comparando entre:

e La probabilidad del incumplimiento durante la vida remanente a la fecha de reporte.

¢ La probahilidad del incumplimiento durante la vida remanenic a esie punio en el tiempa
que fue cetimada en el momento de reconocimiento inicial de la exposicion.

3.15 Clasificacién de Ricsgo de erédito

La Compafiia asigna a cada exposicidn una calificacion de riesgo de crédito basada en una variedad
de datos que se determine sca predictiva de la probabilidad de incumplimiento y aplicando juicio de
crédito experto. La Compafiia utiliza estas calificaciones para propdsitos de identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito. Las calificaciones de riesgo se crédito son definidas  hzando
factores cualitativos y cuantitativas que son indicativos de riesgo de pérdida. Estos faclores varian
dependiendo de |a naturaleza de la exposicion y el tipo de prestatario.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo de pérdida
incremente cxponencialmente a medida que el riesgo de crédito sc deteriora y para que, por gjemplo,
fa diferencia en el resgo de pérdida entre las califieaciones | y 2 sca menor que la difercnecia entre el
riesgo de crédito de las calificaciones 2 y 3.

Cada cxposicidn eg distribuida a una calificacion de riesgo de crédito al momento del reconocimiento
inicial basado en informacion disponible sobre ef deudor. Las exposiciones estdn sujetas a monitoreo
continuo, que puede resuliar en ef desplazamicnto de una exposicion a una calificacion de  esgo de
crédito distinta.

3.16 Generando la estructura de término de la probabilidad de incumplimiento

Las calificaciones dc ricsgo de crédilo son el insumo principal para determinar la cstructura dc
términe de ta probabilidad dc incumplimiento para las diferentes exposiciones. La Compailia obticne
la informacién de pérdida sobre las exposiciones al riesgo de crédito analizando paor jurisdiceion o
region, tipo de productos y deudor, asi como por la calificactén de riesgo de erédito. Para algunas
carteras, la informacién comparada con agencias de referencia de crédito externas tambicn puede ser
utilizada.
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3.17 Determinar si cl riesgo de crédiio ha incrementado significativamente

Los criterios para determinar si el viesgo de crédito se ha incrementado significativamente varia
dependiendo del portafolic y deberan incluir cambios cuantitativos en la probabilidad de
incumplimiento y factores cualitativos, incluyendo limites basades en morosidad.

La Compailia determina quc una exposicion a riesgo de crédito reflcja un incremento significativo
desde su reconocimiento inicial si, basado en los modelos cuantitativos de la Compafiia, la
probabilidad de incumplimiento durantc la vida remanente refleja un incremento superior a un
porcentaje o rango determinado.

En ciertas instancias, utilizando su juicio experto v, en la medida de lo posible, experiencia historica
relevante, la Compafiia determina que una exposicion ha incrementado significativamente su riesgo
de crédito basade en indicadores cualitativos particulares que consideta son indicativos de esto y cuyo
efecto no se reflejaria complemenie de otra [orma por medio de un analisis cuantitativo oportuno.
Como limite la Compaiiia considerard presuntamente que un incremento signmficativo en riesgo de
crédito ocurre a mas tardar cuando un activo presenta morosidad por méas de 90 dias.

3.18 Provision para pérdidas crediticias esperadas

La administracién de la Compaiiia calcula el incremento a la provision para pérdiclas crediticias
esperadas aplicando un porcentaje sobre la base de los ingresos. En adicion al porcentaje aplicado, se
considera la evaluacion de la cartera de los contratos de factornje por cobrar y su pesit  dad de
recuperacion para provisionar un monto adicional considerado razonable cn base a la evaluacion
realizada. Las pérdidas crediticias detectadas en la cartera de contralos de facloraje por cobrar,
determinadas luego de la evaluacién realizada se aplicaron contra la provision para pérdidas
credilicias esperadas al cierre de cada periodo.

3.19 Propicdad, mobiliario, equipos y mcjoras a Ia propiedad arrendada, neto

La propicdad. mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad arrendada, estdn registrados al costo de
adquisicion menos la depreciacién y amortizacién acumulada, y las pérdidas por deterioro que
havan experimentado. Las renovaciones y mejoras significativas son capitalizadas.  Los
reemplazos menotes, reparaciones y mantenimiento gue no mejoran el activo, ni prolongan su vida
atil, son contabilizadas a gastos de operaciones cuando se incurren.
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3.19 Propicdad, mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad arrendada, neto (continuacion)

[Depreeiacién y Amortizacion:

La depreciacidn y amortizacion s¢ cargan a las operaciones corrientes, utilizando el método de linea
recia, en base a la vida 0til estimada de los activos, tal como a continuacidn se detalla:

Porcentaje Vida

anual atil
Mobiliario 20% 5 aftos
Equipo de computo 33.33% 3 afios
Mejoras a la propiedad arrendada 10% 10 afios

La ganancia o pérdida que se genera de la disposicion o retiro de un activo es determinada como la
dilerencia entre el ingreso producto e 12 venta y el valor en libros dcl activo y es reconocida en el
estado de resultados en el periodo en que se incwrren.

3.20 Deterioro de equipo

Fn la fecha de cada cstado de situacion financiera, la compaiifa revisa los importes en libros de sus
propiedades y equipos, para determinar st existen indicios de que dichos aclivos hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicto, el imporie recuperable del activo sc
calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera).
En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que sean independic 35 de
ofros activos, la compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Ll importe recuperable es el valor supetior entre ¢l valor razonable menos el coslo de venta y el
valor de uso. Al evatuar el valor de uso, los futuros [lujos de efectivo estimados se descuentan a su
valor actual utifizando un tipo de descuenio antcs de impuestos que refleja las valoraciones
actuales del mercado con respecto al vajor temporal del dinero y los viesgos especificos del active
para el que no sc han ajustado los {uturos [lujos de efectivo estimados,

Cuando una pérdida por deteriora de valor revicrte posteriormente, el imparte en libros del activo
se incrementa a la estimacion revisada de su imyporte recuperable, pere de tal modo que el importe
en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deteriore de valor como ingreso,
salvo cuando el activo relevante se registra a un importe rovalorizado, en cuyo caso la roversion de
lu pérdida por deterioro de valor se considera un incremento de valor de la reserva de
revalorizacidn.
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3.21 Documentos por pagar

Todos los documentos por pagar son inicialmente reecnocidos al costo, siendo el valor razonable de
la contraprestacion recibida e incluyendo los costos de transaccién asociados con dichos documentos,
Después del reconocimiento inicial, tados los documentos que generan intercs, no incluyendo pasivos
mantenidos para negociarles, son subsecuentemente valorados al costo amortizado.  El coslo
amortizado es calculado tomando en consideracidon cualquier descuento o prima a la fecha de
liquidacion.

3.22 Cuentas y gastos acumujados por pagar

Pasivos por cuentas y gastos acumulados por pagar son registrados al costo, que eg el valor razonable
de la contraprestacion, para ser pagado en el futuro por mercancia y servicios recibidos, fueren o no
facturados.

3.23 Intercses por pagar

Los intereses que generan los documentos por pagar, segin las condiciones y términos pactados se
registran y pagan seglin lo acordado, los intereses generados no cancelados se registran  ara ser
pagados en el fuluro.

3.24 Beneficios a empleados — Prima de antigiiedad ¢ indemnizacién

La legislacion laboral panamefia establece el reconocimicnto de una prima de antiglicdad de
servicios. Para tal [in, la Compafia ha establecido una provision, la cual se calenla sobre la base de
una semana de salario por cada afio de trabajo, o lo que es ipual al 1.92% sobre los salarios pagados
enel afio. Al 31 de diciembre de 2025, la provisién es de 13/.35,371 (2024: B/, 33,711).

La Lev No.44 del 12 de agosto de 1995 establece a partir de su vigencia de la ley, la obligacion de los
empleadores a constituir ua fondo de cesantia para papar a los empleados la prima de antigliedad y la
indemnizacién por despidoe injustificado que establcce ¢l Céddigo de Trabajo de Panamé.

De acuerdo con el Codigo de Trabajo de 1a Republica de Panamd, a la terminacion de fodo contrato
de tiempo indefinido, cualquiera que sea la causa, ¢l trabajador tiene derecho a una prima de
anligiiedad a razon de una semana de salario por cada afio trabajo, desde el inicio de lare 10n de
irabajo.
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3.25 Ingresos diferidos

Los mgresos diferidos reflejados en el estado de situacion financiera representan los intereses y
comisiones a futuro, correspondientes a los contralos negociados de facloraje, los cuales se amortizan
como ingresos, durante los periodos de duracion de cada contrato.

Los cargos mensuales de las amortizaciones se cargan directo como ingresos y son continuos en la
operacion del negocio,

3.26 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre ia renta es el impuesto estimado a papar sobre la renia gravable para el aifio
corriente, utilizando las lasas cfectivas vigentes a la fecha del balance y cualquier otro ajuste sobre el
impuesto a pagar con respeclo a afios antetiores

3.27 Capital en acciones

La Compafiia clasifica un instrumento financiero de capital como pasive o patrimonio de los
accionistas de acuerdo a la sustancia y términos contractuales del instrumento, Un instrumento dc
patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion residual de los activos de
la Compaiiia, después de deducir todos sus pastvos.

Las accioncs comunes se emiten a su valor nominal sin costos ni gastos de ninguna indole por ser
de emisién privada.

3.28 Tngresos y gastos financicros

Los ingresos v gastos por intercses son reconocidos en el estado de resultados, para todos los
instrumentos financicros utilizando, ¢l mélodo de tasa de interés clectiva,

La tasa de interés efectiva eg la tasa que descuenta exactamente los flujos fuluros de efectivo por
cobrar o por pagar cstimados a lo largo de {a vida esperada del instrumento financiero con el importe
ncto en libros del activo o pasivo financiero. El cdleulo incluye odas las comisiones recibidas o
pagadas entre las partes, los costos de transaccion y eualquier prima de descuento.

3.29 Ingresos por comisiones

Los ingresos por comnisiones sobre los coniratos de [factoraje a corto plazo geuneralmente son
reconocidos como ingresos bajo el método de efectivo debido a su vencimiento a corto plazo. Kl
ingreso reconocido para el mélodo de cfectivo no es significativamente diferentc del ingreso que
seria reconocido bajo el método de acumuiacién
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4.  Efectivo y depositos en bancos

Ll efectivo y depositos en bancos se detalla a continuacion:

2025 2024
Caja menuda o 1,000 1,000
Cuentas corrientes:
Multibank 2,671,435 2,908,733
Mercanizf Banco, S.A. 351,905 -
Unibank Fiduciaria 63,930 62,026
Caja de Ahorros 13,328 28,030
Unibank, S.A. 10,615 119,122
Banistmo, S.A. 4,999 4,999
Canal Bank, S.A. 4,360 1,640
Global Bank 3,608 1,573
Banco Aliado, S.A. 3,179 3.744
Davivienda, S.A. 242 26%1.077
Banesco - 4.864
3,126,999 3.395,808
Cuentas de ahorros:
Davivienda, S.A. 500,180 773,644
Bance Aliado, S.A. 11,212 8,867
511,592 782,511
Tatal 3,639,391 4,179,319

Las cuentas de ahorros devengan intereses a una tasa de 4% anual.
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8. Factoraje y cuentas por cobrar

2025 2024
Factoraje por cobrar
Gobierno 57,456,665 55,898,558
Empresa privada 20.497.961 14,558,922
Total Factoraje por cobrar 77,954,626 70,457,480
Menos: Provision para pérdidas crediticias (38,697) { 531)
77,915,929 70,406,949
Cuentas por cobrar redescucntos refenidos 632,670 500,833
Colaboradores 84,358 66,838
Otras 274,553 785,637
1,011,58] 1,353,328
78,927,510 71,760,277
Antigiiedad de Factoraje por cobrar:
Corriente 76,787,432 65,857,576
De 31 a 60 dias 112,705 3,090,763
De 61 a 90 dias 100,000 511,902
De 91 a 120 dias - -
A 120 dias y mads 954,489 997239
77,954,620 70,457,480

La provision para pérdidas crediticias esperaclas presenta el siguiente movimiento:

Saldo al inicio del afio (50,531) (18,062)
Aumeinto en la provision (940,000) (729, B
Cuentas incobrabies dadas de baja 951,834 696,531
Saldo al final del afio (38,697) (50,531)
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6. Propiedad, mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad arrendada, neto

EJ detalle de la propicdad, mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad awendada al 37 de

diciembre se presentan a continuacion:

Costo
Terreno y mejoras

Mejoras a la propiedad arrendada

Equipo de cdmputo
Equipo de oficina
Equipo rodanie

Depreciacion acumulada

Yalor neto

Costa

Terreno y mejoras

Mejoras a la propiedad arrendada

Equipo dc computo
Equipe de oficina
Equipo rodanie

Depreciacion acumulada

Valor neto

2025
Saldo al Saldo al
inicio del inicio del
afio Adiciones aio
1,628,090 - 1,628,090
778,180 - 778,180
112,065 13,940 126,005
109,559 - 109,559
53,146 - 53,146
2,681,040 13,940 2,694,980
_{(747,550) {62,928} (810,478)
1,933,490 (48,988) 1,884,502
2024
Saldo ai Sal ral
inicio def inicio del
afio Adicignes tio

1,628,090 - 1,628,090
774,574 3,606 778,180
109,957 2,108 112,065
98,850 10,709 109,559
53,146 - 53,146
2,664,617 16,423 2,681,040
{682,862) {64,688} (747,550
1,981,755 {48,265) 1,933,490
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6. Propiedad, mobiliarie, equipos y mejoras a la propiedad arrendada, neto (continuacion)

El 7 de diciembre de 2015, Inversiones Panamé Florida, S.A. presentd un informe de inspeccion y
avallo del Folio Real namero 6,044, Codigo de Ubicacion numero 3,011, de la Scccion de la
Propiedad, provincia de Colon del Regisiro Publico, ubicada en el Sector de Salamanca globo dc
terreno S/N, Cotregimicnto de Salamanca, Distrito de Colén. La propiedad avaluada consiste cn un

globo de terreno con una superficie de 964,250 metros cuadrados, segun consta en el Registro
Piblico.

A continuacidn, se delallan los valores del avaliio mencionado:

WValor real actual de reposicion det terreno 289,275
Valor de apreciacidn segin demanda comercial 289,275
Valor de vemta rdpida 245,833

Li 23 de marzo de 2024, Panamericana Avallios, S.A. presesid un informe de inspeccidn y avaiio del
Folio Real nimero 90538 PH, Documento 1551291, ubicada cn la interscectdn de fa Calle Norte 4 v
la Calle Este | de la Urbanizacion Residencial PH Costa Esmeralda, Vivienda No. 43-B, Sectoy de
Costa Sur, Corregimiento de Don Bosgeo de esta ciudad.

Valor actual de mercado 500,000

7. Inversion en bonos corporativaes

La inversidn en Bonos Corporativos estd compuesta de la siguiente manera:

2025 2024
Bonos corporativos Security Windows and Doors de
Panami, S.A., por un monto de B/ 800,000, con
vencimicnto & 15 afios. Tasa de interés de 7.50%
722,580 762,736

Mediante acta de Junta Directiva del dia 21 de diciembre de 2023, se autorizd la compra de bonos
corporativos, al cierre, por un valor nominal total de hasta de B/. 800,000.

8. Docunmentos por pagar
Al 31 de diciembre, la empresa mantenia documentos por pagar en conceplo de pagarés, con

vencimientos variahles de uno (1) a seis (6) afios, devengando tasas anuales variables de interés
segln to convenido.
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8. Documentos por pagar (continuacion)

£l valor de los documentos por pagar se detalla a continuacida:

Afos 2025 2024
2025-2026 14,959.230 17,578,296
2026-2027 7,130,797 5,973,559
2027-2028 5,603,939 2,901,266
2(28-2029 955,506 1,329,568
2026-2030 188,179 590,420
28.839.651 28,373,109
Menos: porcion cotricile 14,959,250 17,578,296
Porcién no corriente 13,880,421 10,794,813
9. Lineas de crédito por pagar
Las lineas de crédito por pagar se detalian asi:
2025 2024

Davivienda

Linea dec corte plazo rotaliva por un monio de

B/.1,100,000 para capital de trabajo, con vencimiento

a 180 dias. Tasa de interés de 7.20% mas F.E.C.L

Garantizada con Fidetcomiso sobre vivienda No, 4313

tipo Duplex, Fidcicomiso sobre 3 locales de oficinas,

PH Torre Aseguradora Ancon, subordinacién de

utilidades retenidas por la suma de B/.2.5MM, segiin

estado financiero auditado a diciembre de 2024 y

flanza solidaria de los accionistas. 1,100,000 1,100,000

Linea de corto plazo prendaric por un monto de

B/.200,000, con vencimiento a 180 dias. Capital

vencimiento e intereses mensuales. Tasa de interés de

2% Garantizada con cuenta de ahorros por BB/.200,000 - 200,000

25



Balboa Factoring, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afip terminado el 31 de diciemhre de 2025
(En balboas)

2025 2024
Multibank

Lineca de corio plazo rotativa por un monto de
B3/.10,000,000 para capital de trabajo, con
vencimiento a 240 dias. Tasa de interés de 9% mds
F.E.C.I. Garantizada con Hipoteca sobre la Finca No.
304470, ubicada en el sector de Vista del Mar
corregimiento de San Carlos, subordinacién de bonos
por pagar acctonistas por la suma de B/3.6MM y
[lanza solidaria de los acclonistas. 4,944 606 8,867,432

Merecantil

Linca de corto plazo rotativa por un monto de

B/.500,000 para capital de trabajo, con vencimiento a

180 dias. Tasa de interds de 8.25% mas F.E.C.I. 500,000 ' -
Garantizada con fianza personal de los accionistas. 6,544,606 10 §7.432:.

10. Redescuentos por pagar

Los redescuentos por pagar se desglusan de la siguienie manera:

Bicsa Factoring, S.A,

Facilidad de factoring compra de wuna
participacién silenciess de facturas hasta el
90% que se deriven de Instituciones del Estado
Panamefia en virtud de un acuerdo de factoring
suscrito entte Balboa Factoring, S.A. ¥ Bicsa
Factoring, S.A. relacionado con el descuento de
facturas que realiza Balboa Factoring, S.A. a
sus clientes los cuales se derivan de coniratos
suscritos con el estado panamefio., con
vencimiento a 180 dias a cada desembolso y se
podran otorgar extensiones hasta por un plazo
maximo de 180 dias adicionales a solicitud de
Bulboa Factoring, S.A., con una tasa de interés
anual de 8.50% / 0.7083% mensual calculado
sobre el wvalor de compra mds FECL
Garantizado comn:
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10. Redescuentos por pagar (continuacion)

Biesa Factoring, S.A.
1. Coniraio de cesion de cada transaccion,
2. Paparé de cada transaccion.
3. Conirato Madre de términos y condiciones
generales.
4. Documento negociable en onigiales de
cada operacion (factura, recibos, pestiones de
cobros}).
5. Pagaré suscrito entre cliente/cedente y
Balbea Factoring, 8.A. endosados a/f de Bicsa
Factoring, S.A. de cada operacion.
6. Fianza solidaria de los acclonistas.

1,147 7406 2,295,259

Caja de Ahorros

Facilidad de linea rotativa de factoring
redescuento para financiar cuentas por cobrar
medianle el descuento de documentos
negociables de sus clientes cuyos deudores
son empresas privadag y Gobicrno, por un
monle de B/, 5MM, con vencimiento a 240
dias a cada desembolso, con una tasa de
interés  anual de 9.00% mas [FECL
Garantizado con Primera Hipoleca sobre las
fincas 350383, 350458 y 393581, con valor
de mercado de B/.8.7MM. segin Avallio
realizado por la Compafiia Evaluacidn de
Proyectos de Inversidn, S.A. en noviembre de
2023 y Fianza solidaria de los Acclonistas. 1,735,233 8,000,000
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L0, Redescuenfos por pagar (continuacion)

Canal Bank, S.A.

Facilidad A, B, C, D, E en linea de factoring y
pre-factoring para financiar cuentas por cobrar
mediante el descuente de  documcntos
negociables de sus clientes cuyos deudores son
empresas privadas y Gobierno, por ui monto
de B/, 3, 8MM, con vencimiento de 240 a 270
dias (Gobierno) eada desembolso, a una tesa de
interés anual de enire 10.00% y 15% 1nds
FECI. Garantizado con facilidad A, C, D, E
Cesian de Crédito a/f de Canal Dank, S.A. una
vez se (ramite en cada entidad pagadora

{Gobierno).
Garantizado con facilidad B Cesion de Crédito
a/f de Canal Bank, S.A. aprobado por cada 3.987.202 1,028 698

empresa privada.

Mercantil

Facilidad de factoring compra de una
pariicipacion silenciosa de facturas que deriven
de Instituciones del Estado Panamefio, por un
monto de B/, 3MM con vencimiento a 240 dias
a cada desembolso y se podrdn otorgar
extensiones hasta por un plazo maximo de 120
dias adicionales a solicitud de Balboa
Factoring, S.A., con una tasa de interés anual
de 8.50%/0.7083 mensual calculado sobre el
valor de compra mas FECL. Garantizade con:
1. Fianza solidaria.

2. Conlralo de cesidn de cada fransaccidil.

3. Pagare de cada {ransaccion.

4. Contrato Madre de 1érminos y condiciones

generales.

5. Documento negociable ¢n originales de cada

operacion. 1,093,312 ;
Total 7,963,493 11,323,957
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11. Bonos corporativos por pagar

El 15 de julio de 2024, La Superintendencia de Mercado de Valores de Panama mediante la
Resolucion SMVY-260-24, autorizd a Balboa Factoring, S.A. (“El Emisor™), a ofrecer mediante Olerla
Piiblica Bonos Corporativos emitidos en forma desmaterializada y represenlados en denoir  wcioncs
de Mil Délares {(US$1,000) v sus multiplos hasta por la suma de Treinta Millones de Dolares
(US$30,000,000), El programa rotativo estard disponible por un plazo de vigeneia definido, el cual
serd de 10 afios, contados a pattir de la Fecha de Emisién de la primera scrie,

Resolucidn fecha Serie | Calificacion * | Vencimiento | Tasa 3025 2024
SMV-260-24 30-08-2024 A BIRB 30-08-2034 18.00% 7,500,000 7,300,000
SMY-260-24 30-08-2024 B BEB A0-08-2029 8.00% 3,000,000 5,060,000
SMV-260-24 [7-09-2024 C BER i 7-08-2027 &.00% 2,000,000 203,000
SMV-260-24 12-12-2024 [ BBB + 12-12-2025 3.00% - 1,300,000
SMV-260-24 12-12-2024 L BREB + 12-12-2026 8.00% 1,800,000 1,500,000
SMV.-260-24 19-02-2025 F JEIE]E] 19-02-2026 7.23% 1,000,000 -
ShV-260-24 19-02-2025 G BBR 19-02-20627 7.30% 4903,000 -
ShIV-200-24 38-06-2025 H - BB 30-06-2026 7.25% 300,000 -
SMV.260-24 | 7-07.2025 1 BBB 17-07-2026 7.25% 300,000 -
SnV-260-24 25-08-2023 ] B3T3 16-62-2027 7.50% 500,000 -
SMV-260-24 A5-(18-1Y13 i< 136313 25-08-2027 T.75%, 500,000 -
SMV-260-24 25-(8-20235 L BBO 25-08-2028 §.00% 500,000 -
SMV-260-24 26-09-2025 M BBB 26-03-2027 7.50% 999,000 -
SMV-260-24 26-09-2025 N BRE 26-09-2026 7.25% 300,000 -
EMV-2060-24 07-11-2025 Q BBE 07-1 12026 7.25% 6U0.000 -
SMV-260-24 | 20-11-2025 | P BBB 20-11-2026 | 7.25% so0.000 | -
SMV-2060-24 20-11-2035 Q BB 20-05.2027 7.50% 300,000 -
SMV-260-24 Z011-2025 R BBB 20-11-2027 7.75% 209,000 -
SMV-260-24 20-11-2025 5 BNB 20-11-2028 8.00% 408,000 -
SMV-260-24 12-12-2025 T BEE -+ 36-06-2027 7.625% 1,300,000 -
SMY-260-24 19-12.2025 [} BBH {1 12-2027 7.75% 1.000,000 -
SV 26024 24-12-2025 V BBa 24-00-2027 7.50% 450,000 -
"Fotal emitido 26,846,000 | 15,805,000

* Entidad calificadora

Pacific Credit Rating
2025 2024

Menos: porcién corriente 5,400,000 "

Porecion no corriente 21,446,000 135,805,000

Total 26,846,000 15,805,000

Los intereses devengados sobre el saldo insoluto a Capital de los Bonos de la seric “A” serdn
pagadcras mensuales los dias treinta (30) de cada mes y hasia su lecha de vencimienio o redencion
anticipada.

Los bonos de las Series “A” tendran un vencimiento de 10 afios contados a partir de la fecha de oferta
de la Serie, es decir, el 30 de agosto de 2034, son presentados al costo de emisidn,
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Mediante reunidn de junta directiva celcbrada el 5 de agosto de 2024 se autoriza restructurar 1a deuda
denominada “Cuentas por pagar acciomistas” mediante un canje de cuenta, por lo que dicho pasivo
gueda denominado bajo el concepte de “Bonos Corporatives por pagar”, de csta manera los
accionistas reciben los beneficios de ld emision con todas sus condiciones y a su vez hacen un aporte
adicional por Tres millones ochocientos treinta mil trescientos dicz (US$3,830,310), para la primera
compra de esta emisidon de Bonos Corporativos, pasando ast cl total de “Cuentas por pagar
accionistas™ por Tres millones seiscientos sesenta y nueve mil seiscientos noventa (US$3,66%9,690), a
un monto total de Siete millones quinicntos mil (JS$7,500,000) en “Bones Corporativos por pagar” —
Serie “A” a un plazo de 10 afios.

Los intereses devengados sobre el saldo inscluto a Capital de los Bonos de la serie “B” y “C” serdn
pagaderos trimestralmente {os dias treinta (30) dc los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre
de cada afic y hasta ia fecha de vencimienlo o redencidn anticipada.

12, Accioncs comunes
Ll capital en acciones comunes estd compuesto de la siguiente manera:

2025 2024

3,000 acciones comunes con un valor nominal de B3/.1,000
cada una, emitidas y en circulacidn 3,000,000 3,000.000

Mediante acta de Junta Directiva del dia 27 de diciembre de 2024, sc aprobd la distribucién de
dividendos al cierre del 31 de diciembre de 2024 por B/.1,111,111. Dichas utilidades se
capitalizaran por el monto de B/. 1,000,000, en acciones comunes.

Mediante acta de Junta Directiva del 27 dc diciembre de 2024, la Compafifa tomd la decision de
aumentar e] capital auterizado de 2,000 acciones comunes a 3,000 y se aprobd ia emision de las
acciones comunes con un vajor nominal de B/. 1,000 cada una.
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13. Gastos generales y administrativos

Los gastos generales y administrativos se presentan a continuacion:

2025 2024

Honorarios y servicios de empresa 1,652,662 1,803,752
Salarios y otras remuncraciones 651,034 067.740
Dictas 480,000 38 100
Reparacion y mantenimiento 100,235 34,243
Imipuestos 72,958 71.514
Vialicos 71,572 44 30
Seguros 34.538 21 2
Luz, agua y comunicaciones 28,009 29,268
Mensajeria, combustible y transporic 19,846 21,460
Gastos legales 18,345 43,564
Alguilergs 12,290 8,182
Pubiicidad 9,046 12,700
Papeleria y ttiles de oficina 1,179 2,002
Otros 62,120 53,654
3,213,834 3,253,341

14. Impuesto sobre la renta

Balboa Factoring, S.A., esta sujeta al pago de impuesto sobre la renta de acuerdo con las leyes fiscales
establecidas en la Republica de Panama, Las declaraciones del impuesto sobre la renta de fos Gltimos
tres periodos de operaciones estdn sujelas a revision por parte de las autoridades de fa Direccidn
General de Ingresos del Minisierio de Economia y Finanzas, de acuerdo con las normas fiscales
vigentes.

15. Objetivos de 1a Administracion de Riesgos financieros

Las actividades de la Compailia cstin cxpuestas a una varicdad de riesgos [nancierc  y esas
actividades incluyen el anilisis, l1a evaluacion y administracién de un cierto grado de riesgo o una
combinacion de riesgos. Tomar riesgos €s bédsico en el negocio financiero y los riesgos operacionales
son consecuencias incvitables de estar en el negocio. El objetivo de la Compafifa es, por
consiguicnte, lograr un balance apropiado entre el riesgo v el retorno y minimizar efectos adversos
potenciales sobre la realizacidn financiera de la Compafiia,

Las actividades de Ia Compafifa se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros
como tal, el estado de situacién financiera se compone de instrumentos financieros. Por o que estd
expuesto a los siguientes riesgos en el uso de los mismos:
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e Riesgo de crédito

Por sus operaciones de compra de facturas, la Empresa esta expuesta a posibles pérdidas como
consecuencia de que una contraparte incumpla sus obligaciones.

La Junta Directiva de la Empresa vigila periddicamente la condicidn [inanciera de los deudores quc
involucren un riesgo de recuperacion.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de viesgo estabiccen limites por
origen de los recursos de los clientes y limites por deudor particuiar.

s Riespo de liguidez

Es el riesgo que la Empresa no pueda cumiplir con todas sus obligaciones, por causa del deterioro de
la carlera de cuentas por cobrar - facturas descontadas, ¢xcesiva concentracion en los pastvos en una
fuente en particular, descalce entre activos y pasivos, falta de liquidez de los activos o el
financiamiento dc activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

Las politicas de administracion de riesgo de liquidez establecen un limite que determina fa poreidn de
los activos de ta Empresa que deben ser mantenidos en instrumentos de alta liquidez; asi como fimiles
de financiamiento, linites de apalancamiento y limites de plazo.

La liquidez es monitoreada diartamente por la administracion de la Empresa. Todas las politicas y
procedimientos de manejo de liquidez estéan sujetos a la revision y aprobacion de la Junta Direcliva.

o Riesgo de mercado

Como parte del riesgo de mercado, la Compafiia estd expuesta principalmente al riesgo de tasa de
interés del flujo de ofectivo y del valor razonable, El riesgo de tasa de nterés del flujo de efectivo y el
tiesgo de tasa de interés de valor razonable, son los riesgos que los flujos de efectivo futuros v el
valor de un instrumento financiero fluctuaran debido a cambios en las tasas de interés del mercado.

e Ricsgo operative
I3l riesgo operativo es el riesge de que se ocasionen pérdidas potenciales direclas o indirectas
relacionadas a los procesos de la Empresa, por personas y sistemas internos o por algunos cventos
externos que no esién relacionados con riesgo crediticio, mercado o liguidez. como los legules,

regulatorios y del comportamiento de fos estéandares corporalivos.

El objctivo de la Empresa cs mancjar ¢l ricsgo operacional buscando miligar pérdidas {ina  ieras y
dafios en la reputacién de la misma. Las esirategias implementadas por la Empresa son:

eldentificacion y evaluacion de los riesgos operativos que se presentan en la Empresa.
»Evaluacion de pérdidas operacionales.
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e(Comunicacion al personal.
sEntrecnamientos periddicos al personal de la Empresa.
eRepistros de eventos de impacto que deben ser atendidos por la Junta Diroctiva,

16, Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es ¢l monlo por el cual los instrumentos [inancieros pueden ser
negociados en una fransaceidn comun entre las partes inleresadas, en condiciones diferentes a una
venta forzada o liquidacidn y es mejor evidenciado mediante colizaciones de mercado, si existe
alguno.

Las esiimaciones del wvalor razonable son efectuadas a una {echa determinada, basadas en
cstimaciones de mercado v en informacion sobre los instrumentos financieros.

Estos estimados no reflejan cualquier prima o descuento gue pueda resultar de la oferta para la venta
de un instrumento financiero en particular 2 una fecha dada, Estas estimaciones sen subjefivas poy
naturafeza, involucran inccrtidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden ser delerminadas con
exactitud. Cualquier cambio cn las suposiciones o criterios puede afectar en forma significativa las
estimaciones,

A cantinuacion, s¢ presenta un resumen de los supuestos utilizados en la estimacton del valor
razonable de los instrumentos financieros mas importantes de la Compafiia:

Efectivo — El valor cu libros del efectivo y depdsitos en bancos se aproxima al valor razonable, por su
liguidez y vencimiento a corto plazo, excepto por los depésitos a plazo tijo que fienen vencimicnto a
mas de 90 dias.

Cuentas por cobrar y pagar — El valor razonable de las cuentas por cobrar y pagar se aproxima al
valor en libros debido a las condiciones y términos pactados y su vencumicnto a corio plazo, excepto
por las cuentas por pagar acciontstas que tienen condiciones distintas al mercado.

17. Administracidén de riesgos de instrumentos financieros

Riesgo de crédito — La recuperacion de las cuentas por cobrar clientes es a corto plazo, por lo tanto, la
Compariia no anticipa que incurra en riesgo de crédite.

Riesgo de Liguidez — El riesgo de liquidez es el riesgo que la Compafifa encuenire dificultades para
obtener los fondos para cumplir compromisos asociados con sus proveedores. La Compaiiia uliliza
fondos de los acclonistas y fondos producto de financiamiento para el manejo de sus operaciones,
Adcrnés, administra este riesgo mantenicndo niveles adecuados de liquidez.

Riesgo de tasa de inferds — La Compailia no mantiene activos importantes que generen ingresos
por intereses, por lo que sus Nujos de efectivo son independientes de los cambios en las  sas de
interés del mercado.
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18. Regulacion aplicable

La Compaiifa, estd sujeta a las regulaciones y acuerdos emitidos por el regulador de sus actividadas
financieras, la Superintendencia de Bancos de Panama.

19. Aprobacion de cstos financicros

Los estados financicros por fos doce meses terminado el 31 de diciembre de 2025, [ueron aprobados
por la administracion y autorizados para su emision el 21 de murzo de 2026.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores )
FIDEICOMISO DE GARANTIA
UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.
Panama, Republica de Panama

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso de Garantia UN!| FID-000528-BFSA-02-
01 Balboa Factoring, S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2025, los estados de resultados, cambios en el patimonio, flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha y las notas a los estados financieros, incluyendo un resun 1 de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros que se acompafan presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso de Garantia UNI| FID-
000528-BF SA-02-01 Balboa Factoring, S.A., y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con los requerimientos de i macion
financiera de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Base de la Opinién

Hemos efectuado nuesira auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccidon Responsabilidades del Auditor en Relacidon con la Auditoria de los Estados F ancieros
de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso, de conformidad con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son  evantes
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de
Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base para nuestra opinion.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros d  periodo
corriente. Hemos determinado que no existen asuntos claves de la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.



Otra Informacién

La ofra informacién consiste en informacién incluida en el informe de actuaiizacién anual
Formufario IN-A presentada a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama distinta a
los estados financieros del Fideicomiso de Garantia y de nuestro informe de auditoria sobre ellas,
El Emisor es responsable por |a otra informacion.

No hemos auditado la otra informacidén y no expresamos una opinion o ninguna otra forma de
conciusidn de aseguramiente al respecto.

Enfasis en el asunto
Base contable y restriccién de uso

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia UNI FID-000528-BFSA-02-01 Balboa
Factoring, S.A., fueron elaborados de conformidad con les requerimientos de informacion
financiera de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama. Estos requerimientos
pueden o no diferir con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). En
consecuencia, los estados financieros podrian no ser apropiados para otro propdsito.

Responsabilidades del Fiduciario sobre los Estados Financieros

El Fiduciario es responsable por la preparacidon y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con los requerimientos de informacién financiera de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, y por el control interno que el Fiduciario
determine necesario para permitir la preparacion de esios estados financieros que estén libres de
representacion errénea de impoirtancia relativa, sea debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, el Fiduciaria es responsable de evaluar y revelar,
segun corresponde, si el objetivo por el cual se constituyd el Fideicomiso de Garantia sido
modificado de acuerdo a las condiciones pactadas originalmente en el contrata, afectando la
condicioén de negocio en marcha, porque se tenga la intencidn de terminar el Fideicomiso de
Garantia o cesar sus operaciones, ¢ bien no haya otra altemativa realista.

Responsabilidades del Audiior en fa Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
siempre detectara un error de importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones financieras que temen los usuarios con
base a estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda ia
auditoria.



Nosotros también:

- |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, sea
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que
respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. El riesgo de no detectar un error
material resultante de fraude es mayor, que uno resultante de un error, ya que el fraude
involucra colusion, falsificacién, omisiones intencionales, distorsién, o la anulacion de control
interno.

- Obtuvimos un conocimiento del controi interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar los procedimienfos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del
Fideicomiso.

- Evaluamos lo apropiade de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiade del uso por parte del Fideicomiso de la base contable de
negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe 0 no una incertidumbre
material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda importante sobre |a
capacidad del Fideicomiso para continuar como un negocic en marcha. Si conciuimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
del auditor sobre la informacion a revelar respectiva en los estados financieras o, si dicha
informacion a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinidn.

- Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, vy si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Nas comunicamos con el Fiduciario en relacidn can, entre otros asuntos, el alcance y el momento
de realizacion de |la auditoria, y los hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia importante de control interno que identificamos durante nuestra auditorfa.

Otros requerimientos legales de informacion

En cumplimiento con la ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesiéon del
Contador Publico Auterizado en la Republica de Panama, declaramos lo siguiente:

» Atendiendo especificamente el Capitulo 1l “Ejercicio de la Profesion”, Articulo 13, 1 icamos
que la direccion, ejecucidn y supervision de este compromiso de auditoria se realizod
fisicamente en el territorio nacional.

e El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Roy J. Achurra con numere de idoneidad de Contador Publico Autorizado
{C.P.A.) 0845-2007.

@ ’//:‘-‘fijéé'wf
LTy A, /ba-uwm 7 //;/

24 de marzo de 2026 Roy J. Achurra

Panama, Republica de Panama Socio
C.P.A.0845-2007.



FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01

BALBOA FACTORING, S.A.

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

Activos
Depositos en banco
Contratos de factoring

Total de activos
Patrimonio
Aportes del fideicomitente

Utilidad acumulada

Total de patrimonio

Notas

[4,]

2025 2024
63,930 62,026
5,128,972 4,259,099
5.193.902 4,321,125
5,191,972 4.3z 099
1,930 26
5,193,902 4,321,125

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Estado de Resultados
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

Ingresos:
Intereses ganados

Total de ingresos

Gastos:
Cargos y comisiones

Total de gastos

Utilidad neta

2025 2024
1,931 26
1,931 26

(27) -
(27) -
1,904 26

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BF SA-02-01

BALBOA FACTORING, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025

(Cifras en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades
de operacion:
Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

de las aclividades de operacion:
Intereses ganados

Efectivo generado de operaciones:
Contratos de factoring
Intereses cobrados

Flujos de efectivo de las actividades
de operacién

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:

Aporte al patrimonio fideicomitido, neto

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento

Aumento neto de efectivo
Efectivo al inicio def afio

Efectivo al final del afio

2025 2024

1,904 26
(1,931) (26)
(870,873) (4,259,099)
1,931 26
(868,969) (4,259,073)

870,873 4,321,099
870,873 4,321,099
1,904 62,026

62,026 -

63,930 62,026

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

1. Informacién general

El Fideicomiso es administrado por el Fiduciario Uni Trust, Inc., sociedad incorporada bajo las
leyes de la Republica de Panamd, y opera bajo Licencia Fiduciaria otorgad por la
Superintendencia de Bancos de Panama, fa cual le permite efectuar negocios de Fidi  omisos
de acuerdo a la Resolucidon SBP-FID-0018-2019, con fecha del 26 de agosto de 2019.

Balboa Factoring, S.A., (en adelante, el “Fideicomitente™ y Uni Trust, Inc., como Fiduciario
constituyeron el Fideicomiso de Garantia UNI TRUST, FID-000528-BFSA-02-01, mediante
contrato del 3 de diciembre de 2024, (el “Fideicomiso”), con la finalidad de garantizar el pago
de capital e intereses de los Bonos Corporativos, sujeto al orden de prelacién que se
establezca en el mismo, contemplando el pago de intereses e intereses moratorios y, luego,
aplicando los fondos remanentes a los saldos adeudados en concepto de capital, asi como las
demas obligaciones contendidas en los Documentos de !a Emision.

Mediante la Resolucién SMV No0.260-24 de 15 de julio de 2024 emitida por la
Superintendencia del Mercade de Valores de Panama, se autorizé a Balboa Factoring, S.A.., @
ofrecer Bonos Corporativos por un valor nominal total de B/.30,000,000 (ia "Emision”) emitidos
en forma desmaterializada y representadas por medio de anotaciones en cuenta y en
denominaciones y muitiplos de B/.1,000 emitidos en multiples series, segln lo establezca el
Emisor, de acuerdo con sus necesidades y las condiciones del mercado. Al 37 de diciembre
de 2025, el detalle de las series emitidas es el siguiente:

Series Garantizadas por este Fideicomiso

Serie Monto Fecha de Vencimiento
Autorizado
Serie E 1,800,000 12 de diciembre de 2026
Serie T 1,300,000| 6 de junic de 2027
Serie U 1,000,000 9 de diciembre de 2027
Sub total 4,100,000



FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

MNotas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

Series No Garantizadas

Serie Monto Fecha de Vencimiento
Autorizado
Serie A 7,500,000] 30 de agosto de 2034
Serie B 5,000,000] 30 de agosto de 2028
Serie C 2,000,000y 17 de septiembre de 2027
Serie F 1,000,000| 19 de febrero de 2026
Serie & 500,000] 19 de febrero de 2027
Serie H 500,000] 30 de junio de 2026
Serie | 500,000] 17 de junio de 2026
Serie J 500,000| 16 de febrero de 2027
Serie K 500,000| 25 de agosto de 2027
Serie L 500,000 25 de agosto de 2028
Serie M 1,000,000 26 de marzo de 2027
Serie N 500,000| 26 de septiembre de 2026
Serie O 600,000 7 de noviembre de 2026
Serie P 500,000| 20 de noviembre de 2026
Serie 500,000 20 de mayo de 2027
Serie R 500,000| 20 de noviembre de 2027
Serie S 500,000{ 20 de noviembre de 2028
Serie V 600,000{ 24 de junio de 2027
Sub total 23,200,000
Total 27,300,000

Los Beneficiarios del presente Fideicomiso son los Tenedores Regisirades de los Bonos
Corporativos emitidos por el Fideicomitente.

El Patrimonio Fideicomitido administrado esta conformado por los bienes y derechos indicados
a continuacién:

» Los fondos que sean depositados en las Cuentas Fiduciarias (Ver Nota No.4).

9



FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
{Cifras en balboas)

« Los derechos dimanantes sobre los Contratos de Factoring, incluyendo sus derechos de
cobro que sean cedidos de tiempo en tiempo, los cuales deberan, en todo momento,
garantizar que los Bienes Fideicomitidos mantengan un valor igual o superior al 120% del
saldo insoluto de las Series Garantizadas. (Ver Nota No.5).

s Titularidad y derechos de cobro de pagarés u otros documentos negociables, también
cedidos a través del Contrato de Cesion de Créditos.

» Cualesquiera otros derechos, bienes, muebles o inmuebles, o sumas de dinero que se
transfieran en propiedad, a titulo Fiduciario, al Fideicomiso ya sea por el Fideicomitente o
por algun Fideicomitente Adherente.

El total de Patrimonio administrado del Fideicomiso asciende a la suma de B/.5,193,902 (2024:
B/.4,321,125) de los cuales la suma de B/.63,930 (2024: B/.62,026) se encuentra registrada en
los activos del Fideicomiso y la suma de B/.5,129,972 (2024: B/.4,259,099) estan cc  »rmados
por los contratos de factonng a favor del Fiduciario detallados en la Nota No.5.

El Patrimonio del Fideicomiso cubre los Bonos de la Serie E, T y U emiti por el
Fideicomitente.

Al 31 de diciembre de 2025, la Cobertura de Garantia representa el 126 68% (2024 19.39%),
la cual resulta de dividir el valor de los Bienes Fideicomitidos entre el saldo insoluto de capital
de las Series Garantizadas de los Bonos emitidos y en circulacion.

El Fideicomiso y derechos administrados por orden del Fideicomitente, se registran y controian
separadamente de las operaciones regulares del Fiduciario. Son funciones del Fiduciario
realizar todas las transacciones de acuerdo con los parametros establecidos en el contrato de
Fideicomiso.

2. Bases para la preparacion de los estados financieros

2.1. Base de medicion

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia UNI FID-000528-BFSA-02-01 Balboa
Factoring, S.A., fueron preparados sobre la base de costo o costo amortizado.

2.2. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresades en balboas (B/.), que es la moneda funcional
del Fideicomiso y la unidad monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la par y
es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de
Panama no emite papel moneda propic y en su lugar, el délar (US$) de los Estados
Unidos de América es utilizado como moneda de curso legal.

10



FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

3. Resumen de las principales politicas contables
3.1. Estimaciones y juicios realizados

La preparacion de los estados financieros del Fideicomiso requiere que se realicen
estimaciones y juicios contables que son evaluados de manera continua y se basan en
experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables
bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones
contables significativas.

3.2. Instrumentos financieros

La valuacién de los instrumentos financieros del Fideicomiso se determina por  :dio del
valor razonable o el costo amortizado, segun se define a continuacion:

Valor razonable - El valor razonable de un instrumento financiero que es negociado en un
mercado financiero organizado es determinado por referencia a precios cotizados en ese
mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de situacion
financiera. Para aquellos instrumentos financieros para los que no existe un mercado
financiero activo, el valor razonable es determinado utilizando técnicas de valuacion. Tales
técnicas incluyen transacciones de mercado recientes entre partes interssadas y
debidamente informadas que actden en condiciones de independencia mutua; i rencias
al valor razonable de otro instrumento financiero sustanciaimente semejante; y el
descuento de flujos de efectivo u otros modelos de valuacion.

Costo amortizado - E| costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier estimacion por deterioro. El calculo toma en
consideracion cualquier prima o descuenio en la adquisicion e incluye costos de la
transaccion, y honorarios que son parte integral de la tasa de interes efectiva.

3.2.1. Activos financieros

Los activos financieros sen reconocidos inicialmente al precio de la transaccion incluyendo
los costos de |la misma, excepto st el acuerdo constituye una transaccién de fin  ziacién,
en el cual se miden al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de
interés de mercado para un instrumernto de deuda similar.

Los principales activos financieros mantenidos por el Fideicomiso vienen dados por el
efectivo.

El efectivo esta representado por el dinero mantenido en banco. Para propositos del
estado de flujos de efectivo, el efective es presentado por el Fideicomiso neto de
sobregiros bancarios, si l0s hubiese.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balbcas)

3.3,

.4,

3.5,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros medidos al costo amortizado o al costo se revisan para determinar sj existe
alguna evidencia objetiva de gue no van a ser recuperables, reconociendo
inmediatamente en los resultades del periodo una pérdida por deterioro del valor.

Una pérdida por detericro de valor se puede revertir posteriormente y registrar como
ingresos en los resultados del periodo, hasta el monto en gue el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros gue se habria determinado de no haberse
reconocido una pérdida por deterioro de valor para el activo en afios anteriores.

El Fideicomiso da de baja a los activos financieros cuando:

¢ Se expiren o se liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, o

« Se fransfiera sustanciaimente a terceros todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero, o

» A pesar de conservar algunos riesgos y ventajas, el control del activo financiero ha sido
transferido y la contraparte tiene ia capacidad para vender el activo en su totalidad y es
capaz de ejercer dicha capacidad unilaieralmente, sin necesidad de imponer
restricciones adicionales a la transferencia.

Contratos de factoring

Los contratos de factoring se reconocen como activos dentro del estado de situacion
financiera, por el valor pendiente por cobrar a favor del Fiduciario, segun se indica en las
politicas del Fideicomitente.

Ingresos

Los ingresos por intereses ganados se reconocen en proporcion del tiempo transcurrido,
calculados sobre los saldos promedios mensuaies del principal invertdo aplicando el
método del tipo de interés efectivo. Los intereses ganados son incluidos como ingresos en
el estado de resultados.

Gastos
Los gastos se reconocen en el estado de resultados cuando se incurren. Los gastos de

Administracién o de manejo pagados al Fiduciario se calculan con base en tarifas
establecidas en el contrato de Fideicomiso.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BFSA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

4. Depdsitos en banco

Al 31 de diciembre de 2025, los depésitos en banco se componen de la siguiente cuenta:

2025 2024
Depdésitos en banco 63,930 62,026
63,930 62,026

5. Contratos de factoring

Los Contratos de factoring incluyen los derechos de cobro cedidos al Fideicomiso por el
Fideicomitente, tante los actuales como los futures, a través de cesiones de pagarés. Mediante
Escritura Publica No.26,485 de 3 de diciembre de 2024,

Al 31 de diciembre de 2025, los contratos de factoring se compeonen de 1o siguiente:

2025 2024

Contratos de factoring 5,120472 47508009

6. Impuesto sobre la renta

El Decreto Ejecutivo No.170 del 27 de octubre de 1993, establece en el articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisos constituidos conforme a la Ley que generan rentas
gravables. Los Fideicomisos constituidos de acuerdo con la Ley No.1 del 5 de enero de 1984,
se considera contribuyente al Fiduciario, quien determinara el impuesto de acuerdo con las
reglas generales aplicables a las perscnas juridicas y naturales segun sea su naturaleza.

De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la renta proveniente de [os intereses ganados sobre
depésitos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesto sobre Ia renta.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no genero renta gravable.

7. Marco regulatorio

La Ley No.1 del § de enero de 1984 regula el Fideicomiso en Panama y se reglamentd
mediante el Decreto Ejecutivo No. 16 del 3 de octubre de 1984. Posteriormente, se modificé el
decreto anterior con el Decreto Ejecutivo No.13 del 17 de abril de 1985. Todas las sociedades
con autorizacion de oferta publica garantizadas por el sistema de Fideicomiso deber resentar
a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, frimestralmente, una cerificacién
del Fiduciario, en la cual constan los bienes que constituyen el patrimonio del Fideicomiso.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA UNI FID-000528-BF SA-02-01
BALBOA FACTORING, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras en balboas)

La Ley No.21 def 10 de mayo de 2017, establece las normas para fa regulacién y supervision
de los Fiduciarios y del negocio del Fideicomiso, la cual establece que la Superintendencia de
Bancos de Panama tendra competencia privativa para regular y supervisar a los Fiduciarios
titulares de licencia fiduciaria ¢ autorizada por ley para ejercer el negocio de Fideicomiso, asi
como velar por el adecuado funcionamiento del negocio de Fideicomisos. La presente Ley
deroga los articulos 36 y 37 de fa Ley No.1 del 5 de enero de 1984, asi come  Decreto
Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984, y modificéd varios articulos de la Ley No.1 del 5 de
enero de 1584.

8. Aprobacidn de estados financieros

Los estados financieros fueron aprobados por la administracién del Fiduciario para su emision
en la fecha de 24 de marzo de 2026.
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