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Opinién

Hemos auditado los estados financieraos de Alive Development, S.A. (la Companla),
que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2024, los
estados de ganancias o pérdidas, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el por el perfodo inicial de operaciones comprendido entre el 29 de julio al 31 de
diciembre de 2024 y las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de
las politicas contables materiales.

En nuestra opinidn, los estados financieros que se acomparian presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de Alive
Development, S.A. al 31 de diciembre de 2024 y su desempefio financiero y sus
flujos de efectivo por el periodo inicial de operaciones comprendido entre el 29 de
julio al 31 de diciembre de 2024, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Bases de la Opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Intermacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con
mds detalle en la seccién Responsabilidades del Auditor con refacién a la Auditoria
de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compafiia de conformidad con los requerimientos éticos, que son relevantes para
nuestra auditoria de los estados financieros en la Replblica de Panama, y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con estos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compafiia con relacién a los
Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera, vy por &l control interno que la Administracion determine necesario para
permitir la preparacion de estos estados financieros que estén libres emores
materiales, va sea debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, en su caso, los asuntos relacionados a su continuidad como un negocio en
marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencién de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o
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no tiene otra alternativa mas realista, que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacién financiera
de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor con relacion a la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros
en su conjunto estén libres de emrores materiales, ya sea debido a fraude o error, y para
emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una auditoria efectuada de
conformidad con Mormas Intermacionales de Auditoria siempre detectara un error
material, cuando exista. Los erores pueden surgir de fraude o error y se consideran
materiales si, Individuaimente o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que
influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base en estos estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Mormas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Nosotros también:

+ |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores materales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los
procedimientos de auditoria que respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinian.
El riesgo de no detectar un emor material resultante de fraude es mayor gue uno
resultante de un error, ya que el fraude involucra colusidn, falsificacidn, omisiones
intencionales, manifestaciones intencionalmente eméneas, o la anulacion del control
intemno.

« Obluvimos un conocimiento del control intero relevante para la auditoria, con el fin
de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre fa efectividad
del control interno de la Compafiia.

« Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la

Administracion.



Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base
contable de negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si
existe o no una incerlidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
puedan crear una duda importante sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como un negocio en marcha. Sl concluimos gue existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre las
revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, por las cuales debamos modificar nuestra opinidn. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe del auditor. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa
que la Companiia deje de conlinuar como un negocio en marcha.

Mos comunicamos con los encargados de la Administracidn en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de realizacién de la auditoria, y los
hallazgos importanies de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia importante del
control interno que identificames durante nuestra auditoria.

Informe de Otros Requerimientos Legales y Regulatorios

En cumplimiento con la Ley N*280 del 30 de diciembre de 2021, gue requla la profesién
del Contador Pablico Autorizado en la Republica de Panama, declaramos lo sigulente:

Que la direccidn, ejecucidn y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en territorio panamefio.

El socio de auditoria que ha elaborado este Informe del Auditor Independiente es
Gabriel A. Holness con nimero de idoneidad de Contador Publico Autorizado
No. B935.

El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria, a la que se refiere este
informe, estd conformado por Gabriel A, Holness, socio encargado y Jonathan Yanis,
gerente encargado.

(ko ity @%EE XN}

30 de mayo de 2025 Gabriel A. Holness
Panama, Replblica de Panama Socio

C.P.A. 8935



Alive Development, 5.A.

Estado de Situacion Financlera
31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS

Activos
Efectivo
Construccidn en proceso
Adelanto a proveedores
Cuentas por cobrar parte relacionada
Total de activos

PASIVOS Y DEFICIENCIA DE CAPITAL

Pasivos
Cuentas por pagar a proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Cuentas por pagar parte relacionada
Cuentas por pagar accionistas
Total de pasivos

Deficiencia de capital
Acciones de capital
Déficit
Total de deficiencia de capital
Total de pasivos y deficiencia de capital

Motas

5,14
6

[
10

11

Las nolas que S8 acompafan son parte infegral de los estados financiaros.

1

231,452
56,993
353
95,763
384,561

64,715
344,192
1,500

53,500

463,907

_— e

(79,346)
9,346

384,561




Alive Development, S.A.

Estado de Ganancias o Pérdidas

Por el pericdo inicial de operaciones com

entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024
(Cifras en Balboas)

| Nota 2024
Gastos

Gastos generales y administrativos 12 (79.346)
Pérdida (79,346)

Las notas que s& acompafian $on parte integral de los estados financlenos.
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Alive Development, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el periodo inicial de operaciones comprendido
entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)
Total de
Acciones de deficlencia
~ capital Déficit de capital
Saldo al 1 de enero de 2024 - - =
Pérdida - 2024 - (79,348) (79,346)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 - (79,3486) (79,346)

Las notas que se acompafian son para integral de los estados financieros.
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Alive Development, S.A.

Estado de Flujos de Efective
Por el periodo inicial de operaciones comprendido
antre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Flujos de Efectivo por Actividades de Operacion
Pérdida
Cambios netos en aclivos y pasivos de operacion:
Capitalizacion de construccidn en proceso
Adelanto a proveedores
Cuentas por pagar a proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de Efectivo por Actividades de Financiamiento
Cuentas por cobrar parte relacionada
Cuentas por pagar parte relacionada
Cuentas por pagar accionistas

Efectivo neto utilizado en actividades de financlamiento

Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del afio

_Notas

D 0o =1 &

10
10

5

Las nolas que se acompaftan son parte integral da los estados financiens,
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2024
(79,346)
(56,993)

(353)
64,715

344,192
272,215

(95,763)
1,500
53,500

 (40,763)

231,452

231,452



Alive Development, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones comprendido

(Cifras en Balboas)

entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

1.

Organizacién y operaciones

Alive Development, S.A. (la Compaiiia) es una sociedad andnima debidamente
constituida conforme a las leyes de la Republica de Panamé, segin consta en la
Escritura Pblica No.16,119 del 29 de julio de 2024,

Alive Development, S.A. se dedica principalmente a la venta de bienes raices,
administracién y venta de bienes inmuebles propios.

La oficina de la Compafiia se encuentra ubicada en Ave. Samuel Lewis y calie 60
Obarrio, P.H. Fortune Plaza, piso 18. La Compaiila no mantiene empleados, la
unidad de negocio del proyecto en desarrollo es ejercida por personal gjecutivo de
las compafiias relacionadas.

La Compafila promueve el proyecto "ALIVE", una torre de apartamentos que
constard de 41 niveles con un total de 310 apartamentos.

La Compafiia cuenta con el apoyo financiero de sus accionistas para respaldar la
ejecucion del proyecto inmobiliario, quienes han proporcionado fianza solidaria para
la obtencién del financiamiento bancario para llevar a cabo el proyecto.

Los estados financieros fueron aprobados para su emision por la Gerencla de la
Compania el 30 de mayo de 2025. Dichos estados financieros seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia, los
estados financieros serén aprobados por la Junta General de Accionistas, sin
modificaciones.

Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Estos estados financieros han sido preparados por primera vez de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) y la NIIF 1 — Adopcion
por primera vez de las Normas Intemacionales de Informacién Financiera.



Alive Development, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones comprendido
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(Cifras en Balboas)
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entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

La Compaiiia presenta los estados de ganancias o pérdidas usando la clasificacién
por funcion de gastos. La Compaiila cree que este método proporciona informacion
util a los lectores de los estados financieros ya que refleja mejor la manera que
funcionan las operaciones desde un punto de vista comercial,

La Compaiia presenta y clasifica todos sus activos, asl como todos sus pasivos
basades en el grado de liquidez.

Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de
la Republica de Panamad, el cual estd a la par con el Délar (USD) de los Estados
Unidos de América. La Repablica de Panaméa no emite papel moneda y, en su lugar,
el Dolar (USD) de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso

legal.

Uso de ones

La Administracién, en la preparacion de los estados financieros, ha efectuado ciertas
estimaciones contables con base en su criterio en el proceso de aplicacién de
politicas de contabilidad de la Compaiiia las cuales afectan las cifras reportadas de
activos y pasivos, las revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha del
estado de situacion financiera y las cifras reportadas en el estado de ganancias o
pérdidas durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estan basados
en circunstancias, lo que da como resultado la base sobre la cual se establece el
valor en libros con que se registran algunos activos y pasivos que no pueden ser
determinados de otra forma. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Resumen de las politicas de contabilidad materiales

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacién de los
estados financieros se presentan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemeante con relacion al afio anterior.



Alive Development, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el periodo inicial de operaciones comprendido
entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Reconocimiento y medicion inicial de los actives financieros

La Comparia clasifica sus aclivos financieros dependiendo del propdsito para el
cual fueron adquiridos. La Compariia determina la clasificacién de sus aclivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Un active financiero (a menos que sea un deudor comercial sin un componente de
financiacion significativo) se mide inicialmente al valor razonable mds, en el caso de
una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion directaments atribuibles a su adquisicién o emision.

Reconocimiento subsecuente de los activos financieros

Al momento del reconocimiento inicial, la Comparniia clasifica sus aclives financleros
para la medicidn posterior a costo amortizado o a valor razonable dependiendo del

modelo de negocio de la Compania para gestionar los activos financieros y las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del instrumento, seguin

cofresponda.
Baja en activos financiero

Un activo financiero o una parte de él, es dado de baja del estado de situacion
financiera cuando se vende, transfiere, expiran o la Compafila pierde control sobre
los derechos contractuales o sobre los flujos de efectivo del instrumento.

Reconocimiento y medicidn inicial de los pasivos financieros

Los pasivos financeros son clasificables como pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, cuentas por pagar a proveedores. La
Compaiila determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

La Comparila reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor razonable
a la fecha de la aceptacidn o contratacion del pasivo, mas los costos directamente
atribuibles a la transaccién en el caso de préstamos por pagar,

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen cuentas por pagar a proveedores.



Alive Development, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones comprendido

entre el 29 de julic al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Medicién subsecuente de los pasivos financieros
Cuentas por pagar a proveedores

Después del reconocimiento inicial, las cuentas por pagar a proveedores son
medidos al costo amortizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva. La
Compafiia reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al
pasivo financiero se da de baja asi como a través del proceso de amortizacion.

Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Comparila cuando la obligacién ha
sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compariia cancela el
original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran
producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los
resultados del afio en que ccumran.

Efectivo

Comprenden los depésitos a la vista en bancos. Para efectos de la preparacion del
estado de flujos de efectivo, la Compariia considera todas las cuentas de efectivo
que no tienen restricciones para su utilizacion.

Construccion en proceso

La construccidén en proceso incluye todos los costos relacionados directamente al
proyecto especifico incurrido en la actividad de dicha construccion, incluyendo los
costos de ingenieria y otros costos son capitalizados. Los saldos de construccion en
proceso seran transferidos a los activos respectivos cuando los activos estén
disponibles para el uso esperado. Estos costos consisten en el valor asignado de
los contratos a contratistas y proveedores relacionados con mano de obra,
infraestructura, materiales y suministros, entre ofros.

Adelanto a pro ores
Los adelantos a proveedores en conceplo de compras de bienes y Sservicios

requeridos para la construccion del proyeclo seran amortizados hasta el moemento
en que se reciban los bienes y servicios respectivos.



Alive Development, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el periodo inicial de operaciones comprendido
entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

ant ibidos de clientes

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a abonos efectuados por clientes
para la adquisicién de las viviendas (apartamentos), los cuales se contabilizan a
esta cuenta hasta tanto se cancele la totalidad del contrato de compra-venta, y sea
inscrita la escritura en el Registro Piblico, momento en que se reconoce el ingreso
relacionado con cada venta.

Acciones comunes

Las acciones comunes son acciones nominativas sin valor nominal, la Compafiia
clasifica las acciones comunes, como patrimonio.

Provisiones

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacién presente
{legal o implicita) como resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se
requiera la salida de recursos econdmicos COmMO medic para liguidar dicha
obligacion, y (iii) la obligacién pueda ser estimada razonablemente.

Una provisién es reconocida cuando la Compafiia tiene una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de un evento pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligacion y pueda
afectuarse una estimacion fiable del importe de la obligacién. El importe de las
provisiones registradas es evaluado peribdicamente y los ajustes requeridos se
registran en los resultados del afio.

Medicién del valor razonable

La MIIF 13 establece en una sola NIIF un marco para la medicion del valor razonable.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de la medicién; o en ausencia de un mercado principal, en el
mercado mas ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese
precio es observable directamente o estimado utilizando oftra técnica de valoracion.
E| valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

g g



Alive Development, S.A.

MNotas a los Estados Financieros

Por el periodo inicial de operaciones comprendido
entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

Cuando es aplicable, la Comparia mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio cotizade en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado
es considerado como activo, si las transacciones de estos instrumentos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacidn para fijar precios
sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compafia utiliza
técnicas de valuacion que maximicen el uso de datos de entradas observables ¥
minimicen el uso de datos de entradas no observables. La técnica de valuacién
escogida incorpora todos los factores que los participantes de mercados tendrian
en cuenta al fijar el precio de una transaccion,

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un
mercado activo esta basado en los precios cotizados. Para el resto de los otros
instrumentos financieros, la Compafia determina el valor razonable utilizando otras
técnicas de valuacién, que incluyen valor presente neto, modelos de flujos
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya
precios de mercado observables, y otros modelos de valuacicn.

Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de valuacion incluyen
tasas de referencia libres de riesgo, méargenes crediticios y otras premisas utilizadas
en estimar las tasas de descuento.

La Compafiia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia
que reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las
mediciones:

» Nivel 1: son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicién.

= Nivel 2: son los instrumentos utilizando los precios cotizados para activos o
pasivos similares en mercado activos, precios cotizados para aclives o pasivos
idénticos o similares en mercados que no son activos, datos de entrada distintos
de los precios cotizados que son observables para el active o pasivo, datos de
entrada cormoboradas por el mercado.

» Nivel 3: son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.
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Alive Development, S.A.

Motas a los Estados Financieros

Por el periodo inicial de operaciones comprendido
entre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en Balboas)

4. Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs)

Normas que han sido emitidas, con fecha de aplicacion a partir del 1 de enero
de 2024.

La Compaiiia ha adoptado una serie de nuevas nommas, interpretaciones y
enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician a partir del 1° de
enero de 2024 o fechas posteriores.

o Clasificacion de Pasivos como Comientes o No Comenfes y Pasivos No
Comientes con Condiciones Pactadas — Enmienda a la NIC 1

Las enmiendas realizadas a la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros en
2020 y 2022 aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no
cormentes se basa en los derechos axistentes en la fecha de reporte,
independientemente de los resultados esperados o de eventos posteriores a esa
fecha, como exenciones o incumplimientos de convenios que requieran
cumplimiento después del periodo de reporte. Las condiciones pactadas de
préstamos no afectan la clasificacién si el cumplimiento se requiere después de
la fecha de reporte. Sin embargo, si el cumplimiento se requiere en o antes de
la facha de reporte, debe ser considerado, aungue la prueba se realice despueas.

Las entidades que clasifiquen un pasivo como no comiente deben divulgar el
monto del pasivo, los detalles de los convenios (incluida su naturaleza y el plazo
de cumplimiento), vy cualquier circunstancia que sugiera posibles dificultades
para cumplir con los convenios. Las enmiendas deben aplicarse
retrospectivamente de acuerdo con la NIC 8, con reglas transitorias para las
entidades gque adoptaron anticipadamente las enmiendas de 2020.

« Pasivo por Arrendamiento en Operaciones de Venta y Armmendamiento FPosterior
-~ Enmienda a la NIIF 16

En septiembre de 2022, el IASB finalizé enmiendas de alcance reducido a los
requisitos para las transacciones de venta y amendamiento posterior en la NIIF
16 Arrendamientos, que explican cdmo una entidad debe contabilizar una venta
y amendamiento posterior después de la fecha de la transaccion.

1



Alive Development, S.A.

Motas a los Estados Financieros
Por el periodo inicial de operaciones comprendido
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(Cifras en Balboas)

Las enmiendas especifican que, al medir el pasivo por arrendamiento posterior
a la venta y arrendamiento, el vendedor-arrendatario determina los "pagos de
arrendamiento” y los "pagos de amendamiento revisados" de manera que no dé
lugar a que el vendedor-aendatario reconozca ninguna cantidad de la ganancia
o pérdida relacionada con el derecho de uso que retiene. Esto podria afectar
particularmente a las fransaccicnes de venta y arrendamiento posterior donde
los pagos del armendamiento incluyen pagos variables que no dependen de un
indice o tasa.

« Acuerdos de Financiamiento con Proveedores — Enmienda a la NIC 7 y la NITF
Fy

El 25 de mayo de 2023, el IASB enmendd la NIC 7 y la NIIF 7 para mejorar la
transparencia sobre los acuerdos de financiamiento con proveedores (SFA). Las
enmiendas requieren divulgaciones sobre los términos de los SFA, los pasivos
financieros involucrados, los pagos realizados por los proveedores de
financiamiento, las fechas de vencimiento de los pagos, los cambios no
manetarios y los riesgos de liquidez.

Las entidades deben agrupar la informacién, pero resaltar las diferencias en los
términos, los rangos amplios de pago o los cambios no monetarios para
comparabilidad, La exencion transitoria exime a las enfidades de divulgar
comparaciones y saldos de apertura en el primer afio, con los requisitos
efectivos para los periodos anuales a partir de diciembre de 2024.

La adopcidn de estas normas no ha tenido un efecto significativo en los estados
financieros de la Compafila y no resulta en cambios importantes en los registros
contables.

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas ain no vigentes

Existen una serie de normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que seran
efectivas en periodos contables futuros que la Compafila no ha decidido adoptar
anticipadamente. A continuacidn, se detallan las normas y enmiendas mas
relevantes para el periodo gque comienza el 1 de enero de 2025:

= NIIF 9 - Instrumentos Financieros y NIIF 7 — Instrumentos Financieros:

Divulgaciones (Enmienda — Clasificacion y Medicion de [Instrumentos
Financieros).
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e« NIF 18 - Presentacion y Divulgacién en los Estados Financieros (Nueva
norma sobre presentacién y divulgacion en los estados financieros, que
reemplaza a la NIC 1).

« NIIF 19 — Subsidiarias sin Responsabilidad Pdblica: Divulgaciones. (La nueva
norma simplifica las divulgaciones para subsidiarias sin responsabilidad
publica).

La Administracién esté evaluando el impacto de estas nuevas normas y enmiendas
en los estados financieros.

5. Efectivo
[ R N e = 2024
Banco General, S.A. 153,584
Banco Aliado, S.A. 77,868
231,452

6. Construccién en proceso

La construccién en proceso consiste principalmente de costos asociados a la
construccion de apartamentos, cuyo detalle se presenta a continu acion:

2024

' 56,003

Costos y desarrollo de construccion

Al 31 de diciembre, los movimientos de los costos en proceso se detallan a
continuacion:

s s e — - 2024
Saldo al inicio del afio .
Aumento 56,903
Saldo al final del afio 56,993

La construccién en proceso corresponde a costos incurridos en el desarroilo del
proyecto "ALIVE®, un proyecto de apartamentos a ser construidas en una (1) torre de
con un total de 310 apartamentos.
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Durante el periodo 2024, se capitalizaron un total de B/.56,993 a la construccién en

proceso,

Este proyecto estd ubicado en Punta Pacifica, San Francisco, Distrito de Panama,
Provincia de Panama. La forma de financiamiento se basa en los anticipos recibidos
de clientes, financiamientos bancarios y las aportaciones directas de accionistas y

partes relacionadas.

7. Adelanto a proveedores

Al 31 de diciembre de 2024, los adelantos a proveedores por B/.353 corresponden a
abonos realizados a sub-contratistas y proveedores para la compra de materiales ¥

servicios varios para la ejecucion del proyecto.

8. Cuentas por pagar proveedores

Comresponden a los saldos a favor de proveedores por servicios facturados, como
también, obligaciones devengadas al cierre del periodo. Al 31 de diciembre de 2024
estas cuentas ascienden a B/.64,715,

9. Adelantos recibidos de clientes

Al 31 de diciembre de 2024, los adelantos recibidos correspondieron a abonos
realizados por clientes para separar los apartamentos del proyecto “ALIVE”,

A continuacién, se muestra un movimiento de los adelantos recibidos de clientes:

e o R 2024
Saldo inicial -
Adelantos recibidos _ 344192
Saldo final 344,192

14



Alive Development, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el periodo inicial de operaciones comprendido
antre el 29 de julio al 31 de diciembre de 2024

{Cifras en Balboas)

10. Saldos entre partes relacionadas

2024
Saldos
Cuenta por cobrar:
Marjalizo Realty, S.A. 95,763
Cuenta por pagar:
UDG Financial Holdings, S.A. 1,500
Cuentas por pagar accionistas 53,500

Términos y condiciones de las transacciones con partes relacionadas
Las cuentas por cobrar y pagar a partes relacionadas no tienen garantias, no
generan intereses, ni tienen fecha de vencimiento,

11. Acciones de capital

El capital autorizado de la Compafiia es de Diez Mil (10,000) acciones comunes,
unicamente nominativas sin valor nominal.

12. Gastos generales y administrativos

2024

Comisiones en ventas 72,248
Impuestos 4,820
Cargos bancarios 1,389
Servicios y gastos legales 888
79,346
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13. Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impueslo
sobre la renta de las entidades consfiluidas en la Replblica de Panama estan
sujetas a revisién por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gltimos
afios, inclusive el afo terminado el 31 de diciembre de 2024.

El Codigo Fiscal Articulo 701 — Para los efectos del computo del impuesto sobre la
renta en los casos que a continuacidn se mencionan se seguiran las sigulentes
reglas:;

a. En los casos de ganancia por enajenacion de bienes inmuebles, la renta
gravable serd la diferencia entre el valor real de venta y la suma del costo basico
del bien y de los gastos necesarios para efectuar la transaccion.

Si la compraventa o cualguier otro tipo de traspaso a titulo oneroso de bienes
inmuebles esta dentro del giro ordinario de los negocios del contribuyents, se
calculard, a partir del 1 de enero de 2012, el impuesto sobre la renta aplicado sobre
el valor total de la enajenacion o del valor catastral, cualquiera que sea mayor, las
siguientes tarifas progresivas, las que solo aplican para venta de viviendas y locales
comerciales nuevos, asi:

Valor de la vivienda nueva Tarifa
Hasta B/.35,000 0.5%
De méas de B/.35,000 hasta B/.B0,000 1.5%
De mas de B/.80,000 2.5%
Locales comerciales nuevos 4.5%

Las tarifas antes mencionadas aplican para permisos de construccion emitidos a
partir del 1 de enero de 2010,

Este impuesto se pagara antes de la inscripcion de la compraventa en el Registro
Pudblico de Panama.

La Compania no percibid renta gravable, ni realizd venta de blenes inmuebles
durante el afio 2024, por lo cual, no generd impuesto sobre la renta causado, ni

impuasto sobre venta de viviendas.
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14. Valor razonable de los instrumentos financieros

15.

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos
y pasivos financieros significativos y el nivel de jerarguia de la medicion del valor
razonable:

2024
Valor
Valor en razonable
libros (Nivel 3)

Activo:

Efectivo 231,452 231,452
Pasivo:

Cuentas por pagar a proveedores 684,715 64,715

El valor en libros del efectivo y las cuentas por pagar a proveedores se aproxima a
su valor razonable por su naturaleza a corto plazo.

Administracién de riesgos de instrumentos financieros

El principal riesgo de instrumentos financieros identificados por la Administracién de
la Compaiila se describe a continuacion:

a) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con todas las
obligaciones por causa, entre olros, del deterioro de la calidad de la cartera de
cuentas por cobrar, la excesiva concentracion de pasivos, la falta de liquidez
de los activos, o el financiamiento de actives a largo plazo con pasivos a corto
plazo.

La Compafila monitorea el riesgo de quedarse sin fondos para hacer frente a
sus obligaciones a través de la preparacion de flujos de caja. De esta forma se
determina la capacidad que tendra la Compafia de hacer frente a sus
compromisos v las necesidades de efectivo que habra que cubrir. Los fondos
provienen de las operaciones y de los aportes de acclonistas.
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16. Evento subsecuente

El 2 de mayo de 2025, se firma contrato de promesa de compra-venta por la suma
de B/.5,139,806.00, para la adquisicion de la finca 23863 con codigo de ubicacion
8708, identificada como el lote No.5, ubicada en el corregimiento de San Francisco,
Distrito de Panamd, con una superficie total de 2 589 metros cuadrados y 63
decimetros, para el desarrollo del proyecto "ALIVE®.
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