REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Resolucién No. SMV-398-26
27 de agosto de 2026

La Superintendencia del Mercado de Valores en uso de sus facultades legales, y

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias, atribuye
a la Superintendencia del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de valores para
ofertas pablicas y cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a'la Ley del Mercado de

Valores.

Que mediante la Resolucion No. SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022 y sus modificaciones, el
Superintendente del Mercado de Valores resolvio delegar en el titular de la Direccién de Emisores o a quien le
supla en su ausencia, autorizar el registro de modificacion de los términos y condiciones de valores registrados.

Que el emisor Green Tower Properties, Inc., sociedad anénima debidamente organizada se le autorizé para
oferta publica, del registro de Bonos Inmobiliarios por un valor nominal de hasta Cincuenta y Cinco Millones de
Délares (US$55,000,000.00), autorizados mediante la Resolucion No. SMV-428-17 de 08 de agosto de 2017 y

sus modificaciones.
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cualquiera de las obligaciones a su
cargo contenidas en este Prospecto,
los Bonos Inmobiliarios, o el
Fideicomiso de Garantia. El Emisor
tendré un plazo de veinte (20) Dias
Hébiles para subsanar dicho
incumplimiento.

Si cualquiera de las garantias
otorgadas o que se lleguen a otorgar
a favor del fideicomiso de garantia
para cubrir el saldo adeudado por
razén de los Bonos Inmobiliarios

©

Seccién 1C1HIIIUS Y CUNUICIVHES UTIZINAIES 1erminvs y vonarciones Modificados
34.1 Eventos de Incumplimiento 34.1 Eventos de Incumplimiento
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(a) Si el Agente de Pago y/o Emisor (a) Si el Agente de Pago y/o Emisor
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o intereses derivados de los Bonos o intereses derivados de los Bonos
Seccién Inmobiliarios. El Emi.sor tendra un Inmobiliarios. El Emi.sor tendra un
1ILA 34.1 del pli’lZf) un plazo de Diez (10} I?las plz}zg un plazo de Diez (10) I?ias
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sufre desmejoras o depreciacion
que, a juicio del Fiduciario, la
hagan insuficiente para los fines
que se constituyd, y que no sean
reemplazadas por el Emisor dentro
de un plazo de quince (15) Dias

Habiles contados a partir de la fecha

en que el Fiduciario del

Fideicomiso le notifique, por

escrito, de tal hecho al Emisor;

Si el Emisor no constituye las

garantias que debe constituir bajo

los Documentos de 1a Emision y los

Documentos de Garantia dentro de

los plazos establecidos;

(¢) Si el Emisor manifestara de
cualquier forma escrita, su
incapacidad para pagar cualquier
deuda que tenga contraida, por un
monto superior a Un Millon de
Dolares (US$1.000,000.00), o sea
declarado en quiebra o sujeto al
concurso de acreedores;

(f) Si el Emisor incumple cualesquiera
otras obligaciones financieras que
entre todas sumen mas de Un
Millén de Délares

(d)

Secciéon
111.A.34.3 del
Prospecto
Informativo
sobre
“Declaracion
de Ejecucion”

Si el Evento de Incumplimiento no es
subsanado dentro del Periodo de Cura, el
Fiduciario, actuando en nombre vy
representacion de los Tenedores de los
Bonos Inmobiliarios, quienes por este medio
irrevocablemente  consienten a  dicha
representacion, enviara al Emisor y al
Agente de Pago, una notificacion escrita
informando que iniciara el Periodo de
Ejecucion y, por consiguiente, procedera, de
conformidad con lo establecido en la Seccion
7 del Fideicomiso de Garantia, a tomar todas
las acciones judiciales y extrajudiciales que
sean necesarias 0 convenientes para ejecutar
cualquier gravamen que exista sobre los
Bienes Fiduciarios a fin de liquidar los
mismos y proceder a distribuir los fondos
disponibles con el propdsito de cumplir con
las  Obligaciones  Garantizadas  (la
“Declaracion de Ejecucion”). La
comunicacién de una Declaracion de
Ejecucién no causard que las Obligaciones
Garantizadas que se derivan de los Bonos
Inmobiliarios y de los demas Documentos de
la Emisién se consideren de plazo vencido y
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reemplazadas por el Emisor dentro
de un plazo de quince (15) Dias

Habiles contados a partir de la fecha
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le  Vencimiento
Anticipado
Si el Evento de Incumplimiento no es
subsanado dentro del Periodo de Cura
establecido en el numeral anterior de esta
seccion o en el Periodo de Cura que hava
sido _determinado especificamente para
dicho Evento de Incumplimiento, contado
a partir de la fecha en la que se reciba la
Notificacion de Evento de
Incumplimiento, el Agente de Pago

expedird, cuando asi se lo soliciten los
Tenedores Registrados que representen al
menos cincuenta y un por ciento (51%) del
saldo _insoluto a capital de los Bonos de
una Serie (cuando se trate de un Evento de
Incumplimiento _que afecte a una sola
Serie) o Tenedores Registrados que
representen al menos el cincuenta y un
porciento  (51%) del saldo insoluto a
capital de los Bonos de todas las Series
(cuando se trate de un Evento de
Incumplimiento _que afecte a todas las
Series), una declaracion de vencimiento
anticipado (la “Declaracion de

Vencimiento Anticipado”), en nombre v




el unico efecto de la emision de una
Declaraciéon de Ejecucidon es anunciar el
inicio del Periodo de Ejecucion (periodo que
inicia el Dia Habil después de la Fecha de
Declaracién de Ejecucion y termina el Dia
Habil siguiente a la fecha en la que ocurra el
tercer (3er) aniversario de la Fecha de

Declaraciéon de Ejecucién) y que se
procedera a tomar todas las acciones
necesarias para liquidar los Bienes

Fiduciarios con el fin de cumplir con dichas
Obligaciones Garantizadas. Una vez recibida
la Declaracién de Ejecucion por el Agente de
Pago, éste debera enviar la Declaracién de
Ejecucion, al Dia Hébil siguiente de haberla
recibido, a todos los Tenedores, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa de Valores de Panama, S.A.

Si dentro del plazo establecido no se realiza
el pago de las obligaciones derivadas de los
Bonos Inmobiliarios, cualquier Tenedor
Registrado tendrd derecho a declarar de
plazo vencido, todas las obligaciones de
pago a cargo del Emisor derivadas de los
Bonos Inmobiliarios.

representacion d ellos  Tenedores
Registrados de los Bonos de la Serie de
que se trate o de la totalidad de los Bonos
emitidos v en circulacion, segin sea el
€aso, quienes por este medio
irrevocablemente consienten a dicha

representacion.

La Declaracion de Vencimiento
Anticipado _sera comunicada por el
Agente _de Pago, al Emisor, a los

Tenedores Registrados, al Fiduciario (si
aplica), a l1a Superintendencia de Mercado
de Valores v a la Bolsa Latinoamericana
de Valores, S.A. a través de un
comunicado de hecho de importancia
publicado _en el sistema SERI vy sera
efectiva_en su fecha de expedicion v en
virtud de Ia expedicion de dicha
Declaracion de Vencimiento Anticipado
todos los bonos de la Serie respectiva o de
todas las Series emitidas vy en circulacion,

segin _sea el caso, se constituiran
automaticamente, sin _que ninguna

persona deba cumplir con ningin otro
acto, notificacibn o requisito, en
T ) encido v el Emisor
1a fecha (la “Fecha

ado™) a pagar el
os _Bonos mas los
a_dicha fecha de

de Pago sera el

r_las aceptaciones

rados con respecto
de expedir la

iento Anticipado.

miento Anticipado

nitente reciba una

1iento Anticipado,
" al Fiduciario una

._efectivo igual al
nes Garantizadas,
or_escrito por el
el  “Aporte  por

Vencimiento
vez efectuado el
requerimiento antes indicado, el Emisor
estara obligado a realizar el pago antes
mencionado _dentro de los cinco (5) Dias
Habiles _siguientes en la Cuenta de
Concentracién sin importar el valor de los
Bienes Fiduciarios que formen parte del

MAUULVIPAUY  Je viua

Fideicomiso _en _ese momento, pero
quedando _entendido que el monto

necesario para constituir el Aporte por
Declaracion _de Vencimiento Anticipado
podra ser reducido por el monto de dinero
en efectivo que se encuentre depositado en
las  Cuentas del Fideicomiso en el
momento en que el pago es requerido y

que el Fiduciario no haya indicado que
sera utilizado para el pago de gastos,
honorarios y otras cuentas por pagar del
Fideicomiso. Las sumas que sean pagadas
por el Emisor en cumplimiento de la
Seccion 7 del Fideicomiso de Garantia,
seran aplicadas para pagar el saldo de las
Obligaciones Garantizadas en el orden de
prioridad de pagos establecido en la
Seccion 7.3 del Fideicomiso de Garantia, y
en_ningin _momento seran consideradas




como el pago de penalidad alguna.

Facultades: En_caso de que el
Fideicomitente no pague el Aporte por
Declaracion _de Vencimiento Anticipado
dentro _de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes _a Ia fecha en la que el
Fideicomitente _haya _ recibido _ una
Declaracion de Vencimiento Anticipado,
el Fiduciario debera tomar las siguientes
acciones (salvo en caso que una Mavoria
de los Tenedores le instruya lo contrario):

(i) cesar de acatar cualquier instrucciéon
que reciba del Fideicomitente conforme al
Instrumento de Fideicomiso;

(ii) proceder a tomar todas las acciones

judiciales vy extrajudiciales gue sean
necesarias para proteger los Bienes
Fiduciarios N ejecutar cualquier
gravamen, va sea hipotecario, anticrético
0 de otra naturaleza, que el
Fideicomitente haya constituido sobre los
Bienes Fiduciarios a favor del Fiduciario;

(iii) arrendar o dar en usufructo, va sea
antes o después de que se haya instaurado

xtrajudicial para
3s que pesen sobre

's Hipotecados (o
medida similar en
. en _los términos v
iciario considere, a
convenientes y sin
el Emisor ni de los
posito _de recibir
mo__producto de

_los mismos para

S Obligaciones

o _de otra forma
ichos Cedidos (o
nedida similar en
_en los términos vy
ciario considere, a
convenientes v sin
el Emisor ni de los
)posito _de recibir
no_producto de

los mismos para
3 Obligaciones
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Aplicacion _de Fondos: Cualesquiera
fondos que reciba el Fiduciario del Aporte
por Declaracion de Vencimiento
Anticipado 0 a raiz del envio de una
Declaracion_de Vencimiento Anticipado,
cualesquiera fondos que se encuentren en
la__ Cuenta de Concentracién, v
cualesquiera fondos que obtenca el
Fiduciario de la venta, cesion, disposicién
0 _apropiacién de los Bienes Fiduciarios,
seran utilizados por el Fiduciario para los
propositos y de acuerdo a las siguientes

prioridades:

PRIMERQO. para pagar al Fiduciario
cualesquiera _honorarios vy gastos
contemplados_en este Fideicomiso v los
gastos razonables que haya incurrido,
incluyendo, sin limitarse a, los honorarios
Yy gastos de los asesores v profesionales
para asistirlo en las acciones que haya
tenido que tomar conforme a la Seccién 7
del Fideicomiso de Garantia.




Seccién
111.A.34.4 del
Prospecto
Informativo
sobre
“Declaracion
de Plazo
Vencido”

Seccion 111.G
del Prospecto
Informativo
sobre
“Garantia”

wuliluliigau ol j1v)
establecido en la Seccién III.G (Respaldo y
Garantias) de este Prospecto Informativo, los
bienes del fideicomiso incluyen: (i) derechos
hipotecarios y anticréticos sobre bienes
inmuebles que forman parte de la MMG
Tower y que tienen un Valor de Mercado que
no podra ser menor al ciento treinta y cinco
por ciento {135%) del saldo insoluto a capital
de los Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion (la “Cobertura Inmobiliaria™);
(ii) Cénones de Arrendamiento que el
Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en
los préximos dos (2) trimestres bajo los
Contratos de Arrendamiento, mas el saldo de
la Cuenta de Reserva, de manera que en todo
momento el valor de ambos sea equivalente
0 mayor a uno punto veinticinco (1.25) veces
el monto de intereses y/o capital que debera
pagar el Fideicomitente en las dos (2)
siguientes Fechas de Pago de Intereses
correspondientes, calculado sobre el saldo
insoluto a capital de los Bonos Inmobiliarios
emitidos y en circulacién (la “Cobertura del
Servicio de la Deuda”); (iii) cesion de las
polizas de seguro de incendio de inmueble de

l UvILVUILLIDY . LI

SEGUNDO, para entregarle al Agente de
Pago. sujeto a la disponibilidad de fondos
que formen parte del patrimonio del
Fideicomiso, una cantidad de fondos que
sea suficiente (conforme le indique por
escrito el Agente de Pago) para pagar las
Obligaciones Garantizadas; quedando
entendido que en caso de gue los fondos
que reciba el Fiduciario no sean
suficientes para pagar la totalidad de las
Obligaciones Garantizadas, los fondos
seran _entrecados al Agente de Pago para
que los apliquen pro rata a los Tenedores
Registrados de acuerdo a su porcion de las

Obligaciones Garantizadas; y

TERCERO, luego de realizados los pagos
antes mencionados v en caso de que las
Obligaciones Garantizadas havan sido
pagadas en su totalidad (v asi_fuese
confirmado por escrito por el Agente de
Pago), para entregar al Emisor (o a
cualquier persona designada por éstas o
de acuerdo a orden que reciba de juzeado
competente), cualesquiera sumas o bienes
restantes a la Cuenta del Fideicomitente.

las obligaciones

nos Inmobiliarios

so lIrrevocable de

iso Irrevocable de

de Garantia o

rucIcullsY ). e conformidad con lo
establecido en la Seccién I1I.G (Respaldo y
Garantias) de este Prospecto Informativo, los
bienes del fideicomiso incluyen: (i) derechos
hipotecarios y anticréticos sobre bienes
inmuebles que forman parte de la MMG
Tower y que tienen un Valor de Mercado que
no podra ser menor al ciento treinta y cinco
por ciento (135%) del saldo insoluto a capital
de los Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion (la “Cobertura Inmobiliaria™);
(i) Canones de Arrendamiento que el
Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en
los proximos dos (2) trimestres bajo los
Contratos de Arrendamiento, més el saldo de
la Cuenta de Reserva, de manera que en todo
momento el valor de ambos sea equivalente
0 mayor a uno punto quince (1.15) veces el
monto de intereses y/o capital que debera
pagar el Fideicomitente en las dos (2)
siguientes Fechas de Pago de Intereses
correspondientes, calculado sobre el saldo
insoluto a capital de los Bonos Inmobiliarios
emitidos y en circulacion (la “Cobertura del
Servicio de la Deuda™); (iii) cesién de las
polizas de seguro de incendio de inmueble de




una compaifiia aceptable al Fiduciario que
cubran al menos el 80% del valor de los
inmuebles que garanticen la Emision; (iv)
derechos a recibir el 100% de los flujos
provenientes de la venta de Bienes
Hipotecados; y (v) los dineros en efectivos
depositados en las Cuentas del Fideicomiso.

Seccion 111.G.1
del Prospecto
Informativo

virtud de los Documentos de la
Emisién, asi como los derivados de
todas las modificaciones, reformas,
suplementos, extensiones,
renovaciones 0 reemplazos de éstos;

b.  Gastos de Conservacion. El pago

puntudl y completo por parte del
Emisor de todos los gastos y
obligaciones razonables y
documentados incurridos o que en el
futuro incurra el Fiduciario, el Agente
de Pago o cualquiera de los
Beneficiarios en virtud de los
Documentos de la Emisién con el fin
de conservar, proteger, administrar,

una comparfiia aceptable al Fiduciario que
cubran al menos el 80% del valor de los
inmuebles que garanticen la Emision; (iv)
derechos a recibir el 100% de los flujos
provenientes de la venta de Bienes
Hipotecados; y (v) los dineros en efectivos
depositados en las Cuentas del Fideicomiso.

Si el Valor de Mercado de los Bienes
Hipotecados resulta ser menor_al ciento
treinta v cinco por ciento (135%) del saldo
insoluto a capital de los Bonos
Inmobiliarios emitidos v en circulacion en
una Fecha de Verificacion de Cobertura
Inmobiliaria, el Emisor _contara con un
plazo _de quince (15) Dias Habiles,
contados a partir de la fecha en que el
Fiduciario notifique tal hecho al Emisor
por escrito, para hipotecar o traspasar, a
favor del Fideicomiso, bienes inmuebles
con un _Valor de Mercado gue sea
suficiente para cumplir con la Cobertura
Inmobiliaria. Si el Emisor no cumple con
la_obligacién antedicha en _el plazo
establecido, el Agente de Pago podra
expedir una Declaracién de Vencimiento
Anticipado de conformidad con los

ion 34.3 de este

vo  por__ haber

los Eventos de
tos en la Seccion
rmativo.

!l Fideicomiso es el

separado con los
| fin de garantizar a
mplimiento de las
‘en lo sucesivo, las
das™):

3 obligaciones
rivadas de los
la Emision 2017
___Garantizadas

Cumplimiento de
pago puntual y

Jas las deudas
imitacién, capital,
ies moratorios,
INUETNIZACI0NES, comisiones,

honorarios y gastos) y el cabal
cumplimiento de todos los términos,
condiciones, obligaciones y acuerdos,
contraidos o que en el futuro contraiga
el Emisor con los Beneficiarios en
virtud de los Documentos de la Emision
2017, asi como los derivados de todas
las modificaciones, reformas,
suplementos, extensiones, renovaciones
o reemplazos de éstos;

(ii) Gastos de Conservacion. El pago
puntual y completo por parte del Emisor
de todos los gastos y obligaciones
razonables y documentados incurridos o
que en el futuro incurra el Fiduciario, el

custodiar, reemplazar, sustituir y Agente de Pago o cualquiera de los
adicionar. los Bienes Fiduciarios, Beneficiarios en virtud de los
incluyendo, sin limitacion, primas de Documentos de la Emision 2017 con el
seguro, Impuestos, tasas, fin de conservar, proteger, administrar,
contribuciones, gastos de abogado, custodiar, reemplazar, sustituir y
gastos notariales y gastos de registro; y adicionar los Bienes Fiduciarios,
incluyendo, sin limitacion, primas de

C. Gastos de Ejecucion. El pago puntual seguro, impuestos, tasas,
y completo por parte del Emisor de contribuciones, gastos de abogado,




todos los gastos y obligaciones
incurridos o que en el futuro incurra el
Fiduciario, el Agente de Pago o
cualquiera de los Beneficiarios para
cobrar, ya sea en forma judicial o
extrajudicial, las deudas o hacer
cumplir las obligaciones y
compromisos a los que se refieren los
parrafos (a) y (b) anteriores, y para
defender los derechos del Fiduciario y
de los demas Beneficiarios conferidos
en los Documentos de la Emision,
incluyendo, sin limitacion, los gastos
de peritos, los gastos de abogados, las
costas y otros gastos judiciales y
fianzas.

gastos notariales y gastos de registro; y

(iii)  Gastos de Ejecucion. El pago
puntual y completo por parte del Emisor
de todos los gastos y obligaciones
incurridos o que en el futuro incurra el
Fiduciario, el Agente de Pago o
cualquiera de los Beneficiarios para
cobrar, ya sea en forma judicial o
extrajudicial, las deudas o hacer cumplir
las obligaciones y compromisos a los
que se refieren los parrafos (a) y (b)
anteriores, y para defender los derechos
del Fiduciario y de los demas
Beneficiarios  conferidos en los
Documentos de la Emision 2017,
incluyendo, sin limitacién, los gastos de
peritos, los gastos de abogados, las
costas y otros gastos judiciales y fianzas.

(b) Las siguientes obligaciones
garantizadas derivadas de los
Documentos de la Emisién 2026 (las
“QObligaciones Garantizadas
2026™):

(i) Pago de Deudas v Cumplimiento de
[_pago puntual y

odas_las deudas
limitacién, capital,
eses moratorios,

comisiones,
1stos) v el cabal
de todos los

iones, obligaciones
raidos o que en el
el Emisor _con los
L_virtud de los
1 Emisién 2026, asi
dos de todas las

reformas,
extensiones,

emplazos de éstos;

:rvacion. E] pago
eto_por_parte del
os__los gastos v
razonables Y
curridos o que en
i el Fiduciario, el
» cualquiera de los
virtud de los
Documentos de 1a Emision 2026 con
el fin _de comnservar, proteger,
administrar, custodiar,
reemplazar, sustituir vy adicionar
los Bienes Fiduciarios, incluyvendo,
sin_limitacién, primas de seguro,
impuestos, tasas, contribuciones,
gastos de abogado, gastos notariales
y gastos de registro: v
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(iii) Gastos de Ejecucion. El pago
puntual v completo por parte del
Emisor de todos los gastos vy
obligaciones incurridos o que en el
futuro incurra el Fiduciario, el
Agente de Pago o cualquiera de los
Beneficiarios para cobrar, va sea en
forma judicial ¢ extrajudicial, las
deudas o hacer cumplir las
obligaciones y compromisos a los
que se refieren los parrafos (a) v (b)
anteriores, v para defender los
derechos del Fiduciario v de los
demdis Beneficiarios conferidos en
los Documentos de la Emisién 2026,




incluyendo, sin__limitacion, los
gastos de peritos, los gastos de
abogados, las costas v otros gastos
judiciales y fianzas.

Seccidn
[11.G.3.3 del
Prospecto
Informativo

33 Para efectos de calcular la
Cobertura del Servicio de la Deuda,
mientras existan Bonos Inmobiliarios
emitidos y en circulacion, la suma de: (i)
los Céanones de Arrendamiento que el
Fiduciario reciba y/o tenga derecho a
recibir en los préximos dos (2) trimestres
bajo los Contratos de Arrendamiento, mas
(ii) el saldo de la Cuenta de Reserva, debe
ser igual 0 mayor a uno punto veinticinco
(1.25) veces el monto de intereses y/o
capital que deberd pagar el Emisor en las
dos (2) siguientes Fechas de Pago de
Intereses  correspondientes, calculado
sobre el saldo insoluto a capital de los
Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion (la “Cobertura de Servicio de la
Deuda™).

Seccién
IM1.G.5.11 del
Prospecto
Informativo

33 Para efectos de calcular la
Cobertura del Servicio de la Deuda, mientras
existan Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion, la suma de: (i) los Canones de
Arrendamiento que el Fiduciario reciba y/o
tenga derecho a recibir en los proximos dos
(2) trimestres bajo los Contratos de
Arrendamiento, mas (ii) el saldo de la
Cuenta de Reserva, debe ser igual o mayor a
ung punto quince (1.15) veces ¢l monto de
intereses y/o capital que deberd pagar el
Emisor en las dos (2) siguientes Fechas de
Pago de Intereses correspondientes,
calculado sobre el saldo insoluto a capital de
los Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion (la “Cobertura de Servicio de la
Deuda™).

dentificacién de los
beneficiarios  del
son los Tenedores
026, el Agente de
lor, y el Fiduciario,
1vos sucesores y
>tra persona a favor
eba hacer pagos de
s términos  del
1is0, incluyendo al
io residual, en este
medida en que se

su totalidad, las
as.

ica todo Tenedor
ndirecto de Bonos
itos  términos se
s 2017 v _en el

ica_todo_Tenedor
ndirecto de Bonos
wuzvu,  vumvinme _a  estos  términos  se
definen _en_ los Bonos 2026 v en el

Prospecto 2026.

Seccién
II1.G.5.16 del
Prospecto
Informativo

5.16  Reglas de administracién de los
bienes dados en fideicomiso:

Cobertura de Servicio de la Deuda.
Mientras existan Bonos Inmobiliarios
emitidos y en circulacidn, la suma de (i) los
Cénones de Arrendamiento que el
Fiduciario reciba y/o tenga derecho a
recibir en los proximos dos (2) trimestres
bajo los Contratos de Arrendamiento, mas
(ii) el saldo de la Cuenta de Reserva, debe
ser igual 0 mayor a uno punto veinticinco
(1.25) veces el monto de intereses y/o
capital que debera pagar el Emisor en las
dos (2) siguientes Fechas de Pago de
Intereses  correspondientes, calculado
sobre el saldo insoluto a capital de los
Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion (la “Cobertura de Servicio de la
Deuda™). De no mantenerse la Cobertura

5.16  Reglas de administracion de los
bienes dados en fideicomiso:

Cobertura de Servicio de la Deuda. Mientras
existan Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion, la suma de (i) los Canones de
Arrendamiento que el Fiduciario reciba y/o
tenga derecho a recibir en los proximos dos
(2) trimestres bajo los Contratos de
Arrendamiento, mas (ii) el saldo de la
Cuenta de Reserva, debe ser igual o mayor a
uno punto quince (1.15) veces el monto de
intereses y/o capital que debera pagar el
Emisor en las dos (2) siguientes Fechas de
Pago de Intereses correspondientes,
calculado sobre el saldo insoluto a capital de
los Bonos Inmobiliarios emitidos y en
circulacion (la “Cobertura de Servicio de la
Deuda”). De no mantenerse la Cobertura de
Servicio de la Deuda a consecuencia de una




de Servicio de la Deuda a consecuencia de
una disminuciéon en los Cénones de
Arrendamiento, el Emisor debera
adicionar, para su depdsito en la Cuenta de
Reserva, una suma de dinero en efectivo, o
una Garantia Financiera que sea hasta
alcanzar el monto de Cobertura de Servicio
de la Deuda requerido. En tal caso, el
Emisor tendra un plazo de quince (15) dias
hébiles contados a partir de la fecha en que
el Fiduciario le notifique, por escrito, de tal
hecho al Emisor, para adicionar nuevos
bienes al Fideicomiso con el fin de
mantener la Cobertura de Servicio de la
Deuda.

disminucion ~ en los Canones de
Arrendamiento, el Emisor deberd adicionar,
para su deposito en la Cuenta de Reserva,
una suma de dinero en efectivo, o una
Garantia Financiera que sea hasta alcanzar el
monto de Cobertura de Servicio de la Deuda
requerido. En tal caso, el Emisor tendra un
plazo de quince (15) dias habiles contados a
partir de la fecha en que el Fiduciario le
notifique, por escrito, de tal hecho al Emisor,
para adicionar nuevos bienes al Fideicomiso
con el fin de mantener la Cobertura de
Servicio de la Deuda.

Seccion
[11.G.15.7.1 del
Prospecto
Informativo

5.17.1 Liberacion y Sustitucién de
Bienes Fiduciarios:

a. El Emisor podrd solicitar al
Fiduciario la liberaciéon o sustitucion de
uno o mas Bienes Hipotecados o Derechos
Cedidos, sin para ello requerir autorizacion
de Tenedor alguno, siempre y cuando se
cumplan con las siguientes condiciones:

v

En los casos de sustitucion, el Fiduciario
otorgarda la minuta de cancelaciéon de
gravamen, una vez se haya suscrito la
minuta de constitucién de hipoteca sobre
las nuevas fincas que formen parte de la
MMG Tower por las cuales se esté
sustituyendo dicha garantia, sin para ello
requerir autorizacion de los Tenedores.

En caso de que el Emisor desee vender un
Bien Hipotecado, el Emisor asi se lo
notificara por escrito al Fiduciario, a través
del Agente de Pago, y entregara
conjuntamente con la notificacion copia de
la minuta de compraventa y el original de
la(s) carta(s) promesa de pago que haya
recibido del comprador en relacién con
dicha compraventa a favor del Fiduciario.
Dentro de los siete (7) Dias Habiles
siguientes al recibo de dicha
documentacion, el Fiduciario elaborard y
entregard al Emisor la respectiva minuta de

5.17.1 Liberacion y Sustitucion de Bienes
Fiduciarios:

(a) El Fideicomitente podra solicitar al
Fiduciario la liberacion o sustitucion de uno
o mas Bienes Hipotecados o Derechos
Cedidos, sin para ello requerir autorizacion
de Tenedor alguno, siempre y cuando se
cumplan con las siguientes condiciones:

haya recibido una
iento Anticipado;

€ cumpliendo las
ias y

la liberaciéon y/o
ea el caso, la

1 no sea inferior a
iltima Fecha de
ara.

después de la

ion, segiin_sea el
mobiliaria resulta
tura Inmobiliaria
‘ha de Verificacion
sicomitente podra
_la liberacién o
0 mas__ Bienes
; Cedidos, sin para
cion de Tenedor

do se cumplan con
as en los acapites

Wy wiy uer merai (g anterior v, ademas,
que el Fideicomitente haya netificado a la
Calificadora su intenciéon de liberar v/o
sustituir uno o mas Bienes Hipotecados o
Derechos Cedidos, segiin sea el caso, v la
Calificadora comunique al
Fideicomitente vy al Fiduciario que se
mantiene la calificacion, en un plazo de
treinta (30) Dias Habiles contados a partir
de la fecha de entrega de la notificacién
antedicha por el Fideicomitente a la
Calificadora.

No obstante a lo anterior, el Fiduciario
otorgara la minuta de cancelacién que se
detalla mas adelante en esta Seccion en caso
de que, transcurrido un plazo de treinta (30)
Dias Habiles contados a partir de la fecha de
entrega de dicha notificacion, el Fiduciario
no haya recibido por parte de la Calificadora
una comunicacion sobre la calificacion de
riesgo.

En los casos de sustitucién, el Fiduciario




cancelacion de gravamen que pese sobre el
Bien Hipotecado objeto de la compraventa
y depositara el dinero proveniente de la(s)
carta(s) promesa(s) de Pago en la Cuenta
de Concentracion. Este procedimiento de
cancelacion parcial de gravamenes se
mantendrd  vigente mientras  existan
obligaciones de pago a cargo del Emisor
derivadas de los Bonos Inmobiliarios.

Seccidn
[11.G.5.19 del
Prospecto
Informativo

S Avresev L MU VLIV IO UV, DM IV Mo uvILY

en el Fideicomiso de Garantia con el
propésito de cumplir con las Obligaciones
Garantizadas (la  “Declaraciéon  de
Ejecucion”). La comunicacién de una
Declaracion de Ejecucion no causard que
las Obligaciones Garantizadas que se
derivan de los Bonos Inmobiliarios y de los
demas Documentos de la Emisién se
consideren de plazo vencido y el Gnico
efecto de la emision de una Declaracion de
Ejecucion es anunciar el inicio del Periodo
de Ejecucién y que se procedera a tomar
todas las acciones necesarias para liquidar
los Bienes Fiduciarios con el fin de cumplir
con dichas Obligaciones Garantizadas.
Una vez recibida la Declaracion de
Ejecucién por el Agente de Pago, éste
debera enviar la Declaracién de Ejecucion,
al Dia Habil siguiente de haberla recibido,
a todos los Tenedores, a la
Superintendencia del Mercado de Valores
y a la Bolsa de Valores de Panama, S.A.

d) El Fiduciario realizara sus
mejores esfuerzos para que la liquidacion

otorgard la minuta de cancelacién de
gravamen, una vez se haya suscrito la minuta
de constitucidn de hipoteca sobre las nuevas
fincas por las cuales se esté sustituyendo
dicha garantia, sin para ello requerir
autorizacion de los Tenedores.

(¢) En caso de que el Emisor desee vender
un Bien Hipotecado, el Emisor asi se lo
notificard por escrito al Fiduciario, a través
del Agente de Pago, y entregara
conjuntamente con la notificacion copia de
la minuta de compraventa y el original de
la(s) carta(s) promesa de pago que haya
recibido del comprador en relacién con
dicha compraventa a favor del Fiduciario.
Dentro de los siete (7) Dias Habiles
siguientes al recibo de dicha documentacién,
el Fiduciario elaborara y entregara al Emisor
la respectiva minuta de cancelacién de
gravamen que pese sobre el Bien Hipotecado
objeto de la compraventa y depositara el
dinero proveniente de la(s) carta(s)
promesa(s) de Pago en la Cuenta de
Concentraciéon. Este procedimiento de
cancelacion vparcial de gravamenes se
mantendrd  vigente mientras  existan

. cargo del Emisor

nmobiliarios.

de Vencimiento

umplimiento no es
Periodo de Cura
-al anterior de esta
de Cura que hava
ecificamente para

plimiento, contado
la que se reciba la
Evento de

Agente de Pago
se lo_soliciten los

que representen al

r ciento (51%) del

I de los Bonos de

ite de un Evento de

fecte a una sola

Registrados que
representen al menos el cincuenta v un
porciento (51%) del saldo insoluto a
capital de los Bonos de todas las Series
(cuando se trate de un Evento de
Incumplimiento _que afecte a todas las
Series), una declaracién de vencimiento
anticipado (la “Declaracién de
Vencimiento Anticipado”), en nombre y
representacion d ellos Tenedores
Registrados de los Bonos de la Serie de
que se trate o de la totalidad de los Bonos
emitidos y en circulacion, sesiin sea el
caso, quienes por este medio
irrevocablemente consienten a dicha

representacion.

La Declaracién de Vencimiento
Anticipado serd comunicada por el
Agente de Pago, al Emisor, a los
Tenedores Registrados, al Fiduciario (si
aplica), a la Superintendencia de Mercado
de Valores v a la Bolsa Latinoamericana
de Valores. S.A. v seri efectiva en su fecha
de expedicion y en virtud de la expedicién
de dicha Declaracion de Vencimiento
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de los Bienes Fiduciarios y la aplicacion de
los fondos de conformidad con lo
dispuesto en la Seccion 7 del Fideicomiso
de Garantia, se logre dentro del Periodo de
Ejecucion Estimado pero quedando
entendido que el Fiduciario no incurrira en
responsabilidad alguna en la instancia de
que dicho objetivo no se logre y el plazo
del Periodo de Ejecucion exceda el plazo
del Periodo de Ejecucion Estimado salvo
en caso que exista culpa grave o dolo por
parte del Fiduciario.

e) En caso de que el Fiduciario emita
una Declaracion de Ejecuciéon de
conformidad con lo dispuesto en la Seccion
7.1 (c) del Fideicomiso de Garantia, el
Fiduciario le solicitara al Emisor que
realice, de conformidad con lo dispuesto en
la Seccidon 7.2 del Fideicomiso de Garantia,
un aporte extraordinario de dinero en
efectivo al Fideicomiso por el monto que
sea necesario para pagar la suma que, en la
fecha de emisién de la Declaracién de
Ejecucion, represente el valor de las
Obligaciones Garantizadas, incluyendo,
pero sin limitarse, al capital adeudado de

Anticipado todos los bonos de la Serie
respectiva o de todas las Series emitidas y
en circulacién, segin sea el caso, se
constituiran automiticamente, sin__gue
ninguna persona deba cumplir con ningin
otro acto, notificacién o _requisito, en
obligaciones de plazo vencido v el Emisor
estara oblicado en dicha fecha (la “Fecha
de Vencimiento Anticipado”) a pagar el
total del capital de los Bonos mas los
intereses devengados a dicha fecha de
expedicién. El Agente de Pago sera el
encargado de recopilar las aceptaciones
de los Tenedores Registrados con respecto
a la determinacion de expedir la
Declaraciéon de Vencimiento Anticipado.

Seccion
111.G.5.19.1 del
Prospecto
Informativo

5.19.1. Aporte por Declaracion de
Ejecucion. Recibida la Declaracion de
Ejecucidn por el Fideicomitente, el mismo
deberd pagar al Fiduciario una cantidad de
dinero en efectivo igual al saldo de las
Obligaciones Garantizadas, segliin sea
indicado por escrito por el Agente de Pago
(el “Aporte por Declaracién de
Ejecuciéon™). Una vez efectuado el
requerimiento antes indicado, el Emisor
estara obligado .a realizar el pago antes
mencionado dentro de los cinco (5) Dias
Hébiles siguientes en la Cuenta de
Concentracion sin importar el valor de los
Bienes Fiduciarios que formen parte del
Fideicomiso en ese momento, excepto que
el Emisor podrd reducir del monto
necesario para constituir el Aporte por
Declaracién de Ejecucién el monto de
dinero en efectivo que se encuentre
depositado en las Cuentas del Fideicomiso
en el momento en que el pago es requerido
y que el Fiduciario no haya indicado que
sera utilizado para el pago de gastos,

5.19.1 Aporte por Declaracién de
Vencimiento Anticipado: Una vez que el
Fideicomitente reciba una Declaracién de
Vencimiento Anticipado, el mismo debera
pagar al Fiduciario una cantidad de dinero en
efectivo igual al saldo de las Obligaciones
Garantizadas, segln sea indicado por escrito
por el Agente de Pago (el “Aporte por
Declaracién de Vencimiento
Anticipado”). Una vez efectuado el
requerimiento antes indicado, el Emisor
estard obligado a realizar el pago antes
mencionado dentro de los cinco (5) Dias
Habiles siguientes en la Cuenta de
Concentracién sin importar el valor de los
Bienes Fiduciarios que formen parte del

Fideicomiso en ese momento, pero
quedando _entendido _que el monto

necesario para_constituir el Aporte por

Declaracién_de Vencimiento Anticipado
podra ser reducido por el monto de dinero
en efectivo que se encuentre depositado en
las Cuentas del Fideicomiso en el momento
en que el pago es requerido y que el




honorarios y otras cuentas por pagar del
Fideicomiso. No obstante, el Emisor queda
liberado de los pagos aqui contemplados si
el Emisor después de la Declaracion de
Ejecucién paga la totalidad de las
Obligaciones Garantizadas. Las sumas que
sean pagadas por el Emisor en
cumplimiento de la Seccién 7 del
Fideicomiso de Garantia, seran aplicadas
para pagar el saldo de las Obligaciones
Garantizadas en ¢l orden de prioridad de
pagos establecido en la Seccion 7.4 del
Fideicomiso de Garantia, y en ninglin
momento seran consideradas como el pago
de penalidad alguna.

Fiduciario no haya indicado que sera
utilizado para el pago de gastos, honorarios
y otras cuentas por pagar del Fideicomiso.
Las sumas que sean pagadas por el Emisor
en cumplimiento de la Seccién 7 del
Fideicomiso de Garantia, seran aplicadas
para pagar el saldo de las Obligaciones
Garantizadas en el orden de prioridad de
pagos establecido en la Seccién 7.3 del
Fideicomiso de Garantia, y en ningun
momento seran consideradas como el pago
de penalidad alguna.

5.19.2. Facultades: En caso de que el
Fideicomitente no pague el Aporte por
Declaracion de Ejecucion dentro de los

5.192. Facultades: En caso de que el
Fideicomitente no pague el Aporte por
Declaracion de Vencimiento Anticipade
dentro de los cinco (5) Dias Habiles

.. cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha | siguientes a la fecha en la que el
Seccion A . o = . ibid
11.G.5.192 del | M la que el Fle;lcomltente haya _r,ec1b1do F1de1com.1’tente ha_ya. recibido  una

una Declaracion de Ejecucién, el |Declaracion de Vencimiento Anticipado, el

Prospecto Fiduciario deberd tomar las siguientes |Fiduciario deberd ¢ las siguient

Informativo iduciario debera tomar las siguientes iduciario debera tomar las siguientes
acciones (salvo en caso que una Mayoria | acciones (salvo en caso que una Mayoria de
de los Tenedores le instruya lo contrario): los Tenedores le instruya lo contrario):

1‘ de Fondos:
reciba el Fiduciario
6n de Vencimiento
del envio de una
liento _Anticipado,

Seccion se encuentren en la
111.G.5.19.3 del ‘ 5n, y cualesquiera
Prospecto ‘ luciario de la venta,
Informativo | ipropiacion de los

: n utilizados por el

z sitos y de acuerdo a

]

(

1

(

|

Seccidn € uua.\.’n..\..lal aviull UG ]Ju:lLU vcuuulu \a

11.G.5.19.4 del “Declaracién de Plazo Venc1do”)‘med1ante

p la cual declarard de plazo vencido todas |SE ELIMINA.
rospecto . . _——

Informativo aquellas Obllgac19nes Garantlzada.s que no

se hayan cumplido en su totalidad. El

Fiduciario entregard la Declaracion de

Plazo Vencido suscrita por el (ellos) al

Agente de Pago, al Emisor, a los

Tenedores, a la Superintendencia del

Mercado de Valores y a la Bolsa de

Valores de Panamé, S.A.

521 Rendicion de Cuentas: FEl |5.20 Rendicion de Cuentas: (a) El

Fiduciario entregara al Fideicomitente |Fiduciario entregarda al Fideicomitente

estados  financieros  interinos  del |estados financieros interinos del

Fideicomiso de forma trimestral al tenor de | Fideicomiso de forma trimestral al tenor de

las normas aplicables. Entregara ademas | las normas aplicables. Entregara ademas de

Seccién de forma anual Estados Financieros |forma anual Estados Financieros Auditados
I1.G.21 del Auditados del Fideicomiso, los cuales |del Fideicomiso, los cuales formaran parte
Prospecto formarén parte del Informe de |del Informe de Actualizacién anual (IN-A)
Informativo Actualizaciéon ~ anual  (IN-A)  del |del Fideicomitente.

Fideicomitente.

(b) Dentro de los primeros dos (2)

(b) Dentro de los primeros dos (2) |meses de cada afio y a la terminacién del

meses de cada afio y a la terminacién del |fideicomiso, o _con otra frecuencia

fideicomiso, el Fiduciario entregara al |acordada entre el Fiduciario vy el
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Emisor una rendicién de cuentas por medio
de la presentacion de un informe en el que
se indicara lo siguiente: (i) listado de los
bienes que han sido transferidos al
Fideicomiso y del valor de éstos al cierre
del afio a que se refiere el reporte, (ii)
sumas entregadas por el Fiduciarios a los
Beneficiarios a través del Agente de Pago,
Registro y Transferencia, y (iii) gastos y
costos ocasionados durante la prestacion
de los servicios.

Fideicomitente, el Fiduciario entregara al

Emisor una rendicion de cuentas por medio
de la presentacion de un informe en el que se
indicara lo siguiente: (i) listado de los bienes
que han sido transferidos al Fideicomiso y
del valor de éstos al cierre del afio a que se
refiere el reporte, (ii) sumas entregadas por
el Fiduciarios a los Beneficiarios a través del
Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
(iii) gastos y costos ocasionados durante la
prestacién de los servicios.

Seccion 3 del
Fideicomiso de
Garantia

3. Propésito del Fideicomiso. El
propdsito principal del Fideicomiso es el
de crear un patrimonio separado con los
Bienes Fiduciarios con el fin de garantizar
a los Beneficiarios el cumplimiento de las
siguientes obligaciones (en lo sucesivo, las
“Obligaciones Garantizadas™): (a) Pago de
Deudas y Cumplimiento de
Obligaciones. El pago puntual y completo
de todas las deudas (incluyendo, sin
limitacién, capital, intereses, intereses
moratorios, indemnizaciones, comisiones,
honorarios y gastos) y el cabal

!

2 avamsmaarray e A - S TAVE Y

obligaciones incurridos o que en el futuro
incurra el Fiduciario, el Agente de Pago o
cualquiera de los Beneficiarios para
cobrar, ya sea en forma judicial o
extrajudicial, las deudas o hacer cumplir
las obligaciones y compromisos a los que
se refieren los parrafos (a) y (b) anteriores,
y para defender los derechos del
Fiduciario y de los demas Beneficiarios
conferidos en los Documentos de la
Emision, incluyendo, sin limitacion, los
gastos de peritos, los gastos de abogados,
las costas y otros gastos judiciales y
fianzas.

3. Propésito del Fideicomiso. El propésito
principal del Fideicomiso es el de crear un
patrimonio separado con los Bienes
Fiduciarios con el fin de garantizar a los
Beneficiarios el cumplimiento de las
siguientes obligaciones (en lo sucesivo, las
“Obligaciones Garantizadas”):

(a) Las siguientes obligaciones
garantizada derivadas de_los
Documentos de la Emisiéon 2017
(“Obligaciones Garantizadas
20177):

(iy Pago _de Deudas vy
limiento de
wciones. El pago
al_v completo de

las deudas
rendo, sin
zién, capital,
€8, intereses
orios,
nizaciones,
ones, honorarios v
) v el _cabal
imiento de todos
términos,

iones,

ciones v acuerdos,

idos 0 que en el
contraiga el

ymitente con los

ciarios en virtud

Documentos de la

m_2017. asi como
ivados de todas las

caciones,
1as, suplementos,

CA wuaiones,
renovaciones 0

reemplazos de éstos;

(i) Gastos de Conservacion.
El  pago puntual vy
completo_por parte del
Fideicomitente de todos

los gastos v obligaciones

razonables y
documentados

incurridos o gue en el
futuro incurra el

Fiduciario, el Agente de
Pago o cualquiera de los
Beneficiarios en virtud
de los Documentos de la
Emision 2017 con el fin
de conservar, proteger.
administrar, custediar,
reemplazar, sustituir v
adicionar__los _ Bienes
Fiduciarios, incluyendo,
sin limitacién, primas de
seguro, impuestos, tasas,

contribuciones, gastos de

abogado, oastos
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notariales y gastos de
registro; y

(iii) Gastos de Ejecucién. El

(i)

pago puntual v completo
por parte del
Fideicomitente de todos
los gastos vy obligaciones
incurridos o que en el
futuro incurra el
Fiduciario, el Agente de
Pago o cualquiera de los
Beneficiarios para
cobrar, va sea en forma
judicial o extrajudicial,
las  deudas o hacer
cumplir las obligaciones
y compromisos a los que
se_refieren los parrafos
(a) v (b) anteriores, v

ara defender los
derechos del Fiduciario y
de los demis
Beneficiarios conferidos
en_los Documentos de la
Emisiéon 2017,
incluyendo, sin
limitacion, los gastos de

5, los gastos de

dos. las costas y
gastos judiciales y

5.
tes obligaciones
lerivadas de los
e la Emisién 2026
mes Garantizadas

de Deudas v
limiento de

iciones. El pago
il_v completo de

las deudas
endo, sin
ion, capital,
€es, intereses
rios,
nizaciones,

ones, honorarios y
v el cabal
miento _de todos

términos,

iones,
vuupaciones v acuerdos,
contraidos o que en el
futuro contraiga el
Fideicomitente con los
Beneficiarios en virtud
de los Documentos de la

Emisién 2026. asi como
los derivados de todas las

modificaciones,
reformas, suplementos,
extensiones,
renovaciones 0
reemplazos de éstos:
Gastos de Conservacion.
El pago  puntual vy
completo por parte del

Fideicomitente de todos
los gastos v obligaciones

razonables y
documentados

incurridos o que en el
futuro incurra el

Fiduciario, el Agente de
Pago o cualquiera de los
Beneficiarios_en virtud
de los Documentos de la
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(i)

Emision 2026 con el fin
de conservar, proteger,
administrar, custodiar,
reemplazar, sustituir y
adicionar__los _ Bienes
Fiduciarios, incluyendo,
sin limitacién, primas de

seguro, impuestos. tasas,

contribuciones, gastos de

abogado, gastos
notariales v gastos de
registro; v

(iii) Gastos de Ejecucion. El

pago puntual v completo
por parte del
Fideicomitente de todos
los gastos y obligaciones
incurridos o que en el
futuro incurra el

Fiduciario, el Agente de
Pago o cualquiera de los
Beneficiarios para
cobrar, va sea en forma
judicial o extrajudicial,

las  deudas o hacer
cumplir las obligaciones

v compromisos a los que

leren los pdrrafos
(b) anteriores, vy

defender los
os del Fiduciario v

los demais
ciarios_conferidos
Documentos de la
m 2026,
:ndo, sin
ii6n, los gastos de
._los gastos de

los, las costas
rastos judiciales y

b
n. Sin_limitar la
mencionado, este

iso garantiza las

das en el siguiente

¢ hayan pagado en

las_ Obligaciones
2017 vy no existan
antizados 2026
i_circulacién. este
Cunuawu de Fideicomiso
carantiza, \dnicamente, las

Obligaciones Garantizadas
2017,

mientras coexistan las
Obligaciones Garantizadas

2017 v ___las _ Obligaciones
Garantizadas 2026, este
Contrato de Fideicomiso
garantiza _las  Obligaciones
Garantizadas 2017 v las
Obligaciones Garantizadas

2026; v

(iii) a partir de la fecha en la que el

Fiduciario hava sido notificado
por_escrito_por el Agente de
Pago que se han pagado en su
totalidad _ las  Obligaciones
Garantizadas 2017, mediante la
entrega de una Certificacion de
Repago de Bonos 2017, v no se
hayan pagado en su totalidad
las Obligaciones Garantizadas
2026, este  Contrato de
Fideicomiso garantiza, |

15



unicamente, las Obligaciones
Garantizadas 2026.

(d) Beneficiarios. Los beneficiarios del

presente Fideicomiso son:

0

(ii)

mientras no se havan pagado en
su__totalidad las Obligaciones
Garantizadas 2017 v no existan
Bonos Garantizados 2026
emitidos v _en circulaciéon, los

beneficiarios del presente
Fideicomiso son los Beneficiarios
2017,

mientras coexistan las

Obligaciones Garantizadas 2017
y las Obligaciones Garantizadas
2026, los _ beneficiarios del
presente Fideicomiso son los
Beneficiarios 2017 y los
Beneficiarios 2026; v

(iii) a_partir de la fecha en la que el

(i)

Fiduciario haya sido_notificado

por escrito por el Agente de Pago
que se han pagado en su totalidad

las__Obligaciones Garantizadas
2017, mediante la entrega de una

Certificacion de Repago de Bonos

2017, vy no se havan pagado en su
IS Obligaciones

2026, los
del presente

n, inicamente, los
026.

tacion. Durante la

0. a efectos de este
SO _se seguiran las

: havan pagado en

las Obligaciones

2017 v no_existan
antizados 2026

circulacion, todas
en_este Contrato
;0 _durante este

“Qbligaciones
se entenderan que

lusivamente, a las
sarantizadas 2017

-encias a “Agente”
: las instrucciones
ir_el Fiduciario a
iste_Contrato de
L IUCIVUILL DU A\ las demas
instrucciones que debe recibir el
Fiduciario, se entenderian que se

refieren al Agente de Pago

actuando, exclusivamente, en
nombre vy representaciéon de los
Tenedores 2017.

Mientras coexistan las
Obligaciones Garantizadas 2017
y_las Obligaciones Garantizadas
2026, todas las referencias en este
Contrato de Fideicomiso durante
este tiempo a  “Obligaciones
Garantizadas” se entenderin que
se refieren, conjuntamente, a las
Obligaciones Garantizadas 2017
Yy las Obligaciones Garantizadas
2026. Adicionalmente, todas las
referencias a “Agente” para
efectos_de las instrucciones gue
debe recibir el Fiduciario a
efectos de este Contrato de
Fideicomiso A las demas
instrucciones que debe recibir el
Fiduciario, se entenderdn que se
refieren al Agente de Paoo,
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Seccidn 6 del
Fideicomiso de
Garantia

(i)

(iii) que el

e wee ma P v VU ILME W LIV O

de los Bonos y el Fiduciario no haya
emitido una  Notificacién  de
Incumplimiento;

que se mantengan las Condiciones de
Garantia después de la liberacion y/o
sustitucién, segun sea el caso; y
Fideicomitente  haya
notificado a la Calificadora su
intencioén de liberar y/o sustituir uno
o mas Bienes Hipotecados o
Derechos Cedidos, segin sea el caso,
y la Calificadora comunique que se
mantiene la calificacién.

representando _a los Tenedores
2017 v a los Tenedores 2026.

(iii) A partir de la fecha en la_que el
Fiduciario hava sido notificado
por escrito por el Agente de Pago
que se han pagado en su totalidad
las _Obligaciones Garantizadas
2017, mediante la entrega de una

Certificacion de Repago de Bonos
2017. v no se hayan pagado en su

totalidad las Obligaciones
Garantizadas 2026, todas las
referencias en este Contrato de
Fideicomiso a partir de dicho
momento, que se refieran a
“QObligaciones Garantizadas” se
entenderan que se refieren
exclusivamente a Ias
Obligaciones Garantizadas 2026
y todas las referencias a “Agente”
para_efectos de las instrucciones
que _debe recibir el Fiduciario a
efectos de este Contrato de
Fideicomiso vy __las demas
instrucciones que debe recibir el
Fiduciario, se entenderan que se
refieren al Agente de Pago
clusivamente, en
resentacion de los
5.

:i6n de los Bienes

podra solicitar al
y sustitucion de uno
;ados o Derechos
:querir autorizacion
mpre y cuando se
¢s condiciones:

no haya recibido
de Vencimiento

té cumpliendo las
arantia; y

Ia_liberacion v/o
n_sea el caso, la
»biliaria no sea
lida en la dltima
Yerificaciéon de

(b) Sin _embargo, si después de la
liberacién y/o_sustitucién, segiin sea el
caso, la Cobertura Inmobiliaria resulta
ser inferior a la Cobertura Inmobiliaria
medida en la dltima Fecha de Verificacion
de Cobertura, el Fideicomitente podra
solicitar al Fiduciario la liberacion o
sustitucion de uno o mds Bienes
Hipotecados o0 Derechos Cedidos. sin para
ello requerir autorizacién de Tenedor
alguno, siempre v cuando se cumplan con
las condiciones indicadas en los acapites
(D) v (ii) del literal (a) anterior v, ademis,
que el Fideicomitente hava notificado a la
Calificadora su intencién de liberar y/o
sustituir uno o mas Bienes Hipotecados o
Derechos Cedidos, segiin sea el caso. vy la
Calificadora comunique al Fideicomitente
y al Fiduciario que se mantiene la
calificacion, en_un plazo de treinta (30)
Dias Habiles contados a partir de la fecha
de entrega de la notificacién antedicha por
el Fideicomitente a la Calificadora.
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Seccidén 7 del
Fideicomiso de
Garantia

7. Incumplimiento y Ejecucién.

7.1 Notificaciéon _de Incumplimiento y

7 Declaracién de Vencimiento Anticipado.

7.1 Aporte por  Declaracién __ de

Declaracion de Ejecucién. (a) En caso de
que ocurriesen uno o mas Eventos de
Incumplimiento descritos en la Seccion
tercera (I11.A.) treinta y tres (33) (Eventos
de Incumplimiento) del Prospecto de los
Bonos, el Fiduciario, actuando en nombre
y representacion de los Tenedores de los
Bonos, quienes por este medio
irrevocablemente consienten a dicha
representacion, enviara al Fideicomitente y
al Agente de Pago una notificacién de
incumplimiento (la “Notificaciéon de
Incumplimiento”). Dicha notificacion
debera  indicar el Evento  de
Incumplimiento que haya ocurrido. El
Agente de Pago deberda enviar la
Notificacién de Incumplimiento, al Dia
Habil siguiente de haberla recibido, a todos
los Tenedores, a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. (b) Recibida tal

notificacién por el Fideicomitente, el
miamn contard con un nlazn de trainta /2M

1

cuaiquier gravamen que exista sobre 1os
Bienes Fiduciarios a fin de liquidar los
mismos y proceder a distribuir los fondos
disponibles segiin lo dispuesto en el
presente Instrumento de Fideicomiso con
el propdsito de cumplir con las
Obligaciones Garantizadas (la
“Declaracion de Ejecucion”). La
comunicacion de una Declaraciéon de
Ejecucion no causara que las Obligaciones
Garantizadas que se derivan de los Bonos
y de los demas Documentos de la Emision
se consideren de plazo vencido y el unico
efecto de la emisién de una Declaracion de
Ejecucion es anunciar el inicio del Periodo
de Ejecucion y que se procederd a tomar
todas las acciones necesarias para liquidar
los Bienes Fiduciarios con el fin de cumplir
con dichas Obligaciones Garantizadas.
Una vez recibida la Declaracion de
Ejecucion por el Agente de Pago, éste
debera enviar la Declaracion de Ejecucion,
al Dia Habil siguiente de haberla recibido,
a todos los Tenedores, a Ila
Superintendencia del Mercado de Valores

'y alaBolsa de Valores de Panama, S.A. (d)

Vencimiento Anticipado. Una vez gue el
Fideicomitente reciba una Declaraciéon de
Vencimiento Anticipado del Agente de
Pago, el Fideicomitente debera pagar al
Fiduciario una cantidad de dinero en
efectivo igual al saldo de las Obligaciones
Garantizadas, segiin sea indicado por
escrito por el Agente de Pago (el “Aporte
por _ Declaracién de  Vencimiento

Anticipado”).

Una vez efectuado el requerimiento antes
indicado, el Fideicomitente estara
oblisado a realizar el pago antes
mencionado dentro de los cinco (5) Dias
Habiles sicuientes en la Cuenta de
Concentracion sin importar el valor de los
Bienes Fiduciarios que formen parte del
Fideicomiso en ese momento, excepto que
el Fideicomitente podra reducir del monto
necesario para constituir el Aporte por
Declaracion de Vencimiento Anticipado el
mantn da dinaen an efectivo  que_se

:n_las Cuentas del

:nto en que el pago

"iduciario no hava

zado para el pago

otras cuentas por

pagadas por el
plimiento _de esta

uno (7.1), seran
el saldo de las
das en el orden de
wstablecido _en la
. (7.3) del presente
miso, v en ningin
deradas como el
na.

caso de que el

le el Aporte por

1iento Anticipade

(5) Dias Habiles

en la que el

recibido  una

Declaracion de Vencimiento Anticipado,
el Fiduciario debera tomar las siguientes
acciones (salvo en caso que una Mayoria de
los Tenedores le instruya lo contrario): (i)
cesar de acatar cualquier instruccién que
reciba del Fideicomitente conforme a este
Instrumento de Fideicomiso; (ii) proceder a
tomar todas las acciones judiciales y
extrajudiciales que sean necesarias para
proteger los Bienes Fiduciarios y ejecutar
cualquier gravamen, ya sea hipotecario,
anticrético o de ofra naturaleza, que el
Fideicomitente haya constituido sobre los
Bienes Fiduciarios a favor del Fiduciario;
(iii) arrendar o dar en usufructo, ya sea antes
o después de que se haya instaurado accion
judicial o extrajudicial para ejecutar los
gravamenes que pesen sobre los mismos,
Bienes Hipotecados que no sean objeto de un
Contrato de Arrendamiento vigente (o tomar
cualquier otra medida similar en relacién a
tales bienes), en los términos y condiciones
que el Fiduciario considere, a su solo
criterio, como convenientes y sin requerir
autorizacion del Fideicomitente ni de los
Tenedores, con el propoésito de recibir flujos
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El Fiduciario realizard sus mejores
esfuerzos para que la liquidacion de los
Bienes Fiduciarios y la aplicacion de los
fondos de conformidad con lo dispuesto en
esta Seccidn siete (7) se logre dentro del
Periodo de Ejecucién Estimado pero
quedando entendido que el Fiduciario no
incurrira en responsabilidad alguna en la
instancia de que dicho objetivo no se logre
y el plazo del Periodo de Ejecucion exceda
el plazo del Periodo de Ejecucion Estimado
salvo en caso que exista culpa grave o dolo
por parte del Fiduciario. (e) En caso de que
el Fiduciario emita una Declaracién de
Ejecucion de conformidad con lo dispuesto
en la Seccion siete punto uno (7.1)(c)
anterior, el Fiduciario le solicitard al
Fideicomitente que realice, de
conformidad con lo dispuesto en la Seccion
siete punto dos (7.2) del presente
Instrumento de Fideicomiso, un aporte
extraordinario de dinero en efectivo al
Fideicomiso por el monto que sea
necesario para pagar la suma que, en la
fecha de emisién de la Declaracion de
Ejecucion, represente el valor de las
Obligaciones Garantizadas, incluyendo.

]
1 aruvis v, VL LY ucutia pagat
al Fiduciario una cantidad de dinero en
efectivo igual al saldo de las Obligaciones
Garantizadas, segin sea indicado por
escrito por el Agente de Pago (el “Aporte
por Declaracion de Ejecucién™). Una vez
efectuado el requerimiento antes indicado,
el Fideicomitente estara obligado a realizar
el pago antes mencionado dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes en la
Cuenta de Concentracion sin importar el
valor de los Bienes Fiduciarios que formen
parte del Fideicomiso en ese momento,
excepto que el Fideicomitente podra
reducir del monto necesario para constituir
el Aporte por Declaracién de Ejecucion el
monto de dinero en efectivo que se
encuentre depositado en las Cuentas del
Fideicomiso en el momento en que el pago
es requerido y que el Fiduciario no haya
indicado que serd utilizado para el pago de
gastos, honorarios y otras cuentas por
pagar del Fideicomiso. No obstante, el
Fideicomitente queda liberado de los pagos
aqui contemplados si el Fideicomitente
después de la Declaracion de Ejecucién

adicionales como producto de dichos actos y
utilizar los mismos para cumplir con las
Obligaciones Garantizadas; y (iv) enajenar,
vender o de otra forma disponer de los
Derechos Cedidos (o tomar cualquier otra
medida similar en relacion a tales bienes), en
los términos y condiciones que el Fiduciario
considere, a su solo criterio, como
convenientes y sin requerir autorizacion del
Fideicomitente ni de los Tenedores, con el
proposito de recibir flujos adicionales como
producto de dichos actos y utilizar los
mismos para cumplir con las Obligaciones
Garantizadas.

7.3 Aplicacién de Fondos. Cualesquiera
fondos que reciba el Fiduciario del Aporte
por Declaracibn de Vencimiento
Anticipado o a raiz del envio de una
Declaracion _de Vencimiento Anticipado,
cualesquiera fondos que se encuentren en la
Cuenta de Concentracion, y cualesquiera
fondos que obtenga el Fiduciario de la venta,
cesién, disposicion o apropiacion de los
Bienes Fiduciarios, seran utilizados por el
Fiduciario para los propdsitos y de acuerdo a
las siguientes prioridades: PRIMERO, para
squiera honorarios y

este Fideicomiso y

[ue haya incurrido,

' a, los honorarios y

- profesionales para

jue haya tenido que

:ccion; SEGUNDO,

: de Pago, sujeto ala

s que formen parte

omiso, una cantidad

siente (conforme le

rente de Pago) para

1es  Garantizadas;

en caso de que los

“iduciario no sean

la totalidad de las

as, los fondos seran

Pago para que los

1 los Tenedores

a su porcidén de las

las; y TERCERO,

los pagos antes
aso de que las
idas hayan sido
pagauas on su wuwndad (y asi fuese

confirmado por escrito por el Agente de
Pago), para entregar al Fideicomitente (0 a
cualquier persona designada por éstas o de
acuerdo a orden que reciba de juzgado
competente), cualesquiera sumas o bienes
restantes a la Cuenta del Fideicomitente.




paga la totalidad de las Obligaciones
Garantizadas. Las sumas que sean pagadas
por el Fideicomitente en cumplimiento de
esta Seccidén siete punto dos (7.2), seran
aplicadas para pagar el saldo de las
Obligaciones Garantizadas en el orden de
prioridad de pagos establecido en Ia
Seccion siete punto cuatro (7.4) del
presente Instrumento de Fideicomiso, y en
ningliin momento seran consideradas como
el pago de penalidad alguna.

7.3 Facultades. En caso de que el
Fideicomitente no pague el Aporte por
Declaracién de Ejecucion dentro de los
cinco (3) Dias Habiles siguientes a la fecha
en la que el Fideicomitente haya recibido
una Declaraciéon de Ejecucién, el
Fiduciario deberd tomar las siguientes
acciones (salvo en caso que una Mayoria
de los Tenedores le instruya lo contrario):
(i) cesar de acatar cualquier instruccién que
reciba del Fideicomitente conforme a este
Instrumento de Fideicomiso; (ii) proceder
a tomar todas las acciones judiciales y
extrajudiciales que sean necesarias para
proteger los Bienes Fiduciarios y ejecutar

Qoo mr m rmensean comviuvivy W wu wuiv
criterio, cOMo convenientes y sin requerir
autorizacién del Fideicomitente ni de los
Tenedores, con el proposito de recibir
flujos adicionales como producto de dichos
actos y utilizar los mismos para cumplir
con las Obligaciones Garantizadas.

7.4 Aplicacién de Fondos. Cualesquiera
fondos que reciba el Fiduciario del Aporte
por Declaracién de Ejecucion o a raiz del
envio de una Declaraciéon de Ejecucion,
cualesquiera fondos que se encuentren en
la Cuenta de Concentracién, y cualesquiera
fondos que obtenga el Fiduciario de la
venta, cesion, disposicion o apropiacion de
los Bienes Fiduciarios, seran utilizados por
el Fiduciario para los propésitos y de
acuerdo a las siguientes prioridades:
PRIMERO, para pagar al Fiduciario
cualesquiera  honorarios y  gastos
contemplados en este Fideicomiso y los
gastos razonables que haya incurrido,
incluyendo, sin limitarse a, los honorarios
y gastos de los asesores y profesionales
para asistirlo en las acciones que haya
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tenido que tomar conforme a esta Seccion.
SEGUNDO, para entregarle al Agente de
Pago, sujeto a la disponibilidad de fondos
que formen parte del patrimonio del
Fideicomiso, una cantidad de fondos que
sea suficiente (conforme le indique por
escrito el Agente de Pago) para pagar las
Obligaciones Garantizadas; quedando
entendido que en caso de que los fondos
que reciba el Fiduciario no sean suficientes
para pagar la totalidad de las Obligaciones
Garantizadas, los fondos seran entregados
al Agente de Pago para que los apliquen
pro rata a los Tenedores Registrados de
acuerdo a su porcion de las Obligaciones
Garantizadas; y TERCERO, luego de
realizados los pagos antes mencionados y
en caso de que Ilas Obligaciones
Garantizadas hayan sido pagadas en su
totalidad (y asi fuese confirmado por
escrito por el Agente de Pago), para
entregar al Fideicomitente (o a cualquier
persona designada por éstas o de acuerdo a
orden que reciba de juzgado competente),
cualesquiera sumas o bienes restantes a la
Cuenta del Fideicomitente.

PR - - -

Contra esta resolucion ¢ Mlercado de Valores y de
apelacién ante la Junta interponer cualquiera de
estos recursos se dispon acion. Es potestativo del
recurrente interponer €l n.

Fundamento de Derec - ,cwe == - .., sus leyes reformatorias

Acuerdo No.4-2003 de 11 de abril de 2003 y sus modiﬁJcaci;)i';es, Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010 y
Resolucion No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022 y sus modificaciones.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dire L1

/slc
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