REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Res~1~16n No. SM =25
(de de de 2025)

La Superintendencia del Mercado de Valores
en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias,
atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de valores
para ofertas piblicas y cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a la Ley del
Mercado de Valores;

Que Aurora SM Ventures, Corp., sociedad anonima constituida bajo las leyes de la Republica de Panama,
mediante Escritura Piblica Nimero No.5,093 de 27 de octubre de 2021, otorgada ante la Notaria Décimo
Tercera del Circuito Notarial de la Ciudad de Panama, inscrita en la Seccion Mercantil del Registro Publico
al Folio No 155714753 desde el 1 de noviembre de 2021, ha solicitado a través de apoderados especiales el
30 de enero de 2025, el registro del Programa Rotativo de Bonos Corporativos Garantizados por la suma de
Cincuenta y Cinco Millones Cuatrocientos Mil Délares (US$55,400,000.00);

Que la referida solicitud. asi como los documentos presentados fueron analizados por la Direccion de

Emisores, remitiendc¢ e febrero, 24 de abril, 13
de junio, 4 de julio d / 8 de julio de 2025;
Que una vez analiza ella, la Superintendencia
del Mercado de Val cumplido con todos los
requisitos legales apl L

Por lo anteriormente icio de sus funciones,
Primero: Registrar oferta publica:
Programa Rotativo » Millones Cuatrocientos
Mil Dolares (US$55, 1érica. Los Bonos podran
ser emitidos en for isentados por medio de
anotaciones en cuent slos.

Los Bonos seran emi ntizadas.

El monto de la Serie y el monto de las Series

Subsiguientes sera d«

El Programa Rotativ le la respectiva fecha de
emision de la primera serie del programa.

La Fecha de Oferta Inicial sera el 1 de septiembre de 2025.

La Fecha de Oferta, Fecha de Emision, Fecha de Liquidaciéon, monto, plazo, tasa de interés, términos
particulares de redencién anticipada (incluyendo, sin implicar limitacién, si tendrdn o no penalidades por
redencion anticipada) asi como la Serie, seran definidos por el Emisor segun sus necesidades y las condiciones
de mercado existentes y seran comunicados por el Emisor a la SMV y Latinex mediante Suplemento al
Prospecto Informativo que serd publicado, para su revision y aprobacion, en el SERI y presentado con al menos
dos (2) dias habiles de la respectiva Fecha de Oferta.

Los Bonos devengaran interese sobre el Saldo Insoluto a Capital por la tasa de interés aplicable (la “Tasa de
Interés™).

Los Bonos Serie A y las Series Subsiguientes devengaran una Tasa de Interés que podré ser fija o variable y
sera determinada por el Emisor segun sus necesidades y las condiciones del mercado existente.

Tasa de Interés Variable. En el evento de que la Tasa de Interés que se fije ya sea para los Bonos Series A y/o
para las Series Subsiguientes sea variable, la tasa de referencia aplicable sera SOFR a Plazo (o la Tasa de
Sucesidn, o a cualquier otra tasa de referencia alterna que a su vez suceda o reemplace a la SOFR a Plazo o a
la Tasa de Sucesion, mas el margen que se establezca, y la cual tener un piso (floor rate) y la misma sera
establecida por el Agente de Pago, y seré revisada trimestralmente (o cualquier otra que se establezca), dos (2)
Dias Habiles antes del inicio de cada Periodo de Interés, mediante un comunicado de hecho de importancia
que sera publicado por el Emisor a través del SERI.
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Los intereses pagaderos respecto a cada Bono seran calculados por el Agente de Pago, para cada Periodo de
Interés, aplicando la Tasa de Interés correspondiente a dicho Bono al Saldo Insoluto a capital del mismo, y
seran en base a un afio de 360 dias, dividido en 12 meses de 30 dias cada mes (360/360), redondeando la
cantidad resultante al centavo mas cercano (medio centavo redondeado hacia arriba).

Los intereses de los Bonos seran pagados trimestralmente los dias treinta (30) de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre de cada afio, hasta la respectiva Fecha de Vencimiento o la respectiva Fecha de
Redencién Anticipada, de haberla (cada uno, una “Fecha de Pago™).

El pago de capital de los Bonos Serie A y el pago de capital de las Series Subsiguientes seran en la respectiva
Fecha de Vencimiento.

El plazo de los Bonos Serie A sera de cinco (5) afios contados a partir de la Fecha de Emision de dicha serie.
El plazo de los Bonos de las Series Subsiguientes sera el plazo equivalente a aquel que transcurra entre su
respectiva Fecha de Emisién y la Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie A, en el entendido de que el plazo
de las Series Subsiguientes no excedera los cinco (5) afios contados desde la Fecha de Emisién de los Bonos
Serie A.

El plazo de las Series Subsiguientes se computa a partir de la Fecha de Vencimiento originalmente estipulada
para la Serie A, con independencia de que dicha serie haya sido redimida de forma anticipada o no. En
consecuencia, la redencion, anticipada de la Serie A no afecta ni modifica el plazo de las Series

Subsiguientes, las ¢--~'~~ =mmtinman s mnTaes dnis mnefoiiee s 2 Tn ~enL1anTd S A~ prespectivo suplemento.
Garantia. Los Bono Informativo, de manera
temporal y hasta tan no cuentan con garantia
real para el pago de de Bonos que el Emisor
emita con anteriorid ta tanto dichas garantias
sean constituidas de 1tia real para el pago de
capital e intereses de
El fideicomiso de G »nformaran las garantias
que deberan estar co res estipulados para cada
una de ellas, el “Patr
a) Aporte (s) in ‘uenta de Concentracion,
y el cual se ¢
b) Los derecho: del Proyecto, incluyendo
sus mejoras le Propiedad Horizontal,
asi como las il Régimen de Propiedad
Horizontal,
¢) Los dineros s reales de las Fincas del
Proyecto, in sario, segun lo dispuesto

€N 18 SECCIOL tani v v 1 svupanin sivismsmir v 5 wis vr wunimes we 2 sevieund1SO.

d) Los dineros que reciba el Fiduciario producto de la cesion irrevocable e incondicional de los
Créditos Cedidos provenientes de los Contratos de Venta y Arrendamiento, los cuales se
depositaran en la Cuenta de Concentracion del Fideicomiso sujeto a los términos del Contrato
Maestro de Cesion.

En el caso de la cesion de los canones de arrendamiento derivados de contratos de arrendamiento
futuros, el Emisor contara con un periodo de treinta (30) dias calendario desde su fecha de firma
para notificar al arrendatario de la cuenta adonde deben ser depositados los canones de
arrendamiento.

e) El importe de los dineros concedidos o debidos al Emisor por el asegurador de las Fincas del
Proyecto hipotecadas o que se lleguen a hipotecar a favor del Fiduciario, en virtud del endoso del
Seguro CAR contratado por el Emisor, por cuenta del contratista o constructor del Proyecto y por
un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de reposicion del Proyecto, durante el
Periodo de Construccion.

f) El importe de las indemnizaciones concedidas o debidas al Emisor por el asegurador de las Fincas
del Proyecto, incluyendo las Unidades Inmobiliarias, hipotecadas o que se lleguen a hipotecar a
favor del Fiduciario, en virtud del endoso del All Perils Insurance cubriendo riesgo de incendios,
rayos, terremotos € incendios causados por terremotos, con extension de cobertura catastrofica,
sobre las Fincas del Proyecto, incluyendo las Unidades Inmobiliarias, por una suma no menor al
ochenta por ciento (80% ) del valor de las mejoras, presentes y futuras y una vez obtenido el
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Permiso de Ocupacién del Municipio de Panama. El Emisor contara con un plazo no mayor de
sesenta (60) dias calendario contados desde el momento que en que obtiene el Permiso de
Ocupacion del Proyecto, expedido por el Municipio de Panama, para presentar al Fiduciario los
respectivos endosos del All Perils Insurance.

g) Elimporte de las indemnizaciones concedidas o debidas al Emisor por el asegurador de las Fincas
del Proyecto, incluyendo las Unidades Inmobiliarias, hipotecadas o que se lleguen a hipotecar a
favor del Fiduciario, en virtud (1) del endoso de la fianza de cumplimiento sobre las Fincas del
Proyecto, incluyendo las Unidades Inmobiliarias, por una suma no menor al treinta por ciento
(30%) del valor de las mejoras, presentes y futuras, segun avalio de dichos bienes inmuebles, y
(2) del endoso de la fianza de pago sobre las Fincas del Proyecto, incluyendo las Unidades
Inmobiliarias, por una suma no menos al quince por ciento (15%) del valor de las mejoras,
presentes y futuras, seglin avalio de dichos bienes inmuebles. El Emisor contara con un plazo no
mayor de sesenta (60) Dias Habiles contados desde la Fecha de Liquidacion de la Serie A para
presentar al Fiduciario los respectivos endosos de las pdlizas de cumplimiento y pago.

h) Los fondos depositados en la Cuenta de Concentracion (segin lo dispuesto en la Seccion I11.G.2
del Prospecto Informativo y en el Contrato de Fideicomiso).

i) Los fondos depositados en cualquier otra cuenta que de tiempo en tiempo establezca el Fiduciario
para el cumplimiento de su encargo fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso.

J) El Aporte E del Fiduciario segin lo
dispuesto er

k) Cualesquier se traspasen al Agente
Fiduciario ¢ .

1) Los interese

Bienes Inmuebles qt

Los bienes inmueble un plazo de hasta sesenta
(60) dias habiles con imuebles seran gravados
con primera hipotec ntia en beneficio de los
Tenedores Registrad 55 y la Finca con Folio
30170656.

Segundo: El registrc o de Valores recomiende
la inversion en tales serspectivas del negocio.
La Superintendencia 1 informacion presentada
en el Prospecto Infor gistro.

Tercero: Los valore s la fecha en que quede

ejecutoriada la prese

Cuarto: Seadvierte — ____ .. __._ . it g e s cmmi e == on - .28 cONcedido mediante la
presente Resolucién queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones del Texto Unico del Decreto Ley No.1
de 8 de julio de 1999, y sus reformas y los Acuerdos reglamentarios que incluyen, entre otras, el pago de la
Tarifa de Supervisién y la presentacién de los Informes de Actualizacién, trimestrales y anuales, asi como el
método de remisién de informacion adoptado en el Acuerdo No. 8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el
Acuerdo No. 13-2022.

Contra esta Resolucidn cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Superintendente del Mercado de Valores
y de Apelacién ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para interponer
cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.
Es potestativo del recurrente interponer el recurso de apelacion, sin interponer el recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias,
Texto Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010, Acuerdo No. 8-2018 del 19 de diciembre de 2018,
el Acuerdo No.13-2022 de 14 de diciembre de 2022.

NOTIFIOITESE PITRI IOTTESFE V CTTMPT ASFE,

G.Gonzalez/D. de Emisores



