REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION No. SMV-151-22

(De 25 de abril de 2022)

La Superintendencia del Mercado de Valores, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias,
atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de
valores para ofertas pliblicas y cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a
la Ley del Mercado de Valores;

Que mediante la Resolucion SMV No.408/2016 de 16 de junio de 2016, la Superintendente del Mercado
de Valores resolvio delegar indefinidamente a la titular de la Direccion de Emisores o a quien la supla
en su ausencia, resolver las solicitudes de modificacion a términos y condiciones de valores registrados;

Que el emisor Playa Escondida Beach Front, S.A., sociedad anonima debidamente organizada y existente
de conformidad conr 1ac lavec de 1a Ramihlica de Panamd ineerita en la Qeccidn Mercantil del Registro

Piblico de Panama
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abril de 2021;

Que, Playa Escondi
la Superintendencie
de los Bonos Turis
2003;

Que la solicitud er
Direccion de Emis:
febrero, 24 de mar
conforme respuesta

abril de 2022;

Que la solicitud co
anteriormente, en lc

Término y Condicit

Factores de Ries
Riesgo de Precio

a su valor nominal, ¥y en ¢l caso de una
necesidad de liquidez inmediata y querer
venderios en el mercado secundario
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La Emision realizada por el Emisor
consiste en Bonos Turisticos emitidos en
Series cuyo Saldo Insoluto emitido y en
circulacion en un solo momento no podra
exceder la suma de seis millones
novecientos cincuenta y ocho mil délares
(US$6,958,000.00), moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América, la cual
fue autorizada por resolucion de la Junta
de Accionistas del Emisor adoptada el 16
de diciembre de 2020.

La Emision realizada por el Emisor consiste
en Bonos Turisticos emitidos en Series cuyo
Saldo Insoluto emitido y en circulacién en un
solo momento no podrd exceder la suma de
veinte millones ochocientos setenta y
cuatro mil doélares (US$20,874,000),
moneda de curso legal de los Estados
Unidoes de América, los cuales serian
ofrecidos inicialmente al 100% de su valor
nominal, y podrin emitirse en varias
Series, a opcién del Emisor.
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ILos Bonos seran ofrecidos inicialmente en
el mercado primario al 300% de su valor
nominal. Sin embargo, la Junta Directiva

Los Bonos seran ofrecidos inicialmente en
el mercado primario al 100% de su valor
nominal. Sin embargo, la Junta Directiva
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totalmente, de cada una de las Series o la
totalidad de las mismas,

totalmente, de cada una de las Series o la
totalidad de las mismas antes de finalizar
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modificado sin el consentimiento de los
Tenedores Registrados de los Bonos,
siempre que ¢llo sea necesario, Unica y
exclusivamente, para efectos de incorporar
nuevos fideicomitentes y/o constituir
garantias adicionales a favor de los
Tenedores Registrados de los Bonos con
previa aprobacion del Agente de Pago,
Registro y Transferencia.

Las Cuentas Fiduciarias seran
conjuntamente, la Cuenta de Reserva de
Intereses y Gastos, la Cuenta de Reserva
de Capital, la Cuenta de Pago de Costos
de Construccidn y Desarrollo del Proyecto,
la Cuenta de Flujos de Cartas Promesa de
Pago, la Cuenta de Seguros y, en términos
generales, cualesquiera otras cuentas que
apertura el  fiduciario para la
administracién de los fondos.
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. Fideicomiso podra ser
modificado sin ¢l consentimiento de los
Tenedores Registrados de los Bonos,
siempre que ello sea necesario, unica y
exclusivamente, para efectos de incorporar
nuevos fideicomitentes y/o constituir
garantias adicionales a favor de los
Tenedores Registrados de los Bonos con
previa aprobacidén del Agente de Pago,
Registro y Transferencia.

Las Cuentas Fiduciarias serin
conjuntamente, la Cuenta de Reserva de
Intereses y Gastos, la Cuenta de Pago de
Costos de Construccion y Desarrollo del
Proyecto, la Cuenta de Flujos de Cartas
Promesa de Pago, la Cuenta de Seguros vy,
en términos generales, cualesquiera otras
cuentas que apertura el fiduciario para la
administracion de los fondos.
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Por lo anteriormente expuesto, la Superintendencia del Mercado de Valores, en gjercicio de sus funciones,

RESUELVE:

Articulo Unico: Registrar la modificacién a los términos y condiciones de los Bonos Turisticos autorizados
mediante Resolucion SMV No.125-21 del 5 de abril de 2021; de la sociedad Playa Escondida Beach Front,
S.A., en lo que respecta a lo siguiente:

Término y Condicién

Término y Condicion Original

Término y Condicién Modificado
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A. Detalles de
Oferta

A. Detalles de

Oferta
2. Precio
Venta

Los inversionistas de esta Emision
adquieren los Bonos por un precio superior
a su valor nominal, y en el caso de una
necesidad de liquidez inmediata y querer
venderlos en el mercado secundario
tendran dificultades para conseguir el
mismo precio por €l que originalmente fue
adquirido y por tanto su rendimiento se
vera afectado. El Emisor no podra redimir
total o parcialmente los fondos de Ja
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Se elimina este factor de riesgo.
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anticipadamente los Bonos, parcialmente o
totalmente, de cada una de las Series o la
totalidad de las mismas.

segin las condiciones del mercado | segin las condiciones del mercado
financiero en dicho momento. financiero en dicho momento.
A.Detalles de la El Emisor no podrda redimir | El  Emisor no  podrd  redimir

anticipadamente los Bonos, parcialmente o
totalmente, de cada una de las Series o la
totalidad de las mismas antes de finalizar

en tiempo, sean traspasados a titulo
fiduciario por el Fideicomitente o por
terceras personas, para que queden sujetos
al Fideicomiso, incluyendo:

1.

ii. Cesion irrevocable e incondicional
del cien por ciento (100%) de los flujos
presentes y futuros dimanantes de las

Cartas Promesa de Pago de los Contratos
de Promesa de Compraventa de las

Anticipada el quinto afio a partir de sn respectiva
Fecha de Emision.

Bienes Los Bienes Fideicomitidos seran todos | Los Bienes Fideicomitidos serdn todos

Fideicomitidos aquellos bienes y derechos que, de tiempo | aquellos bienes y derechos que, de tiempo

en tiempo, sean traspasados a titulo
fiduciario por el Fideicomitente o por
terceras personas, para que queden sujetos
al Fideicomiso, incluyendo:

1.

ii. Cesion snspensiva de los flnjos
presentes y futuros dimanantes de las
Cartas Promesa de Pago de los

Contratos de Promesa de Compraventa
de las Unidades Inmobiliarias del







