




















Péag. No.8
Resolucion No.

(de

de

-2022
de 2022

separada ¢ indepelldi_éhjtér}igntg al |

monto de la inversion.

Fondo servicios de venta de valores:

por la colocacion de Acciones:

Participativas al pablico inversionista
y las comisiones de venta pagaderas al
Fondo, seran cobradas
separadamente e independiente al

monto de la inversion.

E. Politica de
Conservacién vy

Aseguramiento

de los Bienes
Inmuebles.

5.Caracteristicas

de capital social i para

autorizado
Fondo

a. Capital :

- autorizado

Fondo

+ Sub-Fondo.

La Junta Directiva del Fondo

designard, a su exclusivo juicio, la

composicién de la cartera de inversion

de cada uno de los Sub-Fondos, y la

' Subsidiaria que representara un interés i

cada Sub-Fondo, |

1

de los Sub-Fondos y Subsidiarias
responderd exclusivamente de los
compromisos contraidos por el Sub-
Fondo y la Subsidiaria en e} ejercicio
de su actividad y de los riesgos
derivados de los activos que integran
sus inversiones.

Los acreedores de cada Sub-Fondo
Unicamente podran hacer efectivos sus
créditos frente al patrimonio de dicho
Las

Acciones

Participativas de cada clase tendran

La Junta Directiva del Fondo
designara, a su exclusivo juicio, la
composicion de la cartera de inversion
de cada uno de los Sub-Fondos,
incluyendo la(s) Subsidiaria(s) cuyas
acciones compongan parte de los
1 Sub-Fondo y a través
s) el respectivo Sub-|
4 sus inversiones. Las |
tel Fondo podrin ser

como sociedades

‘4, mediante resolucién

rectiva, autorizar la

locacién de Acciones
del Fondo en multiples
dra la colocacién de las
lo estime conveniente.

de dichas

clases |
representara y tendri un interés en
de inversiones

una cartera

(incluyendo como parte de dicha

cartera de inversiones, todos los
activos Y pasivos, poseidos
directamente o indirectamente a;
través de Subsidiarias,

correspondientes a dicha cartera de
inversiones) (en adelante, cada una un
“Sub-Fondoe”). Cada Sub-Fondo, asi

como la Subsidiaria de dicho Sub-

Fondo, respondera exclusivamente de:
i
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| derecho a recibir dividendos produéto

de las utilidades generadas por los
activos de la cartera de inversién o
Sub-Fondo en el que tenga un interés
y a recibir una cuota parte de los
activos que componen dicha cartera de
inversion o Sub-Fondo en caso de

liquidacién del Fondo. Las Acciones

Participativas de cada clase no tendran

derecho a voz ni voto en reuniones de
la Junta de Accionistas, salvo por
aquellos derechos conferidos en el

pacto social del Fondo.

los compromisos contraidos por el
Sub-Fondo y la Subsidiaria en el
ejercicio de su actividad y de los
riesgos derivados de los actives que
integran  sus  inversiones. Los
acreedores de cada Sub-Fondo
tinicamente podran hacer efectivos sus
créditos frente al patrimonio de dicho
Sub-Fondo. Las Acciones
Participativas de cada clase tendran
derecho a recibir dividendos producto
de las utilidades generadas por los
activos de la cartera de inversion o

Sub-Fondo en el que tenga un interés

na cuota parte de los
que componen dicha
rersion o Sub-Fondo en
dacion del Fondo. Las
icipativas de cada clase
arecho a voz ni voto en
la Junta de Accionistas,
sllos derechos conferidos |
rial del Fondo. Salvo por
en el pacto social del
derecho a voto le
1 exclusivamente a los
as acciones de la Clase:
! Gerencial, a razon de un (1) voto por

cada aecion.

0. Organbs de
Administracion
del Fondo

c. Directores y

Dignatarios

Dennis  Anthony Chen  Chan/
Presidente

Sofia  Lorena Lanuza  Batista/
Secretaria

Jaime De Saint Malo/ Subsecretario
Juan Jose Vansice Arrocha/ Tesorero

Adrian Gulich/ Director Independiente

Andreas Markus Eggenberg/ Director
| Presidente
Sofia Lorena Lanuza  Batista/
Directora Secretaria

‘Jaime De Saint Malo/ Director
Subsecretario

Juan Jose Vansice Arrocha/ Director

Tesorero

Marelissa Quintero/ Directora

Independiente
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de las Acciones
Participativas
de! Fondo.

4. Politicas de

Acciones
Participativas,

- recompra y
comisién  por

salida antici

redencion de las |

de cada clase del Fondo y que esté
interesado en que éste le recompre
total o parcialmente, debera dar aviso
escrito de sus decision al Fondo, con
atencién al Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones del

Fondo, por medio de la Casa de

Valores quien a su vez transmitird la

“orden al Fondo, con atencion al

e Fecha sugerida de recompra.

Resalucion No -2022
(de de de 2022
B ~ |Carlos A. Mendoza/ Director!
Independiente
V. Principales ~ |En caso de que la Junta Directiva
Caracteristicas | El tenedor de Acciones Participativas | apruebe la recompra de Acciones

Participativas, el Tenedor que esté

interesado en que el Fondo le

recompre sus Acciones Participativas,
total o parcialmente, debera dar aviso
escrito de su decision al Fondo, con |
atencion al  Administrador de
Inversiones del Fondo, por medio de la |

Casa de Valores a través de la cual

mantiene su tenencia en las Acciones |

la cual, a su vez,
orden al Fondo, con |
Administrador de

lel Fondo, con una
al menos treinta (30)
antes de la Fecha de
el aviso enviado por el |
ra constar al menos la

macion:

e de la casa de valores y
edor.

de

'

Acciones

rativas que se desean

e Cantidad de Acciones
Participativas  que  desea
vender.

Fecha sugerida de recompra.

10.
Endeudamiento

y Garantia

De conformidad a lo dispuesto en el
| articulo 17 del Acuerdo 2 de 2014, el
Fondo no esta sujeto a las limitaciones
en cuanto a endeudamiento y garantia
disponible en el articulo 35 del

Acuerdo 5 de 2004. Por lo tanto, no

existen limitaciones en cuanio al

porcentaje de préstamos u oiros tipos

De conformidad a lo dispuesto en el
articulo 17 del Acuerdo 2 de 2014, el,
Fondo no estd sujeto a las limitaciones

en cuanto a endeudamientos

y
garantias. Por lo tanto, no existen
limitaciones en cuanto al porcentaje |

de

de préstamos u otros tipos

obligaciones o deudas frente aJ
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Inversiones, tomando como base los

avalios realizados por las entidades

desarrollo, como para los terminados,
y aplicando los criterios razonables y
normalmente
Normas Internacionales de
Informacion Financiera- NIIF- y las

disposiciones adoptadas por la SMV.

La metodologia para obtener el Valor

de Activo Neto consiste en valorar la

cartera y demas activos del Fondo y

SR VILAWLLLWL P LA AL AL R sk e o e

‘a. Bl VNA de cada clase serd el
cociente que resulte de dividir, en la
respectiva fecha de valoracidn, el
valor neto de los activos de cada
Subsidiarias que represente cada
Sub-Fondo, entre la cantidad de
emitidas

Acciones Participativas

por determinada clase y en
circulacién. El valor sera expresado

en délares americanos.

b. El wvalor neto de los activos del

avaluadoras, tanto para activos en

aceptados por las.

La valoracién de las inversiones que
componen el portafolio de inversiones
sera realizada por el Administrador
de Inversiones, tomando como base los
avalios realizados por las entidades
avaluadoras, tanto para activos en
desarrollo, como para los terminados,
y aplicando los criterios razonables y
aceptados

normalmente por las

Normas Internacionales de
Informacion Financiera- NUF- y las

disposiciones adoptadas por la SMV.

a para obtener el Valor
1 (VNA) de una clase de
wrticipativas  consiste
en obtener el valor neto
lel Sub-Fondo en el que |
ne un interés, ¢l cual se
rar la cartera y demas
»-Fondo y restarle (i} los -
gistre el balance general
) y (ii) los gastos que el
va acumulado a la fecha |
1 VNA de cada Accion

del Sub-Fondo se
dir (a) el valor del activo |
fondo, calculado al final
del dia de la valoracion, entre (b) el
| nimero de Acciones Participativas
emitidas de la clase gue tiene un!
interés en dicho Sub-Fondo. Este
procedimiento se aplica a cada Sub-
Fondo por separado a fin de obtener el .
VNA de cada una de las clases de
Acciones Preferidas que el Fondo!
la fecha de

tenga emitidas en

' valoracién.
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| Fondo seré la diferencia que resulte | Adicionalmente, la valoracién estari
de restarle a sus activos (valorados | sujeta a las reglas y directrices que de
segun la metodologia indicada en | tiempo en tiempo dicte la Junta
los parrafos tercero a quinto de esta | Directiva, de conformidad con los
seccion) los pasivos de este en la|siguientes parametros basicos:
fecha en que dicho wvalor es
calculado.
a. El valor seria expresado en
c. Los valores que forman parte de la p
. - doélares de los Estados Unidos
cartera del Fondo y estén admitidos !
. de América.
a negociacion en una Bolsa de
. . b. Los valores que forman parte
Valores organizada se valoraran con
e . de la cartera del Fondo y estén
respecto a su tltimo valor registrado
o admitidos a negociacion en una
(cotizacion).
holsa  de valores u otro
0 organizado se |
an con respecto a su
valor registrado
i6m).
Administrador de
ones del Fondo debera
1a fe fijar el precio que
idere justo tomando en
el que razonablemente
tprador y un vendedor
n dispuestos a aplicar en
peracién sobre tales
c ...
12, Entidades | Las inversiones inmobiliarias de las|Las inversiones inmobiliarias de los
Avaluadoras Subsidiarias en las cuales los distintos | Sub-Fondos realizadas
Sub-Fondos representan un interés, | indirectamente a través de |
respectivamente, seran avaluadas por | Subsidiarias seran avaluadas por
entidades  autorizadas  para  la|entidades autorizadas para Ia

prestacion de estos servicios en la
Republica de Panama, las cuales
deberan ser compaiifas de reconocida

experiencia y trayectoria.

prestacion de estos servicios en la

Republica de Papnamd y con

reconocida experiencia y trayectoria.
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14 Monto | La inversion o compromiso minimo'La inversién o compromiso minimo |
Minimo de la|para adquirir acciones de esta| para adquirir Acciones Participativas

|
1
|

Inversion

Sociedad de Inversion Inmobiliaria es
de Doscientos Délares (US$200.00) vy
podran hacer incrementos en su
linversién en cualquier monto, sin
embargo, la Junta Directiva del Fondo
se reserva el derecho de hacer
excepciones a estos montos antes

mencionados.

de una clase es de Doscientos Dolares
(US$200.00). Una vez completada su

inversion  inicial, un Tenedor

Registrado podra incrementar su

inversion en cualquier monto; sin!
cmbargo; la Junta Directiva del Fondo
hacer

se reserva el derecho de

excepciones a estos montos antes

mencionados.

"15. Politica de

distribucion

Dividendos

de } La Junta Directiva de la Sociedad de

[ e T T

efectivo y/o en acciones, y sera

determinada por la Junta Directiva del

'dividendos en acciones, las nuevas
Acciones Participativas de la clase, a
emitir seran calculadas en base al
monto total a distribuirse como
dividendo en acciones dividido entre
el VNA o de cualquier otra forma que

disponga la Junta Directiva del Fondo.

Fondo. En caso de una distribucion de !

La Junta Directiva de la Sociedad de
) """ 7 obiliaria determinara la
de la distribucién de’
los tenedores de cada
mes Participativas, y el
de dichos dividendos
specto de cada clase de
ticipativas sera de al
nta por ciento (90%;}) de
a que el respectivo Sub-
¢ durante el periodo‘
s que la Junta Directiva
€ no es conveniente
0 porcentaje para un

ninado.

La distribucién anual de dividendos:
podria efectuarse en efectivo y/o en’
acciones, y la forma sera determinada
por Ja Junta Directiva del Fondo. En
caso de una distribucion de dividendos
en acciones, la cantidad de nuevas
Acciones Participativas de Ia clase a|
emitir sera calculadas en base al|

monto total a distribuirse como

dividendo en acciones dividido entre el

VNA o de cualquier otra forma que
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| disponga 1a Junta Directiva del Fondo. |

Operacion

'16. Gastos del ...

| Sub-Fondo o Subsidiaria, segin la

proporcionalmente de sus ingresos
netos de gastos operativos, v seran
distribuidos a la Clase Gerencial hasta

totalmente

de

que hayan sido

reembolsados los  gastos
-organizacion e incorporacion a dicha

clase.

17, Otros G

de Operacic

aw mvaes sy

Quinientos Dolares (US$500.00) v un
maximo de Mil

(US$5,000.00)

Cinco

g) Tarifa de registro pagadero a la
BVP: Mil
(US$1,100.00) por la inscripcion vy

Cien Dolares

Ciento Cincuenta Dolares
(US$150.00) por
identificacidn de los valores (ISIN).

h)..
i) Dietas de Directores (US$1,000.00

el namero de

por reunion/director).

Estos gastos serdn cobrados a cada

Junta Directiva estime conveniente,

Délares |

T

Estos gastos seran cobrados a cada
Sub-Fondo o Subsidiaria, segin la
Junta Directiva estime conveniente, |
proporcionalmente de sus ingresos
'netos de gastos operativos, el VNA 0

una combinacion, y seran distribuidos

a la Clase Gerencial hasta que hayan
sido totalmente reembolsados los
gastos de organizacion e

incorporacion a dicha clase.

garia todos los gastos
con Sus operaciones y

vendo:

rorrespondiente la:
ue efectua la SMV, la

Fecha de

a

Impresién |

un de
mo por ciento (0.0010%)
del Valor Neto de los

costo una

a

Activos de cada una de las clases, con
un minimo de Quinientos Délares‘
(US$500.00) v un maximo de Cinco
Mil Dolares (US$5,000.00), monto que
‘la SMYV puede variar de tiempo en;

tiempo.

g) Tarifa de registro pagadero a la

Latinex, la cual a la Fecha de!
Impresion era de Mil Cien Délares

(US$1,100.00) por la inscripcion y

Ciento Cincuenta Dolares
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'18. Comisi

ridentificacién de los valores (ISIN),

Comision
salida

anticipada

por

Se podra
aplicar una
comision  por
salida a
aquellos
Tenedores que
soliciten  una
salida
anticipada de
conformidad a
lo que sera

definido en el

(US$150.00) por el numero de|

montos que Latinex puede variar de
tiempo en tiempo.

h)..

i} Dietas de (hasta
USS$1,000.00 por reunién/director).

Directores

Estos gastos seran cobrados a cada
Sub-Fondo directamente 0
indirectamente con cargo a su
Subsidiaria segiin la Junta Directiva
estime conveniente,
" 1ente de sus ingresos

5 operativos.

s aplicables a cada clase
Participativas serdn:
en el Suplemento al
icable a cada clase de
icipativas, pero en todo
ymisiones no podran
uientes limites:
N | PORCENTAJ
E (%)/
MONTO |
INVERTIDO

(USD)

ici | Hasta un 5%
on de los dineros
invertidos al
momento de la
compra de
Acciones

pagaderas por

cada Sub- |
Fondo.
Comision  por | Se podra
salida aplicar una
anticipada comision  de

salida a
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Suplemento al aquellos
Prospecto  de Tenedores que
cada clase y el soliciten una
cual podrd ser salida
hasta un 7% anticipada de
sobre el valor conformidad a
de la redencion lo que sera
solicitada. definido en el
Administraciéon | Hasta un 3% Suplemento al
de los anual sobre los Prospecto de
activos activos cada clase de
gestionados. Acciones
Comité de | Monto a Participativas

-

de éxito, seran pagaderas al Fondo.

Se pagardn unos honorarios a los
miembros del Comité de Inversiones,
en concepto de asesoria inmobiliaria y

evaluacion de proyectos.

Las Acciones Participativas del Fondo

deberdn  pagar las  comisiones
relacionadas con la comercializacién

de las acciones, comisién por salida

Inversion

v el cual podri
ser hasta un
maximo de
7% sobre el
valor de la
redencion

solicitada.

Hasta un 3%
anual  sobre
los activos
gestionados

pagadera por
cada Sub-

Fondo.

de

Monto a
establecer por
la Junta
Directiva por
la asistencia
de cada
miembro  al
comité en
concepto  de
asesoria

inmobiliaria y
evaluacion de

proyectos.

anticipada, administraciéon de los
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 activos, comité de inversién v || De Exito | Hasta un 50% 1
comisién de éxito. Las comisiones de || (Performance de Ia
comercializacién  serdn  cobradas || fee) rentabilidad
separadamente e independiente al anual de cada
monto de la inversion. clase de
Acciones
El costo relacionado al mantenimiento Participativas

de las cuentas de inversién y custodia
de cada accionista del Fondo, recaeran
sobre los tenedores registrados de las
respectivas  acciones comunes que

representan cada clase y que originan

'I dicho gasto o costo de mantenimiento.

pagadera por
cada Sub-
Fondo.

Comisién de | Hasta 0.25%

Administrador | sobre el valor

de Inversiones | emitido de

cada una de
las clases de
Acciones
Participativas
det Fondo por
cuenta de
cada Sub
Fondo

respectivo. !

mes seran pagadas en
mbargo, el Fondo podra |
guna de ellas se pague
mediante entrega de
ticipativas de la clase
relacionada con el respectivo Sub-
Fondo. En el caso de pago en especie, |
el Suplemento al Prospecto de cada
Sub-Fondo debera indicar dicho pago
en especie, al igual que el contrato
correspondiente a dicha comisién.
Para efectos de los pagos de
comisiones en especie en forma de
Acciones Participativas de la clase

relacionada con dicha comisiéon la

cantidad de Acciones Participativas de

dicha clase que se entregaran para
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V. Enti
que intery
en el Reg
Listado

Colocacié
Acciones
Participat

del Fondo

1. Ejecutivo Principal de

Administrador de Inversiones:

El Fondo es una sociedad de Inversion
Inmobiliaria Autoadministrada, para
lo cual celebrarda los siguientes

contratos:

Ejecutivo Principal de Administrador
de Inversiones:
El Fondo designara al sefior Dennis

Anthony Chen Chan, varon

Participativa dicha clase.

. s . , 1
pagar una comision se determinara

utilizando el ultimo VNA por Accion |

El Suplemento especificarda si las
comisiones pagaderas por cada Sub-
Fondo serian pagadas al Fondo o, si
seran pagadas directamente a terceros
proveedores del Fondo o del

Administrador de Inversiones.

El costo relacionado al mantenimiento

' de las cuentas de inversion y custodia |
| ~ista del Fondo, recaeran |
lores registrados de las
.cciones Participativas
fan cada clase y que

10 gasto o costo de

J.

—_—

ad a lo ex_puesto en la
dores y las demas
legales que regulan los
alores en Panamd, y en |
sociedades de inversion,
e cumplir con todos los
.ey, ¢l Fondo contratara
e las siguientes personas

eeeeeveo.. ., ridicas:

b
1. Administrador de Inversiones: .

El Fondo esta facultado para nombrar
uno ¢ mas administradores de:
inversion que tendra todas las
atribuciones y responsabilidades que
le otorgue la Junta Directiva de la|
Sociedad de inversién. El Fondo ha

contratado los servicios de Global
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panamefia No. 8-345-153. Ingeniero
de Ciencias Computacionales de la
Universidad de Texas en Austin, de los
Estados Unidos de América. Tiene
estudios de MBA del Wharton School
of Business de la Universidad de
Pennsylvania, Estados Unidos de
América. Tiene Licencia de corredor
(Broker) de bienes
Florida, Estados Unidos de América.

Tiene Licencia de Corredor de Valores

Resolucion  SMV  467-18 del 12

rrsiaxwis masa

de empresas. [Ha trabajado en como
asesor esiratégico de empresas en
Estados Unidos, Meéxico, Centro
América y Sur América. Trabajo en
Bain & Co en el area de Asesoria
Estratégica para Compafiias en el
Sector Financiero. Fue Vicepresidente
de Finanzas de
Vicepresidente Ejecutivo de Balboa
Securities. Actualmente es el Director

" de Inversiones de Conservatorio S.A.

inmuebles en,

B B e e T

BCT Bank vy,

panamefio, identificado con cédula!Valores S.A para actuar como

administrador de Inversiones,

El Fondo ha celebrado un contrato de
administracion (el “Contratoe de
Administraciéon”) con Global Valores, |
S.A., sociedad que cuenta con licencia
prestar los

para servicios de

administraciéon de Inversiones de

sociedades de inversibn bajo el
nombre comercial Global Valores, S.A
(el “Administrador” 0 el

“Administrador de Inversiones™).

ty firma del Contrato de
n fue aprobada por la|
‘a del Fondo, con ¢l voto
»s directore del mismo.
ador es una sociedad
tituida bajo las leyes de
de Panama, mediante |
slica Nidmero once mil
ez v ocho (11,218) de
) de agosto de dos mil |
orgada ante la Notaria
cera del circuito de
crita em la  Seccién
Mercantil a Ficha cuarenta v dos mil
doscientos setenta y nueve (42279),
Documento trescientos ochenta y
nueve mil veinticinco (389025), v esta
facultada para prestar los siguientes

servicios:

a) Servicios de casa de valores y:

corretaje de valores en la
Repiblica de Panami bajo la
licencia otorgada por la Comision

Nacional de  Valores, hoy
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-

para invertir los activos de las |
respectivas clases del Fondo, siempre
y cuando sea en apego a las politicas
de inversion en general y de cada clase
que se traten en particular.

El Ejecutivo Principal de

Administrador de Inversiones del

Fondo serd responsable de velar por
porque se suscriban, con cargo al
Fondo, los seguros necesarios para la
adecuada proteccion de los inmuebles

que adquiera.

1

Inversiones velara porque la Junta

'Directiva del Fondo adopte las,

medidas necesarias para rectificar tal
situacion, poniendo en conocimiento
de la Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de

Panama.

Para poder efectuar cualquier cambio
de importancia en las politicas de
mversion, la Junta  Directiva,

directamente o a través del Ejecutivo

E)

F)

H)

estados de cuenta mensuales
como a través de la memoriai
anual.

Coordinacion de Jos servicios
legales, de auditoria, de custodia
y demas servicios relacionados
con el Fondo.

Elaboracion y distribucion de
informes y reportes a los
tenedores registrados de cada!
clase de las Acciones
Participativas del Fondo, al
publico en general, las bolsas de
: t las cuales las Acciones
ivas del Fondo estén
as ¢entrales de valores
cuales las Acciones
tivas del Fondo estén

as, hj a la

ndencia de Mercado de’

al Fondo, en caso de que

solicitado en la
ion y contratacion de
ios de administracién y
liento de bienes
s v demds servicios

dos con la operacion de

la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria. !
Cualesquiera otros servicios

complementarios o accesorios a

las funciones antes

descritas.

A efectos de que el Administrador

pueda prestarle al Fondo los servicios

detallados en esta clausula de manera

fluida y eficiente, el Fondo ha

otorgado poderes generales con |
_ L |
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- valores, activos financieros y dinero en

2.1 Descripcion
La Sociedad de Inversion

Inmobiliaria,  descrita en  este
Prospecto informativo, esta facultada
para designar un Custodio, que sera la

entidad donde se depositaran los

efectivo de la Sociedad de Inversion

[nmobiliaria.

e e ey VAN LA arn WAL A g s |

instrumentos relacionados con  los
derechos directos o indirectos que el

Fondo tenga sobre las Propiedades

Inmobiliarias, incluyendo, sin
limitacion, escrituras publicas,
certificados de acciones y otros
similares.

.-

2.1 Deécripcién

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria
esta facultada para designar un
Custodio, que sera la entidad que
mantendra en depdsito los valores,
activos financieros y dinero en efectivo

del Fondo.

2.2 Funciones del Custodio
mes directamente del

iguientes:

también los activos del
' no constituyan valores,
efectivo u otros activos

3.

3.Comité de Inversiones:

3.Comité de Inversiones:
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Comité de Inversiones

miembro al comité.

Se pagaran unos honorarios a los
miembros del Comité de Inversiones
en concepto de asesoria inmobiliaria y
evaluacién de proyectos. Serd un
monto a establecer por la Junta

' Directiva por la asistencia de cada

o 3.3 Honorarios a los miembros del P).?) Hﬁlbraribs—a los miembros dell

de asesoria inmobiliaria y evaluacion

por la asistencia a las reuniones del

Comité de Inversiones

Se pagaran honorarios a los miembros
del Comité de Inversiones en concepto
de proyectos. La Junta Directiva
establecera el monto de los honorarios

que el Fondo pagara a eada miembro

Comité de Inversiones,

3.4 Metodologia del

| Inversiones

Comité de

34 Metodﬁgia del Comité de

Inversiones

1 Seleccion: En esta
de Inversiones evalhia |
los analisis anteriores
iyecto sera presentado
Directiva para su

chazo como inversion

B Pago, Registro y

‘orporation suscribié
contrato de agente de
transferencia el 7 de
} (el “Contrato de
Agencia) bajo cuyos términos actaari |
en calidad de Agente de Pago, Registro |
y Transferencia del Fondo. El
contacto principal es la Licenciada

Marielena Garcia Maritano.

6.3 Honorarios

6. Agente de Colocacion de Valores

Los términos v condiciones de las
comisiones finales seran notificados
mediante el  Suplemento  al

Prospecto de cada clase de Acciones

6. Agente de Colocacién de Valores |

6.3 Honorarios

Los términos y condiciones de las

comisiones finales que el Agente de

Colocacién recibird por sus servicios
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Participativas al menos dos (2) dias
habiles antes de la Fecha de Oferta
de de
La

Respectiva cada clase

Acciones Participativas.
comisidon maxima que el Agente de
Colocacion cobrara por los servicios

prestados seran de:

La Comisién de Colocacion que
aplicard para cada clase de Acciones
sera notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo al menos dos
(2) dias habiles antes de la Fecha de
Oferta Respectiva de cada clase de

Acciones Participativas.

seran  notificados  mediante el
Suplemento al Prospecto de cada clase
de Acciones Participativas al menos (2)
dias habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva de cada clase de Acciones
Participativas. La comisidn maxima que
el Agente de Colocacion cobrard por los

servicios prestados sera de:

¥YI. Uso de
Fondos

Recaudados

La suma de dinero que se recaude por
de
de

la colocacion las Acciones

Participativas cada  clase,

unicamente se destinard a las

inversiones en el determinado Sub-
Fondo relacionado a dicha clase a
través de la Subsidiaria respectiva, y
las

podra ser en cualquiera de

alternativas del sector inmobiliario
que esté acorde a los objetivos de
inversion del Fondo y de csa
determinada clase seglin esté descrito
el al

en respectivo  Suplemento

Prospecto de cada clase.

La suma de dinero que se recaude por
de
de

la colocacion las Acciones

Participativas cada clase, se
destinard udnicamente a inversiones
que efectiie el respectivo Sub-Fondo
que represente a dicha clase de
Acciones Participativas y podra ser en
cualquiera de las alternativas del
sector inmobiliario que esté acorde a
los objetivos de inversion del Fondo y
el respectivo Sub-Fondo, segin este
descrito en el respectivo Suplemento

al Prospecto de cada clase de Acciones

Participativas.

VII. Plan de
Distribucion

del Fondo

Ninguna porcién de las Acciones
Participativas de la presente oferta ha
sido reservada para ser suscrita por

accionistas mayoritarios, directores,

dignatarios, ejecutivos,
administradores, empleados,
sociedades afiliadas o controladores
de la Sociedad de Inversién

Inmobiliaria.

El Fondo no prevé que ninguna
porcion de las Acciones Participativas

de la presente oferta se reserve para

ser suserita por accionistas
mayoritarios, directores,

dignatarios, ejecutivos,
administradores, empleados,
sociedades afiliadas o controladores

de Sociedad de Inversion

la
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Partes
Relacionada
Vinculos

Afiliaciones

tiempo en tiempo establezea la SMV

para la realizacion de operaciones del | apoyo.

Fondo con sus directores, dignatarios

y comités de apoyo.

Inmobiliaria. No obstante, el Fondo se
reserva el derecho de negociar con

cualquier persona juridica afiliada o
relacionada del Fondo, acuerdos que
beneficien a los Tenedores de una 0“
varias clases de las Acciones
Participativas, que involucren Ia
emision y entrega de Acciones
Participativas de la clase que!
corresponda como contraprestacion a
bienes o servicios que el Fondo
requiera, en términos de mercado

(arms’ lenght).

biliario, sus afiliadas,
aboradores proveeran
do y a los Sub-Fondos
lo establecido en el
¢l Suplemento al

1a Sub-Fondo.

f
dor de Inversiones‘
cumplimiento de las
erdos reglamentarios
n tiempo establezca la
la  realizacion de

el Fondo c¢on sus

directores, dignatarios y comités de

RESUELVE:

Articulo Unico: Registrar la modificacion del Prospecto Informativo de la Sociedad de Inversién,
Sustainable Urban Revitalization Fund, Inc. autorizada mediante Resolucién SMV No. 178-20 de
7 de mayo de 2020 en lo que respecta a lo siguiente:

Cambio Términos y condiciones originales | Términos y condiciones a modificar
introducido ) .
Estructura Sociedad de Inversion Inmobiliaria |Sociedad de Inversién administrada

Auto-Administrada.

por Global Valores, S.A,




Pag. No.32

Resolucion Ni -2022
{de de de 2022
Riesgo de | al momento de la impresion de este | El Fondo podra contar con un Comité
Comité de | Prospecto Informativo ¢l Emisor no ha | de Inversiones para uno o varios Sub-
Inversiones: constituido un Comité de Inversiones, | Fondos, integrado por un minimo de
sin  embargo, el mismo serd | tres (3) miembros, todos designados
constituido dentro de los treinta dias | por la Junta Directiva del Fondo, los
(30) dias calendarios siguientes a Ia | cuales no tienen necesariamente que
fecha de notificacidon de la Resolucion | ser directores ni  dignatarios del
r que autoriza el registro del Fondo en la | Fondo. Cualquier miembro de un
Superintendencia de Mercado de|Comité de Inversiones podra servir en
Valores. otro(s) Comité(s) de Inversiones sin
ninguna limitaciéon.
El Comité de Inversiones sera el
encargado de velar que las inversiones
realizadas por cada Sub-Fondo del
.Fondo, a través de las Subsidiarias que !
'se relacionen con los distintos Sub-'
lFondos, respectivamente, cumplan;
con las politicas de inversiéon y los?
‘ersion de cada Sub-|
ez, cada Comité de
tomara aquellas
no competan al
de Inversiones en lo
cada Sub-Fondo del
Riesgo condiciones finales de
Factores ble a cada una de las
Definir en 2s Participativas (y los
Suplemento que cada clase tenga
[nformativo como:
:rta Respectiva
iision Respectiva
: Partes Relacionadas
incluyendo comision
icipada
‘iesgo propios de clase
Participativas.
Sub-Fondo |
' |
Riesgo de | El Fondo no tiene control sobre la Los cambios en la legislacion existente
Modificaciéon de | validez juridica en el tiempo sobre la,y el tratamiento fiscal aplicables al
Leyes - | cual ha sido creada, por tal motivo no : Fondo podrian impactar;
Aplicables y | puede garantizar a sus inversionistas | negativamente la estructura y la|
Tratamiento que no habra cambios en la legislacion | rentabilidad esperada de las Acciones
Fiscal existente y el tratamicnto fiscal | Participativas.
aplicable al Fondo; con lo cual,
cualquier cambio en la legislacidn
i aplicable podria impactar
negativamente la estructura y la
rentabilidad esperada de las Acciones
L Participativas. _
Riesgo de|l.a inversion en bienes inmuebles|La inversion en bienes inmuebles es
Liquidez del | resulta ser una inversién de menor | una actividad con menor liquidez que
Sector liquidez comparado con otros activos|la  inversion en otros  activos
Inmobiliario financieros, esta falta de liquidez|financieros. Esta menor liquidez

_puede

limitar la

capacidad de

puede limitar la capacidad del Fondo
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reaccionar oportunamente ante algdin
cambio de las condiciones
econdmicas, financieras o de mercado.
Por tal motivo, la capacidad para
vender activos en cualquier momento
pucde ser restringida y esto puede
generar una limitacién para hacer
cambios en el portafolio de bienes
inmuebles del Fondo.

para reaccionar oportunamente ante
algin cambio de las condiciones
econoémicas, financieras o de mercado,
y variar la composicién de la cartera

-de inversiones para mitigar riesgos

mediante de la venta de aquellos
bienes inmuebles impactados
negativamente.

I11.
Caracteristicas
de la Sociedad
de Inversion
Inmobiliaria

2. Sector
Inmobiliario

2.1 Estrategia de
Inversidon

El Fondo tiene como enfoque principal
invertir en proyectos que cumplan con
los parametros de Revitalizacion

Urbana Sostenible (SUR por sus siglas |

en inglés). Esta estrategia es
compartida con Conversatorio, S.A,
nuestro  aliado  estratégico vy
desarrollador principal. Conversatorio
se enfoca en proyectos que:

El Fondo tiene como enfoque principal
invertir en proyectos que cumplan con
los pariametros de Revitalizacion
Urbana Sostenible (SUR por sus siglas

en inglés). Esta estrategia es
compartida con Conservatorio (a
través de sus compaiiias,

Conservatoric Holdings, S.A., una
sociedad anénima constituida bajo las
leves de la Repiblica de Panama ¢
364679 de la Seccion

Registro Publico, y

‘apital S. de R.L., una

ponsabilidad limitada

o las leyes de la

‘anama e inscrita al

D6 de la Seccion

Registro  Publico),

ico y desarrollador

activos del Fondo (el

liario”). La estrategia

el Fondo se enfoea,

en proyectos que

tandares nacionales e

de sostenibilidad

luyendo una o mas de

caracteristicas de

expansion urbana a
s fuera de la ciudad.
* rroyectos ubicados en centros
urbanos.
s Proyectos de uso mixto, entre usos
y segmentos de la poblacién.

.o Limitar la dependencia del;

vehiculo personal, proyectos cerca
de transporte piblico, por lo que
puedan limitar la dependencia en
vehiculos para uso personal.

¢ Cumplan con altos estandares
nacionales e  internacionales
ambientales,

¢ Atiendan mercados de bajo
servicio.

+ Mantengan un impacto positivo en
el desarrollo social o cultural del
area donde se ubican.

|« Incluyen elementos de

gobernanza.
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El Fondo invertira en proyectos de
SUR como estrategia de inversion lo
que le da una ventaja competitiva al
concentrarse en las necesidades
directas del usuario y minimizar las
externalidades negativas, limitando
asi, la exposicion a ciclos volatiles
economicos.

4. Politicas de
Inversion

El Fondo plantea como objetivo
principal la compra, desarrollo,
administracién, renta y venta de
activos inmobiliarios y va dirigido
tanto personas naturales como a
Inversionistas institucionales
dispuestos a invertir en el negocio
inmobiliaric  con  criterio  de
diversificacién, democratizacion, vy
que estén en la capacidad de realizar
inversiones de largo plazo. Ademas,
cualquiera de las Subsidiaria del
Fondo podra invertir en otra
Subsidiaria del Fondo, sin limitacion
alguna conforme a las politicas de
inversién que se establezca para cada
Sub-Fondo.

Esta forma de inversidn por medio del
Fondo ofrece la posibilidad de
participar simultdneamente en
distintos proyectos inmobiliarios, con
una inversién relativamente pequefia
en comparacién al valor total de los
proyectos en que esta participando de
forma indirecta. Esto en adicién a la
intencién de proveer un rendimiento
superior al ofrecido por otras
alternativas de inversion inmobiliaria
existentes en la plaza.

Los términos y condiciones finales de
inversién aplicables a cada una de las
clases respecto a cada Sub Fondo, tales
como:

Monto de la emisién

La estrategia sectorial
Distribucién geografica

Limites de concentracién
Criterios de diversificacion
Politicas de endeudamiento
Politicas de redencion o recompra
de cada clase, incluyendo politicas
que den opcion al Fondo a
recompra las Acciones
Participativas de dicha clase que
sera de cumplimiento forzoso para
los tenedores de dicha clase

e Requisitos de coeficiente de
liquidez que debe ajustarse a lo
estipulado en el articulo 43 del
acuerdo 5-2004 del 23 de julio de

Cada Sub-Fondo podra realizar sus
inversiones inmobiliarias
indirectamente a través de una o mas
Subsidiarias, conforme a las politicas
de inversién que se establezca para el
respectivo Sub-Fondo.

Los términos y condiciones finales de
inversion aplicables a cada una de las
clases de Acciones Participativas
respecto a cada Sub-Fondo en el que
dicha clase tenga un interés, tales
como:

. Fecha de Oferta Respectiva,
* Fecha de Emision Respectiva,
. Existencia de Partes
Relacionadas,
. Comisiones, incluyendo comisién
de salida anticipada,
o  Factores de riesgo propios de la
clase respectiva,

deberan ser notificados a la SMV y
Latinex mediante un Suplemento al
Prospecto Informativo, por lo menos
dos (2) dias habiles anteriores de Ia
Fecha de Oferta Respectiva de cada
clase de Acciones Participativas.
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2004 de la SMV

e Tipo de inmuebles

s Programa y calendario de
inversiones de los recursos
captados

Politicas de  conservaciébn vy
aseguramiento  de  los  bienes
inmuebles

A. Criterios de
Seleccion de las
Inversiones

La Junta Directiva del Fondo, con el
apoyo del Comité de Inversiones,
utilizardn como criterios de seleccidn
de las inversiones, las metodologias y
técnicas de formulacion y evaluacidn
de proyectos o negocios de inversién
inmobiliaria las cuales le permiten
identificar los negocios inmobiliarios
que son atractivos y factibles desde el
punto de vista econdmico, financiero,
comercial y técnico.

Con respecto a las inversiones que
realice un Sub-Fondo, el Fondo, el
Administrador de Inversiones y el
Asesor Inmobiliario, segun
corresponda, bajo la supervision del
Comité de Inversiones de dicho Sub-
Fondo, y sujeto a la aprobacion de la
Junta Directiva del Fondo, utilizaran
como criterios de seleccién de las
inversiones, las metodologias y
técnicas de formulacién y evaluacion
de proyectos o negocios de inversion
inmobiliaria las cuales le permiten
identificar los negocios inmobiliarios
que sean atractivos y factibles desde el
punto de vista econémico, financiero,
comercial y técnico concorde con la
estrategia y politicas de inversion de
dicho Sub-Fondo.

sess

B. Distribucidén
Geogréfica,
Criterios de
Diversificacion
y Estrategia
Sectorial

El Fondo buscara activos
inmobiliarios dentro de todo el
territorio de la Republica de Panama,
sin embargo, enfocaré sus esfuerzos en
mayor medida en la Ciudad de
Panamad, y en centros urbanos de las
provincias cercanas al distrito capital.
Sin embargo, con la intencién de
mantener una diversificacién de
activos inmobiliarios, se buscara
invertir en diferentes  sectores
inmobiliarios, tales como residencial,

comercial, oficinas, industrial,
bodegas de almacenamiento,
estacionamientos, entre otros. En

adicion, el Fondo tendrd como meta
que la mayoria de sus activos
inmobiliarios sean invertidos en
desarrollo urbano sostenible.

De igual manera es importante
mencionar que algunos inversionistas
podrén elegir invertir en una clase de
Acciones Participativas que represente
interés en un Sub-Fondo que invierta
Unicamente en un solo proyecto
inmobiliario.

La Junta Directiva del Fondo a la hora
de la toma de decision de invertir o no
en un activo inmobiliario o titulo
representativo podra tomar en cuenta

El Fondo buscara activos
inmobiliarios dentro de todo el
territorio de la Repiblica de Panama,
pero enfocara sus esfuerzos en mayor
medida en la Ciudad de Panama, y en
centros urbanos de las provincias
cercanas al distrito capital. Por otra
parte, con la intencion de mantener
una diversificacion de activos
inmobiliarios, buscara invertir en
diferentes sectores inmobiliarios, tales
como residencial, comercial, oficinas,
industrial, bodegas de
almacenamiento, estacionamientos,
entre otros. Independientemente del
sector, ¢l Fondo tendra como meta que
la mayoria de sus activos inmobiliarios
sean invertidos en proyectos o activos
con caracteristicas de sostenibilidad
descritas en la Seccion IIL2.1 de este
Prospecto Informativo.

En las deliberaciones que la lleven a
decidir invertir o0 no en un activo
inmobiliario o titulo representativo, la
Junta Directiva del Fondo podra
tomar en cuenta aquellos que sean
sostenibles sin importar la =zona
geogrifica de la Repihblica de
Panama. Sin embargo, las inversiones
del Fondo durante los primeros aiios
podran concentrarse principalmente
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aquellos que sean sostenibles sin
importar la zona geografica de la
Republica de Panamd. Sin embargo,
las inversiones del Fondo durante los
primeros afios podran concentrarse
principalmente en la Ciudad de
Panama. Ta Junta Directiva hara
esfuerzos razonables de diversificar el
riesgo  del  sector inmobiliario
invirtiendo en distintos tipos de
inmuebles con diferentes

caracteristicas tanto de sector como de
finalidad.

en la Ciudad de Panama. La Junta
Directiva hara esfuerzos razonables
de diversificar el riesgo del sector
inmobiliario invirtiendo en distintos
tipos de inmuebles con diferentes
caracteristicas tanto de sector como de
finalidad.

C. Tipos de
Activos

Las comisiones de colocacién
pagaderas al Agente de Colocacién y
Venta y las comisiones de venta
pagaderas al Fondo, seran cobradas
separada e independientemente al
monto de la inversion.

Yy

Las comisiones de colocacion
pagaderas al Agente de Colocacion y
Venta, o a cualquier agente de
colocacién y venta que ofrezca al
Fondo servicios de venta de valores
por la colocaciéon de Acciones
Participativas al pablico inversionista
y las comisiones de venta pagaderas al
Fondo, seran cobradas
separadamente ¢ independiente al
monto de la inversion,

E. Politica de
Conservacién y
Aseguramiento
de los Bienes
Inmuebles.
5.Caracteristicas
de capital social
autorizado  del
Fondo

a. Capital social
autorizado  del
Fondo

La Junta Directiva del Fondo
designara, a su exclusivo juicio, la
composicion de la cartera de inversion
de cada uno de los Sub-Fondos, v la
Subsidiaria que representard un interés
para cada Sub-Fondo,
respectivamente. Las Subsidiarias del
Fondo podran ser estructuradas como
sociedades comerciales.

El Fondo podré, mediante resolucién
de Junta Directiva, autorizar la
emision v colocacién de Acciones
Participativas del Fondo en multiples
clases v cada una de dichas clases
representara y tendré un interés en una
cartera de inversiones o activos del
Fondo, cuyas carteras de inversién
operaran como Sub-Fondos. Cada uno
de los Sub-Fondos y Subsidiarias
respondera exclusivamente de los
compromisos contraidos por el Sub-
Fondo y [a Substidiaria en el ejercicio
de su actividad y de los riesgos
derivados de los activos que integran
sus inversiones.

Los acrcedores de cada Sub-Fondo
unicamente podran hacer efectivos sus
créditos frente al patrimonio de dicho
Sub-Fondo. Las Acciones
Participativas de cada clase tendran
derecho a recibir dividendos producto
de las utilidades generadas por los
activos de la cartera de inversidon o

La Junta Directiva del Fondo
designaria, a su exclusivo juicio, la
composicion de la cartera de inversion
de cada uno de los Sub-Fondos,
incluyendo la(s) Subsidiaria(s) cuyas
acciones compongan parte de los
activos de cada Sub-Fondo y a través
de la(s) cual(s) el respectivo Sub-
Fondo realizara sus inversiones. Las
Subsidiarias del Fondo podran ser
estructuradas como sociedades
comerciales.

El Fondo podra, mediante resolucion
de Junta Directiva, autorizar IJa
emision y colocacion de Acciones
Participativas del Fondo en miltiples
clases y dispondra la colocacién de las
mismas, segun lo estime conveniente.
Cada una de dichas clases
representara y tendra un interés en
una cartera de inversiones
(incluyendo como parte de dicha
cartera de inversiones, todos los
activos y pasivos, poseidos
directamente o indirectamente a
través de Subsidiarias,
correspondientes a dicha cartera de
inversiones) (en adelante, cada una un
“Sub-Fondo”). Cada Sub-Fondo, asi
como la Subsidiaria de dicho Sub-
Fondo, respondera exclusivamente de
fos compromisos contraidos por el
Sub-Fondo y la Subsidiaria en el
ejercicio _de su actividad y de los
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6. Organos
Administraci
del Fondo

¢. Directores
Dignatarios

V.  Princip:

‘ Caracteristice

de las Accioues
Participativas
del Fondo.

4. Politicas de
redencion de las

Acciones
Participativas,
recompra y
comision  por

salida anticipada

y a recibir una cuota parte de los
activos que componen dicha cartera de
linversion o Sub-Fondo en caso de
'liquidacion del Fondo. Las Acciones
Participativas de cada clase no tendran
derecho a voz ni voto en reuniones de
la Junta de Accionistas, salvo por
aquellos derechos conferidos en el
pacto social del Fondo,

.Ut', Cddd Clasc Jdcl ronge y quc ©sie
.interesado en que éste le recompre
i total o parcialmente, debera dar aviso
escrito de sus decision al Fondo, con
atencion al Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones del
Fondo, por medio de la Casa de
Valores quien a su vez transmitira la
orden al Fondo, con atencién al
Ejecutivo Principal de Administrador
de Inversiones del Fondo. con una
antelacion de al menos treinta (30) dias
habiles antes de la Fecha de recompra
en la cual deberd constar al menor la
siguiente informacion:

Nombre de la casa de valores
y del cliente registrado.

Clase de acciones del Fondo
que se desea que sean
recompradas.

Sub-Fondo en el Eﬂle tenga un interés

integran  sus  inversiones. Los
tacreedores de cada
tunicamente podran hacer efectivos sus
créditos frente al patrimonio de dicho
Sub-Fondo. Las Acciones
Participativas de cada clase tendran
derecho a recibir dividendos producto
|de las utilidades generadas por los
lactivos de la cartera de inversién o
.Sub-Fondo en el que tenga un interés
y a recibir una cuota parte de los

cartera de inversion o Sub-Fondo en
caso de liquidacion del Fondo. Las
Acciones Participativas de cada clase
no tendran derechoe a voz ni voto en
reuniones de la Junta de Accionistas,
salvo por aquellos derechos conferidos

I del Fondo. Salvo por |

1 el pacto social del
:orecho a voto le
exclusivamente a los
i acciones de ka Clase
on de un (1) voto por

'riesgos derivados de los activos que

Sub-Fondo |

activos netos que componen dicha:

s Eggenberg/ Director
Lanuza  Batista/

aria

int Malo/ Director

ice Arrocha/ Director
uintero/ Directora

Mendoza/  Director

¢ la Junta Directiva

rompra de Acciones
FArucipauyas, ¢l Tenedor que este
interesado en que el Fondo le
recompre sus Acciones Participativas,
total o parcialmente, debera dar aviso
escrito de su decision al Fondo, con
atencion al  Administrador de
Inversiones del Fondo, por medio de la
Casa de Valores a través de la cual
mantiene su tenencia en las Acciones
Participativas, la cual, a su vez,
transmitira la orden al Fondo, con
‘atencion al  Administrador de
' Inversiones del Fondo, con una
antelacion de al menos treinta (30)
.dias habiles antes de la Fecha de
recompra. En el aviso enviado por el
Tenedor debera constar al menos la
siguiente informacion:

¢ Nombre de la casa de valores y
| _del Tenedor.

¢
¢
1

%
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e (Cantidad de acciones |
comunes que desea que sean
recompradas.

¢ Fecha sugerida de recompra.

¢ C(lase de Acciones
Participativas que se desean
vender,

e Cantidad
Participativas
vender.

de
que

Acciones
desea

. |
Fecha sugerida de recompra, |

10.
Endeudamiento
y Garantia

1.

Caleulo
VNA

Determinacion y | Inversion Inmobiliaria cetrada, no esta
del ; obligada a calcular el VNA de forma

De conformidad a lo dispuesto en el -
articulo 17 del Acuerdo 2 de 2014, el .
Fondo no esta sujeto a las limitaciones |
en cuanto a endeudaniento y garantia
disponible en el articulo 35 del
Acuerdo 5 de 2004. Por lo tanto, no
existen limitaciones en cuanto al|
porcentaje de préstamos u otros tipos
de obligaciones o deudas frente a

terceros. ‘
|

'periodica. Sin embargo, el VNA serd
i calculado como minimo una vez al
afio, 0 ante un evento de recompra de
! las Acciones Participativas, y serd
ipublicado dentro de los sesenta (60)
dias habiles siguientes al mes gue se
!reporta.

" La Junta Directiva tendra la obligacién
| de calcular y reportar el VNA.

!

La valoracion de fas inversiones que
componen el portafolio de inversiones
'sera realizada por el Comité de
Inversiones, tomando como base los
avalios realizados por las entidades
avaluadoras, tanto para activos en
desarrollo, como para los terminados,
y aplicando los criterios razonables y |

De conformidad a lo dispuesto en el
articulo 17 del Acuerdo 2 de 2014, el’
Fondo no estd sujeto a las limitaciones i
en cuanto a endeudamientos !
garantias. Por lo tanto, no existen§
limitaciones en cuanto al porcentajei

de préstamos u otros tipos de|
obligaciones o deudas frente a
terceros, salvo por aquellas |
limitaciones establecidas [

esnecificamente para cualquier Serie
to al Prospecto de la!
liente,

. otorgar préstamos y

o un Sub-Fondo

pre que estos sean

indirectamente, y

n beneficio de la

ase de  Acciones

correspondientes a

0. Sujeto a lo anterior,

como garantia de tales

1orar u otorgar los

os inmobiliarios que

espectivo Sub-Fondo,

) indirectamente a

s Subsidiarias de

ese Sub-Fondo, ¥y

a los objetivos de

ndo y el Sub-Fondo.

condicion de sociedad

de mversion nmobiliaria cerrada, no

esta obligado a calcular el VNA de

forma peridédica. Sin embargo, el VNA

de cada clase de  Acciones

Participativas sera calculado como

minimo una vez al afio, o ante un

evento de recompra de las Acciones

Participativas, y sera publicado

dentro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes al mes de que se reporta.

El Administrador de Inversiones, en
coordinacion con la Junta Directiva
del Fondo, tendra la obligacion de
calcular y reportar el VNA.

La valoracion de las inversiones que
componen el portafolio de inversiones |
serd realizada por el Administrador |
de Inversiones, tomando como base los
avalaos realizados por las entidades
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normalmente  aceptados por las|avaluadoras, tanto para activos en
Normas Internacionales de | desarrollo, como para los terminados,

Informacién Financiera- NIIF- y las
disposiciones adoptadas por la SMV.,

La metodologia para obtener el Valor
de Activo Neto consiste en valorar la
cartera y demas activos del Fondo y
restarle los pasivos que pueda tener y
los gastos acumulados a la fecha del
calculo. El valor o precio de cada
Accion Participativa se obtiene al
dividir el valor del activo neto del
Fondo, calculado al final del dia de la
valoracién,
acciones comunes emitidas de cada
clase del Fondo.

entre el numero de

Adicionalmente, la valoracién estard
sujeta a las reglas y directrices que de
tiempo en tiempo dicte la Junta
Directiva, de conformidad con los
siguientes parametros basicos:

d.El VNA de cada clase serd el

cociente que resulte de dividir, en la
respectiva fecha de valoracion, el
valor neto de los activos de cada
Subsidiarias que represente cada
Sub-Fondo, entre la cantidad de
Acciones Participativas emitidas
por determinada clase y en
circulacion. El valor serd expresado
en dodlares americanos.

. El valor neto de los activos del

Fondo serd la diferencia que resulte
de restarle a sus activos (valorados
segun la metodologia indicada en
los parrafos tercero a quinto de esta
seccidn) los pasivos de este en la
fecha en que dicho valor es
calculado.

Los valores que forman parte de la
cartera del Fondo y estén admitidos
a negociacion en una Bolsa de
Valores organizada se valoraran con
respecto a su altimo valor registrado
(cotizacion).

En efecto de ese valor de mercado,
El  Ejecutivo  Principal de
Administrador de Inversiones del
Fondo debera de buena fe fyar el
precio que se considere justo
tomando en cuenta el que
razonablemente un comprador y un
vendedor estarfan dispuestos a
aplicar en una operacion sobre tales
valores.

y aplicando los criterios razonables y
normalmente aceptados por las
Normas Internacionales de
Informacion Financiera- NIIF- y las
disposiciones adoptadas por la SMV,

La metodologia para obtener el Valor
de Activo Neto (VNA) de una clase de
Acciones  Participativas  consiste
primeramente en obtener el valor neto
de los activos del Sub-Fondo en el que
dicha clase tiene un interés, el cual se
obtiene al valorar la cartera y demds
activos del Sub-Fondo y restarle (i) los
pasivos que registre el balance general
del Sub-Fondo y (ii) los gastos que el
Sub-Fondo haya acumulado a la fecha
de] cdlculo. El VNA de cada Accién
Participativa del Sub-Fondo se
obtiene al dividir (a) el valor del activo
neto del Sub-Fondo, calculado al final
del dia de la valoracion, entre (b) el
nimero de Acciones Participativas
emitidas de la clase que tiene un
interés en dicho Sub-Fondo. Este
procedimiento se aplica a cada Sub-
Fondo por separado a fin de obtener el
VNA de cada una de Ias clases de
Acciones Preferidas que el Fondo
tenga emitidas en la fecha de
valoracién.

Adicionalmente, la valoracién estara
sujeta a las reglas y directrices que de
tiempo en tiempo dicte la Junta
Directiva, de conformidad con los
siguientes parametros basicos:

d. El valor seria expresado en
dolares de los Estados Unidos
de América.

e. Los valores que forman parte
de la cartera del Fondo y estén
admitidos a negociacién en una

bolsa de valores u otro
mercado organizado se
valoraran con respecto a su
ultimo valor registrado
(cotizacidn).

El Administrador de

Inversiones del Fondo debera
de buena fe fijar el precio que
se considere justo tomando en
cuenta el que razonablemente
un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a aplicar en
una operacion sobre tales
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d...

valores.

12.  Entidades
Avaluadoras

Las inversiones inmobiliarias de las
Subsidiarias en las cuales los distintos
Sub-Fondos representan un interés,
respectivamente, seran avaluadas por
entidades  autorizadas para la
prestacién de estos servicios en la
Republica de Panama, las cuales
deberan ser compafiias de reconocida
experiencia y trayectoria.

Las inversiones inmobiliarias de los
Sub-Fondos realizadas
indirectamente a través de
Subsidiarias seran avaluadas por
entidades autorizadas para la
prestaciéon de estos servicios en la
Republica de Panamda y con
reconocida experiencia y trayectoria.

e

14, Monto
Minimo de la
Inversion

La inversién ¢ compromiso minimo
para adquirir acciones de esta
Sociedad de Inversion Inmobiliaria es
de Doscientos Dolares (US$200.00) v
podran hacer incrementos en su
inversién en cualquier monto, sin
embargo, la Junta Directiva del Fondo
se reserva el derecho de hacer
excepciones a estos montos antes
mencionados.

La inversién o compromiso minimo
para adquirir Acciones Participativas
de una clase es de Doscientos Ddlares
(US$%$200.00). Una vez completada su
inversion  imicial, wun  Tenedor
Registrado podra incrementar su
inversién en cualquier monto; sin
embargo; la Junta Directiva del Fondo
se reserva el derecho de hacer
excepciones a estos montos antes
mencionados.

15. Politica de
distribucion de
Dividendos

La Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria determinara la
periodicidad de la distribucion de
dividendos a los tenedores de las
clases de Acciones Participativas, los
cuales seran de al menos ¢l noventa
por ciento (90%) de la utilidad ncta
realizada durante el periodo fiscal de
cada uno de los diferentes Sub-
Fondos, a menos que la Junta
Directiva considere que no es
conveniente repartir dicho porcentaje
para un periodo determinado.

La distribucion anual de dividendos
podria efectuarse como dividendos en
efectivo y/o en acciones, y sera
determinada por la Junta Directiva del
Fondo. En caso de una distribucién de
dividendos en acciones, las nuevas
Acciones Participativas de la clase, a
emitir seran calculadas en base al
monto total a distribuirse como
dividendo en acciones dividido entre
el VNA o de cualquier otra forma que
disponga la Junta Directiva del Fondo.

e

La Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria determinari la
periodicidad de la distribuciéon de
dividendos a los tenedores de cada
clase de Acciones Participativas, y el
monto anual de diches dividendos
declarados respecto de cada clase de
Acciones Participativas sera de al
menos el noventa por ciento (90%) de
la utilidad neta que el respectivo Sub-
Fondo realice durante el periodo
fiscal, a menos que la Junta Directiva
considere que no es conveniente
repartir dicho porcentaje para un
periodo determinado.

La distribucién anual de dividendos
podria efectuarse en efectivo y/o en
acciones, y 1a forma sera determinada
por la Junta Directiva del Fondo. En
caso de una distribucién de dividendos
en acciones, la cantidad de nuevas
Acciones Participativas de la clase a
emitir sera calculadas en base al
monto total a distribuirse como
dividendo en acciones dividido entre el
VNA o de cualquier otra forma que
disponga la Junta Directiva del Fondo.

16. Gastos de
Operacion

Estos gastos seran cobrados a cada
Sub-Fondo o Subsidiaria, segin la
Junta Directiva estime conveniente,
proporcionalmente de sus ingresos
netos de gastos operativos, y seran
distribuidos a la Clase Gerencial hasta

Estos gastos serdn cobrados a cada
Sub-Fondo o Subsidiaria, segan la
Junta Directiva estime conveniente,
proporcionalmente de sus ingresos
netos de gastos operativos, el VNA o
una combinacion, y serdan distribuidos
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que hayan sido totalmente | a 1a Clase Gerencial hasta que hi\yanl1
reembolsados  los  gastos  de|sido totalmente reembolsados los
organizacién e incorporacién a dicha | gastos de erganizacion ¢

clase.

incorporacion a dicha clase.

17. Otros Gastos
de Operacién

El Fondo pagara todos los gastos
relacionados con sus operaciones y
negocios, incluyendo:

€)...
f) Tarifa correspondiente a la
supervision que efectia la SMV a un

costo de una milésima del uno por.

ciento (0.0010%) del promedio del
Valor Neto de los Activos de cada una
de las clases, con un minimo de

El Fondo pagara todos los gastos
relacionados con sus operaciones y
negocios, incluyendo:
a)...
b)...
c)...
d)...
€)...
f) Tarifa correspondiente a la
supervisién que efectia la SMV, la
cual a la Fecha de Impresion
representaba un costo de una
milésima del uno por ciento (0.0010%)
del promedio del Valor Neto de los
una de las clases, con
Quinientos Dédlares
m maxime de Cinco
$5,000.00), monto que
variar de tiempo en

gistro pagadero a la
tal a la Fecha de
de Mil Cien Ddlares
yor la inscripcion y
1cuenta Délares
or ¢l nimero de
e los valores (ISIN),
inex puede variar de
0.

Directores (hasta
‘reunién/director).

ran cobrados a cada

Sub-r VY directamente 0
indirectamente con cargo a su
Subsidiaria segiin la Junta Directiva
estime conveniente,

proporcionalmente de sus ingresos
netos de gastos operativos.

18. Comisiones

El Fondo podra cobrar las siguientes

comisiones hasta los siguientes
limites:
COMISION PORCENTAJE
(%) / MONTO
INVERTIDO
(USD}
Comercializacion | Hasta un 5% de
los dineros
invertidos  al
momento de la
compra de
acciones
Comisién  por | Se podra
salida aplicar una

Las comisiones aplicables a cada clase
de Acciones Participativas seran:

“especificadas en el Suplemento al|

Prospecto aplicable a cada clase de
Acciones Participativas, pero en todo
caso, las comisiones no podrin
exceder los siguientes limites:
COMISION PORCENTAJ
E (%) /
MONTO
INVERTIDO
(USD)
Comercializacié | Hasta un 5%
n de los dineros
invertidos  al
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anticipada comisiébn  por momento de la
salida a compra de
aquellos Acciones
Tenedores que pagaderas por
soliciten  una cada Sub-
salida Fondo.
anticipada de | |, Comisién  por | Se podra
conformidad a | | salida aplicar una
lo que serd!|! anticipada comision de
definido en el salida a
Suplemento al aquellos
Prospecto  de Tenedores que
cada clase y el soliciten una
cual podrd ser | salida
hasta un 7% |, anticipada de
sobre el valor conformidad a
de la redencion lo que seri
; solicitada. definido en el
| Administraciéon | Hasta un 3% Suplemento al
Prospecto de
cada clase de
Acciones
Participativas
y el cual podra
ser hasta un
maximo de 7%
sobre el valor
de la redencion
solicitada.

1 | Hasta un 3%
anual sobre los
activos
gestionados
pagadera por
cada Sub-
Fondo.

le | Monto a
establecer por
la Junta
Directiva por

Ne pagaran unos honorarios a los la asistencia de
miembros del Comité de Inversiones, cada miembro
en concepto de asesoria inmobiliaria y al comité en
evaluacion de proyectos. concepto  de
asesoria

Las Acciones Participativas del Fondo inmobiliaria y
deberan  pagar las  comisiones evaluacion de
relacionadas con la comercializacion provectos.
de las acciones, comisién por salida | De Exito | Hasta un 50%
anticipada, administracion de los || (Performance de la
activos, comité de inversion vy || fee) rentabilidad
comision de éxito. Las comisiones de anual de cada
comercializacién  seran  cobradas clase de
separadamente e independiente al Acciones
monto de la inversion. | Participativas

' pagadera por
El costo relacionado al mantenimiento - cada Sub-
de las cuentas de inversion y custodia Fondo.
de cada accionista del Fondo, recaeran || Comision de | Hasta 0.25%
sobre los tenedores registrados de las || Administrador | sobre el valor
respectivas  acciones comunes que . emitido de
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representan cada clase y que originan |{ de Inversiones | cada una de las
dicho gasto o costo de mantenimiento. || Externo clases de
Acciones
Participativas
a. El  Fondo podra distribuir del Fondo por
dividendos a las  Acciones cuenta de
Gerenciales en base a los ingresos cada Sub
que perctba producto de las Fondo
comisiones cobradas menos gastos respectivo.
aplicables. Las Acciones
Participativas no tendran derecho a | Estas comisiones serian pagadas en
recibir  dividendos de estos | efectivo. Sin embargo, ¢l Fondo podra
ingresos, pues la rentabilidad de las acordar que alguna de ellas se pague
Acciones  Participativas  serd en especie mediante entrega de
basada tnicamente en la utilidad | Acciones Participativas de la clase
neta de la Subsidiaria que guarde | relacionada con el respectivo Sub-
relacion el respectivo Sub-Fondo: Fondo. En el caso de pago en especie,
que la represente. el Suplemento al Prospecto de cada
Sub-Fondo deberi indicar dicho pago
gual que el contrato
a dicha comisién.
de los pagos de
especie en forma de
ipativas de la clase

1 dicha comisiéon la

ones Participativas de

' se entregarin para

isibn se determinara

imo VNA por Accion

‘ha clase.

especificara si las
deras por cada Sub-
gadas al Fondo o, si
irectamente a terceros
el Fondo o del
te Inversiones.

o relacionado  al
mantenimiento de las cuentas
de inversion y custodia de cada
accionista del Fondo, recaeran
sobre los tenedores registrados
de las respectivas Acciones
Participativas que representan
cada clase y que originan dicho
gasto 0 costo de
mantenimiento.

V. [Entidades | De conformidad a lo expuesto en la, De conformidad a lo expuesto en la

que intervienen
en el Registro,

Listado y
Colocacion de
Acciones
Participativas
del Fondo

Leyes del Mercado de Valores de
Panamé de Sociedades de Inversion, y
con el fin de cumplir con todos los
requisitos de Ley, el Fondo centrard
los servicios de las siguientes personas
naturales o juridicas:

2. Ejecutivo Principal de

Administrador de Tnversiones:

Ley de Valores y las demas
disposiciones legales que regulan los
mercados de valores en Panama, y en
particular las sociedades de inversion,
y con el fin de cumplir con todos los
requisitos de Ley, ¢l Fondo contratara
los servicios de las siguientes personas
naturales o juridicas: !
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El Fondo es una sociedad de Inversion
Inmobiliaria Autoadministrada, para
lo cual celebrara los siguientes
contratos:

Ejecutivo Principal de Administrador
de Inversiones:

Anthony  Chen  Chan,  varon
panamefio, identificado con cédula
panamefia No. 8-345-153. Ingeniero
de Ciencias Computacionales de la
Universidad de Texas en Austin, de los
 Estados Unidos de América. Tiene
estudios de MBA del Wharton School
of Business de la Universidad de
Pennsylvania, Estados Unidos de

| LAONaITL L N R VLA ADal Wil

it Estados  Unidos, Meéxico, Centro
América y Sur América. Trabajo en

Estratégica para Compafifas en el
Sector Financiero. Fue Vicepresidente
de Finanzas de BCT Bank vy
Vicepresidente Ejecutivo de Balboa
Securities. Actualmente es el Director
de Inversiones de Conservatorio S.A.

Oficial de Cumplimiento:

El Fondo contard con personal con
licencia autorizada por la SMV para
ocupar el cargo de oficial de
cumplimiento en todo momento.

1.2 Funciones del Ejecutivo Principal
de Administrador de Inversiones:

El Fondo designara al sefior Dennis |

Bain & Co en el drea de Asesoria,

b

2. Administrador de Inversiones: |

El Fondo esta facultado para nombrar
uno o0 mas admin...radores de
inversion que tendrid todas las
atribuciones y responsabilidades que
le otorgue la Junta Directiva de la
Sociedad de inversion. El Fondo ha
contratado los servicios de Global
Valores S.A para actuar como
administrador de Inversiones.

El Fondo ha celebrado un contrato de
administracion (el “Contrato de
Administracion”) con Global Valores,
S.A., sociedad que cuenta con licencia
para prestar los servicios de
administracion de inversiones de
inversion bajo el
al Global Valores, S.A |
istrador” 0 el

de Inversiones”).

firma del Contrato de
fue aprobada por la
del Fondo, con ¢l voto
directore del mismo.

lor es una sociedad
uida bajo las Jeyes de
e Panama, mediante
ca Niamero once mil
y ocho (11,218) de
de agosto de dos mil
gada ante la Notaria
‘a del circuito de
ita en la Seccién
1a cuarenta y dos mil
ita y nueve (42279),
vueumeme  ucscientos  ochenta Yy
nueve mil veinticinco (389025), y esta
facultada para prestar los siguientes
servicios:

¢) Servicios de casa de valores y
corretaje de valores en Ila
Repiablica de Panama bajo la
licencia otorgada por la Comisién
Nacional de  Valores, hoy
Superintendencia de Mercado de
Valores, mediante Resolucion N°
CNV-022-03 de enero 2003, y

d) Servicios de administracion de
inversiones de sociedades de
inversion en la Repiblica de
Panama bajo la licencia otorgada
por la Superintendencia de
Mercado de Valores mediante
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-Ejecutara todas las tareas
administrativas, financieras y de|El Administrador es una subsidiaria

inversion con relacion a cada clase
representados por cada una de las
acciones comunes emitidas,
entendiéndose por ello la creacion,
administraciéon y gestion de las
inversiones de cada Sub-Fondo.

-Asesorar al Fondo en la seleccidon de
los activos inmobiliarios - de forma
directa o indirecta - que conformaran
las carteras de inversidon, conociendo
que ¢l Fondo debe invertir y mantener
en todo momento no menos del 80%
de los activos en inversion en
desarrollos inmobiliarios, y, ademas,
en estricto apego a las siguientes
consideraciones:

a. Cualquier tipo de bien inmueble,
incluyendo aquellos que estén cuya
construccién este ya terminada y que
cuenten con permiso de ocupacion.

b. Inmuebles en fase de construccion,
mcluso si se invierte sobre planos,
siempre que al promotor o constructor
se le haya expedido permiso de
construccion.

c. Aquellos bienes inmuebles en que
no exista anteproyecto alguno, con
estricto apego a los limites
porcentuales segun las leyes de la
Republica de Panama.

d. Opciones de compraventa ¥y
promesas de compraventa de bienes
inmuebles, siempre que el
vencimiento de dichas opciones y
derechos no superen el plazo de 3 afios
y que los correspondientes contratos
no establezcan restricciones a su libre
traspaso.

e. Valores publicos o privados que
gocen de garantias reales emitidas por
empresas que se dediquen al negocio
de desarrollo y administracién
inmobiliaria,

f. Cualquier inversiéon que otorgue

derechos  reales  sobre  bienes
inmuebles.
g. Derecho sobres sobre bienes

inmuebles derivados de concesiones
que permiten realizar el negocio de
desarrollo y administracién
inmobiliaria.

h. Acciones, cuotas de participacién y
demas valores emitidas por sociedades
de inversion inmobiliarias. En estos

100% de Global Bank Corporation. El
Administrador cuenta con oficinas en
Calle 50, Panama4, Rep. De Panama.

2.1. Directores, Dignatarios 'y
Ejecutivos Principales.

La Junta Directiva de Global Valores,
S.A. esta conformada por las
siguientes personas:

Presidente y Director — Jorge Enrique
Vallarino Miranda

(Consta informacién del sefior Jorge
Vallarino en el Prospecto
Informativo)

Vicepresidente y Director - Jorge
Enrique Vallarino Strunz

(Consta informacién del seiior Jorge
Vallarino en el Prospecto
Informativo)

Secretaria y Director- Monica de
Chapman

(Consta informacion de la sefiora
Monica de Chapman en el Prospecto
Informativo)

Director- Eddy René Pinilla
(Consta informacién del sefior Eddy
Pinilla en ¢l Prospecto Informativo)

Director- Liliana Gémez Candanedo
(Consta informaciéon de la sefiora
Liliana Gémez en el Prospecto
Informativo)

Ejecutivo Principal- Luis A. Cargiulo

Oficial de
Nieves

Cumplimiento- Angel

1.2. Contrato de Administracion.

El objeto principal del contrato de
administracion es delegar en el
Administrador todas las tareas
administrativas, financieras y de
manejo de inversion del Fondo,
incluyendo, entre otras, las siguientes:

I) Ejercicio de todos los derechos
inherentes a los activos que
componen la cartera de cada uno
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casos, se debera constar con
informaci6n y documentacion que
sustente que dichas sociedades de
inversién cumplen con las politicas de
inversion indicadas en los Acuerdos
reglamentarios.

-Apoyar al Comité de Inversidn para
estudiar y analizar Jas distintas
opciones de inversion inmobiliaria.
Ejercicio de todos los derechos
inherentes a los valores que componen
las carteras de inversion del Fondo, en
beneficio exclusivo de los tenedores
registrados de las respectivas Cuotas
de Participacidon.

-Determinar v divulgar el VNA con
relacion a las distintas Cuotas de
Participacion y con periodicidad
semestral, segun detallado
previamente.

-Calcular y determinar el valor de los
activos y pasivos que integran cada
una de las carteras de inversion o Sub-
Fondos del Fondo.

El Fondo ha delegado todas las tareas
administrativas, financieras y de
inversién de cada clase del Fondo en el
Ejecutivo Principal de Administrador
de Inversiones, otorgéndole un amplio
poder general, el cual le concede
facultades expresas de administracion,
para ejecutar actos de disposicion y
cualesquiera otros de riguroso
dominio.

El Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones, estara
bajo el estricto y directo control de la
Junta Directiva del Fondo, y analizara
cada propuesta de Inversion o
desinversion con el comité de
inversiones del Fondo de manera
previa a la presentacion de estas a la
Junta Directiva del Fondo.

En su rol de Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones el
Fondo estd debidamente facultado
para invertir los activos de las
respectivas clases del Fondo, siempre
y cuando sea en apego a las politicas
de inversion en general y de cada clase
que se traten en particular.

El Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones del
Fondo sera responsable de velar por
porque se suscriban, con cargo al

de los Sub-Fondos que
conforman ¢l Fondo, en beneficio
exclusivo de los tenedores
registrados de las
correspondientes clases de
Acciones  Participativas  del
Fondo.

J) Determinacion y divulgacion,

junto con la Junta Directiva, del
Valor Neto por Accién (el
“VYNA”) de cada clase de
Acciones Participativas, y del
valor de los activos y pasivos que
integran el patrimonio de cada
Sub-Fondo.

K) Brindar al Fondo, en caso de que
asi sea solicitado por escrito por
parte de este, asesoria en la
identificacion, seleccién, compra,
arrendamiento y/o venta de
inversiones para que la Junta
Directiva del Fondo pueda tomar
decisiones informadas en cuanto
a sus transacciones, asi como
velar que los contratos de
arrendamiento/contrato de
compraventas de las propiedades
que forman parte de las carteras
de los Sub-Fondos que
conforman el Fondo se cumplan a
cabalidad y de acuerdo con los
objetivos y politicas de inversion
de cada Sub-Fondo descritas en el
Prospecto Informativo y los
Suplementos.

L) Suministro de informacion veraz,
suficiente y oportuna a los
tenedores registrados de las
Acciones  Participativas  del
Fondo sobre las caracteristicas
del Fondo y cada Sub-Fondo bajo
su administracién, incluyendo
como minimo, para cada Sub-
Fondo, un detalle de los activos en
su cartera, de la evolucion del
VNA, y el niimero de la clase de
Acciones  Participativas  del
Fondo correspondiente a dicho
Sub-Fondo que estén emitidas y
en circulacion, a través de los
estados de cuenta mensuales
como a través de la memoria
anual.

M) Coordinacion de los servicios
legales, de auditoria, de custodia
y demas servicios relacionados
con el Fondo.

N) Elaboracion y distribucion de
informes y vreportes a los
tenedores registrados de cada
clase de las Acciones
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~ [Fondo, los seguros necesarios para la Participativas del Fondo, al’
adecuada proteccion de los inmuebles piblico en general, las bolsas de
que adquiera. valores en las cuales las Acciones
Participativas del Fondo estén
"El Fondo usualmente adquirira los listadas, las centrales de valores
activos inmobiliarios con los dineros en las cuales las Acciones
recaudados por la colocacion en oferta Participativas del Fondo estén
publica de las Acciones Participativas depositadas, y a Ia
de cada clase. Superintendencia de Mercado de
Valores.

En caso de incumplimiento temporal ! Q) Asesorar al Fondo, en caso de que
de las politicas de inversion previstas | asi sea  solicitado en la
en este Prospecto Informativo, el coordinacion y contratacion de
' Fondo deberd abstenerse de realizar los servicios de administracién y
inversiones incidentales hasta que mantenimiento de bienes |
vuelva a cumplir con el minimo de inmuebles y demais servicios
inversiones permitidas. El Ejecutivo relacionados con la operacion de
Principal de  Administrador de la  Sociedad de Inversion

[nversiones velara porque la Junta Inmobiliaria.

El Ejecutivo Principal de | de administrar, manejar, invertir y en

‘a  otros  servicios
tarios 0 accesorios a
s antes

ne el Administrador
al Fondo los servicios
a clausula de manera
‘nte, el Fondo ha
res gencrales con
e administracion,
isposicion bajo los
ste contrato, a favor
ministradora. La

estara  bajo el
s Junta Directiva del

pagaderas a la;

s e JRTTTRERN 5

El Ejecutivo Principal de’

Administrador de Inversiones estd| El Fondo pagara al Administrador
facultado por la Junta Directiva para | por el servicio de administraciéon de
subcontratar otras instituciones © |inversiones una comisién de hasta
asesores externos con el fin de obtener | 0.25% sobre el valor emitido de cada
ciertos servicios para el Fondo,'una de las clases de Acciones
incluyendo  asesoria  financiera, | Participativas del Fondo por cuenta de
asesoria inmobiliaria, entre otros. Sin: cada Sub-Fondo respectivo.

embargo, la contratacion de terceros

no eximira al Ejecutivo Principal del
Administrador de Inversiones de su 2.4. Obligaciones y Estandar de
responsabilidad contractual para con Responsabilidad de la
el Fondo. La contratacion de empresas Administrador.

afiliadas para ofrecer estos servicios
no estara restringida.

El Administrador tendra la obligacion

Administrador de Inversiones actuard | general, desempeitar sus obligaciones
como gestor del Fondo mediante el | con sujecibn a los términos del
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andlisis, evaluacion, seguimiento y
toma de decisiones de compra y venta
de los valores que conforman el
Portafolio de inversiones.
Adicionalmente, el Ejecutivo:
Principal de  Administrador de
Inversiones serd responsable de
contratar, de ser necesario, los
servicios propios de un Proveedor de !
Servicios Administrativos para el
Fondo, que incluyen, pero no estdn
limitados a llevar los libros contables,
el registro de tenedores registrados de
las Acciones Participativas, calcular ;
semestralmente

el VNA, y cualquier otra funcion que
se requiera en cumplimiento de la
normativa legal vigente.

El Ejecutivo Principal de
Administrador de Inversiones no
podrd en ningin caso renunciar sin
haber dado un aviso por escrito con
una antelacion de no menos de noventa
(90) dias calendarios, y dentro de
dicho periodo no podrd. dejar o
abandonar el ejercicio de sus
respectivas funciones, hasta tanto la
nueva persona que la sustituya asuma
sus funciones.

contrato de administracion, a las
normas y acuerdo reglamentarios que
de tiempo en tiempo expida la
Superintendencia de Mercado de!
Valores y a los objetivos y politicas de
inversion establecidos por el Fondo.

El Administrador deberi emplear en
el desempefio de sus obligaciones
aquella diligencia y cuidado que los
hombres emplean ordinariamente en
sus propios negocios el cual sera
responsable ante el Fondo.

El Administrador, sus personas
relacionadas, accionista y empleados,
no podrin controlar individualmente
0 en conjunto mas del cuarenta por
ciento (40%) de las cuotas del fondo

. La Administrador

ricto cumplimiento de

ir debera actuar en el
nedores registrados y
nios que administre,
ble de todos los dafios
e les causaren por
de sus obligaciones.

del Contrato de i

Administracion tiene
lefinida.

de lo expresado

jueda convenido que

partes podra dar por

participacion en el

contrato  ae Administracion en
cualquier momento, previo aviso
escrito a las otras partes con por lo!

‘menos noventa {90) dias de]

anticipacion a la fecha efectiva de
terminacion.

1.7 Sustitucion del Administrador de
Inversiones

La sustitucion del Administrador

| queda sujeta a las siguientes reglas:

¢) Antes de que la sustitucion se haga
efectiva, el Fondo 0 el
Administrador debera comunicar
por escrito a la SMYV la sustitucion
del Administrador y cumplir con
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pata ucsigial Ul S ustioulu, Jquie sl e

entidad donde se depositaran los |
valores, activos financieros y dinero en :

efectivo de la Sociedad de Inversion

'Inmobiliaria,

2 .2Funciones del Custodio:
Seran funciones directamente del
Custodio las siguientes:

al...
b)...

. Custodiar también los Activos del

Fondo que no constituyan valores,
dinero en efectivo u otros activos
financieros, tales como los contratos
de arrendamientos del Fondo o

cualquier Subsidiaria en relacion con

todos los requerimientos sobre este—|
asunto que contemple la Ley de:
Valores. La comunicaciéon debera
estar acompafiada de un escrito del
nuevo administrador de
inversiones, en el que éste declara !
que esta dispuesto a aceptar tales
funciones, y de un escrito del
Administrador en el cual declara
su renuncia y acepta [a sustitucion.

i) El Administrador no podra
en ningin c¢aso renunciar
dejar o abandonar el
ejercicio de sus respectivas
funciones, hasta tanto [a!
nueva entidad que le|
sustituya asuma sus
funciones, y el Fondo haya

ido al nuevo
ristrador de
liones poderes
ales con facultades de
tistracion, inversion y -
sicion que le permitan
1ir al Administrador.
ite el tiempo que
urra hasta que el
administrador ocupe
argo, el presente
tto continuara
do la relacién entre el
vy El Administrador. |

-

on
nversion Inmobiliaria i

para designar un

sera la entidad que
manienura ¢n depdsito los valores,
activos financieros y dinero en efectivo ;
del Fondo. |

2.2 Funciones del Custodio

Seran funciones directamente del
Custodio las siguientes:

ak...
b)...

ii} Custodiar también los activos del
Fondo que no constituyan valores,
dinero en efectivo u otros activos
financieros.

Des . ]
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el Sub-Fondos respectivo, vy los
documentos, titulos, escritos y demas
instrumentos relacionados con los
derechos directos o indirectos que el

Inmobiliarias, incluyendo, sin |
limitacion, escrituras  publicas,
certificados de acciones y otros
similares.

i _

Fondo tenga sobre las Propiedades:

3.Comité de Inversiones:

3.3 Honorarios a los miembros del
Comité de Inversiones

Se pagaran unos honorarios a los

J—

miembros del Comité de Inversiones
en concepto de asesoria inmobiliaria y
evaluacién de proyectos. Serd un

3.Comité de Inversiones:
3.3 Honorarios a los miembros del |
Comité de Inversiones

Se pagarin honorarios a los miembros
del Comité de Inversiones en concepto
de asesoria inmobiliaria y evaluacion
de provectos. La Junta Directiva]
onto de los honorarios
gara a cada miembro
a a las reuniones del
siones.
ia del

Comité aE

¢ Scleccion: En esta
de Inversiones evalia !
los analisis anteriores !
iyecto serad presentado

Directiva para su

chazo como inversién

Pago, Regi_s_tlzo Vi

‘orporation suscribié
contrato de agente de
transferencia el 7 de
I (el “Contrato de
lyos términos actuara
eu cauuaa ue Agente de Pago, Registro
y Transferencia del Fondo. FlI
contacto principal es la Licenciada
Marielena Garcia Maritano.

6. Agente de Colocacién de Valores

6.3 Honorarios

Los términos y condiciones de las
comisiones finales seran notificados
mediante ¢l  Suplemento  al
Prospecto de cada clase de Acciones
Participativas al men dos (2) dias
habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva de cada clase de
Acciones Participativas.
comisiéon maxima que el Agente de
Colocacion cobrara por los servicios
prestados seran de:

-de Acciones Participativas al menos (2)
La

6. Agente de Colocacién de Valores
6.3 Honorarios

Los términos y condiciones de las
comisiones finales que el Agente de
Colocacién recibird por sus servicios
seran  notificados mediante el
Suplemento al Prospecto de cada clase|

dias habiles antes de la Fecha de Oterta
Respectiva de cada clase de Acciones
Participativas. La comisidn maxima que
el Agente de Colocacidn cobrara por los
servicios prestados sera de:




Pag. No.51
Resolucidn No.
(de de

-2022
de 2022

La Comision de Colocacion que

aplicard para cada clase de Acciones:

serd notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo al menos dos

| (2) dias habiles antes de la Fecha de

Oferta Respectiva de cada clase de
Acciones Participativas.

VI. Uso
Fondos
Recaudados

de

La suma de dinero que se recaude por
la colocacién de las Acciones
Participativas  de cada  clase,
unicamente destinara las

5S¢ a

. inversiones en el determinado Sub-

Fondo relacionado a dicha clase a
través de la Subsidiaria respectiva, y
podra ser en cualquiera de las
alternativas del sector inmobiliario
que esté acorde a los objetivos de
inversion del Fondo y de esa
determinada clase segin esté descrito

i La suma de dinero que se recaude por
Ia colocacion de las Acciones
Participativas de cada clase, se
destinard unicamente a inversiones
que efectie el respectivo Sub-Fondo
que represente a dicha clase de
Acciones Participativas y podra ser en
cualquiera de las alternativas del
sector inmobiliario que esté acorde a
los objetivos de inversion del Fondo y !
el respectivo Sub-Fondo, segin este
' descrito en ¢l respective Suplemento

| :ada clase de Acciones

VII. Plan
Distribucion
del Fondo

por
rectores,

4

lad de
10 de negociar con
na juridica afiliada

Tenedores de una

de las

que involucren

trega de

de la clase

| corresponaa como contfraprestacion
‘bienes o servicios

(arms’ lenght).

| o A — o
Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Superintendente del Mercado de
Valores y de Apelacion ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para
interponer cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion. Es potestativo del recurrente interponer el recurso de apelacion, sin interponer el
recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus Leyes
reformatorias, Acuerdo No.5-2004 de 23 de julio de 2004 y Resolucion SMV No.408/2016 de 16 de
junio de 2016.

NOTIFiQUESI Y CUMPLASE

Ra rea

Director de Emisores
/GCh

prevé que ninguna
cciones Participativas
ferta se reserve para
accionistas

ejecutivos,
empleados,
idas o controladores |
Inversion |
» obstante, el Fondo se !

Fondo, acuerdos que

Acciones |

Acciones
que/

que ¢l Fondo
requiera, en términos de mercado

o
0 H

la

a




