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Licenciado

Jonathan J. Armien B.

Direccién de Emisores

Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad

Estimado Lic Armien:

Hacemos referencia a su nota SMV-29422-DE-19 del 20 de enero de 2017 donde nos hace
observaciones relacionadas al Estado Financiero semestral al 30 de junio de 2016 de Prival Real
Estate Fund, S.A.

A continuacion remitimos nuestras respuestas:

1. Estado Consolidado de Situacién Financiera:

1.1 Ampliar la nota explicativa correspondiente a las “Cuentas por cobrar Clientes”,
indicando el detalle de la misma, ya que esta asciende a un monto de B/.860,783.00,
y Unicamente detalla B/.75.00 correspondiente a Cuentas por Cobrar Compaiiia
Relacionada”
R: Hemos procedido a corregir la observacion mediante la inclusicn del detalle por
fecha de antigiiedad, ya que por razones de confidencialidad no listamos los
nombres de los clientes. Esta informacion queda a su disposicion.

1.2 Presentar copia del avaldo realizado a la finca N0.34029, segun lo indicado en la
Nota Explicativa No.10-Propiedades de Inversion.
R: Se adjunta copia del avalio realizado a fa finca No.34029, segun lo indicado en la
Notoa Explicativa No.10-Propiedades de Inversicn.

1.3 Observamos que la columna comparativa del afio 2015 no coincide con las cifras
presentadas en los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2015,
presentados ante esta Superintendencia el 31 de marzo de 2016. Favor explicar y
corregir.

R: Esto se debid a un error involuntario en la formula, lo cual ha sido corregido.
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1.4 Ampliar la Nota Explicativa - Financiamiento Recibido, segin lo establece el punto
b. i y ii del numeral 17 de fa NIC 24

a”

El importe de los saldos pendientes y: (i) sus plazos y condiciones, incluyendo si
estdn garantizadas, asi como la naturaleza de la contraprestacién fijada para su
liquidacidn; y

{it) detalle de cualquier garantia otorgada o recibida;...”

R: Se ha procedido a ampliar la Nota Explicativa — Financiamiento Recibido, segun fo
indicado.

2. Notas Explicativas: Corregir las secuencias numéricas de las mismas, ya que no coinciden
con la numeracion indicada en los Estados Financieros.
R: Se ha procedido a corregir las secuencias numéricas de las notas explicativas.

Se adjunta copia corregida del Estado de Financiero semestral al 30 de junio de 2016 y quedamos a
la orden en caso de requerir alguna informacién adicional.

Atentamente,
PRIVAL SECURITIES, INC.

sl o Mlne i

Maristela P. de Valencia
Gerente de Cumplimiento

Adjunto: Lo indicado
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Junta Directiva
Prival Real Estate Fund, S.A. y Subsidiaria

Hemos revisado los estados financieros intermedios que se acompafian de Prival Real Estatc Fund, S.A. y
Subsidiaria en adelante la Compafifa, los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 30 de junio
de 2016, y los estados de utilidades integrales, cambios en el patrimenio y flujos de efectivo por los 6 meses
terminados en esa fecha y notas, que comprenden un resumon de politicas contables significativas y otra

informacién explicativa.
Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Intcrmedios

La administracién de la Compafi{a es responsable por la preparacién y presentacién razonabla de estos estados
finanoieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 - Informacién
Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera y por el control interno que la
administracién determine que es necesario para permitir [a preparacién de estados financieros intermedios que
estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error,

Responsabilidad del Contador Piiblico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con base en
nuestra revisién, Efectuamos nuestra revisién de conforinidad can Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normas requicren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos: la revisién para
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estin Iibres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

Una revisitén incluye la gjecucién de procedimientos para obtener evidencia de revisién acerca de los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de mmestro juicio,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacién errénea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o ervar. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el
control interno relevante para la preparacidn y presentacién razonable de los estados financieros de Ia
Compafifa, a fin de disefiar procedimientos de revisién que sean apropiados en las circonstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de le entidad. Una yevizién
también incluye evaluar lo apropiado de los principios de las polfticas contables utilizadas y Ia razonabilidad
de las estimaciones contables hechas por la administracién, asf como evalnar la presentacién en conjunto de

los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de la revisién que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideraci6n, los estados financieros intermedios presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de Prival Real Estate Fund, 8.A. y Subsidiaria al 30 de
junio de 2015 y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los 6 meses lerminados en esa fecha, de
acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 - Informacién Rinanciera Intermedia de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

/‘..

Lic. Milagros Guerrero
C.PA.No.8743

Panam4, 25 de agosto de 2016
Panamd, Repablica de Panamé




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Estado consolidado de situacién financiera
al 30 de junio de 2016

{En balbors)
Notas 2016 2016

Activos
Aclivos corrientes:

Efectivo y depdsitos en banco 89 8,646 464,437

Cuentas por cabrar clientes 8,10 860,783 1,278
Totlal de activos corrientes 869,429 465,715
Activos no corrientes:

Propiedades de inversidn, neto 11 33,500,000 33,500,000

Mobiliario y equipo, neto 12 614 581

Impuesto sobre la renta diferido 18 100,203 100,203

Otros activos 8,13 941,899 864,451
Toftal de activos no corrientes 34,542,616 34,465,235
Total de aclivos 35,412,045 34,930,950
Pasivos
Pasivos: )

Financiamiento recibido 7.14 649,464 -
Pasivo commiente:

Otros pasivos 15 18,149 149,403
Pasivos no corrientes:

Otros Paslvos 15 6,569 -

Bonos por pagar, neto 16 13,868,878 13,863,691
Tetal de pasivas 14,644,060 14,113,094
Activos netos atribuibles a los (enedores de acciones 20,767,985 20,817,856
Activas netos por acclén
Acciones comunes Clase A" 17 1,231 1,234

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financleros consolidados




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Estado consolidado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral
por el periodo terminado al 30 de junio de 2018

(En balboas)
Notas 2016 2015
Ingresos:
Alquileres 1,412,261 &
Cuota de mantenimiento 34,013 -
Ganancia en adquisicién de subsidiaria - 1,131,653
Otros ingresos 25 -
Total de Ingresos 1,446,299 1,131,653
Gastos de operacion
Gastos de comisiones 8 (8,000) =
Salarios y benificios a empleados {51,383) =
Honorarios y servicios profesicnales (32,123) u
Amortizacién por emisién de bonos (5.187) -
Depreciacién 12 (67) -
Seguros (18,766) -
Impuestos (33,279) -
Mantenimiento {31,310) “
Otros {29,158) (35,250)
Total de gastos de operacion (207,274) (35,250)
Utilidad en operaciones 1,239,025 1,096,403
Gastos de intereses {(460,056) s
Utilidad antes de impuesfo sobre la renta 778,969 1,096,403
Impuesto sobre la renta 18 - 3
Aumento en activos netos atribuibles a los
tenedores de acciones 778,969 1,096,403

lLas notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Estado consolidado de camblos on actlves notos atribuibles a los tonedores de acclones

por al periodo terminado al 30 de Junlo de 2016

{Enbalboas)

Activos netos atribuibles a los tenedores de acclones
el Iniclo dct periodo
Provenlente de transacciones de acciones de capital
Emisién de acclones
Aumento en aclivos netos atribuible a los
tenedores de acciones
Dividendos declarados
Impuesto complementario
Aclivos netos atribuibles a los tenedoras de acclones
&l final del perlodo

Notas

17

2016 2016
20,817,856 =
z 18,815,000
778,989 1,096,403
{806,904) =
{21,938) =
20,767,985 18,011,403

Las notas que se acompafan son parte integral de eslos estados financieros consolidados



Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Estado consolidado de flujos de efectivo
por el perlodo terminado al 30 de junlo 2016

{En balboas)

Flujos de efactivo de las actividades de operaclén:
Aumento en aclivos netos atribuible a los
tenedores de acciones
AJustes por:
Amortizacién de costo de emisién
Gasto de intereses
Gastos de depreciacién
Camblo en el valor razonable de las propiedades de inversién
Camblos netos en los activos y pasivos de operacién:

Aumento en otros activos

Disminucién (aumento} en ofros pasivos
Ganancia en adquisicién de subsidiaria

Efectivo proveniente de las operaciones
intereses pagados

Efectivo neto utliizado en (provenlente de) las actividades de opsracién

Flujo de efectivo de las actividades de Inversién
Efectivo neto pagado en la adquisicin de subsidiaria

Efectivo neto utilizado en las actividades de Inverslén

Flujo de efectivo neto de Ias actividades de financlamiento:
Aporte de Capital
Financiamiento recibido

Dividendos pagados
Impuesta complemantario
Efective neto utllizado en (provisto por) las actividades de financlamlento

Flujos de efectivo neto de las actividades de financtamiento por
financlamiento recibldo

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo
Efective y equivalentes de efectivo al inicle del periodo
Efactivo y equlvalentas de efectivo al final del psriodo

Las notas que se acompafian son parte integral de estos eslados financieros consolidados

Notas

12
17

2016 2015

778,969 1,086,403

5,187 S
460,056 :
67 s
(936,953) =
{123,685) 140,000
= 4(1 L 1 31 1653)

183,641 104,750
(460,056) .
(278,415) 104,750

- (16,799,700)
- (16,799.700)
- 16,915,000

649,464 g
(606,904)

{21,936) .
{179,376) 16,915,000
(455,731) 220,050
464,437 2

8,846 220,050




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados
Al 30 de junio 2016

1.

Informacién general

Prival Real Estate Fund, S.A. en adelante {"el Fondo"), fue constituido mediante Escritura Publica 5132
del 4 de mayo de 2015 segun la leyes de [a Replblica de Panama y se dedica a invertir el capital de
sus accionistas en un portafolio de blenes inmuebles. Sus actividades estan reguladas por el Acuerdo
02-2014, de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y Decreto Ejecutivo N° 199 del 23
de julio de 2014.

El fondo es una sociedad de inverslén cerrada que busca proveer al inversionista una renta sostenible
generada por los alquileres de bienes inmuebles. Para alcanzar el objetivo el fondo busca invertir en un
portafolio diversificado de activos en los sectores de inmobiliarios, concentrando sus esfuerzos en
activos comerciales, Industrial, de almacenamiento, estacionamientos y residencial.

El fondo ha sido autorizado para operar como sociedad de inversién inmobiliaria mediante resolucién
SMV N° 372-15 del 18 de junio de 2015.

Prival Securities, Inc. es el administrador, agente de registro, pago, transferencia, custodio y agente
vendedor del Fondo y es propletario de todas las acciones Clase B de Prival Real Estate Fund, S.A.

Las oficinas del Fondo estan ubicadas en Calle 50 y Calle 71 San Francisco, Reptblica de Panama.

El 30 de junio de 2015 se perfeccioné compra de cien (100) acciones comunes, nominativas, con un
valor nominal de B/.100 cada una, de la sociedad Unicorp Tower Plaza, S.A., sociedad anénima,
constituida de acuerdo con las leyes de la Replblica de Panamé, mediante Escritura Publica
No0.19,539 del 20 de marzo de 2012 de la Notaria Primera del Circuito de Panama, inscrita en el
Sistema Tecnoldgico de Informacién del Registto Plblico de Panama. Sistema Mercantil bajo el
documento No.2142970 y Ficha No.764037.

El Fondo posee el 100% de las acciones emitidas y en circulacion de la siguiente subsidiaria:

. Unicorp Tower Plaza, S.A., la Comparila se dedica principalmente al arrendarniento de bienes e
inmuebles.

Aplicaciéon de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs)
2.1 Normas e interpretaciones adoptadas sin efectos sobre los estados financieros

No hubo NIIF's o interpretaciones CINIIF’s, efectivas para el afio que inlcié el 1 de enero de 2015, que
tuviera un efecto significativo sobre los estados financieros.

2.2 NIIF's nuevas y revisadas emitidas pero atin no son efectivas
Una serie de normas y modificaciones nuevas a las normas e interpretaciones son efeclivas para los

periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2015 y no han sido aplicadas en la
preparacion de esios estados financieros consolidados.




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados
Al 30 de junio 2016

NIHE 9 - instrumentos financieros

NIIF 9 - Instrumentos financieros (version revisada de 2014):

« Fase 1: clasificacién y medicién de activos financieros y pasivos financieros;
+ Fase 2: metodologia de deterioro; y
» Fase 3: contabilidad de cobertura,

En julio de 2014, el IASB culminé la reforma y emitié la NIIF 9 - Contabilidad de instrumentos
financieros, que reemplazara a la NIC 39 - Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién.

Incluye modificaciones que se limitan a los requerimientos de clasificacion y medicién al afiadir una
categoria de medicién (FVTOCI) a “valor razonable con cambios en otro resultado integral” para ciertos
instrumentos de deudas simples. También agrega requerimientos de deterioro inherentes a la
contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas de una entidad en los activos financieros y
compromisos para extender el crédito.

La NIIF 9 finalizada contiene los requerimientos para: a) la clasificacion y medicién de activos
financieros y pasivos financleros, b) metodologla de deterioro, y ¢) contabilidad de cobertura general.

Fase 1: Clasificacién vy medicién de activos financieros y pasivos financieros

Con respecto a la clasificacion y medicién en cumplimiento con la NIIF, todos los actives financieros
reconocidos que se encuentren dentro del alcance de la NIC 39 se medirdn posterfiormente al costo
amortizado o al valor razonable. Especificamente:

» Un instrumento de deuda que: () se mantenga dentro del modelo de negocios cuyo objetivo sea
obtener los flujos de efectivo contractuales, (i) posea flujos de efective contractuales que solo
constituyan pagos del capital e intereses sobre el importe del capital pendiente generalmente son
medidos al costo amortizado (nete de cualquier pérdida por deterioro), a menos que el activo sea
designado a valor razonable con cambios en los resultados (FVTPL), en cumplimiento con esta
opcion.

¢ Un instrumento de deuda que: (i) se mantenga dentro de un modelo de negocios cuyo ohjetivo se
cumpla tanto al obtener fiujos de efectivo contractuales y vender activos financieros vy (i) posea
términos contractuales del activo financiero que produce, en fachas especlficas, flujos de efectivo
que solo constituyan pagos del capltal e intereses sobre el importe principal pendiente, debe
medirse a valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVTOCI), a menos que el activo
sea designada a valor razonable con cambios en los resultados (FVTPL), en cumplimiento con esta

opcion.

o Todos los olros instrumentos de deuda deben medirse a valor razonable con cambios en laos
resultados {FVTPL).

e Todas las inversiones en patrimonio se mediran en el estado de situacién financiera al valor
razonable, con ganancias o pérdidas reconocidas en el estado de ganancias o pérdidas y ofro
resultado integral, salvo si la inversién del patrimonio no se mantiene para negociar, en ese caso,
se puede tomar una decision irrevocable en el reconocimiento inicial para medir la inversién al
FVTOCI, con un ingreso por dividendos que se reconoce en el estado de ganancias o pérdidas y
ofro resultado integral.




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados
Al 30 de junio 2016

La NIIF 9 también contiene requerimientos para la clasificacion y medicién de pasivos financieros y
requerimientos para la baja en cuentas. Un cambio importante de la NIC 33 esta vinculado con la
presentacion de las modificaciones en el valor razonable de un pasive financiero designado a valor
razonable con cambios en Ios resultados, que se alribuye a los cambios en el riesgo crediticic de ese
pasivo. De acuerdo con la NIIF 8, estos cambios se encuentran presentes en ofro resultado integral, a
menos que |a presentacion del efecto del cambio en el riesgo crediticio del pasivo financiero en otro
resultado integral creara o produjera una gran incangruencia contable en las ganancias o pérdidas. De
acuerdo con la NIC 39, el importe total de cambio en el valor razonable designado a FVTPL se
presente como ganancias o pérdidas y otro resultado integral.

Fase 2: Metodologla de deterioro

El modelo de deterioro de acuerdo con la NIIF 8 refleja pérdidas crediticias esperadas, en oposicion a
las pérdidas crediticias incurridas segtin la NIC 39. En el alcance del deterioro en la NIfF 9, ya no es
necesario que ocurra un suceso crediticio antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias. En
cambio, una entidad siempre contabiliza tanto las pérdidas crediticias esperadas como sus cambios. El
importe de pérdidas crediticlas esperadas debe ser actualizado en cada fecha del informe para reflejar
los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial.

Fase 3: Contabilidad de cobertura

Los requerimientos generales de contabilidad de cobertura de la NIIF 9 mantienen los tres tipos de
mecanismos de contabilidad de coberfura incluidas en la NIC 38. No obstante, los tipos de
transacciones ideales para la contabilidad de cobertura ahara son mucho mas flexibles, en especial, al
ampliar los tipos de instrumentos gue se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de
componentes de riesgo de elementos no financieros ideales para la contabilidad de cobertura.
Ademnds, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principic de “relacion
econtimica®. Ya no se requlere de una evaluacién retrospectiva para medir la efectividad de Ia
cobertura. Se han afadido muchos mas requerimientos de revelacion sobre las actividades de gestion
de riesgo de la entidad.

La Noma es efectiva para perlados que iniclen en o después del 1 de enero de 2018; se permite la
adopcidn anticipada sujeto a requerimientos locales,

La Administracion esta en proceso de evaluar el posible impacto de la aplicacion de esta norma en los
estados financieros del Fondo.

NIF 15 - Ingresos de contratos con los clientes

La Norma proporciona a las empresas un modelo Gnico para el uso en la contabilizacion de los
ingresos procedentes de contratos con los clienies, y suslituye a las gulas de reconocimiento de
ingresos especificos por industrias. El principio fundamental del modelo es reconocer los ingresos
cuando el control de los bienes o servicios son transferidos al cliente, en lugar de reconocer los
ingresos cuando los riesgas y beneficios inherentes a la transferencia al cliente, bajo la gula existente
de ingresos. El nuevo estandar proporciona un modelo sencillo, de cinco pasos basado en principios a
ser aplicados a todos los contratos con clientes. La fecha efectiva sera para los perfodos anuales que
inicien en o después del 1 de enero de 2018.

La Administracion esta en proceso de evaluar el posible impacto de la aplicacion de esta norma en los
estados financieros del Fondo.




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Notas a los estados financleros consolidados
Al 30 de junio 2016

3.

Politicas de contabilidad significativas

Un resumen de las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacidén de los estados
financieros consolidados de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemnacionales de Informacian
Financiera, se presenta a continuacion:

3.1

3.2

3.3

Estado de cumplimlento

Los estados flnancieros consolidados han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionalas de Informacion financiera.

Base de presentacién

Los estados financieros consolidados fueron preparados sobre la base de costo historico,
exceplo por los valores pare negoclar y la propiedad de inversion que se presentan a valor
razonable.

Base de consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen activos, pasivos, patrimonio v los resultados de
las operaciones de Prival Real Estate Fund, S.A. y la subsidiaria controladas por éste: Unicorp
Tower Plaza, S.A. El control se obtiene cuando se cumplen todos los criterios a continuacion:

Tiene poder sobre la inversion,
Estd expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su
participacion con dicha entidad, y

s Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la
que invierte.

El Fondo reevaliia si confrola una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay
cambios en uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fondo tiene menos de la mayoria de los derechos de votos de una participada, tiene
poder sobre la participada cuando los votos son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir las actividades relevantes de la participada de forma unilateral. El Fondo considera
todos los hechos y circunstancias pertinentes para evaluar si los derechos de votos en una
participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

» FEl tamario de la participacion del Fondo del derecho a voto en relacion con el tamafio y la
dispersion de la tenencia de los tenedores de voto,

» Derecho a votos potenciales mantenidos por el Fondo, ofros tenedores de votos u otras
partes;
Derechos derivados de otros acuerdos contractuales; y
Algunos factores o circunstancias que indiquen que el Fondo tiene, o no tenga, la actual
capacidad para dirigir las actividades relevantes en el momento que las decisiones
necesiten ser tomadas, incluyendo los patrones de voto en la reunidn previa de junta de
accionistas.

La subsidiaria es consolidada desde la fecha en que el Fondo obtiene control hasta el momento
en que el control termina. Los resultados de la subsidiaria adquirida o dispuesta durante el afio
son incluidos en el estado consolidado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral desde la
fecha efectiva de adquisicion o desde la fecha efectiva de la disposicidn, segun sea apropiado.

JB=




Prival Real Estate Fund, S.A. y subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados
Al 30 de Junio 2016

3.4

3.5

3.6

En caso de ser necesario, los ajustes son realizados a los estados financieros de las subsidiarias
para adaptar sus pollticas contables del Fondo.

Todos los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados a
transacciones entre miembros del Fondo son eliminados por completo en la consolidacion.

Cambios en la participacion del Fondo sobre subsidiarias existentes

Los cambios en Ia participacion del Fondo sobre subsidiarias existentes que no resulten en
pérdida de control del Fondo sobre las subsidiarias son contabilizadas como transacciones de
patrimonio,

Cuando el Fondo pierde control de una subsidiaria, una utilidad o pérdida es reconocida en el
estado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral, es calculado camo la diferencia enfre (i)
el conjunto del valor razonable de la contraprestacién recibida y el valor razonable de algin
interés retenido y (i) el valor en libros previo de los activos {incluyendo plusvalfa, si aplicara), y
pasivos de la subsidiaria y alguna participacién no controladora. Todos los importes previamente
reconocidos en ofras utilldades Integrales con relacién a esa subsidiaria son contabilizados como
si el Fondo hubiese directamente dispuesto de los activos o pasivos relacionados de la
subsidiaria (ejemplo, reclasificados a ganancias o perdidas o consideraciones a alguna otra
categoria de patrimonio como sea permitido o especificado por las NIIFs). El valor razonable de
una inversion retenida en una subsidiaria precedente a la fecha cuando el control es perdido es
considerado at valor razonable en su reconocimiento inicial para una contabilizacién subsecuente
bajo la NIC 39, cuando sea aplicable, el costo al inicio de la transaccién de una inversién en una
asociada o un negocio conjunto.

Todos los saldos y transacciones entre el Fondo y su subsidiaria fueron eliminades en la
consolidacion.

Moneda funcional y de presentacin

Los registros se llevan en balboas y los estados financieros consolidados estan expresados en
esta moneda. El balboa, unidad monetaria de la RepUblica de Panama, estd a la par y es de libre
cambio con el dblar de los Estados Unidos de América. La Repiblica de Panamé no emite papel
moneda y en su lugar utiliza e} délar norteamericano como moneda de curso legal.

Reconocimiento de ingresos

El ingreso por dividendos es reconocido una vez que se han establecido los derechos del Fondo
para recibir este pago, siendo normalmente Ia fecha anterior de dividendos. Los ingresos por
dividendos se reconocen al bruto de la retencidn de impuestos, =i los hubiere.

Ingresos por alquiler se reconocen por el método de devengado.

Efectivo

El efectivo incluye los depdsitos a la vista en bancos con vencimiento original de tres meses o
menos.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Impuestos

De acuerdo a la legislacion fiscal panameiia vigente, el Fondo esté exento del pago de impuesto
sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera y de aquelias
transadas a través de la Bolsa de Valores de Panama con titulos debidamente inscritos a la SMV.
También estdn exentos del pago de impuesto sobre la renta, los intereses ganados sobre
depositos a plazo en bancos locales, los intereses ganados sobre valores del Estado Panamefio
e inversiones en titulos valores emitidos a través de la SMV,

El impuesio sobre la renta del afilo comprende tanto el impuesto comiente como el impuesto
diferido. El impuesto sobre la renta es reconocido en los resultados de operaciones del periodo
corriente. El impuesto sobre la renta corriente se refiere al impuesto estimado por pagar sobre la
utilidad gravable del perfodo, utilizando la tasa vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

El impuesto diferido es calculado con base al método de pasivo, considerando las diferencias
temporales entre los valores segiin libros de los activos y pasivos informados para propdsitos
financieros, y los montos utilizados para propdsitos fiscales.

El monto de impuesto diferido estd basado en la forma de realizacién de los activos y pasivos,
utilizando la tasa de impuesto sobre la renta vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

Gastos

Todos los gastos son reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral
sobre |a base de devengado.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, es decir, de presentacién en el
estado de situacidn financiera por su importe neto, sélo cuando las entidades dependientes tienen
tanto el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos en los citados
instrumentos, como la intencion de liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y proceder al
pagoe del pasivo de la forma simultinea.

Activo neto por accibn

El valor de los activos netos por accién es determinado dividiendo los activos netos entre el nitmero
de acciones comunes emitidas y en circulacion de la Clase A.

Acclones y actlvos netos atribuibles a los tenedores de acciones

El Fondo tiene dos clases de acciones en cuestidn: Clase A y Clase B. Ambas son las clases
mas subordinadas de instrumentos financieros en el Fondo y se encuentran en el mismo rango
en todos los aspectos materiales y tienen los mismos términos y condiclones a excepcion del
derecho a voto que le corresponde exclusivamente a las Clase B. Estos instrumentos no
cumplen con la definicion de los instrumentos financieros con opcion de venta para ser
clasificados como patrimonio de acuerdo con la NIC 32,
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3.12

3.13

Las acciones se emiten con base en el valor neto de los activos por accidn del Fondo, que se
calculan dividiendo los activos netos del Fondo, calculados de acuerdo con el prospecto del
Fondo, por el nimero de acciones en cuestion. El prospecto del Fondo requiere que las
posiciones de inversién se valoren sobre la base del Gltimo precio negociado del mercado con el
propésito de determinar el NAV de negociacién por accién para suscripciones y reembolsos.

El Fondo tiene la politica de distribuir no menos del 80% de su utilidad neta del perlodo fiscal, con
excepcion de las siguientes situaciones:

° Durante los 2 primeros afios de registro, el Fondo podra no realizar distribuciones o
distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado.
. Durante cualquier perfodo fiscal en que a Juicio de la Administradora o ente competente de

la sociedad de inversion, por situaciones extraordinarias macrosconémicas o del
desempefio o perspectivas del negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria que
participe el fondo, se considere conveniente no distribuir el minimo indicado.

Los dividendos seran distribuidos trimestralmente, pagados 7 dfas habiles después del cierre de los
meses de marzo, junio, septiembre y diciembre.

Mobiliario y equipo

El mobiliario y equipo se presentan al costo de adquisicién, neto de la depreciacidn y amortizacion
acumuladas. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras que las reparaciones y
mantenimientos menores que no extienden la vida utli o mejoran el activo son cargados
directamente a gastos cuando se Incurren.

La depreciaciéon y amortizacién se cargan a las operaciones corrientes y se calculan por el método
de linea recta en base a la vida 0til estimada de los activos:

Vida atil
Mobiliario y equipo 3 aflos
Equipo de computo 3 afios

Los activos que estan sujetos a depreciacién y amortizacion se revisan para el deterioro siempre y
cuando los cambios seg(n las circunstancias indiquen que el valor en libros no es recuperable. El
valor en libros de los activos se reduce inmediatamente al monto recuperable, que es el mayor
entre el activo al valor razonable menos el costo y el valor en uso.

Propledades de inversién

Las propledades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y/o
incrementos de valor (incluyendo las propiedades en construccion para tales propositos) y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién.

Luego del reconocimiento Iniclal, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable.
Todas las participaciones de la propiedad del Fondo mantenidas segliin los amendamientos
operativos para ganar reptas o con el fin de obtener la apreciacién del capital se contabilizan como
propiedades de inversién y se miden usandc el modelo de valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de 1a propiedad de inversidn se incluyen
en los resultados durante el periodo en que se originan.
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Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad de
inversion es retirada permanenfemente de su uso y no se éspera recibir beneficios econdmicos
futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada
como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en
los resultados del periodo en el cual se dio de baja |a propiedad.

4, Administracién del rlesgo financieros

El Fondo esta expuesto a una serie de riesgos debido a la naturaleza de sus actividades y que ademas
se indica en su prospecto. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo el riesgo cambiario,
riesgo en las tasas de Interés y riesgo en los precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El objetivo
de gestion en la gestién de estos riesgos es la proteccion y mejora del valor para los accionistas.

El Fondo también est& expuesto a los riesgos operativos, tales como el riesgo de custodia. El riesgo de
custodia es el riesgo de una pérdida en que se incurrid en valores en custodia como resultado de
insolvencia, negligencia, mal uso de los activos, fraude, del depositario o custodio de administracién o
por el mantenimiento inadecuado de registros. A pesar de un marco legal apropiado establecido que
reduce el riesgo de pérdida de valor de los titulos en poder del depositario o sub-custodio, en el caso
que fracase, la capacidad del Fondo para transferlr los valores podria verse afectada temporalmente.

Las politicas de gestion de riesgos del Fondo son aprobadas por la Junta Directiva y buscan minimizar

los posibles efectos adversos de estos riesgos en el desempefio financiero del Fondo. El sistema de
gestion de riesgos es un proceso continuo de identificacion, medicién, monitoreo y control de riesgos.

Gestion del rlesgo

La Junta Directiva es el maximo responsable de la gestién global del riesgo en el Fondo, pero ha
delegado la responsabilidad de I|dentificar y controlar los riesgos para el Comité de Inversiones dal
Fondo.

La medic el riesgo entacitn de informes

El Fondo utiliza diferentes métodos para medir y gestionar los diferentes tipos de riesgo a los que esta
expuesto; estos métodos se explican a continuacion.

Mitiqacitn de riesgos

El Fondo detalia en el prospecto su polltica de inversion y directrices que abarcan su estrategia de
inversion global, su tolerancia al riesgo y su filosofia de gestién de riesgos en general.

Excesiva concentracion de riasgos

Una concentracién de riesgo existe cuando: (i) las posiciones en instrumentos financieros estan
afectados por los cambios en el mismo factor de riesgo o grupo de factores correlaclonados; y (ii) la
exposicién podria, en caso de grandes pero plausibles acontecimientos adversos, dan lugar a pérdidas
significativas.
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Las concentraciones de riesgo de liquidez pueden surgir de los plazos de amortizacién de pasivos
financieros, fuentes de lineas de crédito o dependiente de un mercado en particular en el que se den
cuenta de activos liquidos. Las concentraciones de riesgo de cambio pueden surgir si el Fondo tiene
una posicién significativa red abierta en una sola moneda extranjera, o las posiciones abiertas nelas
agregadas en varias monedas que tienden a moverse juntos.

Las concentraciones de riesgo de contrapartida pueden surgir cuando una serie de instrumentos
financieros o contratos son contratados con la misma contraparte, o cuando un niimero de contrapartes
se dedican a actividades similares o actividades en la misma regién geografica, ¢ tienen caracteristicas
econdmicas similares que pueden afectar su habilidad para cumplir con las ebligaciones contractuales
por cambios en las condiciones econdmicas o de otro tipo.

Con el fin de evitar la excesiva concentracién de riesgos, las pollticas de inversién del Fondo y los
procedimientos de gestién de riesgo incluyen directrices especlficas para garantizar el mantenimiento
de una cartera diversificada. El Comité de Inversiones tiene el mandato dentro de los limites prascritos
para reducir la exposicién o para utilizar instrumentos derivados para controlar las concentraciones
excesivas de riesgo cuando que se presenten.

4.1 Rlesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para el Fondo.

La exposicibn del Fondo y la calificacién crediticia de sus contrapartes son supervisadas
periddicamente por la Administracién.

Todas las compras y ventas de valores cotizados se liquidan/pagan a la entrega, utilizando conmedores
autorizados. La entrega de los valores vendidos sélo se realiza una vez que el pago ha sido recibido
por el corredor y el pago se realiza en una compra solo después que los valores hayan sido recibidos
por el corredor, El negocio fallara si cualquiera de las partes no cumple con sus obligaciones.

El Fondo esta expuesto al riesgo de crédito con €] custodio. En caso de que el custodio se vuelva
insolvente, podria causar un retraso para el Fondo en la obtencion del acceso a sus activos. También
existe el riesgo involucrado al negociar con el custodio con respecto a la segregacién de los activos.

Todos los valores y otros activos depositados con el custodio estarAn claramente identificados como
activos del Fondo.

De acuerdo con las restricciones de inversion que se describen en el prospecto, el Fondo no podra
invertir mas del 10% de su pafrimonio neto en un Unico emisor.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, ninguno de estos actives financieros se deteriord o vencio.

4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de qué el Fondo no pueda ser capaz de generar suficientes
recursos en efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad a medida que vencen o sdlo
pueden hacerlo en condiciones que sean sustancialmente desventajosas.
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Como se describe en la nota 3.11 los estados financieros, las acciones rescatables del Fondo son
rescatables a opcidn de los accionistas en cualquier momento por dinero en efectivo igual a una
parte proporcional del NAV del Fondo. El Fondo esta, por lo tanto, potencialmente expuesto a los
reembolsos mensuales por sus accionistas.

El Fondo invierte principalmente en valores negociables y otros instrumentos financieras, los cuales
en condiciones normales de mercado son facilmente convertibles en dinero en efectivo, Ademds, la
politica del Fondo es mantener suficiente efectivo y equivalentes de efectivo para satisfacer las
necesidades normales de funcionamiento y solicitudes de reembolso esperadas.

La informacién que se presenta a continuacién muestra los activos y pasivos financieros del Fondo
en agrupaciones de vencimienfos basadas en el remanente en la fecha del estado de situacién
financiera respecto a la fecha de vencimiento contractual:

Menor a 1 3mesesa 1
2016 meea 1 a 3 meses afio 1 a 6 afios Total
Actlvos
Efectho y depésitas en bancos 8,848 - - - 8,646
Pasivos
Financiamlento recibido 649,464 & 2 b 649,464
Bonos por pagar, neto - - 13,968,878 13,868,878
Paoslclén neta 858,110 - - (13,968,878) {13,080,232)
NMenor a 1 3 masesa 1
2015 mes 1a 3 meses aflo 1 a 6 afiog Tatal
Actlvos
Efectiv y depésitos en bancos 464,437 - - L 464,437
Paslvos
Bonos por pagar, hato - - 13,863,891 13,963,691
Pasiclién neta 484,437 - - {13,963,8681) (13,499,254)

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros
expuestos a tasa de interés de la Compariia reconocidos sobre la base de su vencimiento mas cercano
posible. Los flujos esperados de estos instrumentos pueden variar significativamente producto de estos

andlisis:

Valor en Flujos Deia2 Dae2as Mas de §
2016 libros descontados Hasta 1 afio afios afios afios
Pasivos financieros
Financiamiento recibido 649,464 649.464 849,464
Bonos por pagar, neto 13,968,878 14,000,000 = - 13,968,878 -
Total de pashos financieros 14,618,342 14,648,464 649,464 - 13,968,878 -
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Valor en Flujos Da1a2 De2a5 Mésde §
2015 libros descontados Hasta 1 afio aifos afios aftos
Pasivos financieres
Bonos por pagar, neto 13,963.691 14.000,000 = o 13.%3,691 -
Total de pasivos financieros 13,963,601 14,000,000 - - 13,863,691 -

El margen nelo de interés de la Compaiila puede variar como resultado de movimientos en las tasas
de interés no anticipadas. La tabla que aparece a continuacién resume la exposicién de la Compaiila
de los activos y pasivos financieros sujetos a tasa de interés con base en lo que ocurra primero entre la
nueva fijacion de tasa contractual o la fecha de vencimiento.

Hasta Defa2 De2as Mas de
2016 1 aflo afios afios § afios Total
Activos
Efeclivo y depdsitos en banco 300 - - - 300
Paslvos
Financlamlento recibido 649,464 649,484
Bonos por pagar, neto 5 4 13,066,678 = 13,908,878
Total 646,464 - 13,968,878 - 14,618,342
Total sensiblidad a
tasa da interés {648,164) = {13,968,378) = (14,618,042)
Hasta Dei1a2 Da2abd Mis do

2015 1 nfio aflos afios 5 afion Total
Activos
Efectivo y depdsilos en banco 458,472 = - E 466,472
Pasivos
Bonos par pagar, nelo - - 13,863,601 - 13,963,891
“Fotal - - 13,963,681 - 13,863,681
Total sensibilidad a

tasa de Intenés 458,472 - {13,063,691) = (13,507,219)

4.3 Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de los

instrumentos financieros fluctien debido a cambios en las variables de mercado tales como tasas de
interés, tipos de cambio y los precios de mercado.
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4.4 Administracién de rlesgo de capital

La estructura de capital del Fondo consiste en, depdsitos en banco a la vista y obtenidos de la emision
de acciones.

El Fondo no tiene ningtin requerimiento externo de capital.

El Administrador de inversiones maneja el capilal del Fondo de conformidad con los objetivos de
inversion, las politicas y las restricciones del Fondo, tal como se indica en el prospecto Fondos
manteniendo al mismo tlempo la liquidez suficiente para cumplir con los reemholsos de acciones de
participacién. La estrategia general del Fondo para gestionar el capital se mantlene sin cambios con
respecto al afio anterior,

El Adminlstrador de Inversiones revisa la estructura de capital sobre una base mensual. Como parte de
esta revision, el Administrador de Inverslones considera que el costo de capital y los riesgos asociados
con cada clase de capital.

Fuentes claves de estimacion de incertidumbre

5.1 Fuentes claves de incertidumbre en las estimaciones

5.1.1 Mediciones del valor razonable v procesos de valuacidn

Algunos de los activos y pasivos de la Compafila se miden al valor razonable para efectos de reporte
financiero. La Junta Directiva de la Compafifa ha establecido un comité de valuacién que esta
encabezado por el Director Financiero de la Compafifa para determinar las técnicas de valuacion
apropiadas y los indicadores para mediciones del valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasive, la Compafila usa datos observables del mercado
mientras estén disponibles. Cuando los indicadores del Nivel 1 no estan disponibles, la Compaififa
contrata valuadores calificados de terceros para realizar la valuacion. El comité de valuacién trabaja
de forma cercana con los valuadores externos calificados para establecer las técnicas de valuacion
apropiadas y los indicadores para el modelo. El Director Financiero informa los hallazgos del comité de
valuacién a la Junta Directiva de la Compafifa cada trimestre para explicar la causa de las
fluctuaciones en el valor razonable de los activos y pasivos.

La Compafla efectia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y
pasivos dentro del siguiente afio fiscal. Las eslimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectafivas de eventos futuros
que se creen son razonables bajo las circunstancias.

512 Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compafiia mide el valor razonable utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de los
datos de entradas utilizados al hacer las mediciones. La Compafila liene establecido un proceso y una
politica documentada para la determinacion del valor razonable en la cual se definen las
responsabilidades y segregacion de funciones entre las diferentes areas responsables que intervienen
en este proceso, el cual ha sido aprobado por el Comité de Aclivos y Pasivos, el Comité de Riesgos y
la Junta Directiva.
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Agtil\:gs financleros y pasivos financieros medidos a valor razonable con cambio a ganancias o
pérdidas

6.1  Politicas contables significativas

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados, incluyendo los criterios para
el reconocimiento, {a base de la medicion y la base sobre la cual los ingresos y gastos son reconocidos,
para los activos y pasivos financieros del Fondo se describen en la Nota 3 a los estados financieros.

6.2 Valor razonable de Instrumentos financieros

El valor razonable de activos y pasivos financieros se comercializan en mercados activos (tales como
derivados y valores publicamente cofizados en bolsa) se basan en precios cotizados de mercado al
cierre de mercado en la fecha de cierre del ejercicio. El precio de mercado cotizado utilizado para los
activos financieros y pasivos financieros del Fondo es el ultimo precio negociado siempre y cuando
dicho precio esta dentro del spread. En circunstancias en que el dltimo precio negociado no esta dentro
del spread de oferta y demanda, la Administracién determinara los puntos dentro del spread de oferta y
demanda que son mas reprasentativos del valor razonable. El precio utilizado no se ajusta para costos
de transaccion.

Un instrumento financiero se considera como cotizado en un mercado activo si los precios de cotizacién
estdn facil y regularmente disponibles del mercado de camblo, distribuidor, agente, grupo de la
industria, servicio de preclos, o un organismo regulador, y esos precios representan transacciones
actuales que se producen regularmente en condiciones del mercado.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que ne se negocian en un mercado activo se
determina usando {&cnicas de valoracién. El Fondo utiliza una variedad de métodos y realiza supuestos
que se basan en [as condiciones del mercado existentes en cada fecha de cierre del ejercicio. Las
técnicas de valoracion utilizadas incluyen el uso de transacciones comparables recientes en
condiciones del mercado, la referencia a otros instrumentos que son sustancialmente similares, analisis
de fiujo de caja descontado, modelos de opciones de precios y ofras técnicas de valoracion
regularmente utilizadas por los participantes en el mercado, haciendo el uso méaximo de insumos
observables y dependiendo lo menos posible en los insumos no observables,

Para los instrumentos para los gue no existe un mercado activo, el Fondo también podra utilizar
modelos desarrallados intemamente, que se basan por le general en los meétodos y técnicas de
valoracién generalmente reconocidos como estandar dentro de [a industria. Algunas de las entradas a
estos modelos pueden no ser observables de mercado y por lo tanto se estiman basandose en
supuestos.

La salida de un modelo es siempre una estimaciéon o aproximacion de un valor que no se puede
determinar con certeza, y las técnicas de valoracién empleadas pueden no reflejar plenamente todos
los factores pertinentes a las posiciones que mantiene el Fondo. Por lo tanto, las valoraciones se
ajustan, en su caso, para tener en cuenta factores adicionales, incluyendo el riesgo de modelo, el
riesgo de liquidez y riesgo de contraparte.

La jerarquia del valor razonable clasifica las entradas en los siguientes niveles:
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- Las entradas del Nivel 1 son precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para aclivos y
pasivos idénticos para los cuales la entidad tiene acceso a la fecha de medicion;

- Las entradas del Nivel 2 son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1,
que son observables para un activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente; y

- Las entradas del Nivel 3 son entradas no observables para un activo o pasivo.

La determinacién de lo que constituye “observable" requiere un juicio significativo por el Fondo. El
Fondo considera datos observables aquellos datos de mercado que estan facilmente disponibles,
distribuidos o actualizados con regularidad, fiables y verificables, que no sean reservados, y
proporcicnados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado periinente.

Los datos no observables se utilizan para medir el valor razonable en la medida en que los datos
observables pertinentes no estin disponibles, por lo tanto permitiendo las situaciones en ias que hay
poca, si alguna, actividad del mercado para el activo o pasivo en la fecha de medicién. Sin embargo, el
objetivo de la medicidn del valor razonable sigue siendo el mismo, es decir, un precio de salida en la
fecha de la medicién desde la perspectiva de un participante del mercado que tlene el activo o adeuda
el pasivo. Por lo tanto, los datos no observables refiejan los supuestos que los participantes del
mercado utilizarfan al fijar el preclo del activo o pasivo, incluidos los supuestos sobre el riesgo.

Valor razonable de los acti 08 financie ondo se razonable (pero
se raqujeren revelaciones del valor razonable

El valor en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amartizado en los estados
financieros consolidados, se aproxima a su valor razonable.

216
Valor on Valor
libros razonable

Activos financleros

Depdsitos a la vista en bancos 8,646 8,646
Total de activos financieros 8,646 8,646
Paslvos financleros

Financiamiento reclbldo 649,464 649,484
Bonos por pagar, neto 13,968,878 14,000,000
Total de pasivos financieros 14,618,342 14,649,464
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2015
Valoren Valor
libros razonable

Activos financieros

Depdsitos a la vista en bancos 464,137 464,137
Total de activos financieros 464,137 464,137
Pasivos financieros

Bonos por pagar, neto 13,963,691 14,000,000
Total de pasivos financieros 13,963,691 14,000,000

Jerarquia del valor razonabhble

2016 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros:

Depositos en banco - 8,346 -
Total de activws financieros - 8,346 =

Paslvos financieros:
Financiamiento recibido - 2
Bonos por pagar, neto =

¥

14,000,000

Total de pasiws financieros =

14,000,000

Jerarquia dael valor razonable

2015 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Actlvos financieros:

Dep6sitos en banca - 464,137 -
Total de activos financieros - 484,137 -

Pasivos financieros:
Financiamiento recibido - -

Bonos por pagar, neto - - 14,000,000

Totai de pasivos financieros - - 14,000,000
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El valor razonable de los depdsitos a la vista es el monto por cobrar a la fecha de los estados
financieros consolidados.

El valor razonable de los bonos por pagar mostrados amiba en el Nive! 2, corresponden a emisiones
realizadas en el afio 2012 en la Bolsa de Valores de Panama, por consiguiente, su valor razonable
ha sido determinado en la perspectiva de los bonos por pagar como activo.

Valor razonable de los activos no financieros que se miden a valor razonable

E! Fondo valia las propledades de inversién a su valor razonable al cierre de cada ejercicio. La
siguiente tabla proporciona informacién sobre c6mo se determinan los valores razonables de los
aclivos no financieros (en particular, la técnica de valuacion y los datos de entrada utilizados).

Valor razonablo  Valor razonable Jerarquia del Técnlca(s) de
valor valuacidén y datos de
Activo no financlero 2018 2016 razonabls enfrada principales
Preclos de colizaclén de ofena
Propiedades do an un mercado activo - Valor de
inversién, neto 33,500,000 33,500,000 Nival 3 apreclacién segiin demanda

Estimaciones de contabllidad, julcios criticos y contingenclas

En la aplicacion de las politicas contables del Fondo, que se describen en la Nota 3 a los estados
financieros, se requiere que la Administraci6n realice juicios, estimaciones y suposiciones acerca de los
valores en libros de los activos y pasivos que no puedan medirse expeditamente desde otras fuentes,
Las estimaciones y suposiciones asociadas se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se
consideran relevantes. Los resuitados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados sobre una base continua. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en el que se revisa la estimacion si la revision
afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta a ambos
periodos actuales y futuros.

7.1  Juicio

En el proceso de aplicar las poliicas contables del Fondo, la Administracion ha realizado los siguientes
Juicios, los cuales tienen el efecto mas significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros.

7.2 Fuentes claves de Incertidumbre en las estimaciones
A continuacién se discuten las presunciones basicas respecto al futuro y otras fuentes claves de
incertidumbre en las estimaciones, al final del periodo sobre el cual se reporta, las cuales pueden

implicar un riesgo significativo de ajustes materiales en los importes en libros de los activos y pasivos
durante el préximo perlodo financiero:
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El valor razonable de los valores que no se negocian en un mercado activo e Instrumentos derivados
del mercado extrabursatil:

Como se describe en la Nota 5, la Administracion emplearé su juicio en la seleccién de una técnica
adecuada para la valoracién de los Instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo. Se
aplican las técnicas de valoracién cominmente utilizados por los profesionales del mercado. Para los
instrumentos financieros derivados, se hacen suposiciones basadas en datos de mercado observables
citados ajustada para las caracteristicas especfficas del instrumento. Otros instrumentos financieros se
valoran utilizando un analisis de flujo de efectivo basado en suposiciones soportado, cuando sea
posible, por los precios de mercado observables o tasas. La estimacién del valor razonable de las
acclones no cotizadas incluye algunas suposiciones no son compatibles con los precios de mercado
cbservables o tasas.

La informacién sobre las técnicas de valoracion y los insumos utilizados en la determinacién def valor
razonable de los distintos activos y pasivos se describen en la Nota 5.

7.2.1 Deterioro de los activos financieros

Determinantes del valor razonable y los procesos de valoracién

El Fondo mide el valor razonable utilizando niveles de Jerarquia que reflejan el significado de los datos
de entradas utilizados al hacer las mediciones. El Fondo tiene establecido un proceso y una politica
documentada para la determinacién del valor razonable en la cual se definen las responsabilidades y
segregacion de funciones entre las diferentes areas responsables que intervienen en este proceso, el
cual ha sido aprobado por el Comité de Inversiones, el Comité de Riesgos y fa Junta Directiva.

8. Partes relacionadas

Los saldos y transaccion entre partes relacionadas se detallan a continuacion:

2016 2015
Direcfioros en Directores en
Saldos entre parte relacionadas comiin comiin
Activos:
Dep6sito en banco 8,246 456,147
Ofros activos 11,000 11,000
Cuenta por cobra cias relacionadas 75 -
19,421 467,147
Pasivos:
Financiamiento recibido 649,464 -
Gastos:
Interés por préstamo £,040 -
Comisiones pagadas 6,000 -
Otros gastos = -
11,040 -

.
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El Fondo le reconoce a su administradora una comisién anual expresada como un porcentaje de sus
Activos Netos.

Administrador de inversiones

El Fondo pagara a Prival Securities, Inc. una comisién de custodia de hasta medio por ciento (0.50%)
anual sobre el valor neto de los aclivos, en concepto de serviclos de custodia. De igual forma, pagara
una comisién de administracién de hasta un punto cincuenta por ciento (1.50%) anual sobre el valor neto
de los activos, en concepto de servicios de administracion.

La Administradora cobrard una comision de rendimiento del veinte por ciento (20%) sobre las ganancias
realizadas y/o flujo recibido por los accionistas tnicamente después que el rendimiento supere 7.00%,
tasa minima de rendimiento, en cada una de las Inversiones, luego de descontar comisiones, gastos
legales, administrativos y cualquier otro gasto que forme parte de la operacién una vez realizada la
venta o liquidaclén de la misma y superada [a tasa minima de rendimiento.

Junta Directiva

Los miembros de la Junta Directiva se enumeran en las péginas 9 y 10 del prospecto informativo. Los
directores no recibieron dietas durante el afio 2015.

Efectivo y depdsitos en banco

El efectivo y depésitos en banco se detallan a continuacion:

2016 2015
Caja menuda 300 300
Prival Bank, S.A. 8,346 464,137
8,648 464,437

Cuentas por cobrar clientes

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a alquileres de inmuebles y se detalla a continuacién por
antighedad:

2016 2015
0 a 30 dias 287,761 1,278
31 a 60 dias 143,231 -
61a90dias 143,231 -
maés de 90 dias 286,485 -
860,708 1,278
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Propiedades de inversion

La propiedad de inversion se detalla a continuacion:

2016 Saldo Inicial Adiciones Saldo final
Costo:
Terreno 1,917,640 - 1,917,540
Edificio 24,736,142 - 24,736,142
Mejoras 26,633 - 25,633
Cambio en el valor razonable 6,820,685 - 6,820,685
Saldo 2016 33,500,000 - 33,500,000

Saldo de subsldiaria

2015 adquirida Adiciones Saldo final
Costo:
Terreno 1,917,540 - 1,917,540
Edificio 24,736,142 - 24,736,142
Mejoras 25,633 - 25,633
Cambilo en el valor razonable 4,189,032 2,631,653 6,820,685
Saldo 2015 30,868,347 2,631,653 33,500,000

Con fecha de 30 de junio de 2015 Prival Real Estate Fund, S.A. adquirié el 100% de las acciones de
Unicorp Tower Plaza, S.A., por valor de B/.16,800,000, El activo objeto de la adquisicién neto de
pasivos fue la propiedad de inversion cuyo valor razonable se ajusta al precio de la transaccién.

La propiedad consiste en la finca 34029, inscrita en el tomo 827, folio 452 de la Seccidn de la
Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico, la cual consiste en un edificio comercial que
cuenta con un nivel de pianta baja, seis niveles de estacicnamientos y doce niveles de espacios
comerciales, ubicada en la avenida Ramédn Arias, distritc y provincia de Panam4, cuyos linderas,
medidas y superficie constan inscritos en el Registro Plblico.

Medicién del valor razonable do las propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion del Fondo al 31 de diciembre de 2015se obtuvo a
través de un avalio realizado a esas fechas por valuadores independientes no relacionados con el
Fondo. Ambas empresas valuadoras cuentan con todas las certificaciones apropiadas y experiencia
reciente en el avaldo de propiedades en las ubicaciones referidas.

El valor razonable se determind seglin el enfoque comparable de mercado que refleje los precios de
transaccion recientes para propiedades similares (valor de apreciacion segiin demanda). De igual
manera para determinar el valor de mercado se considerd la topografla del terreno, el crecimiento
comercial del 4rea y la zonificacion establecida por el Ministerio de Vivienda (MIV1)

No ha habido cambios en la técnica de valuacion durante el afio.
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Cuando se eslima el valor razonable de las propiedades, el mejor y mayor uso de las propiedades es el
actual.

12. Moblliario y equipo, neto

El mobiliario y equipo se detalla a continuacion:

2016 Saldo inicial Adiclones Saldo final

Costo

Mobiliario y equipo 1,811 - 1,811

Equipo de cémputo 879 - 879
2,690 - 2,690

Depreciaclén acumulada

Mobiliario y equipo 1,230 67 1,297

Equipo de computo 878 - 879
2,108 a7 2,176

Saldo neto 2016 581 67) 514

Saldo neto 2015 : 621 {40) 581
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13. Otros activos

Los otros activos se resumen a continuacion;

Impuestos de inmueble pagado por adelantado
Impuesto de transferencia de bienes muebles y seniclos
Impuesto pagado por anticipado

Seguros pagados por anticlpado

Gastos pagados por anticipado

2016 2015
792,259 798,523
- 42,338
94,336 -
1,925 18,590
53,379 5,000
941,899 864,451

La Administracién solicité a la Direccién General de Ingresos un andlisis tributario de la exoneracién de
las mejoras por B/.28,351,191 sobre la finca No0.34029, lo cual origino un crédito a favor por la suma de
B/.798,523 producto del impuesto de inmueble pagado en exceso, de los cuales B/.741,332 fue
reconocido en otros ingresos en el estado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral.

14. Financiamiento recibido

El financiamiento recibido corresponde a una finea de sobregiro, sin garantla, otorgada bajo los

siguientes términos y condiciones:

Tasa Promedio Venclimiento

Prival Bank, S. A. 6%

15. Otros pasivos

El detalle de otros pasivos se resume a continuacion:

Pasivos corrientes:
Impuestos sobre la renta por pagar
Impuesto de transferencia de bienes muebles y senicios
Cuentas por pagar - otros

Pasivo no corriente:
Prestaciones laborales

<G

31-Dec-16

2016

15,357
3,792

Monto
649,464

2015
145,225

2,140

19,149

147,365

6,569

2,038
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17.

Bonos por pagar, neto

El 28 de junio de 2012, la Subsidiaria emitié dos series de bonos corporativos por un total de B/.28,
000,000, emitidos en forma norinativa y registrada, sin cupones en denominaciones de B/.1, 000 y sus
miltiplos. La Emisién contiene dos series: la "Serie Senior” por un valor nominal de B/.14, 000,000 y su
fecha de vencimiento sera el 28 de junlo de 2019 y la "Serie Subordinada” por B/.14, 000,000 y su
fecha de vencimiento seré el 29 de junio de 2062.

Los bonos de la Serie Senlor devengan intereses a una tasa de interés anual fija equivalente a 6.5%
anual sobre su saldo insoluto, pagado trimestralmente. Las fechas de pago de interés serén los 31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio hasta su fecha de vencimiento o
hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra
primero.

Los bonos de la Serie Senior estan garantizados mediante contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Garantla, cesion suspensiva e irrevocable de los cédnones presentes y futuros de todos los contratos de
arrendamiento y cualquler otra garantia que de tiempo e iempo se incorpore en el fideicomiso.

2016 2018
Saldo de subsidiaria adquirida - 13,963,691 13,958,504
Costo de emisién de bonos 5,187 5,187

13,968,878 13,963,691

Activo neto por acecién

El capital autorizado del Fondo es de B/.5,060,000 divididos en:

« 500, 000,000 de acciones comunes Clase A con un valor nominal de B/.0.01 cada una.

+ 500 acciones comunes clase B con derecho a voto con un valor nominal de un cien (B/.100).

El derecho a voto le comrespondera excluslvamente a las acciones Clase B a razgn de un voto por
accion.

Activo nefo por aceién

El activo neto por accion es calculado dividiendo el total de activos netos a la fecha del estado de
activos, pasivos y activos netos entre el total de acciones comunes emitidas y en circulacién Clase A,
tal como se describe en el prospecto informativo a esas fechas.
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Total de activos netos 20,767,985 20,817,856
Menos: acclones comunes - Clase B 50,000 50,000

20,717,985 20,767,856
Total acciones comunes - Clase A 16,865 16,865
Aclivo neto por accién 1,231 1,234

Impuesto sobre la renta

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo No. 706, paragrafo 2 del Cédigo Fiscal tal como fue
modificado por la Ley No. 114 de 10 de diciembre de 2013, y reglamentado por el Decreto Ejecutivo
No. 170 de 27 de octubre de 1993 modificado por el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014
se establece un régimen especial de Impuesto sobre |a Renta para las Sociedades de Inversién
Inmobiliaria que se acojan al incentivo fiscal del paragrafo 2 del Articulo No. 706, paragrafo 2 del
Codigo Fiscal. Para los efectos de! impuesto sobre la renta, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de las Acciones, siempre y
cuando la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria se encuentre registrada en la Superintendencia del
Mercado de Valores; permita la cotizacién activa de sus cuotas de participacion en bolsas de valores o
mercados organizados registrados ante la Superintendencia de Mercado de Valores de Panams;
capte fondos en los mercados organizados de capitales con el objetivo de realizar inversiones con
horizontes superiores a 5 afios, para el desarrollo y la administracién inmobiliaria residencial,
comercial o industrial en la Repliblica de Panamd; tenga como polltica la distribucién anual a los
tenedores de sus cuotas de participacidn de no menos del 90% de utilidad neta del perfodo fiscal
(salvo las situaciones previstas en el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014); que se
encuentre registrada anfe la Autoridad Nacional de Ingresos Piiblicos {ANIP); cuente con un minimo
de 5 inversionistas durante el primer afio de su constitucién, un minimo de 25 inversionistas durante el
segundo afio ¥y un minimo de 50 inversionistas a patrtir del tercer afio, ya sean personas naturales o
jurldicas; emita acciones o cuotas de participacidbn nominativas y cuente en todo momento con un
activo minimo de & millones de Délares.

Siempre que la Sociedad de Inversién Inmaobiliaria se mantenga en cumplimiento de los requisitos
antes sefialados, recaera sobre los tenedores de sus cuotas de participacién el Impuesto sobre la
Renta y ésta queda obligada a retener el cinco por ciento (5%) del monto distribuidos a los tenedores
de sus cuotas de participacion, al momento de realizar dicha distribucién. E! tenedor puede optar por
considerar esta retencion como el Impuesto sobre la Renta definitivo a pagar.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria no estara obligada a hacer la refencion descrita en el parrafo
anterior sobre aquellas distribuciones que provengan de: (i) subsidiarias que hubiesen retenido y
pagado dicho impuesto; (ji} cualquiera dividendos de otras inversiones, siempre que la sociedad que
distribuya tales dividendos haya retenido y pagado el impuesto correspondiente de que trata el articulo
733 del Cddigo Fiscal; y (jii) cualquier renta exenta en virtud del Cédigo Fiscal o leyes especiales.

Mediante la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010 queda eliminado el método denominado Calculo
Alterno del impuesto sobre la renta (CAIR) y lo sustituye con la tributacion presunta del impuesto sobre
la renta, obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un milldén quinientos
mil balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, 1a suma cue resulte
mayor entre: (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cédigo
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Fiscal y (b) la renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, el cuatro punto
sesenta y siete por ciento (4.67%).

De acuerdo a la legislacién fiscal Panameiia vigente, las compafifas estan exentas del page de
impuesto sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera. También estan
exentas del pago de impuesto sobre |a renta los intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos
locales, los intereses ganados sobre valores del Estado Panamefio e inversiones en titulos - valores
emitidos a través de la Bolsa de Valores de Panama.

El rubro con efecto impositivo que compohe el activo de impuesto diferido incluido en el estado de
situacién financiera, es la utilizacién del beneficio del arrastre fiscal de perlodos anteriores, el cual se
detalla a continuacién:

2016 2015
Saldo al inicio del periodo 100,203 -
Beneficio de arrastre de pérdida - 100,203
Saldo al final del periodo 100,203 100,203

El activo diferido se reconoce con base a las diferencias fiscales deducibles considerando sus
operaciones pasadas y las utilidades gravables proyectadas, en las cuales influyen las estimaciones de
ta Administracion. En base a resuitados actuales y proyectados, la Administracion del Fondo considera
que habra suficientes ingresos gravables para absorber el impuesto sobre la renta diferido detallado
anteriormente.

Aprobacion de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados de Prival Real Estate Fund S.A,, y subsidiaria por e! periodo
terminado &l 30 de junio de 2016 fueron autorizados por la Gerencia General el 25 de agosto de 2016.

Wik
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Total Unicorp Tower  Prival Real Estate
consolidado Eliminaclones Sub-total Plaza, S.A Fund, S.A
Activos
Activos corrienies:
Efsctivo y depdsitos en bance 8,646 - 8,646 o 8,348
Cuentas por cobrar clientes 560783 - 860,783 880,783 -
865.429 - 889,429 861,083 B. 36
Actives no camientes:
Inversién en asocada - {16,800,000) 18,800,000 - 16,800,000
Prepladad de inversidn neto 33,500,000 - 33,500,000 33,500,000 8
Mobiiiario, equipe y mejoras , nalo 514 - 514 514 -
Impussto sobre [a renta diferido 100,208 - 100,203 100,203 -
O%os activos 841,688 - 944,889 541898 -
Total de sclives no comientes 34,542 818 {18.800,0C0) 51,342,616 34,542,618 18,800,000
Tolal de actives 35,412,045 {16,800.000) 52,212,045 35.403.699 16,808,348
Total Unicorp Tower  Prival Real Estate
consoildeds Eliminaclones Sub-total Plazs, S.A. Fund, S.A.
Pasivo y patrimonic
Fasivo comiente:
Oros pasivos 19,149 - 18,148 18,673 476
Pasivo no comrienta;
Financiamignto reclbide 849,464 649,464 849,464
Ofros pasives 5,559 - 6,569 6,569
Bonos por pagar 13,988,878 - 13,668,978 13,968,878 -
Total de pasivos 14,644 060 - 14,644,060 14,643,584 478
Patrimonio:
Accionss conunes 18,865,000 {10,000) 16,875,000 40,000 16,865,000
Caplital adicions! pagato - {14,000,000) 14,000,000 14,000,000 -
Acciones dase B 50,000 . 50,000 - 50,000
Usilidad acumulada 9,852,985 (2.790,001) 6642985 6,780,115 {107,130)
Total el patrimonlo 20,757,986 16.800.001 37.567.985 20,760,115 16,807,870
Total de pasivos ¥ paltmonio 35412045 16.800,001 52,212 045 35,403 693 16,808,345

Véase el informe de los auditores independiantes que s@ acompalia.
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por el periodo terminado al 30 de junio ds 2016

Ingresos por intereses y comisiones
Intereses ganados sobre:
Alquileres
Cuota de mantenimiento

Otros ingresos

Total de ingresos

Gasto de operacién
Gastos de comisiones
Salarios y beneficios a empleados
Honorarios y servicios profesionales
Amortizacién por emision de bonos
Depreciacion
Segquros
{mpuestos
Mantenimiento
Otros

Total de gastos de operacién

Utilidad en operaciones

Gasto de intereses

Utilidad antes de impuesto sobre la renta

impuesto sobre ia renta

Corriente
Diferido

Impuesto sobre Ja renta

Aumento (disminucién) en activos netos atribuibles a los

tenedores de acciones

Prival Real
Total Unicorp Tower  Estate Fund,
consolidado Eliminaciones Sub-total Plaza, S.A S.A.

1.412,261 - 1,412,261 1,412,281 -
34,013 - 34,013 34,013 -
25 - 25 - 25
1,446,298 - 1,446,209 1,446,274 25
(6,000) - {6,000) (8,000) -
(51,383) - (51,383) (51,383) -
(32,123) - (32,123) (32,123) -
(5,187 - (5,187) (5.187) -
67) = (67) (87) -
{18,768) - (18,766) (18,766) -
(33,279) - (33,279) (33,275) 4)
{31,310) - {31,310 (31,310) -
{29,189) - {29,159) __{(29,043) (116)
{207,274 - (207,274) {207,154) 120
1,238,025 - 1,238,025 1,239,120 (95)
{480,068) - (460,056) {460,056) -
778,969 - 778,969 779,064 (95)
778,969 - 778,969 779,064 {95)

Véase el informe de los auditores independientes que se acompafia.



Prival Real Estate Fund, S.A. y Subsidiaria

Informacién de consolidacion sobre el estado de camhbins en el patrimonia

por el periodo terminado al 40 de junic de 2016

(En balloas)

Acciones comunes clase A
Saldo al inicio del periodo

Adquisicitn de Subsidiaria
Emlsién de acciones clase A

Saldo al final del periodo

Acciones clase B
Szldo al Inicie del periodo
Emision de acciones clase B

Saldo al final del periodo

Capital pagado en exceso
Saldo al inicio del periodo
Adquisicidn de subsidiaria

Saldo al fina! de) periodo

Utilidad acumutlada
Saldo al initio del periodo
Impuesto complementario
Utilidad del afic
Dividendos pagados
Resarva regulatoria

Saldo al final del periodo

Total de patrimonio
Sealdo al inicio del periodo
Impuesto complementario
Dividendos declarados
Utilidad del afio

Camblo neto del afie

Saldo al final del periodo

Véase el Informe de los auditores independientes que se acompafia.

Prival Real
Total Unicorp Tower  Estate Fund,
consolidado Eliminaciones Sub-total Plaza, 8.A. S.A.

16,865,000 10,000 16,875,000 10,000 16,865,000
18,885,000 10,000 18,875,000 10,000 16,865,000
£50,000 - 50,000 . 50,000
£0,000 - 50,000 - 50,000

- 14,000,000 14,000,000 14,000,000 -

- 14,000,000 14,000.000 14,000,000 -
3,002,858 2,780,000 6,692,856 6,798,891 {107,035)
{21,938) - {21.936) (21,936) -
778,969 - 778,969 779,064 (95)
(806.904) - {8086,004) (806.,904) -
3,852,885 2,790,000 8,642,985 6,750,115 {107.130)
20,817,855 16,800,000 37,617,855 20,809,850 16,807,965
{21,936} - {21,936} {21,938) -
(806,804} - (806,904) (808,804) -
778,969 - 778,969 779,084 (95)
20,767 984 16,800,000 37,667,984 20,780,114 18,807.870
41,535,068 33,600,000 75,135,968 41,520,228 33,615.740
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INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

Panama, 24 de febrero 2016
Ref.: AJ-02-25925/16

SENORES: PRIVAL BANK
ATENCION: RAFAEL FERNANDEZ

Atendiendo a la solicitud para que efectuemos la Inspeccién y Avaltio de la
propiedad que consiste en un_lote de terreno v un edificio para oficinas
sobre el construida.

NOMBRE DEL PROPIETARIO: UNICORP TOWER PLAZA, S.A.

REGISTRO DEL INMUEBLE: FINCA 34029 DOCUMENTO 2217728
CODIGO 8700

PROVINCIA DE: Panama
A. UBICACION: Sobre la Avenida Ramoén Arias en la Urbanizacién El
Carmen (Via Brasil), actualmente ocupado por las oficinas del IFARHU y la

Universidad Interamericana de Panama (UIP), en el Corregimiento de Bella
Vista de esta ciudad.

B. DESCRIPCION DEL TERRENO: De forma irregular y topografia
mayormente plana, con un frente de calle aproximadamente de 40.68
metros. Ocupa un area inscrita de 1,926.64 m?2,

C. INFORMACION CATASTRAL Y ESTADO FiSICO

Estado de la Propiedad: Bueno

Fecha de Declaraciéon: 30 de Julio de 2012

Valor Registrado: B/.27,000,000.00

@U

PANAMA: Tel.: 269-5772 / 269-7416 / 269-7166 Tel./Fax: 269-4438
SUC. DAVID: Tel: 774-8539 / Tel./Fax: 774-8538
www.corporaciondeingenieros.com



D. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

La Urbanizacién El Carmen presenta un desarrollo principalmente
de residencial de media y alta densidad y algunas secciones comerciales,
donde predominan edificaciones para apartamentos y vivienda
unifamiliares de dos plantas.

Su ubicacién le permite comunicarse a los diversos centros de
desarrollo del area metropolitana, encontrandose sobre la Avenida Ramoén
Arias con la que tiene acceso directo a la Via Transistmica y la Via Espafia
que corresponde a dos de las arterias principales de la urbe metropolitana.

En la Via Espafna se localiza la red de transporte del metro,
encontrandose a corta distancia una de las estaciones de acceso al mismo.

A una distancia aproximada de 200 metros encontramos la Via
Argentina, donde se concentra una importante area comercial y de
restaurantes.

El Sector del Carmen cuenta con un parque recreativo bio-saludable
denominado “Benito Juarez”, el cual cuenta con multiples juegos para
infantes, una cancha de tenis, veredas internas con bancas y maquinas de
ejercicios al aire libre.

A su vez podemos mencionar que a unos veinte (20) metros se
encuentra el Colegio Episcopal de Panama el cual es un colegio de
preparatoria bilingie el cual fue fundado en 1960 el cual cuenta con
primaria y secundaria.

Se cuenta con infraestructura con calles internas de concreto
armado, aceras, cordén cuneta, sistema de acueducto conectado a la red
metropolitana del IDAAN, sistema pluvial, sanitario, tendido eléctrico y
telefonico.

E. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

La propiedad motivo del presente Informe de Inspeccién y Avalto
consiste de un lote de terreno y un edificio de oficinas sobre €l construida,
ubicada sobre la Avenida Ramén Areas (Via Brasil), identificado como el
Lote No.C-13, en el Corregimiento de Bella Vista de esta ciudad.

A continuacién hacemos una descripcién general de su distribucién
y tipos de acabados que posee la edificacién.

La edificacion esta actualmente utilizada en su totalidad por el
Instituto para la Formacién y Aprovechamiento de los Recursos Humanos
(IFARHU) y por la Universidad Interamericana de Panama (UIP). @/

Edificio Unicorp Tower Plaza ‘rob“ = '*c% -2-
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EDIFICACION

La Edificacion estara compuesta por planta baja, un mezanine,
cinco niveles de estacionamientos, doce niveles superiores de oficinas y un
ultimo nivel conformado por la azotea.

PLANTA BAJA O NIVEL 000

El area esta conformada por area cerrada, area semiabierta y area
abierta. El area abierta esta conformada por rampa de acceso y salida,
veredas de acceso peatonal; construida a base de pisos de concreto
estampado (rampas), revestidas de baldosas de ceramica importada
(veredas).

El area semiabierta esta compuesta por pasillos, estacionamientos y
area de circulacién. Su construccion en términos generales son a base de
piso de losa de concreto parcialmente estampada (puerta cochera),
columnas cuadradas de concreto, paredes de bloque de concreto
repelladas, cielo raso con disefios de lamina de alucobon con luces
empotradas tipo spot y techo de losa de concreto superior.

El area cerrada compuesto por dos oficinas (actualmente utilizadas
por IFARHU y UIP), Lobby (doble altura), cuarto eléctrico y cuarto de
planta eléctrica (doble altura), almacén y barios.

Su construccién en termino generales base de piso de concreto
cubierto de baldosas y zbcalos de porcelanato; paredes de bloque de
concreto repellado y revestida parcialmente (servicios sanitarios y
vestibulo), pared frontales de vidrio templado, puertas de doble accién de
vidrios templados, puertas internas de madera de acceso a servicio
sanitario, puertas de verja de hierro (cuartos eléctricos), puerta de laminas
de acero (Bafios), puerta de vidrio en marcos de aluminio (Almacén),
ventanales de vidrio fijo, ventanas de laminas de alucobon (cuartos
eléctricos), cielo raso de laminas de gypsum con luces empotradas tipo
spot; A/A central (lobby) y techo de losa de concreto superior.

NIVEL 500 - MEZANINE
Esta conformado por area de estacionamiento, area de circulacion,
depositos y vestibulo.

Su construccién en termino generales es a base de losa de concreto
terminado a llana (estacionamientos y area de circulacién), revestido de
ceramica importada (vestibulo); paredes y media pared de bloques de
concreto repelladas y parcialmente revestida (vestibulo), puerta de vidrio
fijo de al vestibulo, columnas y vigas cuadradas de concreto, baranda de
vidrio en marco de hierro inoxidable (vestibulo), cielo raso de laminas de
gypsun (vestibulo) y techo de losa de concreto superior.

s
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NIVEL E-1 @ E-5
Esta conformado por area de estacionamiento, area de circulacién y
vestibulo.

Su construccion en termino generales es a base de losa de concreto
terminado a llana (estacionamientos y area de circulacién); revestido de
ceramica importada (vestibulo), paredes y media pared de bloque de
concreto repelladas y parcialmente revestida (vestibulo), columnas y vigas
cuadradas de concreto, puerta de vidrio fijo de al vestibulo; cielo raso de
lamina de gypsun (vestibulo) y techo de losa de concreto superior;
Adicional en el nivel E-S5 siendo este el ultimo nivel de estacionamientos
cuenta con un espacio abierto.

NIVEL 6000 @ 17000

Estos niveles estdn compuesto por oficinas las cuales actualmente
son utilizadas por (UIP y IFARHU) de los cuales se distribuyen de la
siguiente manera (Nivel 6000 @ 10000, 15000 @ 17000 son utilizado
por el IFARHU y los Niveles 11000 @ 14000 son utilizados por la UIP).
Estos niveles se distribuyen en pasillo de circulacion, vestibulo, servicios
sanitarios (Hombre, Mujer) y oficinas.

Su construccién en termino generales es a base de piso de losa de
concreto cubierto de baldosas y zécalos de porcelanato, paredes de bloque
de concreto repellado y revestida parcialmente (servicios sanitarios y
vestibulo); pared perimetral de vidrio templado, puertas de doble acciéon de
vidrios templados, puertas internas de madera con vidrio, puertas de
lamina de madera (servicio sanitario), puertas de laminas de acero (acceso
a los A/A), puerta contra fuego(escalera de emergencia), puerta de vidrio
en marco de aluminio (oficinas), ventanales de vidrio fijo, cielo raso
combinado de laminas de gypsum y suspendido, sistema de A/A central,
sistema de rociadores, sistema especiales y techo de losa de concreto
superior,

NIVEL 18000

Este nivel corresponde a la azotea y su acceso es mediante las
escaleras de emergencia, adicional cuenta con el cuarto de bombas y
cuarto de maquina de los cuatro (4) ascensores.

Su construccioén en termino generales es a base de piso de losa de
concreto cubierto con impermeabilizante y terminado a llana en cuartos de
bomba y maquina, paredes de bloques de concreto repellado y mamparas
de vidrio fijo en estructura de acero y aluminio, puertas laminas de acero
de acceso a la azotea, puertas de seguridad contra fuego de acceso al
cuarto de maquina y bombas, puerta contra fuego (escalera de emergencia)
y techo de losa de concreto superior. Adicional sobre el cuarto de maquina
se encuentra el tanque de concreto de reserva de agua.

Edificio Unicorp Tower Plaza f‘\oﬂ D"Wc ﬂ"/ -4-
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OTRAS MEJORAS

Adicional el edificio cuenta con un sistema Especiales, Sistema
contra incendio, cuatro elevadores marca Hyundai con capacidad para 15
personas (1000 kg), cuarto de medidores y Planta eléctrica marca Kohler
modelo 750REOQZM.

F. ESTIMACION DE VALORES

Hacemos la observacién, que la superficie de terreno corresponde al
area sefialada en el Registro Publico y que a simple inspeccién fuera
verificada en sitio.

El valor unitario por m? indicado, corresponde al valor del terreno
considerando los diversos factores que inciden directa o indirectamente su
valorizacién, sea estos principalmente su ubicacién, topografia, influencia
de forma, tamafio, condiciones actuales que presenta, zonificacién o de
tipo de uso que cuenta o se le ha dado al terreno o su entorno
(mayormente residencial-comercial), disponibilidad de infraestructuras y
relacién de oferta y demanda que se puede presentar en el sector por las
condiciones anteriormente sefialadas.

Las areas sefialadas en las medidas del edificio fueron tomadas en
sitio por representantes de nuestra empresa y de los planos facilitados
elaborados por el Arquitecto Edward Mc Grath & Assoc.

Dentro del valor de la construcciéon se ha establecido considerando
las actividades que incluye mano de obra, materiales, utilidades, costos de
financiamiento e inspeccién.

TERRENO
Area del Terreno 1,926.64 m?
Area de Terreno Medida 1,926.64 m?* B/.1,500.00 = B/. 2,889,960.00
VALOR DEL TERRENO B/. 2,889,960.00
EDIFICACION
NIVEL 000
Area Cerrada
Oficinas 344.73 m2x B/.1,800.00 B/. 620,514.00
Lobby 175.56 m?x B/. 600.00 = B/. 105,336.00
Almacén 210.80 m?x B/. 425.00 = B/. 89,590.00
Area Semiabierta
Pasillos 3541 m?2x B/. 110.00 B/. 3,895.10
Estacionamientos y .
aves i chvcilasisn 837.02 m?x B/. 325.00 B/. 272,031.50
o
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Area Abierta

Rampa de &
acceso/ salida 72.00 m?*x B/. 90.00 B/. 6,480.00
Vereda 25.50 m?x B/. 110.00 B/. 2,805.00
OTRAS MEJORAS
Cuarto Eléctrico 25.08 m?x B/. 425.00 B/. 10,659.00
SRR 5 i, 36.80 m?x B/.  200,000.00
Eléctrica
Banos 8.25 m?x B/. 450.00 = B/. 3,712.50
Tinaquera 1.00 Global B/. 1,500.00
Garita de Seguridad 1.00 Global B/. 2,500.00
Elevadores 4.00 Global B/. 800,000.00
Sistema Especiales 1.00 Global B/. 300,000.00
Sistema
Rociadores/Bombas 1.00 Global B/. 325,000.00
U Ve e 1.00 Global B/. 20,000.00
Agua soterrado
B/. 2,764,023.10
MESSANINE
Estacionamientosy ) 43646 m2x B/. 400.00 = B/.  574,584.00
area de circulacion
Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
Depésitos 28.06 m*x B/. 425.00 = B/. 11,925.50
B/. 636,741.50
NIVEL E-1
Faleclolpmienios ¥ . gpear wag B/, 400:00 = Bj. 622,748.00
area de circulacion
Vestibulo 7728 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 672,980.00
NIVEL E-2
Estaclonamientosy | 5980 m2x B/. 400.00 = B/. 635,920.00
darea de circulacién
Vestibulo 77.28 m?x B/. 550.00 B/. 42,504.00
B/. 678,424.00
NIVEL E-3
Bstacionamientosy ;58980 m?x B/. 400.00 = B/.  635,920.00
area de circulacion
Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 686,152.00
e
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NIVEL E-4
Estacionamientos y

. . : 1,589.80 m2?x B/. 400.00 B/. 635,920.00

area de circulacién

Vestibulo 77.28 m2?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 686,152.00

NIVEL E-5

Estacionamientosy | 5a5980 m2x B/, 400.00 = B/.  635,920.00

area de circulacion

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 686,152.00

NIVEL 6000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m2?x B/.1,500.00 B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 7000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m*x B/. 650.00 = B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 8000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 = B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 9000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 7728 m?x B/. 650.00 = B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 10000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?*x B/.1,500.00 B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?*x B/. 650.00 = B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 11000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?*x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 1,667.,412.00

i : ON DE 4, _7. A

et 200N '

§ Aoaapos B
AVALUOOS » INSPECCION CONSTRUCCION + ASESORiA



NIVEL 12000
Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 13000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 = B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 14000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?*x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 15000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 = B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 16000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?*x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m2x B/. 650.00 %) 50,232.00
B/. 1,667,412.00

NIVEL 17000

Area Cerrada

Oficinas 1,078.12 m?x B/.1,500.00 = B/. 1,617,180.00

Vestibulo 77.28 m?x B/. 650.00 B/. 50,232.00
B/. 1,667,412.00

AZOTEA

Area Cerrada

ievadores + Cuartode 7728 m?x B/. 800.00 = B/. 61,824.00

omba

:;u“:ue £h B 1.00 Global B/. 50,000.00

Area Abierta 1,078.12 m2?x B/. 500.00 B/, 539,060.00
B/. 650,884.00

VALOR TOTAL DE REPOSICION B/. 27,470,452.60

ON DE Vg
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DEPRECIACION

Hacemos la observacién que la propiedad fue originalmente
construida en el afio 2012, siendo objeto de buen mantenimiento en los
afios posteriores.

Por lo tanto, la depreciacién sera establecida en primera instancia
de acuerdo a la Vida Efectiva (Edad Cronoldgica en afios) y factor de
mejoras estimado en un 30.0% y la Vida Util Econémica establecida por
sus caracteristicas y estado fisico en 70 afios.

Adicional se debe considerar el Estado de Conservacién, por lo que
utilizaremos para este analisis, la tabla que relaciona el estado de
conservacion o mantenimiento (Heidecke), aprobada y utilizada por la
Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion — UPAV. No obstante
por su corta edad y buen mantenimiento observado, esta no sera
considerado.

El Valor Residual esperado del apartamento es de un 15% que
representa B/.4,099,595.08

Valor de Reposicién B/. 27,470,452.60
Valor Residual (B/f. 4,120,567.89)

Valor Sujeto a qureciacién B/. 23,349,884.71

Vida Efectiva x Factor de Mejoras

Vida Util
4 anos x 70.00% =3.73%
75 afios
B/.23,349,884.71x3.72% = B/.  870,950.70
VALOR FiSICO ACTUAL
Valor del Terreno B/. 2,889,960.00
Valor de Reposicion B/. 27,470,452.60
Depreciacion (B/. 870,950.70)

B/. 29,489,461.90

&
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VALORES COMPARATIVOS

Se efecttio una investigacion de los niveles de oferta y demanda
actual en el entorno, el cual en esta zona se presenta una gama variada de
apartamentos y de apreciaciones por parte de la demanda, las que si bien
se observa una serie de facilidades con algunas diferencias, se puede
establecer relaciéon de homologacién y establecer las actuales tendencias
del mercado.

Los Valores de Oferta en el Mercado, para estas oficinas se
encontraron entre B/.2,300.00/m? @ B/.3,000.00/m?; que al igual a lo
indicado difieren en edad, tamaifio del lote y acabados de la construccién
sujetos de diversas reformas.

Una relacion de Valor Comparativo Homologado, considerando los
acabados que la misma presenta, nos resulta para esta propiedad en
B/.2,650.00/m? - B/.33,869,533.50

VALOR DE CAPITALIZACION POR RENTA

Los Valores de Capitalizacién por Renta para oficinas con poco anos
de construccién oscilan entre B/.20.00/m? @ B/.25.00/m?; los que
presentan variaciones en facilidades ofrecidas en acabados y tamaiio de la
construccién (reformas efectuadas) y edad de los edificios. Por lo tanto
hemos considerado una renta media de B/.22.00/m?; para los niveles de
planta altas y de B/.35.00/m? para la planta baja.

Para el efecto de nuestro analisis hemos estimado un gasto promedio
anual del 20.00% el que incluye factor de desocupacién y cobranza
(atrasos en el pago de alquiler), asi como hemos calculado la renta anual
neta en un 9.00% sobre la inversién.

VALOR DE CAPITALIZACION POR RENTA

Probable Entrada Bruta Mensual B/. 296,690.00 VER NOTA No.2
Entrada Bruta Anual B/. 3.560,280.00

Menos Gastos Aproximados B/. 712.056.00 20.0%

Renta Neta Anual B/. 2,848.224.00

Calculada al 9.00% neto sobre la inversidon
VALOR DE CAPITALIZACION POR RENTA B/. 31,646,933.33

VALOR FiSICO ACTUAL B/. 29,489,461.90
VALOR DE CAPITALIZACION POR RENTA B/. 31,646,933.33
VALOR COMPARATIVO B/. 33,869,533.50
VALOR ACTUAL DEL MERCADO B/.33,500,000.00
Edificio Unicorp Tower Plaza JOM DE s, A 10 -
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OBSERVACIONES

GRAVAMENES: Del Registro Piblico obtenemos que la Finca No.34029 trae la
siguiente informacion:

Asiento No.15: Dada en primera hipoteca con anticresis a favor de PRIVAL
TRUST, S.A., por la suma de B/.14,000,000.00 con fecha de inscripcién de 1 de
noviembre de 2012. FID 2510, Ficha No0.552326, Documento No0.2254650.

OTRAS OBSERVACIONES

NOTA No.1: El Valor de Liquidacién Ordenada que corresponde al precio méas probable
que puede obtener el vendedor que se encuentre en la necesidad de encontrar comprador
en el mercado libre en un plazo corto, el cual hemos estimado en B/.30,150,000.00.

NOTA No.2: Hacemos la observacion que el ingreso por arrendamiento mensual
corresponde al ingreso que puede generar el edificio (bajo enfoque de oficinas)de acuerdo
a las condiciones actuales del mercado donde se ha considerado para este andlisis la
ubicacién y facilidades que brinda la propiedad.

Asimismo, dentro del porcentaje de gastos sefialados se han considerado ademas los
gastos de mantenimiento y uso del factor de desocupacién y cobranza (atraso en el pago
de alquiler que se pudiera generar).

NOTA No.3: VALORES PARA LA OBTENCION DE POLIZA DE SEGUROS.
Se sugiere para la obtencién de una cobertura de seguros, los siguientes pardmetros.

No Incluye Terreno
Valor de Reposicién: B/. 27,470,455.00
Valor Fisico : B/. 26,599,505.00

NOTA No.4: NORMA DE DESARROLLO URBANO RM3C2

RM3 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares, casas en hilera y sus usos
complementarios, edificios docentes, religiosos, institucionales, culturales, filantrdpicos,
asistenciales, locales comerciales en planta baja. Densidad neta hasta 1500
personas/hectarea.

C2 NORMA COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL

EN AREAS ZONIFICADAS CON RM2 Y RM3

Usos Permitidos: Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general,
relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del centro urbano. La
actividad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribuciéon de mercancias. Se
permitira adernas el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM2 y RM3), asi como
los usos complementarios a la actividad de habitar, ya sea en forma combinada o
independiente.

NOTA No.5: MEDIDAS Y LINDEROS

Norte: Colinda con el Lote No C-16 y se ,mide una distancia de 45.65 metros.

Sur: Colinda con el Lote No C-10 y se ,mide una distancia de 52.41 metros.

Este: Colinda con el Lote No C-11 y ¢-14 y se mide una distancia de 42.79 metros.
QOeste: Colinda con la Avenida Ramén Arias y se mide una distancia de 40.68 metros.

NOTA No.6: SECUESTRO: Ninguno/EMBARGO: Ninguno

NOTA No.7: Hacemos la observacién que el informe cuenta con treinta y un (31) paginas.

Edificio Unicorp Tower Plaza ‘,PON DE”Vc% i,ﬂ./- 11-
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RELACIONADOS CON ASUNTOS AMBIENTALES Y SOCIALES

NO. DE FINCA(S): 34029
1. TIPO BIEN:
Residencial:

[Ocasa

[CJApartamento

[[] proyecto en construccién

Comercial e Industrial:
X Edificio

D Restaurante

[] Galera/Bodega

[ planta Industrial

FORMULARIO DE RIESGOS DE GARANTIAS INMUEBLES

TOMO 827 FOLIO 452 DOCUMENTO 2217728
5. UBICADA EN:
Agropecuario: [[] Area protegida
Terreno |_—_| Bosque primario o secundario
|_—_| Mejoras Zona arqueoldgica
|_—_| Cultivo

[C] Area de interés social (cultural o histérica)

|:] Zona con restriccién de uso
[C] zona roja o de alta delincuencia

[ Local en Centro Comercial
X Local Independiente

[ instalaciones de Salud

[ proyecto en construccién

] cuenca hidrogréfica:
|:] Ninguna de las anteriores

X otra (s): RESIDENCIAL/COMERCIAL

2.

3.

USO ANTERIOR DEL TERRENO:

[J uso Industrial. Actividad:
[ vertedero

|:] Saneado [:] No saneado
[] poligono de tiro
] mineria. Tipo:
[ Taller mecanico
[] Estacién de combustible
[] expendio de alimentos
[] agricola. Nombre del Cultivo(s):
[ pecuario. Tipo de ganado: i

Otro (s): Residencial / Comercial

El uso anterior concuerda con la zonificacién actual
Osi DNo. Explicar el impacto en observaciones del avaltio.

CONSIDERACIONES DE LAS INSTALACIONES O DETERIORO DE LAS
MEJORAS:
[:I Grietas:
[Csuperficiat [ estructural
] oxidacién avanzada de las estructuras:

[Jtecho [Jvigas [cerchas [otro:

[] Presencia de asbesto en:
L__]paredes [(Otecho [tuberias

D Sistemas de control de incendio:
[Calarmas [Clextintores [Jrociaderes [Jmangueras
|:|0tro {s):

[ sistema de tuberfas visibles en mal estado

[Jvapor [Jaguapotable [Jagua caliente
[Jaguas sanitarias [(aire comprimido
] otro (s): .

No se observd deteriaro por simple inspeccién

POSIBLES PELIGROS NATURALES:

6. SE OBSERVA, PERCIBE O EXISTE EVIDENCIA DE:

[ vibraciones
[ olores nocivos
[ polvo

[:] Gases

[ aguas sanitarias

] Rresiduos liquidos industriales o comerciales
{aceites, quimicos, etc.)

] roedores

|:| Residuos sélidos/ basura

IZ Ninguna de las anteriores

[ otro {s):

[J Cercana a industrias, compapias o actividades
que puedan afectar la garantia.
Nombre(s):

7. AGUAS SUPERFICIALES PRESENTES

[ riots):

D Mar:

] quebrada(s):
Drenaje Natural

(] Humedal {es):

¢ Estin siendo afectadas por la actividad?
No.

[ si. ;Cual?

Estado de las aguas superficiales por simple

inspeccién:

[J Bueno (sin presencia de basura, limpia, sin algas,

sin coloracidn distinta a la tipica, sin mal olor)

] malo {con desperdicios, con presencia de algas,

con coloracidn, con mal olor)

Los residuos liquidos (aguas sanitarias o del proceso)

son vertidos en aguas superficiales:

[X] No. ¢Dénde son vertidos? Sistema de Alcantarillado

[] Deslizamientos/ deslave

[] Hundimiento
[:] inundaciones

Edificio Unicorp Tower Plaza
Fincas N0.34029, Bella Vista
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CERTIFICACION

Por este medio certificamos que nuestro Informe de Inspeccién
avaliio que corresponde a la Finca No.34029 es producto de métodos

objetivos, cientificos, comun y universalmente aceptados.

Asimismo, sefialamos que no hemos sido influenciados por ninguna
intencién o acuerdo de honorarios profesionales que pudiese alterar en lo
mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

Toda informaciéon aqui suministrada corresponde a lo observado
durante nuestra inspeccion sin que se haya exagerado ni omitido
conscientemente ningiin factor importante o detalle. La valuacién se llevé
a cabo conforme a un codigo de ética y norma de conducta.

Los datos de registro de la propiedad estdn basados en la
informacion obtenida y existente en el Registro Pablico de Panama, por lo
tanto nuestra empresa no asume responsabilidad alguna por cualquier
error proveniente de dicha institucién.

El valor de la propiedad se ha establecido dentro de la fecha efectiva
sefialada en el presente informe, por lo tanto resulta claro que no
asumimos responsabilidad por algunas variaciones del orden econémico o
variaciones fisicas que pudieran presentarse en una fecha posterior y que
puedan afectar la opinion del valor establecido.

De manera ilustrativa anexamos copia de plantas arquitecténicas
disefiada por el Arq. Edward Charles McGrath, plano de localizacién y
juego de fotografias tomadas durante nuestra inspeccion.

Suscribimos el presente informe en la Ciudad de Panama, a los
veinticuatro (24) dias del mes de febrero de 2016.

Atentamente,

CORPORACION DE INGENIWQCIAD WA
¥ s

' kl), %

2

Ale der M. Parnlla E.
Ing iero Civil, M.B.A.

Gerente General («j
AMPE/zp % ?’ & ¥
N D§
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PLANO DE LOCALIZACION

./
O PROPIEDAD : é
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VISTA GENERAL DEL EDIFICIO UNICORP TOWER PLAZA,
MOTIVO DE NUESTRA INSPECCION

‘l‘/“(, AR F

S0 o L R I

VISTA DE LA AVENIDA RAMON ARIAS (VIA BRASIL) Y DEL ENTORNO
DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD
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VISTA PARCIAL DEL\I-I.!EA DE CIRC ON, OFICINAS Y
ACCESO AL LOBBY DEL EDIFICIO
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Edificio Unicorp Tower Plaza Jpo"' F iy,
Fincas No0.34029, Bella Vista f

VISTA GENERAL INTERNA DEL LOBBY DEL
EDIFICIO UNICORP TOWER PLAZA

e ———— T

VISTA DEL CUARTO DE MEDIDORES
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VISTA GENERAL DE LA PLANTA ELECTRICA

VISTA GENERAL DE LA SECCION DE ALMACEN UTILIZADO POR EL IFARHU

Edificio Unicorp Tower Plaza N D, -18-
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VISTA DEL AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y AREA DE
CIRCULACION DEL MESSANINE

VISTA TIPICA DEL AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y AREA DE
CIRCULACION DEL NIVEL E-1 @ E-4
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OTRAS VISTAS DEL AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y
CIRCULACION DEL NIVEL E-5
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VISTA GENERAL DEL AREA DE ESCALERA DE EMERGENCIA

L T e
o 2
VISTA GENERAL DEL AREA DE MAQUINAS DE A/A
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VISTA GENERAL DEL LOBBY DEL NIVEL 900
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VISTA GENERAL DEL AREA DE COMEDOR DEL NIVEL 500

VISTA DEL NIVEL 1000, DEPOSITO DEL IFARHU
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VISTA GENERAL DEL AREA DE SERVICIO SANITARIOS
DEL NIVEL 1100

VISTA GENERAL DEL AREA DE CAFETERIA, UTILIZADO POR LA
UNIVERSIDAD INTERAMERICANA DE PANAMA NIVEL 1100
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VISTA DE ALGUNAS OFICINAS TIPICAS UTILIZADAS COMO AULA DE
CLASES POR LA UNIVERSIDAD INTERAMERICANA DE PANAMA
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VISTA DE LOS PASILLOS INTERNOS DEL 100

VISTA DEL LOEBY DEL NIVEL 1700
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GERENCIA

_ VISTA DEL AREA DE

.

VISTA INTERNA DE LA SALA DE ESPERA DEL NIVEL 1700
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VISTA GENERAL DEL CUARTO DE BOMBA EN EL NIVEL 1800
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VISTA GENERAL DE LOS CUATRO (4) MOTORES DE ELEVADORES
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VISTA GENERAL DE LA AZOTEA Y DEL TANQUE DE RESERVA DE AGUA
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VISTA PANORAMICA GENERAL QUE SE OBTIENE DESDE LOS
NIVELES ALTOS DEL EDIFICIO UNICORP TOWER PLAZA
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