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Fecha de emision es 18 de marzo de 2014

Octava Emision de Bonos, Res No. SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015
Fecha de emision es 15 de marzo de 2015. Serie A 19 de
marzo de 2015, Serie B 14 de diciembre de 2015.

VALORES COMERCIALES NEGOCIABLES

DMcimo Tercera Emigion de VCNS, ResolucionNoSMV-579-14 del 25 de
noviembre de 2014. Serie D 4 de junio de 2015 . Serie E 12 de julio de 2015, serie
F 23 de octubre de 2015, Serie G 3 de febrero de 2016, Serie H 10 de febrero de
2016, Serie I 21 de febrero de 2016, Serie J 24 de marzo de 2016.
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TELEFONOQ: 223-6065

FAX: 213-0622
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EMAIL; hipoiecaria@metrocrediipanama,com



I PARTE

1 ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS
A.  LIQUIDEZ

Es importante antes de iniciar el informe, que el balance se ha reclasificado en el
rubro de préstamos por cobrar a clientes, ya que antes aparecia la cartera en su
totalidad como corriente, y ahora se han separado los vencimientos a mis de un
afio y reclasificado en otros activos.

Para el periodo correspondiente al primer trimestre del afio 2016, la empresa
registro activos circulantes por un monto de US$23,628,109 lo cual consideramos
adecuado, ya que representa un aumento de 1.70% vs las cifras reportadas al 31 de
diciembre de 2015 en el informe previo .

El efectivo representd UUS$18,100,289 un aumento del 0.7% vs el 31 de diciembre
de 2015 producio de un aumento en la colocacion de nuevos VCNs y bonos por
USS$400,000 adicionales. La cartera de préstamos anmentd por US$3,783,075
adicionales, 0 un 4.6%. El efectivo representa un 76.60% del total de los activos
corrientes, representando las cuentas por cobrar a corto plazo casi el 21.21%

mis productiva de la empresa, que a su vez tuvo un aumento del orden del 4.6% a
corto plazo vs el trimestre precedente. Los activos circulantes representan el
21.77% del total de activos, el restante 78.23% esta represenfado por mobiliario y
equipo de oficinas 1.36%, inversiones en acciones y bonos 1.16% , propiedades
disponibles para la venta 0.07%y otros activos representan el restante 75.63%, del
total de activos. Por reclasificaciéon contable la porcion a mas de doce meses de los
préstamos por cobrar se incluyen en el rubro de otros activos. Es importante
destacar que los préstamos con vencimiento a mas de 1 afio representan 74.57%
del total de activos, rubro que erecié vs ¢l altimo trimestre del afio 2015 en 4.60%.
El total de 1a cartera de préstamos por cobrar es de US$85,944,000.00 o sea
79.18% del total de los activos de la empresa.




DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
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Bonos y Valores Comerciales, emitidos y en circulacion al 31 de marzo de 2016

Al 31 de marzo de 2016 se habian colocado Valores Comerciales Negociables
B/32,269,000.00 y Bonos Hipotecarios por USUS$32,261.000.00 segiin detalle:

Monto de la | Tipo No. Fecha de Monto en Fiduciaria
Emision/Serie | de Resolucion  Vencimiento circulacion
Valor SMV USUSS
12,000,000 Bono 295-12 8/0ct/2016 12,000,000 ABS Trust
6,000,000 Bono 68-14 20/Marx/2018 6,000,000 Central
Fiduciaria
9,000,000{A Bono  83-15* 19/Mar/2019 8,963,000 Central
Fiduciaria
7,000,000 B Bono 83-15 i4/dic/2019 5,298,000 Central
Fiduciaria
11,000,000 D VCN 579-14%% 29/Mayo/2016 11,000,000 Central
Fiduciaria
6,000,000 E VCN 579-14 6/Julio/2016 6,000,000 Central
Fiduciaria
1,500,000 ¥ VCN 579-14 17/0c¢t/2016 1,500,000 Central
Fiduciaria
10,000,000G VCN 579-14 29/Ene/2017 9,996,000 Central
Fiduciaria
3,000,000 H VCN 579-14 04/Febr./2017 1,288,000 Central
Fiduciaria
3,000,000 1 VCN 579-14 15/Febr./2017 2,365,000 Central
Fiduciaria
5,000,000 J VCN 579-14 19/Mar./2017 120,000 Central
Fiduciaria




s *Emision Autorizada por USUS$45 millones
e ** Emision Autorizada por US$42 millones

Al momento de la preparacion del presente informe, todas las garanmtias se
encuentran depositadas en los fiduciarios ABS Trust y Central Fiduciaria.

Los pasivos en su fotalidad alcanzaron la suma de US§ 99,078,106.00 un 4.66%
mayor que el trimestre correspondiente al 31 de diciembre de 2015,
desglosindose el monto asi: Pasivos Corrientes US$42,962,468 sea 43.36% del
total, que a su vez tuvo un aumento 3.62% vs el 31 de diciembre de 2015,
basicamente debido a un aumento en sobregiros por 32.27%, y en préstamos por
pagar a bancos por 6.1% Los VCNs por pagar disminuyeron 3.1%.

El pasivo a largo plazo, aumenté en 9.03% vs el trimestre anterior, ya que al 31 de
diciembre de 2015 el monto de los mismos fue de USS 35,490,808.00 vs
US$32,094,787.00 al 31 de diciembre de 2015. Este aumento obedece a un
incremento en los préstamos bancarios por US$ 1,869,021.00 y los Bonos por
Pagar de US$1,030,000.00

Los otros pasivos se mantuvieron.

En este trimestre la relacion corriente se mantuvo ya que al 31 de diciembre de
2015 esta relacion fue de 0.56 a 1, y para el presente trimestre igual.

El valor de las 3946 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar
asciende a US$182,510,212.00, lo que representa 2.12 veces el saldo de la eartera
bruta de préstamos. FEl monto promedio por préstamo hipotecario al 31 de
diciembre de 2015 es de US$21,780.03. Al 31 de diciembre de 2015 este rubro
representaba US$165,938,304.00 o sea 2.12 veces el saldo de la cartera bruta de
préstamos.

B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aumenté en US$62,000.00, un aumento de 0.78% sobre el 31 de
diciembre de 2015, para llegar a US$8 millones, cifra a las que se habia
comprometido el accionista inico de la empresa desde el afio 2014, Las utilidades
retenidas aumentaron 40.24% vs el cierre del trimestre anterior. Hubo aumento
en emisiones de valores en el periodo por USS4,000.00 en VCNs y Bonos
Hipotecarios, adem:s hubo una leve disminucion en el nivel de endeudamiento que
paso de 10.55 veces a 10.48 veces en el presente trimestre.




EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el ¢uarto trimestre del afio 2015, la empresa obtuvo ingresos por
US$3,522,674, un 18.73% mayor que el mismo trimestre del aio 2015, y para el
afio 2016 acumulados representan un 27.53% de los ingresos totales del aiio 2015.
Los ingresos se desglosan asi: intereses US$2,750,598 Manejo USS 137,508
,Otros ingresos USS 397,711 ¢ intereses ganados cn plazo fijo US$236,857.

Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 78.08%, los
gastos de manejo un 3.90%, los otros ingresos 11.29% y los intereses ganados en
plazo fijo 6.72 %.

Los ingresos acumulados del aiio 2016 son 18.73% mayores al mismo periodo del
aiio 2015 .
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EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS TRIMESTRES POR
TIPO DE INGRESO
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A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los dltimos 4
trimestres de operaciones de Ia misma
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Los gastos generales y administrativos del trimestre alcanzaron la suma de US$
3,013,736 sea 16.74% mayor que el mismo periodo del afio 2015 si eomparamos
los gastos de de este aiio de este afio vs el periodo similar al aifio 2015, los gastos
acumulados del aiio 2015 representan un 26.63 % del total de gastos del aiio
2015, csto se debe a mayor gasto de intereses de emisiones, y mayor niimero
de centros de captacion de préstamos en operacion, aiio completo.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de USS$1,284,411 y representan un
42.62% del total de gastos del trimestre , y los honorarios y gastos de personal que
en conjunto suman US$ 934,278 o sea un 31.00% del total de gastos del trimestre.

A Continuacion griafico de gastos directos por cada sucursal, incluyendo los gastos
financieros y su distribucion dentro del total de gastos.



GASTOS DIRECTOS POR SUCURSAL PRIMER TRIMESTRE 2016
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Se registré una utilidad antes de impuestos de US$508,938 ¢n el trimestre, lo que
después de impuestos estimados representa una utilidad neta acumulada en el
trimestre de USS 417,916. Las utilidades netas acumuladas del aio 2016
representan un 35.05% del total de las utilidades netas del afio 2015.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Producto de una bnena campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de comunicacién,(television, radio y vallas de carretera) la apertura de
catorce sucursales o centros de captacion de préstamos en el interior del pais y en
la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago, Aguadulce y Penonomé, y
también la Sucursal Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio,
Balboa (en Rio Abajo) y al haber alcanzado un grado de madurez ¢l negocio, las
colocaciones netas de préstamos han aumentado durante el presente trimestre un
6.06 % comparativamente al trimestre anterior y 22.69% de aumento sobre el
mismo periodo del afio 2015 acumulado. Consideramos que con la consolidacion
de los nuevos centros de captacion de préstamos abiertos en el aiio 2014,
incluyendo la apertura de un nuevo centro de captacion en Coronado, Betania , 24
de diciembre y para el primer trimestre del afio 2016 en Las Tablas, y con la
continuacion en fa colocacion de los bonos y la obtencion de fondos a tasas y
plazos mas favorables, el erecimiento de la cartera continuara en ascenso.




Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos en los ultimos dos afios, sobre todo en ¢l drea de provincias
centrales, arca no atendida antcriormente, la direccion de la empresa ha
continuado una politica agresiva de expansion, y producto de la misma se
inauguraron ecn el 2014 centros de captacion en Coronado, Betania y 24 de
diciembre. Es importante mencionar que hubo centros de préstamos que
afrontaron necesidades de expansién por el crecimiento de la demanda. La
Sucursal de Santiago de Veraguas fue trasladada a un local mds amplio. Ya la
Junta Directiva autorizé abrir dos uueves centros de captacion de préstamos,
ademas de el de Las Tablas abierto ¢l primer trimestre del presente aiio. Del total
de la cartera 97.12% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria y 2.88%
de préstamos a jubilados proporcion que ha variado en los dltimos meses. Ningiin
clicnte representa el 0.1% de la cartera.

A Continuacion grifico detallando el crecimiento de la cartera de préstamos a
través de los iltimos ados:

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE PRESTAMOS
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A continuacion presentamos un cuadro de la antigiiedad de las cuentas por cobrar
de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta.
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I1 PARTE

'BALANCE GENERAL MARZO 2016  DICIEMBRE  SEPTIEMBRE  JUNID 2015

2015 2015

' PRESTAMOS 85944000 82,161,105 78,274,121 74,876,659
ACTIVOS TOTALES 108,534,554 103,644,313 99,012,825 94,179,638
DEPOSITOS TOTALES 0 0 0 0
DEUDA TOTAL 99,078,106 94,667,781 90,983,740 87,661,407
ACCIONES PREFERIDAS 0 0 0 o
CAPITAL PAGADO 8,000,000 7,938,000 6,782,000 5,552,000
OPERACION Y 0 0 0 0
RESERVAS
PATRIMONIO TOTAL 9,456,448 8,976,532 8,029,085 6,518,231

' RAZONES FINANCIERAS

' DIVIDENDO/ACCION 0 0 0 0
comu
DEUDA 10.48 10.55 11.33 13.45
TOTAL+DEPQSITOS
/PATRIMONIO
PRESTAMOS/ACTIVOS 0.93 0.79 0.79 0.80
TOTALES
GASTOS DE 0.0278 0.0332 0.0292 0.0256
OPERACION/ACTIVOS
TOTALES
MOROSIDAD/RESERVAS = b " %
MOROSIDAD/CARTERA 0239 0239 0239 0239
TOTAL a mas de 90 dias

RESUMEN FINANCIERO

¢ Laempresa no establece reservas periddicas para cubrir morosidad sino que aplica a
cuentas malas en caso de darse de baja un préstamo.




'ESTADC DE
SITUACION
FINANCIERA

 INGRESOS POR
INTERESES

| GASTOS POR
INTERESES

GASTOS DE
OPERACION

PERDIDA EN
VENTA DE

| INMUELBE
UTILIDAD O
PERDIDA

ACCIONES
EMITIDAS Y EN
CIRCULACION

UTILIDAD O
PERDIDA POR
ACCION

~ UTILIDAD O
PERDIDA DEL
PERIODO
(NETA)

ACCCIONES

MARZO 2016

2,750,598

1,284,411

1,729,325

-263,138(3)

8,000

-32.892

417,916

7,969

DICIEMBRE

2,854,966

1,235,706

2,206,248

-586,988(3)

7,938

-71.427

239,958

7,360

SEPTIEMBRE

2,612,809

1,325,906

1,561,579

-275,076{2)

6,782

-40.56

313,920

6,167

JUNIO 2015

2,271,388

1,052,175

1,355,149

-185,936(1)

5,552

-33.49

362,366

5,391

PROMEDIO DEL
PERIODO

(1) Este rubro no incluye los ingresos por gastos de manejo, intereses ganados en
plazo fijo y otros ingresos, que para junio 2015 representan US$618.603 de
ingresos. (2) a septiembre 2015 estos ingresos suman US$656,4843. A
diciembre 2015 estos ingresos representan US$864,850, y para marzo 2016
US$772,076

En cuadro a continuacién se presenta informe incluyendo estos rubros

/\/



CUADRO CONTENIENDO INGRESOS TOTALES Y GASTOS TOTALES DE
LA EMPRESA.

ESTADOC DE  MARZO 2016 DICIEMBRE SEPTIEMBRE JUNIO 2015
SITUACION 2015 2015
FINANCIERA

INGRESOS 3,522,674 3,719,816 3,269,293 2,839,901
TOTALES
GASTOS 11,284,411 1,284,411 1,325,906 1,052,175
INTERESES
GASTOS DE 1,729,325 1,729,325 1,561,979 1,355,149
OPERACION
PERDIDAEN 0 0 0 0
VENTA DE
INMUEBLE ) e B
UTILIDAD O 508,938 508,938 381,408 432,667
| PERDIDA
" ACCIONES 8,000 7,938 . 6,782 5,552
EMITIDAS Y EN
CIRCULACION
UTILIDAD O " 63.62 35.00 56.24 77.93
PERDIDA POR
ACCION i /
UTILIDAD O 417,916 239,958 313,920 362,366
PERDIDA DEL
PERIODO
(NETA)
ACCCIONES 7,969 7,360 6,167 5,391

PROMEDIO DEL
PERIODO




III PARTE

Estados Financieros Interinos al primer trimestre del aiio 2016
(31 de marzo de 2016)



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
ESTADOS FINANCIEROS
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BARRETO Y ASOCIADOS o .
CONTADORES AUDITORES ASESORES {Fx Prim EG I O ba I

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panama, Rep. de Panama

Alecance

Hemos efectuado la auditoria de los estados financieros interionos que se acompafian de
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., los cuales comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de marzo de 2016 y los estados de resultados intcgrales, cambios en ¢l patrimonio y
los flujos de efectivo, por los tres (3) meses terminado en esa fecha y las notas que comprenden un
resumen de politicas contables significativas y otra informacidn explicativa.

Responsabilidad de la administracién para los Estados Financieros

La Administracién de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros interinos, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
de Contabilidad No. 34 — Informacioén Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera y por el Control Interno que la Administracion determine que es necesario
para permitir que la presentacion dc los estados financieros interinos estén libres de
representaciones errdneas de importancia relativa, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros interinos con base
en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditorfa. Esas Normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
interinos estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia acerca de los montos y
rcvelaciones en los estados financieros interinos. Los procedimientos seleccionados dependen de
nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacién erronea de importancia
relativa en los estados financieros interinos, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas
evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros interinos de la Empresa, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad dcl control interno de la entidad. Una auditoria también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables hechas por la Administracién, asi como evaluar, la presentacion en
conjunto de los estados {inancieros mterinos.

- | bt

CALLE 37, ENTRE AVENIDAS CUBA Y PERU. Tel. No, 225-1485 7 392-6882 Fax No, 227-0755
E-mail: gerencia@bya.com.pa =1
Apartade 0816 - 02151, Panam4, Rep. de Panami
Miembro de PrimeGlobal
Asociacién de Firmas de Contadores Independientes




A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base pare nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros interinos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacién financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 31
de marzo de 2016 y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los tres (3) meses
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Informacién adicional

Nuestra auditoria se efectudé con el proposito de expresar una opiniéon acerca de los estados
financieros interinos basicos. La informacion adicional que se acompafia, se presenta para
propositos de analisis y no es parte requerida de los estados financieros interinos basicos. Dicha
informacidn ha sido objeto de los procedimientos de auditoria, de la misma forma que fue aplicada
a los estados financieros interinos y en nuestra opinién, se presenta razonablemente en todos los
aspectos importantes con relacion a los estados financieros interinos basicos.

foy Cleccid

25 de mayo de 2016
Panama, Republica de Panama



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de marzo de 2016

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - cheques devueltos
Adclanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Impuesto sobre la renta - estimado
Seguros pagados por adelantado
Impuesto municipal adelantado
Tesoro Nacional - .T.B.M.S.
Total activos corrientes

Inversiones c¢n acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corricntes
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrar - terceros
Cueritas por cobrar - otras
Dcpdsito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Fondos en Fideicomiso
Total otros activos

Total activo

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas en
garantias de préstamos por cobrar

NOTAS

B/.

B/.

31 de marzo de

31 de diciembre

2016 de 2015
18,100,289 B/. 17,974,991
5,010,535 4,789,992
2,853 2,258
102,493 101,900
102,375 102,375
260,144 260,144
2722\ 1,779
18,503 -
3,296 706
23,628,109 23,234,145
1,261,482 511,482
81,039 81,039
1,477,951 1,414,372
80,933,465 Trtlyl 13
260,000 260,000
383,809 383,809
403,425 283,807
20,390 20,390
83,884 83,156
1,000 1,000
82,085,973 78.403,275
108,534,554 103,644.313
182,510,212 B/. 175,735.271

Nota: Las cifras a diciembre de 2015, han sido reclasificadas a fin de ser comparativas.
uniformes y consistentes con las cifras a marzo de 2016.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{(Panam4, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANC]ERA
Al 31 de marzo de 2016

PASIVOS Y PATRIMONIO

31 de marzo de

31 de diciembre

DE LOS ACCIONISTAS NOTAS 2016 de 2015

Pasivos corrientes

Sobregiros bancarios 1 B/, 3,507,469 B/ 2,651,701

Cuentas por pagar - proveedores 10 66,047 147,603

V.C.N. por pagar & 32,269,000 33,300,000

Préstamos por pagar - bancos 11 3,858,018 2,757,457

Impuesto y retenciones por pagar 12 24,919 20,126

Descueto retenidos a empleados 106 -

Adelantos recibidos de clientes 156,540 135,753

FECI - por pagar 1,557,439 1,467,847

Impuesto sobre la renta por pagar 13 1,121,950 980,907

Anticipo recibido - ventas de bonos 401,000 -
Total pasivos corrientes 42.962.468 41,461,394
Pasivos a largo plazo

Bonos por pagar C 32,261,000 31,231,000

Préstamos por pagar - bancos 11 2,732,808 863,787
Total pasivos a largo plazo 34,993,808 32,094,787
Otros pasivos

Intereses no devengados 2 17,528,470 17,655,722

Gastos de manejo no devengados 14 3,593,360 3,455,878
Total otros pasivos 21,121,830 21,111,600
Total pasivo 99,078,106 94,667,781

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado

13.000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion

8,000 acciones para marzo de 2016 y

7,938 acciones para diciembre de 2015 8,000,000 7,938,000
Utilidades no distribuidas 1,456,448 1,038,532
Total patrimonio de los accionistas 9,456,448 8,976,532

Total pasive y patrimonio de los accionistas

Véanse [as notas a los estados financieros que se acompafan.

B/.

108,534,554 B/.

103,644,313 { ‘ﬂ}

N f/
A



Ingresos:
Intereses ganados
Ingresos - gastos de manejo
Intereses ganados - plazos fijos
Otros ingresos

Total ingresos

Menos:
Gastos generales y administrativos

Ganancia en operaciones

Menos:
Pérdida en venta de bien inmueble

Utilidad antes del impuesto sobre
la renta

Menos: impuesto sobre Ia renta
Causado

Utilidad neta

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2016

NOTAS

14

15

16

B/.

B/.

Marzo
2016

2,750,598
137,508
236,857
397,711

3,522,674

3,013,736

508,938

508,938

91,022

417,916

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.
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78 B/
4
7

11

100

86

14

14

11 B/

Marzo
2015

2,415,415
114,340
70,698
366,580

2,967,033

2,581,650

385,383

25,000

360,383

84,451

275,932

%
81
4
2
12
100
87

13

12

AUMENTO O

(DISMINUCION)

B/.

B/.

335,183
23,168
166,159
31,131

555,641

432,086

123,555

(25,000)

148,555

6,571

141,984

Yo

14

20

19

17

32

100

41

51



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2016

Total del
Acciones Utilidades no patrimonio de
comunes distribuidas los accionistas
Saldos al 31 de diciembre de 2014 B/, 5,000,000 B/. 711,912 B/ 5,711,912
Maias:  emision de acciones 2,938,000 - 2,938,000
Menos: declaracion de dividendos - (865,556) (865,556)
Saldos al 31 dc diciembre de 2015 7,938,000 (153,644) 7,784,356
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2015 - 1,192,176 1,192,176
Saldos al 31 de diciembre de 2015 7,938,000 038,532 8.976,532
Saldos al 31 de¢ diciembre de 2015 7,938,000 1,038,532 8,976,532
Mas:  emisidn de acciones 62,000 - 62,000
Saldos al 31 de marzo de 2016 8,000,000 1,038,532 9,038,532
Utilidad neta al 31 de marzo de 2016 - 417,916 417,916
Saldos al 31 de marzo de 2016 B/. 8,000,000 B/ 1,456,448 DB/ 9,456,448

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2016

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,

Efectivo (utilizado) en:
(astos administrativos pagados
Pago de impuestos
Préstamos otorgados
Adclantos a préstamos
Total efectivo (utilizado)

Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacién

Flujos de efectivo de aetividades de inversién
Efectivo recibido o {(utilizado) en:
Adquisicidn en activo fijo
Depdsitos en garantia
Emisién de acciones
Adelanto a cotnpra
[nversion en acciones

(Pérdida) venta bien inmueble
Flujos de efectivo neto, (utilizado) o proveniente
en actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Bonos por pagar
V.C.N. por pagar
Yariacidn en cuentas por cobrar - otras
Intereses ganados en depositos a plazo fjo
Anticipo recibido - ventas de bonos

Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento

(Disminucion) o aumento en el saldo de efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo

31 de marzo

31 de diciembre

de 2016 de 2015
intereses ganados y comision de cierre B/. 4,064,858 B/ 23,424,224
(2,880,363) (10,855,356)
- (181,547
(4,582,723) {21,580,455)
(593) (26,141)
(7,463,679) (32,643,499)
(3,398,821) (9. 219:275)
(130,470) (234,699)
- (1,000)
62,000 2,938,000
- 82,170
(750,000) (45,000)
- (25,000)
(818.470) 2,714,471
(2,241,917) (10,480,718)
5,211,499 11, 723,179
1,030,000 5,981,000
(1,031,000} 3,300,000
(119,618) 115,502
236,857 511,849
401,000 -
= (865,556)
3,486,821 10,287,252
(730,470) 3,782,448
15,323,290 11,540,842 - "y
9

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo B/.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

14,592,820 B/.

15,323,290 ( \

=z



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Republica de Panam3)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

A. Constitucién
Esta Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repablica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Pablica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico.

En Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 5 de junio de 2015, se
aprobd el aumento del Capital Social Autorizado a trece millones de délares (US $13,000,000.00),

dividido en trece mil (13,000) acciones comunes con un valor nominal de mil dolares cada una.
(US $1,000.00).

B. Operacién
Es una Empresa dedicada principalmente al financiamiento de préstamos hipotecarios y
personales con duracién promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada en Via Espafia, Cl. Eusebio A. Morales y el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de
Panama y quince sucursales (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera,
Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Balboa, Las Cumbres, Coronado, Bethania y 24 de
Diciembre y Las Tablas.

C. Emisién de Bonos
Sexta Emisién de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para la sexta Emision Publica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 295-12 del 27
de agosto de 2012. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la sexta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 8 de octubre de 2012.

Monto: Doce Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.12,000,000.00).

Bonos por pagar: Doce Millones de Balboas (B/.12,000,000.00)
Vendido en su totalidad.

Plazo: Cuatro afios (8 de octubre de 2016).

Tasa de interés: Siete punto cincuenta por ciento anual (7.50%), pagado
mensualmente.

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

(Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A_, y estas se
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacidn, estos /
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual. |

F
[

]
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

C. Emision de Bonos (continuacion)
Séptima Emisién de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para la quinta Emisién Publica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 68-14 del
19 de febrero de 2014. Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la séptima emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 20 de marzo de 2014,

Monto: Seis Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.6,000,000.00).

Bonos por pagar: Seis Millones de Balboas (B/.6,000,000.00)

' Vendido en su totalidad.

Plazo: Cuatro afios (20 de marzo de 2018).

Tasa de interés: Nueve por ciento anual (7.00%), pagado mensualmente.

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalto
equivalente al 200% del importe de la emisién tal como se
detalla en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas sc
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacién, estos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual

QOctava Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la octava Emision Puablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucidn emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 83-15 del
13 de febrero de 2015. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos vy condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 17 de marzo de 2015,

Monto: Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en
muliiplos de Mil Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Fecha de emisién: Serie A: 19 de marzo de 2015

Serie B: 14 de diciembre de 2015
Seric C: 24 dc marzo de 2010

Monto: Serie A: Nueve Millones de Balboas (B/.9,000,000.00)
Serie B: Siete Millones de Balboas (B/.7,000,000.00)
Serie C: Tres Millones de Balboas (B/.3,000,000.00)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

C. Emisién de Bonos (continnacion)

Octava Emisién de Bonos

Bonos por pagar: Serie A: Ocho Millones Novecientos Sesenta y Tres Mil Balboas
(B/.8,963,000.00).
Serie B: Cinco Millones Doscientos Noventa y Ocho Mil Balboas

(B/.5,298,000.00).
Bonos disponible Cuatro Millones Setecientos Treinta y Nueve Mil Balboas
para la venta: (B/.4,739,000.00)
Plazo: Serie A: 4 afios (19 de marzo de 2019)

Serie B: 4 afios (14 de diciembre de 2019)
Serie C: 4 afios (24 de marzo de 2020)

Tasa de interés: Nueve por ciento anual (9.00%), pagado mensualmente.
Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, con
avaliio equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas sc
ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria.

Adicionalmente al Fideicomiso sc le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacién, estos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de marzo de 2016
En el informe de ABS Trust, Inc., al 31 de marzo de 2016, empresa fiduciaria del Fideicomiso,
informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados s¢ encuentran representados en una ecartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso VI

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
emision) asciende al 31 de marzo de 2016 a TRECE MILLONES CIENTO VEINTISIETE
MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHENTA
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,127,754.80).

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE
MIL * DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA Y OCHO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $27,377,292.88), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

C. Emision de Bonos {(continuacion)

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de marzo de 2016
En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de marzo de 2016, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asf:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bicnes del Fideicomiso

Fideicomiso VII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (VII
emisioén) asciende al 31 de marzo de 2016 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTIOCHO
MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES CON CINCUENTA Y CINCO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,628,624.55).

El valor de los bienes sobre los cuales recae cl derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES VEINTE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
NUEVE DOLARES CON NOVENTA Y SIETE CENTESIMOS DE DOLAR
(US $12,020,869.97), para la misma fecha.

Fidcicomiso VIII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(VIII emision) asciende al 31 de marzo de 2016 a NUEVE MILLONES NOVECIENTOS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $9,900,384.86).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTITRES CENTESIMOS
DE DOLAR (US $19,832,465.23), para la misma fecha.

Fideicomiso X111 VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de [a emision de VCN (XTI
emision) asciende al 31 de marzo de 2016 a VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON VEINTE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $24,237,843.20).

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y
TRES MIL CIENTO SESENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTESIMOS
DE DOLAR (US $45,973,162.36), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

C. Emisién de Bonos (continuaciéon)

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de dicicmbre de 2015
En el informe de ABS Trust, Inc,, al 31 de diciembre de 2015, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bicnes del Fideicomiso

Fideicomiso IV

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la denda de 1a emisién de Bonos (IV
emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON CINCUENTA Y DOS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,639,486.52).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MiL
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON SETENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE
DOLAR (US $12,542,751.79), para la misma fecha,

Fideicomiso VI

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CATORCE DOLARES CON SESENTA Y SIETE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,237,314.67).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENYA Y UN
MIL VEINTE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
(US $27,751,020.44) para la misma fecha.

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2015
Fn el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de diciembre de 2015, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informd Jo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

C. Emision de Bonos {continuacién)
Bienes del Fideicomiso
Fideicomiso VII
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (VII
emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a SEIS MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON
NOVENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,755,859.99).

El valor de los bicnes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTESIMOS DE
DOLAR (US $12,476,722.66), para la misma fecha.

Fideicomiso VIII

[l valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos
(VIII emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a CINCO MILLONES SESENTA MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE DOLAR CON CINCUENTA Y OCHO CENTESIMOS
DE DOLAR (US $5,060,537.58).

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DIEZ MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA CENTESIMOS DE
DOLAR (US $10,369,863.60), para la misma fecha.

Fideicomiso XIIT VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de VCN (X111
emisién) asciende al 31 de diciembre de 2015 a TREINTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL DOCE DOLARES CON CINCUENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $36.833,012.56).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SETENTA Y OCHO MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL
CIENTO CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTESIMOS
DE DOLAR (US $78,069,155.39), para la misma fecha.

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 579-
14 del 25 de noviembre de 2014. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de

Panama. /
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2016

C. Emisién de Bonos (continuacién)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (continuacién)

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto:

Fecha de emision:

Monto:

V.C.N. por pagar:
V.C.N. disponibles

para la venta:
Plazo:

Tasa de interés:

Respaldo de 1a emision:

Garantia:

Cuarcnta v Dos Millones de Balboas a ser olrecidos en mualtiplos

de Mil Balboas cada uno (B/.42,000,000.00), emision parcial:

Serie D: 4 de junio de 2015.

Serie E: 12 de julio de 2015.

Serie F: 23 de octubre de 2015.

Secrie G: 3 de febrero de 2016.

Serie H: 10 de febrero de 2016.

Scrie [: 21 de febrero de 2016.

Serie J: 24 de marzo de 2016.

Serie D: Once Millones Balboas (B/.11,000,000.00)

Serie E: Seis Millones Balboas (B/.6,000,000.00)

Serie F: Un Millén Quinientos Mil Balboas (B/.1,500,000.00)

Serie G: Diez Millones Ralboas (B/.10,000,000.00)

Serie H: Tres Millones Balboas (B/.3,000,000.00)

Serie I; Tres Millones Balboas (B/.3,000,000.00)

Serie J: Cinco Millones Balboas (B/.5,000,000.00)

Treinta y Dos Millones Doscientos Setenta y Nueve Mil Balboas
(B/.32,269,000.00).

Siete Millones Doscientos Treinta y Un Mil Balboas
(B/.7,231,000.00).

Serie D: 360 dias (29 de mayo de 2016).

Serie E: 360 dias (6 de julio de 2016).

Serie F: 360 dias (17 de octubre de 2016).

Serie G: 360 dias (29 de enero de 2017).

Serie H: 360 dias (4 de febrero de 2017).

Seric I: 3600 dias (15 de febrero de 2017).

Serie J: 360 dias (19 de marzo de 2017).

Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente.
Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Valores estardn garantizados por un Fideicomiso de Garantia
irrevocable constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A,
conformado por créditos con garantias de hipotccas de propiedades
de sus clientes o de efectivo, quedando claro que el electivo aportado
podra ser invertido en titulos valores. Los créditos con garantia
hipotecaria tendran un aval(io equivalente al 200% del importe de los
Valores Comerciales Negociables emitidos y en circulacion, Cuando,
los aportes scan cn efcctivo éstos serin reconocidos a la par y por it \
valor nominal igual al valor de los Valores Comerciales Negociable
emitidos y en circulacion. s

~~
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A L.LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad

a)

b)

d)

Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad No. 34 - Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF's) del Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Las politicas de contabilidad aplicadas por la Empresa para el periodo terminado el 31 de
marzo de 2016, son consistentes ¢con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los estados {inancieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la

Republica de Panamd, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Dolar (US $) de los
Estados Unidos de América.

Método de acumulacion
Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel

que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

Rceonocimiento de ingresos y gastos

Ingresos por intereses y comisiones

Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal v a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el sistema devengado.

(Gastos de manejo (Comisiones de manejo)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se
consideran ingresos bajo el método devengado, cs decir, son amortizados durante la vida
del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el balance de
situacioén, cuando la Financiera se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccion.

X
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad {continuacion)

c)

g)

h)

)

Préstamos por cobrar y provision para posibles préstamos incobrables

Los préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mas los cargos de intereses y gastos de manejo. La Empresa no establece una provision
para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de cuentas incobrables el saldo de la
cuenta al momento en que ésta se produzca.

Propiedad, mobiliario de oficina, cquipos y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Activos propios:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras sc registran al costo de adquisicion.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con base a la vida util
estimada de los activos respectivos. La vida til estimada de los activos es como sigue:

Vida util

estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 10 afios
Equipo rodante De 5 afios

Uso de estimados

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las Normas de
Triternacionales de Informacion Financiera requiere que la administracion haga estimados y
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
durante el periodo reportado. Los resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deterioro en su valor en libros. Si el referido deterioro existe, el valor recuperable
del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor en libro del activo y su valor estimado de recuperacion.

Declaracién de renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la Empresa, estin sujetas a revision por
patte de las autoridades fiscales, por los ultimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

[Efectivo en cajas v bancos

17 -

Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de

crédito asi:

Cuentas corrientes

Caja

Caja menuda

Banco Nacional de Panama
Caja de Ahorros

Bauco Bac de Panama, S. A.
Capital Bank, Inc.

Global Bank Corporation
Banco General, 8. A,

Banco Panama, S. A.
Multibank, Inc.

Balboa Bank & Trust, Corp.
St. George Bank & Company, Inc.
Banisi, S. A,

MetroBank, S. A.

Totales - cuentas corrientes

Cuentas de ahorros
MetroBank, S. A.

Caja de Ahorros

Totales - cuentas de ahorros

Plazos fijos

Banco Citibank {Panama), S. A.
Global Bank Corporation
Banco Bac de Panama, S. A.
Multibank, Inc.

MetroBank, S. A.

Balboa Bank & Trust, Corp.
Banco General, S. A.

Capital Bank, Inc.

St. Georges Bank & Company, Inc.
Banisi, S. A.

Totales - plazo {ijo

Sub - totales

Menos: Sobregiros bancarios *
Global Bank Corporation
MetroBank, S. A.

Multibank, Inc.

Balboa Bank & Trust, Corp.
Capital Bank, inc.

Sub - totales

Totales netos

* Los sobregiros bancarios estdn garantizados con plazos fijos.

Marzo
2016

B/ 106,399
3,550

20,517

5,243

2,274

184,592
10,090
8,293
85,342
133,558
34,620
15,248

1,000

610.726

120,148

3342

123,450

56,073
4,050,000
50,000
50,000
4,340,000
4,000,000
120,000
2,500,000
1,200,000
1,000,000
17,366,073

18.100.289

2,022,226
479,300

5,591
1,000,352

3,507,469
B/. 14,592,820

Diciembre
2015

B/, 141412
3.450
17,559
06,585
8,019
158,905
94,600
7,553
9,704
40,158
3,064
2,995
9,135

503,139

102,437
3.342
105,779

56,073
4,050,000
50,000
50,000
4,340,000
4,000,000
120,000
2,500,000
1,200,000
1,000,000
17,366,073

17.974.991

2,045,299
478,954
46,678
80,770

(2.651,701)
B/. 15,323,290

‘n.| r"
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

2. Préstamos por cobrar - clientes

El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Marzo Diciembre

2016 2015
Préstamos por cobrar B/. 85,944,000 B/. 82,161,105
Menos: intereses no devengados 17.528.470 17.655.722
Totales netos B/. 68,415.530 B/. 64,505,383

La empresa no establece una provision para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de
cuentas incobrables el saldo de la cuenta al momento en que ésta se produzca.

A continuacion presentamos un anélisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 31 de marzo de 2016 y al 31 de diciembre de 2015, asi:

Marzo Diciembre

2016 % 2015 Y%
Porcion corriente
De 30 a 60 dias B/, 2,260,327 2.63 B/. 2,160,837 2.63
De 61 a 90 dias 696,146 0.81 665,505 0.81
De 91 a 180 dias 1,065,706 1.24 1,018,798 1.24
De 181 a 360 dias 088,356 1.15 944,852 1.15
Sub - totales 5,010,535 4,789,992
Porcién no corriente
Mas de 361 dias 80,933,465 94.17 77371113 94.17
Totales B/. 85,944,000 100.00 B/ 82,161,105 100.00

3. Impuesto sobre la renta - adelantado
El monto de B/.260,144 para marzo de 2016 y diciembre de 2015, corresponde al impuesto
sobre la renta estimado para el periodo 2016 y 2015. Estos montos fueron determinados con
base a la renta neta gravable segun la declaracion de renta del afio 2015 y 2014.

4. Seguros pagados por adelantado
El monto de B/27,221 para marzo de 2016 y de B/.1,779 para diciembre de 2015,
corresponden a los desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del
balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

5. LT.B.M.S. — Tesoro Nacional
El monto de B/.3,296 para marzo de 2016 y de B/.706 para diciembre de 2015, corresponde al
saldo a favor del Tesoro Nacional y corresponde al I.T.B.M.S. de las operaciones de ventas,
compras y prestacion de servicios de los meses de marco de 2016 y diciembre de 2015. Estos

montos a favor se aplicaran en la declaracidn siguiente, es decir, en el mes de abril y encro de |/ ] 7
2016. .
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

Inversiones en acciones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencién es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicidn, sin opcién de venta. (NIC No. 32).

La inversion en acciones se ha realizado, asi:

Marzo Diciembre

2010 2015
Bonos del Estado Vencimiento en cince afios B/, 100.000 B/. 100,000
Century Aviation Services, S. A.  Acciones de la empresa 250.000 250,000
Sky High Aviation Sesna, S. A. Acciones de la empresa 161,482 161,482

Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables

Vencimiento 24 noviembre 2016 750.000 .
Totales B/. 1,261,482 B/, 511,482

Propiedadcs disponibles para la venta

La empresa adquirié via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

A continuacién presentamos ¢l siguiente desglose:

Valor de Valor de
Finca No. Adjudicacion Avalio
120.807 B/. 7,456 B/. 18,000
214.677 10,916 15,000
44307 41,559 75,000
403504 21,107 22.500
Totales B/ 81,038 B/. 130,000

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos v mejoras, neto de depreciaciones vy
amortizaciones acumuladas
(Véase detalle en la pagina No. 24).

Gastos de organizacion, ncto de amortizacion acumulada

El monto de B/.83,884 para marzo de 2016 y de B/.83,156 para diciembre de 2015,
corresponden a los desembolsos efectuados para la organizacion de las sucursales de Chitré,
Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres, Balboa, Coronado, Bethania, 24 de Diciembre y Las Tablas. Estos montos serdn
amortizados en un periodo de cinco afios, para marzo de 2016 se amortizé B/.7,215 y para
diciembre de 2015 se amortizo B/.31,916.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2016

10. Cuentas por pagar - proveedores

220 -

Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,

asi:

[De 1 a 30 dias

De 31 a 60 dias
De 61 a 90 dias
De 91 a 120 6 mas

Totales

Marzo
2016

B/ 11,499

26,898
27,650

B/. 66,047

11. Préstamos por pagar - bancos

El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE
BANCO BAC PANAMA, S. A,
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2009 - 2019 2016
CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2011 -2016 2016
GLOBAL BANK CORPORATION
" Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2012 - 2019 2016
METROBANK, S. A.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2013 - 2016 2016
BANISI, S. A.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2015-2016 2016

Sub - totales pasan a la pagina 21

Diciembre

% 2015 %
1741 B/ 84,338 57.14
40.70 2,513 1.70
41.89 60,752  41.16
100.00 B/ 147,603 100.00
Marzo Diciembre

2016 2015

B/. 9627 DB/ 9,393
572,044 674,777
645,872 583,287
749,000 490,000
1,000,000 1,000,000

B/. 2,976,543 B/. 2,757,457

-
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

Préstamos por pagar - bancos (continuacion)

Marzo Diciembre
2016 2015
Sub - totales vienen de la pagina 20 B/. 2,976,543 B/. 2,757,457
BALBOA BANK & TRUST, CORP.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2015 -2016 2016 189,875 -
ST. GEORGES BANK & COMPANY, INC.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento marzo
Varios préstamos 2015-2016 2016 691,600 -
Garantia: Todos préstamos tienen cesiones hipotecarias
de los préstamos otorgados por la empresa.
Totales 3,858,018 2,757.457
PORCION LARGO PLAZO
BANCO BAC PANAMA, S. A. 27,177 29,777
GLOBAL BANK CORPORATION 924,381 834,010
BALBOA BANK & TRUST, CORP. 1,781.250 -
Totales B/. 2,732,808 B/. _863.,787

Los préstamos hipotecarios otorgados por la empresa tienen primera hipoteca registrada en
Registro Phblico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno.

Impuestos v retenciones por pagar

El importe de B/.24,919 para marzo de 2016 y de B/.20,126 para diciembre de 2015, se le
adeuda a la Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios
pagados en los meses de marzo de 2016 y diciembre de 2015. Estos montos se pagan en el mes
siguiente, es decir, en el mes de abril y enero de 2016.

. Impuesto sobre la renta por pagar

El monto de B/.1,121,930 para marzo de 2016 y de B/.980,907 para diciembre de 2015,
corregponden a los impuesto de renta por pagar de la Empresa. Estos montos fueron
determinados con base a la renta gravable seglin su declaracion de renta del periodo 2015 y
2014 y se le descontd el crédito correspondiente al impuesto sobre la renta adelantado del afio

2014 y 2013.

A.J./
'Il-/:,-{
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

{Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2016

14. Gastos de manejo no devengados
Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo. A continuacion presentamos el siguiente analisis:

Marzo Diciembre
2016 2015
Saldos al inicio del periodo B/ 3,455,878 B/, 2,752,725
Totales del periodo al 31 de marzo de 2016
y al 31 de diciembre 2015. 274,990 1,189,423
Menos: monto diferido por amortizar 3,593.360 3.455,878
Totales de ingresos del periodo B/ _137,508 B/ _486,270

15. Otros ingresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los
cuales se detallan, asi:

Marzo Diciembre

2016 2015

Legales B/. 113,400 B/, 528,125
Notariales 22,945 106,730
Avallos 32,675 150,125
Cesion 41,782 182,075
Timbres 4,431 19,321
Seguros 22,034 62,619
Minuta - carta de cancelacion 4,890 22,820
Interés moroso 53,182 193,458
Varios 102,372 428,163
Totales B/ 397,711 B/, 1,693,436

16. Gastos de personal
El ntimero de empleados durante el periodo terminado al 31 de marzo de 2016 y al 31 de
diciembre de 2015, es de 106 y 126, empleados. (Véase detalle en la pagina No. 28).
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

PROPIEDAD, MOBILIARIO DE OFICINA, EQUIPOS Y MEJORAS,
NETO DE DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES ACUMULADAS
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2016

Equipo Equipo de Mobiliario Instalacién
Al 31 de marzo de 2016 Terreo Edificio rodante oficina Y enseres ¥y mejoras Letrero Totales
COSTO DE ADQUISICION
Saldos al inicio del periodo B/. 500,000 B/. 392,670 B/. 768.990 B/ 443,699 B/. 323,435 B/. 239,171 B/. 128,139 B/ 2,796,104
Mis: adquisiciones - - 56,276 28,155 27,302 18,737 - 130,470
Saldos al final del periodo 500,000 392,670 825,266 471,854 350,737 257,908 128,139 2,926,574
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldos al inicio del periodo ( “) (80.816) (536,347) (357.635) (157,249) (167,273) (82,412) (1,381,732)
Mas: gastos del periodo ( = (3.439) (24.145) (13,312) (6.950) (14.305) {4,740} (66,891)
Saldos al final del periodo { -) (84,255) (560,492) (370,947) (164,199) (181,578) (87,152) (1,448,623)
Saldos netos 500,000 308,415 264,774 100,907 186,538 76,330 40,987 1,477,951
Al 31 de diciembre de 2015
COSTO DE ADQUISICION
Saldos al inicio del afio 500,000 310,560 694,093 408.919 203,115 236,171 115,607 2.561.405
Mis: adquisiciones - 82,170 74,897 34,780 30,320 - 12,532 234,699
Saldos al final del afio 500,000 392,670 768,990 443,699 323,435 239,171 128,159 2,796,104
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldos al inicio del afio { -) (68,079 (435.873) (304.963) (130,281) (110,054) (63,072) (1,112,322)
Mas: gastos del periodo { -} (12,737) (100,474) (52,672) (26,968) (57.219) (19,340) (269,410)
Saidos al final del afio ( - (80.516) (536,347) (357,635) (157.249) (167,273) (82.412) (1,381,732)
Saldos netos B/. 500,000 B/. 311,854 B/, 232,643 B/ 86,064 B/. 166,186 B/ 71,898 B/ 45727 B/ 1414372




IV PARTE

El emisor divulgara esta informacion enviando copia de los mismos a los tenedores
de Bonos y VCNs durante el mes de junio de 2016

Firma Firma

Cano P.
tego Consulting
ersona que prepard la

Declaracion.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicion del piiblico inversionista y del pablico en general”



Al 31 de marzo de 2016

Salario

Vacaciones

Décimo tercer mes
Bonificacion

Prima de produccién
Prestaciones laborales
Prestaciones sociales

Totales

Al 31 de marzo de 2015

Salario

Vacaciones

Décimo tercer mes
Prima de produccion
Prestaciones laborales
Prestaciones sociales

Tolales

Panama

Chitré

Santia

-

Bethania 24 Diciembre Las Tablas Taotales
B/, 94361 B/. 5043 B/. 11! B/ 3,221 "Bl 6,501 B/ 4241 B/, 185,931
14,884 1,218 4 = 1,168 - DD ToDE)
10,697 586 1L 318 769 383 21,646
3.807 - S - - 3,807
- 120 { [14] 480 400 4,620
5,948 - = = = 8.863
17,074 G972 2,1 502 1,196 657 32,743
146,771 7,939 16,4 4,051 10,114 5,681 280,364
71,916 4,643 6.4 5,100 6,748 - 152,766
10,171 1.110 : - 649 - 18.009
8.649 545 ' 567 783 - 18,159
- 330 ) 120 210 - 4,380
7.489 - ; = 125 - 8.569
12,849 894 Iog 801 1,158 - 26,747
B/, 111,074 B/, 7,522 B/. 9.« B/ 6,588 B/. 9,673 B/. - B/, 228,630




INFORMES FIDUCIARIOS




Apartado 0830 - 01202, Panzmd, Panami

ABS trustinc.
Tel.: (507) 226-3775 / 3778 » Fauc: (507) 226-7920
Ave. Quinta, #97, entre calles 71 y 72, San Francisco

TRUST

FID. ABS 5157A-16

Panamad, 12 de abril de 2016

Sefiora T mﬁm
Marelissa Quintero de Stanziola

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL, MERCADO DE VALORES

Ciudad

Ref.: Hipotecaria Metrocredit - emision de Bonos por US$ 12MM
Fideicomiso FG-18-12.

Estimada sefiora Quintero:

Por este medio extendimos la siguiente certificacién de Patrimonio Administrado y nos
permitimos presentar la siguiente informacion de la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A.

al 31 de marzo de 2016, con el detalle por ustedes solicitado en circular No. 22-2015 del 11
de diciembre de 2015.

1. El patrimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31
de marzo de 2016 de VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS

VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES
CON 99/100 (US$23,828,456.99).

2. El desglose de la composiciéon de los bienes fideicomitidos administrados por la
Fiduciaria es el signiente:

a. Cartera de préstamos con garantia hipotecaria cedida al fideicomiso por
US$23,828,456.99.

3. El titulo emitido es de “BONOS” por un monto autorizado de US$12MM; de los
cuales al 31 de marzo de 2016 estan colocados y en circulacién su totalidad.

4. La Resolucion de registro y autorizacién de oferta piblica de esta emisién es SMV
No. 295-12 del 27 de Agosto de 2012,

5. El patrimonio de este fideicomiso cubre una sola Serie. a:j/lﬁ'ﬂ




6. A continuacion detallamos la relacién de cobertura establecida en el Prospecto
Informativo, en la cual los Bienes fideicomitidos deberan estar cubiertos sobre el
110% sobre el total de los Bonos emitidos o en circulacién.

EMISION BONOS US$ 12MM X 110% © 13,200,000.00
ANALISIS DE CARTERA CON GARANTlA HIPOTECARIA | MARZO

Saldo de cartera : 23,828,456.99
Total de prestamos en Cartera . $23,828,456.99
Diferencia: Excodente en cartera $10,628,456.99

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion adicional.

Atentamente,
ABS TRUST INC.
(

Susana Davila
erente (zeneral
fshe

CC. HIPOTECARIA METROCREDIT



BN

CENTRAL FIDUCIARIA

11 de abrilde 2016

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores

Ciudad,

REF:

HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de Bonos por US$6 MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimada Licda. Quintero,

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.

En cumplimiento de la Circular SMV-22-2015 nos permitimos informaries que la empresa
Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado un Fideicomiso de Garantfa en beneficio de
cada uno de los tenedores de los Bonos de la emision en referencia, cuyos datos al 31 de marzo
de 2016 son Jos siguientes:

1.

Urb. Obarrio, Ave. Samuel Lewis y Calle 56 » Torre Panama Design Center, Piso 7, Oficina D - Panama, Republica de Panama

Total, del patrimonio administrado en Fideicomiso:

El patrimonio administrade por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
marzo de 2016 de Seis millones, seiscientos veinte ocho mil, seiscientos veinte cuatro con
cincuenta y cinco centésimos (US$6,628,624.55).

Desglose de la composiclén de los bienes fideicomitidos
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta totalmente por
préstamos con garantia hipotecaria.

Detalle del titulo emitido y monto autorizado
Bonos Hipotecarios hasta por un valor nominal total de Seis Millones de Délares

(US$6,000,000.00) emitidos en una sola serie con plazo de cuatro (4) afios.

Resolucién de registro y autorizacién para oferta piblica

Esta emision fue autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.68-
14 de 19 de febrero de 2014.

Indicar las series que cubren ef patrimonio del fideicomiso
Para esta emision solo se oferté la Serie A

Tel.: (507) 306-1230 - (507) 303-6329 - Fax: (507) 306-1210 - www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

28 de abrilde 2016

Lol Lk
Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola ‘&’Xw (VI
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores

Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisi6n de VCN's por US$42MM
Fideicomiso FG-003-14

Estimada Licda. Quintero:

En cumplimiento de Ja Circular SMV-22-2015, nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria
Metrocredit, S.A. mantiene registrado un Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los
tenedores de los Valores Comerciales Negociables de la emisién en referencia, cuyos datos al 31 de marzo
de 2016 son los siguientes;

1. Total, del patrimonio administrado en Fideicomiso:
El patrimonio administrado por 1a Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de marzo de
2016 de Veinte cuatro millones, doscientos treinta siete mil, ochocientos cuarenta y tres con veinte
centésimos (US$$24,237,843.20).

2. Desglose de Ia composicién de los bienes fideicomitidos
" Lacartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esti compuesta de la siguiente manera:

Saldo en Cartera $23,486,059.33

Préstamos Jubilados $502,528.40

Préstamos personales $249,255.47

3. Detalle del titulo emitido y monto autorizado
La autorizacion incluye un programa rotativo de Valores Cometrciales Negociables por un monto de
hasta Cuarenta y dos Millones de Délares (US$42,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, los cuales serdn emitidos en varias series a determinar, con un plazo de
trescientos sesenta (360) dias.

4. Resoclucién de registro y antorizacién para oferta piiblica
Esta emisién fue autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.579-14 de 25
de noviembre de 2014.

Urb. Obarrio, Ave. Samuel Lewis y Calle 56 - Torre Panama Design Center, Piso 7, Oficina D » Panama, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 - (507) 303-6329 « Fax: (507) 306-1210 « www.centralfiduciaria.com



5. Indicar las series que cubren el patrimonio del fideicomiso
Para esta emision ofertaron las Series D, E, F, G, H, L y | Las Series 4, B y C ya fueron redimidas,

6. Detallar ]a retacién de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y 1a que resulta de
dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién,
Como pueden observar en la tabla a continuacion, la emisidn de la Serie D, E y F se encuentra cubierta
de acuerdo a lo establecido en el Prospecto Informative y Contrato de Fideicomiso donde se
establece que el monto de la garantia debe ser de un 110% en créditos y 200% en avahios. Las Series
G, H y |, estin en proceso de cesidn en el Registro Piiblico; Mientras que Ia Serie |, de igual forma se
encuentra en proceso de cesidn dentro de los (180} dias como los estabiece el contrato de

fideicomiso.
WIONTOS DE COBER COBER
FECHA DE MONTO EN VALOR EN
EMISION SERIE MONTO EMITIDO PRESTAMOS TURA TURA
EMISION CIRCULACION CEDIDOS (%) AVALUODS %)
o} 1200772015 | US$11,000,000.00 | US$11,000,000.00
E 237102015 | USS6.00000000 | USS600000000 | US$24,237,843.20 1310z | USHBSTRIGZ | pan50
| _
F 231072015 | US$S1,500,00000 | US$1,500,000.00
VCNs ]
US$42hM G DAOZ2016 | USHID000,00000 | US$I,006,000.00
H 10/0212018 | US$3,000,00000 | US$1,288,000.00
» En proceso de ceskdn an el Regisiro Piiblico.
| 240272016 | US$3,000,000.00 | LIS$2,3685,000,00
J 241042016 US$5,000,000.00 UsSD$120,000 ﬂr’ " En proceso do cesion dentro de los 180 dias eslebiecidos en et
e | prospecto.
B

Quedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracién adicional relacionada con la informacion
proporcionada.

Ate11t3111?11te.

Vige-presidente de Operaciones y Emisiones.
NTRAL FIDUCIARIA S.A.

cc. Hipotecaria Metrocredit, S.A.



6. Detallar la relacién de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que
resuita de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.
Como pueden observar en la tabla a continuacidn, la emisién se encuentra cubierta de
acuerdo a lo establecido en el Prospecto Informativo y Contrato de Fideicomiso donde se
establece que el monto de la garantia debe ser de un 110% en créditos y 200% en avaliios.

EMISION | SERIE | FECHADE | MONTOEN MONTOEN | COBERTURA VALOR EN COBERTURA

EMISION | CIRCULACION | FRESTAMOS (%) AVALUOS %)
BONOS A 2070371015 | UBS36,000,000.00 | U5%6.628,624.55 11047 US512,020,869.57 200.35 ]
USSEMM

(uedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracién adicional relacionada con la
informacion proporcionada.

Atentamente,

Jorge Federico Lee B.

Vicepresidente de Operaciones.

CENTRAL FIDUCIARIA S.A,

cc. Hipotecaria Metrocredit, S.A.
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CENTRAL FIDUCIARIA

11 de abril de 2016

Licenciada (D % q':{'

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores m€ [155(4
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emision de Bonos por Us$45MM
Fldeicomiso FG-001-14

Estimada Licda. Quintero,
Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.

En cumplimiento de la Circular SMV-22-2015, nos permitimos informarles que la empresa
Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado un Fideicomiso de Garantfa en beneficio de
cada uno de los tenedores de los Valores Comerciales Negociables de la emisién en referencia,
cuyos datos al 31 de marzo de 2016 son los siguientes:

1. Total, del patrimonio administrado en Fideicomiso:
El patrimonio administrado por Ia Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
“marzo de 2016 de Nueve millones, novecientos mil, trescientos ochenta y cuatro, con
ochentay seis centésimos (US$$9,900,384.86).

2. Desglose de la composicién de los bienes fideicomitides
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emisién estd compuesta totalmente por
préstamos con garantfa hipotecaria.

3. Detalle del titulo emitido y monto autorizado
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto

de hasta Cuarenta y Cinco Millones de Délares (US$45,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, los cuales serdn emitidos en varias series a determinar, con
plazo de cuatro (4) afos.

4, Resolucién de registro y autorizacién para oferta phblica
Esta emisién fue autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.83-
15 de 13 de febrero de 2015.

Urb. Obarrio, Ave. Samuel Lewis y Calle 56 - Torre Panama Design Center, Piso 7, Oficina D - Panamé, Republica de Panar
Tel.: (507) 306-1230 - (507) 303-6329 = Fax: (507) 306-1210 - www.centralfiduciaria.com



5. Indicar las series que cubren el patrimonio del fideicomiso
Para esta emisién se han ofertado la Serie A por US$9,000,000.00 y la Serie B por
1J5%7,000,000.00.

Detallar 1a relacién de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que
resuita de dividir el patrimonto del fideicomiso entre el monto en circulaci6n.

En la primera tabla a continuacién la emision [serie A) se encuentra cubierta de acuerdo a
los establecido en el Prospecto Informativo y Contrato de Fideicomiso donde se establece
que el monto de la garantfa deber ser de un 110% en créditos y 200% en avaldos.

La Serie B de esta emisién, no se encuentra colocada en su totalidad, por lo que hemos
incluido un segundo cuadro con el detalle de la colocacién y la cesién de créditos al
fideicomiso, la cual se encuentra en proceso de cesién dentro del ciento ochenta (180) dfas
como lo establece el contrato de fideicomiso.

" Quedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracién adicional relacionada con la
informacién proporcionada.

Atentamente,

Jorge Federico Lee B.
Vicepresidente de Operaciones.
CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

cc, Hipotecaria Metrocredit, S.A.

EMISION | SERIE | FECHADE MONTO MONTO EN MONTOS DE COBERTURA MONTO EN COBERTURA
EMISION BMITIDO CIRCULACION PRESTAMOS %) AVALUQS (431
A 19/03/2015 | US$9,000,000.00 | US$8,963,000.00 | US$S,900,384.85 11045 US§19,832,465.23 221.27
BONOS
Uss4sMM | B 14/1222015 | U$$7,000,000.00 | US$5,298,000.00 0 0 0 0
BONOS US$45MM ~ SERIE B
Resoluctén SMV No.83-15 de 13 de febrero de 2015
Fecha Colocacién del periodo Monto colocade Cesidn al FID

31 diclembre 2015 4,268,000.00 4,268,000.00 -

14 enero 2016 380,000 4,648,000.00 -

14 febrero 2016 0 4,648,000.00 —

31 marzo 2016 650,000 5,298,000.00 —




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamad, Repiblica de Panama)

PROPIEDAD, MOBILIARIO DE OFICINA, EQUIPOS, MEJORA Y GASTOS DE
ORGANIZACI()N, DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES ACUMULADAS POR SUCURSALES
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2016

Equipo Equipo de Mobiliario Instalacion Gasto de
Terreno Edificio rodante oficina y enseres ¥ mejoras Letrero  organizacion Totales
ACTIVOS FLJOS
Panama B/ 500.000 B/ 60,000 B/ 322,683 B/ 208809 B/ 147.419 B/ 257.908 B/ 21999 B/  39.149 B/ 1.557.967
Chitré = - 26.333 20.681 10.997 - 11,921 14,650 84.602
Santiago - = 47.681 3,713 29,832 “ 20,832 20272 130330
Penonomé - 158.006 67.137 23.829 14.614 - 5,971 29.149 298,700
David 3 g 103.674 15,965 34.077 - 1,166 21.888 176,764
Aguadulce - - 22.367 10.637 8.257 = 2677 11.891 55.829
La Chorrera - - 20,367 17,137 11.625 - 12.038 22.862 84,029
Cerro Viento - = 35.869 13.731 9.846 - 5.639 12.240 79.325
Bugaba - = 34.674 17.514 13,638 - 12.285 16,394 94,503
Vista Alegre - 93.500 : 18.872 13,213 - 8.092 16.106 148.783
Balboa - - 17.998 18,297 5.403 - 4.004 19,370 65.074
Las Cumbres - 82.170 30,981 15.182 16,162 - 3.633 26.289 174417
Caronado = s 15,719 12,804 10.462 - 7.345 12,732 59.062
Bethania - - 20.692 8.937 8.511 - 3.822 20.423 62,385
24 de Diciembre - - 38.386 13,047 1.656 - 6.721 18.537 80.347
Las Tablas - - 20.685 20.699 15.023 - - 19.643 76.050
Sub - totales 500.000 392,670 825.266 471.854 350,737 257.908 128.139 321.595 3,248,169
DEPRECIACIONES Y
AMORTIZACIONES
Panama { LY (31,335) (273,788) (180.216) (80.835) (181.378) (15,516} {39.149) (802.417)
Chitré ( -) ( -) (21.526) { [8.000) (8.412) ( -) (8.759) (14.630} {71.347)
Santiago { -) ( -} (24,297} (23,297} (9.966) { ) {11.328) (20.272) {89.160)
Penonomé { -) (38,363) {50.539) (21.682) (11.337) [ -) (5.971) (29.149) (157.041)
David ({ =) ( -) (58.336) {13.536) (12.402} { -} (1.160) (21.888) (109,322)
Aguadulce { -) ( -) (17.341) (9.446) {6.118) ( -) (2.677) (11.891) (47.673)
La Chorrera { =) { -) {13.868) (16.174) {6.477) ( -) {9.086) (18,794} {66.399)
Cerre Viento ( = ( -} (26.964) {14.252) (7.133) ( -) {3,639} (12.240) {66.228)
Bugaba ( -) ( -} (29.912) (16.379) (6,247) ( -) (11.345) (15.575) (79.458)
Vista Alegre ( 2 (11,818) ( -) (17.987) (3.369) ( -) (6.204) (12.343) (Ba721)
Balboa ( -} ( -} (3.911) {16.313) (2.147) ( =) {2202y . (11.626) (38.199)
Las Cumbres ( B (27739) {17.040) (L1.144) (4.370) ( -) (1.939) (14.476) (51.708)
Coronado ( -) ( < (3.109) {6.448) (1.700) ( -) (2.387) {(4.097) (19.741)
Bethania ( -) ( =) {6.208) (1.341) (1.277) ( -) {1.147) (6.127) (16,100)
24 de Diciembre ( =) ( -) (6.936) (2.001) (221} ( -) (1.792) (4.943) (15.893)
Las Tablas ( -) ( -) (317) (731) (188) [ -} { =3 (491} ({ =
Sub - totales ( -) {84.255) (560.492) {370,947) {164.199) (181.578) (87.152) (R37.7T1) {1.686.334)
1,561,835

(\ Salde&&@ B/. 500,000 B/ 308,415 B/. 264,774 B/ 100,907 B/ 186,538 B3/ 76,330 B/. 40,987 B/ 83.884 B/

_SZ =



