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SA.

VALORES QUE HA REGISTRADO:

Instrumento Resolucion Fecha Monto:  de la
Resolucion Emision
19-febr 2014 B/.6 millones

Séptima Emision de SMV 68-14
Bonos

Octava Entision  de SMY 83-15 13- Febr-2015 B/.45 millones
Bonos

Novena Emision de SMV 423-16 5 — Julio-2016 B/ 40 millones

Bonos

Décima Tercera SMV 579-14 25 Nov 2014 B/.42 millones
Emision de VONS

NUMEROS DE TELEFONO FAX DEL EMISOR:
TELEFNOS: 223-6065
FAX: 213-0622

DIRECCION DEL EMISOR: CALLE EUSEBIO AMORALES, MINI
MALL EL CANGREIJO #6

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR:

EMAIL: hipotecaria@metrocreditpanama.com



I PARTE:

I INFORMACION DE LA COMPANIA
A. HISTORIA Y DESARROLLO DE LA SOLICITANTE

HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., es una sociedad andnima
constituida en la Republica de Panama, mediante Escritura Pablica No.
6763 de 24 de octubre de 1994, debidamente inscrita en la Seccion de
Micropeliculas (Mercantil) a la Ficha 293941, Rollo 44055 , Imagen 45
del Registro Pablico del 28 de octubre de 1994 y opera como una empresa
financiera autorizada por la Direccion de Empresas Financieras del
Ministerio de Comercio e Industrias de Panamd, autorizada mediante
Resolucion No. 587 del 4 de diciembre de 1996. 1.a solicitante tiene sus
oficinas ubicadas en Calle Eusebio A. Morales, Mini Mall Ll Cangrejo
#0,Apartado 0830-00827, Republica de Panama, Teléfono 223-60635,Fax
213-0622 y su correo electronico es -hipotecaria@metrocreditpanama,com.,

En septiembre del aiio 2005, obtiene la autorizacion de la Comision
Nacional de Valores y de la Bolsa de Valores de Panama, (Resolucion No.
CNV 209-05) con el fin de ofrecer emision de Bonos Hipotecarios al
publico inversionista, lanzando la misma el 15 de septiembre de 2005
logrando colocar Ia totalidad de la misma por $3 millones.

Debido al éxito de la emision y al alto crecimiento logrado en su cartera de
colocaciones, la Junta Directiva de la empresa, aprueba una nueva emision
(Segunda Emision de Bonos Hipotecarios) y de alli en adelante ha
continuado colocando emisiones de Bonos v VONS ¢on mucho éxito en ¢l
mercado local.

Al 31 de diciembre de 2016 se habian colocado Valores Comerciales
Negociables  B/36.942.000.00 y  Bonos  Hipotecarios  por
USUIS$E31.038.000.00 segin detalle:
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Al 31 de diciembre de 2016 las garantias se encuentran depositadas en Ia fiduciaria
Central Fiduciaria. Hay garantias en proceso de cesion y registro dentro de lo que
contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta en los informes presentados
como anexos que forman parte integral de este INA.

A Continuacion grafico detallando el crecimiento de la cartera de
préstamos a través de los altimos afios,

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA ANOS 2010-2016
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Fuente: estados linancieros del emisor

A continuacién el erecimiento porcentual de la cartera vs el afo precedente.



INCREMENTO PORCENTUAL DE LA CARTERA ANOS 2010-
2016
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Fuente: estados financieros del emisor
A continuacion grafico detallando la distribucion de los activos al 31 de
diciembre de 2016.

DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
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B. PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS DEL SOLICITANTE




Dado que no se trata de una oferta publica de acciones y que a juicio del
solicitante no se considera de importancia el suministro de esta
mformacion, la misma no se consigna. En todo easo de ser de interés del
plblico inversionista, la informacion esta disponible en la Superintendencia
del Mercado de Valores de la Repablica de Panamé donde existe un
expediente contentivo de la misma.

C. DESCRIPCION DEL NEGOCIO

HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., es una institucion financiera no
Bancaria con politicas de préstamos establecidas, que a partir del aiio 2008
olorga préstamos personales con la garantia hipotecaria con plazos de hasta
150 meses. E1 99% de la cartera total de préstamos esta conformada con
hipotecas sobre bienes inmuebles, debidamente documentadas e inscritas
en el Registro Publico.

El 1% restante de su cartera, corresponde a préstamos personales a
Jubilados, con hasta 72 meses de plazo por descuento directo de su cheque
de pension de jubilacion de la Caja de Seguro Social.

[La mayoria de sus préstamos son otorgados a 120 meses y el 80% al 85%
son cancelados entre 60 y 72 meses,

Son 4204 hipotecas que mantiene la empresa al cierre del aiio reportado, El
valor de avalio de las El valor de avalio de las hipotecas dadas en
garantias de préstamos por cobrar asciende a 18%$203,672,470, de los
cuales hay 83 hipotecas cedidas a bancos por un monto de US$6,380,297 y
3642 hipotecas por US$150,405,101 garantizando las emisiones de VCNs v
bonos por US$67.980,000 lo que representa 2.27 veces el saldo por este
rubro, Hay un monto de mas de 379 hipotecas por casi $47millones a la
fecha que no garantizan obligacion alguna. El monto promedio por
préstamo hipotecario al 31 de diciembre de 2016 es de US$22,251.31. El
monto total de hipotecas dadas en garantias equivale a 2.27 veces el monto
de la cartera de préstamos.

Sus competidores son las mas de 150 empresas financieras que operan en la
Republica de Panama debidamente autorizadas y registradas, asi como gran
parte de los bancos de licencia general que operan en la Repiblica de
Panama.

1. Descripeion de la Industria.

A continuacion se presentan los Estados Financieros del conjunto de las
empresas financieras que operan en la Republica de Panama con cifras



suministradas por la Direccion de Impresas Financieras del Ministerio de
Comercio e Industrias.

Cuadro No. 1
Ministerio de Comercio e Industrias

Direccién General de Empresas Financieras
Balance de Situacion de las Empresas Financieras
Ao 2014
(en miles de Ddlares)

ACTIVOS PASIVOS
Efectivo y caja 1,952,932 Cuentas y Efectos por Pagar 531,665,448
Depositos en Banco 151,524,150
Cuentas y ecfectos por 279,897,818
cobrar
Inventario 2,500 PRESTAMOS
PRESTAMOS Bancos 352,023,509
]-iipoteca ros 26402170 Sobregiros 2322775
Vehiculos 18.948.355 Olras Entidades Financieras 0
Garantias Prendarias ' 0 ' :
Bonos y Acciones 0
Personales 640,345,398 Particulares 6,218,682 |
Sector Comercial 70,990,001 Accionistas 62,301,787
Otras Garantias 254,502,688 Organismos internacionales 0
Menos:  Intereses  no 115,430,202
devengados
Reserva Ctas. 17,923,636 Cuentas Yy Gastos 11,689,837
Malas Acumulados
Comisiones 0 Impuestos por pagar 6,079,468 |
Diferidas
Inversiones: Bonos Gob. 0 Otros pasivos 66,037,929
Panama
Bonos 0
Privados
~ Acciones 21254928 TOTAL DE PASIVO 1,039,269,435
Oiras 17.565.163
Mobiliarios y Equipos 12,948,551 Capital Pagado 149,625.336
Terrenos Mob, Equipos y 12,001,096 Capital Adicional 61,978,391
Mejoras _
Bienes Inmugebles 2,429,691 Utilidades Retenidas 173,670,401
Bienes Muebles 669,354 Impuesto Complementario -1,356,817
Equipo Rodante 3,349,766 Reservas de Capital 2,458,759
Otros Activos 14,712,847 Déficit o superavit -3,164,954
Menos: ' Otras Reservas -12,480,119
Depreciacion 22,105,118




Acumulada

Equipo en Arrendamiento 0

Financ.

Cuentas Pagadas por 7,180,756 TOTAL DE CAPITAL 370,730,997
Adelantado

Otros Activos 28,781,224

TOTAL DE ACTIVOS  1,410,000,432 TOTAL DE PASIVOS Y 1,410,000,432
CAPITAL

Puente. Direccidn de Hmpresas Finaneierns™MICL Fsw informacidn wamiaed o medida que los regulados presenten los estados
fnuneieras CA‘II‘I‘CFF-.“I‘I:!EiE?I'IHS al afo 2013 Infonmacion recahada de las emprezas loanciess o Lavés Jeosos Estidos- FPinsncieros
Fecha de octualizacion 5 de octiuhee de 2015

Informacion Adicional Cuadro No.l
o Préstamos o financiamientos: Otros: Incluye préstamos comerciales y otros

e (tros actives: Fondo de Cesantia, Depdsito de Garantia, Impuestos /| Renta
Diferido, Inventario de Bienes, Gastos de Organizacion, Intereses No Devengados,
Impuestos Estimados.

¢ Cuentas y efectos por pagar: Seguros por Pagar. Cuentas por Pagar
Departamento, Documentos por Pagar, Dividendos por Pagar.

»  Otros Pasives: Reserva para Prima de Antigiiedad e Indemnizacion, Impuestos
por Pagar, Intereses por Devengar, Oblipaciones bajo Arrendamiento Financiero,
Prestaciones Laborales, Depositos de Clientes y Empleados.

Cuadro No.2
Ministerio de Comercio e Industrias
Direccion General de Empresas Financieras
Ingresos y Gastos de las Empresas Financicras

Ao 2014
(en halhoas)
(a) TOTAL DE INGRESOS 182,958,383
Ingresos por intereses /préstamos y financiamientos otorgado 153,746,221
Comisiones recibidas 16.8701.260
Ingresos por Dividendos 189,565
Ingresos por Arrendamiento Financiero 0
Intereses 1,612,416
Amortizacion 0
Otros Cargos 3,814,764
Reintegro de reservas para cuentas malas 0
Indemnizacion de seguros 0

Otros ingresos 6,725,157




(b)  TOTAL DE GASTOS 147,458,290
Gastos generales y admuumuvos 108,409,349
Depreciacion y Amortizacion 3.208.199
Servicios de descuentos 259,763
Otros gastos 135,580,980
TDTAL DE UTILIDADES O PERDII}A EN EL 35,500,093
PERIBDO

Menos:

Impuesto sobre la renta 7,393,518
Impuesto cﬂmp!e;nantanu -6,988
Dividendos no distribuido 771,843
Total U’tlhdades Reteni‘das 27.341,621
Déficit o Superavit al inicio del aiio 1 538 267
DEFICIT O SUPERAVIT AL FINAL DEL ARO 28,558,302

Mata; Estas ilran son prelimnarcs v varian o medidy gue las empresas presentan B informacidn
Fuente:Direceiin Navional de Empresas Finmaterns MICI-Fecha de sctualizacion § de octubre de 2015,

Cuadro No. 3
Ministerio de Comercio ¢ Industrias

Dircccion General de Empresas Financieras
Desde el aio 2009 al 2012

(Hiros

Emplendos

Taial de Sucursales  Sucursales’  Empleados  Empleados
Sucarsales  enlel en la Permanentes  Eventunles:
Interior Cindad :

2000 s8I 170 365 5,361 12

2010 477 153 331 4.697 233

2011 472 143 349 4,448 348

2012 356 88 239 3,200 42

Total 1,886 554 1,284 17,706 735

Afi0  Canera Brita Infereses 3 Citrtera Neta Montode  Porcenis

Olros Morosidad e
Conteptos par Monosidy
fevenuar d

200 B!.E,&Gﬁ,ﬂiﬁj B/ 420,713,279 BJ",;Z,'ZBE,IZ_ﬁ,'_.'! B/ 152.454.1 7%
9 |11 o8 31

201 B:" 23306417 BA412195876 BA21262328  BL16l1669 8%
0 72 08 53

E_IE] 1 EI.E,HSI,HSQ_,D B/353.325213 B/ 1,591,725,1 B/ 165,005,7 10%
1 90 _ a2 75 _

201 BALTE6B393 0 B/420268675 B/ 1.371,0572 _F_!." 06,988, 1 8%
2 48 18 a7

Tota B/B836,8364 B/LL6065030 BAT377.1414 B/ 5B5.6150 5%
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200 B/A1181.6254 B/39944830 B/69830.83 B/182951 B/67729929 B/ 11890409
g9 26 5 7 03 1 66
201 B/B0739741 BI26597631 B/77937,8¢ B/24.181,7 BL350,358.86 B/ 1161770
] 4 4 8 23 0 63
201 B/551.80746  B/A21508420 B/77.86639 BAL1L11S8  BLIS113.070 B/.166974.3
1 2 7 7 06 78
201 BA534,660,22  B/192410,04 B/ 7791115 B/257502 /38202543 B(95495.45
2 | 3 3 48 0
Tot B/3,0754905 B/1,0729188 B/ 3035462 B/793458 B/1.034.053.7 B/497587.8
al 22 70 84 79 64 57

Fuenie: Dieecoidn Crencral de Empresss Finangioras
Meta: las cifens proveddas varian de acuerdo a la mbormacitn oportuna suministruds por los teguludos

Cuadro No.4
SALDO DE CARTERAS DE PRESTAMOS
COMPARACION % POR ANOS

2005-2011
ARO 1
I TRIMESTRE L TRIMESTRE TRIMESTRE IV TRIMESTRE

2010 - 2011 -34% 38% -12% #iREF!
2009 - 2010 -3% 28% -39% -43%
2008 - 2009 4% -12% 9% 5%
2007 - 2008 56% -33% 30% 11%
2006 - 2007 -24% -28% 3% 20%
2005 - 2006 743 -56% 35% 28%

Fuente: [Mreceidn General de Empresas FinanelermaMICT 2011

Cuadro 5
Ministerio de Comercio ¢ Industrias
Dircccion General de Empresas Financieras
Empresas Financieras Por Provincias

Afos
PROVINCIA >
COCLE 1 1 1
COLON 5 5 7
CHIRIQUI 9 8 8
HERRERA 0 1 1
PANAMA 137 144 147
VERAGUAS 3 I 3
TOTAL 155 162 167

Fuente: Dhreccidn Genenl de Empresas Financierss/MICE

2. Competidores del Emisor: Los principales competidores del Emisor
son los bancos de licencia general domiciliados en la Repablica de
Panama, y financieras tales como Corporacion Ll Sol, Financiera
Govimar, Financomer, Colfinanzas y otras. No obstante en el rubro




de préstamos con garantia hipotecaria el Emisor es el lider del
segmento con muy poca competencia a nivel nacional.

3. Principales Mercados donde compite.

Iil segmento del mercado donde participa Hipotecaria Metrocredit es el de
préstamos a jubilados con descuento directo de la Caja de Seguro Social y
prestamos personales (1% de la cartera) o el de préstamos con garantia
hipotecaria (99% de su cartera), mayormente a jubilados. Esta es una
linaneiera de nicho.

Xl emisor tiene oficinas de captacion de Préstamos en Chitré, Santiago,
Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Bugaba, Vista Alcgre
(Arraijdn) y Cerro Viento (Ciudad de Panama), Las Cumbres y Rio Abajo
en Panama (Balboa), Coronado, Betania y 24 de diciembre (Panama Este),
estos Ultimos abrieron el afio 2014. Todos los préstamos son procesados y
autorizados en la Casa Matriz de Panama. por lo tanto no hay estadisticas
de colocaciones por oficina. Durante ¢l primer trimestre del afio 2016 inicio
operaciones el Centro de Captacion de Las Tablas.

Ningtn crédito (4,204 préstamos hipotecarios) representa siquiera el 1%
del monto total de colocaciones de la empresa (US$93,544.520.00) .El
monto promedio por préstamo hipotecario al 31 de diciembre de 2016 es de
LUS$22,251.31. El monto total de hipotecas dadas en garantias equivale a
2.27 veces ¢l monto de la cartera de préstamos. Ll riesgo estd muy
diversificado, cada préstamo representa el 0.0002534 de la cartera de
acuerdo a los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2016,

La solicitante esta regida por las reglamentaciones de la Ley No. 20 de 24
de noviembre de 1996 que regula el funcionamiento de las empresas
financieras en la Republica de Panama, a través de la Direccion de
LEmpresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias.

El Emisor no ha sido sancionado por la Comision Nacional de Valores o
la Bolsa de Valores de Panama.

D.ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
La empresa no forma parte de ningtn grupo.

E. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS




El crecimiento de la empresa a través de sucursales en todo ¢l pais, ha sido
financiado con ¢l capital de trabajo de la empresa, y el monto inicial
mvertido en cada una de estas sucursales es ¢l siguiente al 31 de dic de

2016:
Activos Fijos | Terreno | Edificle | Equipe | Equipo | Mobiliario | Instalacié | Lefrer | Gasto de | Totales
Rodante | de Ofic. | v Enseres n ¥ Qrganirae |
J: | mijoras fm |
P A0 0 BOA00 || 361052 | Z00E4T | 1624835 | 2Ri513 | 21999 Wi TTI7.275
Chite 26153 IR 10097 T 14630 84,761
Santisge ATG8T | 31,713 9831 = 10,831 W027r| 150330
| Penonome . | 158,000 67137 | 23829 14,614 5971 29,149 | 208700
| David | 103674 17221 36,911 1,160 20588 | 180854
Fpuadloe | = 3ITIT | 1103 NI 1677 117891 | SfhoaR
Charrera —— T A ED s | 12,138 27 B62 100,289
Cemro Vienls | T i3.008 T S 1pz0 Ja50r
ﬂl:élbﬂ_ __*, MO | 1763 13,911 12,285 f63mg | 94,917
Vista Alogre | o250 18872 13213 0 B T U B VR EY
|
Lt Cumbres | S RELD 30,981 15182 6,162 1633 | 6280 | L1AALE
_'"r'z?num _ | 19| 19225 5405 4,004 19,370 66,002
Coaoradio i 15720 13.352 10461 1M 1272 59810
Betauia | 69 8o EXTY TR A% | oiasi
bT] de | 38,387 16,176 Loss | 7,721 12537 | 476
dictemhre - | | =
Tas Tililas ' 20683 G IEm 19223 | 71,335
‘SubTotales | 500000 | 392,670 | 877,062 | 559,727 372,768 | 281513 | 128139 m,m; 3,433,155
Dieprecincion o] 9823 AN T AW | 231783 | 9T [T 259075 | 1,916,738
3
. |
AmuatiEaadn | |
Acumuladas, | |
Total SU0,000 ’ 99432 | 2383 | 143.39) 151,776 49730 | g4z 62,101 1506427
F. INVESTIGACION X DESARROLLQ, PATENTIES,

LICENCIAS.

No Aplica

G. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS
A continuacion extracto publicado por la OECD a finales del ano 2016:

El crecimiento econdmico de Panamd durante la ultima década fue
inclusivo v contribuyo a una considerable reduccion de la pobreza y de la
inequidad. Durante la década del 2004-2014, la pobreza y la pobreza
extrema disminuyeron mas de 10 puntos porcentuales, aungue ain mds de
un cuarito de la poblacién total del pais vive en la pobreza (29% en 2014).
Asimismo, Panama tiene una de las mayores poblaciones de clase media



de la region. Lsta época de fuerte crecimiento se reflejo también en el
mercado laboral.

[La tendencia de las operaciones para el final del aito 2016 se veian muy
prometedoras, a pesar de la situacion mundial y nacional en ese momento,
y los resultados asi lo demostraron, El desarrollo del sector construceion y
su impacto en la economia nacional contindan siendo factores muy
prometedores aunque a la baja, sin dejar de lado los servicios prestados a la
gran cantidad de turistas y nuevos habitantes de nuestro pais, con la
derrama econdmica que esto representa, v su impacto en el interior del pais,
especialmente el sano crecimiento de la economia nacional que en el afio
2016 fue cercano al 5.4%, con una inflacion de 0.1% vy la expectativa de
crecimiento para el proximo afio 2017 es al menos de 5.8% (la segunda
mas alta de América Latina) |, de acuerdo a la CEPAL .

Ademas hay expectativas con las inversiones programadas por el gobierno
en ¢l afo 2017,

El Plan de Desarrollo Lstratégico 2015-2019 del Gobierno se basa en dos
pilares de inclusion y competitividad e incluye cinco temas:

Impulsar la productividad y diversificacion del crecimiento.
Mejorar la calidad de vida

Fortalecer el capital humano

Desarrollar la infraestructura

Apoyar la sostenibilidad del medio ambiente, incluida la gestion.

Todo esto lleva a la empresa a analizar cuidadosamente la apertura de dos
nuevas sucursales en el afio 2017.

[1  ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS:
A. LIQUIDEZ:

La liquidez de un negocio en su forma mas simple mide la capacidad del
mismo en cumplir en todo momento con las obligaciones que requieran
desembolsos de efectivo. La empresa mantiene un control constante de sus
activos y sus pasivos y ajusta estas posiciones en funcion de los requisitos
cambiantes de liquidez.

Para el periodo correspondiente al afio 2016, la empresa registré ( luego de
ajuste en la presentacion del informe) activos circulantes por un monto de
B/.34.846.909 lo cual consideramos bueno, ya que representa un aumento
de 81.20% vs las cilras reportadas al 31 de diciembre de 2015.




El efectivo representd B/.22,2106,517 un aumento  del 59% vs el 31 de
diciembre de 2015 apoyado de un aumento en la colocacion de nuevos
VCNSs por $3.6 millones adicionales. La cartera de préstamos a corto plazo
aumentd por $7,194,861 adicionales. El efectivo representa un 63.75% del
total de los activos corrientes, representando las cuentas por cobrar
corrientes casi el 34.39% que a su vez tuvo un aumento del orden del
150.21% vs ¢l ailo precedente. Los activos circulantes representan cl
27.96% del total de activos. El restante 72.04% esta compuesto por: otros
activos, que representan el restante 69.33%, del total de activos, de los
cuales los préstamos a cobrar no corrientes representan $81,359,667 o un
aumento de $4,188,554 vs el afio 2015, Mobiliario y equipo de oficinas
I.16% , inversiones en acciones y bonos 1.48% y propiedades disponibles
para la venta 0.06%.

En total los préstamos por cobrar a clientes suman $93.544,520 o sea un
75.06% del total de los activos, lo que es el area productiva de la empresa,

[Los pasivos para ¢l ano 2016 alcanzaron la suma de B/114,716,500 un
21.18% mayor que el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2015,
desglosandose el monto asi: Pasivos Corrientes $45.861,566 sea 39.98%
del total, que a su vez tuvo un aumento de 22.47% vs el 31 de diciembre de
2015, basicamente debido a un aumento en los VCNS por pagar | y
préstamos por pagar.

El pasivo a largo plazo, aumentd en 38.23% ya que el monto de los
mismos al 31 de diciembre de 2016 fue de B/.49,900.559 vs B/.36,100.335
al 31 de diciembre de 2015. Iiste aumento obedece a un aumento en
sobregiros por casi $10 millones y préstamos bancarios por un poco mas de
$4 millones. El nivel de bonos colocados fue muy parecido al del afio 2015,

LLos otros pasivos disminuyeron 10.22%, basicamente debido a
disminucion en intereses no devengados por $3 millones , con relacion al
ano 2015 .

A continuacion griafico describiendo la composicion del pasivo al 31 de
diciembre de 2016.




COMPOSICION PORCENTUAL DEL PASIVO
0.51%

20.89% 59.26%

= YOCNS Y BONDS = PRESTAMOS ¥ SOBREGIROS
= TASAS E IMPUESTOS X PAGAR = INGRESOS NO DEVENGADDS
u OTRAS CUENTAS X PAGAR

La relacion corriente al 31 de diciembre de 2016 es de 0.76 a 1 y para ¢l 31
de diciembre de 2014 erade 0.51 a 1

B. RECURSOS DE CAPITAL:

En mayo del aio 2005 sc pasa de tener un capital de US$225,000 a
US$500,000, debido a la capitalizacion de utilidades y cuentas por
pagar a los accionistas. La empresa aumenté su capital pagado a una
suma de B/8§20,000.00 en el afio 2007. En reunion extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad, se aprobd ¢l aumento del Capital Social
Autorizado a 2,000 acciones con valor de US$1,000 cada una, tal como
consta en la Escritura Pablica No. 9685 de 6 de mayo de 2008,
debidamente inscrita en el Registro Publico el 12 de mayo de 2008. En
reunion extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, de 16 de
septiembre de 2010, se aprobd el aumento del Capital Social Autorizado
a 3,000 acciones con valor de US$1,000 cada una, tal como consta en la
Escritura Pablica No.21,946 de 19 de noviembre de 2010, inscrita ¢l 24
de noviembre de 2010. La empresa aumento su capital pagado a una
suma de USS 1, 860,000 en efectivo en el cuarto trimestre del ano 2010,




y su relacion de apalancamiento en ese momento cra de 11.68 veces vs.
13.38 a diciembre 31 de 2009. Al 31 de diciembre de 2011 el
accionista de la empresa hizo aportes en efectivo, que llevan el capital
pagado a USS$2,260,000, y al 31 de diciembre de 2012, el capital pagado
alcanza un monto en efectivo de US$3,045,000.

Producto de diversos aportes en efectivo durante el afio 2013, el capital
pagado de la empresa alcanzé un monto de US$4,000,000.00, y para el
31 de diciembre de 2014 el monto del capital pagado alcanzo la suma de
US$5,000,000.00, 0 sea un 25% de aumento sobre el 31 de diciembre de
2013.

Para ¢l afio 2015 el capital pagado en efectivo alcanzé la suma de
B/.7,938,000.00 o sea un aumento de 58.76%. Para el afio 2016 el
capital pagado cn efectivo es de $9.000.000 . lo que representa un
aumento de 13.38% de crecimiento en ¢l aiio.

En acta del 8 de junio de 2012 se aprobéd aumentar el capital social
autorizado a US$8 millones, Dsta acta se protocolizé en Escritura
Pablica N®13,027 del 8 de junio de 2012, inscrita en el registro Publico
el 11 de junio de 2012 a la Ficha 293941 y Documento 2188996

La empresa aprobo a través de su Junta Directiva que a luturo 70% de
las utilidades del afo sean capitalizadas, y el restante 30% pueda ser
pagado como dividendo al accionista de la cmpresa.

CRECIMIENTO DE LA CAPITALIZACION DE LA EMPRESA
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CRECIMIENTO PORCENTUAL ANUAL DEL CAPITAL
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C.  RESULTADOS OPERATIVOS:

Durante ¢l afio 2016, la empresa obtuvo ingresos totales por el orden de
B/.15,300.701 o sea un 19.57% superior al total de los ingresos del ano
2015, desglosando el mismo asi: intereses ganados ¢l 81.34%, mancjo el
3.70 %, intereses ganados de plazos fijos ¢l 4.58% vy otros por 10.38%. Los
gastos en general alcanzan a B/, 13,225,331 siendo los més representativos
los relacionados los intereses de emisiones de valores, por un monto de
/5,125,839 o sca un 38.76% del total, los intercses financicros por
B/.554,065 0 4.19%, los honorarios, gastos de personal y relacionados
alcanzaron una cifra de B/4,069343 para un total de 30.77%. Las
utilidades antes de impuesto fueron de B/.2,075,370 vy la utilidad neta fue
de B/.1,697.956, lo que representa un aumento ded2.42% en las utilidades
netas vs el aiio 2015,

CRECIMIENTO DE LOS INGRESOS 2004-2016



EVOLUCION DE LOS INGRESOS
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A continuacion grafico donde se observa el crecimiento porcentual
anual de los ingresos de Hipotecaria Metrocredit, S.A.

CRECIMIENTO PORCENTUAL DE LOS INGRESOS
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D.  ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Producto de un aumento en la campatia de publicidad bien dirigida a través
de diferentes medios de comunicacion,(television, prensa, radio y vallas de
carretera) la apertura de quince sucursales o centros de captacion de
préstamos en el interior del pais los cuales son David, Bugaba, Chitré |
Santiago, Aguadulce y Penonomé, y también la Sucursal Chorrera, Vista
Alegre, Coronado, y Las Tablas. En la Ciudad Capital hay centros de
captacion en Cerro Viento/San Antonio, Balboa (en Rio Abajo) y al haber
alcanzado un grado de madurez el negocio, las colocaciones de, Las
Cumbres, Betania y 24 de diciembre, los préstamos han aumentado
durante el presente ano 13.85% sobre el mismo periodo del ano 2016
acumulado. Consideramos que con la consolidacion Panama

los nuevos centros de captacion de préstamos abiertos en los ultimos afios,
y con la continuacién en la colocacion de los bonos y la obtencién de
fondos a tasas y plazos mas lavorables, el crecimiento de la cartera
conlinuara en ascenso.

Dado que ¢l interior ha representado un importante porcentaje del aumenio
de la cartera de préstamos en los Gltimos dos afios, sobre todo en el area de
provincias centrales, drca no atendida anteriormente, la direccion de la
empresa ha continuado una politica de expansion, en el interior del pais
para principios del afio 2016 se abri6 un centro en Las Tablas. Del total de
la cartera 99% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria y 1% de
préstamos a jubilados proporcion que ha variado en los Gltimos meses.
Ningiin cliente representa el 0.1% de la cartera.

Adicionalmente la Junta Directiva en una decision sana aumenté el capital
pagado para fines del aito 2016 a un monto de $£9,000,000 millones, y
tienen la intencion de aumentar ¢l mismo gradualmente hasta la suma de
B/.10.0 millones, a mediano plazo.

11l. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS,
ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS

Directores y Dignatarios:
A.  Identidad
JOSE MARIA HERRERA O.- Dircctor y Presidente,

Posce una licenciatura en Administracion de Negocios del Jones
College, Jacksonville, Ila. Istados Unidos en 1964. Igualmente un titulo en
Administracion de Hospitales de la Universidad de Antioquia, en Medellin,




Colombia en 1967, ademas de diplomados en Seguros, de la UNAM.,
México, en Negocios Internacionales con enfoque en Comercio Exterior
del Instituto Tecnologico de Monterrey, en Valor Economico Agregado de
ta University of Louisville, y de Planeamiento Estratégico de la Ilarvard
University Extension  School. Ha sido Viceministro de Desarrollo
Agropecuario a.i., Gerente General del Instituto de Seguro Agropecuario,
Viceministro de Salud a.i., y Diputado a la Asamblea Nacional 2009-
2014entre otros. En el sector privado ha sido Gerente General de
Hipotecaria Metrocredit, S.A. desde su fundacion hasta la fecha. Ha sido
miembro de asociaciones tales como la Asociacion Americana de
Administradores de Hospitales, Club Activo 20-30 . Asociacion
Latinoamericana para el Desarrollo del Seguro Agropecuario (ALASA), y
Club de ExActivos 20-30 de Panama. Su direccion es Calle Euschio A.
Morales, Mini Mall El Cangrejo #6, Apartado 0830-00827, Repuiblica de
Panama, Teléfono 223-6063, Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com.  Es  Fjecutivo, v  ciudadano
panameno. Nacido el 10 de abril de 1943. Su niimero de cédula es §-195-
832

DR. RAMON CASTILLERO.-Director y Tesorero

Odontélogo de profesion, posee un titulo universitario de la
Universidad de Sao Paolo, Brasil, como Cirujano Dentista, con un Post
Grado en Cirugia Buco Maxilar. Ha laborado en el Sistema Integrado de
Salud de Azuero, por 15 aios y se ha desempeiado como Jefe del Servicio
de Odontologia, igualmente en el Hospital El Vigia, de Chitr¢ como
Cirujano Maxilofacial, asi como en la practica privada por los ultimos 42
anos. Su direccion comercial es Calle Fusebio A. Morales, Mini Mall El
Cangrejo #6, Apartado 0830-00827, Republica de Panamd, Teléfono 223-
6065
Fax 213-0622. E-Mail: hipotecaria@metrocreditpanama.com. Es ciudadano
panamefo, nacido el 12 de julio de 1939. Ha ejercido ¢l cargo desde el 7 de
mayo de 1996, (14 afios). Su nimero de cédula es 6-26-254

CARLOS HERRERA CORREA- Director y Secretario

Es Licenciado en Mercadotecnia de la Universidad Santa Maria la Antigua
(USMA). Iis Gerente General de Mac Power, empresa dedicada al
desarrollo de Base de Datos. En la actualidad se desempeiia como Gerente
General de la empresa Metroempefios desde el aiio 1997.
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También practico la docencia como profesor de computadoras especialista
en Mac. Su direccion es Calle Eusebio A. Morales, Mini Mall El Cangrejo
#6, Apartado 0830-00827, Republica de Panama, Teléfono 223-6065

Fax 213-0622. 1:-Mail: hipotecariai@metrocreditpanama.com. s ciudadano
panameiio, nacido el 23 de marzo de 1970. Su nimero de cédula es 9-118-
205.

EJECUTIVOS
JOSE MARIA HERRERA CORREA- Gerente General

Cuenta con una Licenciatura en Administracion de Empresas, un
Post Grado en Derecho Comercial y una Maestria en Derecho
Empresarial.de la Universidad Latinoamericana de Ciencia v Teenologia
(ULACIT). Ha ocupado las siguientes posiciones: Cajir, S.A. Gerente
Director (1990 —2002), Europlate, S.A. Gerente, Director (1992 — 2002),
Metroempeiios, S.A. Asesor, (1996 — Actualidad), Pacific Express
Transport, S.A., Gerente Director, (1996 — Actualidad),
Century Travel, Inc. Fue director de Operaciones vy, Gerente, Bienes
Reposeidos en la Caja de Ahorros, Anteriormente se desempeiid como
Gerente de Cobros en Ilipotecaria Metroeredit ubicada en Calle Eusebio
A. Morales, Mini Mall El Cangrejo #6, Apartado 0830-00827. Reptiblica
de Panama, Teléfono 223-6065,Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com. El Licenciado Herrera es ciudadano
panameno, nacié ¢l 23 de septiembre de 1962 v su cédula de identidad
personal es 8-223-222).

MARIBEL DEL CARMEN BRAVO — Gerente de Cobros

Es ciudadana panamena, nacida ¢l 28 de septiembre de 1965. Su direccion
es Calle Husebio A. Morales, Mini Mall El Cangrejo #6,Apartado 0830-
00827, Republica de Panama, Teléfono 223-6065Fax 213-0622 y su
correo electronico es :hipotecaria@metrocreditpanama.com. Posee una
Maestria en Administracion de Empresas con ¢nfasis en  Recursos
Humanos de la ULACIT, igualmente un Postgrado en Administracion
Tecnologica de esa misma Universidad y una Licenciatura en Contabilidad
de la Universidad de Panama. Actualmente es Gerente de Cobros en
Hipotecaria Metrocredit. Es ademas profesora de Recursos Humanos en
Universidad del Istmo. Previamenie fungio como Jefe de Contabilidad del
Instituto de Seguro Agropecuario entre octubre 2003 a septiembre del
2004, Fue Gerente de Control Interno de la empresa Cable & Wireless




entre 1997 a 2002, Sub-Jefe de Fiscalizacion y Auditoria Interna en ¢l
INTEL de 1993 a 1997, asi como Auditora Interna. Auditor asistente en la
Iirma Rivera y Rivera en los afios 1991 v 1992, Su niimero de cédula es 8-
238-2419

ALBA CUBILLA-

Gerente de Administracion y Finanzas Es ciudadana panamena, su fecha de
nacimiento ¢s 21 de febrero de 1964,  Cuenta con estudios universitarios
de Contabilidad, en la Universidad de Panama.

Ha sido Jefa de Contabilidad del Hotel Bambito & Resort, v en la
Actualidad Gerente del Departamento de Administracion y Finanzas de
Hipotecaria Metrocredit, S.A, con funciones propias de su cargo. Su
direccion es Calle Eusebio A. Morales, Mini Mall El Cangrejo #6,Apartado
0830-00827, Repiblica de Panama, Teléfono 223-6065,Fax 213-0622 y sl
correo electrénico ¢s :hipotecaria@metrocreditpanama.com. Ejecutiva y
Directora. Su nimero de cédula es 4-147-2790,

MARILIN GONZALEZ MORENO-Asesora Legal

Es ciudadana panamena, su lecha de nacimiento es 14 de agosto de 1976,
Su direccion es Calle Fusebio A. Morales, Mini Mall [l Cangrejo
#6,Apartado 0830-00827, Republica de Panama, Teléfono 223-6065,Fax
213-0622 y su correo electronico es hipotecaria@metrocreditpanama.com.
Abogada, cuenta con una Licenciatura en Derecho v Ciencias Politicas
obtenido en la Universidad de Panama en el afo 2000, Cuenta con diversos
cursos y seminarios relacionados a su carrera. Fue Ascsora Legal en el
[nstituto de Segure Agropecuario por los afos 1999-2004. En la actualidad
se desempefia como Asesora Legal de planta en Hipotecaria Metrocredit
desde septiembre del afo 2004. Su ntiimero de cédula es 6-700-1435

Fl Emisor no tiene mas empleados de importancia ni asesores.
[.a empresa no cuenta con contadores internos.

Ninguno de los Directores ni Dignatarios del Emisor ha sido designado en
su cargo sobre la base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas
mavyoritarios, clientes o suplidores,

I- Asesores Legales

Los asesores legales de la empresa son Sucre, Bricefio & Co., domiciliados
en la Ave. Samuel Lewis, Edificio ADR, Piso 8 con teléfono 208-5400;
Fax 263-4194, email: fsucre@sucrelaw.com, apartado postal 0816-01568,




Hste asesor legal es externo. Su contacto principal es el Lic. Fernando
Sucre. Estos asesores legales son los mismos que prestan sus servicios para
el registro de los valores de las oferta pablicas.

2- Auditores, Informar si ¢l o los Auditores Internos Y
Externos del emisor siguen algin programa de
educacién continuada propio de la profesion de
contabilidad.’

Los Auditores externos del Emisor son Barreto y Asociados y el contacto
principal es Carlos Ivan Aizpurta, Teléfono 225-1485, Fax 227-0755,
email: barretol@ewpanama.net Apartado6498 Panama. 5, Panama y si
siguen programas de formacion continuada propio de la profesion de
contabilidad, dictados por el Colegio de Contadores Pablicos Autorizados

de Panama. El Auditor a cargo del equipo para el 2011 fue el Lic. Carlos
Ivan Aizpurda.

3- Designacién por acuerdos o entendimientos

No cexisten designaciones de personal o asesores por acuerdos o
entendimientos.

B. Compensacion

La Junta Directiva de la compafia no ha ecstablecido dietas o
compensaciones por reuniones.

I.- En el afio 2016 no ha habido compensacion a los Directores por
concepto de dietas. Las compensaciones y otros beneficios a los 4
miembros de la alta gerencia alcanzo la suma de US$ 236.000.00 durante
este ano 2016.

2.- La solicitante no contempla reservar monto en prevision de pensiones,
retiro u otros beneficios similares.

C. Practicas de la Directiva

Adicionade por el Acuerde No 8-2004 de 20 de diciembre de 2004




La Junta Directiva mensualmente verificara el resultado de las operaciones
mensuales, y aprobara o no la seleccion de clientes de la empresa. Ademas
de velar por el buen funcionamiento en general de la empresa en todos sus
aspectos, contables, controles , cuentas por cobrar, etc.

D. Empleados

Ademas del Gerente General hay al 106 colaboradores al 31 de diciembre
de 2016 segin detalle a continuacion:

Préstamos: siete colaboradores (7)
Cobros: quince colaboradores (15)
Administracion y finanzas: dieciocho colaboradores (18)

Centros de Captacion: sesenta colaboradores (60) de estos son 42 en ¢l area
de crédito y 18 en el area de cobros.

legal y I'ideicomiso: seis colaboradores (6)

k5. Propiedad Accionaria

Hay un solo accionista propietario del 100% de las acciones y es ¢l St. José
Maria Herrera Jr.

IV.  ACCIONISTAS PRINCIPALES

A, ldentidad, nimero de acciones y cambios en el porcentaje
accionario de que son propietarios efectivos la persona o
personas que ejercen control.

Hay un solo accionista propietario del 100% de las acciones, el Sr. José
Maria Herrera Jr.

B.  Presentacién tabular de la composicion accionaria del
emisor.,
No aplica.

C. Persona controladora




José Maria Herrera Jr.

D. Cambios en el control accionario

No Aplica
V. PARTES RELACIONADAS, YINCULOS Y AFILIACIONES

Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas

No existen contratos o negocios con partes relacionadas

Interés de Expertos y Asesores

I'ucra de la prestacion normal de servicios no hay ningun interés especial
de expertos y asesores para con la empresa Hipotecaria Metrocredit aparte
de los arriba mencionados.

VI. TRATAMIENTO FISCAL

Con relacion a la empresa: la empresa realiza ¢l calculo de su impuesto
sobre la renta en base al ingreso gravable para ¢l afio correspondiente
utilizando la tasa de impuesto especificadas en las leyes relativas al
impuesto sobre la renta en Panama,

Con relacion a las emisiones:

Impuesto sobre Ia Renta con respecto a Ganancias de Capital:

El articulo 334del Texto Unico del Decreto Ley No. | de 8 de julio de 1999,
no se consideraran  gravables las ganancias, m deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacion de los valores, que cumplan con lo
dispuesto en los numerales 1 y 3 del precitado articulo, para los electos del
impuesto sobre la renta y del impuesto complementario. Ll cuanto al
impuesto de dividendos, debe observarse lo establecido en ¢l articulo 733
del Cadigo Fiscal de la Repuiblica de Panama.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses: El articulo 335 del
Texto Unico del Decreto Ley No.l de 8 de julio de 1999, prevé que salvo
lo preceptuado en el articulo 733 del Cadigo Fiscal, estaran exentos del




Impuesto sobre la Renta los intereses u otros beneficios que se paguen o
acrediten sobre valores registrados en la comisién y que, ademas, sean
colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado.

Lista seccion es meramente informativa y no constituye una declaracion o
garantia del Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada Tenedor
Registrado debe consultar a su propio asesor legal o auditor con respecto a
los impuestos que le sean aplicables en relacion con la compra, tenencia y

venia de los bonos.
VII. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A.  Resumen de la Estructura de Capitalizacion

La empresa ha sido capitalizada con $9,000,000.00 en efectivo, de aporte
de su anico accionista.

I. Acciones y titulos de participacion
2, Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2016 , a la empresa sc le han aprobado las siguientes
emisiones de Valores.(las cuales se mantienen vi genles)

Instrumento Resolucion  Fecha Monto de la Instrumeénto Resolucion

Resolucion  Emision

Septima Emision de ERARGTSE!
Bonos

B/.6 BAHIE SMV 68-14
millones BWTEIGT I 2
Bonos
Octava Emision de ERIVAREME 7N ()ctava SMV 83-15
Bonos GG Emision  de

Bonos
EHCUE Novena SMV 423-16 !
millones BTG T
Bonos

Décinma Tercera VAT S B/.42 BTSTE SMV 579-14 /
Emision de YCNS 14 2014 I Tercers
Emision de

Novena Emision de SMV 423-
Bonos 16

VENS

B.  Descripeion y Derechos de los Titulos




1.Capital accionario
2.Titulos de participacion
3. Titulos de deuda

A.- DETALLES DE LA OFERTA .

Séptima Emision de Bonos Hipotecarios: El emisor obtuvo mediante la
Resolucion No. SMV No. 68-14 de 19 de febrero de 2014 la autorizacion
para emitir seis millones de délares en Bonos. La tasa de interés sera de
Libor a 3 meses + 3 % revisable cada 3 meses, con minimo de 7,00% anual
y maximo de 9.00% anual pagaderos mensualmente. La misma tiene como
garantia un lideicomiso de créditos con garantia hipotecaria al 200% del
importe de la emision y pagarés por el 110% de la emision .La fecha de
emision s 20 de marzo de 2014, y fecha de vencimiento es 20 de marzo de
2018 'y al cierre del presente trimestre s¢ habian colocado $6,000,000.00
millones,

Octava emision de Bonos Hipotecarios: Mediante la Resolucién No.
SMV-83-15 del 13 de febrero de 2015, se autorizd la emision de B/45
millones. Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la
fecha de oferta, la fecha de emision | la fecha de pago de interés, el periodo
de pago y ¢l vencimicnto de la correspondiente serie, sera notificada
mediante Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de
anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la correspondiente scrie a
la Superintendencia del Mercado de Valores v a la Bolsa de Valores de
Panamd, S.A. Al 31 de diciembre de 2015 se habian emitido dos series de
esta emision.

La serie A por $9.000,000.00 de la cual se habian colocado $8.963.000.00

con fecha de emision 19 de marzo de 2015 y fecha de vencimiento 19 de
marzo de 2019. La tasa de interés es de Libor a 3 meses + 3 % revisable
cada 3 meses, con minimo de 7.00% anual y maximo de 9.00% anual
pagaderos mensualmente. La tasa Libor se fijara al inicio de cada trimestre
utilizando la pagina del sistema de informacion financiero Bloomberg
BBAMI, o de sistema que lo remplace de darse ¢l caso. Al 31 de diciembre
la tasa es de 7% anual.

La Serie B es por $§7,000,000.00 de la cual se han colocado B/5,880,000.00,
La lecha de emision es 14 de diciembre de 2015 y su vencimiento es el 14
de diciembre de 2019, La tasa de interés es de Libor a 3 meses + 3 %
revisable cada 3 meses, con minimo de 7.00% anual y maximo de 9.00%
anual pagaderos mensualmente. La tasa Libor se fijara al inicio de cada
trimestre utilizando la pagina del sistema de informacién financiero



Bloomberg BBAMI, o de sistema que lo remplace de darse ¢l caso. Al 31
de diciembre de 2015 la tasa es de 7.25% anual.

Novena emision de Bonos Hipotecarios: Mediante la Resolucion No.
SMV-423-16 del 5 de julio de 2016, se autorizé la emision de B/40
millones. Para todas las serics que se emitan ¢l monto, la tasa de interés. la
[echa de oferla, la fecha de emision , la fecha de pago de interés, el periodo
de pago y el vencimienio de la correspondiente serie, sera notificada
mediante Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de
anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la correspondiente seric a
la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, S.A. Al 31 de diciembre de 2015 se habian emitido dos serics de
esta emision. En la actualidad hay series emitidas a 2 afios a una tasa de
inter¢s de 7.50% anual y a 3 afios a una tasa de interés de 7.75% anual

La tasa de Interés de cada Serie podra ser fija o variable a opcion del
Emisor. En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengaran una
tasa de interés equivalente a Libor a tres (3) meses mas un margen
aplicable que sera determinado por el Emisor segan la demanda del
mercado.  Adicionalmente, en caso de ser variable ¢l Emisor podra
cstablecer una tasa maxima o minimo para cada serie. La tasa Libor se
[ijjara al inicio de cada trimestre utilizando la pagina del sistema de
informacion financiero Bloomberg BBAM, o de sistema que lo reemplace
de darse el caso, En caso de ser fija, los Bonos de dicha Serie devengaran
una Tasa de interés que sera determinada por el Emisor segim la demanda
del mercado al menos cinco (5) dias habiles antes de la emision de cada
serie. Para todas las series que se emitan la tasa de interés, sera notificada
mediante Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias
habiles  de anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A..

n la actualidad se encuentran emitidas y en circulacion las siguientes
SETies.

2,000,000 ABonos 423-16%** 07/26/2019 289,000
2.000,000B Bonos 423-16 07/26/2018 1,335.000
2,000,000 C Bonos 423-16 08/11/2019 160,000
2,000,000 DBonos 423-16 08/11/2018 1,170,000
1.000.000 E Bonos 423-16 09/09/2018 678,000
12,000,000 FBonos 423-16 10/08/2018 6,107,000
1,500,000 GBonos 423-16 11/23/2018  456.000




Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables
autorizada mediante la Resolucion NO. SMV579-14 del 25 de noviembre
de 2014. Es por un monto de US$42 millones en varias series, las cuales
ocho (G.H, 1, J, K, LM, N) s¢ encuentran vigentes en la actualidad. La tasa
de interés de esta emision 6.75% anual para todas estas series, Y su
colocacion es la siguiente:

10.,000,000G VCN  579-1401/29/2017 9,996,000
3,000,000 11 VCN  579-1402/04/2017 2,288,000
3,000,0001  VCN 579-1402/15/2017  2.928.000
50000001  VCN 579-1403/19/2017 3,009,000
6,000,000 K VCN 579-1405/24/2017 10,689,000
6,000,000 . VCN 579-1407/01/2017 5,710,000
1,000,000 M VCN 579-1407/10/2017 977,000
L30V,000N  VCN 579-14 10/1272017 1,345,000

Para las otras scries que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emision, la fecha de pago de interés, el periodo de pago
y el vencimiento de la correspondiente serie, serda notificada mediante
Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de
anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la correspondiente seric a
la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, S.A.  Las fechas de emision y vencimicnto de cada serie la
podemos ver en el punto VII A2

La emision tiene como garantia un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 200% del importe de la emision y pagarés por ¢l 110% de la
misma.

Informacion de Mercado

Al cierre del aino 2016, se encontraban colocados los siguientes montos en
valores (todos colocados originalmente al 100% de su valor nominal).

Moo de la Tipo de No. feela de Monto en Fiduciaria
Emision/Serie Valor Resolucion Vencimiemto,  circulacion
SMV USUSS

6,000,000 Bono 68-14 0372072018 6,000,000 Central
Fiduciaria

'El,[lﬂl],l]l]{lfﬁ Bono 83-15% 03/19/2019 8,963,000 Central
Fiduciaria

7,000,000 B Bono 83-15 12/14/2019 5,880,000 Central
Fiduciaria




10,000,000G
3,000,000 T
3,000,000 1
5,000,000 J
6,000,000 K
6,000,000 1.
1,000,000 M
1,500,000 N
2,000,000 A
2,000,0008
2,000,000 C
2,000,000 D

1,000,000 E

12,000,000 F

500,000 G

VCN

VCN

VCN

VN

VCN

VCN

VCN

VCN

Bonos

Bonos

Bonos

Bonos

Bonos

Bonos

Bonos

579-14

579-14

579-14

579-14

579-14

579-14

579-14

579-14

423-16%**

423-16

423-16

423-16

423-16

423-16

423-16

01/29/2017

02/04/2017

02/15/2017

03/19/2017

05/24/2017

07/01/2017

07/10/2017

10/12/2017

07/26/2019

07/26/2018

#8/11/2019

8/11/2018

09/09/2018

10/08/2018

[1/23/2018

9,996,000
2,288,000
2,928,000
3,009,000
10,689,000
5,710,000
977,000
1,345,000
289,000
1,335,000
160,000
1,170,000
678,000
6,107,000

456,000

Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
FFiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria
Central
Fiduciaria

e “LEmision Autorizada por USUSS45 millones
® ** Emision Autorizada por UUS$42 millones
o ¥***Emision Autorizada por US$40 millones
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RESUMEN FINANCIERO

| BALANCE GENERAL | DICIEMBRE DICIEMBRE | DICIEMBRE DICIEMBRE |
2016 2015 2014 2013
Préstamos 93,544,520 82,161,105 70,121,451 | 56,066,302
| Activos Totales 124,627,926 | 103,644,313 84,107,617 70,745,486 |
Depdsitos Totales ' 0 0 ol o
Deuda Total 114,716,500 | 97,667,781 81,500,550 65,756,359
Acciones Preferidas 0| 0 0 0
| Capital Pagado | 9,000,000 | 7,938,000 5,000,000 4,000,000
 Operacion y Reserva* 0 0 0 0
Patrimonio Total 9,911,426 8,976,532 5,707,823 4,989,127
RAZONES 1 r ]
| FINANCIERAS
Dividendofaccidn ol 0| o Q
comin i
Deuda Total + 11.57 10.55 14.28 | 13.18
depositos/Patrimonio
Prestamos/activos 0.75 0.79 0.80 0.79
| totales
| Gastos de 0.493 0.513 0.492 0.537
Operacidn/fingresos
totales* | |
Morosidad/reserva | 0 0 0 0 ,

* Laempresa no hace reserva para cuentas incobrables, sino que carga al gasto el monto

de ésta cuando se produzca.

o Los gastos cargados a incobrables son:

s 2015-324,284
» 2014-299,592
s 2013-320,383

RESUMEN FINANCIERO 2016

ESTADO DE DICIEMBRE 2016 | DICIEMBRE 2015 | DICIEMBRE 2014 | DICIEMBRE 2013 |
RESULTADOS ]
Ingresos por 12,445,451 10,104,578 7,656,286 6,399,848
Intereses | |
Ingresos manejo 566,160 486,270 | 415,217 371,609

| Intereses Plazo 700,604 511,849 | 125,171 31,845 |
Fijo

| Otros Ingresos 1,588,486 1693,436 1,761,731 1,856,117
Gastos de -5,679,904 -4,782,901 4,141,621 3,237,259 |
Intereses




Gastos de
Operacion
Utilidad

-7,545,427

-6,560,912

2,075,270

! Acciones
Emitidas y en
Circulacién

| Utilidad por
~ Accién

g;ﬂnﬁ

230.60

1,452,320

4,900,747 |

016,037

4,646,375

775,785

7,938

18296

5,000

183.21 |

Utilidad del
Periodo antes |
s/r

2,075,370

1,452,320

916,037 |

4,000

193.95

175,785

Acciones
promedio del
peﬁudn

8469

6469

4,600

3,581
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas v Junta Directiva
MIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
Panamd, Rep. de Panama

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A. los cuales
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2016, vy los estados de
resultados mtegrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, por el afio terminado en
esa lecha, asi como, las notas explicativas a los estados financieros que comprenden un resumen de
las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de la Empresa, al 31 de diciembre de 2016, su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NI s).

Fundamento de la Opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mas adelante en la
seecion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financicros
de nuestro informe. Somos independientes de la empresa de conformidad con el Cédigo de Ftica,
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Iitica, para
Contadores (Codigo de Ltica del IESBA) junto con los requerimientos de dtica que son
relacionados a nuestra auditoria de los estados financieros en la Repiblica de Panamé, y hemos
cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente, y apropiada para
ofrecer una base, para nuestra opinidn.

Asuntos importantes de la auditoria

Los asuntos de anditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo terminado al 31 de
diciembre de 2016. Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financicros ¥ en la formacion de nuestra opinion sobre ellos, ¥ no expresamos una opinion
por separado sobre estos asuntos. ({b

-

CALLE AT, ENTRE AVENDAS CUBAY PERLL 1ol Mo 2251085 £ 3926882 Fax Mo, 227-0755
E-mail: gerencia’a lyva.com.pa
Apariade (516 « 02151, Panamd, Rep. de Panams
Miembro de PrimeClabal
Asociacibn de Firmas de Contadores Independientes



Alos Accionistas v Junta Direcliva

e

FECARIA METROCREDIT, 5. A,

Asuntos importantes de auditoria

Préstamos por cobrar

La cartera de préstamos estd conformada con
dos tipos de clientes: asi: a) préstamos
personales con garantia de hipotecas de biencs
inmuebles v representa el 99% del saldo total de
la cartera v b) préstamos personales a jubilados
que representan ¢l 1% del total de la cartera.

Inversiones

Valuacion de las inversiones usando modelos
internos de valuacion involuera juicios por parte
de la gerencia.

Bonos y VCNs

La Empresa ha emitide Bonos ¥y VCNs con
awtorizacion de la Superintendencia de Mercado
de Valores

Préstamos bancarios

La Empresa ha obtenido lnanciamiento de los
bancos con  condiciones nommales con la
fnalidad  de  incrementar  la Carlera de
Préstamos.

Como fue atendido el asunto en la audiloria

Se llevd a cabo una revision del
control  interno  que  aplica Ia
cmpresa al otorgar ¢l préstamo. asi
como, una revision v oandlisis de
antigiiedad de la morosidad de la
cartera, determinando  que la
empresa cumple con las revisiones
de ricsgo de clientes.

Evaluacion de los controles claves
de wvaluacion de las inversioncs
aplicados por la gerencia v una
estimacion del valor razonable.

Se evalio el mancjo vy los
controles claves en el proceso de
venta de estos instrumentos de
valores.

Se llevé a cabo una revision de los
caleulos de  intereses vy una
estimacion de los efectos que se
tienen en ¢l fMujo de efectivo a
futura.

La  cartera de  préstamos
hipatecarios ha sido cedidas a un
Fideicomiso, en garantia de la
emision de Bonos o VCNs, de
acuerdo a lo establecido por la
Superintendencia de Mercado de
Valores.

Se  evaluaron los  instrumentos
financieros a fin de ¢jercer una
valuacion de su valor razonable.
Se verificaron las parantias para
este lipo de operacion.

Responsabilidad de Ia Administracion en relacion con los Estados Financieros
La Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financicera
(NITE"s), y del Control Interno que la Administracion determine que es necesatio, para permitir que
la preparacion de los estados financieros estén libres de errores de importancia relativa, debido a
fraude o error.

saidine

)



A los Accionistas v Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

Responsabilidad de la Administracion en relacién con los Estados Financieros (Continuacidn)
En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la Empresa, para continuar como negocio en marcha revelando, segiin sea el caso
los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha, v utilizando el principio contable
del negocio en marcha a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Empresa o
de cesar operaciones, o no exista otra alternativa mas realista.

La Administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de informacién
financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si, los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran errores de importancia si, individualmente o de
lorma agregada puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con la NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e [dentificamos y cvaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros, debido a (raude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos v oblenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una basc para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mds elevado, que en el caso de un error de
importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o Ia elusion del control
ntermno.

o Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Empresa.

e Lvaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas. v la razonabilidad de las
estimaciones contables, v la correspondiente a informacién revelada por la Administracion.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la Administracién, del principio
contable de negocio en marcha, y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
hechos o con condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Fmpresa, para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incerlidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros. o si
dichas revelaciones no son adecuadas que modifiquemos nuestra opinion.

o



A los Accionistas v Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros {(Continuaciion)
o Nuestras conclusiones se basan ¢n la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo eventos o condiciones futuras pueden causar que

la Empresa deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura, v ¢l contenido de los estados
financieros incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones ¥ hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable,

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién de la Empresa, entre otros asuntos el
alcance ¥ la oportunidad de ejecucidin planificados de la auditoria, y los hallazgos significativos de

la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos
durante Ia auditoria.

El socio encargado de la auditorita que ha claborado este informe de los auditores independientes es

Carlos Ivin Aispurta.
@}% 7§ 7’ %Z’ ﬁc"ﬁ'ﬂéﬁ

15 de febrero de 2017
Panamad, Republica de Panama



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repablica de Panamd)

ESTADO DE SITTUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2016

ACTIVOS

Activos corricntes
Efectivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - cheques devueltos
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Impuesto sobre la renta - estimado
Seguros pagados por adelantado
Tesoro Nacional - IL'T.B.M.S.

Total actives corrientes

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propicdades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clicnles no corrientes
Balboa Bank & Trust, Corp.
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrar - terceros
Cuentas por cobrar - otras
Deposito de garantla
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Fondos en Fideicomiso

Taotal otros activos

Total activos

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas en
garanlias de préstamos por cobrar

NOTAS 2016 2015
1 BL O 22216517 BL 13,971,927
2 11,984,853 4,789,992
5,452 2,258
97,248 101,900
102,375 102,375
3 377414 260,144
4 37,307 1,779
5 25,743 706
34,846,909 19.231.081
6 1,850,000 511.482
7 78.638 81,030
8 1. 444326 414,372
2 81.559.667 77371,113
9 4,120,831 4,003,064
260,000 260,000
383,800 383,809
. 283.807
20,645 20,390
10 62,101 83,156
¢ 1,000 1,000
86,408,033 82,406,339
124,627,926 103,644,313
B/. 203,672470 B/ 175735271

Nota: Las cifras a diciembre de 2015, han sido reclasificadas a fin de ser comparativas,
uniformes y consistentes con las cifras a diciembre de 2016.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repablica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2016

PASIVOS Y PATRIMONIQ

DE LOS ACCIONISTAS ek “0l0 ROk
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores 11 B/ 150,672 B/, 147,603
V.C.N. por pagar C 36,942,000 33.300.000
Préstamos por pagar - bancos 12 6.890.403 2.757.457
Impuesto y retenciones por pagar 13 23.000 20,126
Adelantos recibidos de clientes 229,528 135,753
FECI - por pagar 119,558 114,000
Impuesto sobre la renta por pagar 14 1,506,405 980,907
Total pasivos corrientes 45,861,566 37,455 846
Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar C 31.038.000 31,231,000
Sobregiros bancarios 1 12,171,009 2,651,701
Préstamos por pagar - bancos 12 4,901,480 863,787
FLECI - por pagar 1,790,070 1,353,847
Total pasivos a largo plazo 49.900,559 36,100,335

Otros pasivos

Cuentas por pagar - otras 199417 -

Intereses no devengados 2 14,688,445 17,655.722

Gastos de manejo no devengados 5 4,066,513 3,455,878
Total otros pasivos 18,954 375 21,111,600
Total pasivo 114,716,500 94,667,781

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado

13,000 acciones comunes con un valor nominal

de B/ 1,000 cada una, emitidas y en circulacion

9.000 acciones para diciembre de 2016 v

7,938 acciones para diciembre de 2015 16 9,000,000 7,938,000
Utilidades no distribuidas O11.426 1.038,532
Total patrimonio de los accionistas 9.911.426 8.976,532
Total pasivo y patrimonio de los accionistas B 124,627,926 B/ 103.644.313

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Rephblica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2016

AUMENTO O

MOTAS 2016 Yo 2015 Yo (DISMINUCION)
Inzresos:

Inlereses ganados B, 12,445,451 100 B 10,104,578 100 B/ 2,340,873
Gastos por intercses

Bonos y VON 5,125,839 41 4,409,551 44 T16,288

Financieros 554,065 4 264,703 3 289.362
Total gastos por intereses 5.679.904 45 4,674,254 47 1,005,650
Total ingresos por intereses, neto 6,765,547 55 5.430.324 53 1,335,223
Otros ingresos

Ingresos - gastos de mangjo 15 366,160 i 486,270 3 79,890

Intercses ganados - plazos fijos 700,604 5 511,849 5 I88.755

Otros ingresos 17 1,588,486 13 1,693,436 17 (104,950)
Total otros ingresos 2.855250 22 __ 2,691,555 27 163,695
Ingresos netos por interes y otros 0,620,797 77 8,121,879 30 1,498,918
Menos:

Grastos generales y administrativos 18 7.545.427 61 6,044,559 66 00 868
CGanancia en operaciones 2,075,370 16 1,477,320 14 598,050
Menos:

Pérdida en venta de bien inmueble - - (25,000) - 25,000
Utilidad antes del impuesto sobre
la renta 2,075,370 16 1,452,320 14 623,050
Menos: impuesto sobre la renia

Causado 377414 3 260,144 3 117,270
Litilidad neta B/ 1,697,956 13 B/ 1,192,176 il B 505,780

Véanse las notas a los estados linancieros que se acompanan.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de 2016

Total del

Acciones Utilidades no patrimonio de
COMUNEes distribuidas los accionistas
Saldos al 31 de diciembre de 2014 B 5.000,000 B/ 711,912 B/ 3,711,912
Mas:  emision de acciones 2.938.000 - 2,938.000
Menos: declaracion de dividendos - (865.556) (865.556)
Saldos al 31 de diciembre de 2015 7,938.000 (153.644) 7,784,356
Litilickad neta al 31 de diciembre de 2015 - 1,192,176 1,192,176
Saldos al 31 de diciembre de 2015 7.938.000 1.038.532 8.976.532
Saldos al 31 de diciembre de 2015 7.938.000 1.038.532 8.976.532
Mas:  emision de acciones 1.062.000 - 1.062.000
Menaos: declaracion de dividendos - (1.825.062) (1.825.062)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 9.000.000 (786,530) 8.213.470
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2016 - 1,697 956 1.697.936
Saldos al 31 de diciembre de 2016 B. 9,000,000 1B/, 911,426 B/ 0,911,426

Veéanse Ias notas a los estados financieros que sc acompaian,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Repiblica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVDO
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016

Flujos de efectivo de actividades de operacidn

Efectivo recibido de:

Abonos de préstamos por cobrar,

intereses ganados y comision de cierre
Efectivo (utilizado) en:

Gastos administrativos pagados

Pago de impuestos

Préstamos olorgados

Adelantos a préstamos
Total efectivo (utilizado)

Flujos de efeetivo neto, {ulilizado) en actividades
de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversidn
Efeciivo recibido o {utilizadao) en:

Adguisicion en activo fijo

Depdsitos en garantia

Emision de acciones

Adelanto a compra

Inversidn en acciones

{Pérdida) venta bien inmuehle
Flujos de efectivo neto, {utilizado) o provenicnte en
actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de Mnanciamiento
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Sobregiroe bancario
Bonos por pagar
WV.C.M. por pagar
Variacion en cuentas por cobrar - otras
Intereses ganados en depdsitos a plazo Njo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo nelo, proveniente en actividades
de financiamiento

Aumento en el saldo de efectivo ¥ equivalentes
de efectivo

Efeclivo ¥ equivalentes de efectivo al inicio del ano

Efeclivo y equivalentes de efectivo al final del aiio

Wota: El Estada de Flujo de efectivo del perfodo terminado al 31 de diciembre de 2015
fue reestructurado a fin de que las cifras de ese afio, fueran comparalivas, uniformes v

B/

B/,

31 de diciembre

31 de diciembre

2016 2015
12,078,628 B/, 12,039,654
(12.804.775) (10,855,356)
(234,537) (181.547)
(10,586,676) (10,195,885)
4,652 (26.141)
{23.621.330) (21.258,929)
(11.542,708) (9.219.275)
(315,875) (234.699)
(255 (1,000)
1,062,000 2,938,000
: 82,170
(1,338.518) (45.000)
B (25,000
(592.648) 2,714.471
(4,199,444) (10,480,718)
12,370,083 11,725,175
9,519,308 2,651,701
(193.000) 5,081,000
3,642,000 3.300.000
19%.417 115502
FO0,604 511.849
(1,541.255) (865.556)
20,497,713 12,938,953
8.362.357 6,434,149
17.974.991 11,540,842
26,337,348 B, 17,074,991

consistentes con las cifras del afo terminado al 31 de diciembre de 2016,

Yeéanse las notas a los eslados linancieros que se acompaian,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

A. Constitucion
Esta Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Republica de Panama ¢l 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Pablica No, 6763 y se encuentra registrada en el tomo 440535, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico.

Esta Empresa fue ealifieada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha 23 de

diciembre de 2016 otorgo Ia calificacion “esA-" con perspectiva “Estable™, a la Fortaleza
Financicra.

Operacion

Ls una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos
personales con Garantia hipotecaria (98%) v préstamos personales a jubilados (2%) (con plazos de
hasta 144 meses, no obstante el 85% de los mismos tiene una duracion promedio de | a 72 meses).
En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicada en Via Espafia, Cl. Eusebio A. Morales v el
Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panamd y quince Centros de captacion de préstamos
(Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre,
Balboa, Las Cumbres, Coronado, Bethania, 24 de Diciembre y Las Tablas).

B. Basc de preparacidon
a) Declaracion de cumplimiento
Los estados tinancieros, han side preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financicra (NIIF's) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

l.os estados financieros fueron aprobados para su emision por la Gerencia el dia 9 de marzo de
2017, Dichos estados financieros serdn presentados a la Junta General de Accionistas, para su
aprobacion, LEn opinidn de la Gerencia, los estados linancieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas, sin modificaciones.

b Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico o costo
amaortizado.

¢) Uso deestimaciones y juicios

La administracion, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables v
supuestos criticos. ¥ ha gjercido su criterio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos v pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cilras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados, estan basados
en experiencias histéricas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran algunos activos y pasives que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOSESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

B. Basc de preparacidon {continuacion)

d) Unidad monetaria

Los estados fnancieros estan expresados en Balboas (BL), la unidad monetaria de la
Repuablica de Panamd, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los
Estados Unidos de América. La Republica de Panamé no emite papel moneda propio y. en
su lugar, el dolar (US 3) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de
curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contahilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

h)

Efectivo y equivalente de efectivo
Para propositos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depositos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimiento hasta un aiio,

Método de acumulacion

Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que ¢s aquel
que reconoce ¥ reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

Préstamos e intereses

Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal mas los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro.  Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacion y amortizados en la duracion o tiempo del préstamo.

Medicion de valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasive en una transaceion ordenada entre participantes del mercado principal en la lecha de
medicion o en su ausencia, en el mercado méds ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de cstos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen
suficiente para proporcionar informacién para fijar precio sobre una base de negocio en
marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacion en un mercado activo, la Empresa utiliza téenicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes ¥ minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La téenica de valoracidn escogida incorpora todos los
factores que los participantes del mercado tendrin en cuenta al fijar ¢l precio de una
transaceidn.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panama. Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

d} Medicion de valor razonable (continuacion)

El objetive de utilizar una téenica de valoracidn es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta dela activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

[.a mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento
inicial es normalmente ¢l precio de transaccion.  Si la Empresa determina que el valor
razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable
no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado active para un instrumento
financiero idéntico, ni sc basa ¢n una técnica de valoracion que utiliza solo datos procedentes
de mercado observables. el instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable
ajustado por la diferencia entre ¢l valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccian. Posteriormente, la diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma
adecuada durante Ia vida del instrumento, a mas tardar cuando la valoracion se sustenta
unicamente por datos observables en el mercado o la transaceion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de téenicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa
reconoce las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurrio el cambio.

Activos y pasivos financieros

(e.1) Reconocimicnto
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el
balance de situacion, cuando la Financiera se ha convertido en parte obligada
contractual del instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la
transaccion.

(.2} Compensacion de activos y pasivos financieros

Los aclivos ¥ pasivos flinancicros solamente sc compensan para clectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de
liquidar el importe neto, o de realizar ¢l activo y liquidar el pasivo simultineamente.
Los ingresos ¥ gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea peemitido
o requerido por una NIF, o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares,

Baja en activos financieros

Los activos financierns son dados de baja sélo cuando los derecho contractuales a recibir
ujos de cfeetivo han expirado; o cuando se han transferido los actives financieros ¥
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los ricsgos y beneficios
de la propiedad v continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo v un pasivo relacionado por los montos que pudicra tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta continua reconociendo el activo linanciero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

C. Resumen de las principales politicas de contahilidad (continuacion)

2

h)

]

k)

Cuentas malas o incobrables

Motivado por la politica de erédito para los préstamos v que estos estan parantizados con
bien 1inmueb1u. que excede al menos 3 a 1 el valor del erédito la Empresa no establece ni
manticne una provision para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalta periodicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el
fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro v la condicién de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de la cartera morosa o en el deterioro de
la cartera de préstamo, éstos se clasifican como préstamos en proceso judicial o en via de
remate. Una vez concluido ¢l proceso de remate, si el bien inmueble es adjudicado a la
Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

Inversiones mantenidos hasta su vencimiento

En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencion y la
habilidad de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en
instrumentos de deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion,

Activos acumulados para la venta
Los activos adjudicados para la venta se presentan a valor del saldo del préstamo, al
momento de su adjudicacion.

Valores disponibles para la venta

La administracion ha eslablecido que a partir de enero de 2017, se hara una reduccion
gradual de los VCNs emitidos de aproximadamente B/.15MM en un plazo + de 5 afios con
la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 y 3 afios de vigencia; esto lleva como finalidad
redueir el total de deuda corriente.

Propicdad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones v
amortizaciones acumuladas

Activos propios:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥ mejoras se registran al costo de adquisicion
menos depreciacion y amortizacion acumulada. En el costo de adguisicion se incluyen los
gastos que [ueron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:
Las renovaciones v mcjoras importantcs se capitalizan, mientras que los reemplazos

menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran ¢l activo ni prolongan su vida util
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

< Sl x

k) Propicdad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y

)

amortizaciones acumuladas(continuacion)

La propiedad. mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el
método de linea recta, con base a la vida (il estimada de los activos respectivos. La vida

atil estimada de los activos cs como sigue:

Edificio

Mobilhiario y equipos
Mejoras a la propiedad
Equipo rodante

estimada

De 30 afios
De 10 afios
De 10 anos
De 5 afos

La propiedad, mobiliario de oficina, cquipos y mejoras se revisan por deteriora siempre que
los acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede

no ser recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libro del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es
la mas alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender vy su valor en uso.

Reconocimiento de ingresos v gastos
Ingresos por intereses y comisiones

Los mtereses v comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal v a tasas de inlereses pacladas y se amortizan durante la vida del

préstamo, bajo ¢l sistema devengado.

Gastos de manejo (Comisiones de mangjo)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados. y se
consideran ingresos bajo ¢l método devengado, es decir, son amortizados durante la vida

del préstamo.

(Giastos

Los gastos [inancieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se

incurren en ellos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A,

(Panamé, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS
Al 31 de diciembire de 2016

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

m) Declaracion de renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la Empresa, estén sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales. por los Gltimos tres afos, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

Mediante Gaceta Oficial No.26489-A del 15 de marzo de 2010, referente a la ley No.8 del
15 de marzo de 2010, se modifican las tarifas generales del Impucsto sobre la Renta (ISR)
de la siguiente manera:

Periodos fiscales Tarifa
A partir del | de enero de 2010 30 %
A partir del | de enero de 2012 27.5%
A partir del | de enero de 2014 25 %

La ley esltablece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagardn el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a.  La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, v los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
cstablecido por el Codigo Fiscal.  [Liste caleulo se conocera como el métado
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete (4.67%)

Utilidades no distribuidas

La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscal se
distribuvan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%. una vez se havan aprobados los
Estados Financieros del ano fiscal anterior.

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e interpretaciones
aun no adoptadas

A la fecha de los estados financieros exislen normas, modificaciones e interpretaciones las
cuales no son efectivas para este afio, por lo tanto no han sido aplicadas en la preparacion
de estos estados [inancieros.

Entre las mds signilicativas estan:

L.a version final de la NIIF 9 Insirumentos Financieros (2014) reemplaza todas las versiones
anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el proyecto de reemplazo
de la NIC 39.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)
p) Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e interpretaciones
aun no adoptadas (continuacion)
Entre los efectos mas importantes de esta norma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de los activos financieros. [Entre
otros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de medicion para activos
linancieros: costo amortizado y valor razonable. La NIIF 9 elimina las categorias
existentes en la NIC 39 de valores mantenidos hasta su vencimiento, valores disponibles
para la venta, préstamos y cuentas por cobrar,

- Elimina la volatilidad en los resultados causada por cambios en el riego de crédito de
pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias producidas por el
deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo de obligaciones no sc
reconocen en el resultado del periodo, sino en el patrimonio.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgo.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada™ que requerird un mayor
reconocimiento oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

l.a fecha efectiva para la aplicacion de la NIIF 9 es para periodos anuales que inicien en o
partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo. esta norma pucde ser adoptada en forma
anticipada.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene la Fmpresa, la adopeion de
esta norma podria tener un impacto importante en los estados financieros, aspecio que estd
en proceso de evaluacion por la Administracion.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar como, cuanto v el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias,
NIC 11 Contratos de Construccion y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

La NIIF 15 es efectiva para los perindos anuales que inicien en o después del 1 de encro de
2018, con adopcidn anticipada permitida.

La NIF 16 Arrendamientos reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la
clasificacién de los arrendamientos v establece gue deben ser reconocidos de forma similar
a los arrendamientos financieros v medidos al valor presente de los pagos futuros de
arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después
del 1 de enero de 2019, La adopeién anticipada es permitida para entidades que también
adopten la NIIDF 15. (Ingresos de Contratos con Clientes)
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(Panamd. Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

D. Emision de Bonos
Séptima Emision de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para la quinta Emision Piblica de Bonos Ilipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 68-14 del
19 de febrero de 2014, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la séptima emisién de los Bonos Hipotecarios. son los siguientes:

Fecha de emision: 20 de marzo de 2014,

Monto: Seis Millones de Balboas a ser ofrecidos en miltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.6,000,000.00).

Bonos por pagar: Seis Millones de Balboas (13/.6.000,000.00)
Vendido en su totalidad.

Plazo: Cuatro afios (20 de marzo de 2018).

Tasa de interés: Siete por ciento anual (7.00%), pagado mensualmente.,

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A,

Garantia: Los Bonos eslardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, con
avalio cquivalente al 200% del importe de la emision tal como
se detalla en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas
se conslituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., v estas
se ceden al Fidéicomiso constituido con Central Fiduciaria.

Adicionalmente al Fideicomiso se le anadirin pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Octava Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la octava Emision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucion emitida por la Comisidn Nacional de Valores, No. SMV No, 83-15 del 13
de febrero de 2015, Tsta emision se encuenira listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos ¥ condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios. son los siguientes:

Fecha de emision: 17 de marzo de 2015,

Monto: Cuarenta v Cinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Fecha de emision: Serie A: 19 de marzo de 2015

Serie B: 14 de diciembre de 2015
Serie C: 24 de marzo de 2016

Muonto: Serie A: Nueve Millones de Balboas (B/.9,000,000.00)
Serie B: Sicte Millones de Balboas (B/.7,000.000.00)
Serie C: Tres Millones de Balboas (B/.3,000,000.00)
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(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

1Y. Emision de Bonos (Continuacion)
Octava Emision de Bonos (continuacion)

Bonos por pagar: Serie A: Ocho Millenes Novecientos Sesenta v Tres Mil Balhoas
(B/.8,963,000.00).
Serie B: Cinco Millones Ochocientos Ochenta Mil Balboas
(B/.5.880,000.00).

Bonos disponible

para la venta: Serie A: Treinta y Siete Mil Balboas (B/.37,000.00)
Serie B: Un Millén Ciento Veinte Mil Balboas (B/.1,120,000.00)
Serie C: Tres Millones (B/.3,000.000.00)

Mazo: Serie A: 4 aitos (19 de marzo de 2019)
Serie B: 4 anos (14 de diciembre de 2019)
Serie C: 4 afios (24 de marzo de 2020)

Tasa de interés: Nueve por ciento anual (9.00%), pagado mensualmente.
Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.
Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, con
avalio equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A, ¥ estas se
ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente
de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacidn, estas pagarés y sus montos
serdn revisados trimestralimente para cumplir con la relacion porcentual

Novena Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la séptima Emision Pablica de Bonos llipotecario,
mediante la Resolucidn emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 423-16 del 5
de julio de 2016. Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamd.

Términos y condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 22 de julio de 2016.

Monto: Cuarenta Millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de Mil
Balboas cada une (B/.40,000,000.00).

Fecha de emision: Serie A: 26 de julio de 2016

Serie B: 26 de julio de 2016

Serie C: 11 de agosto de 2016
Serie D: 11 de agosto de 2016
Serie E: 9 de septiembre de 2016
Serie F: 8 de octubre de 2016
Serie G: 23 de noviembre de 2016



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016

). Emision de Bonos (continuacion)

Novena Emision de Bonos (continuacion)

MMonto:

Bonos por pagar:

Bonos disponible
para la venta:

Bonos disponible
para la venta:

Plazo:

Tasa de interés:

serie A: Dos Millones de Balboas (B/.2,000,000.00)

Serie B: Dos Millones de Balboas (3/.2,000,000.00)

Serie C: Dos Millones de Balboas (B/.2,000,000.00)

Serie D: Dos Millones de Balboas (B/.2.000,000.00)

Serie E: Un Millon de Balboas (B/.1,000,000.00)

Serie F: Doce Millones de Balboas (1B/.12.000,000.00)

Serie G: Un Millon Quinientos Mil Balboas (B/.1,500,000.00)
Serie A: Doscientos Ochenta v Nueve Mil Balboas
(13/.289,000.00)

Serie B: Un Millén Trescientos Treinta y Cinco Mil Balboas
(B/.1,335,000.00)

Serie C: Ciento Sesenta Mil Balboas (3/.160,000.00)

Serie D: Un Millon Ciento Setenta Mil Balboas (B/.1,170,000.00)
Serie E: Seiscientos Setenta y Ocho Mil Balboas (13/.678,000.00)
Serie F: Seis Millones Ciento Siete Mil Balboas (13/.6,107,000.00)
Serie G: Cuatrocientos Cincuenta v Seis Mil Balboas
(B/.456,000.00)

Serie A: Un Millon Setecientos Once Mil Balboas
(B/.1,711,000.00)

Serie B: Seiscientos Sesenta y Cinco Mil Balboas (B/.665,000.00)
Serie C: Un Millon Ochocientos Cuarenta Mil Balboas
(B/.1,840,000.00)

Serie I): Ochocientos Treinta Mil Balboas (B/.830,000.00)

Serie E: Trescientos Veintidos Mil Balboas (3/.322.000.00)

Serie F: Cinco Millones Ochocientos Noventa y Tres Mil Balboas
(13/.5,893.000.00)

Serie G: Un Millon Cuarenta y Cuatro Mil Balboas
(B/.1,044,000.00)

Serie A: 3 afios (26 de julio de 2019)

Serie B: 2 atios (26 de julio de 2018)

Serie C: 3 afios (11 de agosto de 2019)

Serie D: 2 afios (11 de agosto de 2018)

Serie E: 2 afios (9 de septiembre de 2018)

Serie F: 2 aiios (8 de octubre de 2018)

Serie G: 2 afios (23 de noviembre de 2018)

Siete punto cinco par ciento anual (7.50%), pagado mensualmente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

). Emision de Bonos (continuacion)
Novena Emision de Bonos (continuacion)

Respalde de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, con avalio
equivalente al 200% del importe de la emisidn tal como se detalla en
la seceion H del presente prospecto. Las hipotecas se constituyen a
favor de Mipotecaria Metrocredit, 8. A., v estas se ceden al
Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente
de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos
seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual

Informe de Ia empresa Fiduciaria Al 31 de diciembre de 2016
En el informe de Central Fiduciaria, S. A., Al 31 de diciembre de 2016. empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se¢ encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bicnes del Fideicomiso

Fideicomiso VII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (VI
emision) asciende Al 31 de diciembre de 2016 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON
DIECINUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,656,845.19).

Fideicomiso V11

LIl valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA Y OCHO CENTESIMOS DE DOLAR
(LS $12,520,636.88). para la misma fecha.

Fideicomiso V111

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(VIII enusion) asciende Al 31 de diciembre de 2016 a DIECISEIS MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES
CON SEIS CENTESIMOS DE DOLAR (US $16,776.737.06).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

D). Emision de Bonos (continuacion)
Bienes del Fideicomiso
Fideicomiso VI
El valor de los bicnes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a TREINTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL
CIENTO DIECIOCHO DOLARES CON CINCUENTA CENTESIMOS DE DOLAR
(US $33,215,118.50), para la misma fecha.

Fideicomiso IX

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de 1a emisién de Bonos (1X
emision) asciende Al 31 de diciembre de 2016 a UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS ONCE DOLARES CON OCHENTA Y NUEVE CENTESIMOS
DE DOLAR (US $1,532,811.89).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUETA Y SEIS MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES CON CERO CENTESIMOS DE DOLAR
(LS $2,856,746.00). para la misma fecha.

Fideicomiso X111 VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (X111
emisién) asciende Al 31 de diciembre de 2016 a TREINTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS SETENTA DOS DOLARES CON TRECE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $33,920.772.13).

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
lideicomiso asciende a SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VENTIDOS MIL
NOVENTA Y SIETE DOLARES CON OCHENTA Y OCHO CENTESIMOS DE DOLAR
(LS $73.922.097.88), para la misma lecha.

Informe de Ia empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2015
En el informe de ABS Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2015, empresa hiduciana del
Fideicomiso. informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bicnes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

D. Emision de Bonos (continuacion)
Bienes del Fideicomiso
Fideicomiso TV
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (1V
emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y
NUEV@E MIL CUA'I'[{OCIF,NTDS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON CINCUENTA Y DOS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,639,486.52).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON SETENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE
DOLAR (US $12.542.751.79), para la misma fecha.

Fideicomiso V1

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CATORCE DOLARES CON SESENTA Y SIETE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13.237.314.67).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a lavor del
fideicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN
MIL VEINTE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
(US 527,751.020.44) para la misma fecha.

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2015
En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de diciembre de 2015, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
aclividad comercial.

Fideicomiso VII

El valor de la carlera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (VI
emision} asciende al 31 de diciembre de 2015 a SEIS MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON
NOVENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $6.755,859.99).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
SF{I'HCIEN'I"(}S VEINTIDOS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTESIMOS DE
DOLAR (US $12.476.722.66), para la misma fecha,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

D. Emisidn de Bonos (continuaciin)
Bienes del Fideicomiso
Fideicomiso VIII
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(VIII emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a CINCO MILLONES SESENTA MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES CON CINCUENTA Y OCHO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $5.060.537.58).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DIEZ MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA CENTESIMOS DE
DOLAR (US $10.369.863.60), para la misma fecha.

Fideicomiso X111 VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (X111
emision) asciende al 31 de diciembre de 2015 a TREINTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL DOCE DOLARES CON CINCUENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $36,833,012.56).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SETENTA Y OCHO MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL
Cl ENTO CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTESIMOS
DE DOLAR (US $78.069,155.39), para la misma fecha.

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN's), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 579-
14 del 25 de noviembre de 2014, Esta emisidn se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.

‘0/
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

I). Emision de Bonos (continuacion)
Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (continuacion)
Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes: )

Manto: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de
Mil Balboas cada uno (B/.42,000,000.00), emision parcial:
Fecha de emision: Serie G: 3 de febrero de 2016.

Serie I1: 10 de febrero de 2016.
Serie I: 21 de febrero de 2016.
Serie J: 24 de marzo de 2016.
Serie K: 29 de mayo de 2016.
Serie L: 6 de julio de 2016,
Serie M: 15 de julio de 2016,
Serie N: 17 de octubre de 2016.
Monto: Serie G: Diez Millones Balboas (13/.10,000,000.00)
Serie H: Tres Millones Balboas (B/.3,000,000.00)
Serie I: Tres Millones Balboas (3/.3,000,000.00)
Serie J: Cinco Millones Balboas (B/.5,000,000.00)
Serie K: Once Millones Balboas (B/.11,000,000.00)
Serie L: Seis Millones Balboas (B/.6,000,000.00)
Serie M: Un Millon Balboas (B/.1,000,000.00)
Serie N: Un Millén Quinientos Mil Balboas (3/.1,500,000.00)
VO, por pagar: Treinta y Seis Millones Novecientos Cuarenta y Dios Mil Balboas
{B/.36,942,000.00),
V.C.N. disponibles
para la venta: Serie G: Cuatro Mil Balboas (B/.4,000.00)
Serie H: Sctecientos Doce Mil Balboas (B/£.712,000.00)
Serie It Setenta y Dos Mil Balboas (B/.72.000.00)
Serie J: Un Millon Novecientos Noventa y Un Mil Balboas
(B/.1.991,000.00)
Serie K Trescientos Once Mil Balboas (B/.311,000.00)
Seric L: Doscientos Noventa Mil Balboas (B3/.290.000.00)
Serie M: Veintitrés Mil Balboas (B/.23.000.00)
Serie N: Ciento Cincuenta v Cinco Mil Balboas (B/.155,000.00) \
Plazo: Serie G: 360 dias (29 de enero de 2017). |
Serie H: 360 dias (4 de febrero de 2017,
Serie I: 360 dias (15 de febrero de 2017).
Serie J: 360 dias (19 de marzo de 2017).
Serie K: 360 dias (24 de mayo de 2017).
Serie Lz 360 dias (1 de julio de 2017). DI
Scrie M: 360 dias (10 de julio de 2017).
Serie N: 360 dias (12 de octubre de 2017).
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Replblica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016

D. Emision de Bonos (continuacion)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (continuacion)

Tasa de interés:

Respaldo de la emisidn:
Glarantia:

Seis punto setenta y cinco por ciento anual (6.75%), pagado
mensualmente.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A,

Los Valores estarin garantizados por un Fideicomiso de Garantia
irrevocable constituido con la empresa Central Fiduciaria, S, A.,
conlormado por eréditos con garantias de hipotecas de propicdades
de sus clientes o de efectivo. quedando claro que el efectiva aportado
podri ser invertido en titulos valores. Los créditos con earantii
hipotecaria tendran un avaliio equivalente al 200% del importe de los
Valores Comerciales Negociables emitidos v en circulacién. Cuando
los aportes sean en efectivo dstos serdn reconocidos a la par y por un
valor nominal igual al valor de los Valores Comerciales Negociable
emitidos v en circulacion.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panamé, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Iifectivo en eajas v bancos

Al 31 de diciembre de 2016

- 26 -

Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de

crédito asi:

Cuentas corrientes

Caja

Caja menuda

Banco Nacional de Panama
Caja de Ahorros

Banco Bac de Panama, S A,
Capital Bank, Inc.

Global Bank Corporation
Banco General, 5. AL
Banco Panama, 5. A,
Multibank, Ine.

5t George Bank & Company, Inc.

Banisi, 5. A,

MetroBank, 8. A.

Canal Bank, 5. A,

Totales - cuentas corrientes

Cuentas de ahorros
MetraBank, 5. A.

Caja de Ahorros

Totales - cuentas de ahorros

PMazos fijos

Scotiabank (Panamd), 8. A, / Banco Citibank (Panama), 5. A.

Gilobal Bank Corporation
Banco Bac de Panamd, S, AL
Multibank, Inc.

MetroBank, S, A.

Banco General, 8, A,
Capital Bank, Ine.

St, Georges Bank & Company, Inc.

Banisi, 5. AL
Canal Bank, 5. AL
Tutales - plazo fijo

Sub - totales

Menos: Sobregiros bancarios (*)

Gilobal Bank Corporation
MetroBank, S. Al

Multibank, Inc.

Balboa Bank & Trust, Corp. (%)
Canal Bank, 50 AL

Capital Bank, 5. AL

Sub - totales

Totales netos

016

Bi. 97,190
3,950
6,340
3,974
1,120

11,558
12,794
48,741
46,713

3,770
8,833
2,191,752

8,242

_2.544.977

102,125
3342
— 105467

S6.073
4,250,000
50,000
30,000
4,340,000
120,000
7,500,000
1,200,000
1,000,000
_L.000.000
19.566.073

22216.517

3,997,561
483,090

194 4635
T.A95 803

(12,171,009)
B/ 10,045,508

(*) Los sobregiros bancarios estin garantizados con plazos fijos,

2015

B3/, 141,412
350
[7.559
6,585
8,019
158,905
94,600
7,553
870
40,158
2,995
9,135

_a00,075

102,437
_ 3342

105779

36,073
4,050,000
S0L000
L0000

4. 340,000
120,000
2,500,000
1,200,000
1,000,000

13,366,073

13,971,927

2,045,299
478,954
40,678
80,770

2.651,701)
B/ 11,320,226
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

Préstamos por cobrar - clientes

El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no

devengados, asi:

Préstamos por cobrar
Menos: intereses no devengados

Totales netos

2016 2015

Bl 93,544,520 B/ 82,161,105
18,754,958 21.111.600

Bl 74,789.562  B/. 61.049,505

A continuacion detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos

dentro de un afio, asi:

2016
Forcion corriente
Hasta 360 dias B/, 11,984,853
Porciom no corriente
Mis de 361 dias 81.559.667
Totales B/, 93,544,520

% 2015 %

1282 B/ 4,789,992 583

87.18 77.371,113  94.17

100.00 B/ S2161.105 100.00
(1)

(1) Las cifras del afio 2015, han sido reclasificadas a fin de que la Superintendencia de
Mercado de Valores, nos solicitéd que a partir del afio 2016, se estableciera la Cartera de

corto v largo plazo.

A continuacion presentamos
préstamos por cobrar, asi:

2016
Corriente B/ 92773439
30 dias 331,720
60 dias 190,813
90 dias 103,834
120 dias 144,714
Totales B 9 520

Impuesio sobre Ia renta - estimado

un analisis de las cuentas atrasadas o en morosidad de los

% 2015 %
99.18 B/ 81203727 98.83
0.35 183.964  0.22
0.21 210.855  0.26
0.11 264013 0.32
0.15 298,546  0.37
100.00 B/ 82,161,105 100.00

El monto de B/377,414 para el afio 2016 y de B/.26(,144 para ¢l afio 2015, corresponde al

impuesto sobre la renta estimado para el periodo 2017 y 2016

Estos montos fueron

determinados con base a la renta neta gravable segim la declaracion de renta del afio 2016 v

2013.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panami)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

Seguros pagados por adelantado

El monto de B/.37,307 para el aiio 2016 y de B/.1,779 para el afio 2015, corresponden a los
desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del balance tienen saldo
pendiente de amortizacion.

Tesoro Nacional - LT.B.M.S.

El'monto de B/.25,743 para el afio 2016 y de B/.706 para el afio 2015, corresponde al saldo a
favor del Tesoro Nacional y corresponde al 1.T.B.M.S. de las operaciones de ventas, compras vy
prestacion de servicios del mes de diciembre de 2016 y 2015, [Lstos montos a favor se
aplicaran en la declaracion siguiente, es deeir, en el mes de enero de 2017 y 2016,

Inversiones en acciones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencion es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opeién de venta, (NIC No. 32).

La inversion se ha realizado, asi:

2016 2015
Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios B 100,000 B/ 100,000
Century Aviation Services, 5. A, Acciones de la empresa (1) o 250,000
Sky High Aviation Sesna, S. A. Acciones de la empresa (1) - 161,482
Capital Assets Consulting, Ine. Valores Comerciales Negociables
Vencimicnto 19 noviembre 20107 1.750,000
Totales B/ 1,850,000 B/ 511,482

(1) Las acciones las empresas Century Aviation Services, S. A, y Sky High Aviation Sesna. S.
A. fueron vendidas a su valor nominal en el mes de junio de 2016.

Propicdades disponibles para la venta

La Empresa adquirié via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo. estas propiedades de acuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacién,

A continuacidn presentamos el siguiente desglose:

Valor de Valor de
Finea No. Adjudicacion Avalio
120.807 Bi.  7.515 13, 18,000
214.677 10,916 15,000
44307 37.950 75,000
4033504 22257 _ 22,500

Totales B 78,638 B/ 130,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama. Republica de Panamd)

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos v mejoras, neto de depreciaciones v

amortizaciones acumuladas

(Véase detalle en la pagina No. 37).

Balboa Bank & Trust, Corp.

2016 2015
Cuenta corriente B 120,831 BY. 3.064
Plazos fijos 4,000,000 4.000.000
Totales netos B/, 4,120,831 B/ 4.003.064

El' 5 de mayo de 2016, el Banco fue intervenido por la Superintendencia de Bancos de Panama,
mediante la Resolucidn No. SBP-0087-2016; donde se ordena la toma del control
administrativo y operativo del Banco.

En la actualidad el Banco atin se mantiene intervenido por la Superintendencia de Baneo de
Panamd, y s¢ encuentra en reorganizacion: atin no se tiene una fecha cierta de la reapertura.

Estos montos han sido tomados en cuenta para el flujo de efectivo.

Gastos de organizacion, neto de amortizacién acumulada
El monto de B/.62,101 para cl afio 2016 y de B/.83,156 para el afio 2015, corresponden a los
desembolsos efectuados para la organizacion de las sucursales de La Chorrera. Cerro Viento,
Bugaba, Vista Alegre. Las Cumbres. Balboa, Coronado, Bethania, 24 de Diciembre y Las
Tablas, Estos montos serdn amortizados en un periodo de cinco afios, para el afio 2016 se
amortizd B/.28,577 v para el afio 2015 se amortizd B/.31.916.

Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,
asi:

2016 Yo 2015 Yo
De 1 a30 dias Bf. 133,502 88.61 DB/ 84338 57.14
De 31 a 60 dias 9,000 5.98 - -
De 61 a 90 dias - = 2513 1.70
De 91 a 120 6 mas 8,170 541 60.752  41.16

Totales B/, 150,672 100.00 B/ 147,603 100.00
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

12, Préstamos por pagar - hancos
El monto de esta cuenta corresponde a préstamos banicarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE 2016 2015
BANCO BAC PANAMA, S, A,
Préstamao Fecha Hasta
Mo, vencimiento diciembre
Varios préstamos 2009 - 2019 2016 B/. 10,020 B/, 9.393
CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha Iasta
No, vencimiento diciembre
Varios préstamos 2014 - 2017 2016 353,193 674.777
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo Fecha Hasta
Mo, veneimicnto diciembre
Varios préstamos 2013 - 2020 2016 1,002,117 583.287
METROBANK, §S. A.
Préstamo Fecha Hasta
MNo. veneimiento diciembre
Varios préstamos 2014 - 2020 2016 4.477.073 490,000
BANISL S. A.
Préstamo Fecha Hasta
Na. veneimiento dicicmbre
Varios préstamos 20015-2017 2016 1,000,000 1.000.000
ST. GEORGES BANK & COMPANY, INC.
Préstamo Iecha Hasta
No. vencimiento diciembre
Varios préstamos 2015 - 2020 2016 _ 48,000 = —um

Garantin:  Todos los préstamos tienen cesiones
hipotecarias de los préstamos otorgados por la empresa
con excepeion de Banisi. que estin garantizado por un
back to back.

Totales B/, 6,8%0403 DB/ 2757457
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repliblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

Préstamos por pagar — bancos (continuacidn)

PORCION LARGO PLAZO 2016 2013
BANCO BAC PANAMA, 5. A. B/ 19459 B/ 29777
GLOBAL BANK CORPORATION 1,378,879 834.010
METROBANK, S. A. 805,525 -
ST. GEORGIES BANK & COMPANY, INC. 610,534 -
BALBOA BANK & TRUST, CORP. 1.962.083 -
BANCO PANAMA, S, A. 125,000 ) -
Totales B/ 4901480 B/, 863,787

Los préstamos hipotecarios otorgados por la Empresa tienen primera hipoteca registrada en
Registro Pablico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno.

Impuestos v retenciones por pagar

El importe de B/.23,000 para el aiio 2016 y de B3/.20,126 para el afio 2015, se le adeuda a la
Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios pagados en
el mes diciembre de 2016 y 2015. Estos montos se pagan en el mes siguiente, es decir. en el
mes de enero de 2017 v 2016.

Impuesto sobre la renta por pagar

El monto de B/.1,506,405 para ¢l aio 2016 y de B/.980.907 para el afio 2015, corresponden a
los impuesto de renta por pagar de la Empresa. Estos montos fueron determinados con base a
la renta gravable segln su declaracion de renta del periodo 2016 v 2015 v se le descontd ¢l
crédito correspondiente al impuesto sobre la renta adelantado del afio 2015 v 2014.

. Gastos de mancjo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracion o vigencia del préstamo. A continuacidn presentamos el siguiente analisis:

2016 2015
Saldos al inicio del periodo B/. 3,455,878 DB/ 2,752,725
Totales del periodo Al 31 de diciembre de 2016
v 2015. 1.176,795 1,189,423
Menos: monto diferido por amortizar 4,066,513 3455878

Totales de ingresos del periodo B/. _566,1060 B/ _ 486270
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(Panamd, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI EROS
Al 31 de diciembre de 2016

16. Capital social autorizado
n Acta de la Reunion Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 5 de Junio de 2015, se
aprobd el aumento del Capital Social Autorizado a trece millones de délarcs (Us
$13,000,000.00). dividido en trece mil (13,000) acciones comunes con un valor nominal de mil
dolares cada una. (US $1.000.00).

17. Otros invresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados v los
cuales se detallan, asi:

2016 2015
Legales B/, 491.500 3. 528,125
Motariales 96,990 106,730
Avaltos 136,200 150,125
Cesion 165,882 182,075
Timbres 18,681 19,321
Seguros 98,009 62.619
Minuta - carta de cancelacion 23,223 22,820
Interés moroso 210.845 193 458
Varios _347.157 428.163
Totales B/ 1,588,487 B/ 1,693.436

18. Gastos generales v administrativos
El'importe de B/.7,545,427 para el afio 2016 y de B/.6,644,559 para el afio 2015, corresponden
a los gastos incurridos por la Empresa. (Vdéase detalle en la pagina No. 39),

19. Gastos de personal
El importe de B/.1,093,226 para el afio 2016 y de 1B3/.946,933 para el afio 2015, corresponden a
los gastos de salario, vacaciones. décimo fercer. bonificaciones, prima de produccion,
prestaciones laborales y sociales incurridos por la Empresa a sus colaboradores. (Véase detalle
en la pagina No. 40).

El nimero de empleados durante el perfodo terminado al 31 de diciembre de 2016 y 20135, es
de 126, 1/



HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,

{Panama, Repablica de Panam4)

NOTAS A LOSESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

20. Valor razonable de los instrumentos financicros
Los valores razonables de activos financieros y pasivos financieros que se negocian cn
mercados aclivos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociaciones. Para todos los demds instrumentos financieros, la Empresa determina valores
razonables usando otras téenicas de valoracion.

Para los instrumentos financicros que no se¢ negocian frecuentemente ¥y que lienen poca
disponibilidad de informacion de precios. el valor razonable es menos objetivo, v su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incerlidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion de

precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

l.a Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir el valor razonable:

* Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
a los que la Empresa puede acceder en la fecha de medicion.

* Nivel 2: datos de entrada distintos de los precios cotizados incluidos en ¢l Nivel 1 que son
obscrvables para los activos o pasivos, directa e indircctamente. Esta calegoria incluye
precios cotizados para aclivos o pasivos similares en mercados activos, precios cotizados
para aclivos o pasivos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras técnicas
de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamente o indirectamente
observables en un mercado,

+ Nivel 3: Esta categoria contempla todos los activos o pasivos en los que las téenicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y ticnen un efecto significativo en la
medicidn del valor razonable.

La clasificacion de la valorizacién del valor razonable se determinard sobre la base de la
variable de nivel mas bajo que sea relevante para la valoracion del valor razonable en su
totalidad. La relevancia de una variable se debe evaluar con respecto a la totalidad de la
valoracion del valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2016, los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable
sobre una base recurrente, el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto y largo plazo. Estos incluyen el efectivo, depdsitos en cuentas corriente v a plazos fijos
cn bancos, prestamos por cobrar, cuentas por pagar, impuestos por pagar y preslaciones
laborales por pagar, Bonos y VCN por pagar; los cuales seran clasificadas en el nivel 3 de la
Jerarquia de valores razonables.

La Empresa no mantiene instrumentos financieros medidos a valor razonable sobre una base
recurrente.
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(Panama, Repiblica de Panamad)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

21. Administracion de Riesgos de Instrumentas Financieros
Un instrumento financiero es cualguier contrato que origina a su vez un activo financiero cn
una entidad y un pasive financicro o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades
de la Empresa se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros y. como lal,
cl estado de situacian financiera se compone principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Empresa tiene la Responsabilidad de establecer y vigilar las politicas
de administracion de riesgos de los instrumentos financieros.

Adicionalmente la empresa estd sujeta a las regulaciones de la Superintendencia del Mercado
de Valores, en lo concerniente a concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre
otros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, contraparte.
liquidez o financiamiento, administracion de capital y operacional y los cuales se describen a
conlinuacion:

a) Riesgo de Crédito
Es el Riesgo de que el deudor, emisor, o contraparte de un active financiero que es
propiedad de la Empresa no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que
debia hacer la empresa de conformidad con los términos y condiciones pactados al
momento en que la Empresa adquirid u origine el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo de la Empresa
establecen que el Ejecutivo Principal de la Empresa vigile periddicamente la condicion
del Instrumento Financiero en el estado de situacién financiera a través de consultas
clectronicas en fuente externas,

) Riesgo de Contraparte
Es ¢l riesgo de que una contraparte incumpla en la liguidacion de transacciones de compra
0 venta de titulos-valores u otros instrumentos por parte de otros participantes de los
mercados de valores.

¢) Riesgo de Mereado
Es el riesgo de gue el valor de un activo financiero de la Empresa se reduzea por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, ¢n los precios de las
acciones v otras variables financieras, asi como, la reaccion de los participantes de los
mercados a eventos politicos y econdmicos que estdn fuera del control de la Empresa.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

20, Administracion de Riesgos de Instrumentos Financicros (continuacién)
¢) Ricsgo de Mercado (continuacion)
Para mitigar este riesgo la Empresa ha establecido una politica que consiste en administrar
¥ monitorear los distintos factores que puedan afectar el valor del instrumento fnanciero,

El objetivo de la administracién del riesgo de mercado. es el administrar v vigilar las
exposiciones de riesgo, y que las mismas se mantengan dentro de los paramelros
aceptables optimizando el retorno del riesgo.

A continuacicn, se presenta la composicién y andlisis de cada uno de los tipos de Tiesgo
de mercado:

# Riesgo de Tipo de Cambio
Fs el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como
consccuencia de variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras, y
otras variables financicras, asi como la reaccion de los participantes de los
mercados a eventos politicos v econdmicos.

La Administracion de la Empresa lleva un control mensual de la posicion en
moneda local. y mantiene una posicion conservadora. La Empresa no manticne
ninguna exposicion en moneda extranjera.

# Riesgo de Tasa de Interés del Flujo de Efectivo y del Valor Razonable
Il riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y el riesgo de la tasa de interés del
valor razonable. son los riegos de que los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero, fluctiien debido a cambios en las tasas de interés de
mercado.

Para mitigar este riego la administracion fija limites de exposicion al riesgo de
tasa de interés.

Al 31 de diciembre de 2016, el riesgo de tasa de interés al que esta expuesta la
Empresa es moderado, debido a que tiene operaciones de ricsgo de tasa de interés
sobre los documentos negociables v de las obligaciones financieras con bancos.

d) Riesgo de Liquidez o Financiamiento
Consiste en el riesgo de que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones, por
causa, entre otros. de la falta de liquidez de los activos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panamad, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

20. Administracién de Ricsgos de Instrumentos Financieros {continuacion)
d) Riesgo de Liquidez o Financiamiento (continuacion)
Las politicas de administracion de riesgo, establecen limites de liguidez que determinan la
porcion de los activos de la Empresa que deben ser mantenidos en instrumentos de alta
liquidez y de plazo.

Al 31 de diciembre de 2016, todos los activos v pasivos financieros manticnen
vencimiento de afio en adelante.



—_——— -

TLCFIR] A LZLSk UG 868 1L Ud 981991 A b9D'98  /H £POCET v PERLIE 000005
(zEL 18e'1) (Z1+'e8) {cLetol) (6FELS1) (segice) (LpE08%) (918°08) k=
{0169 lore's1) (s12°LS) (805°07) (2ioze) (pLY00L) (L2L'T1) (-
{zeezi'n (7eo'ce) {pco0lt) (18zosl) (£06°s0¢) (£rg7sep) (5L0°80) (-
FOT'06L"C GE1°8T1 [L1°6£T CEECTE 669°CHF (66 R0 DLOTHE 100 00s
GEOFET TE5'T1 - 0zE0E 08L%FC LESFL 0L1ZS -
SOF 19T LO9'E11 1L1°6ET Sl gas 616208 C60'F6Y sl no‘ons
QTS FPE TF9'8T OEL'GF 9LL 18] E6EEF] ESETHT ICH'86T 000°008
(£59°299°[) (LaF 66) (g9ei182) (Ze6'0a1) (recoly) (608 +Eg) (8€7°va) {-
(126'8T) (s80°L1) (D1 (¢pL'cr) (p69°8%) (79+'36) (ZT+'el) {-
(et 1sed (Zirze) (erz'eol) (abz'Lsl) {5g97pcg) {tFS9t8) {a18°08) {-
6L61ILE 6L18T1 S8 18T SULTLE LTL6SS TOLLLS (L9°THE 000°00%
SLRCLE = FETE ECCRE {E09L1 TLIR01 - =
FOLO6LT  YH GEISTL Y™ ILI'GEC VH SEFEZE VH 6a9°CHr  VH 066'%9L A 0L9°Z6E UE 000°00S
sajE10 ] 0021197 sedofom & S2IASUD A BUIILfO FpuEpod 1Py ouazaa ]
TR H L B | OLIRI[IqOAl ap odinby odiby

Q10T 2P QWP AP [ € [B SOPRUILLII] OUR [D JOJ
SVUVTINNDY SANOIDVZILIONY A SINOIDVIDTIHLIA Ad OLAN
SYHOrdln A SO4INOd "VNIDIIO Id OIIVI IO ‘AvadldOdd

(pweued ap eayqnday| pueue)

V'S LIAID0OY LA VIIVOALOdIH

fis! S019U SOP[ES

Que [ap [Eul |2 soples

opouad [2p so1sed e

GUE: [AP B30 R SOPIEE
YAVINWNDVY NOIDVIDAHdId

oue [2p [BUL B SOpjES
sauordsInbpe :se

oue |ap o121ul [E SOples
NOIDISINDAY 3d OLS0D

STOZ 3p SIURINP 3P 1€ 1V

L0100 s0pIEY

OlE [ap- [y [B SOPES

opouxd [op sulsed SR

OUE [2D CIIUI B SOP[RS
VAVTINNWNDV NOQIOVIDTHdAd
OQUE |2P [BUL) B SOP[ES
sauciMsmbpe Se

oue _”J.m..__ C._m...__”__.__” m.m z_...._.—.u___wm
NOIDISINOAY 3a OLS0D

910z op 24qUaRIP op [§

el




Y

LTFO0ETT U 101ty JHOTEYRT U8 0ELOF I TTATTI CRCERL UH ESECPT d LEF'S6T Vd 000'00S  d

lgzLrags’) IEL0esT) LLoF66) LEBLiLED) lZas 06l ibtealt) Lang+ea) (RETFO) (= ! SR ~qn

(rrerld el i- ) (- ) {gct'1) el leeel (- _ (- ) SEJGE [, 527
{gegag) bzl i) (1ogT) (- | {epe) (241°¢) (2alen (- ] (- b SIGUERDI] 3P BT
(6F1°+T) (161%! nge) (= ! (o16°7) {(1in'z (LEes) {- ] (- ] BIURYIAE
{ea0'6) (L) (st gl (- j {ysez) (BF9a) (Lop'ed {- ] {- ) QPEUCIOT)
{180°59) WIren {paE ) (- ) (g2ec) (z1'en) {Lxe1g) {e6L's) {- ) SN TR
(Eco'er) (Roe'pL) LEnsT) (- ) § S tLezan) SRR - 1 i | CogIeg]
(1ezia) (gELp() (g1t (- ] L 10ga) (eer'st) (- ) CLETEn {- | JuFa|y Bisty
[ ) iFacat) (pe6"11] [ ] (18zL) LERgan) (pagce) - ) {- 1 vEdng
CLpL'Te) orEerl {peoe) (- 1 (1LgL) (ciiwl) (+TT'1E) (- ) (- ) DHILA 01137
Lroun) oeiall (peool) (- 1 {i{swia] (emgar) (rasol) (- ] (= ) BRI R
(e6s0s) (r6e 1) LEG'E)D (- } fg1eel teezin) (GE0°51) (- ) (- ) aajapendy
(ernizTl) [ bl (oI [ 1 f1e1r) {LLLset) Lanag) (- ) (- ) PIAE(]
(ELaoal) okl 6] (1eae) (- ] D6aa 1) {eeczr) (8r1ss) (neFTr (= ) FLIOUOH]
(egstioL) {Zegog) (8rret) {- 1 (581°TI) lazeLel FoE % | (- b (- ] odenues
(gooeL) LT (a6l {- ] l61ea! {zon'al) (Fzore) [ ) (- ) EiTHe!
[GFETLA) (ar176g) tareen) LEeL e {tec'za) ) Frdi P (woesaz) {regee) (- ] PIIRUE,]
SANOIDIVZILHOINY
A SANOIDVIDTALAA
SL1EERE 9L1IEE GE['RE AR ROLTLE LTLGEe TYLLLY DLOTRE DOOTans SIEIDD - Qg
SEETLL EzT6l - - GlLE] 80L71T £RY0T - - SE|gE] 5]
QLFIR LECR] 1TL'g - el gL'l Leciec - - SUQUENIICT 29 4E
+HETY LIV 178'c - L& LEG'R LH00T - - BIURI2E
018765 TEL'ZT (S - 19801 R NELEL g - PRI
FIEtid ARTHT FEE - zagul 8151 12608 DLETH - STQUITY S8
L0099 0LE ] FOO - e0ps oAty | BAGLI - - o]
FRLUE] L0191 608 . 1Tl 7821 = s Zh - 2UEAY B
LIGFG PGED] CRITL - [T6'E] Fegil cLape - & neng
THLHL OFTE1 GE0'S = 9FR'h BO6'S BOR'CE - . T A QLI
GET001 LoRe L£E0'TL - GEFEI LELLI £187ee £ - VIO T
8ITYs L6811 LEFT ! LT 9£0°1 1 LT - + an[npEnEy
FOROR] bl 0911 - 698 [ZT'L1 FLOED] - - PIAEL)
00 AT S L4675 - FLOFI 6E8CE LETE9 000'8s! - JuweuaUay
neetns] LT 8808 - TER'GT LA TR0y = = oiZeuey
1848 Deo'F| 12611 - LAETIT OERaE ELEOT - - Ty
SLT'LIL')  VE GElaE Vil ebaTLT VRN CESTIRT VE SEROL GH £F906T YD ZLIT9C vE 000'De  UH 000'00S v TUITUE,]
SOOI SOALLDY

gajero g, HOIIEEIUEELI0 oaaala seanfaw A& SIMASHD & [HTRTIEN 2IUEPO oINPT [iEARER

ap msen ugrEEsu]  oleigely  ap edinby odinby

QIOT AP MNP 2P [ € [2 OPRUILLIN OUE [2 104
SATVSANINS HOd SVAVININIDV SANOIDVZILIOWY A SANOIDVIDINdAd ‘NOIDVZINYDHO
A4 SOLSVO A VHOMIIN 'SO4INOT “VNIDII0 Td OIAVITIHOW ‘avaaidodd

(eumued ap 2ayqnday sweue)

VS LIATIDOULAN VIMVOALOIIH



Gastos de personal
Hoenorarios profesionales
IHetas

Vidticos v viajes

Adencidn a clicates y empleados
Papeleria y itiles de oficina
Fapel sellado v limbres
Alguileres

Lz

Teléfono v fax

Agua

Cirrps y suscripoiones
Combmstihles v lubricantes
Fransporle - sucugsales
Transporie local

Asen y limpicza

Acarmeo v et

Corren y porte posial
Propaganda

Imputestos municipales
Impucsing nacionates
Segliros

Servicios de deseucntos
Depreciaciones y amonizaciones
Organizacion

Destireicn

Alguiler de equipa
Reparacuin v mantenimicnto
Bancarios

LTRMS, - asumido
Traspazes, placds v revisardos
Entrenamienlo alempleadas
[Iniformes

Faltante y sobranic
Fumigaziin

Seguridad v vigilneia
Legales v nolasiales
Seguros - préstamos
Avaliios - préstemos

Mo deducible

Incebiahles

Multas v recarpos
Erajenacion - propiedad
Varios

Torales

HIPOTECARIA M©

(Panama. Repik

GASTOS GENERALES
Por of afio terminado 1

5 1 C L

NOTAS Panam: Chitré Santiagn Penampmé [ravid Aguadolce Lo Choreeea Cereo Vienlo
19 B FOA4R W 28633 BL 66483 I WAST B B06eEY T 29,135 1/ AT089 I 3T R v
2118391 31,500 i R TLITG 113,345 41,700 38275 Alhdas3
1,200 - - - - - - -
25,437 750 1407 BIE 410 fiH} 1,590 943
1472 2,941 2513 Wt A5 L 192 73
19,082 #51 1342 (1053 1,475 73 1.062 (I
20,843 el 175 154 151 I 0HF 205 1241
142,422 f, (100 15,640 - 10,387 5,400 14,500 10851
12,185 1698 EN b 3,060 &4 BES 214 2,137
81,912 R 1210 L6345 4,023 3376 3,040 4,641
274 - 223 186 195 3n - £90
8,305 % - - - - -
B 565 - L1t 13 - 0 &
353,504 4,100 - . 7.5 . B ot
1481 . - - L0 . - it
0,413 HE] 3,265 1,245 1,154 w07 1871 036
- T 70 112 975 ] - -
12,973 - g - - E 9 -
296,211 19,992 9,864 18,075 TT950 7,452 27474 15,755
T1a1 1,154 3T I.225% L.Aa14 B0 ZA80 T R4S
11,300 = = - = 2 = *
56,792 - - - - -
- 839 5 . s < a - .
140,758 5,793 17,02% 13,39] 16,546 3 R0 4317 7632
. - = . = - 1122 200
11,350 430 1.0 1, 11H]1 |.550 Bon o 325
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144, 6% 20 295 |72 pad) 209 2,200 ELir)
215886 = - - = - " =
P48 a7 LI Fii 93 57 A4 17 )
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1,350 270 180 - 2pA 105 200 175
3,780 - 385 240 1,312 150 |20 12,610
68174 3332 5043 6,073 21,851 2,058 3219 2,983
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o B0 51 149 7 220 4 L7 I
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ROCREDIT, 5. A.

a do Panami)

ADMINISTRATIVOS '

| diciembre de 2016
5 A 1. E 5 AUMENTO O
wgal Yista Alegre Las Combres Balboa Coranado Bethania 34 Diciembre  Las tahlas i 2015 (DISMINTICION)
J359T B AZZET B 39370 B, 34,768 IV XR61 B 23.566 I 40,367 B 34,961 B 1,093 236 13 946,933 1Y 146,293
TEDS0 64,126 24,225 34,903 2T 025 24159 b Sl OER25 2,976,117 2575 084 401,033
: ? . : : - - . 200 X 1,200
765 IE] 650 2,180 035 (kL ] 2726 41,759 25,985 15,774
1,09 434 k21 2081 13 40 1,162 180 123,334 115,268 006
2652 et H59 1,354 675 tebl 1037 2028 37,515 35089 2,328
a1 {22 65 Th 2B K3 123 7 2521 T 28 12,493
5,500 - - 11,520 9,360 8400 25,406 104,000 RG340 225332 Gl I8
1,532 2455 1,523 2,367 1.256 185 2,232 3754 43,729 45,174 (1,445)
2,546 2434 1645 2,193 [,3%5 116 = 2,170 | 18,627 93 849 24,178
124 447 451 6l 131 15 3T 184 3,945 4,191 (244)
= - . = . - . - 8,305 4,529 3476
2 11 - L S - 47 123 - G061 16,804 {7,743}
- - - . - . A0 - 37200 F1E 600 54,004
- a G al - 57 180 - 2,676 2.54% 127
aie 1,013 1,244 475 G5 171 1,386 [0 23,270 19,219 4,051
1,496 - - - - - - 049 614 5,131 I 4%8%
- 05 - . - . - - 13,4540 17,740 (4,284)
13,353 7,531 B A0 2,620 1,355 i, 344 4,434 3511 521,779 436,071 B8 T08
1098 2,720 | 7% 1870 1,420 1,507 1507 il 31,640 22097 9,543
- - - - - - - - 111,500 114,750 T5L
- - - - - - - 55,792 77,870 {21,084)
- - - - - - - - - R3Y B2 11
B80T 6,777 14,361 8,328 R [T 10,473 11,180 285921 268 410 6,501
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1,100 825 325 475 323 300 Wik ) 22,575 20,910 1,065
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12,2649 9.592 24,634 7ETA R4 5870 5,057 10,665 2E060 237 766 34,294
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Al 31 de diciembre de 2016

Salario 1.

Vacaciones

Décimo lercer mes
Bonificacian

Prima de produccién
P'restaciones laborales
Prestaciones sociales

Tolales

Al 31 de diciembre de 2015

Salario

Yacaciones

Décimo tercer mes
Bonificacion

Prima de produccidn
Prestaciones laborales
Prestaciones sociales

Totales I3/

HIPOTECARIA M
(Panama, Rep

CASTOS D
Por el afio terminados

5
Panamai Chitré Santiago Penonomé Dravid Aguadulee La Chorrera Cerro
372,699 BLO2LI120 B/ 45167 B 19,650 B 41,376 BL 20494 B/ 25,796 B/
27,254 1,786 3044 2,430 3,550 1,786 2310
32,140 LT 1,068 1.784 3.544 1,785 2,297
22,195 B3 1,600 893 1.922 893 LiT7
- 540 2,580 [, 290 3,010 730 1050
10,204 3.517 1.550 - 341 - 101
61,656 - L5638 3399 6,926 3,427 4,328
526,148 29,633 66,483 29,452 60,669 29,135 37059 .
311,684 19,246 33,921 19,300 33,850 20,232 26,574
22,433 1,635 2,533 1,725 3.400 2,300 2,009
27,367 1,635 2918 1,725 3.242 LT 2,583
28.424 al8 1,725 B63 3.375 875 1,150
- 1,170 2,460 | 680 3110 810 270
14,213 - 787 - - - 2,664
51,597 3,208 5578 3,238 5,775 3456 4,50
455,718 B/ 27,712 B.. 49,722 B 28,531 B/ 52,752 B/ 29390 B/, 41,141 D/,
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ROCREDIT, S. A.

ca de Panamd)

"ERSONAL
31 diciembre de 2016

v ¢ U R 8 A L E 8§
ito  Bugaba  Vista Alegre Las Cumbres  Balboa Coronado  Bethania 24 Diciembre Las Tablas Totales

20 Bf 22821 B 27867 BL 0 27392 B 23,193 BA 20,253 B 10224 BY. 26,830 BL 24833 BL 762,644

55 1,786 1,895 2277 1,871 1,168 1,143 2,792 1,050 59,403
50 2,349 2,565 2,429 2,211 1,735 1,471 2,372 2,057 66,834
58 1,177 1,477 972 852 868 568 1,022 1.202 38,879
50 1,610 1,370 550 740 440 160 1,780 1,840 18,470
" - 2,488 1181 1,974 - 1,320 1,015 . 23,697
18 3.854 4,625 4,569 3,927 3,297 2,680 4,556 3,979 123,299
70 33,597 42,287 39,370 34,768 27,761 23,566 40,367 34,961 1,093,226
87 21,206 25,287 25,485 24,655 15,375 17.400 24,870 - 642,972
50 2433 2,994 L107 . 1974 1,532 1,961 1,749 : 51,625
36 1,902 2,359 2,163 2,104 1,313 1,522 2,217 - 56,903
50 1,113 1,010 1,062 950 675 400 1,138 - 44,728
30 1,850 660 800 1,070 180 190 1,330 - 17,810
. 1,724 1,929 64 . 955 2,561 770 - 25,667
74 3,66 4,377 4,096 4,093 2,596 2,975 4,103 - 107,228

|

27 B/ 33.889 B/ 38616 Bl 34777 B/ 34,846 B/ 22626 B 27,009 B 36,177 B/ - Bl 946,933




IV PARTL
GOBIERNO CORPORATIVO ?

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo No,
12 de 11 de noviembre de 2003, para Ia adopcion de recomendaciones y
procedimientos relativos al buen gobicrno corporativo de las sociedades
registradas, responda a las siguientes preguntas ¢n la presentacion que se
incluye a continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que
se estimen necesarias o convenientes. Iin caso de que la sociedad

registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,
claborar al respecto.

Contenido minimo - ]

l. | Indique si se han adoptado a lo interno de Ia organizacion reglas o |
procedimientos de buen gobierno corporativo? En caso alirmativo, si
son basadas en alguna reglamentacion especifica

1Si, mas  no  basados en alguna reglamentacion especifica,
En este momento hay los siguicntes Manuales y Reglamentos
elaborados esperando la aprobacion de la Junta Directiva:Manual de
Gobierno Corporativo, Reglamento de Junta de Accionistas,
Reglamento de Junta Directiva, Reglamento de Comités de Apoyo y
 Manual de Auditoria Interna.

2. | Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes
temas: , _

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta |
Directiva. '
si

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion
de Directores frente al control accionario,
Si

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion | /1/
| de Directores frente a la administracion. | &




)

-l

:_N{J

|

“d. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacion el |

control de poder en un grupo reducido de empleados o directivos.
no

| e. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de C i_lmplimien (o
y Administracion de Riesgos, de Auditoria,
No al 31 de diciembre de 2016

aprobacion por parte de la Junta Directiva

[. La celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva V'
levantamicnto de actas que reflejen la toma de decisiones.

51

Esta dentro del manual en proceso de aprobacion pendiente de |

g Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener
| informacion,
si

Indique si se ha adoptado un Cddigo de Iitica. En caso afirmativo,
seftale sumétodo de divulgacion a quienes va dirigido.
Si mas parcialmente

| Junta Directiva

Indique si las reglas de gobicrno corporativo establecen parametros a

la Junta Dircctiva en relacion con los siguientes aspectos:

Sus accionistas y terceros.

No, cuando se refiere a accionistas ya que hay un solo accionista,
mas si con relacion a inversionistas ) —
b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos
clave, asi como la toma de decisiones.
No existen

a. Politicas de informacién y comunicacién de la empresa para con

¢. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento,
| retribucion y destitucion de los principales ejecutivos de la
|
|

empresa.

MNo existen

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los ejecutivos clave.




Sl

e. Control razonable del riesgo.

S

I. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente
la posicion financiera de la empresa.

S

g Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes v
olras irregularidades,
S1

h.  Adecuada representacion de todos los grupos accionarios,
incluyendo los minoritarios.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

f - ¥ F . . w i
de acciones. Para oferlas publicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para el piblico inversionista a juicio
del emisor).
Hay un solo accionista

1. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su
supervision periddica.

51

| independientes de la Administracion

5. |Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan
incompatibilidades de los miembros de la Junta Directiva para
exigir o aceplar pagos u ofras ventajas extraordinarias, ni para
perseguir la consecucion de intereses personalces.

sl
| Composicion de Ia Junta Directiva N
6. | a. Namero de Directores de la Sociedad

3

Pendiente de aprobacion el aumento a 5 directores, con 2 adicionales




b. Namero de Dircetores Independientes de la Administracion

i

¢. Numero de Directores Independientes de los Accionistas

|

3 .

Accionistas

Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar
el goce de los derechos de los accionistas, tales como;

¥ su observancia.
(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas
de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara
del emisor).

' Hay un solo accionista

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccion de auditores
CXLeTIDS.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

de acciones. Para olertas pablicas de otros valores, se suministrard

solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio
del emisor).

1no

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de
conformidad con el Pacto Social y/o estatutos de la sociedad.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas

de acciones, Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para ¢l publico inversionista a juicio

del emisor).

no

la Junta Directiva.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas
de acciones. Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara
solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio
del emisor).
| S

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo

solo cuando sea de importancia para el piblico inversionista a juicio




e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos
Clave.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas

de acciones. Para ofertas pablicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio

del emisor).

no

[. Conocimiento de los esquemas de remuneracidn accionaria y olros
beneficios ofrecidos a los empleados de la sociedad.

(Lista informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas

de acciones. Para ofertas piblicas de otros valores, se suministrara

solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio

del emisor).

Hay un acta de junta directiva

T

|

Comités SN TS
8. | Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de
comités de apoyo tales como: ]
a. Comité de Auditoria ; o su denominacion equivalente
no en c¢ste momento. No obstante en el manual de gobierno
corporativo pendiente de aprobacion por la Junta Dircctiva esta
contemplado. .
b. Comit¢ de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su
denominacion equivalente
si
!
¢. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes vy |
. gjecutivos clave; o su denominacion equivalente
’. no
d. Otros:
| (10 S
9. | En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran

constituidos dichos Comités para el periodo cubierto por eslc |
SpoTies
a. Comit¢ de Auditoria

| no . Estara para el afio 2017 |




b. Comité de Cumplimiento y Adminisiracion de Ricsgos.

s

ejecutivos clave.

no

¢. Comit¢ de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y

Conformacion de los Comités

10 | Indique como estan conformados los Comités de:

a. Auditoria (nimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman,
por cjemplo, 4 Directores -2 independicntes- y el Tesorero).

No . Para el afio 2017 estara

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos

los 3 miembros de la Junta Directiva

¢. Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos
clave.

11

8 Adicionado por ¢l Acuerdo No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003

V. ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES 3

Presente los Estados Financieros anuales, auditados por un Contador
Publico Autorizado de las personas que han servido de garantes o
fiadores de los valores registrados en la Comisién Nacional de Valores,

cuando aplique.

NO APLICA

VI. DIVULGACION

y

...f-f-:’"l



De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de

octubre del 2000, el emisor debera divulgar el Informe de Actualizacion

Anual entre los inversionistas y al pablico en general, dentro de los

noventa dias posteriores al cierre del ejercicio fiscal, por alguno de los

medios que alli se indican.

I Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divuigado o
divulgard el Informe de Actualizacion Anual y el nombre del

medio:
El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe
respectivo a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a
cualquier interesado que lo solicitara. Adicionalmente ¢l mismo sera

publicado en la pagina de la Bolsa de Valores de Panama.

www panabolsa.com
2. Fecha de divulgacion.

El emisor estara distribuyendo copias de este informe durante la primera

semana del mes de gbril de 2017.

Firma f Firma

|
is Cano

tratego Consulting Corp
Persona que preparo la
Declaracion

José Maria He Jr
Presidente

Nota: “Iste documento ha sido preparado con ¢l conocimiento de que
su contenido sera puesto a disposicion del piblico inversionista y del
piiblico en general”
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CENTRAL FIDUCIARIA

12 de enero de 2017

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente
superintendencia del Mercado de
Valores de Panama

Ciudad, -

REF:  HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de Bonos por US$6MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimada Lieda. Quintero:

En cumplimiento de la Circular SMV-22-2015, concordante con el Acuerdo 18-2000, nos
permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado un
Fideicomiso de Garantfa en beneficio de cada uno de los tenedores de los bonos de la emisi6n
en referencia, cuyos datos al 31 de diclembre de 2016 son los siguientes:

1. Total del patrimonio administrado en Fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2016 de Seis Millones Seiscientos Cincuenta y Seis Mil Ochocientos Cuarenta
y Cinco Délares con Diecinueve Centésimos (US$6,656,845.19).

2. Desglose de la composicién de los bienes fideicomitidos.
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por préstamos con garantia hipotecaria.

e —

3. Detalle del titulo emitido ¥ monto autorizado.
La emisién en referencia corresponde a Bonos Hipotecarios hasta por un valor nominal \
total de Seis Millones de Délares ( U5$6,000,000.00), moneda en curso legal de los Estados
Unidos de América, emitidos en una sola serie con plazo de cuatro (4) afios.

HI

4. Resolucién de registro y autorizacion para oferta piiblica.
Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 68-14 de 19 de febrero de 2014,

Urb. Cbarrio, Ave, Samue! Lewis y Calle 56 = Torre Panama Design Center, Piso 7, Oficina D - FPanama, Republica de Panama

Al man i e e - ras -



Indicar las series que cubren el patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién solo se oferté ia Serie A, de acuerdo al siguiente detalle:

" Serio - Tkker [ Mone@nesia |
A | HMET0700000318A US$6,000,000,00 |

Detallar la relacion de cobertura establecida en el Prospecto Informative y la que
resulta de dividir el patrimonio del f ideicomiso entre el monto en ci reulacion.

De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo ¥ el Contrato de
Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion es de 1109 en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el
valor de los avaliios de las propiedaces hipotecadasy cedidas al fideicom i50.

Serle | Fecha de  Fechade | Montoen Monto en Coberiurs | Valoren Avaltios Cobertura

Emisldn Vencimlento Circulacién Préstamos (%)

_ e 1 | e = S 1 —

Sin méds que agregar nos despedimos, y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran,

Atenlamente,

RAL FIDUCIARIA 5.A.

v

icepresidente de Emisiones y

Estructuras Financieras

cci Hipotecaria Metrocredit, §.A.

A | zo0/03/2014 | 20032018 | Us$6,000,000.00 | US$6,656,845.10 11095 | US$12,520,636.88 | 20868
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12 de enero de 2017

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente
Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama

Ciudad. -

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de VCN's por US$42MM
Fideicomiso FG-003-14

Estimada Licda. Quintero:

En cumplimiento de la Circular SMV-22-2015, concordante con el Acuerdo 18-2000, nos
permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado un
Fideicomiso de Garantfa en beneficio de cada uno de los tenedores de los bonos de la emisién
en referencia, cuyos datos al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

1. Total del patrimonio administrado en Fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tene un valor al 31 de
diciembre de 2016 de Treinta ¥y Tres Millones Novecientos Veinte Mil Setecientos Setenta y
Dos Délares con Tres Centésimos (U5$33,920,772.13). '

2. Desglose de la composicién de los bienes fideicomitidos.
La cartera de los bienes lideicomitidos para esta emisién esta compuesta de la siguiente
manera:

‘Saldo en Cartera Hipotecaria  $32,633,065.29

“Préstamos Jubilados | $559,241.27
Préstam os personales $728,465.57

3. Detalle del titulo emitido ¥ monto autorizado,
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un
monto de hasta Cuarenta y Dos Millones de Délares (US542,000,000.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, los cuales serin emitidos en varias series a
determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360) dias.
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4. Resolucion de registro y autorizacion para oferta pablica,
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014,
5. Indicar las serles que cubren el patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimonio del fideicomiso:
[Serte | Ticker | Monte dulaSerie
6 | HMET0675000117G | USS10,000,000,00 |
H | HMET06750002171 | US43,000,00000
|| HMET06750002171 | US$3,000,000.00
1| HMET0675000317) | US$5,000,000.00
K | HMET0675000517K | USS11,000,000,00
L HMETO675000717L | US$6,000,000.00
| M| HMET0675000717M | US$1,000,000.00
- N | HMETO675001017N | US$1,500,000,00
S i iy |
6. Detallar la relacién de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que
resulta de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién. N
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de [\
Fideicomiso, la relavién de cobertura establecida para ¢l total de valores emitidos y en |
circulacion es de 110% en cesiones de préstamos con parantia hipotecaria y 200% en el
valor de los avaltios de las propiedades hipolecadas y cedidas al lideicomiso, Con relacion
a la presente emision las seriey G, H L )y K cumplen con la cobertura indicada, y las series
L ¥ M se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con los 180 dias previsto
en el contrato de Fideicomiso.
‘Serle | Fechade | Fechade | Moitto en " Montoen Cobertura | Valoren Avaltios | Cobertura
Emistén Vencimlento Clreulacion Préstamos (9%) o (%}_
G | 03/02/16 | z29/01/17 | US59,996.000.00 | i
117,33
0| 1002718 | osjozji7 | Usé3aee00000 [lqut;ru ¢l
el R S | Ustazgz077213 | WHIHENS | yog 00000788 | 05570
1 21/02/16 15/02/17 | US$2,928,000.00 Ia serie G
SR [ S R K)
J 24/03/16 19/03/17 | U5$3,009,000.00




[l 29/05/16

| Total de Emisiones en circulacion ¥

con Garantia Cedidas al Fidelcomiso
L 06/07/16 | o1/07/17

M| 15707716 | iojerja7

N | ara0ie | 1einiir

“Total de Emlsiones en clrvulacion no
cublaertas
Total de Emistones en Clrculaclén

Sin mds que agregar nos despedimos,

informacion que requieran.
Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

- e
Cthe C./Castillo P,
Vitepresidénte de Emisiones y
Estructuras Financieras

24/05/17 | Us$10,689,00000 |

US$28,910,000,00
US35,710,00000
US§97T.00000

15$1.345.000.00

USSH,032,000.00

| us$36,942,000.00 |

=S S

ce: Hipotecaria Metrocredit, 5.4.

—

En proveso de cestbn ¥ reglstro; dentro de los 180 diss contemplados
en el contrato Fiduciarlo,

¥ quedamos a la orden para ampliar cualquier



CENTRAL FIDUCIARIA

12 deenerode 2017

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente
Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama4

Ciudad, -

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisitn de Bonos por US$45MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimada Licda. Quintero:

En cumplimiento de la Circular SMV-22-2015, concordante con el Acuerdo 18-2000, nos
permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, $.A. mantiene registrado un
Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de los bonos de la emisién
en referencia, cuyos datos al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

1. Total del patrimonio administrado en Fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2016 de Dieciséis Millones Setecientos Setenta y Seis Mil Setecientos Treinta
y Siete Délares con Seis Centésimos ( US$15,??6,?3?.06].

2. Desglosedela composicién de los bienes fideicomitidos, | /
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su totalidad
por préstamos con garantfa hipotecaria,

w

Detalle del titulo emitido y monto autorizade, |
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto

de Cuarenta y Cinco Millones de Délares (US$45,000,000.00), moneda de curso legal de

Estados Unidos de América, los cuales serdn emitidos en varias series a determinar, con

plazo de cuatro (4) aiios.

4. Resolucién de registro y autorizacion para oferta pliblica,
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 83-15 de 13 de febrero deo 2015.

Urb. Obarrio, Ave. Samuel Lewis y Calla 5
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B IHMETu?zsnmmﬁ US$7,000,000.00

Monto de Ia Sorle
US$9,000,000.00

ablecida en el Prospecto Informative yla
patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

rmacién establecida en el Prospecto Informativo
a establecida para el total de valore
en ceslones de préstamos con garantia

Monloen

Préstamos

Us$16,776,737.06

Cobertura | Valor en Avalios
%)

113.03 1/5%33,215,118.50

5. Indicar las series que cubren el patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision
fideicomiso:
Serle Ticker
A |HMET0700000319A
6. Detallar la relacion de coberlura est
resulta de dividir e}
De acuerdo a la info
Fideicomiso, la relacion de coberlur
circulacidn es de 1109
valor de los avaliios de las propiedades hipotecadas y ce
[ Serie | Fechade |  Fechade Montoen |
Emilslén Vencimlento Circulacion
A 19035 | 18/03/19 | (588,963, 000,00
B | 14/13/15 14/12/19 | Us$5.880,000.00

" Totalen Clrculacion

Sin mds que agregar nos despedimos, y quedamos a la orden

informacién que requieran,
Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

Vigepresidente de Emisiones y
Fstructuras Financieras

cc: Hipotecaria Metrocredit, S.A,

Us$14.843,00000 |

se han ofertado las siguientes series que cubren el patrimonio del

que

y el Contrato de
s emitidos y en
hipotecaria y 200% en el
didas al fideicomiso.

| Cobertara 1
] %)

‘ 223.78
L

para ampliar cualquier
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CENTRAL FIDUCIARIA

12 de enero de 2017

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente
superintendencia del Mercado de
Valores de Panam4

Ciudad. -

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de Bonos por US$40MM
Fideicomiso FG-001-45

Estimada Licda. Quintero:

En cumplimiento de la Circular SMV-22-2015, concordante con el Acuerdo 18-2000, nos
permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, $.A, mantiene registrado un
Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de los bonos de la emisién
en referencia, cuyos datos al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

1. Total del patrimonio administrado en Fideicomiso,
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2016 de Un Millén Quinientos Treintay Dos Mil Ochocientos Once Délares con
Ochenta y Nueve Centésimos [(US$1,532.81 1.89).

2, Desglosede la composicion de los bienes fideicomitidos.
La cartera de los bienes fideicomilidos para esta emision estd compuesta en su totalidad
por préstamos con garantia hipotecaria.

3. Detalle del titulo emitido ¥ monto autorizado.,
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto

de Cuarenta Millones de Ddlares (US$40,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, los cuales serin emitidos en varias series a determinar el plazo, monto,
la tasa de interés, la fecha de oferta, la fecha de emision, la fecha de pago de interés, el
perfodo del pago de interés, y la fecha de vencimiento y pago de capital de la
correspondiente serie, serd notificado mediante Suplemento al Prospecto Informativo, al
menos cinco (5) dias habiles de anticipacién con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente serie,
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4. Resolucién de registro y autorizacién para oferta pablica.
Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucién SMV No, 423-16 de 5 de julio de 2018,

9. Indicar las series que cubren el patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién se han ofertado las siguientes series:

Serle Ticker _T'!nl-il.;ae_la Serle
A HMETO775000719A | US$2,000,00000
B | HMET07500007188 Us$2,000,000.00
€ | HMET0775000815C | US$2,000,000.00
D | HMET0750000818D Us$2,000,000.00
E | HMET07500009166 | US$L000,000.00
F | HMET0750001018F | LS$12,000600.00
| G | HMET0750001118G | Us$i, 500,000.00 |
| S — = = —

6. Detallar la relacién de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que
resulta de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo a la informacién establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ en
circulacion es de 110% en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el
valor de los avaliios de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso, Al 31 de
diciembre de 2016, aun no se contaba con la cobertura completa, en donde solamente la
Serie A v B se mantienen parcialmente cubiertas. Sin embargo, el emisor se encuentra en el
tramite correspondiente y dentro del tiempo establecido de 180 dfas para el registro de las
cesiones de los bienes fideicomitidos, cumpliendo asi con lo pactado en la cléusula cuarta
del Contrato Fiduciario donde se especifica que: “El Fideicomitente, cada ciento ochenta
(180) dias cederd, o reemplazard, segiin sea el caso, los bienes fiduciarivs necesarios para
cubrir la garantia de la emision o emisiones colocadas yen circulucién.”

Serle | Fochade | Fechade | Montoen |  Montoen | Cobertura | Valoren | Cobertura
Emistdn | Vencimlento Clrculacldn Préstamos J (35) Avaltos (%)
A | 26/07/16 26/07 /19 U5§289,000.00
Ufg.m:s?,unéﬁg 94.39 V542,856, 746.00 175.91
| SErREe B T T T Y T drciglmente
B 26/07 16 2L/07/18 US$1,335,000.00 cublerta)

Total de Emisiones en clrculacion yeon | US$1,624,000.00
| Garantia Cedidas al Fldeicomiso
| © ] 1ijos/16 11,/08/19 US$160,000.00




[0 | 1yes/16 | 1i0ujie usfLizo00000 | =
B 09709716 | 090918 | USERTE000T0
TR C0B/10/16 | osfi0j1n US$6,107,000.00
G 2B/11/16 | 23/11/18 | US$456,00000
— e L ) En proceso de cesion y veglstro, dentro de Jos 180 dizs
Total de Emlslones en cicculacion no Us3H,571,000.00 cantemplados en € contrato Fidudario,
cullertas
I:utm en Clreulaclén 15%10,195,000,00

Sin mas que agregar nos desp
informacién que requieran,

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA 5.A.
P,

ethe astillo P.

icepresidente de Emisiones y
Estructuras Financieras

ce: Hipotecaria Metrocredit, S.A,

edimos, y quedamos a la orden para ampliar cualquier




* REPUBLICA DE PANAMA ' peouBLich da PANAMA

PAPEL NOTARIAL ggq 2. : + TIMBRE NACIONAL =
S s =008.00
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DECLARAGION NOTARIAL JURADA

En la ciudad de Panama, Capital d la Replblica y Cabecera del ot Notanal del msme nemiie, 3 los velnte (20} das
det mes de marzo del afo des mil discizatn (2017), ante w0 NATIVIDAD QUIRGS AGUILAR, Hatarin Poblico Cuarlp del
Cicuita Notzrial de Pasara, vardn, panamefio. mayor g2 edsd, soltess, portador de lassdula de idendidad persona!
nimer dos - cieEnto ssis - mil selecientos movenls [2105-1700), eomparecieron personalmente: JOSE MARIA
HERRERA, varén, panameta, mayer o2 edad, saller, adminisiadar, vocing de eat ciudad, porzdor de la cédula da
entdad personal nimers ooho - wienta noventa y cisce = cchocienios Leinta ¥ o5 (B-185-832), en s condicicn dg
Presidente; RAMON CASTILLERO, vartn, pansmefa, mayor de-edad. catado, odomldiogn, vesho de esta cludad,
porader de bz céduis de dentidzd personal ndmern sois — vaintissis -dasrlanins cincuenta ¥ gt [6-26-254), en s
condicin de Tesorero; y JOSE MARIA HERRERA CORREA, vamn, panarneho, mayor de cdad, casado, administadar,
vesing de esta ciudad, porlador de la clduls de Wentidad personsl nlmers wcho - dossiontos veinties - dos. mi
doscientos veinte (3-723-2220), en su condickin de Gerents Genesal de HIPOTECARIA METROCREDIT, SA. Saciedad
Andnima debidamente regisirads a la Ficha doscientas movenla y tres el noveckntos cuaren’a ¥ uno (935410, Rolo
coarenla ¥ cuatr mil cincuenta y cinco (44055), Imagen corn cefg cuarenld v ginco (0045), de la Seccidn de
Micrapeliculas Mescantil de! Registra Piibiice, lodos con reskdencia en Panama, Distrito ée Panama, Provineia de Pananis.
perstngs 3 quisnes conozon v a fin de dar curmpliriento a l2s dsposiciones confendas en el Asjasda ghate-cern des (7-

02 deeateroe (14) de ectubee de dos m dos (2008) de la Comidn Nagional de Valores de i3 Repiblica de Pasams, por "

esle madio deizn constanca bajo la aravedad del juramentn, o siquioate .-

a Oue cada uno de log fimantes ha revisado el Eslado Finardess Anuai corespondients @ HIPOTECARLA
METROGREDIT, S.A0 . g

b. Que a sus Juidies, los Esladas Financiers no corticnan flfemacinnes o declaraciones f2lsas sobre o bochos da
impartantia, o omilen Informackin sebre hechas da impartancia que debas ser divilgades en vilud dal Decreto Ley uno
i1} de mil nevecerios novenla y nuove (1990) ¥ sus reglamentas, o que deban ser divulgadoes para oue las dacaraciones
hiechas e dicha infarme no sean tendesciosas o engafiosas a la luz dé 1as circunstancias en las que fugien hechas —----—-
¢. Que-a sus ulclos los Estades Finznceros Anuzles v cualuier otra informacién financiers incluida an loz rrismos,
representan razonabiomente an todes sus aspeclos ld condicitn Tnangierm ¥ Ios resyitados de 23 operacines de

HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A., pata el pefiodo ootrespondients del uno (1) de eviern de cos mil deciséis (2016 &)

leinla y una (31] de dickembre de dos mil dizdséls (2016) -

| d. Qua kg Nirmantes: d.1) Son responsables del esfabiecimientn i manterimienta de conlreles internos en la empresa; d.2)

Han dischado B3 mesansmos de conlrol interma que garanticen que luda fa informacitn: de impentancia sebe

442199



e m—

IPOTECARIA METROCREDIT, $.A, s=an hechas de su concolmiznto, particsianments durants el pefioda gn el que los
repories hao oside peeparadosiddy Han evalusd |3 electividad do los conloles nlemos de HIPOTECARIA
METROCREDIT, §.A , denfro de los rovents (900 dias previos a la emision de s Estados Finzncerosdd) Fan
presentado en os estades Financieros sus conclusiones sobre k- efectividad de os controles infemos con base en las
evaluaciones elechuadas aesalecha — o o

e, g cada uno de bos frmantes ka revelade a los auddores de BARRETO Y ASOCIADOS, b siguienls: ed) Todas las

defciencias signficatvas que surian en ef marco del dsefo y opetacan de los conbroles intemncs, que puedan afeclar
negatimenie la capscided de HIPOTECARIA METROCREDIT, $.A, para registiar, procesar y reponar informacian
financiera, & indcanda a los sutitores cualquisr debilidad exislente en los controles intemes, e.2) Cualquier Faude. da
impartancia o fo, que Aeetice: a la adminisTacian u otros empleados que ejerzan un ral significalive en la clecucion de

less centroles internos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.

f. Gug cadz uno de los frmantes ha relevada a tos auditores exlemas 13 edislanci o no de cambios sionificativas en log
controles fermos de HIPOTECARIA METROCREDIT, SA., u cualesquieca oires factores que puedan 2lectar en foama
frmportante l5ks sontoles con postericricad ala fecha de su evaluasian, meluyendoda lormulacidn de actones coredtivas
con tespecte a deficienciss o debilidades de impordancia daning da 13 BmpIEsa— st -
Esta declaracidn fa hacemes para ser gresentada ante ta Supenntendenciz del Mercada de Yalores.—-———
Lalda come les fue la misma en prezencia de los testiges instrumentales BLAS BELUCHE, porlador de |a cidula de"
wenfidad pessenal nOmers ocha - selecientos velntirés — ochocigntos ochenfa ¥ nueve (B-723-583) v JUAN SOLIS,

portadar de la cedula de idenlidad persenal nlimern ocho - cuatrocienios treinta y ocho = cioma cuarenta y Tres [543

4], mayores de edad, vecinos de esta cludad, 3 quienes conozco y declarg hibilds para 6ste cargn, la enconiama

conlerme, & irmparie aprobagiin y fitmamas todes para constancia, anbe mi, ¢ Motario, que gy T pepeon

AMON CASTILERD

ek .}"' = . o
AS BELUCHE JUAN SoLEs -
ﬂﬂdiub{adl Qui'bﬁ gf;ﬁui"m
Materi Pbice' Cuire




