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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Tanara Properties, S. A.
Panama, Republica de Panama.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Tanara Properties, S. A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los estados de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas de los estados financieros,
incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompafan presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Tanara Properties, S. A. al 31 de
diciembre de 2016, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Bases de la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con méas detalle en la
seccion Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los requerimientos
éticos, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Panama, y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con éstos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo de la
Compafia sobre los Estados Financieros.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera, y por el
control interno-que la Administracion determine necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros que estén libres de representacion errénea de importancia relativa,
sea debido a fraude o error.

BDO Audit, BDO Tax, BDO Outsourcing y BDO Consulting son sociedades anénimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una compafiia limitada
por garantfa del Reino Unido, y forma parte de (a red internacional BDO de firmas miembros independiente.
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Tanara Properties, S. A.
Panama, Republica de Panama.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, en su caso,
los asuntos relativos a su continuidad como un negocio en marcha y utilizando las bases
contables-de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar
la Compaiiia o de cesar operaciones, o no tiene otra alternativa més realista de hacerlo.

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervisién de proceso de
informacion financiera de la Companta.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion errénea de importancia relativa, sea debido a fraude
o error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una auditoria llevada a cabo
de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error de
importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente
esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base a estos
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Nosotros también:

o ldentificamos y evaluamos los riegos de error material en los estados financieros, sea
debido a fraude o error, disefilamos y realizamos los procedimientos de auditoria que
respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditorfa. El riesgo de no detectar un
error material resultante de fraude es mayor que uno resultante de un error, ya que el
fraude involucra colusion, falsificacion, omisiones intencionales, distorsion, o la anulacién
del control interno.

e Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

BDO Audit, BDO Tax, BDO Outsourcing y BDO Consulting son sociedades anénimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una compaifa limitada /
por garantia del Reino Unido, y forma parte de la red internacional DO de firmas miermbros independiente. 4
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Tanara Properties, S. A.
Panama, Republica de Panama

o Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracion.

o Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base contable
de negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe o no una
incertidumbre material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda
importante sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencion en nuestro informe del auditor sobre la informacion a revelar respectiva en los
estados financieros o, si dicha informacién a revelar es insuficiente, para modificar
nuestra opinion.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe del auditor. Sin embargo, hechos o eventos futuros pueden ser causa que
la Compaiiia deje de continuar como un negocio en marcha.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo de la Compafiia en relacién
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria, y los

hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia importante del control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.

B D

6 de febrero de 2017.
Panama, RepUblica de Panama.
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Tanara Properties, S. A.

Estado de Situacidén Financiera
31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

ACTIVOS
Activo corriente:
Inversion en acciones
Total de activo corriente

Activo no corriente:
Cuentas por cobrar - Parte relacionada

Total de activo no corriente
Total de activos

PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo no corriente Cuentas por pagar - Accionista
y total de pasivo

Patrimonio:
Acciones de capital
Total de patrimonic
Total de pasivo y patrimonio

Nota

2016 2015
41,000 41,000
41,000 41,000
786,575 778,280
786,575 778,280
827,575 819,280
817,575 809,280

10,000 10,000

10,000 10,000
827,575 819,280

Las notas en las paginas 4 a 10 son parte integral de estos estados financieros.

1



Tanara Properties, S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Aporte de las acciones de capital
Saldo al 31 de diciembre de 2015

Aporte‘de las acciones de capital
Saldo al 31 de diciembre de 2016

Las notas en las pdginas 4 a 10 son parte integral de estos estados financieros.

2

Acciones Total de
de capital patrimonio
10,000 10,000
10,000 10,000
10,000 10,000




Tanara Properties, S. A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)
2016 2015

Actividades de Inversién

Efectivo pagado en inversién en acciones _ - (41,000)

Efectivo pagado a parte relacionada (8,295) (778,280)
Efectivo neto usado en actividades de inversién (8,295) {819,280)
Actividades de Financiamiento

Efectivo recibido de accionista 8,295 809,280

Aporte inicial de.acciones de capital : - 10,000
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 8,295 819,280

Aumento neto del efectivo -

Efectivo al inicio del afo -

Efectivo al final del afio -

Las notas en las pdginas 4 a 10 son parte integral de estos estados financieros.

3



Tanara Properties, S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

1.  Organizacién y operaciones

Tanara Properties, S. A., es una sociedad anénima legalmente constituida conforme a las
leyes de la RepUblica de Panamd, seg(in consta en la Escritura Pdblica N°15703 del 11 de
mayo de 2015.
Tanara Properties, S. A. se dedica a la inversion en companias promotoras.
Las oficinas principales de Tanara Properties, S. A. se encuentran en Punta Pacifica,
corregimiento de San Francisco, Torre de Las Américas, Torre A, piso 10, ciudad de
Panama. - "
La Compaiiia inicio sus operaciones en el afio 2015.
Aprobacion de los estados financieros
Estos estados financieros fueron aprobados por la Administracién de la Compafifa el 6 de
febrero de 2017.

2. Base de preparacién
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera. Normas Internacionales de Contabilidad e Interpretaciones
(Colectivamente NIIFs).
Base de medicidn
Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico.
Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la

Republica de Panami, el cual esté a la par vy es de libre cambio con el Délar (USD) de los
Estados Unidos de América.



Tanara Properties, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

Cambios en las politicas contables

a.

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de enero
de 2016

En estos estados financieros han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician el
1° de enero de 2016 o en fecha posterior. Detallamos a continuacion la naturaleza
y efecto de estas normas:

NIC 1 - Presentacion de estados financieros, enmienda de diciembre de 2014

Las modificaciones a la NIC 1 incluyen:

Q

Materialidad - Las agrupaciones o des-agrupaciones no deben ocultar
informacion. La materialidad se aplica a cada uno de los estados financieros
basicos, notas y revelaciones especificas requeridas por las NIIF.

Principales partidas en los estados financieros - Orientaciones adicionales
para las principales partidas que requieren ser presentadas en {os estados
financieros basicos, en particular, que pudiesen ser adecuadas para que
éstos sean desagrupados, y los nuevos requisitos relativos a la utilizacién de
subtotales.

Notas a los estados financieros - La determinacién del orden de las notas
debe incluir la consideracién de comprensibilidad y comparabilidad de los
estados financieros. Se ha aclarado que el orden indicado en la NIC 1
numeral - 114 (c) es solo ilustrativo.

Politicas contables - Eliminacion de los ejemplos de la NIC 1 numeral - 120
con respecto al impuesto sobre la renta y las ganancias o pérdidas en cambio
de moneda.

Ademas, las siguientes modificaciones a la NIC 1 surgieron a partir de una
presentacion recibida por el Comité de Interpretaciones de las NIIF:

Inversiones contabilizadas por patrimonio: La participacion de una entidad en
otras ganancias integrales se dividiran entre aquellos elementos que seran y
no seran reclasificados en resultados, y seran presentados en forma agregada
como una linea Unica dentro de esos dos grupos.



Tanara Properties, S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

b. Nuevas norma e interpretaciones ain no vigenie y no adoptada
anticipadamente

Una serie de nuevas normas e interpretaciones son efectivas para los periodos
anuales que comienzan después del 1° de enero de 2016 y que no han sido
adoptadas anticipadamente en la preparacion de los estados financieros. No se

espera que algunas de éstas tengan un efecto significativo en los estados
financieros.

A continuacion se listan las normas y enmiendas mas relevantes:

Norma Vigencia

o NIC 7 - Estado de flujo de efectivo: Iniciativa de
revelaciones, enmienda anual de enero de 2016

o NIIF 9 - Instrumentos Financieros - emitida en julio de

2014 1 de enero de 2018

1 de enero de 2017

Resumen de las politicas de contables més significativas

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados
financieros se presentan a continuacion.

Activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros dependiendo del propésito para el cual fue
adquirido.

Deterioro de Activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias o pérdidas
se evallia en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que
su valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia
objetiva de que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo, y que el evento de pérdida haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones
de flujos de efectivo futuros del activo que puedan estimarse con fiabilidad.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluidos los instrumentos de
patrimonio) estan deteriorados puede incluir incumplimiento o mora por parte del
cliente, la reestructuracion de una cantidad adeudada a la Compaiia, en los términos
que la Compafila no consideraria de otro modo, las indicaciones de que un deudor o
emisor entrard en quiebra o la desaparicion de un mercado activo para los valores. En
adicién, para una inversion en un instrumento de patrimonio, una disminucion
significativa o prolongada en su valor razonable por debajo de su costo es una evidencia
objetiva de deterioro.
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Tanara Properties, S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

La Compaiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar y las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento a nivel de un activo especifico y a nivel
colectivo. Todas las cuentas por cobrar son evaluadas por deterioro especifico. Todas
las partidas por cobrar individualmente significativas y las inversiones mantenidas hasta
su vencimiento que no se consideraron especificamente deterioradas son evaluadas
colectivamente por cualquier deterioro que se ha incurrido, pero alin no identificado.
Las partidas por cobrar y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento que no sean
individualmente significativas se evallan colectivamente por deterioro mediante la

agrupacion de las partidas por cobrar y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento
con caracteristicas de riesgos similares.

En la evaluacion colectiva de deterioro, la Compaiia utiliza las tendencias histéricas de
la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el importe de la pérdida
incurrida, ajustada para el juicio de la Administracion en cuanto a si las actuales
condiciones econdmicas y de crédito son tales que las pérdidas reales pueden ser
mayores o menores que el sugerido por las tendencias histdricas.

Las pérdidas se reconocen en el estado de ganancias o pérdidas y se reflejan en una
cuenta de provisidn para cuentas de cobro dudoso. Cuando un evento posterior hace
que el importe de la pérdida por deterioro disminuya, la disminucion de la pérdida por
deterioro se reversa a través del estado de ganancias o pérdidas.

Pasivos financieros

La Companifa clasifica sus pasivos financieros dentro de las categorias discutidas a
continuacion, dependiendo del proposito para el cual el activo fue adquirido.

Cuentas por pagar y otros pasivos

Las cuentas por pagar y otros pasivos a corto plazo son reconocidos al costo, el cual se
aproxima a su valor razonable, debido a la corta duracion de los mismos.

Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafia se clasifican como patrimonio,
solo en la medida en que no se ajustan a la definicion de un pasivo o un activo

financiero.

Las acciones comunes de la Compaiiia se clasifican como instrumentos de patrimonio.



Tanara Properties, S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

4.

Saldos con Parte relacionada

Los saldos con parte relacionada incluidos en el estado de situacién financiera se
resumen a continuacion:

2016
Empresas
Saldos con partes relacionadas: relacionadas Total
Activos:
Cuentas por cobrar 786,575 786,575
2015
Empresas
Saldos con partes relacionadas: relacionadas Total
Activos:
Cuentas por cobrar 778,280 778,280

Inversién en acciones
La Compafifa mantiene inversion en asociada como se detalla a continuacién:

2016 2015
Promotora Santa Cecilia, S. A. 41,000 41,000

Esta inversién corresponde al proyecto Hacienda Santa Cecilia, un proyecto habitacional
de interés social el cual consta de méas de 12 mil viviendas. Actualmente la Compafia
posé el 41% de las acciones.

Cuentas por pagar - Accionista

Las cuentas por pagar, accionista no causan intereses ni tienen fecha especifica de
vencimiento. Las mismas se detallan a continuacion:

2016 2015
Corporaciéon Breogan, S. A. 817,575 809,280




Tanara Properties, S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

7. Acciones de capital

La estructura de las acciones de capital, se constituia como sigue:

2016 2015
100 acciones comunes, nominativas con valor
nominal de B/.100 cada una, emitidas y en
circulacion 100 acciones. 10,000 10,000

8.  Administracion del riesgo de instrumento financieros

En virtud de sus operaciones, la Compafifa esta expuesta a los siguientes riesgos
financieros:

o Riesgo de liquidez
o Riesgo operacional

En forma comdn como todos los demds negocios, la Compaiifa esta expuesta a riesgos
que surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos,
politicas y procesos de la Compafia para administrar los riesgos y métodos utilizados
para medirlos. Informacion cuantitativa adicional respecto a dichos riesgos se presenta
a lo largo de estos estados financieros.

No ha habido cambios sustantivos en la exposicion de la Compafifa a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los métodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que
se senale lo contrario en esta nota.

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de la determinacién de los objetivos y
politicas de gestion de riesgos de la Compahiia, a la vez de conservar la responsabilidad
final de éstos; la Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacion de
procesos que aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a la
Administracion de la Compaiifa. La Junta Directiva recibe informes de la
Administracion, a través de los cuales revisa la efectividad de los procesos establecidos y
la adecuacién de los objetivos y politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la
Compafifa. A continuacion se sefialan mayores detalles en relacién con tales politicas:

Riesgo de liquidez

Es el riesgo que la Compafifa encuentre dificultades en el cumplimiento de las
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.



Tanara Properties, S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en Balboas)

Las politicas de la Compafia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o riesgos de dafios a la reputacion de la Compafiia.

Administracién de capital

La politica de la Compaiiia es-mantener una base de capital solida para sostener sus
operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que la Compafia define
como el resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto.
La Junta Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad
con un menor nivel de endeudamiento comparado con las ventajas de seguridad que
presenta la posicion actual de capital.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefores

Junta Directiva

DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.
Panama, Republica de Panama

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Desarrollo Alto del Este, S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los estados de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, y las notas de los estados financieros, incluyendo un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Desarrollo Alto del Este, S.A., y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internaciones de Informacién Financiera (NHF).

Bases de la Opinidén

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con mas detalle en la
seccién Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Somos independientes de las Compariias de conformidad con los requerimientos
éticos, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Panama, y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.



Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados del Gobierno Corporativo de
las Compaiiias sobre los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y
por el control interno que la Administracién determine necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros que estén libres de representacion errénea de importancia relativa, sea
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de las compafiias para continuar como un negocio en marcha, revelando, en su caso,
los asuntos relativos a su continuidad como un negocio en marcha y utilizando las bases
contables de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar las
Compafiias o de cesar operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista de hacerlo.

Los encargados de Gobierno Corporativo son responsables de la Supervision de proceso de
informacion financiera de las Companias.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion erronea de importancia relativa, sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detectara un error de importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o
error 'y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con
base a estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Nosotros también;

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, sea
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que
respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria. El riesgo de no detectar
un error material resultante de fraude es mayor que uno resultante de un error, ya que el
fraude involucra colusion, falsificacion, omisiones intencionales, distorsion, o la anulacién
de control interno.

- Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de las
Compaiifas.



- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracién.

- Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracién de la base contable
de negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe o no una
incertidumbre material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda
importante sobre la capacidad de las Compafiias para continuar como un negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencion en nuestro informe del auditor sobre la informacion a revelar respectiva en los
estados financieros o, si dicha informacion a revelar es insuficiente, para modificar
nuestra opinidn.

Nuestra Conclusiones de basan en la evidencia de la auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditor. Sin embargo, hechos o eventos futuros pueden ser causa que las
Compaiiias dejen de continuar como un negocio en marcha.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de las Compafiias en relacion
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, y los hallazgos
importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia importante de control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

Ay

31 de enero de 2017
Panama, Republica de Panama




| DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2016
(Cifras en balboas)

Activos

Activos corrientes:
Gastos pagados por anticipado

Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar - compafiia relacionada
Inversién en acciones

Total de activos no corrientes

Total de actﬁvas

Pasivos
Pasivos no corrientes:
Ofras cuentas por pagar
Cuentas por pagar - compafiia relacionada

Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Notas

&

2016 2015

- 20,2183
1,190,182 666,244
2,928,565 41,000
4,118,747 707,244
4,118,747 727,457

292,497 -
3,826,250 727,457
4,118,747 727,457
4,118,747 727,457

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2016
(Cifras en balboas)

Activos

Activos corrientes:
Gastos pagados por anticipado

Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar - compafiia relacionada
Inversién en acciones

Total de aclivos no corrientes

Total de actEV@s

Pasivos
Pasivos no corrientes:
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar - compafiia relacionada

Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

2016 2015

- 20,213
1,190,182 666,244
2,928,565 41,000
4,118,747 707,244
4,118,747 727,457

292,497 -
3,826,250 727,457
4,118,747 727,457
4,118,747 727,457

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en balboas)

2016 2015
Flujos de efectivo de las actividades
de operacién:
Gastos pagados por anticipado 20,213 (20,213)
Otfras cuentas por pagar 292 497 -
Flujos de efectivo de las actividades
de operacién 312,710 (20,213)
Flujos de efectivo por las actividades
de inversidn:
Inversidn en acciones (2,887,565) {(41,000)
Flujos de efectivo por las actividades
de inversion (2,887,565) (41,000)
Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:
Cuentas por cobrar - compafiia relacionada (623,938) (666,244)
Cuentas por pagar - compafiia relacionada 3,098,793 727,457
Flujos de efectivo por las actividades
de financiamiento 2,574,855 61,213

Efectivo neto - -

Efectivo al inicio del afio - -

Efectivo al final del afio - -

Las notas adjuntas forman parte-integral de estos estados financieros.
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DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en balboas)

1. Informacién corporativa

Desarrollo Alto del Este, S.A. se dedica a vender y comprar bienes, muebles e inmuebles. Es
una sociedad constituida mediante Escritura Publica No.8,079 (ocho mil setenta y nueve) del
15 de abril de 2015 e inscrita en el Registro Publico en la seccion de Micropeliculas Mercantil
en Folio No. 155599823. La actividad comercial serd desarrollo inmobiliario, a la fecha de
este informe la Compafiia no ha iniciado operaciones, se encuentra en etapa pre - operativa.

Las oficinas estan ubicadas Via Esparia, Plaza Concordia, Local 138 y 2014.

l.os estados financieros auditados fueron autorizados para su emision por la Gerencia el 16 de
enero de 2017.

2. Divulgacion de cumplimiento

Los estados financiero de Desarrollo Alto del Este, S.A., han sido preparados de acuerdo con
la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF)  La compafiia utiliza el método
acumulativo o devengado de contabilidad.

3. Base para la preparacién de los estados financieros
3.1 Base de preparacién

La preparacién de estos estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requiere que la Compafiia efectle un niimero
de estimaciones y supuestos que afectan los montos reportados de activos y pasivos a la
fecha de los estados financieros, y los montos de ingresos y gastos reportados durante el
periodo. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, pero no se prevé
que sean importes significativos.

3.2 Moneda funcional

Los estados financieros son presentados en balboas (B/.), que es la unidad monetaria de
la Republica de Panama, la cual esta a la pary es de libre cambio con el délar (US$) de
los Estados Unidos de América. La Republica de Panama, no emite papel moneda propio
y en su lugar el délar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda -
de curso legal.



DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afto terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en balboas)

4. Administracion de riesgo de instrumentos financieros
4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que la contraparte de un activo financiero propiedad de la Compafiia no
cumpla con alglin pago, de acuerdo a los términos y condiciones pactados al momento
que la Compafiia origind el activo financiero respectivo.

4.2 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero se reduzca por causa de cambios en
la tasa de interés, por movimiento en los precios de las acciones o por el impacto de
otras variables financieras que estan fuera del control de la Compafiia.

4.3 Riesgo de liquidez

Se define como la incapacidad de la Compafiia de cumplir con todas la obligaciones
debido al deterioro de la calidad de la cartera de préstamos o la falta de liquidez de los
activos. La Comparfiia administra sus recursos liquidos para cumplir con los pasivos al
vencimiento de los mismos.

4.4 Riesgo operacional

Es el riesgo de pérdida potencial, directa o indirecta, relacionada con los procesos de la
Compafiia, de personal, tecnologia e infraestructuras y de factores externos que no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

5. Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e Interpretaciones alin
No Adoptadas

A la fecha del estado de situacidn financiera existen normas, modificaciones e
interpretaciones las cuales no son efectivas para este afio, por lo tanto no han sido aplicadas
en la preparacion de estos estados financieros consolidados. La mas significativa es:

NIF 15 ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar cémo, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC
11 Contrato de Construccidn y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacién de Clientes. La NIIF
15 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018,
con adopcidn anticipada permitida.
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DESARROLLO ALTO DEL ESTE, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en balboas)

6. Saldos entre compafias relacionadas

Las cuentas por cobrar a Promotora Santa Cecilia, S.A., corresponden a préstamos de largo

plazo otorgados para financiar compromisos de compra de terrenos para desarrollo futuro de
; viviendas.

La Empresa realiza transacciones con compafiias relacionadas, y como resultado de estas
operaciones, se presentan los siguientes saldos:

2016 2015
Saldos por cobrar - Promotora Santa Cecilia, S.A. 1,190,182 666,244
g Saldos por pagar - Promotora Casas Pacificas, S.A. 3,826,250 727 457

Las cuentas por cobrar y por pagar a Compafifas Relacionadas no tienen vencimiento, ni
devengan intereses.

7. Inversion en acciones

- Al 31 de diciembre de 2016, se presenta inversion en acciones por un valor de B/.2,928,565
que corresponden al 59% de participaciéon de Desarrollo Alto del Este, S.A. en la sociedad
Promotora Santa Cecilia, S.A. (2014 - B/.41,000 que correspondia al 41%) quien se encuentra
en los procesos iniciales de adquisicion de terrenos en el Distrito de Chepo, los cuales seran
utilizados para desarrolios futuros, a la fecha del Informe financiero, esta Empresa no ha
iniciado actividades de construccion.
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