Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este.
Teléfonas: (507) 306-2000 / 2100
Apartado 0816-03366, Panam4, Rep. de Panamia

www. banvivienda. com

Panama, 30 de Marzo de 2015

Senores
Bolsa de Valores de Panama
E.S.D.

Estimados Senores:

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo No. 7-02 de 14
de octubre de 2002 de la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, (antigua Comision Nacional de Valores}), adjunto estamos remitiendo
los siguientes documentos de Banco Panameio de la Vivienda, SAA, y
Subsidiarias:

o Informe de Actualizacion Anual (IN-A) al 31 de diciembre de 2014,
original y Tres copias.
Certificacion de Fideicomiso al 31 de diciembre de 2014.
Estados Financieros Consolidados por el afioc terminado al 31 de
diciembre de 2014 con Informe de los Auditores Independientes, Original
y Dos Copias.

e Declaracion Jurada del afio 2014, de los sefiores Presidente y Tesorero
de la Junta Directiva, el Gerente General y Vicepresidente de Finanzas,
Original y Tres Copias.

Con muestras de consideracion y respeto,

Atentamente,

Dionisio Koo (.
Vicepresidente de Contabilidad y Finanzas.
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FORMULARIOIN - A
INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

PERIODO TERMINADCO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1, DE & DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No. 18-00 DE
11 DE OCTUBRE DE 2000.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, §. A.

VALORES QUE HA REGISTRADO:

A) BONOS CORPORATIVOS POR EL MONTO DE B/.50,000,000.00 autorizados mediante
Resolucién 101-2005 de 27 de abril de 2005, en la cual la Comisién Nacional de Valores resuelve
registrar los valores de la sociedad Banco Panamefio de la Vivienda, S.A., para su Oferta Piblica.

B) ACCIONES PREFERIDAS PUBLICAS POR EL MONTO DE B/.15,000,000.00 antorizados
medianie Resolucién 153 -06 del 28 de junio de 2006, en la cual la Comision Nacional de Valores,
resuelve regisirar los valores de la sociedad Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. , para su Oferta

Puablica.

C) VALORES COMERCIALES NEGOCIABLES (VCN'S) CON UN VALOR NOMINAL DE
B/.50,000,000.00 antorizados mediante Resolucion N°-SMV-N° .275-12 de 14 de agosto de 2012, en
la cuoal la Superintendencia de Mercado de Valores, resuelve registrar los valores de la sociedad
Banco Panamefio de Ia Vivienda, $.A., para su Oferta Paiblica.

D) BONOS CORPORATIVOS POR EL MONTO DE B/.100,000,000.00 autorizados mediante
Resolucion de la SMV No.224-2013 de 27 de junio de 2013, en la cuval la Superintendencia de
Mercade de Valores, resuelve registrar los valores de la sociedad Banco Panamefio de la Vivienda,
S.A., para su Oferta Publica.

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR:

CONTACTO: Juan Ricardo De Dianous Henriquez

Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General
BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A.

TELEFONOS: 306-2000 / 306-2100 FAX: 300-7000

DIRECCION DEL EMISOR:
Casa Matriz, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este

Correo electrénico: Juan.DeDianous@banvivienda.com o Dionisio.Koo@banvivienda.com




I PARTE

1. INFORMACION DE BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A.

1.1 Historia y Desarrollo del Solicitante:

El Banco fue fundado en 1981 por un grupo de inversionistas ligados al Grupo Aseguradora Mundial v se
orient6 desde sus inicios como Banco Hipotecario, de conformidad a la legislacién vigente en esa fecha el
Decreto de Gabinete No. 238 de 2 de julio de 1970 (Antigua Ley Bancaria) que exigia a las inslituciones
bancarias en Panami que se definieran como bancos comerciales o bancos hipotecarios.

En consecuencia, desde sus inicios, el Banco se especializé en la Banca Hipotecaria atendiendo para su
clientela solicitudes de crédito en una gama muy amplia y variada de proyectos. Las viviendas financiadas se
encuentran ubicadas en diferentes puntos de la Ciudad de Panama y en el Sector Oeste de la Ciudad de
Panama, construidas por promotores, que a juicio de los administradores del Banco, manticnen vasia
experiencia en el ramo.

Para lograr un mayor crecimiento geografico en el drea de la Ciudad de Panama, se implementd un plan de
apertura de sucursales. En 1985, se inaugurd la sucursal San Francisco, ubicada en Calle 50 y Calle 73 en el
Corregimiento de San Francisco. En 1987, se inaugurd la sucursal Bethania, ubicada en el Camino Real. En
1994, se mmaugurd la sucursal El Dorado v en 1995, se inaugurd 1a sucursal 12 de Octubre. En 2012, el Banco
inavgurd 2 nuevas sucursales, sucursal Bugaba, ubicada en La Concepcién, Chiriqui v la sucursal Elvira
Méndez. En el 2013 se maugurd la sucursal Penonomé ubicada en la Via Interamericana, La Sorpresa Mall.
E] Banco cuenta con 12 sucursales.

En 1995, el Banco incursioné en el mercada de valores realizando una emision piblica de bonos a través de la
Bolsa de Valores de Panama, S.A. por la suma de B/.5,000,000, la cual fiue debidamente cancelada al
momento de su vencimiento.

En 1996, el Banco adquiere una participacidén minoritaria de Progreso Administradora Nacional de
Inversiones, Fondos de Pensiones y Cesantias, S.A., lo cual le permite al Banco brindar a sus clientes
particulares fondos de pension y a sus clientes corporativos fondos de cesantia.

En 1996, el Banco se incorpord a la red de cajeros Clave®, afiliada a “Plus Internacional®, 1a cual es la red
con mayor coberiura a nivel mundial de cajeros automaticos, ampliando servicios para sus clientes. En el
mismo afio, el Banco se conectd en forma electrémica a la Asociacion Panamefia de Crédito (APC), o cual
permite al Banco obteper informacién rapida y confiable sobre el historial de crédito de sus clientes.

En 1998, ingresé a la red de ACH a fin de permitir a sus clientes, tanto corporatives como particulares,
realizar pagos y transferencias ¢lectrénicas de fondos entre cuentas de los diferentes bancos del sistema para
una compensacion automatica.

En 2005 se realiza una emisién piblica de Bonos Corporativos autorizados por la Comisién Nacional de
Valores, hasta por un monto de B/.50,000,000, de los cuales al 31 de diciembre de 2006 se han colocado B/.
25,553,393, con la suscripcion de Banco General.

En 2005, comienza un plan de expansion de nuestra red de sucursales, por lo cual se inauguran 4 sucursales,
situados en puntos estratégicos de la ciudad capital: Amraijin, Albrook, La Terminal y 24 de Diciembre.

En el afio 2005 se crea Grupo Mundial Tenedora S.A. de la cnal Banco Panamefio de la Vivienda, S.A, se
convierte en subsidiaria de Grupo Mundial Tenedora S.A.



Grupo Mundial Tenedora S.A, es una sociedad andnima incorporada bajo las leyes de la Repiblica de
Panams (inscrita en la Ficha 478753, Documento Redi 745360 de la Seccion Mercantil del Registro Piiblico
desde el 9 de marzo de 2005} que actia como Holding Company o sociedad tenedora de las acciones del
Banco, con un 99.96% de propiedad accionaria, y dindole el control accionario del Banco. Las acciones
comunes de Grupe Mundial Tenedora 5.A., estin registradas en la Comisién Nacional de Valores de Panama
¥ se negocian en la Bolsa de Valores de Panama.

En el 2007 Banco Panamefio de la Vivienda, $.A, adquiere el 50% restante de las acciones de Progreso
Administradora Nacional de Inversiones, fondos de pensiones y cesantias, para ser dueita del 100% de las
acciones; a su vez adquiere el 51% de las acciones de Giros y Finanzas C.F.C., S.A. empresa dedicada al
financiamiento comercial y remesas.

En el 2008 Banco Panamefio de la Vivienda, 8.A, adquiere Soluciones de Microfinanzas, §.A. Microserfin, y
Mundial Servicios Fiducianos, S.A.

En el 2010 Banco Panamefio de la Vivienda, S.A., vende el 51% de Grupo Colfinanzas, S.A. v ¢l 70% de
Soluciones de Microfinanzas, $.A., Microserfin.

En el afio 2012, el Banco continita con su estrategia de expansién de sucursales alcanzando asi el mercado
agropecuario con la apertura de [a nueva sucursat en Bugaba, Chiriqui v ampliando 1a red de sucursales en la
Ciudad de Panama con la apertura de la Sucursal Elvire Méndez en el drea bancaria.

Finalizando el Tercer Trimestre del 2012, se realizd la culminacién de la venta de le subsidiaria Giros y
Finanzas C.F.C., 8.A_, ubicada en Colombia.

En el afio 2013 Banco Panamefic de la Vivienda, S.A., contimia ampliando su red de sucursales con la
apertura de la Sucursal Penonomé en la Via Interamericana, La Sorpresa Mall de este modo alcanzando
brindar sus productos y servicios a un nuevo mercado en el interior del pais.

Durante el afio 2013 se aprobd la compra de seis fincas donde se encuentra ubicada la oficina principal del
Banco a la compaiiia Inmobiliaria GMT, S.A.

Al cierre del Tercer Trimestre del 2013, inicia operaciones la nueva subsidiada Banvivienda Assets, Inc.,
dedicada a la administracién de activos financieros.

Emn el afio 2014, Banco Panameiio de la Vivienda, S_A., ciemma las Sucursales Brisas del Golf, 12 de Octubre v
Bethania.

El 30 de noviembre de 2014, el Banco vendid su participacion en la subsidiaria Progreso — Administradora
Nacional de Inversiones, Fondos de Pensiones y Cesantias, S_A.

El Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. estd constituido de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama,
El Banco inici6 operaciones en abril de 1981 bajo Licencia General otorgada por la Superintendencia de
Bancos de Panamd, la cual le permite efectuar indistintamente negocios de banca en Panama4 y transacciones
que se perfeccionen, o surtan sus efectos en el exterior y realizar aquellas otras actividades que la
Superintendencia autorice. El Banco Panamefio de la Viviends, S.A. y subsidiarias serd referido
colectivamente como el “Banco.” Grupo Mundial Tenedora, S.A., es la compaiiia controladora del Banco.

En la Repiblica de Panams, los bancos estin regulados por la Superintendencia de Bancos, a través del
Decreto Ley No. 9 del 26 de febrero de 1998, modificado por el Decreto Ley No. 2 del 22 de febrero de 2008,
asi como de resoluciones, acuerdos y circulares emitidos por esta entidad reguladora.

El Banco qued6 registrado ante la Comisién Nacional de Valores (hoy Superintendencia del Mercado de
Valores) como empresa autorizada para administrar fondos de cesantia mediante Resolucion 989 del 14 de
febrero de 1996. A partir de diciembre de 1991, el Banco fue autorizado para ejercer el negocio de
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arrendamiento financiero mediante resolucién 201-021 del Ministerio de Hacienda y Tesoro (hoy Ministerio

de Economia y Finanzas).

El Banco, producto de la emision de valores en el mercado local, se encuentta regulado por la
Superintendencia del Mercade de Valores de Panaméa (anteriormente la Comisién Nacional de Valores)
mediante Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, asi como de resoluciones y acuerdos emitidos per esa entidad

reguladora.

Al 31 de diciembre de 2014, el Banco mantenia un total de 449 (2013: 554) colaboradores permanentes. El
Banco mantiene su oficina principal en Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, Edificio GMT,
mimero de teléfono es el 306-2000, mimero de fax 300-7000 y apartado postal 0816-03366, Panama,

Republica de Panama. Sitio Web: www.banvivienda.com.

1.2 Pacto Social y Estatus del Solicitante

Pacto Social y Estatus del Solicitante

A continuacidn se presentan las modificaciones realizadas al Pacto Social y a los Estatutos del Emisor:

DATOS DE
No. ESCRITURA NOTARIA ACTO COMENTARIOS INSCRIPCION
5125 DE 5 DE ﬁgs'?“‘c“’gmgcp la cfs“‘;:dag Ficha 064474,
1 DICIEMBRE DE PRIMERA : Pacto Social y Estatutos Vivienda S tal . . i Rollo 5071,
1980 Tyl , S.A, Capital Aufonzado: Imagen 0214
B/2,000,000.00
{ 4367 DE 20 DE Certificado de Eleccidn de Nuevos : Ficha 064474,
o AGOSTO DE PRIMERA Certificado de Asamblea | Dignatarios y Directores del Banco.  Rollo 6873,
1981 : General de Accionistas Asamblea G.A_ Del 25 de marzo de | Imagen 0096 de
: 1981 27/09/1981
Reforma Cliusula 3¢ra. Capital,
| inciso (P, Derecho de Tanteo ,
aplicable solo a venla, cesion, | . :
2604 DE 20 DE Reforma a Pacto y traspaso o enajenacién de acciones a ;1;}11: 06;42:;’
3 PRIMERA Eleccién de Directores y  otro, pero no en el caso de un :
MAYO DE 1982 . . A Imagen 0056 de
Dignatarios acciomista a su esposo {a) o 09/03/1982
miembros de su flia. Ademads se
protocolizd el Certificado de 1a Junta
de Accionistas del 10/03/1982.
Se otorga Poder General a/f RAUL | Ficha 064474,
7214 DE 17 DE
ARANGO NAVARRO, por ;: Rollo 9918,
1 gggﬁgﬂ“ PRIMERA  : Se confiere Poder General | o) 760 de 1n Junta Dircotiva del | Imagen 0116 de
27/09/1982 7/12/1982
Eleccion de nuevos Directores y Ficha 064474,
5 ; 6059 DE 4 DE PRIMERA gertlﬁclagg‘gi "_‘“’."b"*’ Dignatarios por razdn reunién de ]I;c:;lom 01171239:;
JULIO DE 1983 cuera CIoWISS gy ta Directiva del 10/03/1983 &
28/07/1983
5



Protocolizacion de Actas de 4ia. | Ficha 054474,
P 6869 DE 11 DE PRIMERA Eleccion de Nuevos Asamblea de  Accionistas  de : Rolle 13363,
JUNIO DE 1984 Directores y Dignatarios | 14/03/1984 y de Ta Junta Directiva de | imagen 0030 de
: 14/03/1983 28/06/1984
{Ficha 064474,
- (IJ%EEEI LEE PRIMERA Ceniﬁmdt_) de Elfwcién de | Reunidn de 1a Junta Directiva det 28 Rollo 14458,
1984 Nuevos Dipnatarios de Agosto de 1984 Imagen 0017 de :
1 09/11/1984 E
. Ficha 064474, ¢
" 12731 DE 5 DE :%mgf;ém gvcl*f‘"‘é?‘ Rollo 14458, ;
8 : NOVIEMBRE PRIMERA (orgamiento de poder MARIO LUIS F ABREGK Imagen 0024 de”’
*DE 1984 AROSEMENA 9 de moviemnbre
de 1984
Asamblea de  Accionistas  del
: | Certificado de Elecci6n | o oooieor 1995, S0 SHECR DSOS g geqaa
6813 DE 30 DE . , rectorcs en razon del Fallecimiento ?
% MavoDE1sss | FRIMERA f:ef;:z; g:;‘"mmﬁos de RAUL ARANGO NAVARRO, ﬁ;’f"m ol 61; 924,
gnal quien era el Presidente de la Junta. &
Ademsas se reeligen dignatarios.
pes
Se reforma la Cliusula 3era. Capital |
Autorizado, incise {a): aumento a
B/2,600,000.00. Ademis se
introduce ¢l literal {£} a Cliusula 5:se
Certificados de Enmienda | le otorga facultad a la Junta Directiva i
i al Pacto Soctal (Aumento : para que pueda recomendar a la Ficha 064474, |
10 8464 DE 12 DE PRIMERA de capital) y de reunién | Asamblea de Accionistas cada afio, | Rollo 18873,
: JUNIO DE 1986 de Junta Directiva el pago de una participacién en las . Imagen 0023 de
{Nuevos Dignatarios y utlidades del banco af de los : 09/07/1986
Directores) directores.
Ademas se eligen nuevos Directlores
y Dignatarios en rmzon de Sexta
Asamblea de Accionistas  del
16/04/1986.
Junta de Accionistas del ¢ i
30/marzo/1987 se cligen Nuevos |
Certificados de la Junta | Directores y Dignalarios. Ademas se
7003 DE 8 DE Directiva y de ) ) rl:_forma la C].éus_u]a 3era. Adici_é_n Ficha 064474,
11 MAYO DE 1987 PRIMERA Accionstas; Certificacion | Literal g) "la soc{led.ad podra emitir Rollo2147),
de Enmienda al Pacto hasta 5 acciones  preferidas, | Imagen 0150
Social nominativas y con valor cada una a |
B/10.00., las cuales no tienen ni voz !
i voto en las Juntas de Accionistas"
Certificado de Junat o 1 ;’gﬁ: gg;;;’
4668 DE 13 DE Directiva ¥ Accionistas, | Octava Asamblea de Accionistas € ’
12 juNioDE19ss ¢ TRIMERA o ligen Nuevos 1/marza/1988. tmagen 0079 de
Directores ¥ Dignatarios 1938
Certificado de Ja. Ficha 064474,
13 3456 DE 3 PRIMERA Directiva y Accionistas, : Novena Asamblea de Accionistas del ;| Rollo 25945,
ABRIL 1989 se eligen Nuevos 28/02/1989 Imagen 0120 de
Directores y Dignatarios 14/zbril de 1989
6
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NOTARIA

ACTO

COMENTARIOS

DATOS DE

INSCRIPCION
| 8563 DE  Certifioado de Ja Ry 30001
14 AGOSTO DE PRIMERA Directiva y Accionistas, | Asamblea de Accicnistas de 24/ Imao 0002 cle’-
1990 se eligen Nuevos abrii/1990 14 gemA to de
Directores y Dignatarios l9gg &
- Certificados de Enmienda - Undécima Asamblea de Accionistas | o\ ocp0 s
3383 DE 29 al Pacto Social (Aumento {del 11 de marzo de 1991, se eligen Rollo 32304’
de capital) y de Reunién nuevos Directores y Digralarios. : .
15 I %EQ ?BR'H' PRIMERA de Junia Directiva: Ademis s¢ reforma la Cliusula 3era. - ‘I;me:ig:nrffﬂ9 g:
: Nuevos Dhgnatarios y Aurnento de Capital CERTS o :
i Directores B/3,000,000.00.
: — ' Ficha 064474,
2701DE10 | Certificado de Jla. . |Rollo 35247
16 : DE ABRIL DE : PRIMERA Directiva y Accionistas, Doceava Asamblea de Accionistas Imagen 0067 dé
L0902 se eligen Nuevos del 09/marzo/1992. 2 ﬁe e do
‘ Direcigres y Dignatarios - 1992 4 :
Certificado de Junta : Treceava Asamblea de Accionistas Ficha 064474,
3470 DE 12 Direcliva y Accionistas y | del 08/marzo/1993, se eligen nuevos ; Rollo 38808, :
17 DE MAYQ PRIMERA Certificado de Enmienda : Dirertores y Diipnalarios. Ademis se ; Imagen 0002 de
DE 1993 al Pacto Social (Aumenio ! reforma la Cliusula 3era. Aumento : 25 de mayo de
de Capital) de Capilal a B/5,000,000.00 1993
; Certificado de Jra .
i 2482 DE 14 R S ] .. :Ficha 064474, :
18 ' DE ABRIL DE PRIMERA ! D‘ll‘m.l:l\"a ¥ Accionislas, Catorceava Asamblea de Accionistas ' Rollo 42034,
1994  secligen Nueves del § de marzo de 1994 ' Imagen 0138
Directores v Dignatarios
Certificado de fla. Quinceava Asamblea de Accionistas | Ficha 064474,
2544 DE 10 : Directiva y Accionistasy !del 15 de febrerm de 1995 Rollo 45799,
19 DE ABRIL DE : PRIMERA " Certificado de Enmierxda ;| Ademds se enmienda la Cliusula | Imagen 0052 del
1995 al Pacto Social (Anmento | 3era., literal (a). Aumento de Capital : 26 de abr! de
de Capital) a B/7,000,050 1995,
2479 DE 9 DE Certificado de Junta Ficha 064474,
i Directiva y Accionistzs, | Decimosexta Asamblea de Rollo 49433,
20 ABRIL DE PRIMERA N M o Imagen 0043 del
: se eligen Nuevos Acciomstas del 6 de marzo de 1996 :
1996 g . . 24 de abnl de
: Directores y Dignatarios
19596,
. Diecisieteava Asamblea de i
Centificado de Junta . .
2630 DE 16 Directiva y Accionistas y | focionists del 19 de Febrer de gy, 6447,
21 DE ABRIL DE PRIMERA Certificado de Enmienda | o> > % 1B 200 s o Follo 54136,
1997 al Pacto Social (Aumento | 22 % S s S magen 0022
de Capital) usula 3era. Aumenlo de capital a
B/.10,000,050
Certificado de Jta. Reforma a lz Cliusula 3era. Capilal i Ficha 64474,
2626 DE 19 DE Directiva ¥ Accionistas y | aumentado a B/17,000,050 Ademas Rollo 59109,
22 MARZO DE OCTAVA Certificado de Enmienda | se eligen nuoevos Directores vy : Imagen 0002 de
1998 al Pacto Social (Aumento : dignatarios en  Asamblea de!31 de Marzo de
de Capital} Accionistas del 9 de febrero de 1998 : 1998
‘Ficha 64474
Certificado de Jta. ’
.. . - ]
23 }gﬁg E])# DE OCTAVA Direcliva y Accionistas, : Décimo Novena Asamblea de ?;;:;n c;el 21 de
1999 se cligen Nucvos Accionistas del 8 de febrero da 1999. septie;nbre do
Direclores y Dignatarios
1999,
4791 DES DE Certificado de enmienda | Se enmienda Cliusula Sexa del Ficha 64474,
24 JUNIO DE OCTAVA del Pacto Social y Pacio Social, (citacion). ¥igésima : Documento
2000 Certificado de Junta. Asamblea de Accionistas del 11 de: 120073, del 20
: Directiva y de Accionistas ; febrero de 2000 de junio de 200,




Vigésima Primera  Asamblea de .
3599 DE 1R DE Accionistas del 7 de marzo de 2001, ° ggcha em:MM‘
25 ABRIL DE OCTAVA Ranficacién de poder Se nmtilica poder conferido a’ 5 40;‘5 de 13 de !
2001 ORLANDO SANCHEZ AVILES Y o de 2001
MARIO LUIS FABREGA J
|
. . i
5689 DE 3 DE gf’r:crt‘ff:; i‘zgz‘n sms, | ViESsima Segunda  Asamblen de Pl;‘gi’zmm‘:‘“”"_;
26 ;%‘O DE OCTAVA se cligen Nuevos ?&:éomsms del 27 de febrero de . 363270, del 1 de
Directores y Dignalarios ’ Julic de 2002
Se reforma la clansula 3era. Capital
. aumenta a B/22,000,050.00. Ademnds -
O3 de 26 DE C‘_’“‘E‘f‘fad; e , |se adiciona Ia cliusmla Novema  Ficha 6474,
27 JUNIO DE SEGUNDA | Certificado de Enmienda | (ooiemo Coporativo). S¢ eligen  Documento
L nuevos «irectores y  dignalarios | 511707, de 25 de
[ 2003 : al Pacto Social (Aumento Viedsi T bl de | Julio del 2003
: { de Capital) (Vigésima Tercera asamblea de Julio de
Accionistas del 19 de febremn de
: 2003.
3 Certificado de Junta 'Ficha 64474,
28 2458 de 12 de SEGUNDA Directiva y Accionistas, | Vigésima Cuarta Asamblea de: Documento f
Mayo de 2004 se eligen Nuevos Accionistas de 18 marzo de 2004 646243, 22 de
Direciores y Dignalarios Julio de 2004 :
i
Enmienda del Pacto Se reforma la cliusula 3era. Capital | Ficha 64474,
20 4213 de 17 de NOVENA SME?E Aunfmtzcdc {anmenta a B/32,000,050. Asamblea | Doc. 937701 de
Abril de 2006 C°° ial Social) Extraordinaria de Accionistas del 20 | 18 de Abril de
aptial Soc de Julio de 2005. 2006
Certificado de Junta Ficha 64474,
30 14214 de 17 de NOVENA Directiva y Accionistas, ; Asamblea Ordinania de Accionistas ; Doc. 938041 de;
Abril de 2006 se eligen Nuevos del 13 de Febrero de 2006. :18 de Abnl de:
Directores y Dignalarics . 2006 .
Se confiere Poder General a JOSE
PAREDES LEFEVRE y RODRIGO
ALONSO DIAZ PAREDES. Poder ! Ficha 64474,
31 4215de 17 de NOVENA Otorgamiento de poderes | Especial a JUAN A ISAZA ! Doc. 938079 de
Abril de 2006 generales y especiales AROSEMENA, FRANCISCO { 18 de Abnl de
! GARCIA S05A. Asamblea [ 2006
Omdinaria de Acciomistas del 13 de
Febrero de 2006
]
Se reforma 1z clausula 3era. (Capital) |
acapite () "El Dermxcho de!_.
4216 de 17 de Enmienda del Pacto adquisicion preferente ne aplica 2 l;;;ha 9391%47;[;
32 Abril de 2006 NOVENA Social (Derecho de nmgupa  enusion  de  acciones 20 'de Abril de
Adquisicion Preferente) | preferidas™ Asamblea Ondinaria de 2006
Accionistas del 13 de Febrero de
2006
Se reforma la clausula Sexta de los Ficha 64474
33 4217 de 17 de NOVENA Enmienda del Pacto Estahitos del Banco Panamefio de la Doc. 939137 dl;
Abril de 2006 Social (Citacion} Vivienda, S.A., Asamblea Ordinaria 20 @'kbril de 2006
de 13 de Febrero de 2006.
. A . ital
Certificados de Earmienda Reforma a la Clausula 3era. Capita
A aprmentado a  B/75,000,000.00. [ .
11699 de 5 d al Pacto Soctal (Aumento Ademis se eligen nuevos Directores Ficha 64474,
34 7= 0e s oe NOVENA de capital); Reunién de atrios o Acmbles  do | Doc. 1181460 de
Julio de 2007 Junta Directiva: Nugvos | ISUSlON0S  en ASSEDIE 8915 4 0ac do 2007

Dignatarios y Directores

Accionistas # 29 celebrada el 15 de
mayo de 2007




|

El Banco emiti¢ 2 283,105 acciones
comunes ¢on valor nominal de

64474,

11699 de 31 de | Certificados de Enmuenda B/.1.00 rod de 1 . .. i Ficha
35 Diciembre de :  NOVENA al Paclo Social {(Aumento | = .-, J Producto de la emision - o era0n ge
2007 de capital) recibid un lotal de B:’.IO,()O0.0I] lo 31 de 2007
p
que representa un capital pagade en
exceso de B/ 7,716,895
Certificacién de un :
15599 de 14 de Extracto del Acta de Eleccion de ta nueva Junia Directiva Ficha 64474
Octubre de Asamblea General y sus Dignatarios. : Documento Redi
36 2008 NOVENA Ordinaria de Accionistas. | 1452607
! de22 de Getubre §
i de 2008
Se confiere poder general | Otorga poder general a Jaime De { Ficha 64474
17902 de 3 de y se revoca y modifica Gamboa, revoca poder especial { Documento Redi
Diciembre de poder conferide a Francisco Gareia Sosay | 1458216 :
37 2008 NOVENA i modifica poder conferido a Juan A. deIlde
Isaza A. Diciembre de
| 2008
Revocatoria de poder general Ficha 64474
6800 de 11 de Se revoca poder conferido a favor de Jaime De Documento Redi
Mayo de 2009 Gamboa 1576736
38 NOVENA de 14 de Mayo
de 2009 :
i
Ficha 64474 .
8618 de 17 de Certificaciéon de un i Eleccion de 12 mueva Junta Directiva | Documento Redi
t Junio de 2009 Extracto del Actade la y sus Dignatarios. 1600971
39 NOVENA Asamblea General de 24 de Junic
Ordinaria de Accionistas. de 2009
i Ficha 64474
16933 de 12 de Se confiere poder general | Otorga poder general a Juan Ricarde  : Documento Redi
Agosto de 2009 : De Diancus H. 1633367 :
40 DECIMA de 14 de Agosto
de 2009
Ficha 64474
19316 de 17 de Se revocan poderes Revocatoria poder general y/o Documento Redi |
Septiembre de esperial conferido a Ordando E. 1656417
41 2009 DECIMA Sanchez, Rodrige A. Diaz, Manuel J. | de 01 de Octubre
i Paredes y Juan A_ [saza de 2009
i Ficha 64474
19317 de 17 de Se confiere poder general | Designacién de Juan Ricardo Russo | Documento Redi
Septiembre de Ros comuo apederado general 1656638
42 2009 DECIMA sustitulo, en ausencia o incapacidad de 01 de Octubre
temporal o absoluta del sefior Juan R. : de 2009
De Dianous.
24175de27de Sustitucion parcial de Juan Ricarde De Dianous sustituye Ficha 63474 :
Noviembre de poder parcialmente su poder a favor de Documento Redi
43 2009 PRIMERA Litiana Gomez de Oller, Bernardina | 1690434
Lombardo de Soto, Emma Noemi de 07 de
Alonso, Juan Anionio Isaza. Diciembre de
2009
Juan Ricardo De Dianous arnpliz las
4081 de 18 de Sustilucién parcial de facultades otorgadas a favor de Ficha 64474
Febrero de poder ¥ se amplian Liliana Gomez de Oller, Bemadina | Documento Redi
44 2010 PRIMER A facultades Lombardo de Soto. 17132774
Adicionalmeme sustiuye de 26 de Febrero
parcialmente su poder a favor dz Ines ; de 2010 :
Meria Gomez de Femandez |




Se¢ amplian facultades en poder i
7701 de 27 de Se cormigen poderes y 5¢ | olorgado a Emma Noemi Alonso. - Ficha 64474 i
¢ Abril de 2010 amplian facultades en | Documento Redi
45 CUARTA poder 11772646 de 11
i de Mayo de 2010
Elecci6n de la nueva Junta Directiva
; 10538 de 2 de Cerlificacion de un y Dignalarios. Ficha 64474
| Junio de 2010 Extracto del Acta de la Docurnento Redi :
. Asamblea General 1791892
4 CUARTA | Ondinaria de Accionistas. de 14 de Junio
i i de 2010
18279de23 de , Correccidn Escritura Ficha 64474
Septiembre de Se corrige escritura 10538 Documento Redi
2010 1853162
47 CUARTA ¢ de 01 de octubre
ide 2010
I
18498 de 27 de Certificacion de un Ficha 64474
Septiembre de  ; Extracto del Acta de Junta . Eleccién de Directores - Documento Redi
48 2010 CUARTA Directiva. Independientes - 1857633
I_ - de 01 de octubre
- de 2010
| | .....
| 20474 de 26 de Se revocan podery . Ficha 64474
| agosto de 2010 aunentan facultades. Revocatoria poder general conferido ~ Documento Redi
49 CUARTA, Juan A. Isaza y se aumentan { 1906438
facultades de Emma Noemi Alonso. : de 12 de enero
i de 2011
I ......
1509 de 24 de Certificades de Enmiemda Ficha 64474
 enero de 2011 al Pacto Social (Aumento | Reforma a la Chiusula 3era. Capilel | Documento Redi
50 CUARTA de Capital) Social aumento de capital i 1921161
¢ de 04 de Febrero
i de 2011
10039 de 23 de Certificacion de un Ficha 64474
mayo de 2011 Extracto del Actade la Eleccitn de 1a nueva Junta Directiva | Documento Redi
51 CUARTA Asamblea Genernl y Dignatarics. 1985949 de 7 de
Ordinaria de Acciomislas. ‘ junio de 2011
12613 de 24 de Ficha 64474
Junio de 2011 Correccion escritura. Documento Redi
Se comrige escritura 10039. 2003190
52 CUARTA de 6 de Junio de
2011
i
19072 de 27 de Ficha 64474
septiembre de Juan Ricardo De Dianous sustifuye Documento Redi
2011 CUARTA Sustitucién parcial de parcialmente su poder a favor de 1986950
53 poder Doris de Ia Guardia, Vilma Durling, | de & de junio de
Marisin Dominguez y Ramén 2011
Alemin.
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19072 de21 de | parcialmente su podera favorde | Ficha 64474
: septiembre de  : Sustitucién parcial de Maritza Chong, Nuria Samaniego de * Documento Redi |
12011 poder Vallanino u Luv Jhangimal. 12056209
s CUARTA | de 5 de octubre
 de 2011
: 13005 de 8 de Certificacién de un Ficha 64474
; julio de 2012 Extracto del Acta de la Eleccién de la oueva Junia Directiva | Documento Redi
55 CUARTA Asamblez General y Dignatarios. 2196498 de 25
Ondimaria de Accionistas. de junio de 2012 |
14313de22 de : Juan Ricardo De Dianous revocael  Ficha 64474 :
56 Jumio de 2012 CUARTA iRevocapoder poder otorgado a Ema Noemi Alonse ~ Documento Redi
Bethancourt y Marisin Dominguez de ; 2203224 :
i : Baxter ¢ de § de Julio de
12012
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27694 de 4 de | Revoca y sustituye | Juan Ricardo Die Dianous revoca ¢l poder | Ficha 64474,
diciembre de poder otorgado a Doris de la Guarda y sustituye Documente Redi
57 [ 2012 Cuarta parciatmente su poder a favor de José 2300107 de 17
) Mulino Dhanous y Lina Esther de la de diciembre de
Guardia de Gonzilez 2012
7476 de 17 de Sustitucién parcial | Juan Ricardo De Dianous sustituye { Ficha 64474,
abril de 2013 de poder parcialmente su poder a favor de Belisario | Documento Redi
i Castillo Sacnz £ 2373392 de24
53 Segunda  de abril de 2013
12140 de 19 Revoca poder Juan Ricardo D¢ Dianous revoca el poder | Ficha 64474,
de junie de otorgado a Luv Jhangimal Documente Redi
2013 2418814 de 3 de
59 Segunda Jjulio de 2013
14092 de 15 Acta de Asamblea | Eleccion de la nueva Junta Directiva vy Ficha 64474,
de julio de General Ordinaria | Dignatarios. Documento Redi
2013 de Accionistas 2435064 de29
60 Segunda de julio de 2013
i 17895 de 30 Revoca poder Juan Ricardo De Dianous revoca el poder  : Ficha 64474, :
i de agosto de atorgado 2 Vilma Durling de Alvarado Documento Redi -
2013 2461794 de 11
61 Segunda de septiembre de
2013
26037 de 27 Acta de Asamblea Ficha 64474
: de diciembre General Renuncia del Director Bemard Pasquier. | Documento Redi
ide 2013 Extraprdinaria de : 2526512
62 Segumda Accionistas de 3 de enero de
2014
5631 de 27 de Sustitucién parcial  { Juan Ricardo De Diancus sustituye Ficha 64474 :
marzo de de poder parcialmente su poder a favor de Heriberto | Documento Redi ©
2014 Santamaria, Lourdes Henriquez y Nancy 2587156
63 Segunda Guerra de 22 de abril de
2014
: Revoca Poder Juan Ricardo De Dianous revoca el poder | Ficha 64474
i abril de 2014 otorgado a Maritza Chong Documento Redi
2598005 de 13
64 Segunda de mayo de 2014
9459 de 22 de Sustitucién parcial : Juan Ricardo De Dianous sustituye Ficha 64474
mayo de 2014 de poder parcialmente su poder a favor de [saac Documento Redi
Goycoechea 2611010 de 4 de
65 Segunda junio de 2014
10313 ded de Sustitucién parcial : Juan Ricarde De Dianous sustituye Ficha 64474
junio de 2014 de poder parcialmente su poder a favor de Documento Redi
Samarkanda Lay 2627394 de 2 de
66 Segunda ; julio de 2014
17906 de 11 Acta de Asamblea | Designacidn del sefior Adotfo Javier Ficha 64474
de septiembre General Arguello Lacayo como Director de Ja unta | Documento Redi
de 2014 Extraordinaria de | Directiva del Banco 2676249 de 22
67 Segunda Accionistas de septiembre de
2014
17977 de 12 Sustitucion parcial : Juan Ricardo De Dianous sustituye Ficha 64474
de septiembre de poder parcialmente su poder a favor de Thaisa Documento Redi
de 2014 Flores 2681725 de 30
68 Segunda de septicmbre de
2014




1.3 Descripcién del Negocio

Banco Panamefio de la Vivienda, 8.A., provee a sus clientes una amptia gama de productos financieros en
copjunto cen un servicio completo de Banca Consumo, Banca Privada, Banca Corporativa v Banca
Apropecuaria. Las principales actividades comerciales del Banco son (a) el otorgamiento de créditos para
atender a diferentes segmentos del mercado (i) con productos como los Préstamos Hipotecarios, los Préstamos
de Auto, Arrendamientos Financieros, Préstamos Personales, Préstamos Comerciales, Financiamientos
Interinos, Linea de Crédite Comercial y Préstamos Agropecuarios ¥ (b) la captacion de fondos a través del
recibo de (i) depdsitos de clientes y (ii) 1a colocacién de emisiones de bonos y financiamientos.

1.4 Estructura Organizativa

El Emisor estid conformado por tres subsidiarias que soportan el crecimiento y diversificacion del Emisor en
diversos negocios financieros. El Emisor y 2 de sus Subsidiarias, han sido constituidas bajo las leyes de Ia
Repiblica de Panami y tienen su domicilio en Panama, con excepcidn de Banvivienda Assets, Inc.,
constituida en Islag Caiman:

anco Panamefio de |
Vivienda, S.A., 'y Subsidiarias

a) Mundial Servicios Fiduciarios ,S.A.
Organizada de acuerdo con la Ley de sociedades andnimas de la Repiblica de Panama, fue
constituida el 17 de marzo de 2006 y su actividad principal consiste en la administracién de
fideicomisos, y opera bajo licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de
Panamai, E] Banco adquirié el 100% de las acciones de Capital €l 31 de Octubre de 2008 mediante
canje de acciones.

b} Bamvivienda Leasing & Factoring, S.A.

Mundial Factering Corp., fue organizada de acuerdo con 1a Ley de sociedades andnimas de la
Repliblica de Panamé, constituida €l 25 de septiembre de 2006 y su actividad principal es el
descuento de facturas y documentos por cobrar. El Banco es duefio del 100% de las acciones de
Capital. Inicié operaciones el 2 de enero 2007. En el Cuarto Trimestre del 2014 se realiz6 la
reestructuracion de Mundial Factoring Corp., para operar como empresa de Amendamiento
Financiero de Bienes Mucbles (Leasing) en Panami y se efectiia el cambio de razén social de la
referida sociedad a Banvivienda Leasing & Factoring, S.A.

¢} Bamvivienda Assets, Inc.
Organizada de acuerdo con la Ley de sociedades anénimas de Islas Caiman, fue constituida el 17 de
mayo de 2013 dedicada a la administracién de activos financieros. El Banco es dueiio del 100% de
las acciones de Capital. Inicié operaciones el 19 de septiembre 2013.
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1.5 Propiedades, Planta y Equipo.

El Banco se ha focalizado en invertir en la infraestructura de sus sucursales no solamente para mejorar la
imagen ante sus clientes, sino también para aumentar su presencia en distintos puntos del pais en donde
existen mercados potenciales y oportunidades de crecimiento.

A inicios del afio 2011, el Banco inaugurd su nueva Casa Mairiz en Costa del Este, consolidando asi sus
operaciones para brindar un mejor servicio bancario a sus clientes tanto locales como extranjeros. El Banco
también posee activos adjudicados para la venta, producto de créditos insolutos.

1.6 Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor cuenta con las siguientes licencias o autorizaciones expedidas por las autoridades competenies, a

saber:

s  Licencia General (Superintendencia de Bancos de Panama).

+ Licencia Fiduciaria (Superintendencia de Bancos de Panamay).

¢ Licencia Comercial Tipo A emitida a nombre del Emisor (Ministerio de Comercio e Industrias, Direccidn
General de Comercio Inierior).

Con un enfoque dirigido a brindar un mejor servicio a sus clientes locales y extranjeros al momento de
realizar sus transacciones, en el aiio 2014 ¢l Banco realizé una renovacién de su Banca en Linea por medio de
la implementacién de una plataforma mis segura ¥ ripida de manera continua con la eficiencia v confianza
que han caracterizado sus servicios bancarios.

1.7 Informacion sobre tendencias

El Banco defini¢ en 2012 un nuevo Plan Estratégico de Negocios que tiene como pilares los siguientes
elementos claves: (i) Estrategia de Fondo, que busque diversificar la fuente de fondos del Banco, atomizar
base de clientes y reducir gradualmente el costo de fondos; (ii) crecimiento del balance sin presionar la
adecuacion de capital mi liquidez del banco; (iii) gestidn eficiente de la liquidez, con instrumentos seguros,
con grado de inversion y rapidamente liquidables en los mercados internacionales; (iv) Fortalecer eficiencia
operativa, con negocios que generen mis ingresos por comisiones; (v) diversificar la cartera de préstamos.

Durante ¢l afio 2014, el Banco prosigue con su estrategia de negocios orientada a fortalecer la composicién de
la cartera de préstamos, brindando un mayor énfasis a la participacién del negocio corporativo, como de igual
forma reforzando el sector agropecuario, en adicién de mantener su posicionamiento em los productos
tradicionales de Banca Personal, como la cartera hipotecaria y los préstamos personales.

En el afio 2014, la agencia de calificacién Fitch Ratings volvid a elevar la calificacién de largo plazo en escala
nacional de Banvivienda de grado de inversién de BBB+ (PAN) hasta un nivel de A-(PAN) con Perspectiva
Positiva, sobre 1a base de los resultados logrados en 2013,

La calificacion del mejoramiento en los indicadores patrimoniales de Banvivienda, el crecimiento sostenido
de las ganancias operativas, un mejor manejo del riesgo crediticio y la ejecucién efectiva de la estrategia del
Banco fueron factores primordiales en 1a mejora de la ealificacion

En igual forma, Banvivienda logré con la reconocida agencia Standard & Poor’s una calificacion de largo
plazo en escala internacional de BB con Perspectiva Estable. A diferencia de las anteriores, esta escala de
calificacién compara al Banco con sus pares a mivel global, en aspectos que cubren desde el entomo
macroeconémico y de supervision en que opera el banco, hasta evaluar su posicion de negocio, fortaleza
patrimonial, liguidez y fondeo y gestion de miesgos. Bajo criterios mas rigurosos, la ealificacion de
Banvivienda a solo dos peldafios del grado de inversion mternacional reconoce la fortaleza patrimonial, su
gestion de riesgos bancarios, y €l sdlido Gobierno Corporativo.
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2. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

La informacién financiera presentada a conlinnacion estd desarrollada sobre la base de los Estados
Financieros Consolidados Auditados por la firma KPMG y conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financtera (NIIF).

Los resultados a nivel operacional del Banco son afectados por eventos fuera de su control, como por ejemplo
la economia local e internacional.

2.1 Resultados:

Para el cierre 2014 el Banco logra una utilidad de B/.26.4MM, mostrando un incremento de B/.11.7MM con
relacion al cierre de 2013, Este aumento es el resultado de la ejecucion de las estrategias financieras
previamente establecidas por la administracion y el enfoque aplicado por las dislintas dreas de negocio del
Banco. La fuente principal de esta variacién positiva provino en gran parte de los Ingresos generados por la
venta de la participacion de Progreso dentro de Operaciones descontinuadas por B/.11.6MM.

La utilidad antes del impuesto sobre la renta del Banco para el afic 2014 fiue de B/.17.3MM la cual tuvo un
incremento de 0.92%. Este aumento fue el resultado de (i) Incremente en Intereses sobre Préstamos (if)
Incremento en Intereses Generados por Otros Ingresos (gastos) en el rubro de Ganancia en instrumentos
financieros, neta y (iii) Incremento en Intereses sobre Inversion de valores al comparar con los resultados
obtenidos en el afio 2013. El rendimiento sobre patrimonic promedio fue de 18.4% en 2014 en comparacion
con 10.1% en 2013. El rendimiento sobre activos promedio fue de 1.9% en comparaci6n con 1.3% en 2013,

Estado Consolidade de Resultados

Al 31 de Diciembre de 2044
(Cifras en Balboas)

Diciembre Diciembre Variacioén
2014 2013 $
COperaciones comtinuadas
Ingresos por interesas y comisiones:
Intereses sobre:
Préstamos 58,155 462 49 864,117 8,281,345
Depadsitos en bancos 213,763 130,329 143434
Iversion en valores 15,006,083 12,675,060 2,331,023
Comisiones sobre préstamos 4,000,049 4 B59 265 (59.216)
Total de ingresos por intereses y comisienes 78,235,357 67,528,771 10,708,586
Gastos de imereses:
Depositos 30,800,024 27,714,620 3,085 404
Financiamientos recibidos 3105411 801,426 2,303,985
Bonos 4,023,523 1,266,450 2357073
Valores Comerciales Negociables (VCN's) 1,461,855 1,148,233 312,622
Total de gastos de intereses 39,390,613 30,831,729 6,458,084
Ingresos neto de intereses y comisiones 38,844 544 36587042 2241 502
Otfros ingresos (gasms):
Ganancia en instrumentos financieros, neta 7027314 4,155,653 2,871 B61
Cornisiones otras 5,117,130 6,688,275 (3,5681.1458)
Dividendos recibidos 1,000,000 0 1,000,000
Otros ingresos 1,292,904 1,807,379 (614.475)
Gastos par comisiones y ofros gastos (3,922.810) (842.652) {3,080,158)
Total de otros ingresos (gastos) 10,514,538 13,918,655 _[3.404.117)
Provision para pérdidas en préstamos 832,685 986,845 _(184.150)
Ingreso neto de intereses y comisiones
despues de provisiones 49,526,387 49528852 (1.002 465)
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El ingreso neto de intereses y comisiones después de provisiones del Banco disminuyd B/.1.0MM 6 2.02%,
de B/49.5MM en 2013 a B/48.5MM en 2014. El Margen de Interés Neto fue de 3.2% en el 2014 en
comparacién con 3.1% en el 2013. La Eficiencia del Banco s¢ mantuvo en 1.6 (2013: 1.6).

2.2 Balances:

Segun los Estados Financieros Consolidados Auditados al 31 de diciembre de 2014, el Banco cuenta con un
total de Activos de B/.1,472,370,074 (2013: B/.1,276,935,845) lo que representé un aumento de 15.30% en
gran parte debido al aumento en Préstamos por B/.147.5MM seguido en el Total de depdsitos en bancos por
B/.73.2MM.

Bonos por Pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé autorizé al Banco la emision de bonos corporativos
por B/.50,000,000 en una sola serie. Estos bonos devengan una tasa de interés Libor de 3 meses mas 2.62%
Tevisables trimestralmente, con vencimiento el 30 de abril de 2015. Los intereses son pagaderos
trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos trimestrales, iguales y
consecutivos a partir del 30 de julio de 2005, estos bonos no podréin ser redimidos anticipadamente por el
Banco. Producto de la emision antes indicada, al 31 de diciembre de 2014, el saldo de capital de estos bonos
es de B/.1,503,141 (2013: B/4,509,422) y estdn parantizados con cesiones de crédito hipotecario hasta
B/.8,644,921 (2013: B/.15,529,783).

En fecha 27 de junio de 2013, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizd al Banco una
nueva emision de bonos corporativos por B/.100,000,000 dividido en cuatro series:

Tasa de Interés Afio de Valor nominal
Bonos Nominal Anual Vencimniento de |la emisidn 2014
Sere A 4 25% 216 25000000 12,300,961
Serie B 5.25% 2018 25 000,000 17,300 961
Serie C A4.25% 2016 25 100,000 16 467 528
Serie D 5.25% 2018 25 000,000 18,550,361
100,000 £00 B4 B20511
Tasa de Interés Afio de Yalor nominal
Bonos inal Anual Yencimiento de [a emisidn 2013
Serie A 4.25% 2016 25,000,000 20,633,334
Serie B 5.25% 2016 25,000,600 22 500,000
Serie C 4 25% 2016 25,000,600 25,000,000
Serie D 525% 2018 25 000,000 23,750,000
100,000,000 92,063,334

Estos bonos no podrin ser redimidos anticipadamente por €l Banco, y estin garantizados con cesiones de
créditos hipotecarios por B/.104,769,667 (2013: B/.88,784,170 mas B/.30,000,000 de cartera hipotecaria
cedida que estaban en proceso de protocolizacion para los Bonos Serie C). Los intereses son pagaderos
trimestralmente y el capital de los bonos se amortiza mediante gbonos trimestrales.

Valores Comerciales Negociables (VCN’s)

A través de la Resolucién SMV-76-14 de la Superintendencia de Mercado de Valores, con fecha 21 de
febrero de 2014, se realizé la oferta piiblica de Valores Comerciales Negociables (VCN’s), con un valor
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nominal de B/.50,000,000. Los VCN's son emitidos de forma desmaterializada, registrados y sin cupones, y
representados por medio de anotaciones en cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos. Los
VCN’s no podrin ser redimidos anticipadamente por el Emisor y estin respaldados por el crédito general del
Banco.

Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables emitidos por el Banco se detallan a
continuacion:

31 de diciembre de

2014
Tasa de Interés Ao de Valor en

VCH Nominal Anual Vencimientg Libros
Serie B 3.00% 2015 4 955 938
Sene C 3.368% 2015 7 438 407
Serie D 3.00% 2015 4558 933
Serie E 3.00% 2015 4 958 938
Serie F 3125% 2015 4858 238
27 274 159

A través de la Resolucidon SMV-275-12 de la Superiniendencia de Mercado de Valores, con fecha 14 de
agosto de 2012, se realiz6 la oferta publica de Valores Comerciales Negociables (VCN’s), con un valor
nowdnal de B/.50,000,000. Los VCN’s son emitidos de forma desmaterializada, registrados y sin cupenes, y
representados por medio de anotaciones en cuenta, en denominaciongs de B/.1,000 y sus miltiplos. Los
VCN’s no podran ser redimidos anticipadamente por el Emisor y estin respaldados por el crédito general del
Banco.

Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables emitidos por el Banco se detallan a
continuacidn:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2014 2013
Tasa de Interés Afo de Valor en Valor en
vaQi Nominal Anual VYencimiento Libros Libros

Sene D 350% 24 0 10,000,000
Serie G 3.00% 214 0 10,000,000
SerieH 3.50% M4 0 £,000,000
Serie | 3.50% M4 0 6,491 000
Serie J 3.50% 2015 6942513 0
Serne M 3.60% M5 9917 f7b 0
Serie N 3.00% 2015 6,994 066 1]
Serie 0 3.00% 2015 12893239 0
Sere P 3.060% 2015 5951 7% 0
Serie Q 3.60% 2015 6,834 408 0

49 532 848 30,491 000
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2.3 Liguidez:

INDICADORES DE LIQUIDEZ : Sy 31-dic-14|  31-dic-13
Efectivo y Colocaciones Interbancarias/Dep. Captados 17.03% 11.19%
Efectivo, Colocaciones Interbancarias e

Inversiones/Depdsitos Captados 38.52% 40.57%
Efectivo, Colocaciones Interbancarias e

Inversiones/Depasitos Captados y Obligaciones Financieras 30.84% 33.02%
Efectivo, Colocaciones Interbancarias e Inversiones/Total

de Activos 27.39% 29.25%
Préstamos, neto/Depdsitos 92.23% 88.56%
Préstamos, neto/Total de Activos 65.59% 63.86%

El Banco regisird una liguidez regulatoria de 41.3%, superior al minimo de 30% que establece la
Superintendencia de Bancos de Panama. En su mayor proporcién, la liquidez estd compuesta de efectivo y
colocaciones interbancarias asegurando disponibilidad efectiva de recursos en pegocios a corto plazo. En
efecto, los activos liquidos del Banco compuestos por el efectivo y depdsitos en bancos alcanzaron en
Diciembre del 2014 1a suma de B/.178,343,957, cuya proporcidn sobre el total de depésitos excede los niveles
regulatorios, asi como también son suficientes para atender las necesidades de liquidez del negocio.

2.4 Recursos de Capital:

El Emizor ha mantenido un ritmo incremental importante en el crecimiento de la captacion (local y exiranjera)
de depdsitos a la vista, de ahorros y a plazo, cerrando al 31 de diciembre de 2014 con un total de depdsitos de
B/. 1,047.1MM (2013: B/. 920.9MM) lo cual representa un incremento de 13.71%.

A continuacién se presenta la composicién do 1a Fuente de Fondos del Emisor.

BANCO PANAMENOC DE LA VIVIENDA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panam3, Repdblica de Panam4)

Al 31 de Dicleambre de 2014

{Cifras en Balboas)
Diciembre Diclembre Yariacién
2014 21 $
Paslvos Y Patrimonio
Pasivos:
Depdskos locales:
A la vista 23.413,753 103,520,800 (5,107,001)
De ahorros 261,141,736 201,162,181 59,973,555
A plazo fijo 268510872 524,251.434 44,253 438
928,066,407 820,934 415 99,131,992
Deptsitos extranjeros:
Alavista 6,379,025 5,838,172 541 653
De ahorros 48,357 561 37919874 11,437,687
A plazo fijo 53,310,919 48,187,713 15,123,206
118,048 305 91 845,753 27102546
Total de depésitos 1,047,114 712 920,880,174 126,234,638

18




Al cierre del afio 2014, el Patrimonio aumenté a B/.137.6MM. El saldo reflejado al cierre 2014 muestra un
aumento de B/.21.4MM al compararlo con el afio 2013. El aumento se atribuye en gran parte a las Reservas
Regulatorias la cual registré B/.13.0MM en ¢l afio 2014 en comparacién con B/.1.0MM en el afio 2013.

A continuacion se presenta la composicion del Capital:

BANCO PANAMENO DE LA YMIENDA, $. A Y SUBSIDIARIAS
(Panam4, Republica de Panama)

Al 31 de Diciembre de 2014

{CHras en Balboas)

Diciembre Diciembre Yaracién
2014 2013 $

Patrimeonio:

AcCciones comunes 27,259,808 27,259,805 D
Capital pagado en exceso 51,020 808 51,020,808 0
Acciones preferidas 34,000,000 33,000,600 1,000,000
Reserva de valor razonable {7,609,434) (10,381,974) 2,772,540
Reservas regulatnrias 12.950,081 1,044,252 11,905,828
Ltilidades no distribuidas 20,013,357 14,312 866 5,700,391
Total de patrimonio 137,634,517 118,285,757 21,378,760
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RESULTADOS DE OPERACIONES:

BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Estade Consoclidado de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre de 2014

(Cifras en Balboas)

Diciembre Diciembre Yariacién
Activos 2014 2013 $
Efectivo y efectos de caja 13,004,202 10,920,685 2083517
Depositos en bancos:
Ala vista locales 5,291 460 5,966,660 324,792
A |3 vista extranjeros 90,178,295 46,637 827 43,540,468
Aplazo locales 53,870,000 33,223,932 20,646.068
A plazo extranjeras 15,000,000 £,310,038 B, 608.962
Total de depésitos en bancos 169,939,755 92,139 465 73,201,290
Total de efectivo, efactos de caja y deposites
en bancos 170,343,957 103,059,150 75,284 807
Valores disponibles para la venta 224 968,216 270,500,178 {45,530,862)
Préstamos: 978,450,969 830,951,595 147499374
Menos:
Reserva para pérdidas en préstamaos {11,763,504; (13,805,990 2,022 486
Intereses y comisiones descontadas no ganadas {826,730) (1,637.807) 711177
Préstamos, neto 865,740,735 B15,507 698 150,233,037
Propiedades, mobiliario, equipos y mejoras, netn 34,703,003 37,077,085 {2.360,002)
Artivas vanos:
Imereses acumulados por cobrar 6,287 811 2848717 339,14
Plusvaliz y activo intangible o 6,512,495 (6,512 493)
Gastos e impuestos pagados por anticipado 1,775.717 1.962.410 {186 693)
impuesto diferido, neto 3,68682.446 3,802,483 £220,047)
Ciras cuentas por cobrar B.64B.57H £.380 985 3,265 593
Criros activos 48,314 431 27,184,634 21,129,797
Total de activos varios 68,607,083 50,781,734 17,815,349
Total de activos 1472370074 1,276,935,84%5 195,434,229
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A Y SUBSIDIARIAS
(Panarn4, Republica de Panama)

Al 31 de Diciembre de 2014

{Cifras en Balboas)

Diciembre Diclembre Variacion
2014 2013 s

Pasivos ¥ Patrimonie
Pasivos:
Depadsitos locales:

A la vista 90,413,793 103,520,800 {5,107,001)

Ce ahorros 261,141,736 201,162,181 £9,078 555

A plazo fijo 568,510,872 524251434 44,258,438

928,066,407 828 83 415 99,131,892

Depodsitos extranjeros:

Alavista 6,379,925 5,838,172 541,653

De ghomros 49 357 561 37818874 11437667

A plazo fijo 53,310,819 48,187,713 15,123,206

119,048,305 91 845 758 27.102.546

Total de depésitos 1,047 114,712 920,980,174 126,234 538
Financiamiertes recibidos 117 616,630 83,243,948 34,372 742
Bonos por pagar B6,123.652 96,592,756 {30,469,104}
Valores Comerciales Negociables {vCN's) 76807007 30491,000 48,316,007
Intereses acumulados par pagar 2,753,860 1,808,174 644,506
impuesto sobre Iz renta por pagar 220429 1445413 (1,224 884)
QOtros pasivos 24,088 387 26,117 623 (2,018,236)
Total de pasives 1,334,735 457 1,160,680,0688 174,055 468
Patrimonio:
Acciones comunes 27,259,805 27,258,805 0
Capital pagado en exceso 51,020,808 51,020,808 o
Acciones preferidas 34,000,000 33,000,000 1,000,000
Reserva de valor razonable (7.609434) (10,381 974) 2,772,440
Reservas regulatorias 12,950,081 1,044,252 11,805,829
Lkilidades noe distribuidas 20,013,257 14,312,866 5,700,391
Tetal de patrimonio 137.634.517 116,255,757 21,378,760
Compromisas y contingencias
Total de pasivos y patrimonio 147237T0,074 1,276 ,935,845 195,434,229
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, 5. A Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panam3)

Estado Consclidado de Resultados

8131 de Diciembre de 2014
{Cifras en Balboas)

Diciembre Diciembre Yariacién
2014 2013 $
Operaciones continuadas
Ingresas por intereses y comisianes:
Intereses sobre;
Préstamas 56,155 462 43 864,117 8,231 3245
Depdsitos en bancos 273,783 130,329 143434
Irrversian en valares 15,006,083 12,675,060 2,331,023
Comisiones sobre préstamos 4,800,049 4 854,265 (59,2186)
Total de ingresos por intereses y ¢cemisiones 78,235,357 67,528,771 10,706,536
Gastos de intereses:
Depdsitos 30,800,024 27,714 620 3,085404
Financiamientos recibidos 3.105411 801426 2,303,985
Bonos 4,023,523 1,266,450 2,757,073
Valores Comerciales Negociables (VCN's) 1,461,855 1,149,233 312622
Total de gastos de imtereses 39,390,813 30,931,729 8,458,084
Ingresos netoe de intereses y comisiones 38,644 544 36,597,042 2,247 502
Ctros ingresos (gastos):
Ganancia en instrumentos financieros, neta 7.027.314 4,155,653 2,871 661
Camisiones otras 5,117,130 8,698,275 (3.581,145)
Dividendos recibidos 1,000,000 0 1,000,000
Otros ingresos 1,282,904 1,907,378 (514 475)
Gastas por comisiones y ofros gastos {3,822 810) {842,652) (3.080,158)
Total de otros ingresos {gastos) 10,514,530 13,918,655 {3A04,117)
Provision para pérdidas en prestamos 832,695 986,845 (154,150)
Ingreso nete de intereses y comisiones
despues de provisiones 48,526,387 49 528,352 (1.002,465)
Gastos generales y administrativos:
Salarios y olros gastos de personai 15,301,862 15722917 (421,055)
Depreciacion y amortizacion 2,532 948 2,140,955 387,893
Amortizacion de intangibles 0 30,7858 (30,789)
Oiros gasios 13,345 188 14.445,546 {1,100357)
Total gastos generales y administratives 31,173,999 32340203 (1,160,204}
Utilidad antes de impuesto sobre larenta 17,346,368 17,166,643 157,739
Impuesto sobre Iz renta {2,336,903) {2,333,191) {3,712)
Irmnpuesto sobre la renta-diferido (220,047) [234.174) 14,137
Impuesio neto {2,556,950) (2,567,365) 10415
Utilidad neta de operaciones continuadas 14,789,438 14,621,284 166,154
Operaciones descontinuadas
Utilidad neta en operaciones descontnuadas, neta 11,578,079 0 11,578,074
Utilidad neta 26 367 517 14,621,264 11,746,233
Utilidad por accidn 057 0.44 0.43
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3. ANALISIS DE PERSPECTIVA

El Cuarto Trimestre 2014 finalizé con resultados positivos, lo cual demuestra el enfoque del Banco dirigido
hacia el fortalecimiento de su posicién financiera, rendimiento y competilividad dentro del sector bancario.
El excelente manejo que se ha tenido en la ejecucion financiera del banco muestra un resultado favorable,
pasando de una ganancia de B/.14,621,284 en diciembre 2013 a una ganancia de B/.26,367,517 en el mismo
periado del 2014, lo que representa un crecimiento de 80.34%,

Banco Panamefio de la Vivienda, S.A., presenta fundamentos estables caracterizados por una sélida liquidez
de 41.3% superior al minimo de 30% requerido por la Ley Bancaria y una Adecuacién de Capital de 15.2%
sobre activos ponderados por tiesgos (superior al minimo de 8% requerido por la Ley) reflejando una
disminucién al compararlo con diciembre 2013: 15.8%.

En efecto, los aciivos liquidos del Banco compuestos por el efectivo y depésitos en bancos alcanzaron en el
Cuarto Trimestre de 2014 la suma de B/.178,343,957 los cuales nc solamente exceden los niveles
regulatorios, sino también son suficientes para atender las necesidades de liquidez del banco.

En el cierre de diciembre 2014 el Total de Activos ascendia a B/.1,472,370,074, un amento de 15.30% con
respecto a diciembre 2013 (B/.1,276,935,845), siendo la cartera de préstamos el rubro mas representativo
dentro de los Aciivos, cerrando con la cifra de B/.978,450,969 (Diciembre 2013; B/.830,951,595).

La Cartera de Préstamos, Neta, representa el 65.59% del Total de Activos al cierre de diciembre 2014, el cual
a nivel porcentual es mayor al registrado en Diciembre 2013 (63.86%).

El Patrimonio de Banco Panamefio de la Vivienda, S.A., y Subsidiarias en 2014 fue por B/137,634,517 en
comparacion con B/.116,255,757 en 2013 lo cual representa un aumento de 18.39%.

Banvivienda contimia fortaleciendo sn posicion dentro del sector bancario gracias a su amplia gama de
productos y servicio personalizado a nuestros clientes.

4. DETALLE DE CARTERA POR ACTIVIDAD

El detalle de 1a cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

31 de diciembyre de 31 de diciembre de

204 2013

Sector imbermo:
Hipotecarics resldenciales ez 292 554 345,849,377
Personales. aulos y tarfjetas de

crédito 156,302,255 139,045,091
Hipotecarios comerciales 13,725,992 17.070.398
Lineas de ¢rédito y préslamos

comerciales 198,208,369 145,508,822
Agropecuaros 89 555,272 86,172,546
Financlamientos intstinos 81,763,492 48,598,764
Arrendamientos financieras 14,017,253 10,197 444
Facluras descontadas 4,644 459 8,459,334
Prendarios 19,983,273 15,557,162
Sgbregiros 14,269 793 14,233 228
Total sector inlemao 974 757,752 830,732,166
Sector externo:
Personales, auto y tarjetas de

credito 150,250 0
Lineas da crédito y préslamos

comercliales 3.542.967 219,429
Tolal seclor externo 3593217 219,429
Tolal de préstamos 278,450,969 830,851,595
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S DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

Hasta et 31 de dicienibre de 2005, se mantuvo la misma estructura a nivel de directivos y administradores en
el Banco, presentada en el Prospecto para la emisién de Bonos Corporativos, y en los informes presentados a
la Comisidén Nacional de Valores. A parlir del 5 de mayo del 2009, mediante Asamblea Ordinaria de
Accionistas, se introdujeron varios cambios y nuevos directores que se pasan a detallar;

5.1 Directores, Dignatarios, Efecutivos, Administradores y Asesores:

Director Posicién Actual
Fernando Le“:is Navarro Presidente-Director
 José Raill Arias Garcia de Paredes Vice-Presidente-Director
| Mario Luis Fabrega Arosemena Secretanio-Director
Temistocles Rosas Rodriguez Tesorero-Director
| José Guillermo Lewis Boyd Director - Vocal
Teofilo Hanono -Missri Director
Guillermo Henne Motta Director
José Rodolfo Chiari Benedetti Director
Adolfo Javier Arguello Lacayo Director
José Mann White Director Independiente
Fabio Riafio Director Independiente
. Carlos Yap Director Suplente
FERNANDO LEWIS NAVARRO

PRESIDENTE-DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 10 abrit de 1963

Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panamd, Repiiblica de Panamd

Correo Electrénico: FLN@cableonda.net

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Licenciado en Administracion de Empresas de American University de Washington D.C., con una Maesiria
en Administracion de Empresas de la Universidad de Georpe Washington igualmente en Washington D.C.
Fue miembro fundador y Presidente de Capital Advisors Inc. Por mas de diez afios fue miembro activo de la
Junta Directiva de Petroport, S_A. €l mds grande miportador y mayorista de Gas Propano en ¢l pais. Durante
la vltima década, antes de crear Capital Advisors Inc., fue fundador y Gerente General de Grupo Super
Motores, S.A. un importante Concesionario de Autos y entidad financiera. Antes de Grupo Super Motores,
ocup6 una posicién gerencial en la Divisién Internacional del Primer Banco del Istmo, Banistmo 5.A.
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JOSE RAUL ARIAS GARCIiA DE PAREDES
VICEPRESIDENTE-DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 15 de julio de 1953

Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Republica de Panama

Correo Electrénico: jrarias@aramolaw.com

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Licenciado en Derecho de la Universidad Nacional de Costa Rica en 1980. En 1981 obtuvo Maestria en
Derecho Maritimo de 1a Universidad de Tulane en Nueva Orleans, Estados Unidos. Es miembro de las Juntas
Directivas de Grupo Mundial Tenedora, S.A., Banco Panamefio de la Vivienda, S.A.

MARIQ LUIS FABREGA AROSEMENA
SECRETARIQ-DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 6 de diciembre de 1940

Direccion Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Repiblica de Panama

Correo Electronico: marlofaro@cableonda.net

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Licenciade en Ciencias Econdmicas con Especialidad en Comercio, de la Universidad de Panami, afio 1966.
También tiene Licencia de Contador Publico Autorizado (CPA). Fue miembro fundader del BANCO
PANAMENO DE LA VIVIENDA, del cual fue Gerente General por los primeros 25 afios del banco. Se
desempefia desde hace varios afios como Director Secretario de la Junta Directiva de Banvivienda. Ha sido
Presidente de la Asociacion Bancaria (1984). Por espacio de 10 afios, fue Director de la Bolsa de Valores y
por los altimos tres afios de ese periodo, desempefio el cargo de VicePresidente de esa Junta Directiva. Antes
de ser Gerente General de Banvivienda, labord por 9 afios para Banco de Bogota, ocupando la Gerencia
General durante los 1ltimos 4 afios de ese periodo. Ha sido Profesor de Derecho Fiscal y de Hacienda Publica
en la Universidad Santa Maria La Antigua. En los afios 70, fue Auditor Inierno de Panama Canal Co.,
precursora de lo que hoy es la Autoridad del Canal de Panama.

TEMISTOCLES ROSAS RODRIGUEZ

TESORERO-DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 10 de agosto de 1968

Direccién Comereial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panami, Repiiblica de Panama

Correo Electrénico: temirosas@gmail.com

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Licenciado en Finanzas y Banca de la Universidad Santa Maria La Antigua. Maestria en Administracion de
Empresas con énfasis en Mercadeo de la Universidad Latinoamericana de Ciencia y Tecnologla (ULACIT) y
un Post Grado en Auditoria de la American University de Washington, D.C. Jefe del Departamento de
Nomas de Aunditoria en la Contraloria General de la Repiiblica, Viceministro de Comercio e Industrias y
Director General del Instituto Nacional de Formacion Profesional y Capacitacién para el Desarrollo Humano
(INADEH). En la actualidad, es Socio Director de la Firma Consulting Plus y participa como miembro de
Juntas Directivas en empresas vinculadas al sector financiero, tecnolgico y de construccion. Se ha
desempefiado como Presidente del Club de Leones de Panama y es miembro de la Asociacion Panamefia de
Ejecutivos d¢ Empresas (APEDE) desde el 2001. Es actualmente, desempefia e] cargo de Presidente de 1a
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Comision Nacional Pro Valores Civicos y Morales de los Clubes Civicos, Vicepresidente de SUMARSE, la
Organizacién de Responsabilidad Social Empresarial de Panama y Director del Instituto Panamefio de
Gobiermo Corporativo.

JOSE GUILLERMOQ LEWIS BOYD
DIRECTOR - VOCAL

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 7 de abril de 1973

Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Repiiblica de Panamd

Correo Electrénico: jglewis@ecsabox.com

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Ingeniero Mecanico de Ia Vilanova University en el afio 1995, con MBA de Samt Josepb's University en el
afio 1997, Actualmente es el Vicepresidente Ejecutivo de Global Packaging Group, empresa dedicada a la
fabricacién de envases de cartén corrugado con operaciones de fabricacién en Panami y Centro América.
También es Miembre de Juntas Directivas de otras empresas, comno Empaques de Colén, S.A., Cartones del
Caribe, S.A., Témmica del Noresle, S.A., Témica del Caribe, S.A., Paso Ancho Hydro Power, Corp, Diesel
Engine Service, S.A. y Banco Panamefio de la Vivienda, S.A.

TEOFILO HANONO

DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 7 de junio de 1925

Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panamsi, Repiiblica de Panama

Correo Electronico: imporpa@imporpa.com

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

El Sr. Teéfilo Hanono, comerciante, empresario, Presidente y Representante Legal de Importadora Panama,
S.A., fundador Ex presidente de la Camara de Comercio, Industrias y Agriculturas de Panama-Israel,
Miembro Asesor de la Junta Directiva de la Camara de Comercio de Panam4, Director y miembro Fundador
de Banvivienda, Fundador de Panabank, fundador de La Prensa, Director de MiBanco, Tesorero de la
Fundacion Omar Torrijos, Fundador de Casa Japonesa, entre sus actividades civicas estin Ex Presidente de
Keren Hayesod, Director de la Asociacién de Amistad Corea-Panam4, Presidente del Centro Cultural Hebreo
de Panama, Presidente encargado del Consejo Central Comunitario Hebreo de Panama, Vice-Presidente de la
Sociedad Ismaelita de Beneficiencia Shevet Ahim, Miembro de la B’Nai B’rith, Fundador y miembro de la
Junta Directiva FUDESPA.

GUILLERMO HENNE MOTTA
DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 6 de marzo de 1973

Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Cosia del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Repiiblica de Panama

Correo Electrénico: GHM@myacapital.com

Teléfono: (507} 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Maestria en Administracién de Empresas con Enfasis en Finanzas de la Universidad Latinoamericana de
Ciencia y Tecnologia y un Global MBA de Thunderbird University y Tecnologico de Monterrey. Es Director
de diversas empresas como Seguros Morrice Urrutia, XCC Logistics, Banvivienda, Indesa Holding Corp,
Cochez y Cia., Novey, Fundacién Bobby y Dora Motta, Mi Bus (Metro Bus), Aseguradora Optima. Ademas
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de ser Presidente de Servicios Ambientales de Chiriqui, S.A., Panami Waste Management, S.A., Panama Pest
Management, S.A., Colén Waste Management, S.A., Mi Banco, Financiera Rapi Préstamos y Double Tree
Hilton, Panama.

JOSE RODOLFQ CHIARI BENEDETT]
DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 10 de mayo de 1944

Direccion Comercial; Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Repiblica de Panama

Correo Electronico: jrchiari@cewpanama.net

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Realizd estudios en las Universidades de Fairficld y Columbia University, donde obtuve itulos en
Administracién de Empresas y Finanzas y un MBA en Mercadeo. Es el fundador, accionista mayoritario y
Presidente del Grupo Pomelo Inc., grupe econdémico al que pertenecen mas de 10 empresas de diversas
industrias como la agromdustria, hoteleria y bienes raices, entre otros.

Fue uno de los principales accionistas y laboré por cerca de 30 afios en Industrias Licteas, S.A., una de las
empresas lideres de productos lacteos a nivel Centroamericano, ocupando varios cargos de Alta Gerencia,
duranie su exitosa carrera.

ADOLFO JAVIER ARGUELLO LACAYO
DIRECTOR

Nacionalidad: Panamefia

Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panami, Republica de Panam4

Correo Electronico; adolfo.arguello@gmail.com

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

Ingeniero Industrial de la Texas A&N University, con una Maestria en Administracién de Empresas de
George Wasbington University en Washinglon D.C., Estados Unidos. Actualmente es Presidente Ejecutivo
de Inversiones Aranxa (Desarrollador Viviendas), AIM Operadora de Parques (Zona Fanca Industrial) y
Syncronized Solutions Panama Inc., (Nomenclatura/Mapas).

El Sr. Arpuello se ha desempefiado también como Socio Director en Nicaragua de Banco Uno, S.A. (Gerente
General), Inverexpo (Puesto de Bolsa), Compaiiia Seguros del Pacifico, S.A., Tipitapa Power Co (Generacién
de Energia) y Ingenio Montelimar (Azacar). Vice Gerente General de Grasas y Aceites desde 1991 hasta
1994 y Especialista en Logistica Senior en el U.S. Postal Services desde 1988 hastal991.

Desde el afio 2001 es miembro del Comité Nacional de INCAE y de las Juntas Directivas de la Fundacidén
Nicaragiiense para el Desarrollo Econdmico Social (FUNIDES) — Director Fundador, Formas Eficientes y
Banco Panameiio de la Vivienda, S.A.

JOSE MANN WHITE
DIRECTOR INDEPENDIENTE

Nacionalidad: Panamefia
Fecha de nacimiento: 27 de diciembre de 1940
Direccién Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este

Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Repiblica de Panama
Correo Electronico: josemann@ecwpanama.net
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Teléfono: (507) 306-2174
Fax: (507) 301-0472

Licenciado en Comercio con Especializacién en Contabilidad — Universidad de Panama. Contador Publico
Autorizado. Administracién de Empresas de Alta Gerencia INCAE — Harvard University Grduate School of
Business.

Dentro de su experiencia profesional se destaca: Scocio Director de Emst & Young; Socio de Auditoria de
PricewaterhouseCaopers; Director de Desarrollo de Negocios de Deloitte, Inc; Socio Director de AFFA
Consulting Group Inc.

Ha participado como expositor de seminarios sobre Nommas Intemacionale de Informacién Financiera,
participado como Miembre del Comité Ejecutivo para Latinoamérica de Ernst & Young International.

FABIO RIANO
DIRECTOR - INDEPENDIENTE

Nacionalidad: Panamefia

Direccion Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panama, Repiiblica de Panama

Correo Electronico: raconsultores@cableonda.net

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 301-0472

El Sr. Riafio es graduado de Administracion Educativa IAP Universidad Nacional, Economia Universidad del
Valle; MBA, Universidad del Valle. Ha tomado Seminarios en el INCAE sohre Decisiones Gerenciales en
1990, IFI, New York: Gohiemo Corporativo, en junio 2003; Congresos Hemisféricos de Prevencion de
Lavado de Activos desde 1998 hasta la Fecha. En el Campo Educativo ha sido profesor en la Universidad
Auténoma de Occidente, Cali Colombia 1975-1980; Umiversidad Javeriana, Cali Colombia 1976 — 1980; en el
IB] Panama 1984 — 1997; Conferencista en la USMA.

Asesor en Banco Cafetero, Cali Colombia, Riafio Arango Censultores, Socio Principal desde 2008 a la fecha.
En ¢] ambito de la Banca ha ocupado cargos de relevancia como lo son Gerente Banco de Bogota, Colombia
1975, Director-Independiente en ¢l Banco de Bogota (Nassau) Ltd. Desde 2006 a 1a fecha, Representante ante
la ABP desde 1980 a la fecha, Gobernador alterno ante la Felaban desde 2008 a la fecha, Gestor de la Casa
de Valores Banco de Bogota 2006.

Socio del City Club Panaméi 1998-2006, Presidente del Consejo Directivo del Instituto Bancario de Panamé
IBI 1999-2010; Miembro representante ante la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de Panama
1980 a la fecha; Director Independiente Grupo ASI Internacional 2008 a la fecha.

CARLOS YAP
DIRECTOR - SUPLENTE

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de nacimiento: 14 de noviembre de 1955

Direccidén Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 Panami, Repiblica de Panama

Correo Electronico: yapsiu@hotmail.com

Teléfono: (507) 306-2174

Fax: (507) 3010472

Ejecutivo de alto mivel con amplia experiencia en finanzas, administracién, contabilidad, relaciones con
inversionistas, mercados de capilales.

Licenciado en Ingenieria Industrial, 1978 Pensnsylvania State Univemity, State College, Pa. Maestria
Ejecutiva en Administracién de Empresas -1999 INCAE, Panamai. Programa Avanzado de Administracion
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para Banqueros 1992 Wharton School of Business, University of Pennsylvania State University, State
College, Pa. Ha participade en Numerosos seminarios y conferences.

Miembro de las Juntas Directivas de empresas e inversiones de capital del grupo:  HISN (compaiiia de
construccién en Guatemala), Fercon (imprenta en Guatemala), Finca Hotel Lénda (Panami). ABN
Internacional, Panama 2008-Presente: Trabajos de Asesoria.

Banco Latincamericano de Exportaciones (Bladex), Panama 1980 ~ 2008: Primer Vicepresidente Finanzas
(CFO) responsable de Ia planificacion, desarrollo y liderazgo de [a funcién de finanzas para banco
supranacional. Miembro del Equipo Gerencial. Encargado de relaciones con inversionistas, mayormente
administradores de fondos mutuos, fondos de pensidn y “hedge funds” de los EUA y Europa. Responsable
por los reportes financieros a las autoridades bancarias y supervisoras, que incluian reportes, comunicados de
prensa, certificaciones de control interno (SOX) y cumplimiento de las leyes de valores de los EUA.

Miembro de la Junta Directiva de Grupo Pomelo Inc, Panama.

5.1 Empleados de Importancia y Asesores.

A la fecha, el Fmisor ne emplea a personas en posiciones no ejecutivas (cientificos, investigadores, asesores
en general) que hacen contribuciones significativas al negocio del Emisor.

A continuacién se presentan los empleados del Emisor que son considerados claves en el giro normal del
negocio:

Cargo Nombre Correo Electrinico

VP Ejecutive y Gerente General Juan Ricardo De Dianous Juan DeDlanous banwwenda com

VP de Finanzas Dionisio Koo

VP Senior y de Riesgos Juan Ricardo Russo
{ VP Banca Consumo Lina de la Guardia

VP Banca Corporativa Samarkanda Lay

VP de Operaciones y Tecnologia  Nathalie Angulo de Young

VP de Cumplimiento Mitzi Medina

VP Seguimiento v Ejecucién Ramon Alemén

VP de Tesoreria Mariela Arze .

VP de Asesoria Legal : Belisario Castillo i Belisario. Castlllo@banwwenda com
: VP de Auditoria Guillermo Cantillo Guillermo.Cantillo@banvivienda.com
: VP de Gestién Humana Inés de Fernandez _ Inesﬁ_’fgmanggg“ Obanvivienda.com
JUAN RICARDO DE DIANOUS

VICEPRESIDENTE EJECUTIVO Y GERENTE GENERAL

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 17 de Agosto de 1945

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panama, Repiblica de Panama

Email: Juan,DeDianous@banvivienda.com
Teléfono: (507) 306-2000/2100

Licenciado en Administracién de Empresas con Especializacion en Finanzas y Mercadeo en la University of
Southwestern en Lousiana. Su carrera bancaria inicia como Oficial de Crédito en el Bank of America Panama
en 1971. En 1973, entra a Citibank, N.A Panami como Gerente de Cuentas. En 1998 se encarga de la
Gerencia General del Banco Santander de Panama, al fusionarse Banco Santander de Panama y Banco Central
Hispano, S.A. en Panama. A partir del afio 2001 es Asesor y Consultor Financiero y en el afio 2004 entra a
formar parte como Vicepresidente de Expansi6n Internacional del Grupo Electra de México. En septiembre de
2004 asume Ia Gerencia General del Banco Nacional de Panam4 hasta junio de 2009.
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DIONISIO KOO
VICEPRESIDENTE DE FINANZAS

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 9 de junio de 1951

Domicilio Comercial;: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panam4, Republica de Panama

Email: Dionisio.Koo@banvivienda.com
Teléfono: (507} 306-2000/2100

Licenciado en Finanzas de la Universidad de Panama. Desde 1975 hasta 1980 laboré en Xerox de Panaméi
como Gerente de Contabilidad. Luego de 1980 hasta 2000 formé parte del equipo de Citibank Panama como
Contador Financiero. Desde 2001 hasta 2007 estuvo en Banco Delta como Vicepresidente de Operaciones —
Contador. Desde 2008 se mtepré en Mercantil Bank Panama como Contador encargado de la Contabilidad,
Finanzas, Impuestos, Administracion y Proyectos de la empresa

JUAN RICARDO RUSSO
VICEPRESIDENTE SENIOR Y DE RIESGOS

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 7 de Octubre de 1947

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panama, Repiblica de Panama

Email: Juan.Russo@banvivienda.com
Teléfono: (507) 306-2000/2100

Licenciado en Economia en St. Johns University, Collegeville, Minnesota. Ejecutivo con extensa experiencia
en Gerencia y Administracién de Negocios bancarios en mercades cambiantes de América Latina y Estados
Unidos. En 1992 fue Vicepresidente de The Chase Manhattan Bank, N.A., responsable por itroducir y
mercadear productos hibrides y venta cruzada de productos de banca de inversion. En 1993 es Vicepresidenie
Ejecutivo de la Division Internacional, Commerce Bank, N.A., responsable de discfiar e implementar
estrategias para crecer y diversificar los negocios Internacicnales del Banco. En el afio 2000 es Consultor de
servicios de consulta a cHentes, empresas comerciales y bancos domésticos e internacionales en transacciones
de estructuracién y financiamiento de comercio exterior. Desde el 2004 esta a cargo de liderar la
administracion de los riesgos en las operaciones y actividades del Banco como Gerente Ejecutivo de Riesgo.

LINA DE LA GUARDIA DE GONZALEZ
VICEPRESIDENTE BANCA CONSUMO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 10 de abril de 1959

Domicilic Comercial: Avenida la Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panama, Repiblica de panama

Email; lina.delaguardia@banvivienda.com

Teléfono: (507) 306-2000 /2034

Licenciada en Administracion de Negocios en la Universidad de Gwymedd Mercy College, Gwynedd Valley,
Pennsylvania, Estados Umdos. Su carrera bancaria inicia como encargada del departamento de contabilidad
del centro de Tarjetas de Crédito en Baok Of América NT&SA en 1980. En 1985 enira al The Chase
Manhattan Bank como Segundo Vicepresidente. En 1993 entra al Consulado de Panama encargada de la
promocion y mercadeo de todos los asuntos relacionados con la Marina Mercante Panamefia, coordinar y
ejecutar las inscripciones de Titulo de propiedad, Hipotecas y registro de naves de la Marina Mercante
Panamefia. En 1996 se encarga de la Vicepresidencia de Banca Personal del Bancolat — Panama_ A partir del
2002 ingresa a Banistmo como Vicepresidente de Administracién de Clientes de Medios de Pago Papami,
responsable de la relacién integral de los clientes de tarjetas de su retencion y de las estrategias de activacion,
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uso y facturacién. A partir del 2008 es Director — Head Estrategia de Clientes en el HSBC- Panami
responsable por el manejo de la estrategia de 1a administracién de clientes para la Banca de Consumo,

SAMARKANDA LISBETH LAY CARDENAS
VICEPRESIDENTE DE BANCA CORPORATIVA

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 22 de mayo de 1972

Domicilio Comercial: Avenida la Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panami, Reptiblica de Panama

Email: Samarkanda.lay@banvivienda.com

Teléfono: (507) 306-2000/2042

Licenciada en Administracién de Empresas con énfasis en Banca. Desde 1997 hasta 2000 se integré a Banco
Intemacional de Panam4 como Jefe de Operaciones. En el 2001 hasta el 2006 fue Oficial de Banca Comerciat
en el Banco Continental de Panama. En marzo de 2006 basta el 2010 ingresé al Banco Bilbao Vizcaya
panamAi como AVP Banca Corporativa.

NATHALIE ANGULO DE YOUNG .
VICEPRESIDENTE DE OPERACIONES Y TECNOLOGIA

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 28 de marzo de 1962

Domicilio Comercial: Avenida la Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panamai, Republica de Panam4

Email: Natalie.angulo@banvivienda.com

Teléfono: (507) 306-2000/2101

Licenciada en Administracién de Empresas en la Universidad Santa Maria la Antigua. Su carrera bancaria
inicié en la Caja de Ahorros como Auxiliar y después Gerente de Operaciones. Laboré en varios bancos
locales como el Banco General y Pribanco ejerciéndose como Gerente de Sucursal. En 1991 se incorpora
como Gerente Administrativa para Cisco Systems en México DF. En 1999 ingresa a Citibank a cargo de la
implementacion de un proyecto de Regionalizacién de procesos de Cash Management, Money Markets, Time
Deposits, para los paises de Centro América y el Caribe en Panami. En el afio 2009 se epcarga de la
Vicepresidencia de Reingenieria de Procesos en Panama a cargo de Proyectos especiales. En el 2010 entra al
Citibank v Banco Citibank Panami en el departamento de Operaciones y Tecnologia.

MITZ]I MEDINA
VICEPRESIDENTE DE CUMPLIMIENTO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 11 de Marzo de 1965

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado; 0816-03366, Panams, Repiiblica de Panama

Email: Mitzi. medina@banvivienda.com
Teléfono: (507) 306-2000/2100

Licenciada en Administracién de Empresas con énfasis en Finanzas. Desde 2005 hasta 2007 se integro a
Citibank en Santiago de Chile como CPB & IPB Compliance Officer, Management de los temas de
Compliance para la Banca Privada y la Banca Personal Internacional. Desde ¢l 2007 hasta 2008 se integro en
First Data como Oficial de Cumplimiento, Jefe de Departamento de Quality y Control de Desarrollo. Desde
2008 hasta 2009 labord en Banco Citibank Panama como Oficial de Cumplimiento Banca de Consumo
responsable de los temas de Compliance y Prevencion de Lavado de Dinero de los bancos adquiridos (Banco
Uno y Cuscatlan). En el afio 2009 formé parte de Arias, Fibrega & Fébrega como Oficial de Cumplimiento.
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RAMON ALEMAN
VICEPRESIDENTE DE SEGUIMIENTO Y EJECUCION

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 12 de abril de 1946

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panami, Republica de Panama

Email: Ramon.Aleman@banvivienda.com
Teléfono: (507) 306-2000/2100

Licenciado en Economia de la Universidad de Panama. Se integré al Banco Nacional de Panami como
Gerente Ejecutivo de Seguimiento y FEjecucién cuya responsabilidad principal era asegurarse de la
implementacion del plan estratégico, ademas de la planeacion, coordinacién y realizacion de las iniciativas
identificadas. En el drea de Relaciones Publicas supervisé el area de Recursos Humanos donde coordinaba las
estrategias de molivacion, capacitacién y evaluacién. Después de su salida del Citibank, brindé soporte
durante el afio 2004, en proyecios especiales después de acogerse a un retiro adelantado en febrero de ese
mismo afio, donde estuvo como Vicepresidente Residente dentro del area de control financiero encargado de
1a Banca Corporativa, responsable de la preparacién y coordinacion del presupuesio anual del area corporativa
y sus revisiones trimestrales.

MARIELA ARZE i
VICEPRESIDENTE DE TESORERIA

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 26 de agosto de 1980

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panam4, Repiblica de Panama

Email: Mariela. Arze@banvivienda.com
Teléfono: (507) 306-2000/2100

Licenciada en Administracién de Empresas con Especialidad en Finanzas y Sistemas Computacionales. Se
integro 2 Geneva Asset Management, S.A en el Departamento de Operaciones desde agosto 2003 hasta abril
2004. Ese mismo afio ocupé el cargo de Oficial de Cuentas en el Departamento de Operaciones. En el 2005
ocupa el cargo de Product Manager-Junior Broker donde tenia una relacién directa con los traders de bonos y
acciones para darles los productos a los vendedores mediante el analisis de los mismos para explorar
posibilidades de mievos productos en el mercado para mantenerse a fope con la competencia del mercado.

BELISARIO CASTILLO
VICEPRESIDENTE DE ASESORIA LEGAL

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 11 de agosto de 1976

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panama, Repiiblica de Panamsi

Email: Belisario.Castillo@banvivienda.com

Teléfono: (507} 306-2000/2100

Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Catélica Santa Maria La Antigua. Abogado de
la Firma Aleman, Bermiidez & Cabrero (2000-2001) y de la Firma De Obaldia & Garcia de Paredes (2001).
Asesor Legal del Grupo Empresarial Hopsa (2001-2004). En el Banco Nacional de Panama (2005-2010)
ocupd los cargos de Jefe del Departamento de Consultas Legales, Gerente de Area Juridica, Secretario de la
Junta Directiva y Gerente Ejecutivo de Asesoria Legal. También ocupd el cargo de Vicepresidente de
Asesoria Lepal de Uni Bank & Trust, Inc., apoyando a la Gerencia de Cumplimiento.
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GUILLERMO CANTILLO
VICEPRESIDENTE DE AUDITORIA

Nacionalidad: Panameria

Fecha de Nacimiento: 29 de julio de 1961

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panama, Repadblica de Panama

Email: Guillermo.Cantillo@banvivienda.com

Teléfono: (507} 306-2000/2100

Licenciado en Finanzas y Adminisiracion Bancaria de la Universidad Santa Maria la Antigua. Gerente de
Auditoria Financiera de Banco Nacional de Panama donde era responsable de las auditorias a sucursales y
departamentos centralizados, de la implementacion de técnicas de auditoria asistidas por el computador
(1981-1995). Vicepresidente Asistente — Auditoria Interna de Grupo Banistio en donde fue participante del
Comité de Aunditoria y Cumplimiento de la Junta Directiva del Grupo Banistmo y representante de la
Vicepresidencia de auditoria corporativa en los comités de auditoria y cumplimiento de Banex en Costa Rica
(1996-2006). Vicepresidente de Control Interno de HSBC, responsable de la elaboracidn y ejecucion del plan
anual de (rabajo del Departamento de Control Interno para asegurar que los controles estan disefiados y que
operan de forma efectiva en todas las dreas operativas y de negocio del Banco (2010).

INES DE FERNANDEZ ]
VICEPRESIDENTE DE GESTION HUMANA

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 30 de septiembre de 1950

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado: 0816-03366, Panama, Repiblica de Panama

Email; ines.defernandez@banvivienda.com
Teléfono: (507) 306-2000/2100

Licenciada en Administracién de Empresas. Directora Administrativa de ARTHUR ANDERSEN AND CO.
— RODOLFO ICAZA Y CIA (1970-1989). Gerenle Administrativa en Casinos Nacionales — Ministerio de
Hacienda y Tesoro (1989-1994). Gerente Administrativa y de Recursos Humanos de Tecnotek Internacional,
S.A. (1994-2000). Gerente Administrativa de Sinfonet — Interdotnet — PSINet, encargada de organizar,
controlar y supervisar todas las funciones y actividades administrativas de la empresa (2000-2001). Directora
de Administracién y Coordinaciéon de los Programas con las Naciones Unidas en el Programa PAN -01-016
de las Naciones Unidas — Comisién del Centenario (2001-2003). Se integrd al Programa PAN -95-001 de las
Naciones Unidas — Dinamizacion de Inversiones en el Sector Pablico — Ministerio de Obras Publicas (2003-
2004). Gerente Ejecutiva de Servicios Administrativos de Banco Nacional de Panama (2004-2009).

5.2 Asesores Legales.

Asesores Legales Externos:

ALEMAN, CORDERQ, GALINDO & LEE.

Firma: Aleman, Cordero, Galindo & Lee
Direccién Comercial: 2do Piso, MMG Tower, Calle 53 Este
Apartado Postal: 8639, Zona 5, Panama-

Contacto Principal: Lic. Arturo Gerbaud

Correo Electrénico: gerbaud@alcogal com

Teléfono: (507) 269-2620

Fax: (507) 264-3257
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ARIAS & MUNOZ

Direccién Comercial: Global Bank Piso 23, Calle 50, Ciudad de Panama
Apartado Postal: 083100598, Paitilla, Panama

Contacto Principal: Jorge A. Molina Mendoza

Cormeo Electrénico: jorge.molina@ariaslaw.com

Teléfono: (507} 282-1400

Fax: (507) 282-1400

Asesor Legal Interno

Vicepresidente de Asesoria Legal Belisario Castillo Saenz

Direccidn Comercial: Casa Matriz, Avenida La Rotando,y Blvd Costa del Este
Apartado Postal: 0816-03366, Panama

Correo Electrénico: belisario.castillo@banvivienda.com

5.3 Auditores.

Auditor Extemno: KPM@G Peat Marwick

Domicilio Comercial: Edificio KPMG
Calle 50, No.54

Panami, Repiblica de Panama
Apartadoe Postal: Apartado 0816-01089, Panama, Repiblica de Panama
Contacto Principal: Ricardo Carvajal
Correo Electronico: rcarvajall @kpmg.com
Telefono: (507) 208-0700
Fax: (507) 263-9852

Audifor Interno:

El Auditor Interno del Emisor es el Lic. Guillermo Cantillo quien es Licenciado en Finanzas y ocupa el cargo
de Vicepresidente de Auditoria Interna.

Domicilio Comercial: Avenida ILa Rotonda y Boulevard Costa del Este

Apartado Postal: 0816-03366, Zona 5, Panam4, Repiblica de Panami
Comreo Elecirdmico: Guillermo.cantillo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2000

Fax: 300-1136

5.4 Designacion por Acuerdos o Entendimientos.

A la fecha, pinglin Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su cargo
sobre la base de arreglos o entendimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores del Emisor.

5.5 Compensacién a Directores, Dignatarios, Principales Ejecutivos y Empleados.
En adicién a las dietas que reciben los directores, los mismos no perciben otro beneficio directo en su calidad

de director del Emisor. No existen contratos de prestacién de servicios entre los Directores del Emisor y el
Emisor que prevean la adquisicién de bepeficios en el evenlo de terminacion del periodo.

5.6 Compensacion

La compensacién del periodo se establece en base a las evaluaciones de desempefio por area.
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6.0

Préicticas de la Directiva

La Junta Directiva cuenta con 11 directores principales y 1 director suplente. El dltimo cambio de Junta
Directiva se realizd el 11 de septiembre de 2014.

En adicién a las dietas que reciben los directores, los mismos no perciben otro beneficio directo en su calidad
de director del Emisor. No existen contratos de prestacion de servicios entre los Directores del Emisor y el
Emisor que prevean la adquisicién de beneficios en el evento de terminacion del periodo.

Empleados

Al 31 de diciembre de 2014 el Emisor mantenia un total de 449 empleados permanentes, en comparacion con
los 554 con que contaba al 31 de diciembre de 2013. No existe ni sindicato ni convencion colectiva entre el
Emisor y sus empleados.

5.7 Propiedad Accionaria
Propiedad Efectiva de las Acciones del Emisor al 31 de diciembre de 2014.
El Emisor es una subsidiaria propiedad en un 99.96% de Grupo Mundial Tenedora, S.A.

En la actualidad no hay acciones de BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A. de propiedad de
Directores, Dignatarios, Ejecutivo y Administradores del mismo Banco.

No hay opciones especiales vigentes para la compra de acciones del Emisor a favor de algin Director,
Dignatario, Ejecutivo ¢ Administrader. Se manhene el Derecho de Tanteo a favor de quienes ya son
accionistas comunes, el cual estd debidamente registrado en el Pacto Social del Emisor ¥ sus postericres
modificaciones, especificamente en (i) la Escritura Paiblica No. 5125 del 5 de diciembre de 1980: Clausula
Tercera (Capital), Inciso (f) (derecho de tanieo), Secciones 1, i, iii, iv, v, ¥ (ii) la Escritura Publica No. 2604
del 20 de mayo de 1982, que modificé la Seccién vi del Inciso f, de la Cliusula Tercera con respecto al
Derecho de Tanteo, frente al traspaso de acciones, del accionista a su conyuge 0 miembros de su familia
dentro del segundo grado de parentesco.

ACCIONISTAS PRINCIPALES

6.1 Kentidad, miimero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que son propietarios efectivos
{a persona o personas que ejercen control

En 2005 se crea Grupo Mundial Tenedora S.A. y Aseguradora Mundial S.A. y el Banco Panamefio de la
Vivienda, S.A. se convierten en sus subsidiarias. Grupo Mundial Tenedera S.A. es una sociedad andénima
incorporada bajo las leyes de la Republica de Panama (inscrita en la Ficha 478753, Documentio Redi 745360
de 1a Seccién Mercantil del Registro Publico desde el 9 de marzo de 2005) que actia como “Holding
Company” o accionista controlador de Banco Panamefio de la Vivienda, y cuyas acciones comunes estan
registradas en 1a Superintendencia del Mercado de Valores de Panami y se negocian en 1a Bolsa de Valores
de Panami. Grupo Mundial Tenedora S.A. mantiene el 99.96% sobre el Banco Panamefio de la Vivienda
(Banvivienda). El restante es de propiedad de accionistas minoritarios.

6.2 Presentacion tabular de la composicidn accionaria del emisor.

Composicién accionaria de El Emisor

Cantidad de acciones emitidas ¥ en circulacién Propietario
Grupo Mundial Tenedora, S.A. 09.96%
Accionistas Minoritarios 0.04%
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Persona controladora:

Grupe Mundial Tenedora, S.A. es la contreladora.

Cambios en el control accionario,

Desde la creacion de Grupe Mundial Tenedora, S.A. y su adquisicién de las accioves del Emisor en

Septiembre de 2005 no ha habido cambios en el control accionario del Emisor

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

7.1 Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas:

El estado consolidado de situacién financiera y el estado consolidado de resultados incluyen saldos y
transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:
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2014

Actives:
Prestamos
Cuentas por cabrar
Pasivos:
Depositos:

Alavista

Ahorros

Aplazo

Ihgresos por intereses:
Préstamos
Ctros ingresos

3astos por intereses:
Depbsitns
COtros Gastos

Gastos generales y administrativos:
Beneficios a Ios empleados a corto plazo

2013

Activos:
Préstamos
rversiones en valores
Cuentas por cobrar
Pasivos:
Depositos:

Ala vista

Ahorras

Aplazo

Ingresos por intereses:
Préstarmnos
Inversiones en valores y bonos

Gastes por intereses:
Deposttos
Otros gastos

Gastos generales y administrativos:
(Gastn de alguiler

Beneficios a los empleados a cortp plaza

Directores

¥ Personal Compariias Compania
Gerencial Afiliadas Controladora Total
15,978,032 4377 824 397,088 20,752,744
0 3,322 918 1,176,779 4,501,634
2,281,668 280,424 14,126 2601420
1,299 058 0 5125129 6.424.188
168389413 1] 275,752 17,115,165
962,517 248,182 29,975 1,240 654
19,446 706 394 20,546
642,067 0 97,889 739,958
25,000 0 0 25.000
2,927 628 ] 0 2827628
Directores
y Personal Compafiias Compafiia
Gerencial Afiliadas Centroladora Total
13,653,618 6,838,525 669,872 23.163.015
0 0 141,800 141,900
0 3,202,518 1,072,384 4,274,903
2,558,033 5,700,330 96,011 8,354,374
2,120,360 g 1,147,082 3,267,442
16,031,689 0 276,875 16,308,584
944470 637,155 84,102 1635727
0 0 32,500 32,500
528,469 0 43,853 578 322
164,888 1] 0 164 868
0 1,050 461 1] 1,060 481
3,670818 0 1] 3670818

Las condiciones otorgadas en las transacciones con partes relacionadas son sustancialmente similares a las
que se dan con terceros no vinculados al Banco.
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Interés de Expertos y Asesores:

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la presentacion de este
Prospecto informativo son a su vez, Accionistas, Directores o Dignatarios del mismo.

TRATAMIENTO FISCAL:

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco y sus subsidiarias constituidas en la Republica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estin sujetas a revision por parte de las autoridades
fiscales hasta por los tres (3) ltimos afios, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2014. De
acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panamé estin exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los intereses ganados
sobre depésitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del gobiemo de Panam4 y de las inversiones en
valores listados con la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de
Panami, S.A.

De acuerdo como establece el Articulo 699 del Céodigo Fiscal, modificado por el Articulo 9 de 1a Ley 8 del 15
de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto sobre la renta para las personas
juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Repiblica de Panami, deberin calcular el tmpuesto sobre la
renta de acuerdo a la tarifa del 25% vigente a partir del 1 de enero de 2014 (2013: 27.50%).

Para las subsidiarias no bancarias del Banco, 1a tarifa para calcular el impuesto sobre la renta es de 25% desde
el 1 de enero de 2011. Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén
quinientos mif Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagarn el impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método tradicional, o
. b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total do ingresos gravables, el cuatro punto sesenta y
siete por ciento (4.67%)

La Ley 52 del 28 de agosto do 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre la Renta a partir de
septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del Impuesto sobre la Renta deberin
pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio, septiembre y diciembre de cada afio,

ESTRUCTURA DEL CAPITAL:

9.1 Resumen de la Estructura de Capital:

En acta de Junta Directiva Extraordinaria de acciomistas celebrada el 28 de diciembre de 2010, se autorizd
modificar 1a clausula tercera del pacto social del Banco mediante la cnal se aumenta ¢l Capital Social de
B/.25,000,000.00 a B/.50,000,000.00, y se autorizd la emisién de nuevas acciones comunes del capital social
hasta 7,000,000 de las cuales al 31 de diciembre de 2010, el Bance emitié 4,406,886 acciones comunes.

El 29 de junio de 2011, el Banco emitié 2,259,805 acciones comunes y recibi6 un total de B/.5,500,000 como
aporte de Capital.

Acciones comunes:

El capital autorizado en acciones del Banco esté representado por 50,000,000 de acciones comunes con un
valor nominal de B/.1.00 de las cuales hay emitidas y en circulacién 27,259,805 acciones (2013: 27,259,805
acciones).

La composicion de las acciones comunes de capital sc resume asi:
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{Cifras en Balboas)

Diciembre Diciembre
2014 2013
Cantidad de Cantidad de
Acciones autorizadas y emitidas acciones Monto acciones Monto
Saldo al inicio del afio 27,299,808 27,258,605 27259805 27,259,805
Acciones ernitidas 0 0 0 2]
Saldo af 31 de Diciernbre de 2014 27,259,805 27.259.B05 27250806 27,259,805

La dltima autorizacién de emisién de acciones comunes fue mediante acta de Junta Directiva Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 28 de diciembre de 2010, y se auiorizé la emisién de nuevas acciones cornunes
del capital social hasta 7,000,000, de las cuales al 31 de diciembre de 2011 se habian emitido 6,666,691
acciones comunes. De esta autorizacion, el 29 de junio de 2011, el Banco emitid 2,259,805 acciones comunes
y recibio un total de B/.5,500,000 como aporte de capital.

Al 31 de diciembre de 2014, el total de dividendos declarados y pagados sobre acciones comunes asciende a
B/.5,179,363 (2013: B/.4,634,167),

Acciones preferidas:
El Banco ha realizado diferentes emisiones de acciones preferidas publicas y privadas.

El cuadro a continuacién muestra los saldos vigentes de las diferentes emisiones, cuyos términos y
condiciones son los siguientes:

Diciembre Diciembre
2014 2013 Dividendos Tipo
Acciones preferidas pablicas
Afip 2006 13,400,000 13,400,000 7.50% No acumulativo
Ao 2010 2,300,000 2,300,000 7.50% No acumulativo

15,700,000 15,700,000

Acciones preferidas privadas

Ano 2007 14000000 14.000,000 7.25% MNo acumnulativo
Ano 2007 1,300,000 300,000 750% MNo acurnulativo
Afo 2007 3,000,600 3,000,000 7.75% MNo acurnulativo

34,000,000 33,000,000

Acciones Preferidas Piblicas

Las acciones preferidas piiblicas no tienen derecho a voz ni a voto, pero tendran derechos econémicos. El
derecho a voz y a voto le corresponde exclusivamente a las acciones comunes, a razon de un voto por cada
accion. Las acciones preferidas piblicas devengardn un dividendo amual (no acumulativo) sobre su valor
nominal, de acuerdo al siguiente esquema: una vez declarados por la Junta Directiva los dividendos de las
acciones preferidas, cada inversionista devengari un dividendo equivalente a una tasa fija de 7.50% anual
sobre el valor nominal de las acciones preferidas, Las acciones preferidas estin respaldadas por el crédito
general del Emisor y gozan de derechos preferentes sobre los tenedores de acciones comunes en cualquier
pago de dividendos o repario de la cuota de liquidacién que realice €l Emisor.

El pago de los dividendos correspondientes a un periodo amial, una vez declarados, se¢ realizarin mediante
doce (12) pagos mensuales y consecutivos, los dias treinta (30) de cada mes. Los dividendos se pagarin netos
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de cualquier impuesto sobre dividendos que pudiesen derivarse de la inversion y los mismos seran dividendos
no acumulativos. Las acciones preferidas no tienen fecha de vencimiento.

Acciones Preleridas Privadas

El 18 de octubre de 2007, la Junta Directiva autorizé una oferta privada de acciones preferidas mo
acumulativas con un valor autorizado hasta por B/.20,000,000 que consistié en la emisidn de 10,000,000
acciones con un valor nominal de B/.1.00 cada una. El saldo al 31 de diciembre de 2014, es de B/.18,000,000
(2013: B/.18,000,000).

El pago de dividendos de las acciones preferidas privadas solo se realizard una vez sean declarados por la
Junta Directiva. Los dividendos serén equivalentes a una tasa fija de 7.75% anual sobre el valor nominal de
las acciones. El pago de los dividendes correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizarin mediante doce (12) pagos mensuales y consecutivos, los dias treinta (30) de cada mes. Los
dividendos se pagaran netos de cualquier impuesto sobre dividendes que pudiesen derivarse de ia inversidn y
los mismos serdan dividendos no acumulativos. Las acciones preferidas no tienen fecha de vencimiente.

Las acciones preferidas no tienen derecho a voz ni voto en las junias generales de accionistas, ordinarias o
extraordinarias del Banco. El Banco podré, a su entera discrecidn, redimir las acciones preferidas en forma
total o parcial, luego de transcurridos tres (3) aftos desde la fecha de emision de las acciones preferidas.

Al 31 de diciembre de 2014, el total de dividendos pagados sobre acciones preferidas fue de B/.2,557,535
(2013:B/.2,550,528).

9.2 Descripcion y Derechos de los Titulos:

Al 31 de diciembre de 2014, el Banco mantiene los siguientes valores de carcter publico emitidos y en
circulacion:

e  Oferta piblica de Bonos Corporativos por un monto de US$50,000,000.
La Comisién Nacional de Valores mediante Resolucién CNV No.101-2005 del 27 de abril de 2005
autorizo la Oferta Pablica de los referidos valores y su descripcion general es la siguiente:

Oferta Publica de Bonos Corporativos de Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. con un
valor nominal total de Cincuenta Millones de Délares {US$50,000,000), en una Serie,
devengando una tasa de interés anual variable de Libor tres (3) meses mas un margen de dos
cinco octavos por ciento (2 5/8 %). Los intereses serdn pagaderos y las tasas seran revisables
trimestralmente los 30 de abril, 30 de julio, 30 de octubre ¥ 30 de enero de cada afio hasta la
Fecha de Vencimiento. La fecha de vencimiento de los bonos es el 30 de abril de 2015. El
capital de los bonos se amortizard mediante abonos trimestrales, iguales y consecutivos.
Dichos abonos a capital se realizarén especificamente en cada dia de pago a partir del 30 de
julio de 2005. Los pagos a capital e inlereses de cada bono serdn pagaderos trimestralmente
por ¢l Banco a través del agente de pago, registro y transferencia. Los bonos no podréin ser
redimidos anticipadamente por el Banco.

e  Oferta piiblica de Acciones Preferidas por un monto de US$15,000,000
La descripcidm general de 1a referida Oferta Priblica es la siguiente:

Oferta Piiblicas de Acciones Preferidas Nominativas Clase A No Acumulativas de Banco
Panamefio de la Vivienda, S_A. por un total de hasta Quince Millones (15,000,000) de
Acciones Preferidas con valor nominal de un Délar (US$1.00) cada una. El valor nominal
de la emisi6n serd de Quince Millones de Délares. Las Acciones Preferidas no tienen
derecho a voz ni a voto, pero tendrin derechos econémicos. Las Acciones Preferidas
devengaran un dividendo anual (no acumulativo) sobre su valor nominal, de acuerdo con el
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sipuiente esquema: una vez declarados por la Junta Directiva los dividendos de las Acciones
Preferidas, cada inversionista devengard un dividendo equivalente a una tasa fija de 7.5%
anual sobre el valor nominal de las Acciones Preferidas.

Los dividendos de las Acciones Preferidas se pagardn netos de cualquier impuesto sobre
dividendos que pudiese derivarse de la inversion, los cuales seran retenidos por el Emisor en
Ia fuente. Los dividendos seran no acumulativos. Las Acciones Preferidas no tienen fecha de
vencimiento. El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anuval, una vez
declarados, se realizard mediante doce (12) pagos mensuales y consecutivos, los dias treinta
(30) de cada mes {cada uno, un “Dia de Pago de dividendos™), a partir del dia treinta (30)
siguiente a la fecha de declaracién de dividendos.

Esta emisién privada serd reemplazada en su totalidad por una Oferta Piiblica de Acciones
Preferidas al momento de la aprobacion por parte de la Comision Nacional de Valores, de
acuerdo con el capitulo II, Seccién A del Prospecto Informativo de la emision privada de
Acciones Preferidas.

El Banco Panamefio de la Vivienda efectud una Emision Privadas de Acciones Preferidas
Nominativas Clase A No Acumnulativas por un total de Diez Millones (10,000,000) con
valor nominal de un Délar (US$1.00) cada una.

El Banco Panamefio de la Vivienda, su emisién publica de Bonos Corporativos y la oferta
publica de acciones preferidas, se rigen bajo las leyes de la Repiiblica de Panama.

10 Informacion de Mercado:
Perspectivas y tendencia:
Al cierre del afio 2014, el Ceniro Bancario registré un crecimiento en activos por 10.9% con un total de
B/.108,661MM, una cifra que es B/.10,739MM mis que el afio 2013. El crecimiento fue impulsado por el
aumento de la cartera crediticia por 8.9% con un total de B/.66,040MM y la colocacion de activos liquidos

con un aumento de 23.2% con un total de B/.21,346MM.

En la captaciéon de depdsitos, el Centro Bancario registrd B/.78,163MM, un crecimiento de 11.4% al
compararlo con el afio 2013. Los financiamientos aumentaron en un 9.2% con B/.16,361MM.

En relacién al saldo de créditos interno al sector privado, el total registrado al cierre del 1014 fue
B/.39,354MM lo que representa un crecimiento de 11.7% al compararlo con el 2013.

El Sistema Bancario registré activos por B/90,196MM, un crecimiento de 12.5% en 2014 versus
B/.80,173MM del afio 2013.

La Utilidad del Centro Bancario fue de B/.1,549MM, un aumento de 9% al compararlo con la cifra registrada
en ¢l afio 2013.
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II PARTE
RESUMEN FINANCIERO

22,050,873

20,817 578

Ingresas por inlereses y Comisiones 18,167,049 22,232,036 20,895 528

Gastos por miereses 10,809 314 9,936,181 9,717 679 8,927,941 5617 263
Gastos de Dperacion 5,189,208 9,114,474 5,965 641 7,910,475 7,259,604
Utilidad antes de Imp. Sobre la Renta 2,456 314 4721115 6,955 48D 3213477 5,311,953
Acciones emitidas y en circutacion cons. 78.280.613 78,280,613 75,230 613 76,280,613 78,280,613
Variacién de utilidad del periodo (2,264 801), (2,234,365} J,742.003 3,213,477 1,792,674
Acciones promedio del periodo cons. 78,280613 78.280.613 78,280,613 78280613 78280613

Préstamos neto 985,740,735 | 910,815,734 | 851906380 | 839355675 | 815507,698
Activos Totales 1,472,370.074 |1 452,707,503 | 1,416,031,577 | 1,358,494,723 | 1,276,935 845
Depésitos Totales 1,047,114712 | 1 006,314,369 | 979,162,284 | 930,637,900 | 620,880,174
Total de Pasivos 1,334,735 557 | 1.325,643,068 | 1,286 809,159 | 1,228,896.488 | 1,160,650,038
Acciones Preferidas 34000000 ] 33000000 | 33000000 33000000 33,000,000
Patrimonic Total 137.634.517 | 127.064.415 | 129222418 | 129506235 | 116255757

Deuda Total + Depdsitos/Patrimonio
Préstamos Netos/Activos Totales
Gastos de operacién/ingresos Tolales

9.50
65.59%
27.89%

10.17
62 70%
38.42%,

968
60.16%
34.67%

9.26

61.7%%
38.47%

< . 97
" 63.86%
32.67%
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INDICADORES

Liquidez
Efectivo y Depositos/Depositos
Efectivo, Depdsitos e Inversiones/Depbsitos

Efectivo, Depbsitos e Inversiones/Depdsitos v oblie fin

Efectivo, Depbsitos e Inversiones/Total de activos

Razonez Financieras

Margen nefo de inteteses

Ingreso Neto de Intereses/Total de Ingresos
Rendimiento sobre activos promedios
Rendimiento sobre patrimenio promedio
Gastos de operaciones/Activos promedios
Denda Total+Depositos/Total de Patrimonio
Utilidad Neta / Empleados

Capital
Patrimonio / Total de activos
Patrimonio / Total de pasivos

Préstamos
Préstamos, Netos/Depdsitos

Préstamos, Netos més Inversiones/Total de Activos

Préstamos, Netos'Total de Activos

Calidad de Cartera Crediticia
Reserva préstamos/Total de préstamos

Reserva préstamos/Préstamos en no acurmulacion
Préstamos en no acumulacion/Total de préstamoa

Gastos de Operaciones

Salarios y ofros pastos de Personal
Depreciacion

Ofros gastos

Total gastos generales y adminisirativos
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31-Dic-14 31-Dic-13
17.03% 11.19%
38.52% 40.57%
30.84% 33.02%
27.39% 2925%
125 1.13
43.77% 44.93%
1.88% 1.29%
18.41% 10.11%
2.23% 2.86%
9.70 9.98
58,725 26.392
935% 9.10%
1031% 10.02%
92.23% 88.56%
80.87% 85.05%
65.59% 63.86%
-1.30% -1.68%
£9.50% 147.17%
1.40% 1.14%
15301.862 15.722,917
2,532,948 2,140,955
13,345,189 14,476 331
31,179,999 32,340,203



III PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe, Los Estados Financieros auditados por KPMG, correspondientes al afio fiscal
2014, en ¢onjunto con la Declaracion Jurada,
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IV PARTE

GOBIERNO CORPORATIVO

El Banco Panameifio de la Vivienda, S.A., esta sujeto a las regulaciones sobre GOBIERNQ CORPORATIVO
que son dictadas por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, segiin se establece en el
Acuerdo 5-2011 de 20 de septiembre de 2011.

Contenido minimo

Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacion reglas o procedimientos de buen gobiernc
corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especifica.

El Banco ha reafirmado procedimientos orieutados a separar funciones en toma de decisiones generales
respecto al rol que desempefia el alto gobiemo del Banco. Miembros de la Junta Directiva del Banco
participan de diverses comités, como ALCO, Auditoria, Riesges y Cumplimiento. Todos los
procedimientos estin regulados por la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panama, en el
Acuerdo 5-2011, del 20 de septiembre de 2011. El Banco completd durante el afio 2012 todos los
requerimientos, revisiones, y certificaciones (certificadas por notario piblice como requiere la regulacién
vigente) sobre las responsabilidades de Gobiemneo Corporativo. Destacan nueve (9) puntos principales: {i}
Revision y Aprobacion de Estrategia de Negocio; (i1} Revisién de las Funciones de los principales Comités
del Banco-Auditoria, Riesgo, Cumplimiento; (iii) Revision y aprobacion del Sistema de Control Interno; |
(iv) Revisién de la Gestiou de Riesgo y Aprobacién de conocimiento de la Junta Directiva de la Politica de
Gestion de Riesgo; (v) Revision de las Estrategias de Negocio de las principales 4reas de negocio del |
Banco y de las subsidiarias; {vi) Revisidbn vy Aprobacién de los Estados Financieros; (vii) Revisién y |
Aprobacién del Plan de Auditoria Interno y Externo; (viii) Revisién del Plan de Tecnologia y del Plan de :
Continnidad de Negocios; (ix) Revision del Plan de Contingencia de Liquidez.

i

Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

| a. Supervisién de las actividades de la organizacién por la Junta Directiva.

' Se actualizan reglas y procedimientos de la organizacién incluyendo Evaluacién de Desemperfio del

Gobierno Corporative de acuerdo a la nueva regulacion.

b. Existencia de criterios de mdependencia aplicables a la designacidn de Directores frente al control :

accionario.

Se aplican crterios de independencia en la aplicacion del Gobieno Corporativo.

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
administracion.

Si existen procesos aplicables y garantizan criterios de independencia.

de empleados o directivos.

Si existen reglas, procesos y controles que impiden toma de decisiones sobre un gmpo reducide de
empleados o directivos. Existen limites de aprobaciones que llegan a los diferentes comités y se esta
pomiendo en marcha todo un sistema de control interno en cumplimiento de la regulacién.

e. Constitucién de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion de Riesgos, de |
Aunditoria.
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. En la actualidad existen los siguientes comités:

¢  Comité Ejecutivo

s Comité de Auditoria

s  Comité de Cumplimiento
s Comité ALCO

s Comité de Riesgo

s  Comité de Tecnologia

*  Comité de Operaciones

f. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que féﬂejen ia
toma de decisiones.

En todas las Juntas Directivas mensuales, se levantan actas que constan debidamente en el Libro de actas
del Banco. Ademés la existencia de un Comité Ejecutivo con periodicidad semanal donde también se
levantan Actas de todo lo evaluado.

' g. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion.

Los Directores y Dignatarios tienen acceso a recabar y obtener informacidn.

| Indique si se ha adoptado un Cédigo de Ftica. En caso afirmativo, sefiale su método de divulgacion a
. quienes va dirigido.

| Existe un Cédigo de Ftica el cual es de lectura obligatoria, representando un conjunto de valores

cotporativos, log cuales se distribuyen a los Colaboradores una vez formen parte del Banco. De igual
forma, estos documentos estan publicados en la Intranet en la cual todos los Colaboradores tienen acceso.

Junta Directiva

k=

-indjque si las reglas de Gobiemo Corporativo establecen parAmetros a la Junta Directiva en relacién con
los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacitn y comunicacién de la empresa para con sus accionistas y terceros, ademds de |
cada una de las sucursales. !
Por lo menos, una vez al afio se celebra una asamblea de accionistas que tiene como objetivo entregar
mformacién a los acciomstas de la empresa. Los estados financieros del Banco, son publicadoes tanto en
la pagina web, que es de acceso publico, como en un diario de circulacién nacional. Con periodicidad
mensual se informa a la Junta Directiva ¥ al Comité Ejecutivo sobre el desempefio Financiero del
Banco y su comparacion con Bancos locales del sistema, semanalmente se hace del conocimiento del
Comité Ejecutivo sobre los desarrolios de la liquidez del Banco.

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de decisiones.

Los Directores y Ejecutivos se abstienen de participar en decisiones relativas y operaciones del Banco
cuando existen conflictos de intereses, Los procesos del Banco offecen un marco adecuado para su |

desarrollo,

c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucién y destitucién de los primcipales
¢jecutivos de la empresa.

Estas normativas estin consideradas dentro los Procedimientos de Reclutamiento y Seleccién (Gestion
Humana) y estin fundamentadas en lo que establecen las disposiciones legales en la Repuiblica de Panama.

d. Sistemas de Evaluacion de Desempeiio de los Ejecutivos clave.
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i el desempefio de todos los Ejecutivos claves, tomando en cuenta los resultados de su gestion.

- ¢. Control razonable del resgo.

¢ El Banco cuenta en la VP de Riesgo con un Departamento de Riesgos en ¢l cual se realizan evaluaciones
e los tipos de riesgos de los procesos y actividades ejecutadas en el Banco, las cuales estin normadas en
¢ un Manual de Procedimientos de Riesgo.

. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién financiera de la empresa.

Las actividades propias del Banco estin normadas mediante leyes, acuerdos y circulares, y son
Supervisadas por ¢l ente regulador, Superintendencia de Bancos de Panama, quien por lo menos una vez
al afio, mediante auditorias in Situ, se asegura que se cumplan con las pormas establecidas.

: g. Proteccidn de los activos, prevencién y deteccitn de fraudes y otras irregularidades.

. Existen Manuales de Procedimientos que hacen referencia a estos temas y controles que mitigan cada uno
! de los riesgos. El Departamento de Auditeria y Control Intermo se aseguran mediante revisiones en las
* areas que se cumplan y que no existan fallas en los controles.

" h. Adecuada representacién de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios.

No aplica.

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision periddica.
Si existen métodos de control mtemo, a través de los siguientes comités:

«  Coinité Ejecutivo

Esta ¢conformado por el Presidente, Tesorero y Secretario ¥ un Director Principal, asignado por la
Asamblea de Accionistas y ¢l Gerente General. Los VP de Riesgo y Planificacién asisten como
invitados. Entre sus funciones estin: (i) velar por la solidez financiera de toda la organizacién y (if)
dar seguimiento al plan de negocios anual aprobado por la funta Directiva. Esie comité se reiine una
vez al mes, previo a la correspondiente Junta Directiva.

e Comité Crédito Consumo

Esia conformade por el Gerente General, Vicepresidente de Riesgo, Vicepresidente de Consumo. :
Entre sus funciones estan la aprobacion de las solicitudes de crédito dentro de los limites de
aprobacién de crédito segin el tipo de producto. En caso de que el crédito exceda el limite, la
aprobacion del mismo debe presentarse para consideracion del Comité Ejecutivo.

« Comité de Crédito Corporativo

Esta conformado por ¢l Gerenie Geperal, Vicepresidente de Riesgo y Vicepresidente Corporativo.
Entre sus funciones estin la aprobacién de las solicitudes de crédito dentro de los liimites de
aprobacién de crédito segiin el tipo de producto. En caso de que ¢l crédito exceda el limite, la
aprobacién del mismo debe presentarse para consideracién del Comité Ejecutivo. Este comité se
reline dos veces por semana.

» Comité de Auditoria
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Presidido por el Director Independiente de la Junta Directiva, dos Directores Principales asignados por
la Asamblea de Accionistas. Participan el Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General, Vicepresidente
de Riesgo, Vicepresidente de Finanzas y el Vicepresidente de Auditoria Interna, como Secretario. :
asiste al comité pero sin derecho a voto. Entre sus funciones estin (i) velar por el correcto
funcionamiento del sistema de control intemo, (ii) €l cumplimiento y ejecucién de (a) programas de
auditoria interna y externa y (b) medidas correctivas implementadas en funcion de las evaluaciones -
realizadas por los auditores internos, externos y de la Superintendencia de Bancos, (iii) evalia el
desemperio de la funcion de auditoria interna y externa para asegurar ¢l cumplimiento de acuerdo a las -
necesidades del Emisor y (iv) coordina y evalita con auditoria interna y externa la eficiencia del
sistema del conirol interno. Este comité se reine una vez al mes.

«  Comité Cumplimiento

Esta conformado por el Gerente General, un miembro de la Junta Directiva, el Vicepresidente de
Cumplimiento, Vicepresidente de Riesgo, Vicepresidente de Administracién, Vicepresidente de
Auditorfa Interna (voz), Vicepresidente de Legal, Gerentes Subsidiarias (voz). Entre sus funciones
estén la propuesta y aprobacién de las Politicas, Normas y Procedimientos del Banco en materia de
Prevencién del Blanqueo de Capitales y Financiamiento del Terrorismo y temas relacionados con la
Normativa Bancaria.

« Comité de ALCO

Esta conformado por el Gerente General, Vicepresidente de Tesoreria, Vicepresidente de Riesgo,
Vicepresidente de Finanzas, Vicepresidente de Consumo y Vicepresidente Corporativo. Este comité se -
reime seglin requerimiento para dar seguimiento a la liquidez del Banco asi como aprobar

adquisiciones de inversiones. '

» Comité de Riesgo

Estad conformado por un miembro de la Junta Directiva como Presidente del Comité, un Director
Presidente del Comité de Auditoria, Gerente General, Vicepresidente de Riesgo (derecho a voz).
Entre sus funciones estan el de realizar la planificacion de riesgo, monitorear su cumplimiente y servir
de enlace entre 1a Junta Directiva y las unidades mvolucradas en la gestion de riesgo. Este comité se
reine al menos una vez cada dos meses.

»  Comité de Operaciones

Esta conformado por el VP de Operaciones y T1 quien lo preside y lo integran los VP de Riesgo,
Auditoria y Finanzas y Contabilidad. Entre sus principales funciones estin la aprobacion de los
Manuales de Politicas y Procedimientos del Banco, informar al Comité Ejecutivo sobre cualquier tema
que consideren de importancia para elevar a dicha instancia y apoya a la VP de Operaciones en la
solucién de temas criticos que representen riesgo para el Banco asi como también que impacten la
operativa diaria, imagen del Banco y el servicio al cliente.

[

! Indique si las reglas de gobierno corperativo contemplan incompatibilidades de los miembros de la Junta
Directiva para exigir o aceptar pagos u oiras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la consecucion de
intereses personales.

Se contempla dentro del Manual de Etica.
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“Composicion de Ia Junta Directiva

>

a. Niunero de Directores de la Sociedad

. Bl mimero de directores esti conformado por 8 principales y 3 suplentes.

b. Niimero de Directores Independientes de 1a Administracion

No existe,

c. Nimero de Directores Independientes de los Accionistas

Accionistas

[~

Prevén las reglas de gobiemo corporativo mecanismos para asegurar el goce de los derechos de los
accionisias, tales como:

i 8i

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobiemo corporativo y su observancia,

- Si

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccion de auditores externos.

| c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o |

estatutos de la sociedad.

Si

d. Acceso a informacién referente a remuperacién de los miembros de la Junta Directiva

No aplica.

e. Acceso a informacién referente a remuneracién de los Ejecutivos Clave.

Si.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los empleados
de la sociedad.

No aplica.

Comités

%0

Prevén las reglas de gobierno dorporalivo 1a conformacitn de comités de apoyo tales como:

a. Comité de Auditoria ; o su denominacién equivalente |

A través de este Comité se¢ le da seguimiento a los puntos relacionados con las reglas de Gobierno
Corpomativo, reguladas en el acuerdo 5-2011.

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos; o su denominacién equivalente.

Los temas relacionados con Prevencién del Blanqueo de Capitales, monitoreo de transacciones y oiros, en
apego a un buen Gobierno Corporativo, son manejados en el Comilé de Curoplimiento, al igual que lo
referente a la planificacién, gestién y monitoreo de riesgo, en el Comité de Riesgos. 1
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c. Comité de Evaluacién y Posiulacién de directores independientes v ejecutivos clave; o su denominacion

equivalente.

No existe un comité, pero hay politicas de Recursos Humanos para la seleccidn del personal clave y
perfiles del puesto.

d. Otros:

En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constintidos dichos Comités para el periodo
cubierto por este reporte?

| Si

a. Comits de Anditoria

b. Comité de Cumplimiento.

Si

Conformacion de los Comités

10.

Indique cémo estin conformados los Comités de: VER RESPUESTA DE PREGUNTA 4 LITERAL | .

11.

a. Ejecutivo. Integrado por 4 (Presidente, Tesorero y Secretario y un Director Principal)

b. Auditoria. Integrado por 5 (Presidente, Tesorero y Secretario de la Junta Directiva y un
Director Principal) mis el Gerente de Auditoria Interna.

Riesgo Integrado por 5 (4 Vicepresidentes y el Secretario de la Junta Directiva).

d. Operaciones. Integrado por 5 (4 Vicepresidentes y el Secretario, Gerente de OYM)

5

V PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

NO APLICA.
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VI PARTE
DIVULGACION

1. Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgari el Informe de Actualizacion
Anual y el nombre del medio:

Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso piblico:
www._banvivienda.com

2. Fecha de divulgacién.

21 Los estados financieros auditados del Banco, estin en la pagina web del Banco, la cual es de
acceso piiblico, desde el 01 de abril del 2015, asi como el formulario IN-A correspondiente al
afio 2014. En la pagina web del Banco, aparece informacion actualizada de esta institucion
Bancaria, su Junta Directiva y ejecutivos principales.

22 Este Documento ha sido preparado con el consentimiento de gue su contenido serd puesto a
disposicion del inversionista y del piblico en general.

NA ESTHER DEA.A €U IA DE GONZALEZ
En represkntacion del Sr. Juan Ricardo de Dianous Henriquez
BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A.
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KPMG Teléfono: (507} 208-0700
Apartado Postal 816-1089 Fax: (607 263-9852
Panama 5, Republica de Panama Internet: www.kpmg.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Junta Directiva y Accionistas
Banco Panamefio de la Vivienda, S. A. y subsidiarias

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompafan de Banco Panamerfio de
la Vivienda, S. A. vy subsidiarias los cuales comprenden el estado consolidado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2014, y los estados consolidados de resultados, utilidades
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas
que comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros Consolidados

La administracion es responsable por la preparacion y presentacidn razonable de estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir la
preparacién de estados financieros consolidados que estén libres de errores de importancia
relativa, debido ya sea a fraude o efror.

Responsabilidad de los Audifores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros consolidados
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Intemacionales de Auditoria. Esas normas requieren gue cumplamos con requisitos éticos y que
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros consolidados estan libres de errores de importancia relativa.

Una auditorfa incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacidén de los riesgos de emrores de
importancia relativa en los estados financieros consolidados, debido ya sea a fraude o error. Al
efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable por la entidad de los estados financieros consolidados a fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la
presentacion en conjurio de los estados financiercs consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base para nuestra opinion de auditoria.

KFMG, wna sociadad civil paranmens, v firma de ls md de fimmas miemim independiemes de
FPMAG, ofitiadas a KPMG | ok Cox e [P L iored”l. una entidad suiza




Opinion

En nuestra opinién, los estados financieres consolidados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacion financiera consolidada de Banco Panameic de la
Vivienda, S. A. y subsidiarias al 31 de diciembre de 2014, ¥ su desempefio financiero consolidado y
sus flujos de efectivo consolidados por el afio terminado en esa fecha de conformidad con las
Normas Internacicnales de Informacion Financiera.

Parrafo de Enfasis

Segun se explica en las Notas 2 y 32, el Banco adopté al 31 de diciembre de 2014 las Normas
internacionales de informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad, por requerimiento de la Superintendencia de Bancos de Panama. Nuestra opinién no
incluye ninguna calificacion por este asunto.

KPH G

27 de febrero de 2015
Panama, Repiiblica de Panama




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2014

(Cifras en Balboas)

Activos

Efectivo y efechos de caja
Depésitos en bancos:
A la visla locales
A la visla extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Total de depdsitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja y depdsitos
en bancos

Valores Comprados baje Acuerdo de Reventa
Valores disponibles para la venta

Préstamas:
Mencs:

Reserva para pérdidas en préstamos

Inlereses y comisiones desconladas no ganadas
Préstamos, neto

Propiedades, mobiliario, equipos ¥ mejoras, neto
Activos varios:
Inlereses acumulados por cobrar
Plusvalia y adctive intangible
Gastos & impuestos pagados por anticipado
Impueste diferido, neto
Otras cusntas por ccbrar
Oftros activos
Tolal de activos varios

Total de aclivos

=
=]

13, 30

14, 26, 30

15, 26, 30

16

17

1
18
19

M de diciembre M de diciembre 1 de enero
2014 2013 2013
13,004,202 10,920,685 7,221,479

6,291,460 5,966,668 5. 877515
90,178,295 46,637,827 41,322,214
53,870,000 33,223,932 35,757,847
15,000,000 6,310,038 4,000,000

165,339,755 92,138,465 86,957,576
178,343,957 103,069,150 94,179,065
0 o] 4,870,649
224.969,216 270,500,178 167,577,551
878,450,969 830,651,595 593 273,239
{11,783,504) (13,805,990} {13,700,076)
{926,730) {1,637,907) (2,613,395)
965,740,735 815,507,698 676,959,768
34,709,083 37,077,085 19,682,033
6,287,911 5,948,717 4,001,838
0 6,512,495 6,004 806

1,775,717 1,962,410 1,394,420

3,582 446 3,802,493 4,036,667

8,646,578 5,380,985 13,117,628
48,314,431 27 184,64 20,992,792
68,607,083 50,791,734 49,548,151

1,472,370,074 1,276,935 845 1,01 2i81 ?!2(}?

Ef estado consolidado de sitvacidn financiera debe ser leido en conjunio con las notas

que forman parte integral de Jos esfados financieros consolidados,




Pasivos y Patrimonio

Pasivos:
Depdsitos locales:
A la vista
De ahomos
A plazo fijo

Depésitos extranjeros:
A la visla
De ahomos
A plazo fijo

Total de depdsitos

Financiamientos recibidos

Bonos per pagar

Valores Comerciales Negociables (WVCN's)
Intereses acumulados por pagar
Impueshe sobre la renla por pagar

Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes

Capital pagado en exceso
Acciones preferidas
Acriones en tesoreria
Reserva de valor razonable
Resenvas regulatorias
Utilidades ne distribuidas
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimonio

20, 30
22,30

22,30
"
23

24
24
24
24
14

25

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero
2014 2013 2013

98,413,799 103,520,800 78,544,277
261,141,736 201,162,141 185,757,472
568,510,872 * 524,251,434 479,230,114
928,066,407 828,934,415 743,531,863
5,379,825 5,838,172 7.421,758

49, 357 561 37,919,874 37,098,736
63,310,919 48,187,713 35,656,175
119,048,305 91,945,759 50,176,669
1,047,114,712 520,880,174 823,708,532
117,615,690 83,243,948 o]
66,123 652 96,592,756 7.515704
76,807,007 30,491,000 30,000,000
2,753,680 1,909,174 1,508,376
220,429 1,445,413 950,968
24,099,387 26,117,623 25,250,313
1,334,735 557 1,160,680,088 888,933,893
27,259,805 27,269,805 27,259,805
51,020,808 51,020,808 51,020,808
34,000,000 33,000,000 33,000,000
0 o [14,555)

(7,609,434} (10,281,974) 4,668,039
12,950,081 1,044,252 262,450
20,013,257 14,312,866 7,686,767
137,634,517 116,255,757 123,883,314
1,472,370.074 1,276.935.845 1,012,817 207




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por el afo terminado al 31 de diciembre de 2014

(Cifras en Balboas)

DOperaciones continuadas
Ingresos por inlereses y comisiones:
Intereses sobre:

Préstamos
Depositos en bancos
Inversion en valores
Comisiones sobre préstamos

Total de ingresos por intereses y comisiones

Gastos de intereses:

Depositos

Financiamieros recibidos

Bonos

Valeres Comerciales Negociables (VCN's)
Total de gastos de intereses
Ingresos neto de intereses y comisiones

Oiros ingresos {gastos):
Ganancia en instrumenlos financiers, neta
Comisiones ofras
Dividendos recibidos
Otros ingresos
Gaslos por comisiones y otros gastos
Total de otros ingresos (gastos)

Provisién para pérdidas en préstamos

Provision para bienes adjudicados

Ingreso neto de intereses y comisiones
después de provisiones

Gaslos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal
Depreciacion y amortizacion
Amortizacién de intangibles
Otros gastos

Total gastos generales y administrativos

Utilidad antes de impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta-diferido

Impuesto neto

Utilidad neta de operaciones continuadas

DOperaciones descontinuadas
Utilidad en operaciones descontinuadas, neta
Utilidad neta

Utilidad por accién

11

28

2014 2013
58,155,462 49,864,117
273,763 130,329
15,006,083 12,675,060
4,800,049 4,859,265
78,235,357 67,528,771
30,800,024 27,714,620
3,105,411 801,426
4,023,523 1,266,450
1,461,855 1,149,233
39,390,813 30,931,729
38,844,544 36,597,042
7,027,314 4,155,653
5,117,130 8,698,275
1,000,000 0
1,292,904 1,907,379
(3,922,810) {842,652}
10,514,538 13,918,655
832,695 986,845
o o
48,526,387 49,528,852
15,301,862 15,722,917
2,532,548 2,140,855
0 30,785
13,345,189 14,445,546
31,179,999 32,340,203
17,346,388 17,188,649
(2,336,903} {2,333,191)
{220,047) (234,174)
{2,556,950) (2,567,365)
14,789,438 14,621,284
11,578,079 0
26,367,517 14,621,284
0.87 0.44

El estado consolidado de resultados debe ser feido en conjunic con 1as notas que forman parte infegral

de los estados financierps consofidados.




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014

(Cifras en Balboas)

2014 2013
Utilidad neta 26,367,517 14,621,284
Otras utilidades (pérdidas) integrales:
Partidas que son o seran reclasificadas a resultados
Reserva de valor razonable:

Cambio neto en valor razonable 6,563,924 (12,139,828)
Transferencia a resultados por venta de valores {3,791,384) (2,910,185)
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales 2,772,540 (15,050,013)
Total de utilidades integrales 29,140,057 (428,729)

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con fas notas
que forman parte integraf de estos estados financieros consolidados.




BANCO PANAMERO DE LA VIVIENDA, 5. A, Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica da Panama}

Eaiado Consolldado da Cambloes en el Fatrimento
Por el aite tarminado al 31 da diciembra de 2014

[Cliras en Balboas)

Ressrvas Regulatorias

Capltal Rasarva Excarc da
Accl paged Acclones Acclones an Reserva de de blenes Pravigidn provislén Utilidades no
Nota amunRE JLEY-T-TTS raforides tesorarla ¥alorrazgnable  adiydicadgs dinémica pogpcitice diatribuldas Totsl
Saldo al 1 dn anaro de 2013 27,258,805 51,020,808 323,000,000 {14,565} 4,860,038 343,482 4] 81,022 7,868 M7 123,882,314
Utllldad nete +} 0 Q i} o o] u] 1} 14,621,204 14,821,284
{tras pbrdidas integrakes:
Reserva de valor razonabla;
Cambic nely en valor razonable 0 4] a 4] (12,138,828) L] 1] 4] | {12,139, 828}
Monto nete ansherido & resultados o} 4] 1} 0 [2.010,185) o q 1] o {?,910,185}
Constituclén de resarves 0 o i [ 563,138 ] 228 B54 [781,782) g
Total de oires péndidas integrales Q 1] o 553,138 238854 {781, 792) {15,050 013}
Tolal de utilidades Intagrales g 1] o {15.050.013) 553138 a 228854 13,838 492 A28 728)
T 1 can los prop del banca
Contribuciones v disiribuciones
Revenla de acclones D o Q 14,565 0 4] a o} a 14,585
Dividendos pagadas - accl p 0 ] 4] a 4] 0 q {2,550,528) {2,550,526)
Divigendos pagados - acciones COMUnas [+} 1] 4] 1] 1] 4] i {4,834 187 {4,634 ,187)
Impuette complarmentarls 0 o 1] 1] 1] 1] 1] 0 28 898) {28 B88)
Total de contribuclonss y distribucionas "} 0 a 14 666 ] 4] 1] 0 {7,213 383 {7,198,828)
Salda al 31 de diclembre de 2013 27,268 805 51,020,808 33,000,000 1] {10,381,974) 598,620 1] 147 632 14,312,888 115,255,757
Ulilidad neia 0 0 1] 4] 1] o 4] 0 26,067 517 25,367 517
Oleas ulilidades integrales:
Reserva das valor razonable:
GCambio neto en el valor razonable o 0 4] o 8,663,924 o o D 0 6,583,924
Monto nela transfarido a resullados 0 °} ] 4] (3,791,384} o] 4] s} 4] (3,791.384)
Constilucidn da raservas g 0 4] 1] 755234 10,608,811 541,764 {11,805 6829) 1]
Total de otras utllidades Integrales 0 L] 4] 2,772,540 755234 10,608,811 541,784 (11,905,828) 2,772,540
Total de utllidades Integrates Q g 4] 2,772,540 755234 10,608,811 541,784 14 481,888 28,140,067
Traneacelones con |oe proplatarios dal banco
Contribuclones y dislribuciones
Anciunas praferidas 0 Q 1,000,000 4] 1] 1] 4] o {1,000,000) a
Dividendos pagados - acclones prateridas 1} 0 1] 1} 0 o 1] 0 {2,657,535) [2,557,535)
oi dos ios - acch Comunes a 0 0 o} 1] o) 1] s} {5,179,363) (5,179.363)
Impuesty complementaric Q Q <] a 1] a a 0 (24,399) (24,389)
Total de contribuciones y distribuclones 0 0 1,000,000 a 1] a 4] . 0 {6,761.387) (7,781,257}
Saldo al 31 de diclembre de 2014 24 27,259,805 51,020 608 34, 000,000 0 (7,608,434} 1 651 BS54 10,608 511 EBE 416 20,013,257 137 634 517
El ostade lidade de hios en of patrimonia debe ser jeldo en conjunto con las nolas qus forman perte infegrafl de ssios estados K f S E




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panamad, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014

{Cifras en Balboas)

£
o
&

Actividades de operacién:

Uilidad nete

Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacién:

Depredacion

Amorlizadon de inlangible

Pérdida nela por deterioro en préstamos

Ingresos de intereses financieros

Gastos de intereses financieros

Ganancia neta en venta y redendion de valores disponibles para la venia

(Ganancia por disposicion de subsidiaria

Gasto de impuesto sobre la renta

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Depodsitos a plazo en banco con vencimiento original a mas de 90 dias
Valores comprados bajo acuerdo de reventa
Préstamos

Gastos e impuesios pagados por anticipado

Credito fiscal por realizar

Otros activos

Depositos de clientes

Otros pasivos

Efective generado de operaciones:

Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuesio sobre la renta pagado

Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Actividades de inversion:

Compra de inversiones en valores

Venta, redencion y amortizacion a capital de inversiones en valores
Compra de propiedad, mobiliarios y equipos

Venta de propiedad, mobiliarios y equipos

Efecto por desapropiacion de subsidiaria

Adquisicién de activo inlangible

Flujos de efectivo de tas actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Financiamientos recibidos

Pagos de financiamientos recibidos

Producto de la emisidn de valores comerciales negociables
Redencién de valores comerciales negociables

Producto de la emision de bonos

Pagos de bones

Reventa de acciones

Dividendos pagados - acciones preferidas

Dividendos pagados - acciones comunes

{mpuesto complementario

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalente de efectivo al inal del afio 13

El estade consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

8

2014 2013

26,367,517 14,621,284
2,532,948 2,140,955

0 30,785

832,695 986,845
(73.435,308)  (62,669,506)
39,390,813 30,931,729
(7,027,314) (4,155,653)
{10,457,504) 0
2,556,950 2,567,365
1,000,000 200,000

0 4,870,649
(151,085,732)  (139,534,775)
186,693 (567.990)
{6,937,518) (2,534,443)
(21,688,183) 5,898,362
126,234,538 97,171,642
(5,635,289) (1,205,610)
73,096,114 60,722,627
(38,546,307)  (30,530,931)
(2,057,302) (1,584,944)
(44652,189) _ (22,641,609)
(606,910,885)  (650,906,372)
662,241,701 537,089,385
(2,490,195)  (19,555,988)
2,325,249 19,981
23,312,778 0
0 (538,474)
78,478,648 (133,891,468)
129,718,459 133,243,948
(95,345,717)  (50,000,000)
62,593,007 30,491,000
(16,277,000)  (30,000,000)
0 100,000,000
(30,469,104)  (10,922,948)
0 14,565
(2,557,535) {2,550,528)
{5,179,363) {4,634,167)
(24,399) (28,698)
42,458,348 165,613,172
76,284,807 9,080,095
101,059,150 91,979,055
177,343 957 101,059,150




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Repiiblica de Panama)

Notas a [os Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2014

(Cifras en Balboas)

(N

Informacion General

El Banco Panameiio de la Vivienda, S. A. estd constituido de acuerdo a las leyes de la
Repiiblica de Panama. El Banco inicié operaciones en abril de 1981 bajo licencia general
otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panama (“la Superintendencia”, la cual le
permite efectuar indistintamente negocios de banca en Panama y t{ransacciones que se
perfeccionen o surtan sus efectos en el exterior y realizar aquellas otras actividades que la
Superintendencia autorice. El Banco Panamefio de la Vivienda S. A. y subsidiarias sera
referido colectivamente como el "Banco”. Grupo Mundial Tenedora, S.A., es la compaiiia
controladora del Banco.

Las oficinas principales del Banco se encuentran ubicadas en Avenida Boulevard Costa del
Este, Edificio GMT, ciudad de Panama, Republica de Panama.

El Banco es duefio o controla significativamente las siguientes compaiiias subsidiarias:

Pais de Participacion
Actividad Incorporacion Controladora
2014 2013
Progreso — Administradora Nacional de
Inversiones, Fondos de Pensiones y Administracion de inversiones, fondos
Cesantias, S. A. de pensicnes y cesantias Panama 0% 100%
Mundial Servicios Fiduciarios, 5. A. Administracion de fideicomisos Panam3 100% 100%
Descuento de facturas, documentos
Banvivienda Leasing & Factoring, S. A. por cobrar y Administracion de Leasing  Panama 100% 100%
Banvivienda Assets, Inc. Administracién de Activos Islas Caiman 100% 100%

(2)

El 30 de noviembre de 2014, el Bancc vendié su participaciéon en la subsidiaria Progreso —
Administradora Nacional de Inversiones, Fondos de Pensiones y Cesantias, S. A. (Nota 29).

Base de Preparacion

{a) Declaracion de cumplimiento
Estos son los primeros estados financieros del Banco preparades de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y se ha aplicado la NIIF 1
Adopcion por Primera Vez de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera.

La Nota 32 proporciona una explicacidn de como a transicion a las NIIF ha afectado la
situacion financiera, el desempefio financiero y los fiujos de efectivo de! Banco.

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados por la Junta Directiva para
su emision el 27 de febrero de 2015.




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

(3)

Base de Preparacién, continuacién

(b) Base de Medicién
Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico,
excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion
Valores disponibles para la venta Valor razonable

(c) Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros estan presentados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de
los Estados Unidos de Aménca. La Repiblica de Panama no emite papel moneda
propio y, en su lugar, el dolar (US$) de los Estados Unidos de Ameérica es utilizado
como moneda de curso legal, la cual se considera como |la moneda funcional del Banco.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados y
en la preparacion de los saldos iniciales bajo NIIF del estade consclidado de situacion
financiera al 1 de enero de 2013, para propésitos de la transicion a NIIF.

{(a) Base de Consolidacion
(a. 1) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas confroladas por el Banco. El Banco
controla una subsidiana cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la parficipada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalia
nuevamente si controla una parficipada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consclidados desde la fecha en que comienza el
control hasta la fecha en que cesa el mismo.

(a.2) Sociedades de Inversidon y Vehiculos Separados
Ei Banco maneja y administra activos mantenidos en fideicomisos y otros
vehiculos de inversion en respaldo de los inversores. Los estados financieros de
estas entidades no son parte de estos estados financieros consolidados, excepto
cuando el Banco fiene control sobre la entidad.

10




BANCO PANAMERNO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

()

(a.3) Entidades Estructuradas

Una entidad esiructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada; tales como, su propdsito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacion con otras partes; y la exposicién a los rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada.

(a.4) Transacciones Eliminadas en la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

(a.5) Férdida de Control
Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, vy el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se reconoce
en resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida
de control. Si el Banco retiene alguna participacion en fa subsidiaria anterior, ésta
sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierda el control.

(a.6) Participacion no Controladora
Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiana que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

Medicion de Valor Razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco
tenga acceso en el momento. EIl valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base de
negocic en marcha.

11




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(¢)

(d)

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Banco utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconocimiento inicial es normalmente el precio de transaccion.

El valor razonable de un depgsito a la vista no es inferior al monto a pagar cuandoe se
convierte exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propositos del estado consolidado de flujps de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depositos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depositos pignorados.

inversiones en Valores

Las inversiones en valores son clasificadas a la fecha de liquidacién, e inicialmente son
medidas al valor razonable mas los costos incrementales relacionados a la transaccion.
Subsecuentemente, son contabilizadas con base en las clasificaciones mantenidas de
acuerdo a las caracteristicas del instrumento y la finalidad para la cual se determind su
adquisicion. La clasificacion utilizada por el Banco se detalla a continuacion:

(d.1) Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con el propésito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones en el precio del
instrumento. Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en el
valor razonable se presentan en el estado consolidado de resultados en el periodo
que se generan.

(d.2) Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencidn de
mantenerlas por un pericdo de tiempo indefinido, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambics en las tasas de interés,
tasas de cambios o precios de mercado de las acciones. Estas inversiones se
miden a su valor razonable y los cambios en valor se reconocen directamente en
el estado consolidado de utilidades integrales usando una cuenta de valuacion
hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o se haya determinado que
una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo caso, la ganancia o pérdida
acumulada reconocida previamente en el estado consolidado de utilidades
integrales se incluye en el resultado de operaciones en el estado consolidado de
resultados.

12




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(e)

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no
pueden ser medidos completamente, las inversiones permanecen al costo.

Deterioro de Valores Disponibles para fa Venta

El Banco evalia a cada fecha del estado de situacion financiera, si existe una
evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En el caso de que
las inversiones sean clasificadas como disponibles para la venta, una disminucién
significativa y prolongada en el valor razonable por debajo de su costc es
considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si exisle alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resuliados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento esta cobjetivamente
relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por deterioro reconocida en
ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se reversard a través del estado
consclidado de resullados.

Prestamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se ceotizan en un mercado activo y se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamos y el Banco no tiene la intencion de
venderlas inmediatamente o en un corto plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, mencs los intereses y comisiones no devengadas y la
reserva para pérdidas en préstamos. Los intereses y comisicnes no devengadas se
reconhocen como ingresos durante la vida de los préstamos utilizando el método de tasa
de interés efectiva.

Los amendamientos financieros consisten principalmente en contratos de arrendamiento
de equipo rodante, los cuales son reportados como parte de la cartera de préstamos
por el valor presente del arendamiento. La diferencia entre el monio brute por cobrar y
el valor presente del monto por cobrar se registra como intereses no devengados, la
cual se amortiza a ingresos de operaciones utilizando un método que refleja una tasa
periédica de retorno.

El factoraje consiste en la compra de facturas, los cuales se presentan a su valor

principal pendiente de cobro. Estas facturas por cobrar reflejan el valor presente del
contrato.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(?

Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco eval(a a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, si existe
alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos. El
monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconoce como
gasto de provisidn en el estado consoclidado de resuftados y aumenta una cuenta de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en el estado consolidado de situacidén financiera. Cuando un préstamo se
determina como incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de la referida cuenta
de reserva y las recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados
como incobrables, aumentan a la cuenta de reserva.

Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodolegias para determinar
si existe evidencia objetiva de deterioro, es decir, individualmente para los préstamos
que son individualmente significativos y coleclivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos.

(f.1) Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deteriorc en préstamos individualmente evaluadcs se determinan
con base en una evaluacién de las exposiciones caso por caso. Si se determina
que no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individualmente
significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares y se evalda ccleclivamente por deteriorc. La pérdida por deterioro es
calculada comparando el valor aclual de los flujos de efectivo futuros esperados,
descontados a la tasa efectiva criginal del préstamo, contra su valor en libros
actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce como una provision para
pérdidas en el estado consolidado de resultados. El valor en libros de los
préstamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.

(f.2} Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propésitos de una ewvaluacidn colectiva de deterioro, el Banco
principaimente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oporiunidad de las recuperaciones y el monto
de la pérdida incurrida, vy realiza un ajuste si las condiciones actuales econémicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores 0
menores que las sugeridas por las tendencias histéricas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra los resultados reales para asegurar
que sigan siendo apropiados.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(@

{f.3) Reversion por Deferioro
Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacicnada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monte de cualguier reversion se reconoce en el estado consclidado
de resultados.

(f.4) Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes
El Banco utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas
relacionadas con contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa
en base a una provisidn que se reconoce como gasto de provision en el estado
consolidado de resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas
relacionadas con estas contingencias de naturaleza crediticia.

(f.5) Préstamos Renegociados o Reestruclurados

Consislen en activos financieros que, debide a dificultades en la capacidad de
pago de! deudor, se les ha documentado formalmente una varacion en los
teérminos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa o garantias), y el
resultado de la evaluacidon de su condicidn actual no permite reclasificarlos como
normal. Estos préstamos una vez que son renegociados o reestructurados se
mantienen en la categoria asignada, independientemente de cualguier mejoria en
la condicion del deudor posterior a la renegociacion o reestructuracion.

Propiedades, Mobiliario, Equipos y Mejoras

Propiedades, mobiliario, equipos y mejoras comprenden edificios, mobiliarios y mejoras
utilizados por sucursales y oficinas. Todas las propiedades, mobiliarios, equipos y
mejoras son registrados al costo histérico menos depreciacion acumuliada. El costo
historico incluye el gasto que es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reccnocen
como un activo separado, segun corresponda, s6lo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones vy
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.

Los gastos de depreciacion de propiedades, mobiliarios y equipos se cargan a las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida dtil de
los activos. La vida dtil de los activos se resume como sigue:

- Edificio y mejoras 10 - 40 afios
- Equipo redante 2 -7 anos
- Mobiliario y equipos 4 - 15 anos
- Mejoras a la propiedad arrendada 5 -10 afios
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panam3a, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(h)

(i)

1

La vida (il de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del estado
consolidado de situacién financiera. Las propiedades y equipo se revisan para deterioro
siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que el valor
en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo se reduce
inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el
valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre el valor
razonable del activo menos el costo de vender y valor en uso.

Flusvalia y Activos Intangibles

(h.1) Plusvalia
La plusvalia representa el exceso del precio de compra sobre el valor razonable
de los activos netos adquindos, resultantes de |la adquisicidn de una empresa
subsidiaria 0 de la compra de intereses ¢ participaciones en negocios en conjunto
y compaliias asociadas, realizada por el Banco.

Toda plusvalia se asigna a una o mas unidades generedoras de efectivo de una
entidad y se evalda por deterioro a ese nivel. La prueba de deterioro requiere que
el valor razonable de cada unidad generadora de efectivo se compare con su valor
en libros. La plusvalia se presenta al costo menos las pérdidas acumuladas por
deterioro. Las pérdidas por deterioro, de haber alguna, se reflejan en el estado
consolidado de resultados.

La plusvalia, incluyendo la plusvalia existente previamente, y los activos
intangibles con vida dtil indefinida, no son amortizados, pero son evaluados para
deterioro por lo menos una vez al afio y cuando haya indicio de posible deterioro.

(h.2) Activos Intangibles
Los activos intangibles con vida il definida, se reconocen inicialmente al costo y
se amortizan durante su vida dtil, la cual se revisa anualmente. La amortizacién
se calcula utilizando el método de linea recta sobre vida til estimada de 20 anos.

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.

Depésitos, Bonos por Pagar, Financiamientos Recibidos y Valores Comerciales
Negociables

Estos pasivos financieros comesponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son medidos inicialmente a valor razonable, menos los costos directos
incrementales de la transaccion. Subsecuentemente, se medien al costo amortizado,
utilizando el método de tasa de interés efectiva, excepto para los pasivos que €l Banco
decide registrar a valor razonable con cambios en resultades. El Banco clasifica los
instrumentos de capital en pasivos financieros o en instrumentos de capital de acuerdo
con la sustancia de ios téminos contractuales del instrumento.
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(k)

0

(m)

Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, el Banco tiene
una obligacién presente, ya sea legal o implicita, pueda hacerse una estimacion fiable, y
es probable que el Banco tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar tal pasivo u obligacion.

Garantias Financieras

Las garantias financieras emitidas son coniratos que exigen al Banco realizar pagos
especificos en nombre de sus clientes, para rembolsar al beneficiario de la garantia, en
caso que el cliente no cumpla con el pago en la fecha acordada, segun los términos y
condiciones del conirato.

Los pasivos por garantias financieras son reconocidos inicialmente al valor razonable,
este wvalor inicial es amortizado por la duracion de la garantia financiera.
Subsecuentemente, la garantia se registra al mayor entre el monto amortizado y el valor
presente de los pagos futuros esperados. Las garantias financieras estan incluidas en
el estado consolidado de situacidn financiera dentro del rubro de otros pasivos.

Ingresos y Gastos por Infereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado consolidade de
resultados utilizando el método de tasa de interés efectiva. La tasa de interés efectiva
es |la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con el valor
en libros del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el
Banco estimard los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones
contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras.

El céleulo incluye todas las comisiones, costos de transaccion y cualquier otra prima o
descuentos pagados o recibidos que sean parte integral de la tasa de interés efectiva.
Los costos de transaccidon son los costos directamente atribuibles a la adquisicidn,
emisién o disposicién de un activo o pasivo.

Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados
incluyen:

- Intereses por activos y pasivos financieros medidos a costo amortizado calculados
sobre una base de tasa de interés efectiva.

- Intereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre una
base de tasa de interés efectiva.

Generalmente, las comisiones sobre activos financieros a corto plazo son reconocidos
como ingreso bajo el método de efectivo debido a su vencimiento a corto plazo
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(n)

(o)

{p)

(g)

(r)

(s)

Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

Ingresos por Dividendos
Los dividendos son reconocidos en el estado consolidado de resultados cuando el
Banco tiene los derechos para recibir el pago establecido.

Pflan de Aportaciones Finitas

Las aportaciones al plan de aportaciones finitas se reconocen como un gasto en el
estado consclidade de resultados en los periodos en que los servicios son prestados
por los empleados.

Adelantos Recibidos de Clientes

Se contabilizan como pasives diferidos y los mismos se reconoceran comeo ingresos por
la venta o alquiler de inmuebles, cuando estén listas las instalaciones para la ocupacion
y segun los acuerdos establecidos en los contratos respectivos.

Operaciones de Fideicomiso

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciario no se consideran
parte del Banco, y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es cbligacién del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los confratos y en
forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comision por la administracion fiduciana de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monte que
mantengan los fideicomisos o segin acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los iérminos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, timestral 0 anual sobre la base de devengado.

impuesto sobre la Renta

El impuesto scbre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable del
afo, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre |la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resultan de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activo y pasivo para reportes financieros y los saldos para propositos fiscales,
ufilizando las tasas impositivas que se espera aplicar a las diferencias temporales
cuando sean reversadas, basandose en las leyes que han sido aprobadas o a punto de
ser aprobadas a la fecha del estado consolidado de situacién financiera. Estas
diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se determina que el
impuesto diferidoc no se podra realizar en afios futuros, éste seria disminuido total o
parcialmente.
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)

(u)

v

(w)

Operaciones Descontinuadas

Una operaci6n descontinuada es un componente de la entidad que ha sido vendida o se
ha dispuesto de esta por otra via, o ha sido clasificado como mantenido para su venta,
y, (i) representa una linea de negocic o un drea geografica de operacién que sea
significativa y que puede considerarse separada del resto, (ii) es parte de un dnico plan
coordinado para vender o disponer por otra via de una linea de negocio © de un area
geografica de la operacidn que sea significativa y pueda considerarse separada del
resto; o (iii) es una entidad dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de
revenderia.

La clasificacion cormo una operacién descontinuada ocurre al disponer de la operacion o
cuando la misma cumple los criterios para ser clasificada como mantenida para la
venta, de ocurrir mas temprano. Cuando una operacién es clasificada como
descontinuada, el estado comparativo de resultados es re-presentado como si la
operacién hubiera sido descontinuada desde el inicic del pericdo comparativo.

Utilidad por Accién

La utilidad basica por accidén mide el desempefio del Banco sobre el periodo reportado y
la misma se calcula dividiendo la utilidad disponible para los accionistas comunes entre
el promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el periodo.

informacién de Segmentos

Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos gque seran asignados al segmento y evaluar asi su desempeifio, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este proposito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entomo econdémico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

Nuevas Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF) e Interpretaciones no

Adoptadas
A la fecha de los estados financieros consclidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

+ La version final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el
proyecto de reemplazo de la NIC 39. Entre los efectos mas importantes de esta
Norma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de los activos financieros.
Entre otros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de
medicién para activos financieros: costo amertizado y valor razonable. La NIIF
9 elimina las categorias existentes en NIC 39 de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar.
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- Elimina la volatilidad en los resultados causados por cambios en el riesgo de
crédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este
tipo de obligaciones no se reconocen en el resultado del periodo.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestién de riesgos.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerira un
maycer reconocimiente oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para 1a aplicacion de la NIIF 9 es para pericdos anuales que inicien en
o a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser adoptada en
forma anticipada.

* NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta Norma establece un marco integral
para determinar cémo, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido.
Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18 Ingrescs de
Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccién y la CINIIF 13 Programas
de Fidelizacion de Clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos anuales que
inicien en o después del 1 de enerc de 2017, con adopcidn anticipada permitida.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene el Banco, la adopcidn de estas
normas peodrian tener un impacto importante en los estados financieros, aspecto que esta en
proceso de evaluacion per la administracién.

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumente financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio para la contraparte. Las
actividades del Banco se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros
incluyendo derivados, y como ial, el estado consolidado de situacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva
del Banco ha aprobado una Politica de Administracion de Riesgos, la cual identifica cada uno
de los principales riesgos a los cuales esta expuesto el Banco. Para administrar y monitorear
estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientes comités, los cuales estan
conformados por ejecutivos claves:

Comité de Crédito

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)
Comité de Riesgo

Comité de Cumplimiento

Comité de Auditoria
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Estos comités estan encargados de monitorear, controlar y administrar prudentemente los
riesgos; estableciendo politicas y limites para su adecuada gestion, ademas de establecer
controles internos apropiados para la presentacion de la informacion financiera del Banco.

Adicionalmente el Banco esta sujeto a las regulaciones de la Superintendencia de Bancos de
Panama y la Superintendencia de Mercado de Valores de Panama, en lo concemiente a
concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre otras.

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de credito, contraparte,
mercado, liquidez o financiamiento y operacional, los cuales se describen a continuacion:

fa) Riesgo de Crédifo
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un active financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los témminos y condiciones pactados al momento en que el
Banco adquind u origind el activo financiero respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo prestatario, o
grupo de prestatarios, y segmenio geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revisiéon periédica.

La exposicion al nesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada,
en parte, a través de la obtencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periédicamente en funcidn de cambios y expectativas de los
mercados en que se actia, regulaciones y otros facteres a considerar en la formulacion
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el

desempeifio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicién de sus deudores.
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La Junia Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en los Comités de Crédito y en el Comité de Actives y Pasivos (ALCO), los cuales
vigilan periédicamente la condicion financiera de los deudores y emisores respactivos,
que involucren un riesgo de crédito para el Banco.

Maxima exposicidn
Valor en libros

A costo amertizado
Mormal

Mencion especial
Subrormal

Dudoso

Irecuperable

Monto bruto

Reserva por detlerioro
Comisiones no devengadas
Valor en libros, neto

Disponibles para la venta
Riesgoe bajo
Valor en libvos

Préstamos renegociados
Monto bruto

Monto deteriorado
Reserva por deterioro
Valor en libros, neto

No morosoes ni deteriorados
Mormal

Morosos pero no deteriorados
1 a 30 dias
31 aB0dias

Individuafmenmnte deteriorados
Mencién espedial

Subrormal

Dudoso

lmecuperable

Regerva por detericro
Individual

Colectivo

Total de reserva por deterioro

Préstamos Inversiones en Valores
31 de 3 de 1 de 31 de 31 de 1de
diciembre de diciembre de enero de diciembre de diciembre de enero de
2014 2013 2013 2014 2013 2013
078,450,969 §30.951.585 683273239 141,207 246 191.413.575 148.641.182
931,313,999 757,801,084 642,605,023 0 0 0
21,688 209 42 573 809 32,117 972 a] [ 1]
9,297,159 15,145,035 4,366,331 0 0 0
5,722 867 10,317,877 8,798,736 0 0 0
8,428,645 5113790 __ 5385177 0 0 0
978,450,969 830,951,595 693,273,239 0 0 o
{11,783,504) {13,805,920) (13,700,076} 0 0 0
(926 730) {1.637.907) {2,613 395} 0 0 ¢}
65740735 B15507.608 676.959.768 0 0 0
0 0 a 144,207 246 191,413,675 148,641,182
i 0 0 141207248  191413F75 148541182
=40 287,999 al317.473 =43.338 637 0 0 0
2,410,727 2831077 3,245,108 0 0 0
[2,313.985) {1,138 664) {1,012 131} 0 g 0
37984007  _ADJ7AA00 42326566 0 0 0
819212744  I07A27F16 599123630 0 0 0
108,097,008 49,973,468 43,481,383 o 0 0
3,004 247 0 0 0 a 0
112,101 265 49,973 468 _43.481.2393 0 0 0
15,815,810 37,851,128 18,471 978 4] 0 4]
7,630,368 13,472,771 1,745,374 a 0 o
4,119,449 8.647.443 6,587,302 0 0 0
130,321 552632 1,454,638 0 0 8]
28,785,948 =60.523974 28,250,297 0 0 0
—3290464  _6R7T7.451 —L325.069 0 0 ]
—8.493.060 5928 534 —6174.507 0 0 0
41783504 ~ I3A06000  _1A700N076 i 0 0

Los factores de mayor exposicidn de riesgo e informacion de los activos deteriorados, y
las premisas utilizadas para estas revelaciones son las siguientes:

- Deterioro en préstamos e inversiones en titulos de deuda:
La administraciéon determina si hay evidencia objetiva de deterioro en los préstamos,

basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses,

- Dificuftades en flujo de efectivo experimentadas por el prestatario;
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- Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas;
- Iniciacién de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicién competitiva del prestatario; y

- Deteriorc en el valor de la garantia.

Morosos pero no deteriorados:

Son consideradeos en meorosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valer en libros de dicho préstamo e inversién.

Préstamos renegociados o reestructurados:

Los préstamos renegociados ¢ reestructurades son aquellos que, debido a
dificutades en la capacidad de pagc del deudor, se les ha documentado
formalmente una variacién significativa en los términos originales del crédito (saldo,
plazo, plan de pago, tasa o garantias). El objetivo de la reestructuraciéon es
conseguir una situacién mas favorable para que el Banco recupere la deuda.

Reservas por deterioro:

El Banco ha establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la cartera de
préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que
son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deterioro se evalian de forma colectiva.

Castigos:
El Banco revisa periédicamente su cartera empresarnial deteriorada para identificar

aquellos créditos que ameritan ser castigados en funcion de la incobrabilidad del
saldo y hasta por el monto en que las garantias reales no cubren el mismo. Para los
préstamos de consumo no garantizados, los castigos se efectdan en funcién del
nivel de morosidad acumulada. En el caso de préstamos de vivienda y de consumo
garantizados, el castigo se efectla al ejecutar la garantia y por el monto estimado en
que éstas no cubren el valor en libros del crédito.

Depésitos Colocados en Bancos

El Banco mantiene depésitos colocados en bancos por B/.165,339,755 al 31 de
diciembre de 2014 (31 de diciembre de 2013: B/.92,138,465) (1 de enero de 2013:
B/.86,957,576). Esos depésitos se encuentran colocados en instituciones financieras
con calificacién de riesgo en los rango de AA+ y BBB+, segun la agencia calificadora
Fitch Ratings Inc.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Creédito y su Efecto Financiero

El Banco mantiene garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de credito, para
asegurar el cobro de sus activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a
confinuacion presenta los principales tipos de garantias tomadas con respecto a
distintos tipos de activos financieros.
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% de Exposicion que estd Sujeto a reguerimientos de Tipo de
Garantias Garantia
31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de
2014 2013 2013
Efectivo,
Propiedades y
Préstamos por cobrar 80.65% 75.91% 75.74% Equipos

Préstamos Hipofecarios Residenciales

La siguienie tabla presenta el rango de relacién de préstamos de ia cartera hipotecaria
con respecto al valor de las garantias (“Loan To Value™ — LTV). EI LTV es calculado
como un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacion al valor de la garantia. El
monto bruto del préstamo, excluye cualquier pérdida por detericro. El valor de la
garantia, para hipotecas, estad basado en el valor original de la garantia a la fecha del
desembolso y generalmente no se actualiza.

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

Rangos de LTV 2014 2013 2013

Menos del 50% 22,785,908 20,646,646 17,575,726

Entre 51% y 70% 83,662,665 79,292,238 67,504,362

Entre 71% y 80% 221,774,539 198,914,422 184,761,951

Entre 91% y 100% 51,746,531 44,771,065 39,227,611

Mas de 100% 2,322 911 2,225,006 2,483,329
382,292,654 345,849 377 311.532.979

El Banco no actualiza de forma rutinania la valoraciéon de las garantias mantenidas. Los
avaldos de las garantias se actualizan para los préstamos comerciales cada dos afios y
para los préstamos de consumo cuando el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa y el préstamo es supervisado mas de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacion, el Banco obtiene el avaldo de garantias porque el
valor actual de |la garantia es un insumo para la medicion de deterioro.

Activos Recibidos Mediante la Adjudicacion de Garantia

A continuacién, se presentan los activos financieros y no financieros que el Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucion
de otras mejoras crediticias durante el aio.

1 de enero de

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2014 2013 2013
Propiedades 1,101,194 1,903,717 2,469,850
Activo mantenido para la
venia 3,362,264 4] 0
Total 4,463.458 1.903.717 2.469.850
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Consurno
Otros Seclores

Concentracidn
geografica:
Panama
América Latina y el
Caribe
Estades Unidos de
América y Canada
Eurcpa

BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

La politica del Banco es realizar o ejecutar |a venta de estos activos, para cubrir los
saldos adeudados, de ser necesario. Por lo general, no es politica del Banco utilizar los
activos no financieros para el uso propio de sus operaciones,

Conceniracion def Riesgo de Crédito
El Banco da seguimiento a la concentracion del riesgo de crédito por sector y ubicacién
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los

estados financieros es el siguiente:

Préstamos Inversiones
31 de diciembrede 31 de diciembre de 1 de enero de 31 de diciembrede 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 203 2013 2014 2013 2013
978450969 £30,951.596 693,273,239 141 207 246 191,413 675 148,641,182
425,156,759 320,703,889 247,165,588 120,064,037 171,514,490 112,086,567
553,189,134 498,581,608 437,752,303 0 0 0
105,076 11,666,058 8,355 348 21,143,209 19,899,185 36,554 615

878,450,969 830,951,595 683273239 141,207,246 191.43.675

974,757,718 828,978,985 630,198,550 25,675,997 17,577,280 16,870,874
3,542,990 1,972,385 3,074,637 94,706,250 13,072,500 1]
150,261 0 52 20,824,999 160,763,885 31,949,200
0 225 o] 0 0 99,671,108
978,450.969 £30,951.596 B93 273939 141,207 24f 191413675 148 641,182

Las concentraciones geograficas de préstamos estan basadas en la ubicacién del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones se basa en la
ubicacién del emisor.

Riesgo de Contraparte

Es el riesgo de que una contraparte incumpla en la liquidacion de transacciones de
compra o venta de titulos-valores u otros instrumentos negociados en los mercados de
valores.

Las politicas de administracién de riesgo establecen limites de contraparies (cuentas de
custodia) que determinan, el monto maximo de exposicién neta a transacciones por
liquidar que el Banco puede tener con una contraparte. El Comité de Activos y Pasivos
(ALCO) es responsable de identificar aquellas contrapartes aceptables considerando su
trayectoria y capacidad de cumplir sus compromisos.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
(b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se define como el riesgo que el Banco tenga dificultad de cumplir
con todas sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son cancelados
a través del pago de efectivo u otro activo financiero. El riesgo de liquidez se puede ver
afectado por diversas causas, tales como: retiro inesperado de fondos aportados por
acreedores o clientes, el deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la reduccién
en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en
particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el
financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. El Banco administra
sus recursos liquidos para honrar sus pasivos al vencimiento de los mismos en
condiciones normales.

Administracién del Riesgo de Liquidez

Las politicas de administracion de riesgo establecen limites de liquidez que determinan
la porcion de los activos del Banco que deben ser mantenidos en instrumentos de alta
liquidez; limites de composicion de financiamiento; limites de apalancamiento; y limites
de plazo.

El Banco esta expuesto a requerimientos diarios sobre sus fondos disponibles a causa
de retiros en sus depoésitos a la vista y de ahorros, vencimientos de depésitos a plaze
fijo y obligaciones, y desembolsos de préstamos y de garantias.

La liquidez es monitoreada diariamente por la tesoreria del Banco y periédicamente por
la Unidad de Riesgo. Se ejecutan simulaciones que consisten en pruebas de estrés que
se desarrollan en distintos escenarios contemplando condiciones nomales o mas
severas para determinar la capacidad del Banco para enfrentar dichos escenarios de
crisis con los niveles de liquidez disponibles. Todas las politicas y procedimientos de
manejo de liquidez estan sujetos a la revision del Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y
aprobacion de la Junta Directiva.

Exposicitn def Riesgo de Liguidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracién del riesgo de liquidez es el
indice de activos liquidos neto sobre depdésitos recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo, los depésitos en bancos que no excedan los ciento
ochenta y seis (186) dias contados a partir del informe de liquidez, y otros activos
liquidos autorizados por la Ley Bancaria y regulaciones locales. Los depdsitos recibidos
de clientes corresponden a depositos a la vista, depositos de ahorro y depositos a plazo
fijo cuyo vencimiento no exceda ciento ochenta y seis (186) dias) contados a partir del
informe de liquidez salvo la porcidn que garantiza préstamos en el propio Banco y por el
saldo garantizado pendiente a la fecha del informe.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repuablica de Panarna)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administraciéon de Riesgos Financieros, continuacion

A continuacidon se detalla el indice de liquidez del Banco, informados a la
Superintendencia de Banco de Panama; este indice no debe ser inferior al 30%:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de
2014 2013 2013
Al cierre del ano 41,28% 48.06% 56.24%
Promedio del afio 42 .55% 45 78% 49.35%
Maximo del afio 46.55% 49 80% 57.06%
Minimo del afio 40.66% 42 05% 44 89%

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos
financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos, en
agrupaciones de vencimiento contractual. Los flujos esperados reales de estos
instrumentos pueden variar en relacion a este cuadro. El Banco aplico la exencion
limitada de la informacidn a revelar comparativa de la NHF 7, para entidades que
adoptan por primera vez las NIIF {incluida en la NIIF 1).

Valor Monmto Nominal Hasta Dei1al De 3 meses Deias Mas de 5
Libros {entradal{salida) 1 mes mMeses a1 afio Afgs Afigs
2014
Pasivos financieros
Depésitos de clienles 1,047,114 712 1,092,816,071 497 319 675 43,089,111 231,997,665 220,509 620 0
Finangiamientos recibidos 117,616,690 183,967 537 560,975 33,877,460 70,359,846 79,179,256 0
Bonos por pagar 66,123,652 71,502,329 756,959 7,374,997 22,536,226 40.834,147 [
Valores comerciales negociables 76.807.007 T7.815,280 7,149,136 25193833 45,472 311 ¥ [#]
Total de pasivos 1,307 662,069 1426 201 297 508 776.745 109,535,401 370 366,048 440,523,023 ]
Compromisos y contingencias
Garantias financieras emitidas 10,61E,433 10,A16.433 10,253 £33 362,800 0 0 0
Valor Monto Nominal Hasta Det1a3d De 3 meses De1as Masde 5
Libros {entradalisalidal 1mes meses a1tano Aios Aios
2013
Paslivos financieros
Depdsitos de dientes 920,880,174 965,215,062 407,390,650 62,770,302 191,800,327 292,018,885 11,234,888
Financiamientos recibidos 53,243,948 104,731,924 162,138 342,615 80,119,030 24,108,141 Q
Benos por pagar 96,592,756 106,070,528 194,577 7,778,385 25,199,074 72,298,452 [
Valores comerciales negodables 30,491,000 30,852,770 82,828 10,096,557 20,673,385 1] 0
Total de pasivos 1431.207.876 1206870274 408430193 60887859 17701816 3864250518 11234888
Compromisos y contingencias
Garantias financieras emitidas 18520104 __ 18820194 17996926 __ 5A32G9 __ 240,000 0 0

Para los activos y pasivos financiercs el monto nominal bruto es medido con base a los
flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por
cobrar, razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado
de situacién financiera.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La siguiente tabla muestra los importes en libros de los activos y pasivos financieros no
derivados que se esperan recuperar o liquidar posterior a doce meses después de la
fecha de balance:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de
2014 2013 2013

Activos Financieros
Depésitos en bancos 0 1,000,000 —1.000,000
Valores disponibles para la venta 134.156.448 171,665,484 160946212
Préstamos £44,008 507 715.665,232 590.576.272
Pasivos Financieros
Depésitos de clientes 296,357,263 278,933 929 215085 747
Bonos por Pagar 38,288,985 _66,919,807 I |
Financiamientos Recibidos 0 I | _4.509.422

La tabla a continuacién muestra los activos del Banco cormprometidos y disponibles
como colateral o garantia en relacion con algln pasivo financiero u otro compromiso, y
los disponibles representan aquellos activos que en un fufuro pueden ser utilizados
como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Comprometido Disponible
como como
Colateral Colateral Otros* Total
Préstamos 113,414,587 0 0 113,414 587
Inversiones en valores 80,153,064 132,176,186 12,730,861 225.060,111
193,567 .651 132,176,186 12.730,861 338,474,698
Comprometido Disponible
como como
Colateral Colateral Otrog* Total
Préstamos 134,313,953 o Q 134,313,953
Inversiones en valores 104,432 705 131,543,891 34,523,582 270,500,178
238.746 658 131,543 891 34,523 582 404.814.131

* Representa activos que no estan restringidos para ser usados como colateral; sin embargo, el Banco no los
consideraria como disponibles para asegurar fondos durante el curso normal del negocio.

Estos activos financieros comprometidos como colaterales o garantia se encuentran
restringidos bajo términos y condiciones que son usuales para tales actividades.

(c} Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y ofras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos causan que el Banco
este sujeto a perdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de la
administracién del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de
nesgo, y que las mismas se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Las politicas de administracién de riesgo establecen el cumplimiento de limites por
instrumento financiero, limites respecto al monto maxime de pérdida a partir del cual se
requiere el cierre de las posiciones que causaron dicha pérdida y el requerimiento que,
salvo aprobacion de Junta Directiva, sustancialmente todos los activos y pasivos estén
denominados en dolares de Estados Unidos de América o en Balboas.

Administracion de Riesgo de Mercado

Las politicas de inversién del Banco disponen del cumplimiento de limites por monto
total de la cartera de inversiones, limites individuales por tipo de activo, por institucion,
por emisor y/o emisioén y plazos maximos.

Adicionalmente, el Banco ha establecido limites maximos para pérdidas por riesgo de
mercado en su cartera de inversiones que pueden ser producto de movimientos en las
tasas de interés, riesgo de crédito y fluctuaciones en los valores de mercado de las
inversiones. Las politicas y la estructura de limites de exposicién a inversiones que se
incluyen en el Manual de Inversiones son establecidas y aprobadas por la Junta
Directiva del Banco en base a lo recomendado por los Comités de Activos y Pasivos
(ALCO) y de Riesgo; las mismas toman en consideracion el portafolio y los activos que
lo componen.

Actualmente, la politica de inversiones del Banco no contempla inversiones por cuenta
propia en los mercados de divisas ni en “commodities”.

Exposicién a Riesgo de Mercado

El Banco utiliza para medir la exposicién al riesgo de mercado, €l modelo Valor en
Riesgo {"VaR" - "Value at Risk"), a través del cual se determina la pérdida maxima
esperada que pueda surgir dentro de un periodo de tiempo determinado, lo cual se
denomina horizonte temporal y con un determinado nivel de confianza.

El modelo utilizado en el Bance para el calculo del VaR es la Metodologia Monte Carlo,
con un horizonte de tiempo de 1 dia y un nivel de confianza del 99%, sobre el portafolio
que posee cotizacion en Bloomberg.

El modelo de VaR es una hemamienta importante en la medicién de los riesgos de
mercado; sin embargo, supone lo siguiente:

- Movimientos normales de mercado (estan excluidas las grandes crisis financieras)

- No calcula la pérdida maxima de la cartera.

- De las pérdidas reales que genere [a cartera posteriormente, algunas estaran por
encima del VaR.

El riesgo de mercado se origina por las posiciones abiertas en las tasas de interés, tasa
de cambio de moneda y de los valores compuestos por acciones. Todos estos
elementos estan expuestos a los movimientos generales y especificos de mercado y
pueden causar que se reduzca el valor de un activo financiero. La Unidad de Riesgo
conjuntamente con la Tesoreria propone unos limites de VaR que debe ser aprobados
por el Comité de Riesgo y ratificado por la Junta Directiva del Banco.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Dichos limites son verificados sobre una base diaria por la Unidad de Riesgo.

Los calculos efectuados por la administracion utitizando la metodologia del VaR se

detallan a continuacién:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

{(En miles de B/.) 2014
Al final del ano 879,839
Promedio del afio 1,127 644
Maximo del afo 1,405,177
Minimo del ario 641,047

2013

1,151,091
1,090,356
1,334,867
1,334,867

1 de enero de
2013

724,842
565,449
1,540,422
240,051

A continuacion se presentan la composicion y el andlisis de cada uno de los tipos de

riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Inferés

Son los riesgos gque los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento financiero
fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. El margen neto de
interés del Banco puede variar como resultado de movimientos en las tasas de interés
no anticipadas. Para mitigar este riesgo, el Departamento de Riesgos ha fijado limites
de exposicion al riesgo de tasa de interés que puede ser asumido, los cuales son
aprobados por la Junta Directiva. El cumplimiento de estos limites es monitoreado por el
Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y el Comité de Riesgo.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion del Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los aclivos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su valor

en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre fa nueva fijacion de

la tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hasta Ded1al De 3 meses Det1as Mas de 5
Al 31 de diciembre de 2014 1 mes meses 21ang ahgs afos Total
Artivos:
Depdsitos en bancos 162,839,755 2,000,000 500,000 0 0 165,339,755
Valores disponibles
parz la veria 81,446,614 2,010,086 8,732,489 2,250,000 128,558,049 220,995,233
Préstamos 45 237 859 35,785,928 102,961,242 608,750,387 187,715,573 978,450,069
Total de activos 2800524228 __ 39796014 _ 110193731 _609.000367 _316271.622 1,364.785,962
Pasivos:
Depositos a la vista 104,793,624 0 1] 0 0 104,793,624
Depdésitos de ahomos 310,499,297 0] 0 0 0 310,499,297
Depdsitos a plazo fijos 77,090,575 39,203,954 219,169,999 296 357,263 0 631,821,731
Financamientos recibidos 0 33,217,956 24,054,809 60,343,925 0 117,616,690
Bonos por pagar 742629 8,587,352 20,504, 668 38,288,985 0 66,123,652
Valores comerciales
negodables (VCN’s) 8,942 513 24,846,263 45,018,231 1] 1} 76,807,007
Total de pasivos 500068638 1038555256 _30B747705 _304990173 _ 000§  1.307.662061
Total sensibilidad tasa de
interés £210.544.410) _(64000511) _(198.953.994) _214010.194 _316.271622 _ 57,123,901
Hasta Ded1a3l De 2 meses De1as Mis de 5
Al 31 de diciembre de 2013 1 meg meses a 1 aiio afios anos Total
Activos:
Depositos en bancos 90,278,485 360,000 500,000 1,000,000 0 92,138,465
Inversiones en valores 78,110,602 22,615,007 4,673,492 24,338,785 136,616,634 266,354,520
Préstamos 27.6802,144 50,149,545 114,734,278 464 675,830 173,789,748 830,951,595
Total de activos 195991211 __73124552 _1189907.770 _490014665 _310406382 1,180.444.580
Pasivos:
Depdésites a la vista 109,358,972 0 0 0 1] 100,358,972
Depdsilns de ahorros 230,082,055 0 0 0 1] 239,082,055
Depdsitos a plazo fijos 54,940,544 59,088,024 179,478,649 268,026,340 10,907,580 572,430,147
Financiamiertos recibidos 0 0 83,243,948 0 0 83,243,048
Bonos por pagar 751,571 6,666,667 22,254,711 66,919,807 0 96,592,758
Valores comerciales
negociables {YCN's) 10,000,000 10,000,000 10,491,000 0 0 30,491,000
Total de pasivos 414133942 __75752601 _205468308 334946147 __10.907500 1.131.207878
Total sensibilidad tasa de
interés —(218,141.931) __(2.628139) _(175.560.538) _155068518 _200408792 _ 58,236,702

Riesgo de Precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumente en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco estd expuesto al riesgo de precio de los instrumentos de titulos valores
clasificados como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con
cambios en patrimonio. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones
en instrumentos de patrimonio el Banco diversifica su cartera, en funcién de los limites
establecidos.
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(d)

(e)

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es la posibilidad de incurrir en pérdidas por fallas o deficiencias de
los procesos, del personal, los sistemas internos o por la ocurrencia de acontecimientos
extemnos, y que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez. Esta
definicién incluye el riesgo legal y regulatoric asociado a tales factores.

El objetivo del Banco, en materia de Riesgo Operativo, es establecer un sistema de
gestion y mejora continua de los procesos claves y criticos que se aplicaran de forma
integral a los niveles de lineas de negocio aprobadas por el Banco, asi como de la
estructiura de control y auditoria de los mismos.

La estructura de Administracién de Riesgo Operativo ha sido elaborada para
proporcionar segregacién de responsabilidades entre los duefios, los ejecutores, las
areas de control y las areas que se encargar de asegurar €l cumplimiento de las
politicas y los procedimientos. Todas las unidades de negocios y soporte asumen un rol
activo en la gestion del Riesgo Operativo y son responsables de ejecutar sus funciones
de acuerdo a los procedimientos existentes, manteniendo una actitud proactiva en la
gestion y prevencion de estos riesgos.

La implementacion de esta estructura de administracién de riesgos ha implicado que el
Banco adopte una metodologia de evaluacion de procesos basados en riesgos, la cual
consiste en identificar y evaluar los riesgos inherentes a los procesos claves y definir los
controles mitigantes asociados. Estas actividades han sido documentadas a través de
matrices de riesgos.

El modelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

Identificacion y evaluacidn de los riesgos

Reporte de eventos de pérdidas e incidentes

Definicién de acciones mitigantes

Seguimiento oportuno a la ejecucién de planes de acciones definidos por las areas
Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Bance, productos
ylo servicios y mejoras significativas a los procesos

Por otra parte, se ha disefiado un Plan de Continuidad de Negocio con el objeto
asegurar la disponibilidad de los procesos criticos del Banco, en caso se presente un
evernto o desastre que paralice el flujo normal del negocio.

Administracion de Capital

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompaiie los
negocios de crédito y de inversion para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas, y la adecuacion de
capital requerida por los reguladores.

32




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funciéon a sus riesgos. El Acuerdo No. 005 - 2008 de la
Superintendencia de Bancos de Panama, indica que los Grupos Bancarios que incluyan
compaiiias de seguros subsidiarias consolidantes, no incluiran como parte de los fondos
de capital las reservas de dichas subsidiarias distintas a las de naturaleza patrimonial.
Para los efectos del mencionado Acuerdo, el requerimiente de Adecuacion de Capital se
calculara en base consolidada.

El Capital regulaterio del Banco se compone de dos pilares:

Capital Primario (Pifar 1): El mismo comprende e! capital social pagado en acciones,
las reservas declaradas, las utilidades retenidas y las participaciones representativas
de los intereses no controlados en cuentas de capital de subsidiarias consolidado.

Las reservas declaradas son aquéllas clasificadas por el Banco como Reserva de
Capital para reforzar su situacion financiera, provenienies de utilidades retenidas y
sujetas a lo establecido en el articulo 69 de la Ley Bancaria.

Las utilidades retenidas son las utilidades no distribuidas del periodo corriente y de
periodos anteriores.

Capifal Secundario (Pilar 2): El mismo comprende las reservas no declaradas, las
reservas de reevaluacion, las reservas generales para pérdidas y los instrumentos
hibridos de capital y deuda. La suma de los elementos computados como capital
secundario estara limitada a un méaximo del 100% de la suma de los elementos del
capital primario.

No se han presentado cambics en las politicas, procesos y administracion de capital por
parte del Banco.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
A continuacion se presenta el calculo del indice de capital regulatorio basado en las
cifras presentadas en el estado consolidade de situacién financiera:

2014 2013

Capital Primario (Pilar 1)
Acciones Comunes 27,269,806 27,259,805
Capital Pagado en exceso 51,020,808 51,020,808
Acciones preferidas 34,000,000 33,000,000
Utilidades no distribuidas 20,013,257 14,312,866
Plusvalia y activos intangibles 0 _ {6,612 495)
Total de capital primario 132,293,870 119,080,984
Total de capital regulatorio 132293870 11 4
Total de activos de riesgo ponderado 946,279,603 767.961.42
indice de Capital
Total del capital primario y regulatorio expresado

en porcentaje del activo ponderado en base a

riesgo: 13.98% 15.51%

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

La administracion del Banco en la preparacién de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias.

La administracidon del Banco evalia la seleccién, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionada a
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en la seleccién y aplicacion de las politicas
contables se detallan a continuacion:

(a) Determinacion de Control sobre Entidades Participadas
Los indicadores de control que se indican en la Nota 3(a) estan sujetos al juicio de la
administracién y puede tener un efecto significativo en el caso de los intereses o
participaciones del Banco en entidades estructuradas y fondos de inversion.

34




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(S} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacién

(b)

(c)

(@)

- Sociedades de Inversion y Vehiculos Separados

El Banco actia como administrador de activos en beneficio de otras partes a través
de fondos de sociedades de inversion y vehiculos separados. Al evaluar si el Banco
controla estos fondos de inversién se ha tomado en consideracion los siguientes
factores como el alcance de su autoridad para tomar decisiones sobre la
participada, los derechos mantenidos por otras partes, la remuneracion a fa que
tiene derecho conforme a los acuerdos de remuneracién y su exposicion a la
variabilidad de los rendimientos. Como resultado, €l Banco ha concluido que actla
como agente de las inversiones para todos los casos, y por ende no consolida estas
sociedades de inversion y vehiculos separados. (Nota 31).

Pérdidas por Deferioro sobre Préstamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado consolidado de
situacidén financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro en un
préstamo o cartera de préstamos que debe ser reconocida en los resultados del afio. Al
determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado consolidado de
resultados, el Banco toma decisiones en cuanto a si existe informacion observable que
indique que existe una reduccion del valor del préstamo que puede ser medida en los
flujos de efectivo futuros estimados de los préstamos.

Esta evidencia incluye informacién observable que indique que ha habido un cambio
adverso en la condicion de pago de los prestatarios, 0 condiciones econdémicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presunciones
usadas para estimar la suma y el tiempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida y la
experiencia actual de pérdida.

Deterioro en Inversiones en Valores Disponibles para fa Venta

El Banco determina que las inversiones disponibles para la venta tienen deterioro
cuande ha habido una disminucién significativa o prolongada en el valor razonable por
debajo de su costo. Esta determinacion de que es significativa o prolongada requiere
juicio. Adicionalmente, el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un
detericro en la salud financiera del emisor, desempefio de la industria y el sector,
cambios en la tecnologia y en flujos de efectivo operativos y financieros.

Deterioro de la Plusvalia

El Banco determinara si la plusvalia es deteriorada anualmente o cuando haya indicio
de posible deterioro. Esto requiere una estimacién del valor en usc de las unidades
generadoras de efectivo a las cuales la plusvalia se atribuye. La estimacién del valor en
usc requiere que la administracion estime los flujos de efeclivos esperados de las
unidades generadoras de efectivo y ademas la seleccion de una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor presente de fales flujos de efectivos.
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(5)

(6)

(7)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuaciéon

(e} Impuesto sobre la Renta
El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta. Estimados significativos se requieren
al determinar la provision para impuestos sobre la renta. Existen muchas transacciones
y calculos para los cuales la determinacion del dltimo impuesto es incierta durante el
curso ordinario de negocios. El Banco reconoce obligaciones por cuestiones de
auditorias de impuestos anticipadas basadas en estimados de impuestos que seran
adeudados. Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente de las sumas
que fueron inicialmente registrados, dichas diferencias impactaran las provisiones por
impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha
determinacién.

Ganancia en Instrumentos Financieros, Neta
Las ganancias en instrumentos financieros, neta incluidas en el estado consolidado de
resultados, se resume a continuacion:

2014 2013

Ganancia neta en ventas y redencién de valores 7,027 314 4,155,653
7.027.314 4,155,653

Otros Ingresos
Los otros ingresos incluidos en el estado consolidado de resultados, se resumen a
continuacion:

2014 2013
{Pérdida) ganancia neta en venta de bienes
adjudicados 0 (8,757)
Comisiones por carta de crédito 237,345 208,601
Otros 1,055,559 1,707,535

1,292,904 1907379
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{8) Salarios, Gastos de Personal y Otros Gastos

El detalle de los salarios, gastos de personal y otros gastos se presenta a continuacién:

Salarios y gastos de personal:

Salarios y remuneraciones
Prestaciones laborales

Prima de antigliedad e indemnizacién

Otros

Otros gastos:
Alquiler

Honorarios profesionales y legales

Impuestos varios

Seguros

Papeleria y utiles de oficina
Propaganda y promocién
Electricidad

Teléfono y comunicaciones
Combustible

Aseo y limpieza

Gastos de transporte
Viaticos, viajes y dietas
Reparaciones y mantenimiento
Cuotas y suscripciones
Vigilancia y seguridad
Servicios tecnologicos
Servicios varios

Visa procesamiento

Otros

(9) Beneficios a Colaboradores

2014 2013
12,500,435 12,946,361
1,499,224 1,642,589
653,243 483,955
648,960 670.012
15,301,862 15,722,917
921,200 1,870,999
2,545,008 1,830,946
1,383,533 1,639,292
443,504 380,283
256,374 261,720
1,108,277 2,153,406
351,249 311,947
677,676 661,037
197,529 212,198
213,161 189,707
509,752 414,199
643,287 602,475
609,281 777,111
96,355 87,528
363,596 242,389
471,488 359,676
189,485 248,638
268,845 233,915
2,095,489 1.968.080
13345189 14,445546

Los aportes que efectia el Banco en concepto de contribucién para beneficio de sus
colaboradores son reconocidos como gastos en el estado consolidado de resultados.

Fondo de Cesantia

La Ley 44 del 12 de agosto de 1995 establece, a partir de su vigencia, la obligacién de los
empleadores a constituir un fondo de cesantia para pagar a los colaboradores la prima de
antigiiedad y la indemnizacién por despido injustificado que establece el Cédigo de Trabajo.
Este fondo debera constituirse con base a la cuota parte relativa a la prima de antigiedad y
el 5% de la cuota parte mensual de |la indemnizacion. La prima de antigiledad de servicios
es pagadera al colaborador cualquiera sea la causa de terminacién laboral; el Banco ha
establecido provisiones para atender esta prestacion laboral. Este fondo de cesantia esta

depositado en un fideicomiso con un agente fiduciario.
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(10)

(11)

Beneficios a Colaboradores, continuacion
El Fondo de Cesantia el cual se incluye en el rubro de otros activos en el estado consolidado
de situacion financiera se compone de la siguiente forma:

2014 2013
Fondo de Cesantia 1,356,348 1,566,161
Menos: reserva para prima de antigiiedad e
indemnizacién 934,017 1.016.615

422,331  _549.546

Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco y sus subsidiarias constituidas en la
Republica de Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision
por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) uliimos afos, inclusive el afo
terminado el 31 de diciembre de 2014. De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las
compafiias incorporadas en Panama estan exentas del pago del impuesto sobre la renta de
las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los intereses ganados sobre
depédsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del gobiemo de Panama y de las
inversiones en valores listados con la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados
en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como establece el Articulo 699 del Cddigo Fiscal, modificado por el Articulo 9 de
la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Panama, deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo a la tarifa del 25%,
vigente a partir del 1 de enero de 2014 (2013: 27:50%)}).

Para las subsidiarias no bancarias del Banco, la tarifa para calcular el impuesto sobre la renta
es de 25% desde el 1 de enero de 2011. Adicionalmente, las personas juridicas cuyos
ingresos gravables superen un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran
el impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método tradicional, o
b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%)

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituys el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
impuesto sobre la Renta deberdn pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre y diciembre de cada afio.
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{11) Impuesto sobre la Renta, continuacién
A continuacién se presenta la composicion del gasto de impuesto scbre la renta:

2014 2013
Impuesto Corriente:
Impuesto estimado 2,336,903 2,333,191
Impuesto Diferido:
Procedente de pérdidas fiscales, no reconocidas en
periodos anteriores 220,047 234174
Gasto por impuestos de operaciones continuadas 2,556,950 2,567,365
Gasto de impuesto de operaciones descontinuadas
{Nota 28) 580,779 0
Total de gasto por impuesto sobre la renta sobre Ia
utilidad financiera 137.7 _2.587.365
Conciliacion de la utilidad antes del gaste por impuesto sobre la renta:
2014 2013
Utilidad neta financiera 26,367 517 14,621,284
Gasto por impuesto 3,137,729 2 567,365
Utilidad financiera antes de impuesto de operaciones
continuadas y descontinuadas 29 2 17,1 4
Tasa efectiva del impuesto estimado sobre la utilidad financiera:
2014 2013
Utilidad financiera antes de impuesto de operaciones
continuadas y descontinuadas 20505246 17.188.649
Gasto de impuesto de operaciones continuadas 2,556,950 2,567,365
Gasto de impuesto de operaciones descontinuadas
{Nota 28) 580,779 0
Total de gasto del impuesto sobre la renta 3137729 _2.567.365
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 10.6% 14.9%

El impuesto sobre la renta diferido de activo y pasivo se detalla a continuacion:

2014 2013
Activo Pasivo Neto Activo Pasivo Neto
Reserva para perdidas
en préstamos 3,452,210 0 3,452 210 3,474,973 0 3,474,973
Arrastre de pérdidas 130,236 0 130,236 327 520 0 327,520
Total 3.582,446 0 2.582,446 3,802.493 . 9 3.802.493
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(11)

(12)

Impuesto sobre la Renta, continuacién

En base en los resultados actuales y proyectades, la administracion del Banco y sus
subsidiarias consideran que habra ingresos gravables suficientes para absorber los
impuestos diferidos activos y pasivos que se describen en el estado consolidado de situacién
financiera.

Al 31 de diciembre de 2014, el Banco mantenia un saldo de pérdidas fiscales acumuladas por
B/.520,945 (2013: B/.1,310,078). Las pérdidas de impuesto acumuladas podrian utilizarse
durante cinco afios a razon de 20% por ano sin exceder el 50% de los ingresos gravables.
Estas pérdidas acumuladas disponibles, se distribuyen como sigue:

Pérdida fiscal a ser

Afio utilizada por ano
2015 498,695
2016 22.250

Utilidad por Accién

El célcvlo de la utilidad por accion se basa en la utilidad neta atribuible a los accionistas
comunes, menos dividendos pagados de acciones preferidas que asciende a B/.2,5657,535
(2013: B/.2,550,528) entre la cantidad promedio ponderada de acciones comunes en
circulacion durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2014 que asciende a 27,259,805
(2013 27,259,805).

A continuacion, se presenta el calculo de la utilidad basica por accién:

2014

Operaciones Operaciones

Continuadas Descontinuadas Total
Utilidad del afio atribuible a la participacién controladora 14,789,438 11,578,079 26,367,517
Menos:
Dividendos pagados — acciones preferidas (2,557,535} 0 {2,557 535}
Utilidad nela atribuible a los accionistas comunes 12,231,903 11,578 079 23,800,932
Promedio ponderado de acciones comunes 27,259,805 27,250 805
Utilidad basica por accion 045 - o087

2013

Operaciones QOperaciones

Continuadas  Descontinuadas Tota]
utilidad del afio atribuible a la parlicipacién controladora 14,621,284 0 14,621,284
Menos:
Dividendos pagados — acciones preferidas {2,550,528) 0 {2,550 528}
Utilidad neta atribuible a los accionistas comunes 12,070,756 {0 12,070,756
Promedio ponderado de acciones comunes 27,259,805 27,259,805
Utilidad basica por accion D44 — D44
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{13) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propdsitos de
conciliaciéon con el estado consolidado de flujos de efectivo:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 2013 2013
Efectivo y efectos de caja 13,004,202 10,920,685 7,221,479
Depésitos a la vista 96,469,755 52,604,495 47,199,729
Depositos a plazo 68,870,000 39,533,970 39,757,847
178,343,957 103,059,150 94,179,055

Menos: Depésitos en bancos que
devengan intereses, con
vencimientos mayores a 90 dias

y pignorados: 1,000,000 2,000,000 2,200,000
Efectivo y equivalente de

efectivos en el estado

consolidado de flujo de efectivo 177 7 101.059.150 91.97

{14) Inversiones en Valores
Valores Disponibles para la Venta
La composicién de estos valores se presenta a continuacion;

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 2013 2013

Bonos Corporativos 120,064,037 153,081,980 93,299,884

Bonos de la Republica de Panama 318,210 335,310 348,090

Bonos de Agencia de los Estados

Unidos 20,824,999 19,623,109 36,286,518

Acciones y Fondos Mutuocs 83,761,970 79,086,503 18,936,369

Titulo de deuda 0 18,373,276 18,706,690
224,969,216 270.500.178 167,577,551

El Banco mantiene acciones de capital por un monto de B/.2,122,283 (2013: B/.2,264,183),
las cuales se mantienen al costo de adquisicion por no haber podide determinar de forma
confiable su valor razonable.
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(15) Préstamos
El detalle de la cartera de préstames por producto se presenta a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 2013 2013

Sectorinterno:
Hipotecarios residenciales 382,292,554 345,849,377 311,532,979
Personales, autos y tarjetas de

crédito 156,302,255 139,045,091 114,304,530
Hipotecarios comerciales 13,729,992 17.070,398 21,007,908
Lineas de crédito y préstamos

comerciales 198,208,369 145,508,822 99,788,867
Agropecuarios 89,566,272 86,172,546 66,727,084
Financiamientos interinos 81,763,492 48,598,764 34,864,714
Arrendamientos financieros 14,017,293 10,197,444 8,049,597
Facturas descontadas 4,644,459 8,499,334 14,058,946
Prendarios 19,983,273 15,557,162 13,322,926
Sobregiros 14,259,793 14,233,228 6.541.180
Total sector interno 974,757,752 830,732,166 690,198,731
Sector extemno:
Personales, autos y tarjetas de

crédito 150,250 0 0
Lineas de crédito y préstamos

comerciales 3,542 967 219,429 3.074,508
Total sector exierno 3,693,217 219,429 3,074,508
Total de préstamos 978,450,969 830,951,585 693273 239

El movimiento de |a reserva para pérdidas en préstamos se detalla a continuacién:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2014 2013
Saldo al inicio del afio 13,805,990 13,700,076
Pérdida por deterioro:
Provision cargada a gastos 832,695 966,845
Castigos, neto de recuperaciones (2,855.181) {880,931}
Saldo al finaf del afio 11,783,504 13,805,990

La cartera de préstamos incluye arrendamientos financieros cuyo perfil de vencimiento se

presenta a continuacién;

31 de diciembre de

M de diciembre de

1 de enero de

2014 2013 2013
Pagos minimos hasta 1 afio 5,524,255 4,063,372 3,532,039
Pagos minimos de 1 a 5 afios 10,120,030 7,329,103 5,484 555
Total de pagos minimos 15,644,285 11,392,475 9,016,594
Menos: intereses descontados no ganados {1.626,992) {1,195031) {966,997)
Tolal de arrendamientos financieros 14,017,293 10,197.444 _B.D49 597
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(16) Propiedades, Mobiliario, Equipo y Mejoras
Las propiedades, mobiliario, equipo y mejoras se resumen como sigue:

43

Terrenoy Construccion Equipo Mobiliario y
2014 Edificio en Proceso Rodante Equipo Total
Costo:

Al inicio del afio 29,202,106 1] 626,560 15,864,379 45,693,045
Compras 415,206 0 125,155 1,948,834 2,490,195
Descarles {2 554177) 0 {161,588) {598,786) {3,314,551)

Al final del afic 27,063,135 Q 590,127 17,215,427 44,868,689

Depreciacion acumulada:

Al inicio del afio 1,469,550 1] 237,855 6,908,155 8,615,960
Gasio del affo 813,601 0 99,567 1,619,780 2,532,948
Descartes {439,758) 0 {(77,898) {471,646) (989,302)

Al final del afic 1,843,793 "] 259,524 8,056,269 10,159,606
Saldo nelo 25219342 _ 0O —330.603 9.159.138 34.709.083

Terrenoy  Construccidon Equipo Mobiliario y
2013 Edificio en Proceso Rodante Equipo Total
Costo:

Al inicio del afio 10,681,667 6,848 622,116 14,696,849 26,207,480
Compras 18,523,901 0 53,371 978,716 19,555,988
Reclasificaciones (3,452) (6,848) 0 (2,645} {12,955)
Ventas y descartes Q 0 {48 927} {8,541} {57.468)

Al final del afio 29,202 106 0 626,560 15,864,379 45 693,045

Depreciacion acumulada:

Al inicio del afio 938,771 i} 166,650 5,420,026 6,525,447
Gasilo del ano 531,960 1] 108,587 1,500,408 2,140,955
Ventas y descarles 0 1] {37,382) (9.634) (47,016}
Reclasificaciones (781) 0 0 (2.645) {3.426)

Al final del afio 1,469,550 0 237855 6,908,155 8,615.960
Saldo neto 21732156 0 _388705 8956224 37077085
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(17) Plusvalia y Activos Intangibles

(18)

(19}

El 30 de noviembre de 2014, fecha de venta de la subsidiaria Progreso — Administradcra
Nacional de Inversiones, Fondos de Pensiones y Cesantias, S. A., el salde de la plusvalia que
mantenia el Banco por |a adquisicidon de esta subsidiaria en el 2007 por B/. 5,054,806 (2013:
B/. 5,054,806) y el activo intangible en concepto de relaciones con clientes por B/.1,408,434
(2013; B/.1,457,689) no mostraron pérdidas por deterioro.

Al 30 de noviembre de 2014 la plusvalia y el activo intangible fueron dadas de baja de los
balances del Banco producto de la venta de la subsidiaria.

Otras Cuentas por Cobrar
A continuacion un detalle de las otras cuentas por cobrar:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 2013 2013
Préstamos tasa cero 0 22711 163,483
Cuentas por cobrar relacionadas 4,250,050 4,274,903 11,008,800
Cuentas por cobrar Credit Suisse 2,435,496 0 0
Otras 1,961,032 1,083,371 1,944 345
8.646.578 0,380,985 13.117.628

Otros Activos
El saldo de los otros activos se detalla a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 2013 2013
Depésitos de garantia 298,657 515,126 510,951
Activo mantenido para la venta 3,362,264 0 0
Bienes adjudicados disponibles
para la venta 6,127,844 6,404,595 5,483,068
Fondo de Cesantia 422,331 549,546 158,004
Crédito fiscal por intereses
preferenciales 18,853,114 11,915,596 9,381,153
Cheques a compensar 406,350 464,493 953,418
Transacciones electrénicas 320,351 476,069 3,538
Cargos por aplicar 2,580,512 628,373 923,849
Otros 15,943,008 6,230,336 3.573.811
48.314.431 £7.184634 20,992,792
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(20) Financiamientos Recibidos

(21)

Los términos y condicicnes de los financiamientos recibidos del Banco se detallan a
continuacién:

Tasa de Interés Ao de Valor en
2014 Nominal Anual Vencimiento Libros
Linea de crédito 1.78% 2015 21,179,102
Linea de crédito 1.4621% 2015 12,038,855
Linea de crédito Libor 3M + 0.75% 2015 16,983,453
Linea de crédito Libor 3M + 0.95% 2015 7.071,355
Linea de crédito Libor 3M + 0.85% 2015 60,343.925
117.616,690
Tasa de Interés Ao de Valor en
2013 Nominal Anual Vencimiento Libros
Linea de crédito Libor 3M + 0.75% 2014 44,043,048
Linea de crédito 1.50% 2014 34,200,000
Préstamo bancario 3.50% 2014 5,000,000
83.243 948

Al 31 de diciembre de 2014 y 31 de diciembre de 2013 el Banco no ha tenido
incumplimientos con el pago de principal, intereses u otras clausulas contractuales con
relacion a estas cbligaciones.

Las lineas de crédito estan garantizadas con acciones preferidas extranjeras y bonos
extranjeros por la suma de B/.140,496,989. (Nota 14).

Bonos por Pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé al Banco la emision de
benos corperativos por B/.50,000,000 en una sola serie. Estos bonos devengan una tasa de
interés Libor de 3 meses mas 2.62%, revisables trimestralmente, con vencimiento el 30 de
abrl de 2015. Los intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos
corporativos se amortiza mediante abonos trimestrales, iguales y consecutivos a partir del 30
de julio de 2005, estos bonos no podran ser redimides anticipadamente por el Banco.
Producto de la emisién antes indicada, al 31 de diciembre de 2014, el saldo de capital de
estos bonos es de B/. 1,503,141 (2013: B/.4,509,422) y estdn garantizados con cesiones de
crédito hipotecario hasta B/.8,644,921 (2013: B/.15,529,783).
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{21) Bonos por Pagar, continuacion
En fecha 27 de junio de 2013, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
autorizé al Banco una nueva emision de bonos corporativos por B/.100,000,000 dividide en
cuatro series:

Tasa de Interés Ario de Valor nominal
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2014
Serie A 4.25% 2016 25,000,000 12,300,961
Serie B 5.25% 2018 25,000,000 17,300,961
Serie C 4.25% 2018 25,000,000 16,467,628
Serie D 5.25% 2018 25,000,000 18,550,961
100,000,000 64,620.511
Tasa de Interés Afio de Valor nominal
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2013
Serie A 4.25% 2016 25,000,000 20,833,334
Serie B 5.25% 2018 25,000,000 22,500,000
Serie C 4.25% 2016 25,000,000 25,000,000
Serie D 5.25% 2018 25,000,000 23,750,000
100,000,000 92.083.334

Estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente por el Banco, y estan garantizados
con cesiones de créditos hipotecarios por B/.104,769,667 (2013: B/.88,784,170 mas
B/.30,000,000 de cartera hipotecaria cedida que estaban en proceso de protocolizacidn para
los Boneos Serie C). Los intereses son pagadercs timestralmente y el capital de los bones se
amortiza mediante abonos trimestrales.

(22) Valores Comerciales Negociables (VCN's)
A través de la Resolucién SMV-76-14 de la Superintendencia de Mercado de Valores, con
fecha 21 de febrero de 2014, se realizé la oferta plblica de Valores Comerciales Negociables
(VCN's), con un valor nominal de B/.50,000,000. Los VCN’s son emitidos de forma
desmatenalizada, registrados y sin cupones, y representados por medio de anotaciones en
cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus miltiplos. Los VCN’s no podran ser redimidos
anticipadamente por el Emisor y esian respaldados por el crédito general del Banco.
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(22) Valores Comerciales Negociables (VCN’s), continuacién
Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables emitidos por el Banco se
detallan a continuacion:

31 de diciembre

2014
Tasa de Interés Afio de Valor en
YCN Nominal Anual Yencimiento Libros
SerieB 3.00% 2015 4,958,938
Serie C 3.38% 2015 7,438,407
Serie D 3.00% 2015 4,958,938
SerieE 3.00% 2015 4,958,938
Serie F 3.25% 2015 4,958,938
_27.274.159

A través de la Resolucion SMV-275-12 de la Superintendencia de Mercade de Valores, con
fecha 14 de agosto de 2012, se realizé la oferta publica de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), con un valor nominal de B/50,000,000. Los VCN’s son emitidos de forma
desmaterializada, registrados y sin cupones, y representados por medio de anotaciones en
cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos. Los VCN’s no podran ser redimidos
anticipadamente por el Emisor y estan respaldados por el crédito general del Banco.

Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables emitidos por el Banco se
detallan a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2014 2013

Tasa de Interés Ano de Valor en Valor en

VCN Nominal Anual Vencimiento Libros Libros
Serie D 3.50% 2014 0 10,000,000
Serie G 3.00% 2014 0 10,000,000
SerieH 3.50% 2014 0 5,000,000
Serie | 3.50% 2014 0 5,491,000
Serie J 3.50% 2015 6,942,513 0
Serie M 3.50% 20135 9,917,876 0
Serie N 3.00% 2015 6,994,086 Q
Serie O 3.00% 2015 12,893,239 0
Serie P 3.00% 2015 5,950,726 0
SerieQ 3.00% 2015 6,834,408 [}
—49.532.848 30,491,000
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(23) Oftros Pasivos

(24)

El saldo de los otros pasivos se detalla a continuacién;

31 de diciembre de 31 de diciembre de 1 de enero de

2014 2013 2013
Sequros, timbres y FECI por pagar 964,840 890,726 1,156,446
Transacciones electronicas YN 720,519 179,027
Reservas para ofras
remuneraciones 6,175,740 2,106,011 2,926,983
Cheques de gerencia 'y
certificados 9,311,268 7,769,923 11,488,600
Procesos judiciales y valores
inactivos 1,221,971 1,075,554 1,187,644
Acreedores varios 2,251,105 1,964,799 2,888,074
Plan de aportaciones definidas 0 157,125 183,725
Partidas por aplicar 1,424,286 6,099,106 434,590
Otros 1,874,400 5,333,860 4,805,224
24,099,387 26.117.623 252 13
Patrimonio

Acciones comunes:

El capital autorizado en acciones del Banco esta representado per 50,000,000 de acciones
comunes con valor nominal de B/.1.00 de las cuales hay emitidas y en circulacion 27,258,805
acciones (2013: 27,259,805 acciones).

Al 31 de diciembre de 2014, el total de dividendos declarados y pagados sobre acciones
comunes asciende a B/.5,179,363 (2013: B/.4,634,167).

Acciones preferidas:
El Banco ha realizado diferentes emisiones de accicnes preferidas pablicas y privadas.

El cuadro a continuacién muestra los saldos vigentes, términos y condiciones de las distintas
emisiones de acciones preferidas:

Diciembre Diciembre
2014 2013 Dividendos Tipo
Acciones preferidas pablicas
Afio 2006 13,400,000 13,400,000 7.50% No acumulativo
Afio 2010 2,300,000 2,300,000 7.50% No acumulative

15,700,000 15,700,000

Acciones preferidas privadas

Afio 2007 14,000,000 14,000,000 7.25%  No acumulativo
Ao 2007 1,300,000 300,000 7.50% No acumulativo
Ao 2007 3,000,000 3,000,000 7.75% No acumulativo

34000000  33.000000
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(24) Patrimonio, continuacién

Acciones Preferidas Puablicas

Las acciones preferidas publicas no tienen derecho a voz ni a voto, pero tendran derechos
economicos. El derecho a voz y a voto le comesponde exclusivamente a [as acciones
comunes, a razon de un voto por cada accién. Las acciones preferidas plblicas devengaran
un dividendo anual (no acumulativo} sobre su valor nominal, de acuerdo al siguiente
esquema: una vez declarados por la Junta Directiva los dividendos de las acciones
preferidas, cada inversionista devengara un dividendo equivalente a una tasa fija de 7.50%
anual sobre el valor nominal de las acciones preferidas. Las acciones preferidas estan
respaldadas por el créditc general dei Emisor y gozan de derechos preferentes sobre los
tenedores de acciones comunes en cualquier pago de dividendos o reparto de la cuota de
liquidacién que realice el Emisor.

El page de los dividendos comespondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizaran mediante doce (12) pagos mensuales y consecutivos, los dias treinta (30) de cada
mes. Los dividendos se pagaran netos de cualquier impuesto sobre dividendos que pudiesen
derivarse de la inversidon y los mismos seran dividendos ne acumulatives. Las accicnes
preferidas no tienen fecha de vencimiento.

Acciones Preferidas Privadas

El 18 de octubre de 2007, la Junta Directiva autorizé una oferta privada de acciones
preferidas no acumulativas con un valor autorizado hasta por B/.20,000,000 que consistid en
la emisién de 10,000,000 acciones con un valor nominal de B/.1. cada una. El saldo al 31 de
diciembre de 2014, es de B/.18,000,000 (2013: B/.18,000,000}.

El pago de dividendos de las acciones preferidas privadas sélo se realizara una vez sean
declarados por la Junta Directiva. Los dividendos seran equivalentes a una tasa fija de
7.75% anual sobre el valor nominal de las acciones. El page de los dividendos
correspendientes a un periodo anual, una vez declarados, se realizaran mediante doce (12}
pagos mensuales y consecutivos, los dias treinta (30) de cada mes. Los dividendos se
pagaran netos de cualquier impueste sobre dividendos que pudiesen derivarse de la inversion
y los mismos seran dividendos no acumulatives. Las acciones preferidas no tienen fecha de
vencimiento.

Las acciones preferidas no tienen derecho a voz ni volo en las junlas generales de
accionistas, ordinarias ¢ extracrdinarias del Banco. El Banco podra, a su entera discrecion,
redimir las acciones preferidas en forma total o parcial, luego de transcurridos tres (3) afios
desde la fecha de emisioén de las acciones preferidas.

Al 31 de diciembre de 2014, el tolal de dividendos pagados sobre acciones preferidas fue de
B/.2,557,535 (2013: B/.2,550,528).
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(25) Compromisos y Contingencias

El Banco mantiene compromisos y contingencias fuera del estado consolidado de situacién
financiera, que resultan del curso normal de sus operaciones y los cuales involucran
elementos de riesge crediticio y de liquidez. Los compromisos por garantias ctorgadas por
orden de clientes, las cartas de crédito y cartas promesa de pago conllevan cierto elemento
de riesgo de pérdida en caso de incumplimiento por parte del cliente, neto de las garantias
tangibles que amparan estas transacciones. Las politicas y procedimientes del Banco en el
otorgamiento de estos compromisos son similares a aquellas utilizadas al extender créditos
que estan contabilizados en los activos del Banco. La Gerencia ne anticipa que el Banco
incurrira en pérdidas resultantes de estos compromisos en beneficio de clientes.

A continuacion se presenta el resumen de estas operaciones fuera del estado consolidado de
situacion financiera, las cuales generalmente tienen un vencimiento menor de un afio:

2014 2013 2012
Cartas de crédito Stand-by 3,788,688 5,297,872 9,211,732
Garantias bancarias y cartas promesa de pago 6.827.745 13,522,322 6.215.000
Total 10.616.433 18,820,194 15426732

Al 31 de diciembre de 2014, el Banco mantiene con terceros, compromisos dimanantes de
contratos de arrendamientos operativos de inmuebles, los cuales expiran en varias fechas
durante los proximos afios.

Ao Monto
2015 509,172
2016 473,688
2017 287,914
2018 155,697
2019 64,803
1.491.274

El Banco no esta involucrado en litigio alguno que sea probable que origine un efecto adverso
significativo a su situacion financiera consolidada o en sus resultados de operacion
consclidada.
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(26) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacién financiera y el estado consolidade de resultados incluyen
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Directores
y Personal Compaiias Compaiiia
2074 Gerencial Afiliadas Controladora Total
Activos:
Préstamos 15978 032 _4.377.624 __397.088 20.752.744
Cuentas por cobrar 0 _3.322.916 1178778 _4.501,694
Pasivos:
Depdsitos:
A la vista 2,201,868 - 290,424 - 19,128 -2.601.420
Ahomos _1.299.059 0 5125129 £,.424.188
A plazo 16,839,413 —_0 —LI0. 732 17.115.165
Ingresos por intereses:
Présiamos — 962,517 248162  _29.975 1240654
Otros ingresos 19,446 706 394 20,546
Gastos por intereses:
Depositos 642, 067 4] 97,889 739,956
Otros Gaslos 25.000 [#] ¥] 25000
Gastos generales y administrativos:
Beneficios a los empleados a corto plazo _2.927 628 t] t] _2.927 628
Directores
y Personal Compaiiias Compaiiia
2013 Gerencial Afiliadas Controladora Total
Activos:
Préstamos 13653618 ~ _BA39525  __669872 23,163,015
Inversiones en valores 0 t] —141.900 —141.900
Cuentas por cobrar N | 3202519 1072384 4274 9503
Pasivos:
Depositos:
Ala vista 2,558,033 _5,700.330 - 96011 8,354,374
Ahorros 2,120,360 — 0 =1.147.082 2,267,442
A plazo 16031689 N | — 276875 16,308 564
Ingresos por intereses:
Préstamos 944 470 637,155 04,102 1635727
Inversiones en valores y bonos t] t] 32,500 32.500
Gastos por intereses:
Depésitos 528469 N ¢ 49803 __ 578322
Otros Gastos __ 164,888 4] 0 164 888
Gastos generales y administrativos:
Gasto de alquiler 0 _1.050,461 b 1,050,461
Beneficies a los empleados a corto plazo 670,818 +] 0 _3.670,818

Las condiciones otorgadas en las transacciones con parles relacionadas son sustancialmente
similares a las que se dan con terceros no vinculados al Banco.
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(26) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Entre las transacciones mas significativas, se detallan a centinuacion:

Compra de Fincas

Durante el afo 2013 se aprobd la compra de seis fincas donde se encuentra ubicada la
oficina principal del Banco a la compafia Inmobiliaia GMT S.A. por la suma de
B/.17,827,011, originande un aumentc en propiedades, mobiliaric, equipo y mejoras en el
rubro de terreno y edificio por B/.17,827,011 y disminucién en las otras cuentas por cobrar en
el rubro de cuentas por cobrar relacionadas por B/, 6,358,265. Véase Notas 16 y 18.
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{27} Informacién de Segmentos
La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:
Bancay
Actividades  Administracin Total
2014 Financieras de Activos Eliminaciones Consolidado
Ingresos por inlereses y comisiones 78,689,987 31,409 (486,039) 78,235,357
Gastos de intereses 39,876,852 1] (486,039) 39,390,813
Ofros ingresos, neto 8,867,239 1,647,299 0 10,514,538
Proviston para pérdidas en préstamos 832,695 1] 1] 832,695
(Gastos generales y administrativos 30,650,199 529,800 \] 31,179,999
Utilidad neta ares def impuesio sobre larenta __ 16,197,480 1148908 _______ 0 __17.346,388
Tolal de activos 1.541.877.714 2234323 (11,741,963}  1,472.370.074
Tolal de pasivos 1,396,161.380 216140  {61.641.963} 1334.735.557
Bancay
Actividades  Administracion Total
2013 Financieras de Activos Eliminaciones Consolidade
Ingresos por intereses y comisiones 67,517.617 475,361 (464,207} 67,528,771
Gastos de intereses 31,395,936 0 (464,207} 30,931,729
Ctros ingresos, neto 9,445,725 5,472,930 {1,000,000) 13,918,655
Provision para pérdidas en préstamos 985,845 1] 0 986,845
Gastos generales y administrativos 29,480,199 2,860,004 1] 32,340,203
Utilidad neta anles del impuesto sobre larenta __15,100.362 _3,088287 _{1.000000) __17.188649
Total de activos 1.323170,701 10.761.347 {56.996.203) 1.276.935.845
Tolal de pasivos 1.200.940.770 635521 {40806.203)  1.160,660.088
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{(28) Operaciones Descontinuadas
A continuacion los resultados de operaciones descontinuadas:

30 de noviembre de

2014
Ingresos por intereses y comisiones 455,853
Ofros ingresos 4.805104
5,260,957
Gastos generales y administrativos 1,571,627
Otros gastos 945,077
2,516,604
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 2,744,353
Impuesto sobre la renta estimado (580.779)
Utilidad en operaciones descontinuadas 2163574

Los resultados de las operaciones descontinuadas comespondientes al afio 2014,
comprenden la ganancia neta de B/.2,163,574 producto de la disposicion de la subsidiaria
Progreso — Administradora Nacional de Inversiones, Fondos de Pensiones y Cesantias, S. A,,
segin el “Acta de Cierre” del 30 de noviembre de 2014, mas ingreso neto por venta de
B/.9,414,505.

(29) Disposicion de Subsidiaria
A continuacidn, detallamos los activos y pasivos, netos de la subsidiaria Progreso, S. A.
clasificada como operaciones descontinuadas a la fecha de su disposicién:

30 de noviembre de

2014
Efectivo, efectos de caja y depdsitos en bancos (2,337,222)
Inversiones en valores (5,350,731}
Inmuebles, mobiliario, equipo y mejoras, neto (1,359,749}
Otros activos {1,897,028)
Otros pasivos 807.039
Activos y pasivos, neto {10137 .691)
Efectivo recibido por venta 25,650,000
Efectivo producto de la disposicion de subsidiaria (2,337,222)
Entrada de efectivo, neto 23312778
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
Los valores razonables de activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados © cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco detemnina los
valores razonables usando otras técnicas de valoracién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacién requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacién
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

El Banco mide el valor razonable utilizande los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

+» Nivel 1; precios cotizados (sin ajustar} en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicion.

¢ Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en €l Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentes valcrizados
utilizando precics cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentes idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracién donde los datos de entradas significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

= Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las iécnicas de
valoracidn incluyen datos de entradas no observables y tienen un efecto significativo en la
medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significatives no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Ofras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
ohservables, y otros modelos de valuaciéon. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracién incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una

transaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciocnes de mercado presentes.
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(30} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta el valor en libros y valor razonable de los activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia de valor razonable para instrumentos financieros
medidos a valor razonable. Esta tabla no incluye la informacion sobre el valor razonable de
activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuande su valor en libros se
aproxima a su valor razonable.

Valor Valor Razonable
31 de diciembre de 2014 en libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Tofal

Activos financieros medidos a valor mzonable:
Valores disponibles para la venta:

Bonos corporalivos 120,064,037 94,706,250 12,000,000 13,357,493 120,063,743

Bonos de la Republica de Panama 318,210 Q 318,210 0 318,210

Bonos de Agencia de los Estados Unidos 20,824,999 0 20,824,999 0 20,824,999

Acciones y fondos mutuos 81,639,686 79,787,991 1,851,695 0 81,639,686
Activos financieros no medidos a valor razonable:

Efectivo y depdsitos en bancos 178,343,957

Acciones de capilal 2,122,283 0 2,122,283 Q 2,122,283

Préstamos 965,740,735 0 1] 965,208,832 965,208,832
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:

Depositos a la vista y ahorros de clientes 415,292,921

Dep6sitos a plazo de clientes 631,821,791 0 Q 644,850,071 644,850,071

Financiamientos 117,616,690

Bonos por pagar 66,123,652 0 65213133 0 65,213,133

Valores comerciales negociables 76,807,007 0 76,807,007 0 76,807,007

Valor Valor Razonable
31 de diciembre de 2013 en libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Tofal

Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores disponibles para la venta:

Titulos de deuda 18,373,276 0 0 18,373,276 18,373,276

Bonos corporativos 153,141,214 135,840,000 17,241,980 0 153,081,980

Bonos de la Repablica de Panama 335,310 0 335,310 0 335,310

Bonos de Agencia de los Estados Unidos 19,563,875 0 19,623,109 0 19,623,109

Acciones y fondos mutuos 76,822,320 74,104,845 1,881,475 836,000 76,822 320
Activos financieros no medidos a valor razonable:

Efectivo y depositos en bancos 103,059,150

Acciones de capilal y fondos mutuos 2,264,183

Préstamos 815,507,698 0 0 798,152,197 798,152,197
Pasivos financieros no medidos a velor razonable:

Depdsitos a la vista y ahorros de clientes 348,441,027

Depositos a plazo de clientes 572,439,147 0 0 585307268 585307268

Financiamientos recibidos 83,243,948

Bonos por pagar 96,592,756 0 93,342923 0 93,342,923

Valores comerciales negociables 30,491,000 0 30,491,000 0 30,491,000

Al 31 de diciembre de 2014, hubo transferencias en los niveles de jerarquia del valor
razonable sobre los valores disponibles para la venta desde el Nivel 2 hacia el Nivel 3 por
B/.6,364,553 debido a que no presentaron suficiente volumen en un mercado activo, por lo
cual el Banco utilizé otras técnicas de valoracién las cuales incluian datos de entrada
observables del mercado.
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BANCOQ PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repuablica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion, los datos de entradas utilizados y
los datos de entradas no observables significativos en ia medicion del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de diciembre de 2014 y 31 de diciembre

de 2013:

Sensibilidad de [a

Dato de Medicion del Valor
Entrada no Razonable al Dato de
Técnica de Valoracion y Observable Entrada No
Instrumente Financiero Dato de Entrada Utilizado Significativo Observable Significative

Medidos a valor razonable:

Bonos Flujos de efectivo descontados “Spread” de Un incrememnlo o
utilizando una tasa de descuemnto | riesgo de crédito | (disminucion) en el dato de
que se conforma de ia tasa libre de del emisor enrada no observable de
riesgo de mercado y la tasa libre de forma aislada daria una
riesgo de la Republica de Panama, medicion del valor
para un instrumento con vencimieno razonable menor o {mavor)
remanerie similar.

Acciones de capital El medelo de valuacién utiliza N/A N/A
precios de mercado de activos
idénticos en mercados no activos.

Titulos de deuda y El modelo de wvaluacion combina N/A N/A

fondos mutuos observaciones direclas del mercado
de fuentes contribuidas con modelos
cuantitativos para generar un precio
y €l mismo asigna un puntaje para
cada precio basado en la calidad y
canlidad de dalos de mercados
utilizados o activos.
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Sensibilidad de la
Dato de Medicion del Valor
Entrada no Razonable al Dato de
Técnica de Valoracidn y Observable Entrada No
Instrumento Financierc Dato de Entrada Utilizado Significativo Observable Significativo

Mo medidos a valor
razonable:

Préslamos Fiujo de efectivo descontado: N/A N/A
E!' valor razonable para los
préstamos represemta la cantidad
desconiada de los flujos de efeclivo
fuluros estimados a recibir. Los
flujos de efectivos provistos se
descuentan a las tasas acluales de
mercado para determinar su valor
razonable.

Depositos a plazo recibides y | Flujo de efectivo descontado:; N/A N/A
bonos por pagar El valor de los flujos futuros es
descontado utilizande una tasa de
descuenfo, que representa la tasa
de interés actual de mercado para
financiamientos de nuevas deudas
con vencimiento remanente similar.

La administracién del Banco considera que cambiar cualquier dato de entrada no observable
mencionados en la tabla anterior, para reflejar otros supuestos alternativos razonablemente
posibles, no resultarian en un cambio significativo en la estimacién del valor razonable.
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(31) Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguienie tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual el Banco no
mantiene una participacién, pero actia como patrocinador de la misma. El Banco se
considera como patrocinador de una entidad estructurada cuando facilita el establecimiento

de la misma:

Tipo de Entidad Estructurada

Naturaleza y proposito

Participacion Mantenida
por el Grupo

Sociedades de Inversién
- Fondos de Cesantia y Pension

Vehiculos Separados
- Fideicomisos de Garantia

Generar comisiones por el manejo y
administracién de activos en respaldos de
terceros. Estos fondos se financian a través de
las unidades cuotas emilidas para cada
inversionista.

Generar comisiones por e servicio de
administracion y custodia de activos en respaldo
de tercerps.

Creado en respaldo a terceros en conceplo de
financiaciones garantizadas por activos cedidos.
Estos vehiculos son financiados a través de los
activos cedidos en garantia por los terceros.

Ninguna.

Ninguna.

Al 30 de noviembre de 2014 con la venta de Progreso, S.A. dejaron de existir activos e
ingresos en Sociedades de Inversién que mantenia el Banco con esta subsidiaria.

La tabla a continuacién presenta informacion de las entidades estructuradas ne consolidadas.

2014
Sociedades de Vehiculos
Inversién Separados

Activos administrados a traveés de estas enfidades

estructuradas

Ingresos por comision y manejo

0 265.946.037

— 0 _1.647.209

201
Sociedades de Vehiculos
Inversion Separados

Activos administrados a través de estas entidades

estructuradas
Ingresos por comisién y manejo
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Explicacion de la Transicién a las NIIF

Tal como se indica en la Nota 2(a), estos son los primeros estados financieros consolidados
preparados de conformidad a las NIIF.

Las politicas contables establecidas en la Nota 3 han sido aplicadas en la preparacion de los
estados financieros para el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 y de la informacién
comparativa presentada en estos estados financieros al 31 de diciembre de 2013 y en los
saldos iniciales al 1 de enero de 2013, periodo utilizado por el Banco como su fecha de
transicién.

En la preparacion de su estado consolidado de situacién financiera inicial con adopci6n de las
NIIF, el Banco ha ajustado importes informados, anteriormente, en los estados financieros
preparados de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera, tal
como fueron modificadas por regulaciones prudenciales emitidas por la Superintendencia de
Bancos para propodsitos de supervision.

A continuacion se presentan los cuadros explicativos sobre [a transicion a NIIF y la manera
en que esta transicion ha afectado la situacion financiera consolidada, el desempeno
financiero consolidado y los flujos de efectivo consolidados del Banco:

1 de enero de 2013 - de diciembre do 2013
Efecto de Efecto de
Cifras Transicion Cifras transicién
Ret.  anteriores alas NIIF IIF anteriores a las NIIF NIE

Activos
Efectivo y depdsitos en bancos 94,179,055 0 94,179,055 103,059,150 0 103,059,150
Inversiones en valores 172,448,200 ¢ 172,448200 270,500,178 0 270,500,178
Préstamos 693,273,239 0 893273239 830,951,595 0 830,951,595
Menos:

Reserva para préstamos (a) 13,619,054 81,022 13,700,076 13,953,622 {147,632) 13,805,990

Comisiones no ganadas 2,613,295 D 2,613,395 1.637.907 0 1,837,907
Préstamos, neto 677,040,790 {81,022} 676,953,768  815380,068 147,832  B15,507,698
Impuesto diferido activo 4,035,667 0 4,036,667 3,802,483 o] 3,802,493
Otros activos 65,193,517 0 65,193,517 84,068,326 o 84,086,326
Total de activos 1012808220  __ {B1.002] 1012817207 1276788213 _147632 1276.936,845
Pasivos y Patdmonio
Pasivos:
Depositos de clientes 823,708,532 0 823,708,532 920,880,174 0 920880174
Financiamientos 0 0 o] 83,243,948 0 83,243.948
Bonos por pagar 7,515,704 [H 7,515,704 96,592,756 o] 96,592,756
Valores comerciales negociables 30,000,000 0 30,000,000 30,491,000 4] 30,491,000
COtros pasivos 26,176,776 1,532,881 27,709,657 27,255,329 2,216,881 _ 20472210
Total de pasivos 887,401,012 _ 1,532,881 _ 888,933 893 1,158.463.207 2,216,881 1,180,880.068
Patrimonio:
Acciones de capital 115,834,087 0 115,934,087 100,898,639 0 100,608,639
Reservas requlatorias {a) 343,482 (81,022} 262,460 896,820 147,632 1,044,252
Utilidades no distribuidas {b) 219.648 {1,532, 881) 7,686,767 16,529,747 2,218,881 14 312 586
Total de patdmonioc 125,497,217 {1,613,903) 123883314 118,325,008 {2,069,249) 116,255,757
Total de pasivos y patrimonio 10128982290 __ (81022} 1012817207 1.276,768.213 147,632 1276.935,845
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(32) Explicacién de la Transicion a las NIIF, continuacion

(33)

31 de diciembre de 2013

Efecto de
Cifras transicion
Ref. anteriores a las NIIF NIIF

Ganancias y pérdidas
ingresos por intereses, neto 36,597,042 0 36,597,042
Provision para pérdida en préstamos (a) 1,215,499 {228,654} 986,845
Otros ingresos y comisiones 13,918,655 0 13,918,655
Gastos generales y administrativos (b} 31,656,203 684,000 32,340,203
Impuesto sobre la renta 2,567,365 0 2,567 365
Utilidad neta {c) 15,076,630 {455,346) 14,621,284
Otras ufilidades integrales
Cambio neto en valor razonable {12,139,828) 0 {12,139,828)
Transferencia a resuttados por venta de valores (2,910.185) 4] {2.910,185)
Total de otras utilidades integrales, {15,050.013) 0 ({15050,013)
Total de utilidades integrales 26,617 0D __ (428720}

Explicacién de las notas a las conciliaciones

a. Ajuste para reserva NIIF de préstamos
b. Retribucién a los empleadcs
c. Efecto de utilidades retenidas de los ajustes ay b.

Bajo el marco contable anterior, el Banco registraba su reserva de préstamos en base a las
normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos de Panama. Estas normas
establecian, entre otros, el requerimiento de que las reservas totales para préstamos no
fuesen menores al 1% del saldo de la cartera de préstamos menos la garantia de depositos
en el propio Banco.

Con la adopcién de las NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre de 2014, el Banco
presenta sus cifras en estos estados financieros de conformidad a los requerimientos de la
NIiF 1 — Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta adopcion por primera vez de las NIiF resultd en ajustes a las cuentas de reserva para
préstamos, utilidades retenidas y provision para pérdidas en préstamos. En los cuadros
anteriores se refleja el impacto de estos ajustes.

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes aplicables en la Replblica de Panama se describen a continuacion:

(a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Replblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Replblica de Panama, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto Unico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
Las principales regulaciones o normativas en la Replblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacién de estos estados financieros se describen a continuacion:

(a)

(b)

Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panama ef 9 de julio de 2013

Esta Resolucién establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros sean preparados de conformidad con las
NIF conforme io requiere el Acuerdo No.006 - 2012 de 18 de diciembre de 2012 y 2) en
el evento de que el calculo de una provisidn o reserva conforme normas prudenciales
aplicables a los bancos, que presenten aspectos especificos contables adicionales a los
requendos por las NIIF, resulte mayor que el calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de
provisién o reserva bajo normas prudenciales se reconocerd en una reserva regulatoria
en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacién del Superintendente de Bancoes, los bancos podran reversar
la provisidn establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos,

Esta Resolucién General entrd en vigencia para los periodos contables que terminen en
o después del 31 de diciembre de 2014. Se permite su aplicacion anticipada, la cual
para efectos de la preparacion de estos estados financieros, el Banco ha adoptado.

Acuerdo No. 003 - 2009 Disposiciones sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamé ef 12 de mayo de
2009

Para efectos regulatorios la Superintendencia fija en cinco (5) afos, contados a partir de
la fecha de inscripcién en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalio independiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecide
en las NIIF.

De igual forma el Banco debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del
periodo, a las cuales se realizardn las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado:

Primer afio:  10%

Segundo afio: 20%

Tercer afio:  35%

Cuarto afio:  15%

Quinto afio: 10%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del calculo del indice patrimonial.

61




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

{¢} Acuerdo No. 004 - 2013 Disposiciones sobre la Gestién y Administracién del Riesgo de
Crédito Inherente a la Carfera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacién Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013
Establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias con el
proposito de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura del
riesgo de crédito del Banco. En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea cen los requerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la
gestion y administracion del riesge de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No. 006 - 2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No. 006 - 2002 de 12 de agosto de 2002 y
el articulo 7 del Acuerdo No. 002-2003 de 12 de marze de 2003. Este Acuerdo entrd en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisiones Especificas

El Acuerdo No. 004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para las
facilidades crediticias clasificadas en las categorias de riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudoso, o imecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Al 31 de diciembre de 2014, los bancos deberan calcular y mantener en todo momento
el monto de las provisiones especificas determinadas mediante la metodologia
sefialada en este Acuerdo, la cual toma en consideracion el saldo adeudado de cada
facilidad crediticia clasificada en alguna de las categorias sujetas a provisién,
mencionadas en el parrafo anterior; el valor presente de cada garantia disponible como
mitigante de riesgo, segun se establece por tipo de garantia en este Acuerdo; y una
tabla de ponderaciones que se aplica al saldo neto expuesto a pérdida de tales
facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
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{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidon
La tabla a continuacion muestra los saldos de préstamos morosos y los vencidos por
categorias principales y los montos de las provisiones especificas para cada categoria segin
lo requerido en el Articulo 29 del Acuerdo No. 004-2013.

2014 2013
Acuerdo 4-2013 Acuerdo 6-2000 (Derogado)

Clasificacion Cartera Reservas Cartera Reservas
Nomnal 931,313,999 0 757,801,083 0
Mencion Especial 23,688,299 1,035,850 42,573,810 986,783
Subnormal 9,297,159 1,314,330 15,145,035 625,670
Dudoso 5,722,867 3,544,595 10,317,877 6,245,996
Irecuperable 8,428,645 6,789,325 5,113,790 4,356,669

978,450,969 12,684,100 830,951,595 12,215,118
Reserva Global 0 0 0 1,738,504
Total 978450969 12.684.100 830.951.595 13.953.622

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

Acuerdo 4-2013

201 Yigente Moroso Vencido Total
Préstamos corporativos 418,919,410 852,691 5,801,379 425,573,480
Préstamos al consurnidor 539,112,010 5,167,608 8492796 552,772,414
Otros préstamos 105,075 0 Q 105.075

958,136,495 6020299 14294175 978450969

Acuerdo 6-2000
2013 Vigente Moroso Vencido

=]

otal

Préstamos corporativos 311,660,303 3,159,431 5,884,154 320,703,888
Préstamos al consumidor 489,003,090 3,756,922 5,821,597 498,581,609
Otros préstamos 11,666,098 0 0 11,666,098

B12.320491 6916353 11705751 B830,951.595

Al 31 de diciembre de 2014 el Banco mantiene prestamos reestructurados que
ascienden a B/.40,297,992 (2013: B/.51,317,473).
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Provisién Dinamica

El Acuerdo No. 004-2013 indica que la provisidn dindmica es una reserva constituida
para hacer frente a posibles necesidades futuras de constilucion de provisiones
especificas, |a cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria.

La provision dinamica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades
crediticias que carecen de provisién especifica asignada, es decir, sobre las facilidades
crediticias clasificadas en categoria normal.

Este Acuerdo regula la metodologia para calcular el monto de la provision dinéamica, que
considera una restriccion porcentual maxima y minima aplicable al monto de la provisién
determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal.

La provision dinamica es una parlida patrimonial que aumenta o disminuye con
asignaciones de o hacia las utilidades retenidas. El saldo acreedor de esta provisién
dinamica forma parte del capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los
requerimientos de adecuacion de capital establecidos por la Superintendencia.
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Sefiores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Ciudad.-

REF.: FIDEICOMISO DE GARANTIA DE LA EMISION DE BONOS DE

BANVIVIENDA $100MM

Estimados senores.

En nuestra condicion de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia de la emisidn de bonos
Corporativos por la suma de hasta US$100,000,000.00 realizada por Banco Panameno
de la Vivienda, S.A.,(BANVIVIENDA} por este medio certificamos que al 31 de diciembre
de 2014, los bienes que constituian el patrimonio fideicomitido eran los siguientes:

1. Créditos hipotecarios cuyos saldos a capital al 30 de sepliembre de 2014 ascendia
a US$104,769,666.67.
Sin otro particular nos despedimos, quedando a su disposicion para atender cualquier

consulta sobre este particular.

Atentamente,

BG Trust, Inc.

Oord v

i 112/ Valerie Voloj
Subgerente Gerente

SPAYV/Ihm
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Sefiores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Ciudad.-

REF.: FIDEICOMISO DE GARANTIA DE LA EMISION DE BONOS DE

BANVIVIENDA

Estimados sefiores:

En nuestra condicion de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia de la emision de bonos
Corporativos por la suma de hasta US$50,000,000.00 realizada por Banco Panamerio de
la Vivienda, S.A.,(BANVIVIENDAY} por este medio certificamos que al 31 de diciembre de
2014, los bienes gue constituian el patrimonio fideicomitido eran los siguientes:

1. Créditos hipotecarios cuyos saldos a capital al 30 de septiembre de 2014 ascendia
a US$8,644,920.70.

2. Cuentas de Ahorros en Banco General, S.A. por la suma de US$12,502.62.

Sin otro particular nos despedimos, quedando a su disposicion para atender cualquier
consulta sobre este particular.

Atentamente,

BG Trust, Inc.

J/ Valerie Voloj
Gerente

ofifa de Pen '
Subgerente

SPAV/hm
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REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

AVENIDA EL PAICAL,
EDIFICIO MEGA PARKING,
PLANTA BAJA.

COPIA

ESCRITURA No.

DE

DE

Apartado Postal: 0819-01296, Zona 6A, El Dorado
Panam4, Repiiblica de Panama
ajovane@notaria?panamea.com

TELS.: 395-0180 / 395-0184 / 395-0182

DE 20

POR LACUAL:



DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la ciudad de Panamd, Capital de la Replblica de Panamé y cabecera del Circuito Notarial del mismo |

nombre, a los treinta {30) dias del mes de marzo del afio dos mil quince {2015}, ante mi LICENCIADA

ANAYANSY JOVANE CUBILLA, Notaria Piiblica Segunda del Circuito de Panam4, portadora de la cédula |

[l de identidad personal ndmero cuatro-doscientos uno-doscientos veintiséis (4-201-226), comparecieron |

4| personalmente los sefiores FERNANDO LEWIS NAVARRO, varon, panamefio, mayor de edad, casado,

portador de la cédula de identidad personal niimero ocho-doscientos veintiocho-novecientos setenta y ||

dos (8-228-972), vecino de esta ciudad, actuando en calidad de Presidente; MARIO LUIS FABREGA f| -

AROSEMENA, varén, panamefio, mayor de edad, casado, ejecutivo, vecino de esta ciudad, con cédula de

identidad personal niimero nueve-cincuenta y uno-cuatrocientos veintidés {9-51-422), vecino de esta

ciudad, actuando en calidad de Secretario; LINA ESTHER DE LA GUARDIA DE GONZALEZ, mujer,

panamefa, mayor de edad, casada, banquera, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal |

nimero ocho-doscientos cuarenta y seis-cuatrocientos sesenta (8-246-460), actuando en nombre yl

representacién de JUAN RICARDO DE DIANOUS HENRIQUEZ, varén, panamefio, mayor de edad, casado, [[.

A [
ﬂ portador de la cédula de identidad personal nidmero cuatro-setenta y cinco-quinientos cuarenta {4-75-|

540), vecino de esta ciudad, actuando en calidad de Gerente General y Vicepresidente Ejecutivo, yl|

DIONISIO KOO CORTES, varén, panamefio, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidadu?; Gl

personal nimero tres-sesenta y siete-cuatrocientos ochenta y cuatro {3-67-484), vecino de esta ciudad,l
actuando en calidad de Vicepresidente de Finanzas; respectivamente de la sociedad BANCO PANAMENO

i
t DE LA V_IVIENDA, S.A. sociedad anénima inscrita en la Ficha cero sesenta y cuatro mil cuatrocientos

: -setenta y cuatro (064474), Rollo cinco mil setenta y uno (5071), Imagen doscientos catorce (214} de Ia ..

Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pblico, residentes en Panams, Distrito de Panamd, [ 21 o

Provincia de Panamd, personas a quienes conozco y a fines de dar cumplimiento de las disposiciones||

contenidas en el acuerdo nimero siete-cero dos (7-02) del catorce (14) de octubre de dos mil dos (2002)(f-

de la Comisién Nacional de Valores de la Reptiblica de Panamd, actual Superintendencia del Mercado de"a

Valores, por este medio dejan constancia bajo la gravedad de juramento lo siguiente:

2. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente a treinta y uno

{31} de Diciembre de dos mil catorce (2014).
b. Que a sus juicios, los estados financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas sobre los||.

hechos de importancia, no omiten informacién sobre hechos de importancia que deban ser divulgados|f:




Ylen virtud de decreto ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos, o que

«J|deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o

engafiosas a la luz de la circunstancia en las que fueron hechas.
¢. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién incluidas en los mismos,

representan razonablemente en todos sus aspectos la condicién financiera y los resultados de las

operaciones de BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S A. para el periodo correspondiente del treinta y

uno (31) de DlClembre de dos mil catorce (2014).

! d.l. Son responsables de establecimientos y mantenimientos de controles internos en la empresa.
{/d-2. Han disefiado los mecanismos de controles internos gue garanticen que toda [a informacién de
importancia sobre BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A. v sus subsidiarias consolidadas, sean

hechas de sus conocimientos, particularmente durante el periodo en el que los reportes han sido

preparados.

"JId.3. Han evaluado la efectividad de los controles internos de BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A,

dentro de los noventa {90) dias previos a la emisidn de los Estados Financieros.
d.4. Han presentado en los Estados financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los controles

internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

e. Que cada uno de los firmantes han revelado a los auditores de BANCO PANAMERNO DE LA VIVIENDA,

1/S.A. lo siguiente;

~[|8-1. Toda las deficiencias significativas que surjan en el marco de disefio y operaciones de los controles ||
‘1Iinternos, que puedan afectar negativamente la capacidad de BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, 5.A. para

»'||registrar, procesar y reportar informacién financiera, he indicado a los auditores cualquier debilidad existente b+

“Alen los controles internos.

e.2. Cualquier fraude, de importancia o no, que Involucre a a2 administracién u otros empleados que ejerzan

un rol significativo en la ejecucidn de los controles internos de BANCO PANAMERO DE LA VIVIENDA, 5.A. -———
f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores_. externos la existencia o no de cambios
significativos de los controles internos de BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, 5.A,, o cualquiera otros
factores que puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su |
evaluacion, incluyendo la formulacién de acciones correctivas con respecto a deficiencia o debilidades de

importancia dentro de la empresa.
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Estay, declaraciorjes las hacemos para ser presentadas ante fa Superintendencia del Mercado delf: '«
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PERMANDS LEWAS NAVARRO MARIO LUIS FABREGA AROSEMENA[ = ' -

=

i

JUANAKICARNO DE DIANGUS HENRIQUEZ D QO CORTES|] . .. - .
REPRESENTADO POR LINA ESTHER DE LA GUARDIA DE GONZALEZ sy

DIMih CAROFILES

N,

MANAYAHSYJ VANE CUBILLA
Notaria Publich Segunda
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